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5 [ qu & Redes Neurais

B Camara de Valores Imobiliarios do Distrito F_aera!

o7 FUNDADA EM 15/12/71

D‘ Avaliagio de Iméveis reconhecidas oficialmente
2 .

} ~ Modelo: e

& Laudo 9714-13 . £

) {Fohane 99 !

N Data de Referéncia:’ H

f:': quarta-feira, 12 de junho de 2013 Emnesso pd IM f&) 56 Q‘S] Jd?fj

\; informactes Complementares: ; [ibring L@ !

g « Numero de varidveis: 4 __:::;:M—I ,

b = Nimero de varidveis consideradas: 4 h ’

)] = Nimero de dados: 31 L

5 « Numero de dados considerados: 26 éﬁ :

s-} |

A Resultados Estatisticos: E‘? 1
. \? e Coeficiente de Correlagiio: 0,9219384 / 0,9219384 2 |

o Coeficiente Determinagio:  0,8409704 % |
T « Fisher-Snedecor: 41,55

3 « Significancia modelo: 0,01

;\} Normalidade dos residuos:

B « 65% dos residuos situados entre -1 e+1s

iy « 100% dos residuos situados entre -1,54e + 1,64 s

y ] » 100% dos residuos situados entre -1,96e+ 1,96 s

™

3;':\ Outliers do Modelo: 0

..-') Variaveis Equacdo t-Observado Sig.

» Local X 6,01 0,01

& « Destinagao X 3,69 0,13

b o Area Total X -5,03 0,01

Equacao de Regressao - Direta:
Valor Unitario = -556,4335648 +582,4151117 * Local +507,1119562 * Destinacao -0,005417096417 * Area

Total

Correlagées entre variaveis Isoladas Influéncia
= Local

Destinagdd 0,53 0,23

Area Total -0,02 0,54

Valor Unitario 0,78 : 0,79
+ Destinacéo : .

Area Total 0,11 0,53

Valor Unitario 0,63 0,62
« Area Total '

Valor Unitario -0,28 0,73
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FUNDADA EM 1511271
Avaliagdo de Imdéveis reconhecidas oficlaiments

12/06/2013 17:38:55

ée Valores Imobiliarics do Distrito Federal

Dado [

Area antal

Enderego Bairro Lcn:a! Destmagau Valur Unit...
1 |ONM 2 CEILANDIA 2,00 200] 500000 150,00
1 2 [AREAESPECIALO2 | CEILANDIA 100 100] 1680000 417,00
| 3 [onnss CHLANDIA | 200 200 500000 200000
*| 4 |QUADRA1S CEILANDIA 100l 1000 240000 375,00
| | 5 |svseconunTowr | samamea.. 1,00 100 382245 688,00
| 6 |QSE02CONJALTOL  |SAMAMBA.. 2000 100] 202883 824,98
17 lano7aco7 R FUNDO Tl T 100l T asocgo] | osoes)
8 |QN32AE0L | SAMAMAB.. 1,00 100] 239181 594,53
9 [ADECSI9  IsAMAMBA.: 200 200, 187000 171400
10 | QNN 30AE "En o CEILANDIA ) d_2,_50 2,00 5.000,00 1.420,00|
11 |QN 112 SAMAMBA.§ 200 T200] " 258700 135300
12 |QN 305 SAMAMBA... 3000 200 130000 230000
13 |os E RUA00LT2] | ACLARAS 2000  200] 10677,39 "‘1315 5%
14 |QsSRUA40LT2S  |ACLARAS | . 200 2000 17.26823) 11767
15 cﬁﬁ'_-qﬁa_d]{l'ml “Voamamsa.j 100 2000 350000 - 100200
16 |QNS03  {sAMAMBA.{ - 200| 200 299700 183500
17 _fii'\'r_'s_u_ o Jsamamea.l 200 200 T120000]  1717,00
18 {QR101 T Yoamamealt T Tzo0l T T 2000 Tizenco] 201400
19 g ﬂ%ﬁﬁﬁ;} T 2000 200 Zosoe0l 190500
| 20 jonnze AED © 7 |cenano “100] T TLool s00000  675.24)
B! —QT\ME LDTES  jcEwanDa | 200 72000 Socogo0| 130000
22 |Qio7 C 0 Tiacuamn. i 2000 7 200 Tzaoooo] 178600
23 [oig TAGUATIN... | 2,00] 200] 150000, 185000
|24 Jas ‘| racaTiv.. 2000 200 245000 183700
| 25 Jais o TA”GLWJ;:'}I;_-__ 3000 200 "i"bfoﬁ,_oﬁ T 230000
| {26 jaios  jracuann..| 300 7 200] Looooo|  250000]
27 | oé_ o TAGUA_ﬁa_{_ " 300 2000 105000 238100
+| 28 |BROSO ] ,00{ 1,00/ 395,00
D29 ame 132169
30 fj;l“zoﬁ B BT
| | 31 [aepm 1 479,80
’z
i
e e e - _E - e
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Resultados Estatisticos

Modelo
Laudo 9714-13

Dados e Varidveis
Total Dados / Considerados = 31 /26
Total Variaveis / Consideradas = 4 / 4

Coe'ﬁcientes da Regressaoe / Estimativa

Correlacao = 1 - 0,9219384 / 0,9219384
Determinagao = 1 - 0,8499704 / 0,8499704
R2 Ajustado = 1 - 0,8295119 / 0,8295119

Testes de Hipiteses
F Calculado = 41,55
Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =
Normalidade dos Residuos

—1 e +1 desvios padmas = 65%
-1 64 e +1,64 dewms padries = 10(}%

~1,96 e +1,56 desvios padrbes = 100%

Diversas

Desvio Padrao = 232,04

Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral

A Ay e e o BT e 20 2 S TN e
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacgsdo t Calculado Significancia
Local X 6,01 0,01
Destinaco X 3,69 0,13
Area Total X -5,03 0,01
Valor Unitario x
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SDS Centro Com. Boulevard - 3/Loja 04 - PABX; (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CER 70391-900 - Brasilia-DF

-

| Pan!us ol:tnics
S LEE i) R clldsol bl i e S —
1 3 i Completaquanto a | Complets quantoas | Adocso de situagao 3
i | todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
| e 2nalisadas —evomodelg . .
2 i " Blk+l.ondekéo | 4afkellondekéo | 3(kel) ondekio ] 3
‘numero de varidveis [ ndmera de varidvels nimero de varidveis
ol independentes independentes independentes
3 ] oo Apresentagic de Apresentagio de Apresentagio de 3
informagSes relativas 3 informagdes relativas a informagBes relativas
todosesdadese | todosos dados e 20s dados & varidveis
I variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
£ maodelagem, com foto e modelagemn ne modelo
A caracteristicas
A itk : Sonfeddespeloautor.. | _ | R R
4 i ac MN3o admitida Admitida para apenss Adm da, desde que: 3
i uma varidvel, desde a) as medidas das
que: ) as medidas das | caracteristicas do imavel
caracteristicas do imével| avaliando nio sejam
avaliando ndo sefam | superiores 2 100 % do
ol superiores a 100% do | limite amaostral superior,
o limite amastral superior, | nem inferiores 3 metade
k. i nem inferdores & metade|  do fimite amostral
‘? da limite amaostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valar estimado nio
= ; estimado nda ultrapasse 20 % do
L", i { vltrapasse 15% do valor|  valor ealeulade no
% : | calculado no limite da | limite da fronteira
' w i fronteira amostral, para amostral, para as
I S | Arelerida vatiivel | referdss variduels de...|
5 IGRGCATE 0% 20% 30% 3
1% 2% 5% 3
|
I Soma
Pontos Minimos 16 10 18
Itens ubngatéﬂns 2, 4 5e6nogray lie 2. 45ebno mlnll’THJ no Tndos rm minime no
0s demais no minimo | grau 1 e os dermais no graul
I JewoDooraull ~migimenogrul f _ ] S S
Grau de m
Fundamentacio

 GOE0NG ~ SIS
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FUNDADA EM 15M12/71
Avaliago de iméveis reconhecidas oficialmente
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Laudo n°-9715-13

1 Solicitante e Finalidade

2 Critérios Técnicos

2.1- Consideracdes preliminares
2.2 - Objetivo

2.3 - Nivel de Rigor

2.4 — Método empregado

2.5 — Critério adotado

3 Caracteristicas do Imével/Setor

........................................................................

5

3.1 Dacumentacdo apresentada
3.2 Caracteristicas do terréno
3.3 Servicos publicos

4 Descricdo do Imovel

5 Fechamentg do valor

5.1 Valor unitrio médio e limites Inf/Sup
5.2 Formacio do valor

5.3 Resumo geral de valores

6 Pesguisas de Mmercado

.................................................

.......................................................................

.....................................................................................

9 Croqui de localizacio

10 Cdpia da docy Mmentacdo apresentada
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e INTERESSADO: CONFEDERAGAD NACIONAL DA INDUGSTRIA

3 H22000 - G913 <

3.55 i PROPRIETARIO: CIA IMOBILIARIA DE BRASTLTA - TERRACAP
& .

‘5 FINALIDADE: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

VALIDADE DESTE LAUDO: 180 (CENTO E OITENTA) DIAS

e ‘W albe.

v

.

DATA DA AVALTACAO: JUNHO DE 2013
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02 — CRITERIOS TECNICOS
2.1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

Atendendo a solicitacdo da TERRACAP, os dados levantados para esta avaliacdo
compreendem terrenos comercializados efoy ofertados em MAIO/2008. A composicao de
todos os elementos levados 3 andlise avaliativa é 3 determinante do preco do imdvel, ou
prego venal,

Todos os precos coletados para a elaboragdo desse Laudo de Avaliacdo foram
cothidos através de Pesquisas na data de maio do ano de 2008, no mercado imobilidrio de
Brasilia, através de antincios em jornais, licitacies da Terracap e oferta disponivel, além
de ponderaces de natureza prética enundiadas por sua equipe de avaliadores, composta

de membros sécios da CVI-DF, de renomada compostura moral e ética, que conferiram
importantes subsidios ag fechamento final dos trabalhos,

2.2 — OBJETIVO DO PRESENTE LAUDO:

Determinagdo do vaior de mercado do imével descrito como LOTE 09 do SMA/SUL
TRECHO 03 ~ BRASILIA — DF; como referéncia o més de junho de 2013,

2.3 - NIVEL DE RIGOR:

O nivel de rigor adotado Para a elahoragdo deste Laudo de Avaliacdo, 8 o de
“Avaliacio de Grau de Fundamentacso IT", conforme NBR 14653:2 da ABNT.

2.4 — METODO EMPREGADO:

No caso, o preco do m* do terreno foi obtido apds levantamento de dados

efetuados em vérias imabil iarias locais, comparando-se esse i movel a outros semelha ntes,

que estdo em oferta para venda ou que foram vendidos, situados nas proximidades,
utilizando 0 método comparativo direto.

2.5~ CRITERIO ADOTADO PARA AVALIACAO:

a) VALOR DE MERCADO:

a 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CER 70381-800 - Braiéii&DF
CNPJ 00.31 7.339/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CREA/DF NegaT - CREGI/DF 558
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P Camara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal
Y o » TS = (a6 < FUNDADA EM 15/12/71
@ Avaliagio de iméveis reconhecidas oficialmente
@ Laudo n© §715-13
)g}_\’.;} ;mum.'—_—,n,-.z.-,ﬂ._w.w‘__ﬂ“ e i
e fraane 14 |
@ [P o 1003 o,
e 03 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL /SETOR (03 645 401
\ Yoois
X FRena o Ty
_~.‘ ENDERECO: LLMWLL@ R 11(2‘?@_
) SMAS TRECHO 03 LOTE 09 ~ BRASTI 14 (DF) (néo 7ol apresentada matricula o R.G.I )
\."f>_
= 3.1 - DOCUMENTACAO APRESENTADA
PR .
D Foram-nos apresentados PELA INTERESSADA os seguintes documentos:
Py _ |
b 19) - "Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias”, com as dimensges do lote 3
@ 09 com 86.772,59m2 de &rea total, seria: 372,957m pela frente; 375,782m pelo fundo; i
& 178,50m pela lateral direita e 288,726m + Chanfro com 4,105m pela lateral esguerda |
3y (anexo) i
b |
& 29) ~ Quadro de Legenda do desmembramento do Lote 09 do SMAS — Setor de
P Mdltiplas Atividades Syl ; (anexo) '
-":'T'\':. 39) ~ Copia do oficio No. 834/2008 - GAB/SO, datada de 16 de maio de 2008.
“ (anexo) : :

4) - URB - 05807 - SEDUMA/SUPLAN (SEM APRESENTACAO DA
- PUBLICAGAQ) - Brasilia — RA | ~ SMAS ~ Setor de Mttiplas Atividades, Trecho — Lotes
! 6/5, 6/6, 617, 618, 6/9 & 6/10, Brasilia (DF); '

3% — NGB 08/97 Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito — SMAS — Setor de
Mdttiplas Atividades Sul, Trecho 03 - Lotes de 01a 10 ~ Brasilia (DF) -

? 3.2 ~ TERRENO:

) Localizagdo: Setor de Mdltiplas Atividade Su
Ocupagao Maxima: 40% da éres do lote
Profundidade Maxima Construivel: varidvel
s Forma: irreqular
Topografia: plana '
Dimensdes: 372,957m pela frente, confrontando com Via Plblica; 375,782m pelo fundo,
confrontando com Area verde ; 178,50m pela lateral direita, confrontando com 0 lote 04 da
mesma quadra e setor: 288,726m pela lateral esquerda, confrontando com Via Plblica da
Mesma quadra e setor; Chanfro 4,105m, confrontando com Via Plblica e Area verde;
Area Total: 86.772,59m2
Afastamentos: de 50,00 m (cinquenta metros) pela frente;

S0S Centre Com. Boulevard - S/loja 04 - PARX: {61) 3224-1011 - Fax: {61) 3321-9275 . CEP 70391-900 - Brasii-fa—DF
CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CREA/DF N¢ 691 - CRECIDE 556 /
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- o = i
betane 419 |

e et P At vttt oo iaudo n® 9715-13

e 2410568514013 |

04 - DESCRICAO DO IMOVEL (DADOS RETIRADOS pa, URB-OSS/D?} ;

Consta de um terreno denominado n° 09 da Quadra 03 do Setor de Mdltiplas Atividades !
Sul, que segundo a documentagso apresentada pelo interessado possui uma drea total de
86.772,59mz ¢ u5 seguintes dimensges: 372,957m pela frente, confrontando com Via L:
Publica; 375,782m pelo fundo, confrontando com Area verde; 178 50m pela lateral direita,

f

confrontando com o lote 04 da mesma quadra e setor; 288,726m peia latera| esquerda,

confrontando com Via Piblica da mesma Quadra e setor; Chanfro 4,105m, confrontando
com Via Piblica e Area verde;

UsSos ATIVIDADES SEGUNDO A NGB 08/97:
__"_'__—‘———\_\_,\___\ﬁ__-—_—‘__—-———._-“__‘_

Uso principal: Instituciona] Comunitdrio, com atividades de educacao, do tipo
Ensino seriado ~ Superior e Técnico Profissional;

Uso Secundarig: Institucional gy Comunitério com atividade cultural

AFASTAMENTOS MINIMOS CBRIGATORIOS:

Para todos os lotes € obrigatdrio 0 afastamento de 10,00 m (dez metros) em todas
as divisas, '

TAXA MAXIMA DE OCUPACAO:
— =2 DE OCUPACAO:

(Projecdo horizonta da area edificada pela area do lote) x 160, obrigatério 609,
no minimo

Tmax0 = 40, (quarents por cento) da area do Jote
Toda e qualquer cobertura sers computada na taxa maxima de ocupacdo

TAXA MAXIMA DE CONSTRUCAQ:
~~AA MAXIMA DE CONSTRUCHC

Para o lote go do Trecho 03:

Tmax C = 1609% {cento e sessentz POr Cento) da drea do lote /qﬁoﬂ‘fs%
(NGB 08/97) S A

F

SDS Centro Com. Boulevard - S/Loja 04 - PABX: {61) 3224-1011 - Fax: (1) 3321-9275 - cEP 70391-900 - Brasilia.OF

rd
CNPJ 00.31 7.339/0001-16 - CF/DE 07.318.745/001-97 - CREA/DF NeggT . CRECVDF 556

e-mail: cvidi@ cvidf.com.br - http:/fwww.cvidf.com.br




Péagina 229
IN° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014 Suplemento do DCL

- Camara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal

FUNDADA EM 1512/71
Avaliagdo de Imdveis reconhecidas oficiaimente

’@ ' - ' Laudo n® §715-13
& . 05 — CALCULO DO VALOR PARA O LOTE COM 86.772,59mz

5o Esta avaliagdo foi elaborada segundo Normas da NBR 14653 da ABNT —
A ASSOCTIACAQ BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

- Apos coleta de dados na praga de Brasilia - DF, e de tratamento matematico-

Y estatistico destes, o valor médio determinado para imdveis assemelhados ¢ de:
@ RE 964,77/m>

5.1 VALOR UNITARIO MEDIO E LIMITES INF/SUP

ot
> GETAS - 00022 <

<
@
}T:L‘l alrigye aia 2Iain Farg-D DVElavalianto
")h*' Local do imdvel 1,00 3,00 2,00
Y] | Destinagao 1,00 3,00 1,00
‘,:E.\ [Indice Construtiva 317,70 m2_| 122.880,00 m2 [ 138.836,14m> (potencial construtivo)
ig
2 Para imdéveis similares (Lotes):
E
3
2 _ Valor médio unitério...: R$ 964,77 e o valor total médio R$ 133.945.611,34
| Valor minimo L...........: R$ 909,39 e o valor total minimo R$ 126.256.766,29
; Valor Maximo ............: R$ 1.023,52 e o valor total maximo R$ 142.102.695,36
4 o
3 )
) - 5.2 - FORMAGAO DO VALOR (Valor Médic Unitario x Suporte)
)
J Potencial total do terreno 138.836,14m?2
Valor unitério do m2 de SUPOTE. .o :R$964,77/mz
' Valor total do terreno para MEICAAD .ottt cverertieaes e R$ 133.945.611,34
il i"l,s_ e P
564512017
@ 2049514012 5
: .
L B 2

p—
SDS Centro Com. Boulevard - SiLoja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CEP ?I(‘{391—900 - SrasIIiELDF
CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CAEA/DF N? 651 - CRECI/DF 556
e-mail: cvidl@cvidf.com.br - http:/Awww cvidf.com.br
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mara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/1271
Avaliagio de Imdveis reconhecidas oficialmente

taudo n® 9715-13

05 .1- CALCULO DO VALOR PARA O LOTE COM 40.000,00m?>

Esta avaliacdo fol elaborada segundo Normas da NBR 14653 da ABNT —
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS.

Apos coleta de dados na praca ‘de Brasilia - DF, e de tratamento matematico-

estatistico destes, o valor médio determinado para imodveis assemnelhados é de:
R$ 964,77/m=

7

5.%.1 VALOR UNITARIO MEDIO E LIMITES INF/SUP

=
)
E cl . - cdildc L dil) L) ) ol e
t;). Local do imdvel 1,00 3,00 2,00
. Destinacio 1,00 3,00 1,00
ndice Construtivo 317,70 m2 | 122.880,00 m? 64.000,00m2 (potencial construtiva)

—

Para imoveis similares (Lotes):

Valor médio unitdrio...: R$ 1.189,78 e o valor total médio R$ 76.146.370,96
Valor minimo L..........: R$ 1.140,15 e o valor total minimo R$ 72.969.989,00
Valor Maximo ............: R$ 1.241,57 e o valor total maximo R$ 79.461.020,76

5.1.2 - FORMAGAO DO VALOR (Valor Médio Unitsrio x Suporte)

Potencial total do TEITEN0.. v crernnnnenanl 64.000,00m2
Valor unitdric do m2 de SUPOME. ettt R$ 1.189,78/m>2
Valor total do terreno para mercado ' R$ 76.146.370,96

Observacio:

A formacédo do valor do terreno com &rea reduzida para 40.000,00m2 foi elaborada de
modo ilustrativo a pedido do cliente apenas no sentido de formacio de ideia de valor
visando utna possibilidade de negociacao futura naquele setor.

Iy =

bt L4606

|
e v |
|
]

Prstesae t '”fﬂ@i.é 95l d0is. i

Rubrica__
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Camara de Vaiores Imobiliarios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/12/71
Avaliagdo de Iméveis reconhecidas oficialmeante )

Laudo n° 9715-13

+ € por nés avaliado nesta data
para valor de mercado e Pagamento a vista em junho de 2013, por:

FEETAG - 0

1) A pedido e responsabilidade da INTERESSADA, esta Cimara de Valares

Imobilidrios do Distrito Federal, considerou o imével abjeto desta avaliagdo,
de quaisquer ONUS ou RESTRICOES ¢ com as
destinagao, uso, iaxa de construgdo e outrog pardmetros, baseados nas
documentagfes apresentadas pela INTERESSADA. Salientamos que nenhum de

Seus associados/funciondrios tem qualquer envolvimento e/ou interesse no imdvel
objeto dests avaliacgo. x

livre

2) Os valores adotados bara elaboragio deste Laudo de Avaliagio estio de
conformidade com vistoria “N LOCO" realizada nesta data, desde que haja

comprovacdo da documentagé‘a dpresentada pela INT! ERESSADA, e o respectivo
registro imobiliario.

.

e %
Brasilia, 12 de jifnho de 2013.
T

[ /
7 ) A !
/) I ) ) ) Nt 1y
~ Al
s . (= rf “4’{\‘“*--»“
Amilton Jgsé dg Co

« . Antoni@ssqn Neto
Engenheiro Civit e —— ¥ {or execytivo
CREA 73553/D-MG - S~

R

Frocasse w2 441003695 ) Joi 3

atrd0os -3

SDS Centro Com, Boulevarg - S/loja 04 - PABX: (61) 38224-1011 - Fax-

(61) 3321-9275 - CEP 70394-900 - Brasiiia-DF

CNPJ 00.317.339/0001-16 - GF/DFE 07.318.745/001-97 - CREA/DF Ne gg1 - CRECI/DF 556
e-mail: cvidi @ cvid!.com.br - Rttp:/iwww.cvidi.com.br




Pagina 232
IN° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014 Suplemento do DCL

g Yalores Imobiliarios do Distrito Federal
T FUNDADA EM 15/12/71
Avaliagio de Iméveis reconhecidas oficialmente

: Laudp no 9715-13
i . .
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@ Fofzpt_ {1 4
Pascesso 22 {14005 6951 2013
Robrica. LAGRY | Metr 4900063
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D) QA” Camara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal |

LB FUNDADA EM 15/12/71 g
)fwr'-? Avaliacao de Imdveis reconhecidas oficialmente |
L P % H

‘&‘; whant 41414 : |
":2@1-3 ST S s e - Laudo n® 9715-13 i
3 @ s it 44 Q0 269517 15 ¢

A& - ;

) o §ii.i:'s:fﬂe;j__b§§%i ’;531_04({@_@'_;} ;
o FICHA DE PESQUISA N° 01 T e e
R TERRACAP - EDITAL 04/2013 25 DE ABRIL DE 2013 ) ;

& DESTINAGAO: ATIVIDADE COMERGIAL DE BENS E DE SERVICOS: COMERCIO VAREJISTA E '

“}m REPARACAO DE OBJETOS PESSOAIS, SERV. DE ALIMENTAGAO, TRANSP. AQUAVIARIO, |
32 ANEXOS E AUX. DO TRANSPORTE, ALUGUEL DE OBJETOS PESSOAIS E DOMESTICOS, |

& PRESTADOS PRINCIPALMENTE A EMPRESAS £ SERVICOS PESSOAIS (NGB-01 1/2008).

“_Lﬁ ITEM 5 — CODIGO (469528-3) — ENDEREGCO: QL 03 LT B (ATUAL QL 24 LT B) * BRASILIA —

e AREA BASE: 65.006,50m? - AREA POTENCIAL 39.003,90m? - VALOR DO LANCE MINIMO; R$

J{j; o 106.570.000,00 Valor unitario do potencial: R$ 2.732,90/m?

&3 5 FICHA DE PESQUISA N° 02 |
e B TERRACAP -~ EDITAL 04/2013 25 DE ABRIL DE 2013 ) !

.o DESTINACAOCOMERCIO DE BENS TIPO ALIMENTAR, PESSOAL E DE SAUDE (EXCETO

i PROD. PERIGOSOS E RELATIVOS A CONSTRUCAO). PREST. DE SERVICO TIPO |

hY RESTAURANTE E CONGENERES, SERV. FINANCEIRO E HOTELARIA (EXCETO: |

;\3 CONSERVACAQ/REPARO E OFICINA DE SERVICO ESPECIALIZADO). INSTITUCIONAL OU

A4 COMUNITARIO COM ATIVIDADE DE LAZER E EDUCAGAO (ENSINO NAO SERIADO). VIDE

v NGB-08/97 E TABELA DE CLASSIFICACAQ DE USOS £ ATIVIDADES E/OU CONSULTAR ADM.

& , DE BRASILIA PARA ATIVIDADES PERMITIDAS. ITEM 10 - CODIGO (468870-8) ENDERECO:

3 SMAS TRECHO 03 LT 04 BRASILIA AREA BASE: 13.264,12m? POTENCIAL CONSTRUTIVO
TOTAL: 21.222,59m? - VALOR R$ 45.800.000,00 Vr unitério do potencial: R$ 2.158,07 /m?
FICHA DE PESQUISA N° 03
TERRACAP - EDITAL 05/2013 DE 29 DE MAIO DE 2013- DCESTINAGAQ: INDUSTRIA DA
) CONSTRUCAO CIVIL - ITEM 7: CODIGO (181843-0); ENDERECO: SAISO LT 26 — BRASILIA:;
, AREA BASE: 20,000,00m? - POTENGIAL CONSTRUTIVO: 40.000,00m? VALOR R$ 30.028.000,00
o Valor unitario do potencial: R$750,70/m?
? FICHA DE PESQUISA N° 04
g TERRACAP - EDITAL 05/2013 DE 29 DE MAIO DE 2013- DESTINACAQ: INDUSTRIA: ORGAO
. DA ADM. PUBLICA DIRETA E INDIRETA, INST. BENEFICENTE, EDUCACIONAL, CULTURAL,
: ‘ RELIGIOSA, ASSOC. CLASSE, EMPRESA DE PESQUISA CIENTIFICA COMPUTACAO
; CENTRO DE SAUDE, AMBULATORIO, CLINICA E UNIDADE INTEGRADA DE SAUDE.ITEM 9
) CODIGO (482399-0); ENDEREGO: SGA/S QD 613/614 LT 92- BRASILIA - AREA BASE:
12.500,00m* POTENCIAL CONSTRUTIVO: 12.500,00m? - VALOR R$ 41.660.000,00
) Valor unitaric do potencial’ R$ 3.332,80/m?

' FICHA DE PESQUISA N° 05

) TERRACAP EDITAL 03/2013 04 DE ABRIL DE 2013

! . DEST!NAQ%O: COMERCIAL DE BENS E DE SERVICOS/COLETIVO - (NGB-058/07) .
ITEM 11; CODIGO (589536-7) — ENDERECO; SMAS TRECHG 04 LT 6/7 "BRASILIA - AREA

BASE; 22.448,88m? POTENCIAL CONSTRUTIVO: 22.448,88m2 VALOR R¥$ 38.800.000,00
Valor unitario do potencial: R$ 1.728,38/m? -

SDS Centro Com. Boulevard - S/loja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-8275 - CEF 70391-900 - Bra:s'.-'II'a—DF
' CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DF 07.31 8.745/001-97 - CREA/DF N¢ 891 - CRECI/DFE 556 i
e-mail. cvid{@ cvidi.com.br - hitp/iwww.cvidf.com.br
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ENDEREGC; SIA T
CONSTRUTIVO: 16

TERRACAP - EDITA
3 ITEM 19; CODIGO

R$ 85.000.000,00 -

S i

b }

! ITEM 4 - CODIGO

ITEM 7 CODIGO (58

3 CONSTRUTIVO; 6.300,00m2

SDS Centro Com. Boulevard - S/Lojz 04 - PABX: (81} 3224-1011 - Fax:
CNPJ 00.317.335/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 -

Camara de Valores imobiliarios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/12/71 .
Avaliagdo de Iméveis reconhecidas oficialmante

Laudo n® 9715-13

FICHA DE PESQUISA N° 08 : -

TERRACAP EDITAL 09/2012 22 DE NOVEMBRO DE 2012 -
RECHO 12 LT 200
-531,26 —valor R$
Valor unitario do potencial: R$ 2.202,19/m?

) ltem 8 CODIGO (508589-6) -
*BRASILIA AREA BASE: 8.265,63; POTENCIAL
36.405.000,00 DESTINACAQ: USO MULTIPLO

-

FICHA DE PESQUISA N° 07 . £
TERRACAP EDITAL 09/2012 22 DE NOVEMBRO DE 2012 DESTINAGAQ: ENTIDADE i

EDUCATIVA E GULTURAL Item 11 CODIGO (163352-0) - ENDEREGO: SHIS Qi 03 LT L

"BRASILIA AREA BASE: 8.845 27m? POTENGIAL CONSTRUTIVO: 14.152,43m2 — VALOR R§$ E

26.610.100,10 Valor unitario do potencial: R$ 1.880,25/m? A

FICHA DE PESQUISA N° 08
TERRACAP - EDITAL

DENTRO DO MESMOQ LOTE - (VER NA NGB-054/07)

] 9618-3) — ENDERECO: CRNW-707 — COM. REGIONAL LT C- BRASILIA
AREA BASE: 3.707.40m=- POTENCIAL CONSTRUTIVO: R$ 8.156,28m? - VALOR 17.581.900,00
Valor unitario do potencial: R% 2.155,63/m*

FICHA DE PESQUISA N° 0s .

L 08/2012 31 Dg OUTUBRO DE 2012

{(589635-5) — ENDERECO: CRNW-710 — COM. REGIONAL LT
e G. BRASILIA AREA BASE: 17.279,00m? - POTENGIAL CONSTRUTIVC: 38.014,42m? - VALOR
Valor unitirio do potencial: R$ 2.236,00 /m?

A B CDEF

FICHA DE PESQUISA N° 10 _
TERRACAE’ EDITAL 07/2012 DE 30 DE AGOSTO DE 2012
DESTINACAO: ARMAZENAGEM E DEPOSITO DE INFLAMAVEL ,

~ ENDERECO: SETOR DE
BASE: 3.500,00m? — POTENCIAL
- VALOR R$ 4.425.875,00- Vr unitario do potencial: R$ 702,51 /m?

! FICHA DE PESQUISA N° 14
4y TERRACAE’ EDITAL 06/2012 12 DE JULHO DE 2012
- DESTINACAQ: COMERGIAL DE BENS E DE SERVICOS/COLETIVO - (VIDE NGB-058/07).

) (589539-1) — ENDERECO: SMAS TRECHO 04 LT 6/10 BRASILIA
AREA BASE: 74.908,56m2

Valor unitario do Potencial: R$ 1.731,05/m?

- POTENCIAL CONSTRUTIVO: 74.908,56m? VALOR 128.670.000,00

S S I AT LT T M s sy
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(61) 3321-9275 - CEP 70391-900 - Bra
CREA/DF N2 691 - CRECIDF 558
e-mail: cvidf @ cvidf com.br - httpwww.cvidf.corm.br




N©° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014

Suplemento do DCL

Péagina 235

ey

Y

o et
s AT
- e

E

3D

L

EILT e E T

Lot e

TE S - - -
VE, Camara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/12/71
Avaliagio de Imdveis reconhecidas oficialmente

Laudo n® 9715-13
FICHA DE PESQUISA Ne 12

TERRACAP EDITAL 04/2012 31 DE MAlIO DE 2012 DESTINA@AQ:SERVIQOS PUBLICOS
ITEM 22 CoDiGo (245599-4) - ENDERECO: SBIN LT ll-A * BRASILIA, AREA BASE: 5.031,00m?
- POTENCIAL CONSTRUTIVO: 15.093,00m2 - VALOR R$ 25.333.000,00

Valor unitario do potencial: R$ 1.678,46 /m?

FICHA DE PESQUISA N© 13

EDITAL TERRACAP N° 05/2013 datado de 29 de maio de 2013

DESTINACAO: COMERCIO DE BENS TiPO:; ALIMENTAR, PESSOAL E SAUDE (EXCETO:
SUPERMERCADO, AUTOMOTOR, PRGD. PERIGOSO RELATIVO A CONST. CIVIL,
CT/COMERCIAL E SHOPPING CENTER. PREST. DE SERVICO (EXCETO OFIGINA E
HOSPEDAGEM). INSTITUCIONAL OU COMUNITARIO (EDUCACAO NAO SERIADA E SAUDE
DO TIPO ESPECIALIZADA). USo MISTO, HABITACAO £ COMERCIO ITEM & (245484-0)
ENDERECO: SHC/sw COM/LOCAL SUDOESTE BL 239- BRASILIA AREA BASE: 2.925 00
POTENCIAL CONSTRUTIVO: 7.974,42 VALOR 26.760.010,00 -~ ARREMATANTE EMPLAV]
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1. TDA — VALOR RS 3.355,73/m?

Valor unitario do potencial: R$ 3.355,73/m?

FICHA DE PESQUISA N° 14

EDITAL LICITACAD DA CIA ENERGETICA DE BRASILIA

DESTINACAO: COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS/USO COLETIVO (ATIVIDADE DE
CULTO PODERA SER IMPLANTADA SIMULTANEAMENTE COM QUTRAS ATIVIDADES DE
Uso COLETIVO, DENTRO DO MESMO LOTE) SGAN QD. 601 MOD.H - BRASILIA AREA BASE:
18.840,00m2 - POTENCIAL CONSTRUTIVD:18.8¢0,00 m* < VALOR RS 53.400.000,00- Vaior
unitario do potencial construtivo: Rg 2.834,40/m2

FICHA DE PESQUISA N° 15
EDITAL TERRACAP No 05/2013 datado de 29 de maio de 2013 )
DESTINACAO: INDUSTRIA TERCIARIA‘EIOU DE SERVICO DE INFORMATICA E ELETRONICA,

2 1.000,0¢ - Potencial
construtivo: 2.100,00m2 - VALOR 2.001.800.00, Vr unitario do potencial: R§ 953,23/m?

FICHA DE PESQUISA Mo 16 S )
SGAN 908, modulos F,G e H, Fonte: Corretor Morais — 9972-20855 3034-6677 Destinar;éo: Orgao

da Administragio P(blica e Escolas e Organismos internacionais Area dos trés terrenos:

15.000,00m>- Suporte de construcdo: 30.000,00m2 Valor de ofertado: R$ 50.000.000,00/m? de
potencial construtiva: Valor unitério do potenciaf: R$ 1.666,66/m?

FICHA DE PESQUISA N° 17

TERRACAP - EDITAL 08/2012 31 DE OUTUBRO DE 2012

ITEM 14 CODIGQ (56665-9) EQ/fs EQ 208/209 LT A * BRASILIA AREA BASE: 6.800,00m?
POTENCIAL 6.120,00m> VALOR R$ 24.151.011 00 - DESTINACAQ: COMERCIO, EXCETO:
DEP/BEBJDAS/G'ELO, VIVEIRQ DE PLANTAS, AUTOMOTORES, HIPERMERCADO, SHOPPING.
CENTER/CT COMERCIAL £ MAT/ CONSTRUCAO., PREST/SERVICO (EXCETO: SERV

[TINANCEIRO, HOSPEDAGEM, RADIO, TV, TELEFONIA E OFICINAS), INSTITUCIONAL Oy dR-0RES,
COMUNITARIO (EXCETO: SOGIAL, CULTURAL, RECR, ENSINO SERIADO, SAUDE & A y 2

f
SDS Centro Comn, Boulevard - S/loja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CEP 70391-900 - Brasilia-DF

CNPJ 00.317.339/0001-18 - CE/DF 07.218.745/001-97 - CREA/DF N2 591 - CRECVDF 556
e-mail: cvidf @ cvidf.com.br - httg:/Aww.cvidf.com br
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Camara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/12/71
AvaliagBo de Imdvels reconhecidas oficialmente

Laudo n® 9715-13

Valor unitario do potencial: RS 3.946,24/m’

FICHA DE PESQUISA N° 18

TERRACAP EDITAL 09/2012 22 DE NOVEMBRO DE 2012

DESTINACAO: USO M ULTIPLO - ITEM 8 CODIGO (508589-6) — ENDERECO: SIA TRECHO 12
LT 200 * BRASILIA — AREA BASE: 8.265,63m* AREA POTENCIAL: 16.531 ,26m? VALOR
R$36.405.000,00 - Valor unitério do potencial: R$ 2.202,19/m?

FICHA DE PESQUISA N 18

TERRACAP EDITAL 10/2012 DE 13 DE DEZEMERG DE 2012

DESTINAGAO: COMERCIO £ PRESTACAO DE SERVICOS/USO COLETIVO {(ATIVIDADE DE
CULTO PODERA SER IMPLANTADA SIMULTANEAMENTO COM OUTRAS ATIVIDADES

DE USO COLETIVO, DENTRO DO MESMO LOTE - (VER NA NGB-054/07) '

ITEM 8 CODIGO (589618-5) E (589618-3) ENDERECO: CRNW-707 — COM. REGIONALLTS.Be
C - BRASILIA AREA BASE: 5.561,1m* POTENGIAL CONSTRUTIVO:12.234,42m* - VALOR R$
28.189.300,00-- Valor unitario do potencial; R$ 2.304,09/m=

FICHA DE PESQUISA N° 20

EDITAL N° 01/2007 9 de janeiro de 2007, Valor corrigido para 09/03/2011- (IGPM +1%)
DESTINAGCAO: srea destinada a estacdo receptora, transmissora de radio comunicagao;
instalages complementares e residéncia. (PROCESSO N° 073.003.486/1969) 43 (561171-7 SIA
PARQUE AREA ESPECIAL PEI 11 GUARA ~ Area base: 225.050,00m? Potencial:
275.050,00m2 - Valor RS 108.000.000,00 sendo 5% a vista. Valor unitario R$ 479,80 /m

FICHA DE PESQUISA N° 21

LICITAGAQ DE IMOVEIS ~ 14/2008 DE 18 DE DEZEMBRO DE 2008 ~ TERRACAP
DESTINACAQ: INDUSTRIA, DEPOSITO, GARAGEM E OFICINA. COMERCIO VAREJISTA E/OU
ATACADISTA. PREST/SERVIGO (EXCETO: HOTEL, MOTEL, APART-HOTEL, FLAT-SERVICE £
PENSAQ). SIA TRECHO 05 — LOTES: 45, 55; 65; 70; 75; 80; 85; 90; 105; 135; 145 e 155. Brasilia
SIA TRECHO 07 — LOTES: 5; 10; 15; 20; 25:30; 35; 40; 45, 50; 55; 60; 65; 70; 75; 80; 85,90; 95:
100; 108;110; 120; 125; 130; 135:140: 145: 150; 155; 160; 165; 170; 175 e 180, R$ 42.110.000,00
AREA BASE 38.083,00m? SUPORTE: 76.166,00m? - Valor atualizado pars dezembro de 2012
pelo IGPM/FGV RS 54 .786.628,00 Valor unitario R$ 1.359.80/m

R

£nay el A T
§
sl 05695) 2015 |

SDS Centro Com. Boulevard - S/loja 04 - PABX; (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CEP 70391-900 - Bragilia-DF
CNPJ D0.317.339/0001-15 - GF/DF 07.318.745/001-57 - CREA/OF N® 691 - CRECIDF 556
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Cémara de Valores Imobiiigrios do Distrito Federal

FUNDADA EM 15/12/71
Avaliacio de Imdveis reconhecidas oficiaimente

Laudo n° 9715-13

fo o 1 00568512043

SDS Centro Com. Boulevard - Sioja 04 - PABX: (61) 3224-1011
CNPJ 00.317.335/0001-16 - CE/DE 07.318.745/001

- Fax: (61) 3321-9275 - GEP 70391-900 - Bra
-97 - CREA/DF N2 831 - CRECHDF 556
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Linear e Redes Neurais cre o “ g
amara de Valores Imobilirios do Distrito Federal

T L—_“_—_'__FUN'DIDA—EM—T‘SITZ?T'

Avaliagdo de Imdveis reconhecidas oficiaimente

Estimativas o o
; el i . J“24 i
Modelo | . c e BT
Loudo 9715-13 25 1 4 14003 6 QEIM
Endereco

Enderego: SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADE SUL, TRECHO 03
Complemento: LOTE og

Bairro: ASA SUL

Municipio: BRASTLIA

UF: DF

Varidveis

Local = 2,00

Indice Construtivo = 138,836, 14 B o
Destinacde = 1,00

i
&
1
Valor Unitario '
Maximo IC (6,09%): 1.023,52 %
Médio: 964,77
Minimo 1C (5,74%): 909,39

Valor Total

Maximo IC; 142.102.695,36
Médio: 133.945.611,34
Minimo IC: 126.256.766,29

Parémetros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativs pela: Moda
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indice Construtivo = 64.000,00
Destinacio = 1,00
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& Lingar e Redes Neur: !
%?amara e %}ores Imobilidrios do Distrito Federal :
Ty T T T T R UNDADA BN S 2 —— e
L Avaliagio de Imovels reconhecidas oficiaimente
0
J@ '
- Estimativas
@ _ :

"J{ Medelo o e CETIAG X, T ety

)é'_J Laudo 9715-13 5 !

e audo 9715- R .
B i e d 2S5 ]

2o g :’

p) Endereco § Pienic i ﬂ[,,_QQ 3.69S 2013 @

f Enderego: SETOR DE MULTIPLAS ATIVI E

\; Complemento: LOTE 09

3 v Bairro: ASA SUL E;

: - Municipio: BRASILIA i
A@ UF: DF ;
%1 Variaveis

“y Local = 2,00

ATy

Valor Unitaria

ty Méximo IC (4,35%): 1.241,57
T) Médio: 1.189,78

E‘; Minimo IC (4,17%): 1.140,15 ;
'f‘t:] |
i Valor Total ‘
¥ Méximo I¢: 79.461.020,76 .
@ Médio: 76,146.370,96 _ _ : o
} ' Minimo 1C: 72.969.989,00

3

ﬂ Pargmetros

] Nivel de Confianca: 80%

! Estimativa pela: Moda

:

]

5:

)

j

)

1
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2540 Linear e Redes Neurais e N N
amara de Valores imobilidrios do Distrito Federal

————— e __ T FUNDADAEN ST e
Avaliagdo de Imdveis reconhecidas oficialmente

Resultados Estatisticos

_]w_Od_e.iQ é-s.m-m-—.::k-_n-‘.-.w;--!.-:-m-,\.s.-.'-.-;-:-.::;:._'.-.;U:;.::;‘.‘:.l‘;r——’—‘
Lavdo 971513 i
i

Dados e Variiveis a
Total Dados / Considerados = 21 / 19 f

: Total Varidveis / Consideradas = 4 /4

{:'3_9 .

) Coeficientes da Regress3o Estimativa

4 L3 kegresssg nativa

) Correlacdo = 1 - 0,9921578 [ 0,9838965

@ ' Determinacdo = 1 - 0,9843970 / 0,5680523

5{}3 R2 Ajustado = 1 - 0,9812764 / 0,9616627-

3 . w
- Testes de Hipdteses ;
& F Calculado = 315, S
) Significiincia do Modelo = 0,01 !

' =
y Durbin Watson = ~

Ay

3 Normalidade dos Residuas

\; -1 e +1 desvios padries = 78%

_‘ -1,64 e +1,64 desvios padries = 89%
g ~1,95 e +1,96 desvios padries = 949
5

g Diversos

) Desvio Padrio = 0,074231

% Outliers do Medelo =0 ¢ 0,00%)

4 Opgdes de Cdleulo = Geral

]

3

.

e
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5980 Linear e Redes Neuraijs

12jun 2013

B 9715-13

Data de Referéncia:

Cémara de Valores Imobiliarios do Distiiio E deral

FUNDADA EM 15/12/71

Avaliagio de Iméveis reconhecidas oficialmente

quarta-feira, 12 de junho de 2013

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 4

NUmero de dados: 21

®

e Nuimerc de variaveis consideradas: 4
n

[ ]

Nimero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

= Coeficiente de Correlagao:
* Coeficiente Determinacao:
= Fisher-Snedecor:

¢ Significancia modelo:

Normalidade dos residuos:

0,9921678 / 0,9838965
0,9843970

315,45

0,01

» 78% dos residuos situados entre-le+1sg
* 89% dos residuos situados entre-164e+ 164 s
* 94% dos residuos situados entre-196e+196s

Qutliers do Modelo: 0

Varidveis

* Lecal

e Indice Gonstrutivo
= Destinacao

ot T

PRt f /

edera

o3 b 3]

Aubyica(d

-

gjlil!-' Halr _@3_6_:0

a

Equacdo t-Observado Sig.
In(x) 12,24 0,01
X -7,10 0,01
1ix -12,69 0,01

Eguacio de Regressio - Direta:

Valor Unitario = eA(

Correlacdes entre Varidveis
» Locai
indice Construtivo
Destinagdo
Valor Unitario
* Indice Construtivo
Destinagio
Valor Unitarig
= Destinacao
Valor Unitaric

SDS Centro Com. Boulevard - S/Loja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (§1) 3321-8275 - CEP 70391-900 - Brasiia-DF

+7,836019111 +0,6051685819
Construtive -0,9891699457 1D

" In (Local) -2,801252112E-006 * indice

!

H

I

> OYEN00 ~ S8 <

estinacio)

Isoladas Influéncia

-0,49 0,79

-045 0,89

0,82 0,95

0,46 0,80

-0,73 0,88

-0,82 - 0,96

(PO

g5 %
u?"‘,-. g
p

- e . RN

i 1

CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CHEIN'DF N® 831 - CRECIDF 556
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Lireare Redes Neurai
amara e Vaiores Imobilidrios do Distrite Federal

TFUNDEDAEM-t512

Avaliagio de Imdveis reconhecidas oficiaimente

Significancia dos Regressores

.\Eriéueis Equacdo t Calculado Significancia

Local () 12,24 0,01
Indice Construtivo x -7,10 0,01 ;
- - il r s

Destinacio 1/x 12,69 0,01 !
Valer Unitdrio In(x) %

B e - e, - i
. e e =
o~

¥ turim o v,

e ey

b e, S

Frocessp P%XMQ_@J@/
é&{&iﬁahg%a

e

if;f‘s nt, 127
?

R LN u.-..,, -
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Lingar e Redes Neurai vy s = . n
Camara «% Valores Imobiliarios do Distrito Federal

FUNUAUR N ToF T 7T

Endereco ’ Eﬁal 1 Endlce Efbm F’Hggﬁr?ggaﬁq;m%m U;ut___

1 |QLes 3,00]  39.003,90 200 2732%
2 |SMASTRECHOO3 200 2122259 200] 215807
3 |saysolts & 10| 4000000 1ol | 75070
4 |sGA/sQD alé}gif o 300 1250000 3000 333280
+ 5 |smAsTRecHOO4 200 2244888 200 172838
6 |SIATRECHO12 200| 1653126 200 220219
7 |[sHysqQres 300 1415243 1,00,  1880,25
8 |cRnw-77 200 8162 200 215563
1o Jerawao T TE 200 3o 200] 223600
*| 10 |SETORDEINFLAMAVEISC. | 100| 630000, 100 702,51,
11 |SMASTRECHO 04 200 119.85363] 100/  L08L90|
12 [SB/NLTIA  § 300 1006200 200] 251769
BEE sauéwcowféafsdn 300{  797442]  300] 335573
14 [SGANOD.61 300 1884000 200 283440
15 |SIND.BERN. sA?aBEbﬁzh " Loo] 210000 100l 1000,00
16 |sGANgoE 300 30000000 100, 166666
|17 Jeysequomas | s0) eamoo| 300 3.946,24,
18 |siaTRecHo1z B 200| 1653126 200 330219|
19 |cenwor - “"""2.55""'32_55442 T 200 230409
20 |SIA PARK AE PEI]1 B oo Zmsosaoo] ool T aves0
21_|SIA TRECHO v T '?é'iééuo Y| Y

R -

I '1|m “:'_i'._,_.,_____l_’_z.._{r.—-—..

i 00R6TS %ME
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. x e

L e
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Linear & Redes Neurais

Descrigio Grau

Cumph:la quanto a Complets quante 3s

todes as variaveis varidveis utilizadas no
——anallsadas | - modeln

12/06/2013 20:45:58

Grau

Adnkéu de situagio
paradigma

Pontos

Eamara.d Vﬂloms_hpghmanos do Distrito Federal

obtidas

6 (k+2), onde k é o
nimers de varidyels
|hdepmdentes

fe+l), onde kéa
nomero de varidveis
independentes

Aprescntagia de
informacdes relativas 2

todos os dados e
varidveis analisados na
madelagem, com fato

Apresentacio de
informagdes relativas a
todos os dades &
varidveis analisados na
modelagem

B Caracteristicas
% s
e 1B conferidzs pelo autgr ... | _
4 N3o admitida Admitida para apznas

uma variavel, desde

que: a) as medidas das
caracteristicas do

imdvel avaliando nig
sejam superiares a

100% do limite
amaostral superiorn, nem
inferiares & metade do
limite amastral inferiar,
b) o valor estimade nio
ultrapasse 15% do valor
. calculadona limite da
ronteira amoslral. para

' 3(k+l).ondekéo |

nimers de varidveis
independentes

Apresentagdo de
informacgdes relativas
205 dados e varidvels

efetivamente utilizados
no madelo

“Admitida, desde ques
) as medidas das
caracteristices do

imével avaliando nio

sejam superiores & 100
% do limite amostral
superior, nem inferiores
i metade do limite
amostral infardor; b) o
valor estimada nio
ultrapasse 20 % do
valor caleulado no
limite da fronteira
amaostral, para as
! referidas varidvels, de

-~ i3 <

> Eba

30%

Graus ) B T r T
Pomos Mlnlmos - i . 16 ) 6
Itens nhrlgalonos 2.4,5e6no graullle | 2 4,5e6n0 minimo Todos, no minimo no-
as demais no minime | no grau U e os demais aray [
Cgm gl - meamel o nominimonogruy —
Grau de
Fundamentag 3o
ten. G0 baudo |

\-".-rrﬁcar
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d Linear e Redes Neurais

Camara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal
FUNCAEDEEM 15719771

Avaliag@o de Imdveis reconhecidas oficiaiments

Funcdo Estimativa

i
Modelo : Laudo 8715-13 . ;
Fungao Estimativa: i
Valor Unitdrio = en( ,
+7,836019111 ‘é
+0,6051685819 * in (Local)

-2,801252112E-006 * Indice Construtive
-0,8891690457 / Destinagao)

Variavel o Valor Médio  t Calculado Coef.Equagde  Transf, Relac.
Local 2,2105 12,24 +0,605169 Inx) 5,38
indice Construtive 37605,9300 -7,10 . -2,80125E-008 ® -6,05
Destinagia : 1,8421 -12,69 -0,98917 1ix 5,40
Valor Unitario 2151,1024 T-Indep +7,83602 Ini{x}

Pagina 1de 4
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_Regres83a Linear e Redes Neurais

12/06/2013 20:46:11

Camara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal

FUNDADAEM 1S/ TE 77
Avaliagdo de Imdveis reconhecidas oficiaimente

Anilise de Sensibilidade

e L T T Y e

Modelo : Laudo 9715.13 Folie o8
Variavel: Local

Amplitude: de 13 3

Valor Médio; 2,21053

Valores Calculados: de 1331,02 & 2567,75

RS
Estimativa pilacal
e ———
2560 )
2400
2300

Pagina 2 de 4

S0OS Centro Com. Boulevard - S/Loja 04 - PABX: {61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275 - CEP 70391-900 - Bréeﬂé—DF

S S T P p—— T L

U m‘mgpééjg/ofﬁf

s s VL AR

]

3

|

/

CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CREA/DF N® 631 - CRECUDF 556 *

g-mail: cvidi@ cvidf.com.br - htlp/fwww.cvidf.com.br




N©° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014

Suplemento do DCL

Pagina 247

oo i Y

vvindows 1.82

12/06/2013 20:46:11

BG4

el B AD AL

— e s o

-~

Rgremé Linear & Redes Neurais .
_Cémara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal
”_“'*_'—-_'*W—F'UBTDTD}"EWE??T_"‘“

Avaliagdo de Imdveis racanhecidas oficiaimente

Analise de Sensibilidade

B T s e

Modelo : Laudo 9795-13 i 5 g._._. ?Mi

B T —

Variave!: Indice Construtivo

Amplitude: de 2100 a 225050

Valor Médio: 37605,9

Valores Calculados: da 2376,052 12724

LN AN

“ 14.003.495 /303,

(N
2
Q
> P00 ~ I <
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£s880\ Linear e Redes Neurais

: Camara de Valores Imobilidrios do Distrito Federal
T T T FUNDADAEM 157 -

Avaliagdo de imgveis reconhecidas oficialmente

Analise de Sensibilidade

. 5
Modelo : Laudo 9715.143 2 ; Ty :5
e Mo s 4 J— ;-: !
4 Varidvel: Destinaggo FOIE ot e %
e i . p E
ED) Amplitude: de { 33 "‘ﬂ &10? {;gg/ﬁ?@jfg i g
.J':"":l,-\ Valor Médio: 1,84211 Pracaisd ) RubAL Y 22 12 : o
j_—» Valores Caicuiados: de 1368,6 & 2646,43 _ﬁ&@g 2560 E1
£z RECR ANV g
,”‘ PR i amte T CRT
o
!‘-S‘;\}- ) Estimalivg PiDeslineghic
ﬂ:'sﬁ 800 )
i d 2800
@ W0
1 000
“ 1.600
'.I- 1.800|
WS 1700
) 1600,
1:‘ 1.500
H;J 1400
A 1 L
T
]
]
?
?
!
?
!
!
}
]
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@ 7 P FONUADA EW TSIT2/7T - — |
32y [Breco Valor | Avaliedqniidmoveis re REGEGBS 0N T RESiduo/DP '
\g‘} Observado Estimado Relativo Estimativa
)@ 1l 7,91 788 0ot 0,20% 0,24 |
@ fl- 2] m:t_ 78 Il ) -0,31% 029
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Camara de Valores imobiliarios do Distrito Federal

‘oficialinente
Expllcada i
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LJnear e Redes Neurais
amara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal

T FUNDADAEMT5712/71 - T B
Avaliagdo de Imdveis reconhecidas oficialmente

Andlise dos Residuos

Modelo : Laudo 9715-13 ot
in]
7]
]
Reviduss Regressin g
[‘ =
2 —— A
] .
N s
- - ]
[ , ]
T ]
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PROCESSDS ! 030.002.780 /98

BECISOES!

Datas:

—

DECRETOS: MN® 18072/87 E 22.142

DaTas

07/03/97 & 17/05/2001

PUBLICAGAQ.

DONE Ne de )9/03797 E DOPF N? 95 de 1a/95/2001
.

1. LOCALIZAGAO

Regido Administrativa | - Brasilia
Setor de Mitltiplas Afividades Su!l-Trecho 3
Lotes 1 a 10.

2. PLANTAS DE PARCELAMENTO
URB 08/97

3. USO PERKITIDO
31, vara o lote 5
3.1.1. Uso princip
do tipa diversao,
" 3.2.1. Uso Sécundario: Comercial, com
tipo consumo excepcional - Shopping Center/Centro

al: Institucional ou Comunitaric, com atividade de lazer

alividade de coméreio de bens, do
Comercial,

3.2 Para o lote 8:

'3.2.1. Uso Principal: Comercial, com atividade de Comeércio de bens do
1ipo consumo eventual - Supermercado, e consumo €xcepcional - hipenmercado,
+.2.2. Uso Secundario: Comercial, com atividade de comércio de bens, do

tipo sonsuino excepcional - Shopping Center/Centro Comercial, '

3.3. Para os lotes 9 & 107

3.3.1. Uso Principal: Institucional oy Comunitério,
educagao, do tipo ensino seliado - Superigr e Técnico Frofissional.,

3.3.2. Use Secundaro: Institucional oy Comunitério, com ‘alividade

com alividade de

aultural,
34. Paraoslotes 1a4 Be7:
' 341, Comercial , com atividade de comérgio de bens exceto do tipo :
& Consumo Excepcionai de produtos perigosos e relativos a
canstrugio .

NORMAS DE EDIFICAGAD , USO & CEAEBARITO

RATI -BRAS/LIA
NGB —o08/97 SHMAS - SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADES su;,i'

FOLKAL 01/ as

TRECHO 3 - LOTES)Y1a 10

DATA! I3 -0z- 8y l-aw:r}i—%%rcumunm |v!tw!-b‘l TERRT !ﬂ?knﬂ%

[HSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORAL E RBAKOG DO DISTRITO FEDERAL 190r /008

/P\'Co_ﬁ"é"“}.
.Q:J. Ay
=

i
5DS Centro Com. Boulevard - S/Loja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: {61) 332_1—99271‘5 -CEP ?039;—222 - BrasiliaiDF
CNPJ 00.317.339/0001-16 - CF/DE 07.318.745/001-87 - CFIEND:— N2 891 - CRECI/D
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tipo:

)

-
g

-

e
N
GER

)
e

St

£
i SETAS - 000

4. AFASTAMENTOS
4.1 Para o lote 5:

[ Frents  [LatEsquerds LatDireita Fundo_
- - | S0matros - .

3.4.2. Comercial + com atividade de prestagio de servigos , exceto do

a, Servigos de canservacio e reparos :
b. Oficinas de servigos especialiozados .
3.4.3. Institucional ou Comunitdrio com atividade de lazer do tipo :
a. Diversao |
3.4.4, Institucional ou Comunitario com atividade de educagao do tipo :
a. Ensino niio seriado .

OB BB

Lo

4.2 Para o lote &

Frente LatEnqusrdq_ Lat.Direita { Fundo
- - 50 metros | -
5. TAXA DE OCUPAGAO

" (Projeco horizontal da &rea edificada dividida pela area do fote) x 100
— Tmax0 = 40% (quarenta par cento) da drea do lote

6. TAXA DE CONSTRUGAQ'
{Area total edificada dividida pela area da lote) x 100

TméxC = 160%: (cenlo & sessenta por cento) da drea do lote, sendo no
minima..100% (cem por cento} chrigatoriamente destinados ao uso principai { itens

6.2, Para os lotes 9 e 10:

TmaxC = 180% (centa e sessenta por cento) da drea do lote, sendo ng
minimo 60% (sessenta por cento) obrigatoriamente destinados a0 yso principal (item

,I'E_S).j]arz: oslotes1a4,6e7:
TriaxC = 160% {cento e sessenta por cento).

)

1
_;_j

:

;;:j 3i1e32
Q

3 331

} -
A

J

1. Parac I_l;)ts.s}, 8:

1},

-
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Camara de Vajores imobiliarios do Distrito Federal

7. PAVIMENTOS

7.a. Numero maximo de pavi:-'nenlos: ‘definido pela altura maxima da
edificagidn. ° -

7.b. Subsalo(s): optativo(s), com taxa mdxima de OCupacao de 60% (sessenta
por cento) da Zrea dq lote, destinado aos Usos constantes do item 3, bem como
9aragem e depdsita. Quando foi destinado a garagem ou depdsito, sua area ndo sera
computada na taxa maxima de construgdo,

8. ALTURA DA EDIFICACAQ

a ESTACIONAHENTD EIOU GARAGER

E obrigatéria 3 implantagdo de es tacionamento de veiculos, dentro dos limites
do lote, em superficie efou subsolo, na proporgio de:

2.1. Para os Iotes S5e8 uma vaga para cada 25 m2 {vinte e cinco metros
quadrados) de 4rea construida.

9.2. Parz os lotes § 10, uma vaga PAra cada 35 m2 (trinta = cinco metros
quadrados) de area construida,

) 9.3. Para os Iotes 1ad 6e7  UMa vaga para cada 50 m2 { cinglienta
metros quadrados ) de drag construida |

Sera permitido & implantagao de estacionamento no afastamento -obrigatario. -

10. TAXA MINIMA DE ARgs VERDE

E obrigatéria a reserva de drea verde (arborizada efou gjardinada), denbro dos
limites do lote, com taxa minima de 209% (vinte por cento} da drea do mesmo, que
deve-4 agiar implantada quando da expedicao da carta ge habile-se,

1. TRATAMENTO DAS DIViSAS

18. DISPOSICOES GERAIS

18.a. Esta NGB & composia dos itens 1.2.3.4‘5,5‘?,8,9,10.11 e 18.

Bb. Para a definicdo dos usos constantes do itern 3 foi utilizado a tsbela de
Classificagao de atividades do Cédigo de Obras e Edificagdes de Brasilia - COE.

Esta NGE 0R/57 foi acrescida de mais uma folha, passanda 3 ter 4 folhag,

i
SDS Centro Com, Boulevard - S/Loja 04 - PABX: (61) 3224-1011 - Fax: (61) 3321-9275. cep 70391-800 - Brasffia-DE
CNPJ 00.317.338/0001-16 - CF/DF 07.318.745/001-97 - CREADF N2 697 - CRECI/DF 558
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Esta folha foi ’

acrescida 3 NGB oa/g7 Para continuagss dg
Gerais,

item 18 — Disposigdes
18.c - Para os iotes 1 24,607 serdo permitidas as atividades de ensino seriado
—-i%e 2@ graus, aprovado pelo Decreto e 18,877 da 09/12/98,

4.4, Inciso "a”, aprovado pelo Decreto pe 22,142 de
17105/2001, para 5 seguinte forma:
S8o permitidas as atividades de educacio superior e de educacio com
conforme trata a Tabeis

piementar,
de Classificacdo de Alividades, aprovada pelo

Decreto ne |
18.071/98 |
18.e - Fica alterado o

item 9.3, aprovada pela Decreto pe 22,142 de 1770512001,
Para a seguinte forma:
0 nimerg minimo de vagas para vejculos dentro dos fim
belo Cadigo de Edificacdes do Distrito Federal, aprovade
outubro de 7a9p € regulamentada alravés do Decre
dezembro de 1 998,

ites do lote & o definido
pela Lei n° 2,105 de 8 de
to n°® 19,915 de 17 de

5 — 000244 <

‘¥ g

1]

\_):-

v

oy

e

A5

LGB 3

' % 3360

i
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CONSULTORIA®

EY APEJESP 1552-5P

D

2 LAUDO DE AVALIACAQ N° 0085/2013

D ;

’ |

>

e

D

3

D peemm————— .
g *J,{J@o% 3465‘[,2@ g

CONFEDERACAO NACIONAL DA INDUSTRIA- CNX

SESI- CRILANDIA

QNM NORTE QUADRA 27, AREA ESPECIAL B-RA IX

CEILANDIA - DF

'DATA DA ELABORACAC DESTE LAUDO: JUNHO DE 2013

VALIDADE DESTE LAUDO: 180 {Cento e oitenta) DIAS

OBJETIVO: DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO- AVALIACAQ
PATRIMONIAL DO LOTE E EDIFICACOES EXISTENTES (INSTALACOES

FISICAS)

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
) Edificio Mant Blanc - Asa Sul - Brasilia-DF
' CEP: 70390-055




IN° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014 Suplemento do DCL

Péagina 267

 BETAE - 000244 <
APEJESP 1552-SP

PARTES COMPONENTES DESTE LAUDO

I-AVALIACAC PATRIMONIAL- Determinacao do valor patrimonial do terreno e
instalagbes da sede do SESI CEILANDIA, situado na QNM NORTE QUADRA 27,
AREA ESPECIAL B-RA IX, Regifo Central da CEILANDIA, DF, considerando o
valor atual de mercado.

1-AVALIACAOC DO LOTE:

1.1-CONSIDERACOES PRELIMINARES

DESCRICAO DO IMOVEL:

Segundo informages fornecidas pelo INTERESSADO, o imdvel consts das seguintes
areas;

1.1.1-Area do lote: 56.250,00m com as seguintes medidas:
Norte: 225,00m

Sul: 225,00m

Leste: 250,00m

Oeste: 250,00m

1.1.2- Destinagdo:Permitidas as .atividades de comércio, prestacio de servicos,
industrial, institucional e residencial (Lote de menor restricdo, vedada atividade de alta

incomodidade (vide PDL/RA-IX efou consultar ADM Ceilandia para atividades néo
permitidas. '

1.1.3-Partes componentes do imdvel:
Possui drea total construida Q€. 35,423, 76mM2; l

Possui 4rea referente a quadras e campos, incluindo arquibancadas, de 19.828,71mz2.
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1) Bloco 01: Administrag”a'o: 08 salas, 01 ¢copa e 03 banheiros
2) Blocao 02:Secretaria Escolar: 04 salas e 03 banheiros
3) Bloco 03 Guarita de entrada: 02 salas e 02 banheiros

4) Bloco 04: 04 salas

5) Bloco 05: 04 salas ' - o o

. it m‘-ﬁ'—."w ‘‘‘‘
6) Bloco 06: 04 salas . .

SLIVIRSIS! WS /q%ff Sr
S, i |

7) Blaco 07: 04 salas

8) Bloco 08: 13 salas e 04 banheiros : B
9) Bloco 09: 12 salas e 02 banheiros
10) Bioca 10: 12 salas e 05 banheiros

11) Bloco 11: 02 refeitérios 02 cozinhas 04 banheiros 01 lanchonete 02 salas 01
dispensa 01 higienizacio

12) Bloco 12 Biblioteca: 04 salas e 04 banheiros

13) Bloco 13: 09 salas e 03 banheiros

14) Bloco 14: 04 salas 03 banheiros 01 copa e 01 auditdrio
15) Bloco 15: 10 Depdsitos )
16) Bloco 16: 03 vestiarios 02 salas 02 depdsito e 01 banheiro
17) Bloco 17: 02 salas 02 vestidrios e 01 banheiros

18) Bloco 18: 02 salas 01 auditrio

19) Bloco 19: 01 sala

20) Ginasio: 06 salas 02 banheiros 03 vestidrios 01 quadra oficial
21) Campo: 01 Camp;o oficial 01 pista de atletismo

22) Piscina Semi Olimpica

23) Piscina Infantil

24) Quadra Poliesportiva i

25) Quadra Poliesportiva . !

SEPS EQ 705/905 - Bloca € - Sala 243
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é 26) Quadra de Areia o
;_J ; . -\-W'-J'J"""A‘::hi&ﬁ!«ﬁi‘.‘:r_‘.‘?.;'-’a.tv‘g“‘_p-._‘:‘?ﬂ'
) 27) Play Ground e 01 sala Bl s 5 §
_-,.-;} - . . T T .
28) Bioco 28: 01 sala KRN ) (e i
5 ) @ o ‘-ﬁ/ﬂ;: wgé?éég@fé f
o D IO M 33
B OBSERVACHES: Bt |
'?;j)
D) Bloco 08: 1 banheiro sem 4 torneiras e sem 4 chuveiros e outro banheiro sem 1
o chuveiro
P ' i
B Bloco 12: Biblioteca: 1 banheiro sem 5 torneiras e sem 5 chuveiros
D _ .
= Bloco 13: 1 banheiro sem 3 torneiras
ol .. . :
3 Bioco 16: 1 vestidrio sem 4 torneiras e sem 1 chuveiro
- .
"y Bloco 17: 1 banheiro sem 2 torneiras e sem 4 chuveiros e outro banheiro sem 4
" torneiras e sem 6 chuveiros
4
A ) Ginasla: 1 vestidrio sem 3 chuveiros e outro vestiario sem 5 chuveiros e sem 3 sifdes
k!
b}
Y 2-AVALIACAQ DAS CONSTRUCOES EXISTENTES SOBRE O LOTE:
N )
) As construges, que constam de ginasio coberto, prédio de refeitdrio, cozinha, prédio
4 de salas de aula, prédio da administracdo, piscinas , vestidrios, banheiros, salas de
3 apoio, quadras esportivas, construcdes de apoio, caminhos & acessos internos e
| paisagismo, foram vistoriadas no dia 10 de junho de 2013, com enfoque as
. caracteristicas aparentes na data da vistoria, considerando-se que toda a sua estrutura
\' construtiva, instalacGes elétricas, hidraulicas, sanitarias . telefnicas e de incéndio
encontram-se em bom estado e perfeitas condigBes de utilizac3o.
3

2.1- REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS:

Este Laudo de Avaliagao foi desenvolvido em conformidade com os conceitos,

métodos e procedimentos gerals da Norma Brasileira NBR- 14.653-2: 2004 , sob

3 o titulo ™ Avaliagio de Bens- Parte 2-Imdveis Urbanos”, relativa aos Servigos Técnicos
de Avaliagao da ABNT- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

SEPS EQ 703/905 - Bloco C - Sala 743
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2 3- VALOR DE MERCADO:
N
f\ E a expressio monetéria de um bem (para venda ou para locagao) na
.-33 data de referéncia da avaliagdo, representada por livre negociacdo entre as
partes desejosas, porém nao compelidas a efetiva-la, independentemente de
_-f’ quaisquer constrangimentos, sendo ambas as partes conhecedoras do imdvel
2 com sua potencialidades e limitagdes , e das condigbes mercadologicas do
D] segmento no qual o objeto avaliando esteja integrado.
P 4-VISTORIA DO IMOVEL
) -
D Na vistoria do imdvel, sao levantadas suas principais particularidades, de forma
g a permitir um contato tdo proximo quanto possivel com o objeto avaliando.
. ‘\‘ .
:] 5- METODOLOGIA ADOTADA PARA A DETERMINACAO DA CONVICCAO
DE VALOR DE VENDA DO LOTE SOBRE O QUAIL SE ENCONTRAM
N ENCRAVADAS AS CONSTRUCOES EXISTENTES

5.1- VALOR DO LOTE:

Para a determinagdo do valor do lote, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, também respaldado pelas Normas Brasileiras de Avaliacio, por meio do qual
o valor de venda de um imdvel é determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdéveis assemelhados, de mesmo
segmento € que estejam enguadrados no mesmo universo mercadoldgico.

Os ™ Elementos de Referéncia” pesquisades , todos coletados dentro do mesmo
contexto comercial no qual o objeto avaliando estd inserido, encontram-se listados e
fazem parte integrante deste Laudo.

Por esse processo, o valor de mercado do imdvel é definido por meio de
comparagbes diretas com outros simifares, cujos dados ( dimenstes, caracteristicas
fisicas, localizacdo,infra-estrutura pablica disponivel no focal, etc) estejam disponiveis
no mercado imeobiliario local, especificamente no mesmo contexto de lotes comerciais
que possuem destinagdo e caracteristicas semelhantes, que tenham sido recentemente
comercializadas, procedendo-se as devidas adequagBes técnicas com relacdo as suas
caracteristicas , considerando-se todos os atributos que, intrinseca ou extrinsecamente,
exercam influéndia na formagdo do seu valor. /
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O tratamento estatistico por que passaram os dados amostrais coletados foi o
de REDES NEURAIS, atendendo a0 projeto NBR 14653-2, da ABNT - Associacio

) Brasileira de Normas Tecnicas, prevé no item 8.2.1.4.3 — Tratamento Cientifico, em
&y sua alinea ¢) que prevé a utilizagdo de outras ferramentas, além da inferéncia
) estatfstica, para a inducio do comportamento do mercado, citando a utilizacio de
i redes neurais artificiais como uma dessas opgoes.
3 A RNA ( Rede Neural Artificial ) utilizada neste trabalho é uma rede
2 multicamadas, que se aproxima das teorias conexionistas Qque procuram descrever o
B A funcionamento do cérebro humano. O tipo de aprendizado dessa rede € conhecido
W ‘como aprendizado supervisionado, baseado no sistema "retropropagaciio do erro”.

_:: A RNA utilizada neste trabalho é treinada por meio de um aprendizado
’ supervisionado. O processo utiliza um padrdo de dados & entrada da rede e de uma
“) saida desejada. Pars cada conjunto padrdo os pesos da rede sio gjustados para
R minimizar a diferenca entre as saidas da rede e as desejadas. O erro é minimizado
?.5 utilizando a técnica do gradiente com um fator de convergéncia chamado "taxa de
b aprendizagem". Para alimentar o processe de treinamento da RNA foram coletados
" dados relativos & oferta para venda de imdveis semelhantes ao ora avaliado no
3 mercado imobilidrio de Brasflia, DF. Convém destacar que o valor unitério de venda de
o um imaével € inversamente proporcional & quantidade de &rea ocupada.

Como varigvel dependente, foi utilizado o valor unitério de venda a
! utilizado como referencial para o imdvel

Y considerada € uma rede de duas camadas,
: da camada escondida igual ao

ser
avaliando.(Vu) (Equacdo 3). A rede neura
onde foi escolhido o nimero de neurdnios
ndmero de amostras coletadas disponiveis no mercado |

5 ou que foram recentemente vendidas. O nomero de neurbnios na camada de saida,
\ igual a 1, correspondente a0 nimero de saidas da rede.

Al

\ 5.2-VALOR DAS CONSTRUCOES EXISTENTES:

Para a determinac3o do valor

das construgbes, foi adotadz a seguinte
abordagem:

De acordo com as referéncias normativas, atendende 3 finalidade e objetivo da
avaliagao do bem, conforme definido pelo soficitante, adotou-se , para a determinaco
do valor das construcBes avaliandas o ™ Método da Reposicdo das benfeitorias
existentes, considerando o seu estado de conservagdo e a  sua idade aparente,

segundo prescrevem as Normas Brasileiras de Avaliagao-NBR 14653-2- Avaliacio de
Imoveis.Urbanos

SEPS EQ 705/905 - Blaco C - salz 243 ‘
Edificie Mont Blanc - Asa Syl - Brasilia-DF
CEP: 78390-055




IN° 35, Brasilia, sexta-feira, 21 de fevereiro de 2014 Suplemento do DCL Péagina 272

> EETH - 00071 < APEJESP 1552-SP

h’ 5.2.1-TODAS AS EDIFICACOES EXISTENTES

3

B
> "UNIDADE CONSTRUIDA AREA DA AREA TOTAL |
2 CONSTRUCAO |
- 01-Todas as construgles 35.423,76m?2

2

2 L

™ 35.423,76m?

. _

b

S |

D 5.2.2-OUTRAS AREAS CONSTRUIDAS- CONSTRUCOES SUPERFICIAIS

N B _ ,

“ UNIDADE CONSTRUIDA AREA DA

- CONSTRUCAQ

D 02-Quadras, campos e arquibancadas 19.828,71m2 T

h 19.828,71m?

6-ANEXOS A ESTE LAUDO

6.1-AMOSTRA COLETADA PARA A JUSTIFICATIVA DA CONVICCAO DE VALOR
DO LOTE APRESENTADA:

6.2-TRATAMENTO ESTATISTICO DA AMOSTRA-REGRESSAQ LINEAR- REDES

NEURAIS;

6.3- DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO LOCAL; jrT ey
robane___ 153 |

6.4-REGISTRO DO LAUDO-ART-CREA-DF; . i
e 24005, 675/ 3031

6.5-DOCUMENTACAO DO IMOVEL-FICHA TERRACAP 7 N 2% _O;_

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
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7-IMPRESSAO GERAL DO VISTORIADOR:

O setor onde se encontra ¢ lote avaliando apresenta um nivel considerado alto de
atratividade comercial, devido 3 sua destinacio, que pode despertar interesse em
grandes incorporadores e devido 3 sua localizacdo e facil acesso, com pista dupla
asfaltada.

Os valores praticados para venda de espacos comerciais Situados nessa drea variam
de acordo com a drea oferecida a um potencial adquirente.

8 — SERVICOS PUBLICOS DISPONIVEIS NO LOCAL E PROXIMIDADES:

8.1- AMBIENTE URBANO

Perfil Social [ Classe Média e média baixa
Densidade Urbana alta - |
Processo de Urbanizacio Consolidada

8.2- CONDICOES DO SOLO

Firme e seco.

8.3-FORMA DO LOTE

Trata-se de um poligono de configuracdo regular,

Forma do lote Retangular

L

SEFS EQ 705/905 - Biaco C » Sala 243
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- 8.4- TOPOGRAFIA E LINHAS DE ESCOAMENTO PLUVIAL
S A topografia do lote € levemente inclinada no sentido da largura do lote (Oeste-Leste)
:} e as linhas de escoamento pluvial nfo apresentam ameacas de inundacdo devido ao
3 sisterna existente de escoamento superficial de dguas pluviais. '
5 Topografia-declividade [ Pequena Declividade no sentido Oeste-
™ Leste
' "} Linhas de escoamento pluvial I'Sem restriches- Boas condicaes de
drenagem.
N
>
’_i 8.5 - ACCESSIBILIDADE.
3 0 imdvel avaliando apresenta boas condicdes de acesso.
‘] Acesso Logradouro Publico em sua face anterior |
:“ (Oeste)-Nao possui area de
5 estacionamento plblico externo.
)
3 8.6 - SERVICOS MUNICIPAIS '
E N
':; Equipamentos plblicos e urbanas MELHORIAS
J Sistema de fornecimento de dgua Existente
J _
) Energia Elétrica’ Existente
) Esgotos Existente ]
3
Y i Drenagem pluvial Existente
|héoieta. de Lixo e limpeza Existente
s _
y . Via pavimentada com asfalto Existente
’ Tiuminagao Plblica Existente
]
Correios Distante N
- Arborizagao-paisagismo Existente S
o
y Telefane Existente

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
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3 o
2 9- CARACTERISTICAS ESPECIAIS :
S
-fi}
__,...‘) 9.1-Circulagdc externa, acessibilidade e escoamento de trafego.
)
oy -Bom nivel de acessibilidade e de fluxe para circulacdo de vefculos.Via asfaltada dupla
) na fachada principal.
o ' ;
9.2- SERVICOS E UTILIDADES 1l
2 Procaszs /éfd‘ﬂgg_ ' Mg,é?y} 3z
A 9.2.1- Servigos PUblicos Disponiveis , ' ) :
5 eSS 303260
3 R O .
' 79 [ Comércio Varejista e Shoppings Préximo o
Sy Escola Proximo
L h§er\rl<;os Médicos ' Proximo _ o
B
) Entretenimento/Lazer Préximo
R  Agéncia Bancaria Préximo
2} _ S
y Corpo de Bombeiros Distante
2 ‘Delegacia Policial _ Préximo
3 Metrd Distante
J Ponto de énibus | Préximo
D
2
J
" - r -
- 10 — FECHAMENTC DO VALOR DO IMOVEL E MEMORIA DE CALCULO
=

Esta avaliagdo foi elaborada segundo Normas da NBR 14653 da ABNT -
ASSOCIACAQ BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS.

L N U W - OV S U

R A R R e
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10.1-VALORES UNITARIOS DETERMINADOS PARA VENDA DE
IMOVEIS ASSEMELHADOS {LOTE DE GRANDES DIMENSOES):

Apos coleta de dados na praca do DF, e de tratamento matematico-
estatistico destes, o valor médio unitdrio determinado para VENDA de LOTES
COMERCIAIS com as mesmas caracteristicas , e  situadas em locais
semelhantes é de R$852,21/m2, segundo as tabelas a SEGUIR:

8.2- VALOR UNITARIO MEDIO E LIMITES INF/SUP PARA o m? de .
LOTES COMERCIALIS ASSEMELHADOS: : |

Variaveis utilizadas para a composicio e equalizacio dos
valores _
Localizagdo do imavel 2
. Veriendode 1a3

Area base do lote

56.250,00m?2

Indice construtivo

112.500,00m>2

Valor Unitario

A ser determinado neste trabalho

Valor médio unitdric para O VALOR DE VENDA de LOTES

- ASSEMELHADOS, considerando 56.250,00m?2 de area base do lote:

lTalor minimo unitario | Valor médio Valor maximo |
] unitario unitario
| R$670,17/m2 R$852,21/m? R$1.169,91/m2
o Feifo __4.:; .,
Adotando o valor unitario médio, temos: e B et e

R$852,21/m2 x 56.250,00m2= R$47.936.812,50

M 203, 4 9%15*

S JQ.’)? "05

SNSRI |

Valor médic TOTAL . para VENDA de LOTES COMERCIALS

ASSEMELHADOS

*R$47.930.000,00 (Quarenta_e sete mithdes , novecentos e '/
trinta mil reais)
*valor arredondado

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
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II-VALOR DAS CONSTRUCCES ENCRAVADAS SOBRE O LOTE:

Sera utilizado 0 método de reposicio de uma benfeitoria, considerando a
construcao existente como nova e aplicando-se indice de depreciacio, segundo
a tabela de ROSS-HEIDECKE, amplamente utilizada e reconhecida no meio
técnico para esta finalidade.

Para essa tabela, utilizam-se dois fatores:
01- a idade aparente do imdvel :
02- O estado de conservaggo do imdvel |

0 indice a ser determinado serd multiplicado pelo valor unitério de construgao,
que considerara a construgdo como nova, considerando-se o padrdo de
acabamento e o valor de construcio vigente na regido do Distrito Federal para
construgdes assemelhadas, em data recente. Serdo utilizadas as tabelas do
SINDUSCON- Sindicato da Industrla de Construcdo Civil e os indices publicados
na revista técnica- Construcdo e mercado.

Al
SINDUSCON-©.

e T
prenil g

Custo Unitirip Basicn dos Teajetos-Podraes (Disteito Federal)

NBR .12.721:2006- CUB-2006. Valores 1° Semestre 2013

PROJIETOS ~ PADRAD RESIDENCIATS VALDRES EM f850et | vk b Mmshm e ™4
PADRAD BAING FADRAQ NORMAL FADHAO ALTD
R-1 95420 0,165 o ) - o
Pl 537,76 0680 Rl LIOS&0  06)w Bl L3663 -D.39%
R-4 20598 0.5 O I O LR 16 (% £ R-RTLOTOOT 064%
3 193 {1, . - - ; "
Pis 1603 000 R-& §9456  -padn, R-16 112036 04475
R-16 86047 0519

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL [Comercial Andares Livres) & CSL (Comaerclal Salas ¢ Lojas)

PADRAQ NORMAL PADRAO ALTO
CAlL-8 102556  -0.04% CAL-R 109926 -0.20% - -
CSL-8 SRE,12 -0.13% CSL-8 97854 027 i A
CSL-16 117309 4.19% CSt-16 129135 -D37% t i
-
1

ey ﬂ@j 5?%/3
g 360

" e m_“,w

PROJETOS - PADRAO GALPAC INDUSTRIAL (&1) E RESIDENCLA POPULAR (RP1Q)

RPID #9263 0.18%
Gl 480,43 {15%

A ot g
i,

s

M_.
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1-TODAS AS EDIFICACGES EXISTENTES

1.1-UNIDADES CONSTRUIDAS

AREA DA
CONSTRUGAQC

AREA TOTAL

01-Todas as construcdes

35.423,76m2

35.423,76m?2

Unidades construidas

Area Valor unit. | Indice Valor R$ Valor do item
~ i depreciacdo | unit.apds

Padréo | R$/ m depreciacac

normal

35.423,76m? | 1.025,86 0,56 574,48

R$20.350.241,64

1.2-OUTRAS AREAS CONSTRUIDAS- CONSTRUCOES SUPERFICIAIS

 UNIDADE CONSTRUIDA AREA DA
CONSTRUCAO

02-Quadras, campos e arquibancadas

19.828,71m?

19.828,71m?

Unidades construidas

Area Valor unit. | Indice Valor R$ Valor do item
. : depreciacdo | unit.apds
Padrdo R$/ m2 depreciacio
normal
19.828,71m2 | 450,00 0,76 342,00 R$6.781.418,82

SOMA DOS VALORES DE TODAS AS CONSTRUCOES EXISTENTES:

Total de : R$27.131.660,46
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9-QUADRO GERAL DE VALORES:

_ TTValortomal —__I |

item valor
S.4-lote R$47.930.000,00
9.2-Construgdes R$27.131.660,46

Valor Total do Imdvel '

R$75.061.660,46 '

O Imdvel, representado peio conjunto formado pelo lote denominado QNM NORTE !
QUADRA 27, AREA ESPECIAL B-RA IX /CEILANDIA, DEjuntaments com as |
construcdes sobre ele existentes, DENOMINADAS SESI—CEIL)RNDIA, € por mim avaliado |
para valor de mercado em:

*R$75.060.000,00 ( Setenta e cinco milhﬁgfmn_aw_s_ﬁ;senta mil

b
i

~ reais) i Foliza il B
4 B
P‘) . *vaior arredondado P 5 m_fﬂ 5, é% / ,}?O {3:
B 1) A visita para a vistoria do imével foi efetuada no dia 10 de’5Unhe de 2013, quando
? foram coletadas as fotos em anexo.
; 2-0 valor acima determinado considera o imoéve! livre de quaisquer dnus, restricSes
3 QU gravames, considerando-se um razoavel prazo-méximo de noventa dias - para
1 eXposicdo no mercado.
- 3) As pesquisas utilizadas como base para a determinacdo dos valores s3o todas atuais
1 € recentes, e coletadas em Brasiiia, DF.
Brasiiia, DF, 13 de junho de 2013
A 2

Robsdn Machads da Silya. i Franklim

Engenheiro Civil -CREA-2310 -DF. Perito Avaflador Certificadp,

enato Bitiar

Administrador - CRA -3850-pF APEJESP 1552.5p

membro do IBAFE-DF ¢ INPEC ON-DF Especialista em Direito Imobilidrio /

Lspecialisia em Avalidgves e Pericias

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 343
Edificio Mont Blane - Asa Syl - Brasilia-DF
CEP: 70390-055
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> BETAS - 00273 < APEJESP 1552-5p

. Dado amostral 01
) EDITAL 02/2013 28 DE FEVEREIRO DE 2013 - B
oy DESTINACAO: L-2/USO MISTO, LOTES DE MENOR RESTRICAO, PERMITIDA ATTVIDADE DE
. USO TIPO -0, L-1 E L-2 (VIDEPDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR ADM. DE
- ﬂ: SAMAMBAIA PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)
ITEM 76 CODIGO (508318-4) — ENDERECO: CENTRO URBANO QD 301 CONI 01 LT 01-
,} SAMAMBAIA-AREA BASE: 4.248,63m2 - POTENCIAL CONSTRUTIVO TOTAL:14.870,21m? -
: F) VALOR R$ 9.245.000,00-  Valor. Unitério= R$ 2.176,060/m?2
:“) Dado amostral 02
B
. EDITAL 02/2013 28 DE FEVEREIRO DE 2013 _ '
: f’ DESTINACAO: L-2/USO MISTO, LOTES DE MENOR RESTRICAC, PERMITIDA ATIVIDADE DE
& USO TIPO L-0, L-1 E L-2 (VIDEPDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR ADM. DE
.5 SAMAMBAIA PARA ATIVIDADES PERMITIDAS) ITEM 75 — CODIGO (508188-2) - ENDERECO:
' ‘ CENTRO URBANO QD 101 CONJ 02 LT 08 SAMAMBAIA - AREA BASE: 4.554,15m?2
) POTENCIAL CONSTRUTIVO TOTAL: 15.939,53m2 - VALOR R$ 9.903.000,00
'.-') Valor Unitdrio= R$ 2.174,50/m?>
? Dado amostral 03
)
o EDITAL 02/2013 28 DE FEVEREIRO DE 2013 ) B
; DESTINACAQ: L-1/USO MISTO E INSTITUCIONAL, LOTE DE MEDIA RESTRICAD, PERMITIDA
! ATIVIDADE DE USO TIPO L-0 € L-1 ( VIDEPDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR
3 ADM. DE SAMAMBAIA PARA ATIVIDADES, PERMITIDAS).
. . ,
| ITEM 65 —CODIGO (460304-4) — ENDERECO: QR 403 CONJ AE LT 01-SAMAMBATA AREA
: BASE: 3.500,00 m2 POTENCIAL BASICO DE CONSTRUGAQ: 5.250,00m2 E POTENCIAL
K MAXIMO 7.000,00m?2 - VALOR R$ 3.507.000,00
\
. Valor Unitario =R$ 1.002,060/m?>
Y Dado amostral 64
Y

EDITAL 11/2012 27 DE DEZEMBRO DE 2012

3 ESTINACAC: L-2 / LOTE DE MENOR RESTRICAO, VETADO ATIVIDADE DE ALTA
. INCOMODIDADE. PERMITIDO: COMERCIO, PREST./SERVICO, INDUSTRIA, INSTITUCIONAL
: ERESIDENCIAL: ( VIDE PDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR ADMINISTRACAQ
: REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDASITEM 4 ~ CODIGO ; (169186-4) ENDERECO: QS 05
\ RUA 400 LT 27 -AGUAS CLARAS — AREA BASE. 10.677,39 m?2 POTENCIAL
. - CONSTRUTIVO  BASICO: 6.406,43m2 - POTENCIAL TOTAL: 21.354,78m? - VALOR R$

14.051.000,00 — VENDIDO

Valor Unitario= R$ 1.315,96/m?

SEFS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
Edificio Ment Blanc - Asa Sul - Brasilia-OF
CEP: 70390-055
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2 N % > ST - 0000 < R
| CONSULTOR| A% | APEJESP 1552-SP

3 Dado amostral 05 |
f‘. TERRACAP - EDITAL 04/201325 DE ABRIL DE 2013 .
i) DESTINACAO: L/2 - PERMITIDAS ATIVIDADES DE: COMERCIO, PREST. SERVICO, INDUSTRIAL, ‘
ih) INSTITUCIONAL E RESIDENCIAL (LOTE DE MENQR REST RICAQ, VE_DADA ATIVI[?\ADEDE ALTA ;
) INCOMODIDADE). VIDE PDL E/OU CONSULTAR ADMINISTRACAO DE CEILANDIA PARA

ATIVIDADES NAO PERMITIDAS - ITEM 11 ~ CODIGO (53979-1) — ENDERECO: N/NORTE QD

2 29 A ESP D-CEILANDIA AREA BASE: 5.006,00m? POTENCIAL BASICO DE CONSTRUCAO:

") 4.000,00m? - VALOR R$ 3.376.200,00 Valor Unitario= R$ 675,24/ m?

) '

M) Dado amostral 06

K EDITAL 11/2012 27 DE DEZEMBRO DE 2012 i

Y DESTINACAQ: L-2/USO MISTO, LOTE DE MENOR RESTRICAQ, PERMITIDO ATIVIDADE D{f uso ‘

3y TIPO L0, L1 E -2 ( VIDE PDL/PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR ADM.CEILANDIA \

5 PARA ATIVIDADES PERMITIDAS) - ITEM 10 — CODIGO ; (63823-4) — ENDERECO: N/NORTE

' QD 30 AESP E * CEILANDIA - AREA BASE: 5.000,00 m2 - POTENCIAL CONSTRUTIVO

3 TOTAL 15.000,00m2 - VALOR R§ 7.100.000,00

.'T',}

\' Valor unitdrio= R$ 1.420,00/m?

1

A

Dado amostral 07
EDITAL 09/2012 22 DE NOVEMBRO DE 2012

DESTINAGAO: INSTITUCIONAL QU COMUNITARIO: SOCIAL, CULTURA, CULTO, LAZER,
EDUCACAO, SAUDE E ADM, COMERCIAL DO TIPO PRESTACAO DE SERVICOS.

ITEM 79 CODIGO ; (451155-7)" ENDERECO: QN 07 A ESP 07- RIACHC FUNDO AREA
BASE: 4.500,00m? - POTENCIAL CONSTRUTIVO TOTAL: 4.500,00m? - VALOR R$
4.279.001,00- Valor Unitdrio= R$ 950,89/m2

Dado amostral D8

EDITAL 11/2012 27 DE DEZEMBRO DE 2012

ESTINACAC: L-2 / LOTE DE MENOR RESTRICKO, VETADO ATIVIDADE DE ALTA
INCOMODIDADE. PERMITIDO: COMERCIO, PREST./SERVICO, INDUSTRIA, INSTITUCIONAL
ERESIDENCIAL ( VIDE PDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR ADMINISTRACAO
REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS ITEM 3 — CODIGO (169185-6) — ENDERECO ; QS
05 RUA 400 LT 25- AGUAS CLARAS - AREA BASE; 17.26823m2 POTENCIAL LE
CONSTRUCRO BASICO: 10.36094m? E POTENCIAL MAXIMO: 34.53646m2 VALOR R$
20.255.000,00 — VENDIDO PARA EMPLAVI-

Valor Unitario= R$ 1.171,67/m>2

SEPS EQ 705/905 - Blaco C - Saia 243
Edificio Ment Blanc - Asa Sul - Brasitia-DF
CEP: 7035%0-055
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-~ ! Dado amostral 10

Bk
Ruhen

e s

Anunciante: ARAUIO CONSULTORIA DE IMOVEIS CRECI: 11287NIVALDO 61-8428-1111 -~ ;
codigo: 750820 Atuzliza ¢do: 04/04/2013 Localizagso: BR 060 AREA EM FRENTE AQ PRO-
DF SAMAMB. Cidade: SAMAMBAIA Bairro: ZONA RURAL Tipo: LOTE/TERRENC Garagens: 0
Elev: 0 Valor do Imdvel R§:  15.000.000,00 Area Util: 38.000 m=
Valor unitario= R$325,008/m?2

Dado amostral 11
EDITAL 10/2012 13 DE DEZEMBRO DE 2012

DESTINACAO: L-1 / 4SO MISTO E INSTITUCIONAL, LOTE DE MEDIA RESTRICAQ, PERMITIDA
ATIVIDADE DE USQO TIPO 1-0 E L-1.(VIDE PDL-PLANG DIRETOR LOCAL EfQU

CONSULTAR ADM. SAMAMBAIA PARA ATIVIDADES PERMITIDAS).

ITEM 48 CODIGO (458816-9)ENDERECO: QN 321 A ESP 01- SAMAMBAIA AREA BASE:
2-391,81m? - POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO: 3.587,72m? - POTENCIAL CONSTRUTIVO
MAXIMO: 4.783,62m? - VALOR R$ 1.422.000,00

, : i Valor Unitario= R$ 594,53/ m?

Dado amostral 12

Anunciante: FITTIPALDI EMPREENDIMENTOS CRECI: 0101

codigo: 781640 Atuaiizacio: 07/04/2013 Localizacdo: QNM 12 VIA NM 12 B LOTE 17
Cidade: CEILANDIA Bairro: CEILANDIA NORTE Tipo: LOTE/TERRENQO Garagens: 0 Elev; 0
Valor do Imdvel R§: 1.944.000,00: Area Util: 3240 m?2

Vaior Unitario= Valor Unitério= R$600,00/m?

SEPS EQ) 795/905 - Bloco C - Sala 243
Edificio Mant Blanc - Asa Sul - Brasilia-DF
CEP: 70390-0355

L ey A0y -y ¢

1
-
<
e g

i

~ B
‘3 -
) > SETHS - 000REL <€ APEJESP 1552-SP |
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i
N
D
Dado amostral 09
H .
) EDITAL 09/201222 DE NOVEMBRO DE 2017
K DESTINACAQ:L-1 / USO MISTO E INSTITUCIONAL, LOTE DE MEDIA RESTRIGAQ, PERMITIDA
_7.? ATIVIDADE DE USO TIPO L-0 E L-1 (VIDE PDL-PLANO DIRETOR LOCAL E/OU CONSULTAR
B ADM. SAMAMBAIA PARA ATIVIDADES PERMITIDAS). ITEM 140CODIGO . (81059-2) -
N ENDERECO: QS 602 CONJ A LT 01 SAMAMBAIA - AREA BASE: 2.028,33m2 POTENCIAL
4 CONSTRUTIVO BASICO: 3.042,50m? E POTENCIAL TOTAL MAXIMO: 6.084,00m?2 - VALOR
N R$ 2.510.000,00 - Valor Unitario= R$ 824,98/m?
]
: - " 1
‘\‘. '§ LR o ':‘ """’-*’m'--ujj-.,é__é) ?
N i T e,
i é
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e

Dado amostral 13

e

Anunciante: Getilio Romao Escritdrio Imobilidrio  CRECI: 109, fone (61)3351-2020
codigo: 680496 Atualizacdo: 27/03/2013 Localizacio: QNM 29 AREA ESPECIAL J Cidade:
CEILANDIA Bairro: CEILANDIA SUL Tipo: LOTE Valor do Imdvel R$: 6.500.000,00 Area Util:
5000 m=

Valor unitario= 1.300,00/m?

Dado amostral 14

Anunciante: CLEIDS IMOBILIARIA (CRECI: 11593, fone (61)3201-7777

cédigo: 745731 Atualizagio: 07/03/2013 Iocallzagao QNM 12 Cidade: CEILANDIA Bairro: :

CEILANDIA NORTE Tipo: LOTE/TERRENO Valor do Imdvel R$: 4.500. 000,00 Area Util: *

1284,00 m* - NGB ;-Coef 6 x 1.284,M2 ,m2;-;Taxa de perm: 30%; Tipo L/2 - i
Valor Unitario= R$3.504,00/m?

et B e WS N N el e e

Dado amostral 15

-

Anunciante: Joaberson Corretor de Imoveis CRECI: 19647

.

; codigo: 582347 Atualizagdo: 15/04/2013 Localizacgio: - EQNP 1/5 Cidade: CEILANDIA

f_} Bairro: CEILANDIA NORTE Tipo: LOTE/TERRENO Quartos: 0 Suites: 0 Garagens: 0 Elev:

~ 0

’ Valor do Imével R$: 2.000.000,00-Area (1il:4000,00m?

3 Valor Unitario= R$500,00/m?

3 Dado amostrai 16

)

J

b

5 Anunciante: RAIMUNDO VIEIRA CONSULTOR IMOBILIARIO CRECI: 11042 FONE (61)8131-

. 6060

/ codigo: 73333 Atualizagdo: 12/04/2013 Localizacao: QN 321 Cidade: SAMAMBAIA

Y Bairro: SAMAMBAIA SUL Tipo: LOTE/TERRENOQ Quartos: 0 Suites: 0 Garagens: 0 Elev:
0

Valor do Imdvel R$: 3.990.000,00  Area Util: 2.677 00 m2 PROIECRO com 2.677m2, com
capacidade construtiva de 8.032,65m2, em terreno plano.

Valor Unitario= R$1.490,00/m?

T WL T S et

Bt

castant iiL(,’Qﬁ 645 Mc)ﬁ

; Folha R st 6 § i
|
i

SEPS EQ 705/905 - Bioco C - Sala 243
Edificio Mont. Blanc - Asa Sul - Brasilia-DF
CEP: 70390-055
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SEPS EQ 705/905% - Bloco C - Sala 243 !
Edificie Mont Blanc - Asa Sul - Brasilia-DF
CEP: 70390-055
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» GETRE - 000284 €

"3 Especial B- RA-IX- SESI CEILANDIA.

CROQUI DE LOCALIZACAO
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SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
Edificio Mont Blanc - Asa Sul - Brasilia-0F
CEP: 70390-055
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APEJESP 1552-SP

2/3-Detalhes da localizacio do imovel

LOCALIZACAO NO DF
T L LS,

-

} ) [ 4
R SN
-

T ;"ﬁ""' H

L

B S

6/7-Areas de acesso, administracio e pistas de ci rculacdo interna

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
Edificio Mont Blanc - Asa Sul - Brasila-DF
CEP: 70390-055
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APEJESP 1552-5P

3
/ . L .
__ 12/13-Ginasio de esportes

R L e e

Aw36as] 43|

SEPS EQ 705/94Q5 - Bloco C - Sala 242
Edificio Mont Blanc - Asa Sul - Brasilia-OF
CEP: 70390-055
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> BETAS - 003287 < |
APEJESP 1552-SP

14/19- Prédios de anoio

&)

EReR

- L

SEPS EQ) 705/905 - Bloco € - Sala 243
Edificio Mont Blanc - Asa Sul - Brasilia-OF
CEP: 703%0-055
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SEPS EQ 705/905 - Bloco € - Sala 243
Edificio Mont Blanc - Asa Sul - Brasilia-DF
CEP: 70390-055
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CONSULTORIARY » SETRG — O00ER7 < APEJESP 1552-SP

27/32-Prédios para salas de aula, cozinha e refeitdrio

T:r:w Lo T i
: e 1003695 4003 i

e e e,

T SES

SEPS EQ 705/905 - Bloco C - Sala 243
Edificio Mont Bianc - Asa 5Sul - Brasilia-DF
CEP: 70390-055
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“ SisReN Windows 1.82 . 13/0672013 10:58:28

Regress&o Linear e Redes Neurais . .
> SETHS — O00EF0 <

R S
s .

Model g’ _
) - Endereco i; ‘

Endereco: QUADRA 27, AREA ESPECIAL B
Complemento: RA- IX ’

e

,;'J Bairro: M.NORTE
“k-’ Municipio: CEILANDIA

2 UF: DISTRITO FEDERAL
Y
} Varidveis

"y lm:a!i‘zat;io = 2,00

\ Area Tota! = 56.250,00

‘; Indice Construtivo = 112.500,00

. : Valor Unitario

ki Méximo IC (37,28%): R$1.169,91/m?
Médio: R$852,21/m?

Minimo IC (21,36%): R$670,17/m?3
K Valor Total

Maximo IC: R$65.807.437,50

\I —Medio: R$47.936.812,50

. Minimo IC: R$37.657.062,50

. Parédmetios

> Nivel de Confiangs: 80%

Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

o Area Total

Indice Construtivo
Valor Unitario

» [ndice Construtive

Valor Unitario

0,70
0,53

-0,07

0,87
0,71

0,62
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) SisReN Windows 1.92 13 jun 2013
"7 Regrcsséo Linear e Redes Neurais
3
M J
9 |
) .rw_odﬁl.g i - E '
¥ I |
? ‘L@i:::;j“ f (‘0‘3(5 k|
2 Data de Referéncia: ——d ‘
oy 1
“} quinta-feira, 13 de junho de 2013 i
) _ &
2y Informagdes Complementares: i
) = Ndmero de varidveis: 4 %
.; « NGmero de varaveis consideradas: 4 o~
] = Nimero de dados: 16
D . » Numero de dados considerados: 16
3 i
] Resultados Estatisticos:
') . « Coeficienle de Correlagdo: 0,9067895/0,7677744
3 « Coeficiente Determinagao: 0,8222671 -
. « Fisher-Snedecor: 18,51
P = Significancia modelo: 0,01
B
b Normalidade dos residuos:
? = 68% dos residuos situados entre-1 e + 1 s
k) = 87% dos residuos situados enire -1 64 e+ 1,64 s
: = 100% dos residuos situades entre -1,96e + 1,98 5
P
b
.)' " Qutliers do Modelo: ¢
3 .
" Variaveis - Equacdo t-Observado Sig.
) e Localizagdo 1/x 3,36 0,57
5 Area Total x 3,51 0,43
3 e Indice Construtive In(x) -2,76 1.73
) -
N Equac3o de Reqgressdo - Direta:
B Valor Unitario = 1/( +0,003522637959 +0,001372255562 / Localizagio +5,026319006E-
~1 008 * Area Total -0, 0003952239094 *In (Indice Construtiva))
p _ _
'_.‘ Correlacoes entre variaveis Isoiadas Infiuéncia
™ ¢ lLocalizagdo
- Area Total 0,35 0,21
J indice Construtivo -0,08 0,16
3 Valor Unitario 0,80 0,70
y 1
3
3
A
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D SisReN Windows 1.92 13/06/2013 11:01:13
2 Regressdo Linear e Redes Neurais
3 — T |
5
J

Resultados Estatisticos

3 -1 e +1 desvios padries = 68%
-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 87%
-1,96 e +1,96 desvios padrbes = 100%

Diversos
1 Desvio Padrdo = 0,00029300
K Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)
3 Opcoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2

)
2 Modeio
. - e TR VROV m e Lo . S R
] ===
Frbn n N
- § Pl n? i §d i
b -‘l i "
"y Dados e Variaveis 1 i
)] e s L ValidVLia 0
4 (3 '
~ Total Dados / Considerados = 16/ 16 i “’[ o036 4si20/% i
Total Varidveis / Consideradas = 4 /4 ' i
f’ %j
. i
Coeficientes da Regressac / Estimativa
> Correlacdo = 1 - 0,9067895 / 0,7677744
p Determinagdo = 1 - 0,8222671 / 0,5894775
" RZ Ajustado = 1 - 0,7778339 [ 0,4868468
b
D Testes de Hipoteses
} F Calculado = 18,51
Significancia do Medelo = 0,01
3 .
E Durbin Watson =
b Normalidade dos Residuos
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"Funcao Estima’tiva

Modelo :

Fungdo Estimativa:

Valor Unitéio = 1/{

+0,003522637959

+0,001372255562 / Localizagdo
+5,026315006E-008 * Area Tokal
-0,0003552289094 * In (indice Canstrutive))

st 4400509514015
; Fipoby Do .
e e

o N S i et
g

Varidvel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagio Transi. Rciac:
Localizag3o 2,0000 336 +0,00137226 1 7,72
Area Total 72237262 3,51 +5,02632E-008 X 17,50
indice Construtivo 116837250 - 276 -0,000385229 npy . 1363
Valor Unitério 11482163 T-indep +0,00352264 1
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacio. t Calculado Significincia

NP A

o Localizagdo 1fx 3,36 0,57
Area Total x 3,51 0,43
fndice Construtivo In(3) -2,76 1,73

valor Unitario 1fx
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Analise de Sensibilidade

Modelo :

Varizvel; Localizagho

Amplitude: deta 3

Valor Média: 2

Valores Calculados: de 642,555 a 1558,97
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Modelo :

ot el bt e

Variavel: Area Total

Amplitude: de 1284 2 38000

Valor Médio: V223,73

Valores Calculados: de 174945 a 413,724
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Analise de Sensibilidade

Valor Médio; 11683,7
Valores Calculades: de 688 455 a 2475,07
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. Varivel; [ndice Construtive E Rubrica .
b Amplitude: de 2677 a 38000 et j@% g 3
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