GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° , DE 2012

(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Aprova a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo do Distrito Federal — LUOS, nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Organica do Distrito Federal, e da
outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INTRODUTORIAS

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e Ocupacao do
Solo do Distrito Federal — LUQOS, atende ao disposto na Lei Organica do Distrito
Federal, e se constitui instrumento complementar ao Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

Paragrafo dnico. Excluem-se das disposicoes desta Lei Complementar as
areas abrangidas pelo Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia
— PPCUB.

Art. 2° A LUOS estabelece os parametros urbanisticos de uso e
ocupacao do solo para os parcelamentos consolidados de iniciativa publica ou
aprovados pelo Poder Publico.

§1° As Unidades de Planejamento Territorial abrangidas por esta Lei
Complementar sdao aquelas descritas nos incisos II a VII do art. 103 do PDOT,
incluidos, também, os seguintes setores:

I - Setor de Oficinas Norte — SOF Norte;

IT — Setor de Abastecimento e Armazenamento Norte — SAAN;

III — Parque Ferroviario de Brasilia — PFB; e

IV — Setor Militar Complementar — SMC.

§ 2° Os novos parcelamentos e aqueles decorrentes de projeto de
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regularizacdo fundiaria, aprovados conforme estabelecido no PDOT, devem ter
0s respectivos usos e parametros de ocupacao definidos nos termos dos Art. 57
a Art. 63.

§ 3° A criagdo de novas Regides Administrativas decorrentes da
subdivisao das atuais, ndo implica em alteracdo dos indices e parametros
urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 3° S3do partes integrantes da LUOS:

I- Anexo I — para o Distrito Federal, nas areas de abrangéncia da
LUQS, Tabela de Usos e Atividades, composta de :

a) Anexo I A — Tabela Geral de Uso e Atividade LUOS DF;

b) Anexo I B — Tabelas Parciais de Uso e Atividade por UOS.

II - Anexo II — para a Regido Administrativa de Aguas Claras — RA XX,
Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo II A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo II B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

III — Anexo III — para a Regido Administrativa de Brazlandia — RA 1V,
Usos e Parametros Urbanisticos compostos de :

a) Anexo III A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo III B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

IV — Anexo IV — para a Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX,
Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo IV A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo IV B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

V — Anexo V — para a Regido Administrativa do Gama — RA II, Usos e
Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo V A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo V B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

VI — Anexo VI — para a Regidao Administrativa do Guara — RA X, Usos e
Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo VI A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo VI B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

VII - Anexo VII — para a Regidao Administrativa do Lago Norte — RA
XVIII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo VII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo VII B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

VIII — Anexo VIII — para a Regiao Administrativa do Lago Sul — RA
XVI, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo VIII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo VIII B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

IX — Anexo IX — para a Regidao Administrativa do Nucleo Bandeirante —
RA VIII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo IX A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo IX B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

X — Anexo X — para a Regido Administrativa do Paranoa — RA VII, Usos
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e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo X A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo X B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XI — Anexo XI — para a Regidao Administrativa do Park Way — RA XXI1V,
Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XI A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XI B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XII — Anexo XII — para a Regiao Administrativa de Planaltina — RA VI,
Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XII B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

XIII — Anexo XIII — para a Regidao Administrativa do Recanto das Emas
— RA XV, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

¢) Anexo XIII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

d) Anexo XIII B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XIV — Anexo XIV - para a Regiao Administrativa do Riacho Fundo — RA
XVII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

e) Anexo XIV A — Mapa de Zoneamento de Usos;

f) Anexo XIV B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XV — Anexo XV — para a Regido Administrativa do Riacho Fundo II — RA
XXI, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

g) Anexo XV A — Mapa de Zoneamento de Usos;

h) Anexo XV B — Quadro de Parametros de Ocupacado do Solo.

XVI - Anexo XVI — para a Regido Administrativa de Samambaia — RA
XII

a) Anexo XVI A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XVI B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XVII - Anexo XVII — para a Regido Administrativa de Santa Maria — RA
XIII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XVII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XVII B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

XVIII — Anexo XVIII — para a Regido Administrativa de Sdo Sebastidao —
RA X1V, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XVIII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XVIII B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

XIX— Anexos XIX - para a Regidao Administrativa do Setor
Complementar de Indlstria e Abastecimento — SCIA — RA XXV, Usos e
Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XIX A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XIX B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XX — Anexo XX — para a Regiao Administrativa do Setor de Industria e
Abastecimento — SIA — RA XXIX, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XX A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XX B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.
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XXI — Anexo XXI — para a Regiao Administrativa de Sobradinho — RA
V, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XXI A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XXI B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XXII — Anexo XXII — para a Regidao Administrativa de Sobradinho II —
RA XXVI, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XXII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XXII B — Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo.

XXIII — Anexo XXIII — para a Regidao Administrativa de Taguatinga — RA
III, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XXIII A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XXIII B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

XXIV — Anexo XXIV — para a Regido Administrativa do Varjao — RA
XXIII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de:

a) Anexo XXIV A — Mapa de Zoneamento de Usos;

b) Anexo XXIV B — Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS
Art. 4° S3o principios estruturadores da LUOS:

I — garantia da funcao social da propriedade urbana;

II — justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo
de urbanizagao;

III — recuperacao dos investimentos do Poder Publico que resultem na
valorizagdo de imdveis urbanos;

IV — promogdo do desenvolvimento urbano, a partir da convergéncia
das dimensoes social, econbmica e ambiental, com reconhecimento do direito
de todos a cidade sustentavel;

V — promocao da melhoria da qualidade do espaco urbano, entendido
como elemento fundamental para melhoria da qualidade de vida da populacao e
de todos aqueles que se utilizam da cidade, de forma permanente ou
transitoria;

VI — transparéncia e equidade no tratamento das cidades por meio da
simplificagdo da norma de uso e ocupagao do solo;

VII - respeito as caracteristicas urbanas e morfoldgicas que conferem
identidade a cada cidade do Distrito Federal;

VIII - otimizacao do aproveitamento da infraestrutura urbana;

IX — flexibilizagdo de usos que favorega as cadeias econémicas nas
cidades e os arranjos locais, com observancia aos condicionantes ambientais e a
capacidade de infraestrutura urbana;

X — promocao da regularizacao fundiaria das cidades, considerados os
aspectos ambientais e a capacidade de infraestrutura;

XI — controle do uso e ocupacao do solo urbano com vistas a garantir o
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interesse publico; e
XII - promocao da gestdo democratica da cidade com inclusao e
participacao social.

Art. 5° A continuidade do processo de planejamento deve buscar
maior padronizacdo do coeficiente de aproveitamento basico, com perspectiva
de estabelecimento de coeficientes basicos Unicos por Unidade de Uso e
Ocupacao do Solo — UOS, observadas as especificidades locais, nos termos do
art. 28, § 20 da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2011.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS
Art. 6° S3o objetivos da LUOS:

I — regulamentar o uso e ocupacao do solo para ordenar o
desenvolvimento urbano sustentavel, concebido como parte do processo
continuo de planejamento territorial e urbano;

II — estabelecer parametros de uso e ocupacdo do solo urbano que
observem a relacao das edificacOes e atividades com os espacos publicos, os
quais devem ser valorizados como dominio maximo dos cidadaos;

III — propiciar a fiscalizacdo das ocupacdes e do uso do solo com
legislacao clara e precisa;
IV — propiciar a descentralizacao das oportunidades de emprego e

servicos, a oferta de habitacao, equipamentos de educacdo, salude e lazer, com
vistas a diminuir as pressoes sobre o Conjunto Urbanistico Tombado e garantir a
sustentabilidade do territdério como um todo;

V - viabilizar as estratégias expressas no PDOT, por meio da utilizacao
dos instrumentos urbanisticos de ordenamento e de desenvolvimento urbano
pertinentes;

VI — estabelecer instrumentos de controle do estoque de potencial
construtivo adicional resultante da outorga de direito de construir — ODIR de
acordo com a capacidade de infraestrutura urbana instalada ou prevista;

VII — incentivar solucOes ecoldgicas e tecnoldgicas nas unidades
imobiliarias e suas edificacoes; e

VIII — estabelecer parametros de ocupacao do solo urbano que:

a) promovam a manutencdo de areas vegetadas internas as
propriedades publicas e privadas, com prioridade para a arborizacao;

b) permitam solugdes de ventilagao e iluminagao para as edificagoes;

c) estabelecam o controle da altura das edificacdes, as quais devem
observar as diversas perspectivas do ambiente urbano e de Brasilia como
Patrimonio Cultural da Humanidade;

d) contribuam para a melhoria das condicdes de acessibilidade;

e) considerem as especificidades de cada cidade do Distrito Federal.
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IX — estabelecer parametros de uso do solo urbano que:

a) propiciem maior diversidade de usos e atividades considerando a
dindmica urbana das cidades;

b) incentivem o estabelecimento de empreendimentos orientados para o
desenvolvimento econémico, contribuindo para a sustentabilidade das cadeias
econdmicas das cidades;

C) promovam economia de deslocamentos;

d) observem a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

e) estejam fundamentados por condicionantes ambientais, decorrentes
de instrumentos de politicas publicas, e

f) estejam adequados a estrutura vidria, ao sistema de transporte
coletivo e a capacidade das redes de infraestrutura.

CAPITULO III
DAS SIGLAS E DEFINICOES

Art. 7° Para os efeitos desta Lei Complementar sdo utilizadas as
seguintes siglas:

I — ADASA - Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento
Basico do Distrito Federal;

II — AGEFIS - Agéncia de Fiscalizacao do Distrito Federal;

III — CEPAC — Certificados de Potencial Adicional de Construcao;

IV — CONPLAN — Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal;

V —  CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

VI — CAUMA - Conselho de Arquitetura, Urbanismo e Meio Ambiente;

VII — CDRU - Concessao de Direito Real de Uso;

VIII — CNAE - Classificacdo Nacional de Atividades EconOmicas;

IX — COE - Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal;

X —  CUEM - Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

XI — EIA - Estudo Prévio de Impacto Ambiental;

XII — EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XIII — ELUP — Espaco Livre de Uso Publico;

XIV — EPC - Equipamento Publico Comunitario;

XV — EPU - Equipamento Publico Urbano;

XVI — GB — Gabarito;

XVII — IBRAM - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos
do Distrito Federal - Brasilia Ambiental;

XVIII — LUOS - Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal;

XIX — MDE — Memorial Descritivo

XX — NGB - Norma de Edificacao, Uso e Gabarito;

XXI — ODIR - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

XXII —  ONALT — Outorga Onerosa de Alteracao de Uso;
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XXIII — OUC — Operacao Urbana Consorciada;

XXIV — PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal;

XXV — PR - Planta Registrada;

XXVI — PUR - Planilha de Parémetros Urbanisticos;

XXVII — RA — Regidao Administrativa;

XXVIII — RIMA - Relatério de Impacto Ambiental;

XXIX — RIT - Relatério de Impacto de Transito;

XXX — SICAD - Sistema Cartografico do Distrito Federal;

XXXI — SITURB - Sistema de Informacao Territorial e Urbana do
Distrito Federal;

XXXII — TERRACAP — Companhia Imobiliaria de Brasilia;

XXXIII — UOS - Unidade de Uso e Ocupagao do Solo; e

XXXIV — UPT — Unidade de Planejamento Territorial.

Art. 8° Para os efeitos desta Lei Complementar ficam estabelecidas as
seguintes definicoes:

I — acesso: ligacao que permite ingresso a edificagdo, ao lote, a
projecao ou ao logradouro publico;

II — afastamento: distancia exigida para a localizacao da edificacao
dentro do lote, em relacdo a sua frente, as divisas laterais e/ou de fundo,
medida perpendicularmente;

III — altura maxima: medida vertical maxima permitida para uma
edificacao, contada a partir do ponto definido como cota de soleira;
IV — alvard de construcdao: documento expedido que autoriza a

execugao de obras, nos termos do COE;

V — area computavel: area total de construcdo subtraidas as areas
excluidas do célculo do coeficiente de aproveitamento;

VI — drea total de construcdo: somatorio das areas de construcao de
todos os pavimentos da edificacdo, inclusive das areas desconsideradas para o
calculo da taxa maxima de construcao ou do coeficiente de aproveitamento;

VII — dreas de dinamizacdo: areas integrantes da estratégia de
dinamizacao, de acordo com o PDOT;

VIII - areas de regularizacao de interesse especifico: areas integrantes
da estratégia de regularizagdo fundiaria, de acordo com o PDOT, constituidas de
assentamentos informais ocupados predominantemente por populacao de média
ou alta renda;

IX — atividade: detalhamento dos usos que podem ser desenvolvidos
no interior do lote ou projecao;

X — audiéncia publica: instrumento de promocdao da participacao
popular;

XI — Dbeiral: prolongamento da cobertura, em balanco, que extrapola
os limites externos da edificacao, utilizado exclusivamente para protecao das
fachadas;
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XII — brise: elemento construtivo, mdvel ou fixo, instalado em
fachadas, para protecao solar;

XIII — campanario: torre onde se instalam os sinos de templos;

XIV — casa de zelador: edificacado que nao se constitui em unidade
residencial autbnoma, com no maximo 68 m2, que deve obedecer integralmente
as regras do Cddigo de EdificacOes para unidades residenciais;

XV — coeficiente de aproveitamento: relagdo entre a area edificavel e
a area do lote ou projecao;

XVI — coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo
definido dos lotes ou projecoes, outorgado gratuitamente;

XVII - coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo
maximo dos lotes ou projecdes, podendo a diferenca entre os coeficientes
maximo e basico ser outorgada onerosamente;

XVIII — condominio urbanistico: forma de ocupacao do solo admitida
nos termos do art. 45 do PDOT, composto por unidades autonomas de uso
privativo e dreas comuns condominiais;

XIX — cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou projecao que
determina o pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de acordo
com as curvas de nivel do SICAD em escala 1:2000, a partir da qual se define a
altura maxima e o nimero de pavimentos;

XX — diretrizes urbanisticas: documento técnico elaborado pelo poder
publico, para determinada area a ser parcelada, que contém as diretrizes: para
0 uso e ocupacdo do solo; tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos
livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario; aos quais
deverdo constar no respectivo projeto urbanistico;

XXI — densidade demografica ou populacional: relacao entre o niUmero
de habitantes e a area total de uma porgao do territdrio;

XXII — desdobro: subdivisdo de unidades imobilidrias para constituigdo
de duas ou mais unidades menores, importando na modificacdao das
confrontagoes e limites da unidade original.

XXIII — desmembramento: subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

XXIV — edificio garagem: edificacdo destinada, exclusivamente, a
estacionamento de veiculos;

XXV — equipamento publico: equipamentos publicos urbanos e
equipamento publicos comunitarios que sao destinados ao atendimento e
execucao das politicas publicas de saneamento ambiental, infraestrutura,
seguranca, saude, educacao, cultura e lazer e demais servigos publicos;

XXVI — estacionamento: darea descoberta para circulagdio e
permanéncia de veiculos, podendo ser interna ao lote ou externa, em via
publica;

XXVII — Estudo de Impacto de Vizinhanga: instrumento de
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planejamento, controle urbano e subsidio a decisdo do Poder Publico para
aprovacao de projeto, emissao de autorizacao ou licenca para implantagao,
construcao, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades,
publicos ou privados, em area urbana ou rural, que possam colocar em risco,
causar dano ou exercer impacto na qualidade de vida da populagao, na
ordenagao urbanistica do solo e no meio ambiente.;

XXVIII — galeria: espaco térreo destinado a livre circulacdo de
pedestres, situado na parte externa de uma edificacdao, sob o pavimento
superior;

XXIX — galeria comercial: agrupamento de lojas ou boxes situados
num mesmo conjunto arquitetonico e voltados para circulacao de uso comum;

XXX — garagem: area coberta para circulacdo e permanéncia de
veiculos, interna ao lote e no subsolo de projecoes ;

XXXI — gleba: porcao de terra nao parcelada;

XXXII — quarita: edificacdo destinada ao controle de acesso e
vigilancia do imdvel;

XXXIII — habitacdo multifamiliar: edificacdo ou edificaces localizadas
em um mesmo lote ou projecao, destinada a moradia, constituida de mais de
uma unidade habitacional, em tipologia de casas ou apartamentos;

XXXIV — habitacdo unifamiliar: edificacdo destinada a moradia,
constituida de uma Unica unidade habitacional;

XXXV — habite-se: certificado de conclusdo de obras, objeto do alvara
de construcao;

XXXVI — instalacdes técnicas: conjunto de aparelhos e pecas
indispensaveis ao funcionamento da edificacdo e aqueles destinados ao conforto
térmico, seguranca e salubridade;

XXXVII - licenciamento de atividades econOmicas: processo de
avaliagdo para permissao da instalagao e funcionamento de usos e atividades;

XXXVIII — licenciamento urbanistico: licenca emitida pelo érgao de
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, nos casos de parcelamento
do solo para fins urbanos, de projetos de regularizacdo, de requalificacao
urbana e de implantacao de infraestrutura;

XXXIX — lote: unidade imobilidria resultante do parcelamento do solo
para fins urbanos, devidamente registrada no oficio de registro de iméveis, com
limites definidos e pelo menos uma das divisas voltadas para logradouro publico
ou servidao de passagem;

XL — marquise: estruturas com funcao arquitetonica de cobertura e
protecao da fachada e ao abrigo de pedestres;

XLI — meios de hospedagem: locais destinados ao acolhimento
temporario de pessoas, constituidos de edificacdes que dispdem de unidades
habitacionais hoteleiras e servicos comuns;

XLII — mobilidrio urbano: elementos e pequenas construcoes
integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitdria ou ndo, implantados
mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos e privados, que

9



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

nao constituem unidades imobiliarias;

XLIII — morfotipologia: resultado da interacao entre os diversos
elementos que compdem o espaco urbano, promovida, principalmente, a partir
da volumetria das edificagOes e sua interrelagdo com os espacos nao edificados
publicos e privados;

XLIV — nivel ou cota altimétrica: valor numérico que representa a
altitude de uma dada localizacao geografica em relagdo ao nivel médio do mar;

XLV — parametros urbanisticos: regras e variaveis que definem o uso e
a forma de ocupacao de um lote ou projecao;

XLVI — pavimento: espaco da edificacao, fechado ou vazado,
compreendido entre planos de dois pisos sucessivos;

XLVII — polo gerador de trafego: edificagdo ou conjunto de
edificagdes cujo porte ou oferta de bens ou servicos gere interferéncias no
trafego, em seu entorno, e demanda por vagas para veiculos, conforme definido
em regulamentacao especifica;

XLVIII — Projecdo: unidade imobilidria pecualiar do Distrito Federal,
quando assim registrada em cartério, com taxa de ocupacdo de 100% de sua
area com, no minimo, trés de suas divisa voltadas para area publica;

XLIX — Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias: quadro
integrante do Memorial Descritivo — MDE do projeto de urbanismo que
apresenta enderecamento, dimensdes, confrontacdes e usos de cada unidade
imobiliaria do parcelamento;

L — remembramento: agrupamento de unidades imobilidrias contiguas
para constituicdo de uma Unica unidade maior, importando na modificacdo das
confrontagdes e limites das unidades originais;

LI — subsolo: pavimento da edificagdo situado abaixo da cota de
soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresenta sessenta por cento ou mais
de seu volume enterrado em relacao ao perfil natural do terreno;

LII — subsolo aflorado: pavimento da edificacdao, aflorado do solo e
situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao pavimento térreo,
que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em
relacdo ao perfil natural do terreno;

LIIT — Tabela de Usos e Atividades da LUQOS: instrumento utilizado
para classificar os usos e atividades permitidos nos lotes ou projegoes, segundo
sua localizacao no tecido urbano;

LIV — taxa de ocupacao: percentual da superficie do lote ou projegao
ocupada pela projecao horizontal da edificagdo ao nivel do solo;

LV — taxa de permeabilidade minima: percentual da area do lote sem
edificacao e impermeabilizacdo, que se destina a absorcdao das aguas pluviais
diretamente pelo solo;

LVI — térreo: pavimento no nivel da cota de soleira;

LVII - testada ou frente do lote ou projecao: divisa definida como tal
no projeto de urbanismo;

LVIII — Unidade de Uso e Ocupacao do Solo — UOS: conjunto de
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atividades agregadas a partir de categorias de usos permitidos, de acordo com
critérios de exclusividade, obrigatoriedade e simultaneidade, para a qual sao
definidos os parametros de ocupacao do solo urbano;

LIX — uso: conjunto de atividades que podem ser desenvolvidas no
interior do lote ou projecao;

LX — Unidade de Planejamento Territorial — UPT: agrupamento de
regides administrativas instituido para fins de ordenamento e gestao do
territorio, como definido no PDOT.

LXI — Unidade habitacional — unidade imobilidria destinada a moradia
de uma ou mais pessoas.

LXII — Unidade imobilidria — imovel resultante do loteamento ou
desmembramento solo, representado pelo lote ou projecdao, ou por aquele
criado por incorporacao imobiliaria;

LXIII — Uso desconforme: aquele que ndo se enquadra nas
categorias de uso estabelecidas na Unidade de Uso e Ocupacao do Solo — UOS;

LXIV — Vaga presa: vaga para veiculo com acesso por meio de outra
vaga vinculada a mesma unidade imobilidria, e ndo pela circulacdo de veiculos;

LXV — Vaga solta: vaga para veiculo com acesso direto por meio da
circulacdo de veiculos;

LXVI - zona urbana: area definida como macrozona urbana pelo PDOT.

TiTULO II
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO I
DAS UNIDADES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO — UOS

Art. 9° O uso e ocupacao do solo, nas areas abrangidas por esta LUOS,
sao indicados UOS.

Art. 10. S3o categorias de UOS:
I — UOS RE - Residencial Exclusivo, onde é permitido o uso
exclusivamente residencial, e que apresenta trés subcategorias:

a) RE 1 — onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na
categoria habitacao unifamiliar, definida no AnexoI e Anexo I BRE 1;

b) RE 2 — onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na
categoria habitagao unifamiliar ou habitacao multifamiliar em tipologia de casas,
definida na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e
Atividades especifica da UOS — Anexo I B RE 2;

c) RE 3 — onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na

11
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categoria habitacao multifamiliar em tipologia de apartamentos e em tipologia
de casas combinada com a tipologia de apartamentos, definida na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS
- Anexo I B RE 3.

II — UOS RO - Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é
obrigatorio, sendo facultado o uso ndo residencial simultaneo, e que apresenta
trés subcategorias:

a) RO 1 - onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitacao
unifamiliar, sendo facultado o uso nao residencial simultdneo, com atividade
realizada no @mbito doméstico, sem acesso independente, definida na Tabela de
Usos e Atividades Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS —
Anexo I BRO 1;

b) RO 2 — onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagao
unifamiliar, sendo facultado o uso nao residencial simultaneo, diferenciando-se
da RO1 por permitir um numero maior de atividades ndo residenciais e por
autorizar acesso independente, para favorecer atividades com um fluxo maior
de pessoas, sendo que nas construcoes com mais de um pavimento, 0 uso nao
residencial fica limitado ao pavimento térreo, definidas na Tabela de Usos e
Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS —
Anexo I B RO 2;

¢) RO 3 — onde é obrigatorio o uso residencial, permitidas as categorias
habitacdo unifamiliar ou multifamiliar em tipologia de apartamentos, sendo
facultado o uso ndo residencial simultédneo, limitado ao térreo da edificacao,
definida na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS — Anexo I B RO 3.

III — UOS CSIIR — Comercial, Prestacao de Servigos, Institucional,
Industrial e Residencial, onde o uso ndo residencial é obrigatério, nao se
admitindo o uso residencial no térreo, e que apresenta trés subcategorias:

a) CSIIR 1 - de ambito local, estabelecidas conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e
Atividades especifica da UOS — Anexo I B CSIIR 1;

b) CSIIR 2 — de ambito intermedidrio, estabelecidas conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS - Anexo I B CSIIR 2;

c) CSIIR 3 — de ambito regional, estabelecidas conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS — Anexo I B CSIIR 3.

IV — UOS CSIIR NO — Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional,
12
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Industrial e Residencial Nao Obrigatdrio, onde sdo permitidos os usos Comercial,
Prestacao de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial, nas categorias
habitacao unifamiliar ou multifamiliar em tipologia de casas e apartamentos, nao
havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e que apresenta duas
subcategorias:

a) CSIIR 1 NO — de ambito local, onde podem ocorrer qualquer um dos
usos permitidos, isolada ou simultaneamente, conforme atividades definidas na
Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades
especifica da UOS — Anexo I B CSIIR 1 NO;

b) CSIIR 2 NO - de ambito intermediario, onde podem ocorrer qualquer
um dos usos permitidos, isolada ou simultaneamente, conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS — Anexo I B CSIIR 2 NO.

V — UOS CSII — Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e
Industrial, onde o uso residencial é proibido, e que apresenta trés
subcategorias:

a) CSII 1 — de ambito local, estabelecidas conforme atividades definidas
na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades
especifica da UOS — Anexo I B CSII 1;

b) CSII 2 — de ambito intermedidrio, estabelecidas conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS — Anexo I B CSII 2;

c) CSII 3 — de ambito regional, estabelecidas conforme atividades
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Uso e
Atividade especifica da UOS — Anexo I B CSII 3.

VI — UOS CSIInd — Comercial, Prestacao de Servicos, Institucional e
Industrial prevista principalmente para as areas industriais e de oficinas, onde é
permitida a ocorréncia das outras atividades nao residenciais, vinculadas, ou
nao, ao uso industrial, e apresenta trés subcategorias:

a) CSIInd 1 — estabelecida conforme atividades definidas na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da
UOS — Anexo I B CSIInd 1;

b) CSIInd 2 — estabelecida conforme atividades definidas na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da
UOS — Anexo I B CSIInd 2;

¢) CSIInd 3 — estabelecida conforme atividades definidas na Tabela de
Usos e Atividades— Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS
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— Anexo I B CSIInd 3.

VII — UOS INST - Institucional, onde é permitido o uso Institucional,
caracterizada por lotes dispersos na malha urbana que abrigam atividades de
natureza institucional, simultaneas ou ndo, publicas ou privadas, que apresenta
duas subcategorias:

a) INST 1 - estabelecida conforme atividades definidas na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS
—Anexo I B Inst 1;

b) INST 2 — estabelecida conforme atividades definidas na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS
— Anexo I B Inst 2.

VIII — UOS EP — Equipamento Publico: caracterizada por lotes dispersos
na malha urbana, que constituem bens de propriedade do poder publico e que
abrigam de forma simultanea ou nao, equipamentos urbanos ou comunitarios,
conforme estabelecido no paragrafo Unico do art. 5° da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, definidos na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e
na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS — Anexo I B EP.

IX — UOS PAC - Posto de Abastecimento de Combustiveis, onde sao
obrigatorios os usos de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes e
permitidas outras atividades comerciais e de prestacdao de servicos, e que
apresenta trés subcategorias:

a) PAC 1 - onde sdo obrigatdrias atividades de comércio varejista de
combustiveis e lubrificantes associadas a comércio do tipo loja de conveniéncias,
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e
Atividades especifica da UOS - Anexo I B PAC 1;

b) PAC 2 - onde sao obrigatdrias atividades de comércio varejista de
combustiveis e lubrificantes, facultada a atividade de comércio de produtos
alimenticios do tipo lanchonete, definidas na Tabela de Usos e Atividades —
Anexo I e na Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS — Anexo I B PAC 2;

c) PAC 3 - onde sao obrigatdrias atividades de comércio varejista de
combustiveis e lubrificantes, facultada a atividade de abrigar também
alojamento tipo motel, restaurante e atividades comerciais diversificadas,
definidas na Tabela de Usos e Atividades — Anexo I e na Tabela de Usos e
Atividades especifica da UOS - Anexo I B PAC 3.

§1° As UOS e suas subcategorias referem-se aos usos e atividades
constantes da Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades, que constitui o
Anexo I e nas Tabelas Parciais de Usos e Atividades especificas de cada UOS -
Anexo I B.
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§2° A localizagcdo das UOS esta indicada nos Mapas de Zoneamentos
de Uso das regides administrativas do Distrito Federal abrangidas por esta Lei
Complementar, integrantes dos Anexos II A a XXIV A, aos quais se refere o Art.
3°, incisos II a XXIV, alineas “a”.

§3° A UOS CSIIR e suas subcategorias objetivam a dinamizacdo do
comércio e outros usos, permitindo as atividades definidas na Tabela de Usos e
Atividades do Distrito Federal — Anexo I.

§4° As atividades do uso industrial, previstas para a UOS RO 1,
somente poderdo ocorrer nesta UOS se forem caracterizadas como micro
empreendimentos individuais, nos termos do Anexo XIII da Resolucao do
Comité Gestor do Simples Nacional CGSN n° 94, de 29 de novembro de 2011 e
que constam na Tabela de Usos e Atividades.

§5° E facultada a implantacao de postos de abastecimento e
combustiveis, exclusivamente ou de forma concomitante as atividades
identificadas no §9° da seguinte forma:

I — NaUOSCSII 2 - PAC 1 e PAC 2;

II — NaUOSCSII 3 - PAC 1 e PAC 2,

IIT — Na UOS CSIIND 1 - PAC 1, PAC 2 e PAC 3;
IV — NaUOSCSIIND 2 - PAC1, PAC2 e PAC 3; e
V — NaUOS CSIIND 3 - PAC 1, PAC 2 e PAC 3.

§6° Os postos de abastecimento de combustiveis admitidos nas UOS
citadas no 8§5° devem adotar os parametros estabelecidos para a mesma
categoria da UOS PAC da Regiao Administrativa em que se insere.

§7° As alteracdes previstas no §5° estdo suijeitas a:
I — Pagamento da ONALT;

II — Elaboragao de EIV ou RIT, nos termos da legislagao especifica;
III — Licenciamento ambiental e urbanistico; e
IV — Outros instrumentos que o 6rgao gestor de planejamento

territorial e urbano do Distrito Federal julgar necessarios.

88° As excecoes relativas ao contido no §5° estdo identificadas nas
tabelas parciais de uso e atividade por UOS, integrantes do Anexo I B, ao qual
se refere o Art. 3°, inciso I, alinea “b”.

§9° As atividades que podem ocorrer concomitantes aos postos de
abastecimento e combustiveis, na forma do §5° sdo as seguintes:

I - Comeércio de veiculos automotores — grupo 45.1

II - Comércio varejista ndo especializado — grupo 47.1 — subclasse

4711-3/01 — hipermercado e subclasse 4711-3/02 — supermercado.
15
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Art. 11. As UOS sao definidas de acordo com as fungdes urbanas
identificadas, que obedecem a uma ordem crescente e cumulativa de
possibilidades, e conforme seu nivel de abrangéncia: local, intermediario,
regional e especial, da seguinte forma:

I —local: RE, RO, CSIIR 1, CSIIR 1 NO e CSII 1.
II — intermediario: CSIIR 2, CSIIR 2 NO e CSII 2.
III — regional: CSIIR 3 e CSII 3.

IV — especial: CSInd 1, CSINd 2 e CSInd 3; Inst 1 e Inst 2; EP; PAC 1,
PAC 2 e PAC 3.

Art. 12. Nas UOS, os usos e atividades estabelecidos obedecem a
critérios de exclusividade, obrigatoriedade e simultaneidade, da seguinte forma:

1 - de exclusividade sdao aquelas que garantem a exclusividade do uso
estabelecido: RE 1, RE 2, RE 3, Inst 1 e Inst 2;

1 - de obrigatoriedade sao aquelas que garantem a obrigatoriedade de
algum dos usos estabelecidos e sao: RO 1, RO 2, RO 3, CSIIR 1, CSIIR 2, CSII R
3, EP, PAC 1, PAC 2 e PAC 3;

m - de simultaneidade sdao aquelas onde pode ocorrer qualquer uso
estabelecido isolado ou simultaneamente: CSIIR 1 NO e CSIIR 2 NO, CSII 1,
CSII 2, CSII 3, CSInd 1, CSInd 2 e CSInd 3.

Art. 13. As UQOS definem e organizam os usos e atividades permitidos
em cada cidade, bem como os parametros de ocupacao do solo urbano.

81° A lista de excecOes de atividades permitidas ou proibidas por UOS,
para cada RA, consta nas Tabelas de Usos e Atividades de cada UOS, conforme
AnexosIBRE1,2e3;IBRO1,2e3;IBCSIIR1,2e3;IBCSIIR1NOelIB
CSIIR2NO; IBCSIT1,2e3;IBCSIInd1,2e3;IBInst1e2; IBEP,IB
PAC1,2e3.

§2° Os parametros de ocupacdo do solo sao estabelecidos para cada
RA por meio de agrupamento de lotes ou projecdes com caracteristicas
semelhantes quanto ao tamanho e morfotipologia, segundo cada UOS.

§3° Os parametros de ocupacao do solo sao indicados nos Quadros de
Parametros de Ocupacdao do Solo por Regidgo Administrativa integrantes dos
Anexos II B a XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas
\\bII.

Art. 14. E permitida a construcdo de casa de zelador nas seguintes
UOS:

I — UOSINST 1e2;

II — UOS CSIInd 1, 2 e 3, desde que vinculada aos usos industrial e
institucional; e
16
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IIT — UQS CSII 2 e 3, desde que vinculada aos usos industrial e
institucional.

Art. 15. S3o permitidas, como atividades complementares e
simultaneas as atividades definidas para a UOS INST e EP, as subclasses:

I — 5611-2/01 — restaurantes e similares; e
II — 5611-2/03 — lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares.
CAPITULO II
DO USO DO sOLO

Art. 16. O uso do solo, nas areas abrangidas por esta LUQOS, é
estabelecido por UOS, constante dos Mapas de Zoneamento de Usos referentes
a cada Regidao Administrativa, integrantes dos Anexos II A a XXIV A, aos quais

\\ Py /4

se refere o Art. 3° incisos II a XXIV, alineas “a”.

Art. 17. Os lotes ou projecoes que estejam sobrepostos a sistemas
viarios, unidades de conservacao ou parques ecoldgicos ou urbanos ou, ainda, a
outros lotes ou projecoes, deverao ser objeto de estudos especificos com vistas
a corregao das desconformidades.

Art. 18. Pode ser realizado o desdobro de unidade imobilidria e o
remembramento de unidades imobilidrias contiguas pertencentes a mesma UOS
e entre UOS diferentes, conforme critérios estabelecidas em regulamentacao
especifica.

Art. 19. S3do estabelecidas Unidades Especiais — UE que se aplicam a
situacOes especificas, que ndo se enquadram nas definicdes das UOS descritas
no Capitulo:

I - UE 1 - mobilidrio urbano;
II - UE 2 - praca e parque infantil;

IIT - UE 3 - Aeroporto Internacional de Brasilia Presidente Juscelino
Kubitschek, campi da Universidade de Brasilia;

IV — UE 4-Pontao do Lago Sul;
V — UE 5 - necropoles; e
VI — UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario de Brasilia.

§1° As Unidades Especiais constam dos Mapas de Zoneamento de Uso
das respectivas RAs.

§2° As UEs 1 e 2, estabelecidas para as unidades imobilidrias ja
constituidas e destinadas a instalacdo de mobilidrio urbano, praca e parque
infantil, deverdo ser objeto de estudo, visando desconstituicdao das unidades
imobiliarias.

§3° A desconstituicdo de que trata o paragrafo anterior deve
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preservar o uso de mobilidrio urbano, praca e parque infantil.

84° Para a implantacdo de novos mobilidrios urbanos, pracas e
parques infantis, ndo é exigida a constituicao de unidades imobiliarias.

§5° Para as UEs 3, 4, 5 e 6, citadas no caput, devem ser apresentados
planos diretores ou de ocupacao, conforme o caso.

§6° Os planos de que trata o §5° devem especificar os usos e
parametros urbanisticos admitidos para a area, definidos de acordo com as
categorias de UOS estabelecidas no Art. 10, submetidos ao 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano , no prazo maximo de um ano contados da
publicacdo desta Lei Complementar.

§7° O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano emitira
termo de referéncia especifico, para a elaboragdo de planos diretores ou de
ocupacao para as Unidades Especiais referidas neste artigo.

Art. 20. A area ocupada pelo Pontdo do Lago Sul, objeto de contrato
de concessdao de uso firmado com a TERRACAP, localizada na RA XVI, é
identificada como Unidade Especial 4, e consta do Mapa de Zoneamento de Uso
da respectiva RA.

Pardgrafo dnico. Os parametros de uso e ocupagdo da UE 4 sdo os
estabelecidos no contrato de concessao de uso, durante sua vigéncia.

Art. 21. Apds a promulgacdo desta Lei Complementar, a Terracap e o
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal terao o
prazo maximo de seis meses para apresentar novo plano de ocupagao para a
Unidade Especial 4 — Pontdo do Lago Sul.

Pardgrafo unico. Nao elaborado o plano referido no caput, o érgao
gestor de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal deve
especificar os usos e parametros urbanisticos admitidos para a area, a serem
definidos de acordo com as categorias de UOS estabelecidas no Art. 10 e que
servirdo de base para a revisao do plano.

Art. 22. Os lotes e areas publicas ocupados por entidades religiosas
de qualquer culto e por entidades de assisténcia social, passiveis de
regularizacdo, nos termos do constante na Lei Complementar n° 806, de 12 de
junho de 2009 estdo sujeitos a destinagdo especifica indicada em razao da
autorizacao legal e ficam impedidas de alteracao ou extensao da atividade de
culto ou assisténcia social, independentemente da UOS em que se inserem.

Paragrafo unico. Para os lotes referidos no caput aplicam-se os
parametros de ocupacao da UOS em que se inserem.

Art. 23. Os lotes ou projecdes destinados a usos institucionais, objeto
de doacdao pelo Poder Publico com atividades indicadas nas escrituras nao
poderao ter suas atividades originais alteradas.
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Art. 24. Os meios de hospedagem, constituidos por hotéis e similares,
devem atender as exigéncias da Politica Nacional de Turismo, e demais atos
normativos expedidos pelos drgdos competentes.

Pardgrafo unico. O Poder Executivo expedira regulamentagao especifica
para o tratamento dos meios de hospedagem no ambito do Distrito Federal.

CAPITULO III

DA TABELA DE CLASSIFICAGAO DE USOS E ATIVIDADES DO DISTRITO
FEDERAL

Art. 25. A Tabela Geral de Uso e Atividades LUOS DF e as Tabelas
Parciais de Uso e Atividades por UOS especificas das Unidades de Uso e
Ocupacao do Solo estabelecem os usos e atividades permitidos em cada UOS e
sao integrantes do Anexo I A e I B aos quais se refere o Art. 3° inciso I, alineas
\\a" e \\b".

§1° As Tabelas referidas no caput deste artigo tém como base a
Classificacao Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE — 2.1.

§2° As notas explicativas da CNAE complementam a Tabela de
Atividades da LUOS.

§3° As tabelas de que trata o caput serao atualizadas por lei, no que
se refere as subclasses. ]
CAPITULO 1V

DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 26. O conjunto de parametros de ocupacdo a que estdo sujeitas
as edificagbes em relacdo as respectivas UOS sdo estabelecidos nos Quadros de
Parametros de Ocupagdo do Solo por RA Solo integrantes dos Anexos II B a
XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b".

Art. 27. Os coeficientes de aproveitamento definidos nesta Lei
Complementar substituem aqueles indicados no Anexo V do PDOT, aprovado
pela Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, nos termos do inciso II
do art. 3° da Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012.

Art. 28. Os parametros urbanisticos de ocupacao do solo sao os
seguintes:

I — coeficiente de aproveitamento basico;

II — coeficiente de aproveitamento maximo;

III — altura maxima da edificacdo e indicagdo do nimero de
pavimentos, quando couber, prevalecendo a altura maxima e respeitados os
demais parametros;

IV — taxa de ocupacao maxima;

V - taxa de permeabilidade minima;

VI — afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos , quando
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couber;

VII — subsolos, quando couber;

VIII - tratamento das divisas;

IX — definicdo do nimero minimo de vagas para veiculos internas
aos lotes ou projecdes, quando couber; e

X — critérios para definicao da cota de soleira.

Paragrafo unico. A aplicagao dos parametros mencionados nos incisos I
a X pode resultar na impossibilidade de alcance do limite maximo permitido para
um dos indices em face dos demais.

Art. 29. A unidade imobilidria com uso exclusivamente de habitacao
multifamiliar, nas tipologias de casas e de casas combinadas com apartamentos,
na forma de condominio urbanistico, prevista na UOS RE2 e RE3, deve dispor de
Planos de Ocupagdo, que especifiquem os parametros de ocupacdo para as
unidades autdénomas e dreas comuns condominiais, compativeis com os
parametros estabelecidos no Art. 28.

Paragrafo unico. Os Planos de Ocupacao de que trata o caput deste
artigo devem ser aprovados pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, de acordo com regulamentacao especifica.

Art. 30. Para os lotes de PAC 1, situados no canteiro central da
Estrada Parque Dom Bosco — EPDB, na Regido Administrativa do Lago Sul - RA
XVI, registrados em cartério com base no Projeto de Urbanismo — URB 156/92,
é permitido o avanco da cobertura em area publica com 2,70m na maior
dimensao e 5m na menor dimensao do lote.

Secao I
Dos Coeficientes de Aproveitamento

Art. 31. O coeficiente de aproveitamento é constituido por:

I — coeficiente de aproveitamento basico, e
II — coeficiente de aproveitamento maximo.

Pardgrafo dnico. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo
estdo indicados nos Quadros de Parametros de Ocupacao do Solo integrantes
dos Anexos II B a XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV,
alineas “b”.

Art. 32. Incluem-se no coeficiente de aproveitamento, no que se
refere as garagens:

III — as areas destinadas a garagem em edificios-garagem;

IV — as areas destinadas a garagem em habitacOes unifamiliares, em
qualquer pavimento, inclusive em subsolo;

V — as areas destinadas a garagem em habitacdes multifamiliares, em
tipologia de casas, em qualquer pavimento; inclusive em subsolo; e,

VI — as areas em subsolo quando ndo utilizadas para garagem.
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Art. 33. O coeficiente de aproveitamento nao inclui os seguintes
elementos:

I — garagem em subsolos;

II — garagem em subsolos aflorados, no pavimento térreo e em até
dois pavimentos imediatamente superiores a este, respeitado os afastamentos
obrigatorios;

IIT — piscina descoberta;

IV — muro ou grades de protecao;

V - areas pavimentadas descobertas;

VI — brises, com largura maxima de um metro, desde que projetados

exclusivamente para protecao solar e que nao configurem prolongamento de
lajes;

VII — beiral com largura maxima correspondente a um metro e
cinquenta centimetros;

VIII - espacos livres do pilotis, situado no nivel térreo;

IX — dreas descobertas da cobertura;

X — instalacOes técnicas limitadas a 3% da area total de construcao ou
5% nas edificacOes especiais a serem indicadas em regulamentacao especifica;

XI — reservatdrios e caixas d'agua;

XII — os prismas de aeracao e iluminagao ou so de aeracao.

Paragrafo unico. Para estabelecimentos de ensino deverdo ser
observadas as disposicoes contidas na Lei Complementar 851, de 19 de
setembro de 2012.

Secao II

Das alturas maximas das edificacoes

Art. 34. As alturas maximas das edificacdes sdo definidas nos
Quadros de Parametros de Ocupacao por RA integrantes dos Anexos II B a XXIV
B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b”. sdo consideradas
a partir da cota de soleira.

§ 1° A cota de soleira é definida de acordo com um dos seguintes
métodos:

I- ponto médio da edificagdo: cota altimétrica correspondente ao
ponto médio da projecao da area da edificagdo no lote ou projecao;

II — cota altimétrica média do lote: resultante do somatdrio das cotas
altimétricas dos vértices do lote ou projecao, dividido pelo nimero de vértices,
sendo que nos casos em que ndo existam Vértices utiliza-se a média das cotas
altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou projecao;

III — ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica
medida no meio da testada frontal do lote ou projecao;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota
altimétrica do lote ou projecao.

§ 2° Os métodos para definicao da cota de soleira em cada RA sdo
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estabelecidos nos Quadros de Parametros de Ocupacdo por RA sdo integrantes
dos Anexos II B a XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV,
alineas “b”.

§ 3° A Administragdo Regional deve fornecer a cota altimétrica do ponto
definido como cota de soleira para cada lote ou projegao.

Art. 35. Ficam excluidos do computo da altura maxima fixada, os
seguintes elementos:

I — caixas d'agua;

II — casas de maquinas;

III — antenas e para-raios;
IV — chaminés; e

V — campanarios.

Art. 36. Os limites maximos de altura estabelecidos nesta Lei
Complementar podem ser ultrapassados para 0s equipamentos publicos
comunitarios, cujas atividades assim o exigirem, se houver anuéncia do érgao
gestor de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal.

Art. 37. A altura maxima da edificacdo e os elementos definidos no
Art. 35 devem obedecer ao Plano da Zona de Protecdo dos Aerddromos,
conforme as normas federais, e as normas da Agéncia Nacional de
Telecomunicacdes — ANATEL, referentes a Protecao dos Canais de Microondas
de Telecomunicagoes.

Art. 38. O nimero maximo de pavimentos permitidos, considerados
somente aqueles construidos acima da cota de soleira, consta nos Quadros de
Parametros de Ocupacdo por RA, integrantes dos Anexos II B a XXIV B aos
quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b”.

Art. 39. Para estabelecimentos de ensino deverao ser observadas as
disposicdes contidas na Lei Complementar 851, de 19 de setembro de 2012.

Secao III
Da Taxa de Permeabilidade Minima

Art. 40. As taxas de permeabilidade minima estdo indicadas nos
Quadros de Parametros de Ocupacao por RA, integrantes dos Anexos II B a
XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b".

Pardgrafo dnico. A Taxa de Permeabilidade Minima, definida para os
lotes, visa contribuir para:

I — a manutencao da disponibilidade e da qualidade de recursos
hidricos na bacia hidrografica;

II - a eficiéncia do sistema de drenagem pluvial; e
III — a qualidade do espaco urbano, associada a permanéncia de
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areas com cobertura vegetal, que favorecam o conforto ambiental urbano.

Art. 41. A area do lote permeavel deve ser mantida, obrigatoriamente,
com cobertura vegetal de estratos arbéreo, arbustivo e forracao.

Art. 42, Para as unidades imobiliarias com Taxa de Permeabilidade
Minima igual ou superior a 20% é admitida a adocao de tecnologias de captacao
e infiltragdo de aguas pluviais para o cumprimento de até a metade da taxa,
mantidas as condicdes de absor¢do de agua diretamente pelo solo e a cobertura
vegetal no percentual restante.

§1° A adocgdo de tecnologias de captagdo e infiltracdo de aguas pluviais
de que trata o caput deste artigo deve atender regulamentacdo especifica
estabelecida pela ADASA.

§2° A unidade imobilidria que adotar tecnologias de captacao e
infiltragdo de aguas pluviais nos termos do caput deste artigo deve dispor de
area descoberta dotada de cobertura vegetal equivalente ao percentual da Taxa
de Permeabilidade Minima exigida para a unidade.

83° Os casos em que nao se aplica a adocao de tecnologias de
captacdo e infiltracdo de aguas pluviais de que trata o caput constam indicados
nos Quadros de Parametros de Ocupacao do Solo.

Art. 43. A drea permeavel, livre e vegetada, implantada no
afastamento frontal de edificacdo e inteiramente visivel do logradouro publico,
podera ser convertida em desconto na Outorga Onerosa do Direito de Construir
quando solicitada, conforme disposto em lei especifica.

Secao IV

Dos Afastamentos Obrigatorios

Art. 44. Os afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos dos
lotes ou projecao estdo indicados nos Quadros de Parametros de Ocupacao do
Solo por RA integrantes dos Anexos II B a XXIV B aos quais se refere o Art. 3°,
incisos II a XX1V, alineas “b".

Art. 45. Poderdo ser construidos nas areas de afastamentos
obrigatdrios os seguintes elementos:

I - quaritas;

II — piscinas descobertas e areas de lazer, para preparo de alimentos,
sem fins comerciais, implantadas em habitacGes unifamiliares situadas nas UOS
RE 1, RO 1 e RO 2, observando, para piscinas, o afastamento minimo de 0,50m
da divisa do lote;

III — casa de maquina enterrada e reservatdrios enterrados;

IV — brises, desde que nao ultrapassem 1,0m de largura, limitados a
50% da largura do afastamento;

V — marquises e beirais, desde que nao ultrapassem 1,50m de largura
e nos afastamentos laterais e de fundo se limitem a 50% da largura do
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afastamento;

VI — areas pavimentadas descobertas;

VII —estacionamento para veiculos no pavimento térreo, desde que
descoberto.

§1° As guaritas devem observar as seguintes dimensoes:

I — d&rea maxima de 6m2 , quando composta de uma Unica edificacao,
incluido sanitario; e

II — 4drea maxima de 4m2, cada guarita, quando composta por duas
edificacOes, incluido sanitario.

§2° As areas de lazer citadas no inciso II terdo area maxima de 25
m?2,

§3° As construgdes permitidas em areas de afastamento obrigatdrio,
nos termos deste artigo, nao podem desrespeitar a taxa de permeabilidade
fixada para o lote.

Art. 46. Em relacdao aos afastamentos constantes dos Quadros de
Parametros de Ocupagao do Solo, integrantes dos Anexos II B a XXIV B aos
quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b”, havera prevaléncia da
legislacdo ambiental incidente, no que se refere as areas de preservacao
permanente.

Secao V
Da Utilizacao dos Subsolos

Art. 47. Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificacao
situado abaixo da cota de soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresente
sessenta por cento ou mais de seu volume enterrado em relacao ao perfil
natural do terreno.

Art. 48. Considera-se subsolo aflorado o pavimento da edificagao
aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao
pavimento térreo, que apresente menos de 60% de seu volume enterrado em
relacao ao perfil natural do terreno

Art. 49. A construcdo de subsolo, quando permitida, podera ocorrer
em mais de um pavimento.

Art. 50. Nos Quadros de Parametros de Ocupagao do Solo por RA
integrantes dos Anexos II B a XXIV B aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a
XXIV, alineas “b” é definida a utilizacao do subsolo, observados os seguintes
critérios:

I- subsolo ndo permitido;

II - subsolo permitido, respeitados todos os parametros definidos para
o lote ou projecao;

III - subsolo permitido, respeitado todos os parametros definidos para
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o lote ou projecao, exceto os afastamentos minimos obrigatérios e a taxa de
ocupacao;

§1° As excecgOes previstas nos incisos II e III sao permitidas apenas
nos trechos de subsolo situados abaixo do perfil natural do terreno.

§2° O uso do subsolo permitido, conforme estabelecido nos Quadros
de Parametros de Ocupagao do Solo integrantes dos Anexos II B a XXIV B aos
quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b”, esta subordinado as
restricoes ambientais, que sao prevalentes sobre a permissao estabelecida nesta
Lei Complementar.

Secao VI
Do Tratamento das Divisas dos Lotes

Art. 51. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que
respeitadas as seguintes condicionantes:

I — altura maxima de 2,50m;

II — divisas voltadas para logradouros publicos devem manter 70%;

IIT — divisas com lotes vizinhos podem ser cercadas com qualquer
elemento construtivo, tais como muro, alambrado, cerca viva ou outro.

Paragrafo unico. Nao sera admitido cercamento de projecoes ou de
lotes com 100% de ocupacao.

Secao VII
Das Vagas para Veiculos Internas ao Lote ou Projecao

Art. 52. A quantidade de vagas para veiculos, definida como
obrigatdria nas areas internas ao lote ou projecao, devera ser fixada mediante
decreto.

§1° Até que seja editado o decreto de que trata este artigo sera
utilizada a quantidade de vagas definida no Decreto n°® 33.740, de 28 de junho
de 2012.

§2° As vagas devem situar-se dentro dos limites do lote ou projecao.

Art. 53. Devem ser destinadas, no minimo, 2% do total de vagas
exigidas internas ao lote ou projecao para veiculos que transportem ou sejam
conduzidos por pessoas com deficiéncia fisica ou visual, sendo assegurada, no
minimo, uma vaga, em locais préximos a entrada principal ou ao elevador,
exceto nos casos de habitacao unifamiliar em consonancia com legislacao
especifica.

Pardgrafo unico. No caso de habitacdo multifamiliar fica dispensada a
exigéncia de vagas para idosos.

Secao VIII
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Das Taxas de Ocupacao dos Lotes

Art. 54. A taxa de ocupagao corresponde ao percentual relativo a
superficie do lote ou projegdo ocupada pela projecdo horizontal da edificagao ao
nivel do solo.

Art. 55. A taxa de ocupacdo do lote é a indicada nos Quadros de
Parametros de Ocupagao do Solo por RA integrantes dos Anexos II B a XXIV B
aos quais se refere o Art. 3°, incisos II a XXIV, alineas “b”.

Art. 56. A taxa de ocupagao nao inclui os seguintes elementos:

I — os beirais de cobertura, com largura maxima de 1,5m;

IT - piscina descoberta;

III — areas pavimentadas descobertas.

Pardgrafo unico. Para estabelecimentos de ensino deverdo ser
observadas as disposicoes contidas na Lei Complementar 851, de 19 de
setembro de 2012.

CAPITULO V

DO USO E OCUPAGAO NOS PARCELAMENTOS URBANOS NOVOS E
DECORRENTES DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 57. Os projetos urbanisticos de parcelamentos novos e
decorrentes de projeto de regularizacdao fundiaria, aprovados nos termos do
PDOT, devem ser acompanhados de documentacao que defina os respectivos
usos e parametros de ocupacao do solo.

Pardgrafo unico. Na aprovacao dos projetos urbanisticos de novos
parcelamentos urbanos e de parcelamentos decorrentes de projetos de
regularizacdo fundiaria, as UOS definidas para os lotes ou projecdoes devem
constar do Quadro Demonstrativo de Unidades Imobiliarias e, quando couber,
de mapa de zoneamento de uso.

Art. 58. Na aprovacdo dos projetos urbanisticos de novos
parcelamentos urbanos e de parcelamentos decorrentes de projetos de
regularizacdo fundiaria, os parametros de ocupagdo devem ser apresentados no
formato de Quadros de Parametros de Ocupacao do Solo constantes desta Lei
Complementar.

Art. 59. Os usos do solo para novos parcelamentos urbanos e
decorrentes de projetos de regularizagdo fundiaria devem ser estabelecidos por
categorias de UOS definidas no Art. 10.

Art. 60. Os novos parcelamentos urbanos devem obedecer aos
seguintes critérios para a definicao dos seus parametros urbanisticos:

I — respeitar os parametros de ocupacao do solo urbano estabelecidos no
PDOT quanto:
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a) a dimens3o minima e maxima de lote ou projecao;

b) ao percentual minimo de areas destinadas a espacos livres de uso
publico e equipamentos urbanos e comunitarios;

c) aos coeficientes de aproveitamento maximo, estabelecidos por zona
urbana, observada a possibilidade de estabelecimento de limites inferiores ,
conforme definido em diretrizes urbanisticas; e

d) a densidade demografica ou populacional.

II — Respeitar as disposicoes gerais relacionadas aos demais
parametros urbanisticos constantes nos Art. 26 a Art. 55.

Art. 61. O Coeficiente de Aproveitamento Basico das unidades
imobilidrias dos novos parcelamentos urbanos € igual a 1 para todas as UOS.

§1° O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, na emissdao de diretrizes urbanisticas, pode definir Coeficiente de
Aproveitamento Basico inferior a 1 para os lotes ou projecdes maiores que
1.000 m2 e nos lotes a serem destinados a UOS PAC.

§2° No caso de condominio em tipologia de casas, constituido nos
termos da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de
Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica a area de utilizagdo exclusiva do
conddmino, respeitado o estabelecido no § 1°.

Art. 62. Os parcelamentos urbanos decorrentes de regularizacdao
fundiaria, regulados pela Lei Federal n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e por
legislagdo especifica do Distrito Federal, devem atender aos parametros
urbanisticos estabelecidos para as Areas de Regularizacdo definidas na
Estratégia de Regularizagdo Fundiaria urbana do PDOT.

Art. 63. Para os novos parcelamentos, devem ser emitidas diretrizes
urbanisticas, pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, nos termos do PDOT e do art. 6° da Lei Federal 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. As diretrizes urbanisticas devem indicar as UOS que
podem ser aplicadas, e os parametros gerais de ocupagao para a elaboragao de
projeto urbanistico dos novos parcelamentos, considerando o estabelecido no
PDOT e nos as Art. 10 e Art. 28.

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 64. Para aplicacao dos parametros de uso e ocupacao do solo,
definidos por esta Lei Complementar, podem ser utilizados os instrumentos
juridicos previstos no Capitulo III do Titulo IV do PDOT, bem como outros
instrumentos definidos em lei.

§1° Os instrumentos juridicos de parcelamento, edificacdao ou utilizacdo
compulsérios, de imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e de
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desapropriagdo com pagamentos mediante titulos da divida publica, serao
utilizados nos termos do que determina o PDOT em seus artigos 156 a 160 e
implementados mediante leis especificas.

§2° Os instrumentos referentes ao direito de superficie, direito de
preempcao, transferéncia do direito de construir, consorcio imobiliario,
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, usucapiao urbana individual
ou coletiva obedecerao ao contido no PDOT.

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 65. A ODIR constitui autorizacdao para o aumento do potencial
construtivo de lotes ou projecdes onde o direito de construir possa ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.

§1° Nao sera aplicada ODIR quando, no Quadro de Parédmetros de
Ocupacao do Solo, os coeficientes basico e maximo forem iguais.

Art. 66. As Areas de Dinamizagdo, as areas objeto de operagOes
urbanas consorciadas e as Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico,
referidas no PDOT, devem ser objeto de outorga onerosa do direito de construir
para utilizacdo do coeficiente maximo permitido.

Paragrafo unico. Na hipétese de haver areas de interesse social
inseridas nas Areas de Dinamizagdo, nas areas de operacgdes urbanas
consorciadas e nas Areas de Regularizacao de Interesse Especifico, sera
aplicado o Fator de Interesse Social.

Art. 67. Nas areas compreendidas no interior dos perimetros das
OperacOes Urbanas Consorciadas, a ODIR deve ser regida, exclusivamente,
pelas disposicoes de suas leis especificas, inclusive quanto as regras de
contrapartida.

Art. 68. A ODIR é aplicada aos lotes criados nos novos parcelamentos
sempre que houver diferenca entre os coeficientes basico e maximo, respeitadas
as disposicoes contidas nesta Lei Complementar.

Art. 69. A ODIR ¢é regulamentada por lei especifica, na qual é
redefinida a férmula de cdlculo da contrapartida financeira, e os procedimentos
administrativos para a sua aplicacao.

Art. 70. A lei especifica deve considerar, para a formula de calculo da
contrapartida financeira para fins de cobranca da outorga onerosa do direito de
construir, fatores de ajustes diferenciados por setores urbanos:

I — Fator de Planejamento — FPLAN: variavel que visa incentivar ou
desestimular o adensamento urbano, de acordo com a disponibilidade de
infraestrutura em cada regiao onde incide a aplicacao da ODIR, condicionada ao
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controle de estoque de potencial construtivo adicional e ao uso permitido para
cada lote ou projecao;

II - Fator de Interesse Social — FINTS: variavel que estabelece isencles ou
reducdes do valor final da ODIR para as areas de interesse social, e também
esta condicionado ao uso permitido para cada lote ou projegdo;

III — Fator de Interesse Ambiental — FIAMB: varidvel que estabelece reducdes
no valor final da ODIR e visa a incentivar a implantagdo de area permeavel, livre
e vegetada, no afastamento frontal de edificagao.

Secao I

Do Estoque de Potencial Construtivo

Art. 71. Estoque é o limite de de potencial construtivo passivel de ser
adquirido mediante outorga onerosa do direito de construir — ODIR, definido por
setor urbano em cada Regido Administrativa, correspondente a diferenca entre
os coeficientes de aproveitamento maximo e basico

§1° O estoque de potencial construtivo deve ser monitorado
permanentemente pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, que deve tornar publicos relatdrios destacando as areas criticas
préximas da saturacao de infraestrutura e meio ambiente.

§2° Sempre que o relatorio de monitoramento indicar, em determinado
setor, a saturacdo de que trata o §1°, o Poder Executivo pode propor a
suspensao da concessao de estoque de potencial construtivo,

§3° Os coeficientes de aproveitamento maximo podem ser redefinidos
de acordo com o controle de estoque de potencial construtivo a ser exercido
pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§4° O controle dos estoques de potencial construtivo deve considerar o
impacto dos potenciais permitidos e outorgados na infraestrutura urbana, no
sistema viario € no meio ambiente causado pela concessdo de outorga onerosa
do direito de construir.

§5° O Poder Executivo deve, no prazo de um ano, a contar da
publicacdo desta Lei complementar, editar regulamento que defina os critérios
para estabelecimento dos estoques de potencial construtivo adicional por setor
urbano em cada Regiao Administrativa.

§6° O d6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve adaptar sua base de dados de modo a possibilitar o controle do
estoque de potencial construtivo adicional.

Art. 72. O controle da outorga onerosa do direito de construir — ODIR
é exercido por meio de sistema de estoque de potencial construtivo, constante
da lei especifica da ODIR.

Art. 73. As concessionarias de servigos publicos e os 6rgaos setoriais
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devem encaminhar, periodicamente, ao 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, os dados necessarios ao monitoramento
do estoque de potencial construtivo adicional, nos termos da lei especifica.

CAPITULO II
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

Art. 74. A ONALT configura cobranca mediante contrapartida
financeira pela alteracdo ou extensao dos usos e atividades originais que
venham a acarretar a valorizacdo de unidades imobilidrias, considerando-se o
disposto no Art. 75.

§1° Considera-se alteracao ou extensao de uso:

I — a mudanga do uso ou do tipo de atividade para outro diferente
daquele originalmente indicado nas normas vigentes para a respectiva unidade
imobiliaria na data de publicacdo da Lei Complementar n° 17, de 28 de janeiro
de 1997;

II — a mudanca da proporcao do uso ou do tipo de atividade para
outra diferente daquela originalmente indicada nas normas vigentes para a
respectiva unidade imobilidria na data de publicagdo da Lei Complementar n°
17, de 1997; e

III — a inclusdao, ao uso original indicado, de novo tipo de uso ou
atividade nao previstos nas normas vigentes para a respectiva unidade, na data
de publicacdo da Lei Complementar n® 17, de 1997.

IV — transformagdo de uso rural em urbano, a ser considerada
guando da aprovagao do projeto de parcelamento, nos termos do PDOT.

§2° Para as unidades imobilidrias com normas publicadas apds 28 de
janeiro de 1997, deve-se adotar como uso original o primeiro uso e atividade
determinados para a unidade.

§3° Os usos e atividades previstos nas normas vigentes na data de
publicacao da Lei Complementar n°® 17, de 1997, devem constar da base de
dados do SITURB.

84° Nos casos onde ja houver sido paga a ONALT, a cobranga por
nova alteracdo se dara a partir do uso ja outorgado.

Art. 75. Até a edicdo da lei especifica, a ONALT incide nas unidades
imobiliarias onde houver a alteracdo de qualquer uso ou atividade, constantes
da Tabela de Usos e Atividades integrante do Anexo I desta Lei Complementar,
para aqueles indicados a seguir:

I — centro comercial e shopping center;
II — posto de abastecimento de combustivel;
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III — comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia
de produtos alimenticios — hipermercado;

IV — uso institucional.

Paragrafo dnico. A ONALT incide na extensdao de uso residencial
unifamiliar para o uso residencial multifamiliar.

Art. 76. E isenta a cobranca da ONALT para Equipamento Publico
Comunitario.

Art. 77. Para o uso institucional particular incide a ONALT para as
alteracbes ou extensGes de uso, atividade, grupo ou classe de unidades
imobiliarias.

Art. 78. A ONALT é regulamentada por lei especifica, na qual pode

ser redefinida a formula de calculo da contrapartida financeira e os
procedimentos administrativos para a sua aplicagao.

Art. 79. Até publicacdo da lei especifica, o calculo da contrapartida
financeira para fins de cobranca da ONALT deve ser feito com base na seguinte
formula:

VO = A (VUP - VUA), onde:
I — VO: o valor a ser pago pela outorga onerosa da alteragao de uso;

II — A: area da unidade imobilidria expressa em metros quadrados ou
area da gleba, em hectares;

III — VUP: valor do metro quadrado da unidade imobilidria ou valor
do hectare da gleba com o uso pretendido, obtido por laudo de avaliacao;

IV — VUA: é o valor do metro quadrado da unidade imobilidria ou
valor do hectare da gleba com o uso atual, obtido por laudo de avaliagao.

§1° O valor do metro quadrado da unidade imobilidria com os usos
pretendidos e atual é calculado de acordo com as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e deve tomar por referencial o valor
praticado no mercado imobiliario do Distrito Federal.

§2° O cdlculo do valor referido no caput deve ser feito por profissional
especializado em avaliacdo e pericia, credenciado e registrado em conselho
profissional correspondente e cadastrado no érgdo gestor de desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§3° A avaliacao deve considerar o valor de mercado do imével em face
do novo uso ou atividade a serem desenvolvidos, por forca dos efeitos da
ONALT sobre a unidade imobiliaria.

§4° Nao se aplica a formula constante do caput para o calculo no caso
de transformacdo do uso rural para urbano, que ¢é estabelecido por
regulamentacdo especifica, nos termos do PDOT.
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CAPITULO III

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV E DO
RELATORIO DE IMPACTO DE TRAFEGO — RIT

Art. 80. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV constitui
instrumento de planejamento, controle urbano e subsidio a decisdao do Poder
Pdblico para avaliar, previamente, os impactos da implantacdo de
empreendimentos e atividades, adicionalmente ao cumprimento da legislagao
urbanistica.

Paragrafo unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV deve ser
elaborado anteriormente a aprovacao do projeto, nos termos da legislacao
especifica.

Art. 81. Sdo obrigatoriamente objeto de EIV as situagdes previstas no
PDOT e em lei especifica que trata do instrumento.
CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO E DA CONCESSAO DE USO
Secao I
Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 82. Até a edicao de Lei Complementar que estabeleca
parametros especificos para a concessdo de uso de area publica de acordo com
a sua localizacdo, a Lei Complementar n® 755, de 28 de janeiro de 2008 é
aplicada no territorio de atuacdo desta Lei Complementar com as seguintes
restricoes adicionais:

I — a ocupacgao por concessao de direito real de uso onerosa de que
trata o art. 3° da Lei Complementar n°® 755, de 2008, se aplica somente nas
projecdes ou nos lotes isolados com taxa de 100% de ocupacdo e apenas nos
seguintes casos:

a) ocupacao em subsolo, para garagens com laje de cobertura situada a
no minimo 0,6m abaixo da cota de soleira e nao afloradas em relacdo ao perfil
natural do terreno, vinculadas a edificagdes comerciais, institucionais ou
industriais;

b) ocupacdo em espaco aéreo para passagens de pedestres.

II - aocupacao por concessao de direito real de uso ndo onerosa de
que trata o art. 4° da Lei Complementar n® 755/2008 se aplica somente nas
projecoes e lotes isolados com taxa de 100% (cem por cento) de ocupacao e
apenas nos seguintes casos:

a) em subsolo, para garagens com laje de cobertura situada a no
minimo 0,6m abaixo da cota de soleira e ndo afloradas em relagdo ao perfil
natural do terreno, vinculadas a edificacOes residenciais;

b) no nivel do solo, para escadas exclusivamente de emergéncia, apenas
na hipdtese de alteracdo de projeto, para edificacdes existentes na data de
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publicacao desta Lei Complementar e sem escada de emergéncia que atenda as
normas do Corpo de Bombeiros Militar;

C) em espago aéreo, para varandas em balango com largura maxima de
um metro e trinta centimetros, com perimetro total limitado a 50% da extensao
da fachada, excluida a possibilidade de expansao de compartimento;

d) no nivel do solo e em subsolo, para instalacdes técnicas definidas em
sua regulamentagao, por motivo de seguranca ou por exigéncia de condigdes de
funcionamento dos equipamentos.

Pardgrafo dnico. A ocupacao por concessao de direito real de uso nado
onerosa de que trata o art. 4° da Lei Complementar n°® 755/2008 se aplica
também aos lotes geminados com taxa de 100% de ocupacdo, apenas para
passagem de pedestres em subsolo e em espaco aéreo e instalagdes técnicas
em subsolo e ao nivel do solo definidas em sua regulamentagdo, por motivo de
seguranca ou por exigéncia de condicdes de funcionamento dos equipamentos.

Art. 83. Fica permitida a ocupacdo de area publica para instalacao de
poco inglés, com largura maxima de 1,0m e finalidade Unica de iluminacao e
ventilacao do subsolo.

Pardgrafo dnico. A ocupacao de que trata o caput é ndo onerosa.

Art. 84. A ocupacao de subsolo de que tratam as alineas “a” dos
incisos I e IT do Art. 82 obedecerao aos seguintes parametros:

I — a ocupacdo somente pode alcangar area verde definida no projeto
urbanistico, comprovada a impossibilidade de situar-se abaixo de areas ja
pavimentadas.

II — ndo ocupagao de faixa superior a 8,0m de largura contados do
limite do lote ou projecao;

III — no caso de lotes ou projecoes situados a menos que 20m de
outros lotes ou projecoes, deve ser respeitada faixa com largura a ser contada
do limite do lote ou projegdo obtida pela formula Lc = (Dep — 5)/2, onde:

a) Lc é a largura da area de concessao de area publica no subsolo;

b) Dep é a distancia entre o lote ou projecdo e os lotes ou projecoes
vizinhos.

Art. 85. No caso de concessao de area publica ndo sera permitido
afloramento de subsolo decorrente de alteragao do perfil natural do terreno, por
movimento de terra.

Secao II

Da Concessdo de Uso de Area Publica Contigua a Lotes Residenciais
em Nivel do Solo

Art. 86. Fica permitido o cercamento de area publica por meio de
concessao de uso onerosa, caso nao haja impedimento de natureza urbanistica
ou ambiental, estritamente nos casos em que for contigua a lotes de habitacao
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uni ou multifamiliar.

§1° Nao identificado impedimento para concessao de uso onerosa de
area publica, cabe ao érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal analisar na area objeto de concessdo, em conjunto com o
IBRAM, a ocorréncia de area de preservagdo permanente assim definida na
legislacado ambiental, as restricbes e condicionantes decorrentes, o que deve
constar do respectivo contrato de concessao.

§2° O disposto neste artigo é objeto de regulamento, que define:

I — as areas passiveis de aplicacao da concessdo de uso onerosa;
II — os valores referentes a concessao;
III — os critérios para cercamento de area publica.

§3° Os critérios de que trata o inciso III do paragrafo anterior,
deverao obedecer cumulativamente as seguintes condicionantes:

I - disponibilidade de area;

II — limitacOes urbanisticas e ambientais;

III — seguranca da edificacao, dos equipamentos e das redes de
servicos publicos;

IV — ndo obstrucdo de calgadas, ciclovias ou de faixas de servidao
publica.

§4° Para a concessdao de drea publica, nos termos deste artigo, a
Terracap devera ser consultada sobre a dominialidade da area pleiteada para
concessao.

Art. 87. E vedado ao concessionario:

I — impermeabilizar o solo em area concedida;
II — explorar comercialmente area concedida; e
III — cobrir ou edificar em area concedida.

Art. 88. S3ao deveres do concessionario:

I - manter a area concedida em bom estado;
II - promover ajardinamento e plantio de arvores, preferencialmente
com espécies nativas.

Art. 89. O Poder Publico pode, a qualquer tempo, retomar a area
objeto de concessdo, de forma total ou parcial, permanente ou transitoria.

Paragrafo unico. A retomada de que trata o caput deste artigo nao
implica pagamento de indenizacao.

Art. 90. As dreas consideradas passiveis de utilizacao para
parcelamentos futuros ndao serao objeto de concessao.

Art. 91. Os concessionarios terao o prazo de 6 meses, contados a
partir da regulamentacao de que trata o Art. 86 desta Lei Complementar, para
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iniciar o processo de regularizacao da ocupagao.

Paragrafo unico. O nao cumprimento das disposicoes contidas no Art. 86
e no caput deste artigo enseja cancelamento da concessao, cumulado com
multa, conforme definido no art. 259 do PDOT.

CAPITULO V
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 92. A Compensacdo Urbanistica, para efeitos desta Lei
Complementar constitui instrumento de aplicacao excepcional, que possibilita a
regularizacao de edificacOes e licenciamento de usos e atividades implantadas
em desacordo com o0s usos e parametros urbanisticos estabelecidos na
legislacao, mediante indenizagao financeira ao Estado.

§1° E considerada conforme a edificacdo licenciada segundo as
normas vigentes até a data de publicacao desta Lei Complementar cujos usos e
parametros urbanisticos hajam sido alterados por esta Lei Complementar.

§2° Nos termos do que preceitua o PDOT, a utilizagdo da
Compensacao Urbanistica sera regulamentada por lei especifica, que definira a
sua aplicacao e os valores de indenizacgao financeira.

§3° A compensacao urbanistica pode ser:
I — edilicia;
IT — de uso e atividades.

§4° A compensacdo urbanistica edilicia e de uso e atividades pode ser
outorgada onerosamente para ocupacgoes e usos desconformes separadamente
ou em conjunto.

§5° As Compensacdes Urbanisticas Edilicia e de Uso e Atividades
podem ser aplicadas, exclusivamente, para regularizacao de edificagOes
desconformes e atividade licenciada pré-existentes a data de publicacao da Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Art. 93. A licenca de funcionamento expedida mediante aplicacdo da
Compensacao Urbanistica tem prazo maximo de vigéncia até a revisao desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. O licenciamento decorrente de Compensacao
Urbanistica de Uso e Atividade é intransferivel e deve preservar o porte e a
atividade anteriormente licenciados.

CAPITULO VI
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
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Art. 94. A Operacdao Urbana Consorciada — OUC é o conjunto de
intervengbes e medidas coordenadas pelo Governo do Distrito Federal, com a
participacao de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, que tem como objetivo alcancar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizacgdo ambiental em determinado
perimetro, continuo ou descontinuo.

§1° Cada OUC dependera de lei especifica que devera conter, no
minimo, os itens previstos no art. 184 do PDOT.

§2° Cabera ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal a iniciativa, a coordenacdo, o acompanhamento e o
monitoramento de todo o projeto da OUC, que podera ser proposta por outro
6rgao do Governo do Distrito Federal ou pela iniciativa privada, sendo permitida
a contratagao de servigos decorrentes.

§3° Todas as OUC devem ser previamente aprovadas pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN.

Art. 95. Nas OUC poderao ser previstas entre outras medidas:

I — modificacOes de parametros e caracteristicas de parcelamento, uso
e ocupacao do solo e subsolo e normas edilicias, considerado o impacto
ambiental e de vizinhanca delas decorrentes;

II — regularizacado de construcbes, reformas ou ampliacdes de
edificacbes executadas em desconformidade com a legislagao vigente.

Paragrafo unico. As modificacOes de parametros de que trata o inciso I,
no que se refere aos coeficientes de aproveitamento, deve respeitar o limite
maximo por zona estabelecido no art. 42 do PDOT.

Art. 96. A lei especifica da OUC podera prever a emissdo, pelo Distrito
Federal, de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construcao — CEPAC, nos termos dos §§1°, 2° e 3° do art. 185 do PDOT.

Paragrafo unico. O Poder Executivo deve viabilizar as operacdes com os
CEPAC no prazo de 1 ano.

Art. 97. As OUC devem ser aplicadas, prioritariamente:

I - nas areas integrantes da Estratégia de Dinamizacdo de Espacos
Urbanos;

II - nas areas integrantes da Estratégia de Revitalizagdo de Conjuntos
Urbanos;

III — nas areas integrantes da Estratégia de Implantacdo de Polos
Multifuncionais;

IV — nos Anéis de Atividades e Eixos da Estratégia de Estruturagao
Vidria e areas lindeiras.

Art. 98. A utilizacgdo de quaisquer dos instrumentos previstos no
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PDOT em areas abrangidas pela OUC deve observar a legislacdo especifica.

§1° Os perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas podem
ultrapassar os limites superiores das areas das Estratégias delimitadas no PDOT
2009 e indicadas no Anexo II, Mapa 3, Tabelas 3B, 3C e 3D do PDOT.

§2° Os perimetros das Operacoes Urbanas Consorciadas podem
abranger uma ou mais areas indicadas nos incisos de I a IV do Art. 97 desta Lei
Complementar.

8§3° Podem ser incluidas no perimetro da Operacdao Urbana
Consorciada as areas da Estratégia de Regularizacao Fundidria estabelecida no
PDOT ou outras areas de ocupacgoOes irregulares existentes, reconhecidas pelo
Poder PUblico como de interesse social ou destinadas a Programa Habitacional.

84° As Operacoes Urbanas Consorciadas poderdao ser propostas em
outras areas urbanas abrangidas por essa Lei, desde que observado o teor dos
§81°, 2° e 3° do Art. 94 desta Lei Complementar.

Art. 99. A lei especifica de cada OUC estabelecera a criacao de grupo
gestor para coordenacao das intervengoes e a aplicagao dos recursos.

§1° O grupo gestor deve ser composto, entre outros, por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil, sendo coordenado pelo
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§2° O grupo gestor garantira:
I - a participacao popular por meio de audiéncias publicas;

II - a implementacao de programa de investimentos e de intervengoes
voltados ao interesse coletivo;

III — a implantagdo de programas sociais.

TITULO IV
DA GESTAO E DO LICENCIAMENTO DO USO E
OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I ]
DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 100. O licenciamento urbanistico é emitido pelo 6rgao gestor de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal nas hipotese de:

I - parcelamento do solo urbano;

IT — Projetos de regularizagdo de parcelamentos urbanos, para a
requalificacdo urbana e implantacdo de infraestrutura, em relacdo as areas
abrangidas pela presente LUQOS;

Art. 101. O licenciamento urbanistico é concedido apds a apresentagao

e aprovacao dos projetos urbanisticos e estudos que se fizerem necessarios,
inclusive do EIV quando pertinente, e ndo exclui a necessidade do licenciamento
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ambiental definido em legislacao especifica.

Art. 102. O licenciamento urbanistico é objeto de regulamento pelo
Poder Executivo. )
CAPITULO II

DO LICENCIAMENTO EDILICIO

Art. 103. O licenciamento edilicio é emitido pelas Administracoes
Regionais competentes, nos termos do Codigo de Edificagdes do Distrito
Federal, para as areas abrangidas por esta LUOS, observados os parametros
urbanisticos constantes do Quadro de Parametros de Ocupacdo do Solo da
respectiva RA. .

CAPITULO III
DO LICENCIAMENTO PARA USO DA EDIFICAGAO

Art. 104. O licenciamento de atividades econémicas, para uso da
edificagdo, sera emitido mediante a expedicdo de Licenga de Funcionamento.

g§1° A Licenca de Funcionamento é expedida pela respectiva
Administracao Regional mediante enquadramento do uso e atividade previstos
no Mapa de Zoneamento de Usos, de acordo com a respectiva UOS onde se
insere a edificacao a ser licenciada.

§2° Nos casos de potencial poluidor, é obrigatdria a consulta ao érgao
ambiental executivo competente, previamente a expedicdo da Licenca de
Funcionamento pelas Administragdes Regionais.

Art. 105. O licenciamento de atividades econOmicas, nos diversos
nucleos urbanos abrangidos por esta LUOS, pressupde consulta prévia, na qual
é verificada se a localizagdo e a atividade pretendida estdao em conformidade
com o disposto nesta Lei Complementar.

TiTULOV
CAPITULO UNICO

DO CONTROLE DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 106. O Sistema de Controle do Uso e Ocupacao do Solo tem por
objetivo criar uma politica de controle do uso e ocupacao do solo que vise a
integracao das acOes dos diversos érgaos setoriais, voltadas ao efetivo controle,
monitoramento e fiscalizagdo do uso e ocupagao do solo definidos por esta
LUQS, nos termos do art. 245 do PDOT.

Art. 107. O Sistema de Controle de Uso e Ocupacdo do Solo é
composto:

I — pelo 6rgdo executivo central, representado pelo érgao gestor da
politica territorial e urbana do Distrito Federal, responsavel pela formulacdo e
implementacao da politica de gestao do uso e ocupacao do solo;
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II — pelos 6rgdos ou entidades publicas responsaveis pelas politicas
setoriais diretamente vinculadas ao controle do uso e ocupacdao do solo em
areas publicas e privadas.

Art. 108. Cabe ao érgao executivo central:

I — estruturar, promover e implantar o controle, o monitoramento e a
avaliacdo da gestdo urbana;

II — monitorar e fiscalizar o cumprimento das normas referentes ao
ordenamento territorial e urbano do Distrito Federal;

III — articular as politicas dos 6rgaos setoriais responsaveis pelas
politicas setoriais diretamente vinculadas ao controle do uso e ocupacao do
solo;

IV — coordenar, elaborar, apreciar e encaminhar propostas ao Chefe
do Poder Executivo relativas a legislacdo urbanistica, no que se refere ao uso e
ocupagao do solo, ao planejamento urbano e a legislacdao edilicia, inclusive
propostas de proposicdes relativas as revisdes do Codigo de EdificacOes e da Lei
de Parcelamento do Solo e propostas de proposicdes relativas ao Codigo de
Posturas, ao sistema vidrio, a ocupacao de areas publicas e a legislagdo
especifica indicada nesta LUOS;

V — coordenar e elaborar estudos relativos a proposta de revisao desta
LUOS;

VI — dirimir davidas relativas a interpretacdo técnica das normas de
uso e ocupacao do solo, em especial aquelas oriundas das Administracdes
Regionais quando da emissdo de licencas edilicias e de alvaras de
funcionamento;

VII — monitorar e avaliar, quando couber, a aplicacao dos
instrumentos de politica urbana referentes a densidades, coeficientes de
aproveitamento, concessao de uso e concessao de direito real de uso, outorga
onerosa do direito de construir e outorga onerosa de alteracdo de uso,
transferéncia do direito de construir, estudos de impacto de vizinhanca,
operacdes urbanas consorciadas, entre outros;

VIII - sistematizar as informacOes recebidas dos orgdos executores
setoriais, no que se refere ao uso e ocupacao do solo, e divulga-las de forma
integrada para consulta de todos os drgaos governamentais;

IX — divulgar, em meio digital, dados que permitam consultas
facilitadas e rapidas pela populagdo quanto a possibilidade de sobre o uso e
ocupagao permitidos para os de imdveis, considerada sua localizagdo, e indicar a
documentacdo e formuldrios os procedimentos necessarios a obtengao de
licenciamentos edilicios e urbanisticos.

TITULO VI

CAPITULO UNICO
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
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Art. 109. Toda acao ou omissao que viole as normas previstas nesta
Lei Complementar, praticadas por pessoas fisicas ou juridicas impulsiona a acdo
fiscalizadora do Poder Publico, mediante a aplicacdo das seguintes sancodes
administrativas, sem prejuizo das sancdes penais e civeis previstas na legislacao
federal:

I — multas;

II — embargo;

III — interdigao;

IV — suspensdo parcial ou total de atividades; e
V - demolicao.

§1° Diante da constatagdo de infracao as normas previstas nesta Lei
Complementar, além das sangdes constantes dos incisos I a V, o responsavel
deve ser notificado para proceder a adequacdo legal em prazo estabelecido de
acordo com as medidas necessarias, sob pena de se caracterizar a reincidéncia
e aplicacdo das medidas cabiveis.

§2° Legislacao especifica deve disciplinar a aplicagdo das sancbes
previstas no caput.

Art. 110. E assegurado ingresso a obras, construgoes,
estabelecimentos e parcelamentos urbanos aos servidores responsaveis pela
fiscalizacdo, mediante apresentacao de identidade funcional, observado o art.
5°, inciso X da Constituicao Federal.

Art. 111. Os usos residenciais sao considerados em situacao irregular
quando incluirem usos nao residenciais nao previstos na Tabela de Usos e
Atividades do Anexo I, para a respectiva UOS.

Art. 112. As multas ndo pagas nos prazos fixados na legislacao
especifica sdo inscritas em divida ativa e cobradas judicialmente.

Art. 113. S3o autoridades competentes para lavrar autos os servidores
integrantes das carreiras de fiscalizagdo do Distrito Federal, respeitadas suas
respectivas areas de atuacao.

Art. 114, Para a promocao do disposto nesta Lei Complementar, o
Poder Executivo deve adotar acOes integradas de fiscalizacao, podendo contar
com a participacdo de o6rgaos federais , por meio da efetivacao de termos de
cooperagao.

Art. 115. Constituem infragdes administrativas:

I — iniciar, dar continuidade ou efetuar ocupacao do solo,
parcelamento ou atividade no solo do Distrito Federal em desacordo com o
determinado por esta Lei Complementar;

II — promover obra ou ocupagdo em solo ndo edificdvel sem
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autorizacao da autoridade competente ou em desacordo com a autorizagao
concedida; e

IIT — executar obras em desacordo com as licengas e projetos
aprovados.

§1° Incidem na mesma san¢ao administrativa os corresponsaveis, os
profissionais, o eventual comprador, o vendedor e todo aquele que de qualquer
modo contribuir para a concretizacao do empreendimento no Distrito Federal
sem autorizacao do Poder Publico ou em desacordo com as licencas expedidas.

§2° Em caso de reincidéncia, € cominada ao infrator multa de 10% a
15% do valor venal do imdvel.

§3° Além da pena de multa, os infratores ficam impedidos de participar
de licitagdes publicas e de transacionar com o¢rgdaos ou entidades da
administracdo publica do Distrito Federal pelo prazo de dois anos.

84° Qualquer pessoa, constatando infragdo as normas desta Lei
Complementar, pode dirigir representacdo aos drgaos competentes, para efeito
do exercicio do poder de policia.

§5° Legislacao especifica deve disciplinar a aplicacdo das sancoOes
constantes deste artigo.

Art. 116. No caso de inexisténcia ou descumprimento do
licenciamento para atividades econémicas e atividades sem fins lucrativos,
aplicam-se as sancoes previstas na legislacao especifica. .

Paragrafo Unico. E considerado em situacdo irregular o uso em
desacordo com as atividades previstas no Anexo I para a respectiva UOS.

Art. 117. No caso do descumprimento do licenciamento edilicio
aplicam-se as sancdes previstas na legislagao especifica.

Paragrafo unico. O valor das multas deve ser adequado ao estabelecido
no art. 259 do PDOT.

Art. 118. E facultada a concessdo de desconto de 50% nas multas
aplicadas em areas de interesse social, conforme legislacdo especifica.

TITULO VII
CAPITULO UNICO )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 119. Na delimitacdo ou alteracdao das poligonais das RAS, a
localizacdo dos lotes ou projecdes constantes dos mapas de zoneamento
integrantes desta Lei Complementar obedecera a alteracao realizada, mantendo
os parametros fixados na LUOS.

Art. 120. Devem constar, nos Editais de Licitagdes de Imdveis da
TERRACAP, o0s usos e os parametros urbanisticos aplicaveis aos imdveis a serem
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alienados, de acordo com o constante nesta Lei Complementa e o indicativo de
cobranca de ODIR e ONALT, a ser paga pelo adquirente do imével.

§1° Nos editais da Terracap deve constar que todo o teor desta Lei
Complementar é aplicavel as unidades imobiliarias por ela licitados.

§2° Os imodveis a serem licitados pela Terracap devem ser informados
ao 6rgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, que
se manifestara sobre os usos e parametros incidentes sobre esses imdveis, para
posterior insercao nos editais de licitacao, em conformidade com a manifestacao
do dérgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§3° A manifestacdao do 6érgao gestor de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, referida no caput, deve ocorrer em até 30 dias
apods recebimento da informagdo da Terracap.

§4° A ndo manifestagdo do érgdo gestor de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, no prazo estipulado no paragrafo anterior, significa
aprovacao tacita das definicoes estabelecidas pela Terracap nos editais de
licitacao.

§5° E assegurada, ao adquirente de imdveis da TERRACAP, licitados
anteriormente a publicacao desta Lei Complementar, a destinacdo constante do
edital quando da alienacao do imdvel.

8§6° As disposicoes contidas no §5° deste artigo aplicam-se
exclusivamente aquelas unidades imobilidrias em que ndo ocorreu alteragdo de
uso ou alteracao de parametros indicados no edital de licitacdo.

Art. 121. A TERRACAP deve repassar ao patrimonio do Distrito Federal
as unidades imobilidrias necessarias para recompor o estoque de lotes
destinados a Equipamentos Publicos, a partir de indicagdo do 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para os parcelamentos
urbanos registrados.

Art. 122, Nos novos parcelamentos do solo, as unidades imobilidrias
destinadas a Equipamentos Publicos — EP deverao ser repassadas, pela
Terracap, ao patrimonio do Distrito Federal no momento do seu registro.

Art. 123. Compete ao CONPLAN aprovar propostas de proposicoes que
visem a alterar esta Lei Complementar e deliberar sobre os casos omissos, nos
termos do que determina o inciso III e XI do art. 219 do PDOT.

Paragrafo dnico. A participacao da sociedade é garantida no
acompanhamento desta Lei Complementar por intermédio dos Conselhos Locais
de Planejamento Territorial e Urbano, dos Conselhos das Unidades de
Planejamento Territorial do Distrito Federal e do CONPLAN.

Art. 124. E assegurada a utilizacdo dos parametros de uso e ocupacdo
do solo vigentes na data imediatamente anterior a publicacao desta Lei

Complementar, mediante solicitacdo, realizada no prazo improrrogavel de 3
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anos a partir da publicacdao desta Lei Complementar, de emissao de visto ou de
analise visando a aprovacao de projeto de arquitetura.

§1° O protocolo da solicitagdo a que se refere o caput deste artigo
constitui manifestacao de opcdo pelo uso das regras e parametros urbanisticos
de uso e ocupagao do solo vigentes anteriormente a publicacao desta Lei
Complementar e renlincia a qualquer outro direito ou beneficio decorrente desta
Lei Complementar.

§2° A nado manifestacdo de opcao pelo uso das regras e parametros
urbanisticos de uso e ocupacdo do solo vigentes anteriormente a publicacdo
desta Lei Complementar constitui concordancia tacita sobre a aplicacdo das
regras e parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.

§3° A solicitagdo de emissdo de visto ou analise visando a aprovacgao
de projeto de arquitetura referida no caput pode ser realizada uma Unica vez,
sendo permitida, no prazo de 1 ano a partir da solicitagdao, a realizacao de
alteracOes ou substituicao de projeto.

§4° A andlise e aprovacdo de projetos na forma prevista no caput é
realizada de forma centralizada e é objeto de regulamentacao especifica.

§5° Para o disposto no caput, o pagamento da ODIR e ONALT, quando
couber, é calculado com base na legislacdo anterior a publicacdo desta Lei
Complementar.

§6° As disposicOoes deste artigo ndo se aplicam aos imoveis licitado
pela Terracap a partir de 1° de dezembro de 2012.

Art. 125. As edificagOes passiveis de regularizacao a partir do disposto
nesta Lei Complementar, irregulares na forma da legislacao anterior e que
extrapolaram o coeficiente de aproveitamento, ficam sujeitas ao pagamento de
ODIR para regularizagao.

Art. 126. Devem ser comunicados, ao Sistema de Informagao
Territorial e Urbana do Distrito Federal — SITURB, no prazo maximo de 30 dias,
apds aprovacao pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal:

I — a constituicdo de novos lotes ou projecoes;
II — o remembramento ou o desdobro de lotes e sua respectiva UOS.

§1° A comunicacdo deve ser feita pelo 6rgdao responsavel pela
aprovagao do projeto.

§2° O SITURB tem o prazo maximo de 60 dias, a partir do recebimento
da comunicagao, para atualizar a base cartografica do Distrito Federal.

Art. 127. O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal tem prazo de um ano para adaptar sua base de dados de modo
a possibilitar o controle do estoque de potencial construtivo adicional.
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Art. 128. A norma técnica de apresentacao de projetos devera ser
revista para a incorporacdo das UOS e tabela de parametros para aprovagao dos
Nnovos projetos.

Pardgrafo unico. O érgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal terd o prazo de 6 meses para a elaboracdo da norma,
contados a partir da publicacao desta Lei.

Art. 129. Fica admitida a edificacao de duas habitagdes unifamiliares
em um Unico lote, nas UOS RO1 e RO2, decorrentes de disposicoes de Planos
Diretores Locais ou que sejam autorizadas por Decreto do Poder Executivo.

Pardgrafo unico. Os parametros urbanisticos aplicaveis para o conjunto
das duas habitacdes sdo os constantes das tabelas de Usos e Parametros
Urbanisticos da Regiao Administrativa onde se localizam as UOS referidas.

Art. 130. Até a aprovacao da Lei de Parcelamento do Solo Urbano do
Distrito Federal podera ser realizado o desdobro de unidade imobiliaria e o
remembramento de unidades imobilidrias contiguas, desde que respeitados os
seguintes critérios e procedimentos:

I — as unidades imobilidrias devem pertencer a mesma categoria de
uos;

II — os parametros de ocupacao, definidos para a unidade imobiliaria
original de maior dimensdo, devem ser aplicados para o conjunto de unidades
remembradas;

III — o desdobro é admitido nas unidades imobilidrias previamente
remembradas.
IV — quando do desdobro de imdveis previamente remembrados, os

lotes deverao retornar exatamente as mesmas dimensGes e condicOes
originalmente registradas em cartdrio, reincorporando os mesmos parametros
definidos nesta Lei Complementar para os lotes originais;

V - a solicitacao para remembramento e desdobro deve ser submetida
a analise do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial € urbano do Distrito
Federal, que pode solicitar, caso necessario, estudo urbanistico especifico;

VI — com a solicitaggo do remembramento e do desdobro, o
interessado deve apresentar:

a) Certidao de Onus Reais das unidades imobiliarias, emitida pelo
cartério competente;

b) instrumento publico especifico que comprove a anuéncia dos
proprietarios, quando houver mais de um proprietario;

c) planta de situacdao das unidades imobilidrias inserida na folha SICAD
correspondente.

VII - O remembramento e o desdobro sao aprovados por ato préprio
do dérgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, no
qual deve constar a indicacao das caracteristicas e confrontagoes, localizacao,
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area e enderecamento do lote advindo do remembramento ou desdobro;

VIII — o ato de aprovacdo tratado no inciso anterior é o instrumento
que autoriza o encerramento das matriculas originais e a abertura de nova
matricula ou o desdobro da matricula em novas matriculas, nos termos da
legislacao federal,

IX — para a aprovacao de projeto de arquitetura, o interessado deve
apresentar certiddo do cartdério competente da qual conste matricula resultante
do remembramento ou desdobro efetuado.

Art. 131. A LUOS deve incorporar as disposicoes decorrentes das
revisoes do PDOT, no que couber.

Art. 132. Ficam revogadas todas as disposicdes em contrario a
presente Lei Complementar, inclusive a legislacao de carater especifico e, em
especial, todas as normas que tratem do uso e ocupacdo do solo na area de
abrangéncia desta LUOS.

§ 1° Ficam expressamente revogados:

I — os Planos Diretores Locais, exceto nas matérias e areas que sao
objeto de Plano de Desenvolvimento Local;

II — as Planilhas de Parametros Urbanisticos — PUR, utilizadas nos
locais que ja dispunham de Planos Diretores Locais;

III — o Cddigo de EdificacOes de Brasilia, aprovado pelo Decreto “N”
n° 596, de 08 de marco de 1967, naquilo que conflita com o disposto nesta
LUOS e no concernente as normas de zoneamento, setorizacdo, uso ou
ocupagao do solo;

IV — o Cddigo de Edificacbes das Cidades Satélites, aprovado pelo
Decreto n°® 944, de 14 de fevereiro de 1969, naquilo que conflita com o disposto
nesta LUOS e no concernente as normas de zoneamento, uso ou ocupacao do
solo;

V — o Cddigo de Edificacdoes de Brasilia, aprovado pelo Decreto n°®
13.059, de 08 de marco de 1991 e ratificado pelo Decreto n° 16.677, de 24 de
julho de 1996, naquilo que conflita com o disposto nesta LUOS e no
concernente as normas de zoneamento, setorizacdo, uso ou ocupacao do solo,
em especial a Tabela de Classificacdo de Atividades constante do mesmo;

VI — as normas e dispositivos contidos no Cddigo de Edificagbes do
Distrito Federal, aprovado pela Lei n° 2.105 de 02 de julho de 1998, e em sua
regulamentacdo, que abranjam temas de competéncia desta LUOS;

VII — As Normas de Edificacdao, Uso e Gabarito — NGB, bem como
quaisquer outras normas que tratem do uso e ocupacao do solo que se refiram
as areas de abrangéncia da LUOS.

VIII — A Lei Distrital n® 440 de 7 de janeiro de 2002.
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IX — O art. 5daLei 4671, de 10 de novembro de 2011.

§ 2° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo:

I - as Normas de Edificacao Uso e Gabarito — NGB 161/98 e NGB
119/97 no que se refere as diretrizes e procedimentos relativos a instituicdo de
Condominio Urbanistico, até a regulamentacao da matéria;

II - As Normas de Edificagdo Uso e Gabarito — NGB, as Plantas de
Urbanismo — URB e Memoriais Descritivos — MDE dos parcelamentos aprovados
e registrados que ndo constam dos Anexos desta Lei Complementar.

§ 3° Continua em vigor o constante nas Plantas de Urbanismo — URB e
Memoriais Descritivos — MDE que nao se refira a uso do solo e indices
urbanisticos, os quais passam a ser definidos por esta Lei Complementar.

§ 4° Os instrumentos urbanisticos denominados Plantas de Urbanismo —
URB e Memoriais Descritivos — MDE sao objeto de regulamentacdo a cerca de
sua formatacao em face do disposto na presente Lei Complementar.

Art. 133. As hipdteses de erro material, em decorréncia da falta de
indicacao, no Mapa de Zoneamento de Usos da Regido Administrativa, de lotes
ou projecoes registrados no Cartério de Imodveis anteriormente a data de
publicacao desta Lei Complementar, sdao objeto de correcao mediante decreto
do Poder Executivo.

Art. 134. Para a orla do Lago Paranoa devem ser desenvolvidos planos
e projetos para:

I — desocupacao de todas as areas publicas obstruidas por construgoes
Ou por cercas, no prazo de cento e oitenta dias, que estejam em desacordo com
a legislacdo urbanistica e ambiental, respeitados os dispositivos constantes no
Art. 86 a Art. 91 desta Lei Complementar;

II — qualificacdo dos espagos publicos e das areas de uso comum do
povo para franquear o livre acesso da populacao a orla do Lago Paranog;

III — restauracao e preservacao do carater bucdlico da orla do Lago
Paranoa.

Art. 135. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.
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