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Passos metodologicos
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Por que é importante.....

Impedir a apropriacao  privada de instrumentos
urbanisticos concebidos num: contextor coletive (Funcao
Sociall da Propriedade Urbana, promocao da nova
ordem juridico-urbanistica);

Fortalecer o potencial do Instrumento como indutor do
desenvolvimento: Urbano;

Revelar experiencias empiricas que: contribuam com o
aperfeicoamento do trabalhe de planejamento €
gestao da (s) cidade (S).



d diferenciais

Estoque de Empregos RAIS 2003
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Producao normativa

Tahela-siniese 2 - Niimero de projetos, leis e suspensioes de eficacia por legislaturas e governos
— 19972008,
Legislaiura Governo Projetos Leis Suspensies

Total (%)
e inda (1997-199:) Buargue 14 636
Tercerra (1999-2002) Ronz 25 [N

(marta (2003-2006) Ronz 4 6.7
Cnta (2007-2003) Arda 1 0




Hierarquia de atividades

Tahela-sintese 6 — Distribuicao de leis por usos/atividades — 1997-2008.
Usos Total (%0)

Comercial (posto abastecimento de combustiveis) 29 43 3
Comercial (hens e servicos) 13 19.4
Fesidencial 8.9

Cometcial e dustrial 7.5

Fesidencial e comercial 4.5

Comercial (hotelaria) 4.5

Cometrcial e institucional 4.5
Institucional (educagio efou saide) 4.5

Indefinido 29




Individualismo ou funcao social?

Figura 3 - Postos de ahastecimenio na Quadra 107 de Aguas Claras e faculdade na Quadra 03 do-
SMPW. Imagens ohtidas em 31/03/2009.




Justicasuspendeobra = JSIEERIIT STEooTooT nbaonowienet som

do novo Carrefour Norte s i’_j':-, - - :

Figura 2 - Loie “J” do STN e impacios provocados pela alieracao de uso. Imagens obtidas em
1703,2009.



Perfis de consumo atendidos?

Figura 12 - Ac¢oes de madeinge condominios edibicios na QFSW 6 — Sudoesie.




Regramentos de uso e ocupacao do solo arcaicos?

50STOLICA RENA

SCER

gv‘:ﬂ'\'ﬁ.l,’"ﬂ""“'!l‘_ '

Figura 13 - Igrejas e hoaies no 5.LG e faculdade no 5.L A Imagemohtida em 17 e 31403/2009,
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Justa distribuicao de beneficios e onus?

| Exercicio  Total empenhado Credito disponivel Total \

| 2005 - A2 000,00 492 000,00

| 2006 : 120.000,00 180.000,00 ‘

| 2007 i 51.000,00 51.000,00
2008 49.100,00 1.145.900,00

Fonte: consulia direta da execugio orcamentiria no Sisema Inegrado de Gesido
Governamental do Disirito Federal - SIGGO.
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Justa distribuicao de beneficios e onhus?

Tahela 12 - Projecio de arrecadacio paraimovel na Asa Sul.

Quantidade Mais valia (negociada) Valor total
de yuitinetes mercado (R$) arrecadado

100 135.000 1.330.000,00
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Justa distribuicao de beneficios e onhus?

R$85,7 MILHOES
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Justa distribuicao de beneficios e onhus?
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PROJEYO DE LE! NA CAMARA ALTERA USO DE LOTE NA QUADRA 300 DO SUDOESTE: MORADORES RECLAMAM

Comeércio no lugar de escola

A alteragdio de uso de um ter-
reno na quadrs £ 0

do Executivo, muds

do do lote de mil metros

no centro

da quadr:
de um est Immmc m |mhl|-
co. No local de uma escol
S0 & proposta s¢j
poderaser cnns.um‘gl.l ma
uma drea de comércio ou aca-
demia de gindstica. Para evitar
uma futura licitaciio do terreno,
o Ministério Pablico do Distrito
Federal e Territérios {MI'[) )
pedird ao governo para
projeto da pauta de vot.

A proposta jd passou pe
undi
» faz parte da pauta
- semana se
reunido com a gover-
ria de Lou

assunto. Além do encontro. a

promotora de De ad
dem Urbanistica (Prourt
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nl g ank mnund

pcdn que o imével sv)

do no futuro. “E uma medida
preventiva que estamos to-
mando g

blemas com os morado!

nio foram consultados sobre
mudanca”, explica. "Nao fo-
ram seguidos os procedimen-
tos para alteracio do terreno.

Entre as regras. tlio a realiza
¢io de audién public.
estudos ambientais, urbani
cos e de impacto de vizinhanca
da constr
local. A destinagfio original do
terreno ¢ de uso institucional
no projeto urbanistico do
, cada \u;n-xqu.ulm

Moradores da quadra 300 1e
mem o aumento no fluxo do
trdnsito com & alteragio de des-

anos, critica o projeto de le
stiio pensando em tudo para
ganhar mais dinheiro, mas se
1 do conforto dos mo
radores”, lama.
O impuacto no ransito ndo ¢
o tinico problema que a mu-
d.mg a de uso do terreno impli-
rmotores da
o pmk- pro
robilis
ria, embora a justificativa p.
apresentar & proposta tenha
sido o desenvolvimento eco
nomico e social d
presidente da C
munitdriod Y
Sudoeste, Elber Barboss
o de mais
quadra, "Isso sé
/al trazer mais transtorno a
populagio ¢ agradar a um pe
queno nUmero de pessoas.
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‘ COMPANHIA moaIuAmA"n% BCRASIL.IA» AT
' AGENCIA DE DESENVOLVIMENTC DO DI EDERAL

TERRACAP - Companhia imobilidria de Brasilia

Laudo Circunstanciado N° 84/2009 - Data: 17/03/2009

Referéncias: PROCESSO N° 132.001.432/2008

Assunto: ONALT — OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

P 3 - CALCULO DO VALOR DA ONALT:

3.1 Proposta: 59906-9 — H/Norte, Taguatinga Norte.

31.1 ctlcnlodovnloreomomo iaglio de ¢ eB
Pmldonel‘rlo. Servigos Publicos, etc,):

p — n° 583/2009: RS 2.046.900,00

e de

« Valor Final do L IGav/T
3.1.2 Célculo do valor com uso pretendido - (Habitacso Coletiva):

« Valor Final do terreno: Laudo/GAV/Terracag n°585/2009: RS 3.652.800,00
3.1.3 Calculos - VUP:
VUP (Valor /m* da unidade com o uso pretendido):

Dado drio/Ter p n°
VUP = R$ 3.652.800,00/7.500,00 = R$ 487,04/m”
3.1.4 Célculos - VUA:

AN/ VUA (Valor /m” da unidade com o uso original):

me o P

Em l.lg\m(mg.l construtores n
comerciais em residenciais. Inf

Dado 1 © laud
VUA = RS 2.046.900,00/7.500,00 = RS 272,92/m"

padrio/Ter n®

conderaden ine

4 - Resumo de valor:

58506-6 AE 03 H/Norte T Norte 7.500,00

RS m«-_[m_‘w.mm
RS 1,605,900.00

VALOR DA ONALT
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) A o g no valor
da 14.653: 172001, de de Bens.

Sendo:
VUA - Valor do m* de cada unidade com + uso original;
VUP - Valor do m* de cada unidade com o uso pretendido,
VO - Valor da ONALT calcuiado segundc a formu a VO = A (VUP - VUA), sendo "A" a

area do lote;
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Consideracoes finais

Atendimentor a uma demanda reprimida — integracao de perfis
distintes de renda;

Funcao: social: ask exigencias impostas: a propriedade urbana devem
Ser as que: conferem’ melhor aproveitamento. aos espacos € aos
Investimentes publicos;

Arrecadacao Irrisoria, diante do: potenciall dol instrumento € do
consideravel volume de alteracoes de uso produzidas;

Planejamento € gestao’ ndo; tem' se mostrado) aptos a se anteciparem
(Estador como protagoenista), 0 gue favorece: apropriacees individuais
da renda fundiaria — privatizacaor de bonus, secializacao do onus;

Auséencia de intervencoes com: Vies coletive: pleno = Insercao na
politica Urbana € apropriacao de parte da renda gerada.

Estrategia de insercaor em espacos com concentracao de
oportunidades.
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“Cada homem vale pelo lugar onde esta; o
seu valor como produtor, consumldor
cidadao depende de sua localizacao no

territorio.

Seu valor val mudandoerincessantemente,
para melhor ou para pior, em fungao
das diferencas de acessibilidade (tempo,
freguiencia, preco) independentes de sua
propria condiGao.

Pessoas com as mesmas virtualidades, a
mesma formacao, até Mesmo 0 Mesmo
Salario, tem valor diferente segundo o
lugar em que vivem:: as oportunidades
N30 SA0 as Mesmas.

PoriSso, a possibilidade de ser mais ou
menos cidadao depende, em larga
Proporcan, do ponto do territorioronde
se esta”.

Milton Santos
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