l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
| ﬁ | ADMINISTRACAO REGIONAL DO GAMA

Gabinete da Administracdo Regional do Gama

Oficio SEI-GDF N° 702/2019 - RA-1I/GAB Brasilia-DF, 26 de novembro de 2019.

Senhor Secretario,

Com nossos cordiais cumprimentos encaminhamos o presente expediente para andlise e
manifestacdo de Vossa Senhoria quanto ao solicitado pelo o Centro de Ensino Médio 01, do Gama, DF,
que solicita autorizagdo para constru¢ao de cobertura em uma das quadras poliesportivas situadas em area
publica, bem como REQUER uso/posse de area situada aos fundos da escola para ampliar e melhor
desenvolver as atividades esportivas oferecidas a essa comunidade escolar.

Em visita a referida escola manifestamos solidariedade ao pleito por entender ser causa
nobre, de grande impacto social, esportivo e educacional, a ser ocupada pelo proprio poder publico.

Nao obstante, ante a auséncia de normativo legal que nos permita atender ao pedido,
encaminhamos o pleito a essa Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, o 6rgao
competente pelo ordenamento, uso € ocupagao do solo do Distrito Federal.

Atenciosamente,

JOSE ELIAS SILVA DE JESUS

Administrador Regional

Senhor

Mateus Leandro de Oliveira

Secretario

SEDUH - Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Urbanizagao
Brasilia/DF

il
el
JCIs
assinatura

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por JOSE ELIAS SILVA DE JESUS - Matr.1693065-
7, Administrador(a) Regional do Gama, em 26/11/2019, as 15:54, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 31891906 codigo CRC=3B7BEBFB.

"Brasilia - Patrimo6nio Cultural da Humanidade"
EQ. 55/56, Area Especial S/N, Edif. Sede - Setor Central - Bairro Gama - DF - CEP 72405-555 - DF
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
A DO DISTRITO FEDERAL
' ﬁ | Coordenagao de Gestao Urbana
_|_l'”. — F_ . . . . . .
> Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Sul
Despacho - SEDUH/SUDEC/COGEST/DISUL Brasilia-DF, 30 de abril de 2020.

SEI: 00131-00000890/2019-1
Referéncia: Processo SEI-GDF SEDUH/SUDEC (38763073)

A COGEST,

Trata-se de solicitagdo da Coordenag¢do Regional de Ensino do Gama, da liberacdo e
transferéncia de area publica adjacente a Unidade de Ensino CEM 01, localizado na EQ 18/21, lotes 02 e
03, Setor Leste do Gama, para a construgdo de cobertura em uma das quadras poliesportivas existentes no
local.

Em resposta ao despacho SEI-GDF SEDUH/SUDEC (38763073), que solicita reavaliacdo
da solicita¢do constante dos autos no que se refere as dimensoes de drea publica a ser incorporada ao
lote, temos a informar que a area publica considerada passivel de desafetacdo a ser incorporada a Unidade
de Ensino CEM 01, esta localizada nos fundos do lote 02 — Ginasio, e perfaz area total aproximada de

9.600 m?, com dimensdes aproximadas conforme Figura 01.

Lembramos que a drea total e suas dimensoes fornecidas por esta DISUL foram obtidas
através de ferramenta disponivel no GeoPortal - GDF, ou seja, sdo areas aproximadas e sem precisao
topografica. Nenhum levantamento “in-loco” foi realizado por esta DISUL/COGEST/SUDEC, havendo
necessidade de levantamento topografico antes da elaboragdo de estudos para a area em tela.



&

Figura 01: Localiza¢do da drea publica de aproximadamente 9.600 m? a ser incorporada ao Centro de
Ensino Médio 01, EQ 18/21, Its 02/03, Setor Leste do Gama. Fonte: GeoPortal/GDF.

Lembramos que a area ocupada pelas quadras poliesportivas utilizadas pelos alunos do
CEM 01, para praticas de aulas de educacao fisica e demais atividades esportivas, ja se encontra cercada
por muros € com acesso restrito a comunidade escolar. (Figura (02)
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Figura 02: Cercamento por muros das quadras utilizadas pelo Centro de Ensino Médio 01, EQ 18/21, Its
02/03, Setor Leste do Gama. Fonte: GeoPortal/GDF.

Lembramos também, que s6 apds a incorporacdo da area publica ao CEM 01 do Gama,
torna-se possivel a instalacdo de cobertura em quaisquer das quadras poliesportivas.

As obras de revitalizacdo e instalagdo de cobertura em quadras esportivas localizadas em
estabelecimentos de ensino devem atender ao disposto na L.C. n.° 851, de 19 de setembro de 2012, que
dispde sobre a constru¢ao de cobertura das areas esportivas e recreativas nos estabelecimentos de ensino

do Distrito Federal, define parametros urbanisticos e da outras providencias, j4 mencionadas em despacho
SEI - GDF SEDUH/SUDEC (37639777).

Informamos, ainda, que ndo existe nesta DISUL/COGEST/SUDEC nenhum projeto
elaborado ou em elaboragdao que trate de cobertura de quadras poliesportivas para estabelecimentos de
ensino no Distrito Federal. Entretanto, sugerimos que seja consultada a Secretaria de Educagao acerca da
existéncia de projeto piloto para quadras poliesportivas.

Diante do exposto, sugerimos o retorno deste expediente para conhecimento das
informagdes prestadas por esta Diretoria.

A consideragao superior.

Arqt°. Ricardo José Camara Lima
Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial Sul

Assessor

Arqt". Isabel Cristina Joventino de Deus
Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial Sul

Diretora
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Documento assinado eletronicamente por RICARDO JOSE CAMARA LIMA -
Matr.0158036-1, Assessor(a), em 30/04/2020, as 16:27, conforme art. 6° do Decreto n°
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PROCESSOS: 00131-00000890/2019-91

DECISOES:

DECRETOS:

PUBLICACAO:

REGISTRO n° CARTORIO DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, em

l. APRESENTACAO
l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO
1.2. AREA TOTAL
1. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS
M. COMPOSICAO DO PROJETO
IV.  LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO
V. QUADRO DE COORDENADAS
VI.  SITUACAO FUNDIARIA
VIl.  CONSULTA AS CONCESSIONARIAS
VII.  CONDICIONANTES AMBIENTAIS
IX.  CONDICIONANTES URBANISTICOS
X. PROPOSICOES
Xl.  EQUIPE TECNICA
ANEXO | - QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH | RT: Hadalia Katarini De Oliveira E Sousa
SUBSECRETARIA DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE INFRAESTRUTURA - SUPROJ | CAU/DF: A119127-6

MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA Il
M D E 160/2024 CRIACAO DO LOTE 1 DA EQ 18/21 — SETOR LESTE

Folha: 01/12 PROJETO: REVISAO: VISTO! APROVO:

Inicio: Mar¢o/2022 Ver Equine RAQUEL ROLIM JULIANA MANGANELLI VITOR RECONDO

Término: Margo/2025 quip Diretora — DISOLO Il | Coordenadora — COPROJ Subsecretario -
SUPROJ
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I.  APRESENTACAO

Trata-se da criacdo da unidade imobilidria, localizada na EQ 18/21, Setor Leste
do Gama — RA Il, onde estd implantado o Centro de Ensino Médio - CEM 01.
Inicialmente, o requerido versa sobre a anuéncia para construir a cobertura das
guadras poliesportivas. Contudo, verificou-se que ndo havia lote constituido nem para
escola e nem para as quadras. Dessa forma, para viabilizar o pleito foi criado a unidade
imobiliaria perfazendo o perimetro da edificacdo existente mais o das quadras de
esporte. A regularizacdo do equipamento viabilizara a construcdo da cobertura e
consequentemente um espaco adequado para a realizacdo das aulas de Educacédo
Fisica e das préticas esportivas da comunidade escolar. A &rea em questao é parte do
projeto de urbanismo CSG PR 2/1 (Figura 1).

Conforme o Despacho DISUL/COGEST/DUDEC (37639777), a demanda é
considerada de relevante interesse publico, uma vez que atende a mais de 2.500
alunos que fazem atividades de praticas esportivas e eventos pedagdgicos, nas
qguadras poliesportivas. Diante disso, definiu-se como poligonal, para criacdo da
unidade imobilidria englobando as quadras e a escola, uma area de 27.003,12mz, a

gual sera desafetada e regularizada.
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l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO

Area de Projeto

1.2. AREA TOTAL
A éarea total da poligonal de projeto corresponde a 27.003,12 m2 ou 2,7003 ha.

ll. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

Este projeto complementa a CSG PR 2/1, no que diz respeito a criacdo do Lote 1
- Setor Leste EQ 18/21.

lIl. COMPOSICAO DO PROJETO

Este projeto é composto pelo levantamento topogréafico, por este Memorial
Descritivo (MDE) e pelo Projeto de Parcelamento do Solo (URB) conforme
discriminado a seguir:

A. Levantamento Topogréfico — para elaboragéo do projeto foi utilizado a base
com a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e SEDUH no
Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM zone 23S;
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B. Memorial Descritivo — MDE — 160/2024 — constituido de 16 paginas e
Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobilidrias, com duas paginas;

C. Projeto de Parcelamento do Solo — URB — 160/2024

URB 160/2024 - AMPLIACAO DO LOTE DO CEM 01-GAMA — GAMA- RA ||

PLANTA FOLHA SICAD/SIRGAS ESCALA

PLANTA GERAL 01/01 215-1-4-D 1:1000

IV. LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO

Federal

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano.

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.
Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183

da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da
outras providéncias.

Distrital

Lei Orgéanica do Distrito Federal, de 8 de junho de 1993, e altera¢des posteriores
adotadas pelas Emendas a Lei Orgéanica.

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-&o prioritariamente ao
uso publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao
patriménio histérico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido
o0 interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-&o indisponiveis ou disponiveis por
meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.
§ 2° A desafetacdo, por lei especifica, s6 ser4 admitida em caso de
comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populagéo
interessada.

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento Ecologico-
Econbmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do
Ato das Disposicdes Transitorias da Lei Organica do Distrito Federal e d4 outras
providéncias.
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Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS, alterada pela Lei Complementar n°
1.007, de 28 de abril de 2022.

Lei Complementar n°® 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o
parcelamento de solo urbano no Distrito Federal e d& outras providéncias.

Decreto n° 46.143, de 20/08/2024, que regulamenta a Lei Complementar n° 1.027,
de 28 de novembro de 2023, que dispbe sobre o parcelamento do solo urbano no
Distrito Federal.

Decreto n° 32.575 de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteracao do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD Astro
Datum Chua para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB SIRGAS-2000,4.

Lei n® 929, de 28 de julho de 2017, que dispde sobre dispositivos de captacdo de
aguas pluviais para fins de retencdo, aproveitamento e recarga artificial de aquiferos
em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito Federal e da
outras providéncias.

Decreto n°. 44.037, de 20 de dezembro de 2022, que regulamenta a Lei
Complementar n°. 929/2017.

Resolucdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispde sobre a
dispensa de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de baixo
potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do ambito do Distrito
Federal.

Decreto n° 39.469, de 22 de novembro de 2018, que dispbe sobre a autorizagdo de
supressdo de vegetacdo nativa, a compensacéao florestal, 0 manejo da arborizagéo
urbana em areas verdes publicas e privadas e a declaracdo de imunidade ao corte de
individuos arbdreos situados no ambito do Distrito Federal.
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SEDUH QUADRO DE CAMINHAMENTO DE PERIMETRO
Kr=1.0007233
DISTANCIAS
PONTOS COORDENADAS (UTM) TOPOGRAFICAS AZIMUTES OBSERVA(}OES
(UTM)
N E M)

P1 8226680.5658 173098.2515
141.908 152°57°0.7"

P2 8226554.0898 173162.8329
21.065 183°28'7.7"

P3 8226533.0477 173161.5574
98.678 151°44'43.8"

P4 8226446.0644 173208.3041 ;
81.148 241°30'19.4” Area

27.003,12m?2

P5 8226407.3225 173136.9345 ou
102.576 332°26'18.6” 2,7003 ha

P6 8226498.3232 173089.4382
61.074 302°10'40.4”

p7 8226530.8718 173037.7075
107.986 329°51’19.8”

P8 8226624.3215 172983.4396
127.756 63°54'2.2"

P1 8226680.5658 173098.2515
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V. SITUACAO FUNDIARIA

Por meio do Oficio n® 394/2022 — TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (84872049),
de 25 de abril de 2022, a Terracap informa que “a area ndo constitui unidade
imobiliaria registrada em cartorio, no entanto esta localizada em area publica de
dominio de Distrito Federal, nos termos do art. 2 da Lei6.766/79, area esta,
consubstanciada na Planta CSG PR — 2/1, registrada em cartorio”.

VI. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessiondrias de servigos publicos quanto a
interferéncias com redes existentes ou projetadas, pela Secretaria de Estado de
Educacéo do Distrito Federal.

CAESB: Em resposta ao Oficio SEI-GDF N° 266/2020 — SEE/SIAE, por meio da
Carta n.° 85/2020- CAESB/DE/ESE (48673930), a CAESB informa que ndo ha
interferéncia com redes de abastecimento de 4gua e redes de esgotamento sanitario.

CEB: consulta formulada por meio do Oficio 256/2020 — SEE/SIAE de 25.09.2020,
(47861738). Em resposta, a CEB encaminha o Laudo Técnico n° 62378254, por meio
da Cartan.° 1216/2021 - CEB-D/DG/DC/SAC/GRGC (62378254), que ndo consta
interferéncia com rede diretamente enterrada para lluminacdo Publica. Entretanto,
adverte para 0s cuidados especiais na
construcdo ou escavagdo em locais proximos de redes elétricas, com vistas
a garantir sua preservacdo e correto funcionamento, sendo necessario o
ressarcimento de eventuais danos a CEB-D.

NOVACAP: Em resposta ao Oficio N° 267/2020 — SEE/SIAE, o despacho
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA (49224718), informa que existe interferéncia de
rede publica de aguas pluviais implantada. A Novacap destaca que a obra podera ser
executada desde que ndo haja fundagdes sobre a canaleta existente.

SLU: De acordo com a Lei n® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta
domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas &reas
urbanizadas. O SLU observa que:

- O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensdes adequadas para
manobra de caminhdes compactadores;

- O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a gestédo de
residuos deve ser realizada dentro de cada estabelecimento/condominio e retirado
para area publica apenas no horario da coleta);

- As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o padrdo do GDF;
- A coleta de residuos dos servicos de salde, entulhos e de grandes geradores é

de responsabilidade do gerador de residuos.
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Redes de telecomunicagbes: Em resposta ao Despacho N°
- SEDUH/COPROJ/DISOLO |l (155338266), a Coordenacdo de Aprovacdo e
Licenciamentos de Infraestruturas Urbanas informa por meio do
Despacho — SEDUH/SEADUH/SUPROJ/COLINF (166809608), que ‘nado foi
identificado nenhum processo administrativo em fase de licenciamento ou que ja tenha
sido licenciado, relacionado a analise de viabilidade para implantacdo ou
regularizacdo de infraestrutura de telecomunicacdes, para a area localizada na EQ
18/21, Setor Leste na Regido Administrativa do Gama.”

Cabe ressaltar que, na eventualidade de verificacdo de redes de comunica¢ao ndo
licenciadas em &rea publica durante as obras, deve-se observar o disposto nos artigos
40 e 41 do Decreto n° 33.974, de 06 de novembro de 2012.

“Art. 40. Os concessionarios de area publica ficam obrigados a efetuar o
remanejamento, provisorio ou definitivo, dos equipamentos sob sua
responsabilidade, sempre que for solicitado pelo Poder Publico do Distrito
Federal, em razao de interesse publico relevante.

Art. 41. O Distrito Federal fica isento de responsabilidade por indenizacao de
qualquer espécie, inclusive por benfeitorias ou acessbes, no caso de
cancelamento da licenca e de rescisdo do contrato, em caso de relevante
interesse publico, de que trata este Decreto, ficando o 6nus de eventuais
remanejamentos da infraestrutura e de recomposicao do logradouro publico
a cargo do concessionario responsavel.”

VII. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relacdo ao Zoneamento Ecol6gico-Econdmico (ZEE), Lei n°® 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecoldgica-Econdmica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do
Distrito Federal com incluséo socioecondmica compativel com os riscos ecoldgicos e
COm 0S Servigos ecossistémicos.

Encontra-se na Subzona de Dinamizacéo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2,
destinada a integrac@o de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal,
por meio da implantagédo de infraestrutura de transporte publico coletivo de média e
alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas; a qualificacdo urbana,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N3, N4 e N5; e a implantacdo da ADP I
e da ADP IIl.

A area apresenta na matriz ecologica Riscos Ambientais Co-localizados nivel 2,
com:

- risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero: 4

- risco ecoldgico de perda de solo por erosédo: 2

- risco ecoldgico de contaminacdo do subsolo: 4

- risco de perda de &reas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia de cerrado
nativo

Na &rea de projeto ndo existem quaisquer categorias de Areas de Preservacgéo
Permanente — APPs.
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Em relacéo ao licenciamento ambiental, o projeto se enquadra na Dispensa de
Licenciamento Ambiental prevista na Resolugdo CONAM n° 10, de 20/12/2017, que
dispde sobre a dispensa de licenciamento ambiental para
empreendimentos/atividades de baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto
ambiental, no &mbito do Distrito Federal.

“Art. 1°. Ficam dispensadas do licenciamento ambiental no ambito do Distrito
Federal, em razéo do baixo potencial poluidor, degradador ou baixo impacto ambiental,
os empreendimentos/atividades constantes do Anexo Unico desta Resolucdo.”

VIII. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25/04/2009, atualizada pela Lei Complementar
Distrital n® 854/2012), a area esta inserida em Zona Urbana Consolidada.

A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS (Lei Complementar n° 948/2019,
alterada pela Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022) classifica o lote em
guestdo com o uso Inst EP — Institucional Equipamento Publico, que corresponde as
areas onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultédnea ou
nao, equipamentos urbanos ou comunitarios (art. 5°, IX), com parametros definidos
nos artigos:

"Art. 11. Os parametros de ocupac¢édo dos lotes da UOS Inst EP séo:
| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT
para a zona urbana onde se localiza;

Il - altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a
respectiva regido administrativa;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area
superior a 2.000 metros quadrados.

V - para os lotes com area inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa
de permeabilidade minima é de 20%.

VI — o0s demais parametros sdo definidos pelo 6érgdo publico
destinatério do lote, quando da elaboracéo do projeto arquiteténico.

§ 2° Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais
equipamentos urbanos ou comunitarios.

8§ 3° Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma
estabelece os parametros urbanisticos do referido lote, de acordo com
as faixas de area estabelecidas nesta Lei Complementar.

§ 4° Quando se trata de regularizacdo edilicia, a taxa de
permeabilidade prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a
contemplar a ocupagao existente pelo lote de equipamento publico.”
Na UOS Inst EP € permitido o funcionamento de atividades complementares a
atividade principal, com carater secundario e de apoio, desde que compativeis e
simultaneas, conforme Art. 8° da LUOS:

“Art. 8° Em lotes ou projecdes definidos como UOS Inst e UOS Inst
EP, sdo permitidas como atividades complementares aquelas do uso
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industrial, comercial e prestacdo de servico previstas na UOS CSIIR 1,
desde que a atividade do uso institucional seja a principal.”

Em relacdo a oferta de vagas no interior dos lotes, a LUOS estabelece:

“Art. 27. A quantidade minima de vagas de veiculos que deve ser
ofertada no interior de lotes ou projecGes é definida na férmula: QV =
AC x PV, onde:

(...)

§ 6° Os lotes caracterizados na UOS Inst EP devem ofertar vagas no
interior do lote, conforme a atividade exercida e na quantidade definida
no Anexo V desta Lei Complementar, exceto na hipétese de
regularizagdo de equipamentos publicos consolidados.” (grifo nosso)

Constitui exigéncia do § 2°, art. 51, da Lei Orgéanica e do inciso Il, art. 1°, da Lei n°
5.081, de 11 de marco de 2013, a participacdo popular nas decisbes referentes as
alteracdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério.

Dessa forma, foi realizada no dia 17/05/2022, Audiéncia Publica virtual sobre os
projetos de criacdo, alteracao de unidades imobiliarias e requalificacdo urbana, que
estdo sendo desenvolvidos pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagc&o
para a Regido Administrativa do Gama, em que a proposta de criacdo do lote foi
apresentada a comunidade, com resultado plenamente favoravel, conforme Ata
publicada no DODF n° 104, de 03 de junho de 2022 (88508454).

A desafetacéo de area publica para ampliacdo do lote sera autorizada por lei, em
conformidade com o disposto na Lei Organica do DF:

“Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-ao prioritariamente ao
uso publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao
patriménio histérico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido
0 interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-&do indisponiveis ou disponiveis por
meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 2° A desafetacdo, por lei especifica, s6 serd admitida em caso de
comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populagéo
interessada.”

IX. PROPOSICOES

O presente projeto trata da criacdo do lote da Unidade de Ensino CEM 01, o qual
a area engloba a edificacdo e as quadras poliesportivas. De acordo com a solicitacdo
da Regional de Ensino da SEE, o intuito € construir a cobertura das quadras
poliesportivas, a fim de ministrar as aulas de educagdo fisica e os eventos
pedagogicos.

A demanda foi objeto de andlise pela Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — Sudec/Seduh, que se manifestou por meio do Despacho
SEDUH/SUDEC/COGEST/DISUL (37639777) com o entendimento de que a demanda
constitui relevante interesse publico, que tem por objetivo praticas de educacéo e
atividades fisicas como também para eventos didaticos/pedagégicos, onde sé&o
atendidos mais de 2.500 alunos matriculados, sendo adolescentes e adultos onde
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estas quadras poliesportivas tem importdncia fundamental nas atividades
pedagdgicas.

O lote criado para regularizagédo da &rea ocupada e pleiteada pela escola CEM 01
- Gama, resultando numa area de 27.003,12m2, o qual é servido de infraestrutura
urbana.

O projeto se limita a criacdo do lote, ndo alterando o sistema viario. No entanto,
recomenda que devem ser observados os principios da acessibilidade na area publica
e no interior do lote, com implantacdo de rotas internas livres de quaisquer obstaculos
e implantacdo de paraciclos para incentivar a mobilidade ativa.

Recomenda-se ainda que o tratamento das divisas do lote com os logradouros
publicos procure manter a interagdo entre o espago publico e privado por meio da
permeabilidade visual, com vistas a contribuir com a seguranga dos transeuntes.

Em relacdo aos riscos ecolégicos mapeados no Zoneamento Ecoldgico
Econbmico — ZEE serdo mitigados por meio da preservacao da taxa de permeabilidade
do lote, que para o uso EP foi definida em 20% pela Lei Complementar n® 948/2019.

X.  EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE
Nome/ Forma e participagao Ca’gegprla CREA ou matricula
Profissional
Supervisao:
Vitor Recendo Freire
Subsecretario de Projetos e Arquiteto e CAU/DF: A31485-4
Licenciamento de Infraestrutura - Urbanista
SUPROJ
Coordenacéo:
Juliana Braga de S. Manganelli Antunes Arquiteta e CAU/DF: A33369-7
Coordenadora de Elaboracéo de Urbanista
Projetos
Revisdao:
Raquel Carneiro Rolim Arquiteta e CAU/DF: A75337-8
Diretora de Parcelamento do Solo Il Urbanista
Projeto:
Haddlia Katarini de Oliveira e Sousa Arquiteta e CAU/DF: A119127-6
Urbanista
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH
SUBSECRETARIA DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE INFRAESTRUTURA - SUPROJ

RT:
CAU:

MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERACAO DE PROJETO

MDE 160/2024

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA ||
CRIAGAO DO LOTE 1 DA EQ 18/21 — SETOR LESTE

Folha: 12/12

Inicio:
Término:

PROJETO:

REVISAO:

VISTO:

APROVO:
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ANEXO |

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH
SUBSECRETARIA DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE INFRAESTRUTURA -SUPROJ

RT: Hadalia Katarini De Oliveira E Sousa
CAU/DF: A119127-6

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 160/2024

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA ||
CRIAGAO DO LOTE 1 DA EQ 18/21 — SETOR LESTE

Folha: 01/02

PROJETO:

Inicio: Margo/2022
Término: Margo/2025

REVISAO:

VISTO:

APROVO:

Ver Equipe

RAQUEL ROLIM
Diretora — DISOLO Il

JULIANA MANGANELLI
Coordenadora — COPROJ

VITOR RECONDO
Subsecretario -
SUPROJ
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SEDUH

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

LOCALIZACAO: GAMA - RA Il REFERENCIA URB 160/2021
. - e
EQ 18/21 - SETOR LESTE PLANTAS 215-1-4-D rsn.mm%ﬁ%fffp% Dirsita
SIRGAS: rank
Wia v
DATA: MARCO/2025
Endereco . Dimens&es (m) Confrontagdes
SUpeg'C'e Lateral Lateral Uso
Quadra | Lote (m?) Frente Fundo — Chanfro | Frente | Fundo — Chanfro
Direita Esquerda Direita Esquerda
EQ 141,91 107,99 +
1821 1 27.003,12 +21,07 61,07 + 81,15 127,76 - VP+AP AP AP+LOTE 3 VP - Inst EP
+ 98,68 102,58
UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde séo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
LEGENDA E setoriais, constituindo lotes para abrigar equipamentos urbanos ou comunitarios.
Total ! 27.003,12 OBSERVAGOES: | \/p = via Publica AP = Area Publica
Célculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento de quatro para duas casas apoés a virgula.
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