CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Secretaria Legislativa

N7

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 86, DE 2025 (*)
REDACAO FINAL

Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de
janeiro de 2019, que "aprova a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — Luos,
nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Orgénica do Distrito Federal e dd outras
providéncias" e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° Fica substituido, no Anexo II, da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019,
0 mapa de uso do solo 9A — Regidao Administrativa do Guara — RA X, na forma do Anexo I desta Lei
Complementar.

Art. 29 Fica substituido, no Anexo III, da Lei Complementar n® 948, de 2019, o quadro de
parametros de ocupacdo do solo 9A — Regiao Administrativa do Guara — RA X, na forma do Anexo II
desta Lei Complementar.

Art. 39 Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicacao desta Lei Complementar,
para a opcao pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagdo.

§ 10 A opcdao de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do
direito de construir de imdveis que tiverem seus usos ou parametros alterados por esta Lei
Complementar ou de projetos urbanisticos cujos parametros e uso e ocupagdao do solo foram
incorporados a Luos.

§ 2° Nos casos em que houver alteracdo no coeficiente de aproveitamento basico da unidade
imobilidria, fica resguardada ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido
no caput, a utilizacdo do coeficiente vigente na data anterior a publicagdo desta Lei Complementar.

§ 39 Quando da alteragao de que trata o § 29 decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente
de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, havera incidéncia de cobranga do prego publico
correspondente a outorga onerosa do direito de construir — Odir, considerando o coeficiente basico
vigente na data anterior a publicagao desta Lei Complementar.

Art. 49 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 50 Ficam revogados os artigos 46 e 50-A da Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro
de 2019.

Sala das Sessoes, 11 de novembro de 2025.

MANOEL ALVARO DA COSTA
Secretdrio Legislativo

(*) Republicado por conter, no texto publicado no DCL n° 250, de 13/11/2025, p. 25, incorrecao no anexo.



Documento assinado eletronicamente por MANOEL ALVARO DA COSTA - Matr. 15030, Secretario(a)
Legislativo(a), em 13/11/2025, as 17:38, conforme Art. 30, do Ato da Mesa Diretora n° 51, de 2025,
publicado no Diario da Camara Legislativa do Distrito Federal n® 62, de 27 de marco de 2025.
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Anexo Il

Mapa 9A — Uso do Solo

Regiao Administrativa do Guara
RA X

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
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Anexo Il - Quadro 9A - Parametros de Ocupagéo do Solo / Guara

CODIGO uos FAIXA AREA(m2) CFAB CFAM | TXOCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT AF OBS MARQUISE GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
JL I RE 30 @ as<1500 3,00 3,00 100 - 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1002 xS 1500<a<5500 3,00 3,50 60 30 43,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1003 x5 60000<a<65000 1,50 2,00 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
ho[o” 3l RE 3 - Vila Tecnoldgica e QE 38 400<a<1500 3,00 3,00 100 - 22,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
1005 |[RO1 a<500 2,40 2,40 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1006 [RO2 a<500 2,40 2,40 100 N 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1007 |CSIIR 1 NO as450 3,00 3,00 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1034 [CSIIR 1 NO - Tipo A ® a<500 2,40 2,40 100 N 10,50 - - - - proibida = ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1035 [CSIIR 1 NO - QE 60 1000<a<2000 1,00 3,00 80 10 22,50 - - - proibido cercamento no afastamento frontal - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1008 |[CSIIR 1 NO 2500<a<7000 3,00 3,00 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1009 |csIR 1® a<1800 3,00 4,00 100 - 22,50 - - - - - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
1010 [CSIIR 1 - Tipo A 1500<a<2000 2,10 2,25 70 20 19,00 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
N CSIIR 2 NO as250 3,00 3,00 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1036 as500 2,40 2,40 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1037 1000<a<2000 1,00 3,00 80 10 22,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1012 [eSlz 34 \le] 3500<a<6000 3,00 3,00 60 30 43,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
(I CSIIR 2 NO 70000<a<75000 3,00 3,00 50 30 36,50 - - - - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
1014 (oS35 500<a<1000 3,00 4,00 100 - 36,50 - - - - proibida obrigatéria [ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
1038 1000<a<2000 1,00 3,00 80 10 22,50 - - - - - obrigatéria [ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1015 [e[[=a8 1000<a<3500 3,00 3,00 70 20 36,50 - - - - proibida obrigatéria [ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2
1016 7000<a<24000 2,10 2,10 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1017 |CsIl1 a<1000 3,00 3,00 100 - 19,00 - - - - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
1018 [CsIl1 1000<a<7000 1,40 2,00 70 20 22,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1019 [CSIl1-QES50e QE 560 a<1000 3,00 4,00 100 - 19,00 - - - - proibida obrigatéria [ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
1020 (o)W a<1000 3,00 4,00 100 - 19,00 - - - - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
jloz4 R CSI| 2 1000<a<2500 3,00 4,00 70 20 22,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1039 1000<a<4000 1,00 1,50 80 10 12,00 - 5,00 - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
ilozval CS|I 2 2500<a<10500 0,50 4,00 60 30 26,00 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
JPXl CSIi 2 - Tipo A@®@ a<2500 3,00 4,00 100 - 19,00 - - - - proibida obrigatéria |ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
1024  [(es]lN] a<1000 3,00 3,00 100 - 19,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1025 (o]l 1000<a<3000 1,50 2,00 70 20 36,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1026  [(efs]lN] 6000<a<35000 2,10 2,10 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1027  [es]lN] 60000<a<65000 1,50 1,50 60 30 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
1028 &)l 125000<a<130000 0,90 1,00 60 30 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
j{exIll CSl| 3 - Rua Quaresmeira 5500<a<16000 0,23 2,50 35 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo proibido
1030 as500 3,00 3,00 80 10 15,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1040 a<120000 2,00 2,50 80 10 15,50 - - - - proibida - cota altimétrica média do lote  |proibido
1041 Inst a<150 1,00 1,00 100 - 10,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal proibido
1042 [Inst - QE 60 1000<a<2000 1,00 2,00 80 10 19,00 - 5,00 2,50 proibido cercamento no afastamento frontal - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1031 [Inst 6000<a<25000 2,35 2,35 60 30 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
1032 [Inst 25000<a<350000 1,00 1,00 60 30 43,50 - - - - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1

~ 1033 |pRC2OO N 1000<a<4000 025 0,50 50 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGCAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver defini¢éo no art.16)
NOTAS / GUARA:

(1) ALT MAX: Altura méxima 15,50m incluindo pilotis obrigatério.
(2) TX OCUP: Taxa de ocupacéo de 100% é obrigatéria
(3) GALERIA: Galeria obrigatéria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro publico.
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Anexo lIl - Quadro 9A - Parametros de Ocupacéo do Solo / Guara

CcODIGO

uos FAIXA AREA(m?) | CFAB CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

(4) UOS: TIPOA-QE 7CL Lts A, Be C; QE 11 AE L; QE 48 e QE 54
(5) TX OCUP, CFA B e CFA M: Taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento excluem a cobertura.
(6) ALT MAX: Altura méxima inclui a cobertura.

(7) GALERIA: Galeria obrigatoria de 4,00m nas divisas frontais e laterais, voltadas para area publica ou logradouro publico.
(8) UOS: POLO DE MODA RUA 4 LT 12; POLO DE MORA RUA 10 LT 11; POLO DE MODA RUA 12 LT 5e LT 35.

(9) UOS: SRIA Il QE 38 CJ E1 LT 13 a 22; SRIA Il QE 38 CJ F1 LT 21 a 36; SRIA Il QE 38 CJ S LT 25 a 27; SRIA Il QE 38 CJ T LT 21 a 24; SRIA Il QE 38 CJ U LT 1; SRIA Il QE 38 CJ V LT 15 a 18; SRIA Il QE 38 CI X LT 15a 18; SRIA Il QE 42 CIK LT 10 a 12; SRIA I QE42 CIL LT 9a 12;
SRIA I QE 42 CJM LT 25 a 28; SRIA I QE 44 CJALT 1a14; SRIAIQE 44 CJF LT 42 15; SRIAIQE 44 CJK LT 1-7; SRIAIIQE 44 CJP LT 1 ¢ 28; SRIA Il QE 44 CI X1 LT 1 e 28; SRIAIIQE 44 CJY LT 1a9; SRIA Il QE 44 CJ Y1 LT 1 a4; SRIA Il QE 44 CJ Z LT 1 a 4; SRIA Il QE 44 CJ Z1
LT2. SRIAIIQE13CJJLT1; SRIAIIQE 13CIK LT 2,4,6,8,10,12; SRIAIIQE 15 CIALT1,3,5,7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37; SRIA Il QE 17 CJA LT 2,4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48; SRIA Il QE 19 CIA LT 2,
4,6,8,10,12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48; SRIA Il QE 21 CJA LT 2; SRIAIIQE 21 CJBLT1e 2 SRIAIIQE21 CICLT1e 2; SRIAIIQE21 CIDLT1e2; SRIAIQE21 CJELT1e2; SRIAIIQE21 CJFLT1e2; SRIAIQE21 CIGLT1,3,5,7,9, 11,
13, 15,17, 19, 21, 23; SRIA Il QE 24 CIJH LT 2; SRIA 1 QE 26 CJALT 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37; SRIA Il QE 26 CJB LT 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20; SRIA Il QE 28 CJA LT 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14; SRIA Il QE 28 CJ B LT 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37; SRIA Il
QE32CJALT1a12, 14,18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44; SRIA Il QE 34 CJALT 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48; SRIA Il QE 36 CJA LT 1; SRIA I QE36 CJB LT 1 e 2; SRIAIIQE36 CJCLT1e 2; SRIAIIQE36 CIDLT
2, SRIAIIQE36 CJELT1; SRIAIIQE36 CJFLT1e2; SRIAIIQE36 CIGLT1e2; SRIAIIQE36 CIHLT1e2; SRIAIIQE36CIILT1e2.

(10) UOS: SRIA Il QE 44 CI X LT 31 a67; SRIAIIQE44 CIZ1 LT 1e 11a15; SRIAIIQE50 CJALT 1a4; SRIAIIQE50 CIBLT1a8; SRIAIIQES0CICLT1a8; SRIAIIQE50 CICLT2a8; SRIAIIQE50CIDLT1a13; SRIAIIQES0CIELT1a8; SRIAIIQE54CIALT8a1l; SRIA Il
QE54CJBLT1a13;SRIAIIQE54CICLT1a4; SRIAIIQE54CIDLT1a4; SRIAIQES54CIELT 1a4;

(11) UOS: SAOS AREA 28A

(12) Ficam permitidos os usos comercial, prestacéo de servicos, institucional, industrial e residencial nos lotes LT A, LT B, LTC,LTD, LTE,LTF,LT G, LT H e LT | do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO, SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA e SAI/S EPTG AREA
DESTINADA AOS TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA .

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise ndo é exigida sua construcdo em area publica deve respeitar ao disposto no art. 24.
- Ver defini¢ao de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso industrial poder&o ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.
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