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outras providéncias. O Senhor Jairo Lopes Cordeiro Oliveira, representante da SEGOV
candidatou-se a ser o relator. 3.2. Processo n° 00390-00006532/2019-12. Interessado:
Linear JR Propriedades S/A. Assunto: Parcelamento do solo urbano, com é&rea de
2,0091ha, localizado na Regido Administrativa de Santa Maria (RA XIlI). A Senhora
Roxane Delgado Almeida, representante da CODHAB candidatou-se para relatoria. Ato
continuo, passou-se ao Item 4. Assuntos Gerais. A Senhora Junia Maria Bittencourt Alves
de Limaargumentou que faziatempo que o Conplan n&o recebia projetos de regularizagdo
de &reas de interesse especifico, nem de interesse social e abordou as decisdes judiciais
que afetavam os processos de regularizagéo, assim como os danos causados por todos 0s
tipos de ocupagdes irregulares. Desejou que 0 Governo e o judicidrio articulassem os
processos de regularizacdo, ndo que o judicidrio assumisse 0 processo, e demonstrou
estarrecimento com a possibilidade de desregularizagdo. Afirmou ndo defender as
ocupagdes irregulares, mas sim a mitigagdo de danos e o cumprimento das regras, e
insistiu que a regularizagéo enfrentava problemas na execug&o, no pés-regularizagéo e no
ambito judicial. Rememorou o Férum de Regularizago, que debateu o tema junto com o
judicidrio e apresentou resultados positivos anteriormente, sugerindo sua retomada. O
Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva arrazoou que as decisdes judiciais diminuiam a
margem de didogo e discricionariedade do Governo e concordou que O cendrio
aumentava a inseguranca juridica na regularizaggo fundiéria. Resumiu que estavam sendo
aprovados judicialmente usucapides coletivos em areas ja regularizadas, que contavam
com termos de compromisso das concessiondrias que deixavam de valer devido as novas
decisdes. Somou que o judicidrio ndo compreendia a complexidade da situagdo e apontou
o efeito prético como desastroso para o planejamento urbano. Sugeriu a elaboracéo de
uma manifestagdo do Conplan, a ser encaminhada para a Casa Civil, a0 que a Senhora
Junia Maria Bittencourt Alves de Lima concordou em elaborar o documento e acrescentou
que os casos forneciam apenas uma escritura de cessdo de direito de posse, embora os
cidaddos acreditassem ter a posse dos lotes. Continuamente, 0 Senhor Zeno José Andrade
Gongalves, representante da Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito
Federal (SEMOB), tratou da construgéo do Plano Diretor de Transporte Urbano (PDTU),
cujas oficinas de propostas teriam inicio em 18 de agosto, destacando a importancia do
trabalho, especialmente de forma transversal ao PDOT. Relatou a situagéo do transporte
publico no DF e ainterligagdo com temas como as centralidades, a qualidade de vida e o
escalonamento do trabalho, que diminuiria a pressdo no sistema no horério de pico.
Desejou que o PDTU deixasse um legado de melhorias para o transporte publico, o que
dependeria da articulagdo de diversos 6rgéos e de uma visdo empatica com a popul agéo.
Pediu o apoio da Seduh na publicidade da construgéo do PDTU, dada a transversalidade
com as teméticas do PDOT. A seguir, o participante concordou com a fala anterior e
lembrou que o Residencia Reserva das Oliveiras era um exemplo de projeto que
acarretaria dificuldades para os futuros trabalhadores domésticos do loteamento, por
exemplo, que dependeriam de transporte publico, uma vez que a &ea era afastada do
tecido urbano. O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva informou que a Seduh estava
colaborando com a elaboragéo do PDTU. Na sequéncia, a Senhora Renata Florentino de
Faria Santos, representante da Andar a Pé — O Movimento da Gente, elogiou a fala do
Senhor Zeno José Andrade Gongalves por dar voz a uma parcela invisibilizada da
populagdo e apoiou a manifestacdo do Senhor Ricardo Trevisan sobre o Residencial
Reserva das Oliveiras. Lembrou do seu privilégio, porém afirmou que nunca se
restringiria a ele diante de uma necessidade social. Depois, a Senhora Luiza Rego Dias
Coelho, representante do instituto de Arquitetos do Brasil/ Departamento do Distrito
Federal (IAB/DF), endossou afala do Senhor Zeno José Andrade Gongalves e destacou o
impacto positivo do passe livre aos domingos para a cultura. Citou a sobrecarga da
populacdio mais vulnerdvel, agravada pelas distancias que precisavam ser percorridas
diariamente, o que impossibilitava a reivindicacéo dos direitos. Ainda, a Senhora Ivelise
Maria Longhi Pereira da Silva parabenizou o Senhor Zeno José Andrade Gongalves e
falou sobre o papel de inclusdo que o transporte plblico detém. Insistiu na relevancia do
tema e colocou o Conselho de Desenvolvimento Econémico, Sustentével e Estratégico do
Distrito Federal (Codese/DF) adisposi¢éo para contribuir com a pauta. Ndo havendo mais
assuntos gerais, passou-se a0 item 5. Encerramento: N&ao havendo mais assuntos a serem
abordados, o Secretério de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo
(Seduh), Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, declarou encerrada a 2312 Reunido
Ordindria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
(Conplan) agradecendo e desejando bom dia a todos.

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; JULIANA
MACHADO COELHO, 22 Suplente — SEDUH; FRANCISCO CLAUDIO DE
ABRANTES, Titular — SECEC; THALES MENDES FERREIRA, Titular — SEDET;
RAFAEL BORGES BUENO, Titular - SEAGRI; LEDAMAR SOUSA RESENDE,
Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO SILVEIRA, Titular — SODF; MARUSKA LIMA
DE SOUSA HOLANDA , Suplente — NOVACAP; ZENO JOSE ANDRADE
GONCALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE SOUZA,
Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente — CACI; RONEY TANIOS
NEMER, Titular — IBRAM; MARCELO SAYEGH, Suplente — DF Legal; MANOEL
CLEMENTINO BARROS NETO, Tituar — IPEDF CODEPLAN; HAMILTON
LOURENCO FILHO, Suplente — TERRACAP;, ROXANE DELGADO ALMEIDA,
Suplente — CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIRO OLIVEIRA, Suplente — SEGOV;
GRAZIELLE BESERRA BORGES, Suplente — CAESB; RENATA FLORENTINO DE
FARIA SANTOS, Suplente — Andar a P&, FRANCISCO DORION DE MORAIS, Suplente
— FID/DF; RICARDO TREVISAN, Titular — FAU/UnB; RICARDO REIS MEIRA,
Suplente — CAU/DF; ADRIANA RESENDE AVELAR DE OLIVEIRA, Titular —
CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY Suplente —
SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA, Suplente — ADEMI/DF;

WAGNER GONGALVES DA SILVEIRA JUNIOR, Titular — CDL/DF, EDUARDO
ALVES FAYET, Titular - AMOVING; IOHANA RODRIGUES DOS REIS — Titular —
PRECOMOR; DIDIMO GEORGE DE ASSIS MATOS, Suplente - PRECOMOR; JUNIA
MARIA BITTENCOURT ALVES DE LIMA, Suplente — UNICA-DF; LUIZA REGO
DIAS COELHO, Suplente — IAB/DF; MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUSA,
Titular — SENGE/DF; NILVAN VITORINO DE ABREU, Tituar — ASIQZEC;
STEFFANIA CARDOSO MENDONGA, Suplente — ASIQZEC; IVELISE MARIA
LONGHI PEREIRA DA SILVA, Titular — CODESE/DF; ALMIRO CARDOSO FARIAS
JUNIOR, Titular — OAB/DF; JOSE ANTONIO GOULART, Titular — FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 14/2025 - 2322 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangiamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014,
pelo Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de 2014, e pela Portaria n® 75, de 14 de outubro
de 2014, em consonancia com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, em sua 2322 Reuni&o Ordinaria, realizadaem
18 de setembro de 2025, decide:
Processo n% 00390-00004286/2023-32
Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Seduh).
Assunto: Proposta de Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a concesséo de direito
real de uso para ocupagdo de dreas publicas intersticiais contiguas aos lotes destinados ao
uso residencial localizados nas Regides Administrativas do Lago Sul e do Lago Norte, e da
outras providéncias.
Relator: Jairo Lopes Cordeiro Oliveira (SEGOV)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00004286/2023-32, que
trata do Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a concessdo de direito rea de uso
para ocupacdo de &reas publicas intersticiais contiguas aos lotes destinados a0 uso
residencial localizados nas Regides Administrativas do Lago Sul e do Lago Norte, e da
outras providéncias.
2. Dessaforma, registra-se a votagao do colegiado com 32 votos favoraveis, nenhum voto contrario
e 1 abstencdo, por parte do membro representante da Andar a Pé - Movimento da Gente.
TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; ROSA CARLA
MONTEIRO DE OLIVEIRA, Suplente - SECEC; THALES MENDES FERREIRA, Titular
— SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Titular — SEAGRI; LEDAMAR SOUSA
RESENDE, Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO SILVEIRA, Titular — SODF;
MARUSKA LIMA DE SOUSA HOLANDA, Suplente — NOVACAP, ZENO JOSE
ANDRADE GONGALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE
SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente — CACI; RONEY
TANIOS NEMER, Titular — IBRAM; SIMONE MARIA MEDEIROS COSTA, Suplente —
DF Lega; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO, Titular — IPEDF; HAMILTON
LOURENCO FILHO, Suplente- TERRACAP, ROXANE DELGADO ALMEIDA,
Suplente — CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIO OLIVEIRA, Suplente - SEGOV;
GRAZIELLE BESERRA BORGES, Suplente— CAESB.
BENNY SCHVARSBERG, Titular - ANDAR A PE; FRANCISCO DORION DE
MORAIS, Suplente - FID; RICARDO TREVISAN, Titular - FAU/UnB; ROGERIO
MARKIEWICZ, Titular - CAU/DF; ADRIANA RESENDE AVELAR DE OLIVEIRA,
Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Suplente -
SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA, Suplente - ADEMI/DF;
MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO CEDRAZ, Titular - AMOVING; IOHANA
RODRIGUES DOS REIS, Titular - PRECOMOR; JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA, Suplente - UNICA/DF; LUIZA REGO DIAS COELHO, Suplente - |AB/DF;
MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - SENGE/DF; STEFFANIA
CARDOSO MENDONCA, Suplente - ASIQZEC; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA
DA SILVA, Titular - CODESE/DF; ALMIRO CARDOSO FARIAS JUNIOR, Titular -
OAB/DF; JOSE ANTONIO GOULART, Titular - FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 15/2025 - 2322 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014,
pelo Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de 2014, e pela Portaria n® 75, de 14 de outubro
de 2014, em consonancia com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, em sua 2322 Reunido Ordinéria, realizada em
18 de setembro de 2025, decide:
Processo n°: 00390-00005909/2025-56
Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Seduh).
Assunto: Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do Guara e da
Minuta do projeto de Lei Complementar que propde alteragdes a Lei Complementar n° 948,
de 16 de janeiro de 2019.
Relator: CT-LUOS - Thales Mendes Ferreira (SEDET)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00005909/2025-56, que
trata do Plano de Intervencéo Urbana— PIU da Regido Administrativa do Guara e da minuta
do Projeto de Lei Complementar que propde alteragdes a Lei Complementar n® 948, de 16
dejaneiro de 2019.
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2. Dessa forma, registra-se a votagdo do colegiado com 33 votos favoréveis, nenhum voto
contrério e nenhuma absteng&o.
TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; ROSA CARLA
MONTEIRO DE OLIVEIRA, Suplente - SECEC; THALES MENDES FERREIRA, Titular
— SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Titular — SEAGRI; LEDAMAR SOUSA
RESENDE, Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO SILVEIRA, Titular — SODF;
MARUSKA LIMA DE SOUSA HOLANDA, Suplente — NOVACAP; ZENO JOSE
ANDRADE GONGALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE
SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente — CACI; RONEY
TANIOS NEMER, Titular — IBRAM; SIMONE MARIA MEDEIROS COSTA, Suplente —
DF Lega; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO, Titular — IPEDF; HAMILTON
LOURENCO FILHO, Suplente- TERRACAP, ROXANE DELGADO ALMEIDA,
Suplente — CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIO OLIVEIRA, Suplente - SEGOV;
GRAZIELLE BESERRA BORGES, Suplente— CAESB.
BENNY SCHVARSBERG, Titular - ANDAR A PE; FRANCISCO DORION DE
MORAIS, Suplente - FID; RICARDO TREVISAN, Titular - FAU/UnB; ROGERIO
MARKIEWICZ, Titular - CAU/DF; ADRIANA RESENDE AVELAR DE OLIVEIRA,
Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Suplente -
SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA, Suplente - ADEMI/DF;
MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO CEDRAZ, Titular - AMOVING; IOHANA
RODRIGUES DOS REIS, Titular - PRECOMOR; JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA, Suplente - UNICA/DF; LUIZA REGO DIAS COELHO, Suplente - IAB/DF;
MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - SENGE/DF; STEFFANIA
CARDOSO MENDONCA, Suplente - ASIQZEC; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA
DA SILVA, Titular - CODESE/DF; ALMIRO CARDOSO FARIAS JUNIOR, Titular -
OAB/DF; JOSE ANTONIO GOULART, Titular - FIBRA.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretério de Estado

DECISAO N° 16/2025 - 2322 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de
2014, pelo Decreto n® 35.771, de 1° de setembro de 2014, e pela Portaria n® 75, de 14 de
outubro de 2014, em consonédncia com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
(PDOT) e a Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, em sua 2322 Reuni&o
Ordinéria, realizada em 18 de setembro de 2025, decide:
Processo n°: 00390-00006436/2024-23
Interessado: Imperial Gold participagdes Imobilidria Ltda.
Assunto: Remembramento de lotes, na Quadra 01, Lotes 585 a 675, Setor de IndUstrias
Gréficas (SIG), localizado na Regido Administrativa do Sudoeste/Octogonal (RA XXI1).
Relator: Manoel Clementino Barros Neto (IPEDF)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00006436/2024-23, que
trata de projeto de remembramento de lotes, na Quadra 01, Lotes 585 a 675, Setor de
IndUstrias Gréficas (SIG), localizado na Regido Administrativa do Sudoeste/Octogonal
(RA XXI11).
2. Dessa forma, registra-se a votagéo do colegiado com 32 votos favoréveis, nenhum voto
contrério e nenhuma absteng&o.
TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; ROSA CARLA
MONTEIRO DE OLIVEIRA, Suplente - SECEC; RAFAEL BORGES BUENO, Titular —
SEAGRI; LEDAMAR SOUSA RESENDE, Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO
SILVEIRA, Titular — SODF; MARUSKA LIMA DE SOUSA HOLANDA, Suplente —
NOVACAP; ZENO JOSE ANDRADE GONGALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO
GUTEMBERG GOMES DE SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS,
Suplente — CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular — IBRAM; SIMONE MARIA
MEDEIROS COSTA, Suplente — DF Legal; MANOEL CLEMENTINO BARROS
NETO, Titular — IPEDF; HAMILTON LOURENCO FILHO, Suplente- TERRACAP;
ROXANE DELGADO ALMEIDA, Suplente — CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIO
OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; GRAZIELLE BESERRA BORGES, Suplente —
CAESB.
BENNY SCHVARSBERG, Titular - ANDAR A PE;, FRANCISCO DORION DE
MORAIS, Suplente - FID; RICARDO TREVISAN, Titular - FAU/UnB; ROGERIO
MARKIEWICZ, Titular - CAU/DF; ADRIANA RESENDE AVELAR DE OLIVEIRA,
Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Suplente -
SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA, Suplente - ADEMI/DF;
MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO CEDRAZ, Titular - AMOVING; IOHANA
RODRIGUES DOS REIS, Titular - PRECOMOR; JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA, Suplente - UNICA/DF; LUIZA REGO DIAS COELHO, Suplente - IAB/DF;
MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - SENGE/DF; STEFFANIA
CARDOSO MENDONGCA, Suplente - ASIQZEC; IVELISE MARIA LONGHI
PEREIRA DA SILVA, Titular - CODESE/DF; ALMIRO CARDOSO FARIAS JUNIOR,
Titular - OAB/DF; JOSE ANTONIO GOULART, Titular - FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 17/2025 - 2322 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014,
pelo Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de 2014, e pela Portaria n® 75, de 14 de outubro
de 2014, em consonancia com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei

Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, em sua 2322 Reunido Ordindria,
realizada em 18 de setembro de 2025, decide:
Processo n°: 00390-00006532/2019-12
Interessado: Linear JR Propriedades S/A.
Assunto: Parcelamento do solo urbano, com érea de 2,0091ha, localizado na Regi&o
Administrativa de Santa Maria (RA XII1).
Relatora: Roxane Delgado Almeida (CODHAB)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00006532/2019-12,
que trata do parcelamento do solo urbano, com &rea de 2,0091ha, em gleba matricula
n° 42.998, localizado na Regido Administrativa de Santa Maria (RA XII1).
2. Dessa forma, registra-se a votagéo do colegiado com 30 votos favoraveis, nenhum
voto contrério e 1 abstenc&o por parte do membro representante do |AB/DF.
TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; ROSA CARLA
MONTEIRO DE OLIVEIRA, Suplente - SECEC; RAFAEL BORGES BUENO, Titular
— SEAGRI; LEDAMAR SOUSA RESENDE, Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO
SILVEIRA, Titular — SODF; MARUSKA LIMA DE SOUSA HOLANDA, Suplente —
NOVACAP; ZENO JOSE ANDRADE GONGALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO
GUTEMBERG GOMES DE SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA
RAMOS, Suplente — CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular — IBRAM; SIMONE
MARIA MEDEIROS COSTA, Suplente — DF Lega; MANOEL CLEMENTINO
BARROS NETO, Titular — IPEDF; HAMILTON LOURENGCO FILHO, Suplente—
TERRACAP; ROXANE DELGADO ALMEIDA, Suplente — CODHAB; JAIRO
LOPES CORDEIO OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; GRAZIELLE BESERRA
BORGES, Suplente — CAESB.
FRANCISCO DORION DE MORAIS, Suplente - FID; RICARDO TREVISAN, Titular
- FAU/UnB; ROGERIO MARKIEWICZ, Titular - CAU/DF; ADRIANA RESENDE
AVELAR DE OLIVEIRA, Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO
ACCIOLY, Suplente - SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS
FONSECA, Suplente - ADEMI/DF; MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO
CEDRAZ, Titular - AMOVING; IOHANA RODRIGUES DOS REIS, Titular -
PRECOMOR; JUNIA BITTENCOURT ALVES DE LIMA, Suplente - UNICA/DF;
LUIZA REGO DIAS COELHO, Suplente - IAB/DF; MARCUS VINICIUS BATISTA
DE SOUZA, Titular - SENGE/DF; STEFFANIA CARDOSO MENDONCA, Suplente -
ASIQZEC; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA DA SILVA, Titular - CODESE/DF;
ALMIRO CARDOSO FARIAS JUNIOR, Titular - OAB/DF; JOSE ANTONIO
GOULART, Titular - FIBRA.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretédrio de Estado

DECISAO N° 18/2025 - 2322 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de
2014, pelo Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de 2014, e pela Portaria n® 75, de 14 de
outubro de 2014, em consonancia com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
(PDOT) e a Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, em sua 2322 Reuni&o
Ordinéria, realizada em 18 de setembro de 2025, decide:
Processo n°: 00390-00010732/2022-67
Interessado: Associag@o Habitacional Fraternita Uno.
Assunto: Parcelamento do solo urbano denominado Residencial Fraternita, com area de
5,0024573ha, localizadas no Setor habitacional Toror6, Regido Administrativa do Jardim
Botanico (RA-XXVII).
Relatora: Steffania Cardoso Mendonga (ASIQZEC)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n°® 00390-00010732/2022-67, que
trata do projeto urbanistico de parcelamento do solo urbano denominado Residencial
Fraternitd, proposto em gleba de matricula n® 174.482 (2° ORI), georreferenciada, com
area de 5,0024573ha, localizada no Setor Habitacional Toror6, Regido Administrativa do
Jardim Botanico (RA-XXVII).
2. Dessa forma, registra-se a votagdo do colegiado com 29 votos favoraveis, 1 voto
contrério, por parte do membro representante da FAU/UnB, e 2 abstengdes, por parte dos
membros representantes do Andar a Pé - Movimento da Gente e |IAB/DF.
TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER, Suplente — SEDUH; ROSA CARLA
MONTEIRO DE OLIVEIRA, Suplente - SECEC; RAFAEL BORGES BUENO, Titular —
SEAGRI; LEDAMAR SOUSA RESENDE, Suplente — SEEC; VALTER CASIMIRO
SILVEIRA, Titular — SODF;, MARUSKA LIMA DE SOUSA HOLANDA, Suplente —
NOVACAP; ZENO JOSE ANDRADE GONGALVES, Titular — SEMOB; ANTONIO
GUTEMBERG GOMES DE SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS,
Suplente — CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular — IBRAM; SIMONE MARIA
MEDEIROS COSTA, Suplente — DF Lega; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO,
Titular — IPEDF; HAMILTON LOURENGO FILHO, Suplente- TERRACAP; ROXANE
DELGADO ALMEIDA, Suplente — CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIO OLIVEIRA,
Suplente - SEGOV; GRAZIELLE BESERRA BORGES, Suplente— CAESB.
BENNY SCHVARSBERG, Titular - ANDAR A PE; FRANCISCO DORION DE
MORAIS, Suplente - FID; RICARDO TREVISAN, Titular - FAU/UnB; ROGERIO
MARKIEWICZ, Titular - CAU/DF; ADRIANA RESENDE AVELAR DE OLIVEIRA,
Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Suplente -
SINDUSCON/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA, Suplente - ADEMI/DF;
MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO CEDRAZ, Titular - AMOVING; IOHANA
RODRIGUES DOS REIS, Titular - PRECOMOR; JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA, Suplente - UNICA/DF; LUIZA REGO DIAS COELHO, Suplente - |AB/DF;

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL — CONPLAN

2.1

2.2

2322 REUNIAO ORDINARIA

Data: 18 de setembro de 2025 (quinta-feira)
Horario:  Sh
Local: Auditério da Seduh, localizado no 189 andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1,
Asa Norte, Brasilia — DF
PAUTA
1. Ordem do Dia:
1.1 Verificagdo do quérum;
1.2 Abertura dos Trabalhos;
1.3 Formalizar a posse dos seguintes membros:
Simone Maria Medeiros Costa — suplente, representante DF Legal;
Maira de Sousa Silva Torquato Cedraz — titular, representante Amoving;
Eliane Torquato Alves Cedraz — suplente, representante Amoving.
1.4 Apreciacdo e aprovacdo da Ata da 2312 Reunido Ordinaria, realizada em 7/08/2025; e
1.5 Informes do Presidente.
2. Processos para Deliberagdo:

Processo n?: 00390-00004286/2023-32

Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do
Distrito Federal (Seduh).
Assunto: Proposta de Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a

concessao de direito real de uso para ocupacdo de areas publicas
intersticiais contiguas aos lotes destinados ao uso residencial
localizados nas RegiGes Administrativas do Lago Sul e do Lago Norte, e
da outras providéncias.

Relatoria: SEGOV

Apresentacdo:  Leticia Luzardo (Sudec/Seduh)

Processo n2 : 00390-00005909/2025-56

Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do
Distrito Federal (Seduh).

Assunto: Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do

Guard e da Minuta do projeto de Lei Complementar que propde
alteracGes a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019.
Relatoria: CT-LUOS — Conselheiro Thales Mendes (Sedet)
Apresentacdo:  Leticia Luzardo (Sudec/Seduh)



2.3

24

2.5

2.6

Processo n? :
Interessado:
Assunto:

Relatoria:

Apresentacado:

Processo n? :
Interessado:
Assunto:

Relatoria:

Apresentacdo:

Processo n?:
Interessado:
Assunto:

Relatoria:

Apresentacao:

Processo n?:
Interessado:
Assunto:

Relatoria:

Apresentacdo:

00390-00006436/2024-23

Imperial Gold participagdes Imobilidria Ltda.

Remembramento de lotes, na Quadra 01, Lotes 585 a 675, Setor de
IndUstrias Graficas (SIG), localizado na Regido Administrativa do
Sudoeste/Octogonal (RA XXII).

IPE/DF

Amanda Sales (Supar/Seduh)

00390-00006532/2019-12

Linear JR Propriedades S/A.

Parcelamento do solo urbano, com area de 2,0091ha, localizado na
Regido Administrativa de Santa Maria (RA XIlI).

CODHAB

Ana Chaer (Ener-G)

00390-00010732/2022-67

Associacdo Habitacional Fraternita Uno

Parcelamento do solo urbano denominado Residencial Fraternita,
com area de 5,0024573ha, localizadas no Setor habitacional Tororo,
Regido Administrativa do Jardim Botanico (RA-XXVII).

ASIQZEC

Alba Rodrigues Grilo

0110-000211/2013

SEDUH e SODF

Projeto de Sistema Viario do Percurso Turistico e Cultural de Planaltina
— SIV/MDE 184/2020.

SECEC

Clécio Rezende — Suproj/Seduh

Processos para Distribuicdo:

3.1

3.2

Processo n? :
Interessado:
Assunto:

Processo n? :
Interessado:
Assunto:

00390-00007204/2024-92

Quattro ParticipacGes Ltda.

Remembramento de lotes n2 30, 40 e 50, Setor de Garagens Oficiais
(SGO), Quadra 03, localizado na Regido Administrativa do Plano Piloto
(RA1).

00390-00006425/2019-86

Presidéncia de Republica e Casa Civil

Habilitacdo de projeto de modificacdo sem alteracdo de area
para implementacdo de placas fotovoltaicas dentro do lote do
Palacio da Alvorada,em darea de propriedade federal e sob
responsabilidade da Unido, situado no Setor do Palacio Presidencial
(SPP), Palacio da Alvorada, na Regido Administrativa do Plano Piloto
(RA).



3.3 Processon?:
Interessado:

Assunto:

3.4 Processon?:
Interessado:

Assunto:

3.5 Processon?:
Interessado:

Assunto:

Assuntos Gerais.

Encerramento.

0429-000156/2016

Urbanizadora Paranoazinho S.A

Parcelamento do solo urbano denominado Urbitda — Etapa 3/4
localizado na Regido Administrativa de Sobradinho Il (RA XXVI).

0111-000042/2016

Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap)

Parcelamento do solo urbano denominado Residencial Sobradinho
(Quadras 1 a 4), inserido na gleba inscrita sob a Matricula n2 22.897
do 72 Oficio de Registro de Imdveis do DF, com area de 97,893 ha,
localizado na Regido Administrativa de Sobradinho (RA V).

00390-00000307/2025-11 (EXTRA-PAUTA)

Fidelity Investimentos e Participagdes Imobiliarias LTDA.

Desdobro no Setor de Mdltiplas Atividades Sul - SMAS, Trecho 4, Lote
6/10, na Regido Administrativa do Plano Piloto (RA I).
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Plano de Intervencéo Urbana para a Regiao Administrativa do Guara
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PIU METODOLOGIA

Plano de Irfenvencho LUbana

O método adotado para o desenvolvimento do PIU
baseou-se na analise comparativa entre a cidade legal
(planejada) e a cidade real (situagcéo atual).

Inicialmente, realizou-se o0 levantamento e a
sistematizacdo de dados para identificar as deficiéncias
e potencialidades da regido. Foram utilizados como
fontes estudos e projetos existentes, requerimentos
processuais, vistorias técnicas locais, reunides com o
corpo técnico da Administracdo Regional do Guara e da
Seduh, além de consultas a outros 6rgaos publicos.

A partir da consolidagcao dessas informagdes, foram
realizadas analises técnicas que subsidiaram a definicdo
das estratégias para a requalificacdo urbana, alinhando
as intervencdes as necessidades reais do territorio.

Fonte: Agéncia Brasilia, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i PIU METODOLOGIA

Plane do irenengic Urbana

O PIU foi disposto em etapas que se distinguem entre
trés grandes eixos centrais, o Levantamento, o
Diagndstico e as Propostas. A etapa de levantamento
foi condensada pela etapa do Relatério de Vistorias,
sendo gque o diagnostico foi condensado pela etapa do
Relatério de Questionério, duas etapas fundamentais
para a composi¢éo do eixo associado. Nesse sentido, na
respectiva ordem, os dados de cada etapa embasaram
as conseguintes, possibilitando maior detalhamento das
condicionantes  envolvidas, para culminar na
consolidacao de propostas.

Os estudos do PIU transcorreram temas relevantes para
a sua concepc¢ao, quais sejam:

1. Sistema Viario, Pracas e ELUP

2.  Ocupacdo de Areas Publicas Contiguas a Lotes
Comerciais

3. Dinamizagéo da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo BT Fonte: Jornal do Guard, 2025.
do DF - LUOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i PIU OBJETIVOS

Plane do irenengic Urbana

Os estudos visam auxiliar o planejamento e gestéo
das cidades com base em analises técnicas que
possibilitem:

« Otimizacdo da é&rea publica, respeitada a
capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

* Melhoria das condi¢des de acessibilidade universal;

 Adequacdo do desenho urbano com o sistema de
transporte publico coletivo;

* Identificacdo de caréncias e indicacdo de
intervencdes no sistema viario, areas verdes e
espacos livres de uso publico - ELUP;

« Avaliar a aplicagdo de instrumentos de politica
urbana para as ocupagdes de area publica
contiguas aos lotes comerciais;

Apresentacao Técnica SUDEC (182166373)

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 10

5 ; Font’e:}orh’al do Guara, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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e PIU OBJETIVOS

Plane do irenengic Urbana

* Subsidiar estratégias de acao, diretrizes e projetos
contribuindo para o planejamento e a gestdo do
espaco urbano;

* ldentificar ajustes necessarios na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo de forma a incentivar o
desenvolvimento da é&rea urbana da Regido
Administrativa,

*  Viabilizar a qualificacao dos espacos publicos.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Regido Administrativa do Guara — RA X

Sistema Viario, Pracas e ELUP

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

s Sistema cicloviario

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCAUZACAD

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA
Sistema Cicloviario
v Ciclovias

Limite da Regidao Administrativa

o, A malha cicloviaria do Guara contorna o
SRIA Il, o perimetro sul, oeste e norte do

SRIA |, assim como a por¢édo sul do QELC, e

o norte do SIA Area de Servigo Publico.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000
1710 2280
| == s —e— L
Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horzonts!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@g@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

s Sistema cicloviario

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCAUZACAD

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA

@ Sistema Ciclovidrio Existente A proposta do PIU para o sistema cicloviario

Pioiiosts do Guara complementa e se conecta as

&v PU ., . .

il propostas que ja existem em outros projetos
DIEPO 01/2022

v BIRI32018 FREQHIPI2 e estudos. Algumas das propostas dos

ETU 01/2023 .
sl projetos e estudos constam apenas como

e recomendacdo, sem local definido. Contudo,

0], Setores este estudo representa os trajetos de forma

s (RA-E0ER indicativa

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

Projecio Universal Transversz De Mercator - UTM
Dstum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Apresentacdo Técnica_ SUDEC (182166373)

Sistema Viario, Pracas e ELUP
Sistema viario

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de i
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCAUZACAO

e
Processo: a definir
LEGENDA
MAPA GE RAL DE PROPOSTA S DO SISTE MA VIARIO
EIXOS DE VIAS
‘ SRIAIl - Parte 1
[ SRIAll-Parte 2
B SRIAIl-Parte 3
] SRIAIl-Parte 4
B QELC
B SOF SUL
§ | [ SETORES
GUARA (RA-GUAR)

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

Projecio Universal Transversz De Mercator - UTM
Dstum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 15

O Guara possui alguns estudos e projetos
estruturantes do sistema viario, conforme
indicado nos mapas que identificam estudos
e projetos existentes.

Para definicAo de propostas viarias foram
considerados os setores e as quadras mais
complexas e que nao dispéem de outros
estudos e propostas.

Para tanto, levou-se em consideracdo a
malha viaria desses locais de forma
individualizada, uma vez que conformam
situacOes excepcionais.

Ao tratar de vias, outros elementos do
sistema viario sdo englobados de forma
complementar, como estacionamentos e
calcadas para quais andlises também sé&o
lancadas.

As vias foram identificadas em tipos,
definidos para cada setor ou quadra, para
elaboracao das propostas.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i PIU

Plane do irenengic Urbana

Sistema Viario, Pracas e ELUP

Sistema viario
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Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
De: i Urbano e Habitag
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGES
DICAD Il

LOCAUZACAD

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

Eixos de vias
> Tipo 1

Lotes
[ Registrados

: Quadras ° QE24 [ QE36
- > »
BB ( : m QE 13 = QE 26
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Escala: 1:12.400

0 8 10 380 570 T80
[ = eee— L
Projeciio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Merigiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Apresentacdo Téchica_ SUDEC (18

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 1

A figura ilustra as propostas para o sistema
viario onde as quadras QE 13, QE 15, QE
17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE 28, QE
30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIA Il
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo de sistema viario e foram
caracterizadas como Tipo 1.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i Sistema Viario, Pracas e ELUP
- pIU Sistema viario

Plane do irenengic Urbana

QE 13, QE 15, QE 17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE
28, QE 30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIA II;

* A proposta para as vias do Tipo 1 envolve a

/" constituicdo de via compartilhada nas extremidades
o %, das ruas limitrofes com lotes de uso Residencial
- | By ] Obrigatério — RO, conforme a LUOS, e alocacao dos

— : estacionamentos ao centro da caixa viaria com piso

. T : intertravado e possibilidade de vegetacdo arborea,

___’ o R - condicionada a consulta de viabilidade com as

Soers e b 1 : 2 concessionarias de servigos publicos, para cada caso,
o : onde ha o alargamento da via.

; + O mesmo ndao se aplica aos casos em que O0S

: estacionamentos estejam contiguos a conjuntos
comerciais, caracterizados como Comercial, Prestacéo
de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial -
CSIIR.

* Alntervencédo deve ser acompanhada de revitalizagéo
de calcadas, se necesséario, e a constituicdo dessas
propostas deve conectar 0s conjuntos com 0s Espacos
Livres de Uso Publico — ELUP que os separam

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i PIU

Plane do irenengic Urbana

Sistema Viario, Pracas e ELUP

Sistema viario

b

= .F.’ e

B

SRIAII

Govemo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de

De: i Urbano et G

SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCALZACAO

TITULO
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LE GENDA

Eixos de vias
s > Tipo 1
% S g _ S —- Ny Tlpo 2
4 S /= == S & Tipo 3
o Tipo 4

. ~ Lotes
B i (S = ; [1 Registrados

I QE 44
[ QE 46
M QE 48
—1 QE 50
1 QE 54

? : : i - Quadras
R ’ : 3 I EQ 42/44

= 'z Pq Ecolégico

' Bosque dos
Eucaliptos

B QE38
Il QE42

SHJK

LIS s Setores
MG AT e 8 sHK
e B & SRIAI

‘ Regido Administrativa
ol Guara (RA-GUAR)

y ' a= PARAMETROS CARTOGRAFICO
T | Escals: 1:8.000

Projeciio Universai Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Apresentacdo Técnica_ SUDEC (182166373)

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 18

A figura ilustra as propostas viarias na QE
38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48,
QE 50, QE 54 e Parque Ecoldgico Bosque
dos Eucaliptos do SRIA Il, em que se
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo do sistema viario e foram
caracterizadas como Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e
Tipo 4.

Em todos o0s casos necessita-se de
requalificacdo e/ou reformulacdo das
calcadas de forma a torna-las acessiveis,
prejudicadas pelas ocupacdes de areas
publicas. Além disso, as vias carecem de
revitalizagao.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Sistema Viario, Pracas e ELUP
Sistema viario

Plane do irenengic Urbana

QE 38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48, QE
50, QE 54 e Parque Ecologico Bosque dos
Eucaliptos do SRIA II:

 Para a via do Tipo 1, implantar estacionamentos

paralelos aos lotes em que é possivel desenvolver
0 uso comercial, em apenas um dos lados da vi.

Calgamento

llllll Illllllll! S
Vagas de estacionamento &, _ ENENRER E: gl

Tllll““ Illllllm : “lllllllll

g =sRunmigh
‘mANREIERNEAEEN
== == j

rsr.— . 1oy .
sumnlill- Il“llll“, =

bl 1
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PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Estacionamentos

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

LOCAUZACAD

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56

— i Foram levantados 1.418 estacionamentos
Situagao de Estacionamentos L, P ,
em areas publicas no Guara, a saber:

@ Implantado

© Parcialmente Impplantadoo . 778 implantados de acordo com prOjetO
@ N&o Implantado registradO'

W e en
A

o Cn e

# |rregular . .
~ o ' 108 parcialmente implantados de acordo
Regidao Administrativa do Guara com prOjetO registrado;

(RA-GUAR)
131 n&o implantados de acordo com

Is:eltores projeto registrado;
401 irregulares.

b

.»o--“,

S

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:40.000
285 570 1,140 1710 2280
m
Projecio Universal Transversz De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul
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Sistema Viario, Pracas e ELUP
Estacionamentos - Questionario aplicado na etapa de Diagnostico

A guantidade de estacionamento existente no Guard é
suficiente?

Fonte: Dicad Il, 2023
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PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Estacionamentos

- — - — A Gwemodpoistrito Federal
- ¥ : fi itk Desenvsde:{:gr:tuo%ers::d : }?:bihqé’o .
RESUIEER e ey Nas propostas, os estacionamentos foram
classificadas em quatro categorias:
- (1) Requalificacdo, (2) Implantacéao, (3)
iﬁ}"; : Supressao e (4) Observar metodologia.
% 131 propostas de implantagcao

LOCAUZACAO

TITULO L4

s o
ocesso: - 885 propostas de requalificacao

63 propostas para observar metodologia

Propostas de Estacionamentos
@ Implantacao
o Requalificagio 339 propostas de supressao

@ Observar Metodologia

¥
Sessge I

RA000 SIS R
R SN TS

7o

# Supressao

Regidao Administrativa do Guara
(RA-GUAR) -
® Implantacgao

%

323

<3
s

Requalificacao

ey

Setores

o
0%k
PR
’Q,

Observar
metodologia
m Supressao

PP 7

, J?F

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escals: 1:40.000
0 285 570 g 1710 2280
O E— e
Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM

Dstum Horzonts!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°

Diretoria das Unidades de Planejamento

SRR SRR B e Territorial Central Adjacente Il - Dicad |l
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@I@ﬂ Pl1U Sistema Viario, Pracas e ELUP

oA Estacionamentos

Govemo do Distrito Federal

e it IO As propostas de “Requalificagao” consistem na
T indicacdo da necessidade de melhorias de qualquer
OCAUZACAD . . ~
natureza (asfaltamento, sinalizacdo, etc) nos
estacionamentos e pracas previstos em projeto
registrado e nos que nao foram definidos em projeto,
mas que tém sua implantagcdo justificada por este
AN estudo ou em andlise realizada e aprovada
anteriormente por esta Secretaria.
Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA
Propostas de Estacionamentos As propostas de “Implantacao” consistem na
¢ Implantacéo indicacdo de estacionamentos e pracgas previstos em
o Requalificacio projeto que por algum motivo ndo foram executados.
Para tanto devem ser observadas dimensdes

@ Observar Metodologia el )
definidas em projeto.

# Supressao

> i :E{Jié% ﬁg')"i"isffa“va do:Guara As propostas de “Supressdo” consistem na
RN E T R Bl Y ; indicacédo de estacionamentos e pragas implantados
S, ) ' — em desconformidade com o projeto registrado e que
o nao conformam possibilidade de justificacdo da

implantagédo por este estudo, nem foram objeto de

andlise por esta Secretaria. Assim, a area deve ser

recuperada e objeto de projeto de requalificacdo pela

Administragéo Regional.

. -‘J"‘,“‘:
2% o ek ¥

"v"',.

As propostas indicadas como  “Observar
metodologia” consistem na indicacao de areas para

PARAMETROS CARTOGRAFICOS . ~ - .
Escale: 1:40.000 estacionamentos ndo previstas em planta registrada,

i —, T s mas que de acordo com as condicionantes definidas

Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM

Detum Horzonta: Sirgas 2000 podem ter a implementacgéo deferida.

Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Estacionamentos

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio

SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
TS Serado aceitos bolsGes de estacionamento entre
w L 7 lotes das UOS CSilI 2, CSlI 3, CSIIR 2, CSIIR 3,
CSIIR 2 NO, Inst e Inst EP, desde que haja
espaco disponivel para dimensionamento de
area para parada e circulacéo de carros.
ENQUADRAMENTO
s it As propostas foram definidas com base no
levantamento dos estacionamentos existentes,
desta forma, desde que observada a
metodologia estabelecida, € possivel a criacéo
de novas areas para parada de carros, que sera

analisada pelo corpo técnico.

Propostas de Estacionamentos
@ Implantacao

¥
Sessge I

v Ay,

e

& Requalificacdo

S,

@ Observar Metodologia

# Supressao

Regidao Administrativa do Guara
(RA-GUAR)

%

PR
S0

L2
.0

T AP
5
L e

Setores

PP 7

, J?F

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escals: 1:40.000
1710 2280

Projecdo Universai Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horzonts!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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i Sistema Viario, Pracas e ELUP
HII p“'m’ Pracas

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Des envolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEA DUH/ C/ICOGE

: 1) .
Foram levantadas 46 pracas no Guara,

LEG
Situagdo de Pragas sendo:
@ IMPLANTADO
O NAO IMPLANTADO . .
© PARCIALMENTE IMPLANTADO 15 implantadas de acordo com o previsto

Lotes Registrados
| Lotes Registrados

em projeto registrado

Limite da Regido Administrativa ~ .
i 17 n&o implantadas de acordo com o

previsto em projeto registrado

14 parcialmente implantadas de acordo

com o previsto no projeto registrado

Projecio Universal Transwersa De Mercaor - UTM
Datum Horzonak Sirgas 2000
Meridianc Central: 45°
Fuso: 23Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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G:IJ_I@ PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagnostico

Plane do irenengic Urbana

Vocé frequenta as areas de uso comum do Guara?
N3o
20%

Sim
80%

Em qual turno vocé mais frequenta as areas de uso comum?

20% 17%
Vespertino Nao frequento
N
7~
.a:.i"’{
F |
i i
| y
y i
Noturno ! y I\o/latutlno
299, ' 4 34% -
v W~ Fonte: Dicad II, 2023

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Sistema Viario, Pracas e ELUP

Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagnostico

Vocé acha que os mobilidrios das areas
comuns estdao em boas condi¢des de uso?

Sim
18%

Nao
82%

O que mais vocé gostaria que houvesse nas
areas publicas de uso comum da sua cidade?

Feiras livres (hortalicas organicas;...

Pracas, pargues e jardins
Hortas comunitarias

Arvores

Areas para atividades ao ar livre...

Quadras de esporte e campos de futebol...

Calcadas

0

100 200 300 400 500 o600

Vocé encontra algum desses obstaculos para chegar aos
espacos livres de uso publico?

Auséncia de rampas (acessibilidade)

Excesso de desniveis

Caminhos obstruidos (grades, obstéculos...

Auséncia de iluminacdo
Outros

Auséncia de calcada
Calcadas em mau estado
Auséncia de sinalizacao
Auséncia de arborizacdo

N3o encontro obstaculos

jan]

100 200 300 400 500 600

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



G:IJ_I@ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de ”
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56

LEGENDA

Propostas de pragas

& Implantacéo

As propostas para as pracas do Guara foram
& Requalificacao

Regido Administrativa do Guaré divididas em Implantacao e Requalificacao.
(RA-GUAR)

As intervencOes nas pracas deverdao ser

Setores

- precedidas de emissdo de Diretrizes de

Paisagismo — DIPA.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

5 570 g 1710 2280

N N SS—
Projecio Universal Transversz De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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-
ui QELC VILA
# TECNOLOGICA

F WQEIC gy

Apresentacdo Técnica_ SUDEC (182166373)

Sistema Viario, Pracas e ELUP

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCAUZACA

Zi
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA
Locais de ELUP
& ELUP
I 0O Setores
Guara (RA-GUAR)

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000
0 285 570 g 1710 2280
| == s —e— L
Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horzonts!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 29

Os espacos livres de uso publico ndo foram
levantados de acordo com a definicdo em
projeto. Para sua caracterizacdo, foram
classificados como ELUP os espacos
publicos residuais em que foi possivel inserir
um circulo com raio de 10 metros,
excetuados 0s canteiros centrais;

Os ELUP devem ser objeto de emisséo de
Diretrizes antes da elaboragédo de propostas.
A intervencao dependera da mutualidade do
local com seu entorno, devendo a priorizacdo
dos elementos/destinagdao observar o
contexto em que o ELUP esté inserido;

Foram identificados 70 ELUP no Guara;

As intervengcdes nos ELUP devem ser
precedidas de emisséao de diretrizes.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Sistema Viario, Pracas e ELUP
Exemplo de sintetizacao das propostas

{ /ELURaser
i requalificado

7—’—& faixa de sefvico %

vegetacao e ;
existente ,

quadras e e, | I, ciclovia
poliesportivas ; ! W . ~ .
" calgada - Duplicacéo de via;

i g’:rcéo

infantil Definicdo de ciclovia, passeio, vegetagao,

| \\ : e instalacdo de equipamentos e

quiosques
mobiliarios urbanos;

—-—»4 esta?clionamento

y N

acesso - A é&rea devera ser objeto de emissao de

. estacio'namento

via aL_ser Diretrizes de Intervencéao Viaria — DIV.
duplica\ada

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Regido Administrativa do Guara — RA X

Ocupacéo de Area Pablica Contigua a Lotes
Comercials

Diretoria das Unidades de Planejamento

Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@E@ plU Ocupacéo de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Levantamento

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Des imento Urbano e Habitag
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA

Levantamento das ocupacdes de area

Lotes Registrados

Li Registrad p . , ..
AR publica contiguas a lotes comerciais,

Ocupagio de Areas Publicas . .
Adjacentes a Lotes Comerciais conforme identificados na LUOS.
Bl Ocupacio

Limite da Regido Administrativa

Guara

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000
0 28 570 1140 1710 2280

Projeciio Universai Transversa De Mercator - UTM
Dstum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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H:I plU Ocupacdo de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
Levantamento

Plane do irenengic Urbana

Foram observados os seguintes tipos de
ocupacao de area publica:

* cercamentos

+ disposicdo de mobiliarios e expositores
» edificacdo em espaco publico

» instalacéo de coberturas

» garagens e estacionamentos cercados
em area publica.

Fechamento

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@Iﬁlﬂ plU Ocupacéo de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Plane do irenengic Urbana

Diagndstico

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Urbanc e F G
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCALIZACAO

.......
_______
-

.....
"""""""
-

....
-

!NGUADRAM!NO DO ESTUDO

LEGENDA

A natureza das atividades desenvolvidas nas

Levantamento

|| Lotes registrados

© Comercial/Prestagado de Servigos
® Institucional

@ Misto

@ Residencial

ocupacbes foram classificadas como
comercial/  prestacdo de  servigos,

i ARG A e institucional, misto e residencial.

Guara

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

0 28 570 1,140 1.710 2280

| == — L

Projecao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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plU Ocupacéo de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
Wi ot Diagndstico

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

LOCAUZ

Para o desenvolvimento do diagndstico

TITULO

SHaABRAME R OilG B0 foram levados em consideragdo a tipologia
LEGENDA
I — do parcelamento, a forma em que a
em area publica - .
M TIPO 1 ocupacéao informal acontece e os elementos
W TIPO2 . . - .
—_— de marquise e galeria, definidos pela Lei de
B TIPO4
m TIPOS
W TIPO6

Lotes Registrados Os casos semelhantes foram classificados
[ 1 Lotes Registrados

Uso e Ocupacéao do Solo.

em tipos.

Setores
3 Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

Projeciio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@lﬁlﬂ plU Ocupacéo de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
Diagndstico

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano e Habitag
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

syl
TITULO

] ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

| A Tipos de propostas de intervengao

em area publica

Il TIPO1

= TIPO2 As ocupacdes de areas publicas levantadas

TIPO 3
m TIPO4 no ambito do PIU podem ser objeto de
m TIPOS
m TIPO6 estudos e diretrizes para intervencodes

Lotes Registrados

A futuras.
[ 1 Lotes Registrados

Setores
3 Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:20.065

Projecio Universal Transversz De Mercator - UTM
Datum Horzonta!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Regido Administrativa do Guara — RA X

Dinamizacao LUOS

Diretoria das Unidades de Planejamento

Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



PIU

Plane do irenengic Urbana

Apresentacdo Técnica_ SUDEC (182166373)

Dinamizacéo LUOS

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de ”
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD I

TITULO
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Il RE3

| | RO

[ RO2

[ CSIIR 1 NO
[ CSIR 1
B CSIIR 2NO
B CSIR 2
= CSIR 3

i [ CSli1

Il Csli2

I Csli3

CSlindR

Il CSlind 2

I InstEP

[ Inst

I PAC 2

Bl UEA

[ UE2
UE 12
UE 13

Limite da Regidao Administrativa

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 38

Demandas que nao haviam sido
verificadas quando da elaboracao do
PLC 69/2020, que culminou na Lei
Complementar n° 1.007/2022;

Demandas das Administracbes Regionais
(Processo SEI 00390-00001800/2020-
35);

Demandas processuais;

Sugestbes apresentadas nas reunides da

Camara Técnica da Revisao da LUOS;

Novos projetos que ndo foram incluidos
na LUOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




PIU Dinamizacéo LUOS

Plane do irenengic Urbana

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de ”
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

LOCAUZACAD

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Il RE3
1RO
[ rO2
] csirR 1 NO
[ csir 1 . N
B CSiR 2 N0 Levantamento de demandas relativas a
I csirR2
— dinamizacdo da LUOS encaminhadas via
Il csnz2
= . processo SEI.
Bl CSlind2
Il instEP
[ Inst
I PAC 2
[ UE1
[] uE2
| UE12
77 UE13
Pontos do Sistema de Gestdo -
Demandas LUOS
O Pontos do Sistema de Gestdo - Demandas LUOS

Limite da Regido Administrativa

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:40.000

Projecio Universai Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Dinamizacéo LUOS

Adeguacoes

As propostas de alteracao referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas em: adequacdes, alteracdes de uso e inclusédo de
parcelamentos.

+ Adequacao do parcelamento do Centro Comunal I, no Anexo Ill da LUOS, que originalmente foi registrado pela SRIA PR 204/1,
que foi alterada pela SRIA URB 037/2018;

» Correcédo da faixa de area das linhas de cédigo 1009 e 1010, do Anexo lll da LUOS, tendo em vista a constatacao de que “o
coeficiente 3 sempre esteve presente em seus normativos, conforme tabela abaixo, e que todos os lotes de sua quadra
possuem tal coeficiente com basico e Considerando os normativos anteriores e considerando a uniformidade da quadra, foi
proposto na revisao da LUOS que os lotes 5 e 35 da rua 12 do Polo de Moda passem a integrar a faixa 1009, adotando todos
0S Sseus parametros, 0os quais contém o coeficiente de aproveitamento basico 3,0. Deste modo, a faixa devera sofrer alteracéo
em sua area passando a englobar os lotes até 1800 m? juntando nessa faixa os lotes por area e por normativo”, como consta
do Processo SEI 00390-00007549/2020-12;

* Quando da revisdo da LUOS, no quadro de parametros da Regido Administrativa do Guara elaborado por esta DICAD Il, as
linhas 1009 e 1010 se referiam as UOS CSIIR 1 e CSIIR 1 — Tipo A (7) e possuiam as respectivas faixas de area0 <a <1800 e
1500 < a < 2000. Entretanto, na publicagdo do Diario da Camara Legislativa, de 19 de abril de 2022, as UOS e as faixas de
area foram mantidas como na publicacao anterior. Deve-se, portanto, seguir com essa adequacao;

* Adequacao do lote SRIAI QE 7 LT R ao projeto SRIA URB 070/2021;

» Por fim, a correcéo do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos para somente UE 12, uma vez que, no Anexo ll, a area esta
representada como UE 2 e UE 12, simultaneamente.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Dinamizacéo LUOS

AlteracOes de uso

As propostas de alteracao referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas em: adequacdes, alteracdes de uso e inclusédo de

parcelamentos.

 Verificou-se a possibilidade de alteracdo de uso de Inst EP para Inst nos lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO,
com o desenvolvimento de uso misto, condicionado a elaboracdo de estudo para analisar a viabilidade de insercdo de uso
residencial, inclusive de interesse social. Conforma-se, portanto, a inclusao de nota no Anexo Il da Regido Administrativa do
Guara, referente a essa proposta, nos seguintes termos: ficam permitidos os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial nos lotes LT A, LT B, LT C, LT D, LTE, LTF, LT G, LT H e LT | do setor SIA AREA DE
SERVICO PUBLICO, assim como no SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA, condicionado ao reparcelamento,
vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@Iﬁlﬂ pm".m’ Dinamizacéo LUOS

AlteracOes de uso

As propostas de alteracdo referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacdes, alteracdes de uso e inclusao de

parcelamentos.

Alguns locais em potencial foram identificados pela Seduh, bem como em vistoria ou de acordo com dominio referente a gestao do
territorio:

* Propbe-se que em torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos e da antiga lagoa de oxidacao, destinada a parcelamento
futuro pelo Projeto SRIA URB/MDE 028/2001, os lotes devem ser recategorizados como CSIIR 1 NO. Em ambos os casos, deve-
se manter os parametros de ocupacéo, para evitar distorcdes na paisagem. Assim, propde-se a criagcdo de um novo cédigo para a
categoria CSIIR 1 NO no quadro de parametros do Anexo Il da LUOS.

» Propbe-se a UOS CSIIR 2 NO para alguns lotes ao longo da via entre a via de ligacdo entre Guara e Nucleo Bandeirante e a
QE 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em vista o potencial da area para promover mais atividades nessa conexao, uma vez que
possui caracteristica de via de atividades.

* A maioria dos lotes em torno da Avenida Contorno do Guara com testadas voltadas para a Avenida sédo categorizados como
RO 1 ou RO 2, o que limita o desenvolvimento de atividades de restaurantes, lanchonetes e outras prestacdes de servicos. Desta
forma, propde-se que alguns conjuntos desses lotes sejam categorizadas como CSIIR 1 NO, com o objetivo de atender ao objetivo
deste estudo, sem comprometer a obrigatoriedade do uso residencial existente, mantendo-se os parametros de ocupacao.

*+ O lote SRIA | RUA QUARESMEIRA 2A LT 13 foi classificado pela LUOS vigente como CSllI 3. Entretanto, no local foi construido
um edificio residencial com base nos parametros estabelecidos pelo PDL do Guard, assim, o uso proposto € CSIIR2 NO.
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Dinamizacéo LUOS

Inclusao de parcelamentos

As propostas de alteracao referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas em: adequacdes, alteracdes de uso e inclusédo de

parcelamentos.

* QE 60, registrada pelo projeto de parcelamento SRIA URB 077/2018, conforme os parametros dispostos na SRIA NGB
077/2018;

* Lotes SINLT 12 e SIN LT 13, registrados pela SIN PR 1/2;

« Verificou-se a possibilidade de inclusdo de parcelamento com uso de Inst no e SAI/S EPTG AREA DESTINADA AOS
TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a
partir do eixo da EPIA.
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Dinamizacéo LUOS

Diagndstico

Demandas das Administracdes Regionais encaminhadas por meio do Processo SEI 00390-00001800/2020-35

* As demandas advindas da Regido Administrativa do Guara tratavam da alteracdo de UOS dos lotes do CJ S e do CJ T da QE
30 do SRIA, de RO 1 para RO 2;

» Adecisao néo foi acatada tendo em vista a metodologia da LUOS. Lotes RO 1 sao voltados para vias locais, enquanto lotes RO
2 sao voltados para vias secundarias. De acordo com o PDL do Guard, LC 733/2066, e o PDOT, LC 803/2009, com alteracdes
advindas da LC 854/2012, as ruas para as quais os Lotes dos Conjuntos S e T da QE 30 do SRIA Il estdo voltados séo

definidas como locais e ndo como secundarias/coletoras, ndo sendo possivel, portanto, seguir com a alteracao.
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Dinamizacéo LUOS

Anexo |l
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111 —encaminhar os documentos necessérios as discussoes;
IV —encaminhar o relatério técnico para apreciagdo do Conplan; e
V — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Temética.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizagio de reunides extraordinérias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 4° Compete a CT-PDOT:
| —aprovar seu cronograma de atividades;
Il — propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaborag&o do relatério técnico referenciado no inciso |11 deste artigo, a CT-
PDOT indicara e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§2° Os membros responsaveis pela elaboracéo do relatdrio técnico devem, necessariamente,
fazer parte da composicéo do Conplan.
§3° A indicagdo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
8§4° O relatdrio técnico seré aprovado por maioriasimples dos membros da CT-PDOT.
8§5° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficara previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e condugdo das reunifes serdo definidos pela
CT-PDOT no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolucéo entraem vigor na data de sua publicagéo.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Presidente em exercicio

RESOLUGAO N° 02, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Regulamenta a Camara Teméticada Lei de Uso e ocupagéo do Solo — CT-LUOS.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelaLei Complementar n® 948,
de 16 de janeiro de 2019, e pela Portaria n® 75, de 14 de outubro de 2014, e considerando
a deliberag@o de sua 220* Reunido Ordindria, realizada em 12 de setembro de 2024,
resolve:
Art. 1° Regulamentar a Camara Teméticada Lei de Uso e Ocupagéo do Solo - CT-LUOS,
de cardter permanente, para acompanhamento da aplicag@o da Lei Complementar n° 948,
de 16 de janeiro de 2019.
Art. 22 A CT-LUOS ser4 composta por 6rgdos e entidades representantes do poder
publico e da sociedade civil, que integram o Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — Conplan.
§ 1° A composi¢éo da CT-LUOS seré de no minimo 10 e no méximo 14 membros, sendo
garantida a paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
§ 2° A responsabilidade pela indicagdo dos membros titulares e suplentes que integraréo
a CT-LUOS sera dos 6rgéos e entidades mencionados no caput.
§ 3° Especialistas ou representantes de instituigdes pablicas ou privadas com conhecimento na
temética a ser discutida poderdo ser convidados a participar das reunides.
§ 4° Para a realizagéo das reunides da CT-LUOS, é necessario quérum minimo de 50%
mais um de seus membros.
§ 5° Caso néo seja atingido o quérum exigido, a coordenagédo da CT-LUOS podera optar
pela apresentagdo da pauta e indicagdo de nova reunido, com prazo minimo de 3 dias
corridos a contar da convocagéo.
Art. 3° A CT-LUOS seré coordenada por representante do 6rgéo gestor de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal, a quem caber&
| — propor calendério de reunides;
I — convocar e coordenar as reunioes;
111 - encaminhar os documentos necessarios as discussoes;
IV - encaminhar o relatério técnico para apreciagéo do Conplan; e
V —exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Técnica.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizagdo de reunides extraordindrias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 4° Compete a CT-LUOS:
| - aprovar, na Ultima reunido anual, seu cronograma de atividades para o ano
subseguente, com a discriminagdo das atividades;
Il - propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaboracéo do relatorio técnico referido no inciso |11 deste artigo, a CT-LUOS
indicard e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§2° Os membros responsaveis pela elaboragéo do relatério técnico devem, necessariamente,
fazer parte da composicéo do Conplan.

§3° A indicagdo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
84° O relatério técnico seré aprovado por maioria simples dos membros da CT-LUOS.
85° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficard previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e conducdo das reunides serdo definidos pela
CT-LUOS no &mbito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolucéo entraem vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Presidente em exercicio

RESOLUGAO N° 03, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Institui a Camara Temética do Conjunto Urbanistico de Brasilia— CT-CUB.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n°
1.041, de 12 de agosto de 2024, e pela Portaria n° 75, de 14 de outubro de 2014, e
considerando a deliberac8o de sua 220? Reuni&o Ordindria, realizada em 12 de setembro
de 2024, resolve:
Art. 1° Ingtituir a Camara Temética do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CT-CUB,
instancia consultiva e de caréter permanente, com as seguintes atribuicoes:
| —analisar o desenvolvimento dos planos, programas e projetos previstos no PPCUB;
Il — monitorar a execugdo das agdes do PPCUB de modo integrado e coordenado com as
demais instancias de gestdo compartilhada do CUB;
111 — acompanhar o processo de atualizacdo do PPCUB e analisar proposicdes de
alteracao;
IV — apreciar o regulamento tratado no art. 89, § 1°, que dispde sobre o detalhamento do
regime de usos e atividades das PURP, que compdem o Anexo VII;
V — analisar, previamente a apreciagdo do Conplan, planos de uso e ocupagéo, mapas de
ocupacéo, mapas e outros instrumentos definidos no PPCUB e seus anexos; e
VI —analisar planos, programas e projetos encaminhados pelo Conplan relativos ao CUB
e que venham ainterferir na coeréncia do estabelecido no PPCUB e seus anexos.
Art. 2° A CT-CUB serd composta por érgéos e entidades representantes do poder publico
e da sociedade civil, que integram o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — Conplan.
§ 1° A composig&o da CT-CUB sera de no minimo 10 e no méximo 14 membros, sendo
garantida a paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
§ 2° A responsabilidade pela indicag&o dos membros titulares e suplentes que integraréo
a CT-CUB sera dos 6rgéos e entidades mencionados no caput.
§ 3° Especidistas ou representantes de instituicdes publicas ou privadas com
conhecimento na temética a ser discutida poderdo ser convidados a participar das
reunides.
§ 4° Para a realizagdo das reunides da CT-CUB, é necessario quérum minimo de 50%
mais um de seus membros.
§ 5° Caso ndo seja atingido o quérum exigido, a coordenacdo da CT-CUB podera optar
pela apresentacdo da pauta e indicagdo de nova reunido, com prazo minimo de 3 dias
corridos a contar da convocagéo.
Art. 4° A CT-CUB ser& presidida por um membro escolhido pelo Conplan, a
quem caber&:
| — propor o calendério de reunides;
|1 — convocar e coordenar as reuniGes;
111 — encaminhar os documentos necessarios as discussoes,
1V — encaminhar o relatério técnico para apreciacéo do Conplan; e
V — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Temética.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizaggo de reunides extraordinérias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 5° Compete a CT-CUB:
| — aprovar cronograma dos trabalhos a serem realizados, contendo a discriminacéo das
atividades;
Il — propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaboragéo do relatorio técnico referido no inciso 111 deste artigo, a CT-CUB
indicard e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§ 2° Os membros responsaveis pela elaboracdo do relatério técnico devem,
necessariamente, fazer parte da composi¢éo do Conplan.
§ 3° A indicacéo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
84° O relatorio técnico serd aprovado por maioria simples dos membros da CT-CUB.
85° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficard previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
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Art. 5° Os procedimentos para a realizagd0 e condugdo das reunifes serdo definidos pela
CT-CUB no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolug&o entra em vigor na data de sua publicaggo.
Art. 7° Revoga-se a Resolugdo Administrativa n® 02/2022.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente em exercicio

RESOLUCAO N° 04, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Institui a Camara Temética Especial para arevisdo do Regimento Interno do Conselho de
Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuices que Ihe sdo conferidas pela Portaria n® 75, de 14 de
outubro de 2014, e considerando a deliberagéo de sua 2252 Reuni&o Ordinéria, realizada
em 27 de fevereiro de 2025, resolve:
Art. 1° Instituir a Camara Temética Especial, de caréter temporério, para a revisdo do
Regimento Interno do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
— Conplan.
Art. 2° A Camara Temética Especial sera composta exclusivamente por membros dos
6rgédos e entidades representantes do poder publico e da sociedade civil que integram o
Conplan.
§ 1° A composicéo terd no minimo 6 e no maximo 8 membros, sendo garantida a
paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
Art. 3° A Camara Temética Especial sera coordenada e presidida por representante do
6rgéo gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, a quem caber&
| — propor o calendério de reunides;
I1 — convocar e coordenar as reunioes;
111 — encaminhar os documentos necessarios as discussdes; e
IV — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da camara.
Art. 4° Compete a Camara Temética Especial:
| —revisar e propor alteragdes ao regimento interno; e
I — submeter a minuta revisada para apreciagéo do Conplan.
§ 1° A minuta final deverd ser apresentada ao plenério do Conplan para apreciacéo.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e conducéo das reunides serdo definidos pela
Camara Temética Especial no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resoluggo entraem vigor na data de sua publicag&o.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente em exercicio

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

INSTRUGAO N° 66, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025
Dispde sobre publicidade de Sang&o de Adverténcia.
O DIRETOR-PRESIDENTE DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL, no uso da competéncia que lhe confere o
Art. 21, do Estatuto Social, com amparo no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios da CODHAB/DF e considerando a decisfo de 12 instancia contida no Oficio 216
(158880263), resolve:
Art. 1° Dar publicidade do ndo acolhimento do recurso apresentado pela Associacdo Pra
Alternativa de Trabalho e Moradia do DF - APATRIA, por meio do Requerimento
APATRIA (158630688), que foi julgado em 12 instancia por intempestivo e insuficiente as
argumentagOes trazidas em sua defesa;
Art. 2° Dar publicidade da aplicagio da sangio de ADVERTENCIA, em decisio definitiva,
a Associacdo Pra Alternativa de Trabalho e Moradia do DF - APATRIA (CNPJ n°
02.76.2443/0001-45), referente ao Grupo RFUNDOII 01 do Edital de Chamamento n°
09/2013, situado a Quadra QS 10 Conjunto 02 Lote 02 do Riacho Fundo I1/DF, objeto do
Contrato CDRU - APATRIA (43215808).
Art. 3° Dar publicidade do estabelecimento prazo derradeiro e improrrogavel de mais 6
(seis) meses, a contar da decisdo da 12 instancia contida no Oficio 216 (158880263), ou
sgja até 18/06/2025, para que a Associagdo regularize toda a situagdo e contrate o
financiamento do empreendimento junto ao agente financeiro, incluindo todas e quaisquer
etapas que forem necessérias, sob pena de agravamento da sangéo, nos termos do Contrato
CDRU - APATRIA (43215808) e do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios- RILC.
Art. 4° Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO FAGUNDES GOMIDE

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO

RETIFICAGAO
Na Portaria n® 03, de 06 de janeiro de 2025, publicada no Diério Oficia do Distrito Federal
n° 04, de 07 de janeiro de 2025, pagina 24, ONDE SE LE: “... a contar de 19/12/2024...”,
LEIA-SE: “... acontar de 20/12/2024...”.

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOSRECURSOS
HIDRICOS- BRASILIA AMBIENTAL
SECRETARIA EXECUTIVA

INSTRUGAO N° 52, DE 25 DE FEVEREIRO DE 2025
O SECRETARIO EXECUTIVO, DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS
RECURSOS HiDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL, no uso
das atribuicdes previstas no Decreto n° 39.558, de 20 de dezembro de 2018, Art. 2° da
Instrucdo n° 262, de 18 de novembro de 2024, e tendo em vista o disposto nos artigos 211,
212 e 217 daLei Complementar n° 840, de 23 de dezembro de 2011, e considerando o que
consta do Processo n°00391-00011596/2024-66, resolve:
Art. 1° Prorrogar, por 30 dias, o prazo para conclusdo dos trabalhos da Comissdo de
Sindicancia, designada pela Instru¢do n° 262, de 18 de novembro de 2024, prorrogada pela
Instrucéo n. 22, de 27 de janeiro de 2025, publicada no DODF n° 20 de 29 de janeiro de
2025, p. 33.
Art. 2° Esta Instrucéo entraem vigor na data de sua publicagdo

VALTERSON DA SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO, TRABALHO E RENDA

PORTARIA N° 48, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025
Altera o Comité de Gestéo e Tecnologia da Informagdo e Comunicagdo - CGTIC da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda do Distrito
Federal.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
TRABALHO E RENDA DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que |he
conferem os incisos | e Il do paragrafo Gnico do art. 105 da Lei Organica do
Distrito Federal, considerando as disposi¢des da Portaria n® 41, de 06 de julho de
2020, que criou o Comité de Gestéo e Tecnologia da Informacéo e Comunicacéo -
CGTIC, alterada pela Portaria n® 31, de 20 de margo de 2023, publicada no DODF n°
56, de 22 de marco de 2023, pagina 20, e pela Portaria n® 37, de 06 de fevereiro de
2025, publicada no DODF n° 30, de 12 de fevereiro de 2025, péagina 29; e
considerando a alteragéo da estrutura administrativa da SEDET, conforme Decreto n°
46.875, de 19 de fevereiro de 2025, resolve:
Art. 1° Alterar o Comité de Gestdo e Tecnologia da Informacdo e Comunicacdo -
CGTIC da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda
do Distrito Federal (SEDET).
Art. 2° O CGTIC da SEDET passa a ser composto da seguinte forma:
| - Chefe de Gabinete da SEDET;
11 - Subsecretério(a) de Administragdo Geral;
111 - Subsecretério(a) de Microcrédito;
1V - Subsecretério(a) de Atendimento ao Trabalhador e Empregador;
V - Subsecretério(a) de Qualificagéo Profissional;
V1 - Subsecretério(a) de Integragdo de Acdes Sociais;
VII - Subsecretério(a) de Fomento ao Empreendedorismo;
VI1II - Subsecretario(a) de Programas e Incentivos Econdmicos;
IX - Subsecretério(a) de Apoio as Areas de Desenvolvimento Econdmico;
X - Subsecretério(a) de Economia Solidéria;
X1 - Diretor(a) de Suporte e Tecnologia da Informag&o.
Paragrafo unico. A Presidéncia do Comité sera exercida pelo(a) Chefe de Gabinete
da SEDET.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

THALES MENDES FERREIRA
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Acolhimento Institucional para Jovens e Adultos com Deficiéncia, Dependentes e suas
Familias, na modalidade de Residéncia Inclusiva VALOR GLOBAL DA PARCERIA:R$
47.235.546,88 (quarenta e sete milhdes, duzentos e trinta e cinco mil, quinhentos e quarenta
e seis reais e oitenta e oito centavos). DA DOTAGAO ORCAMENTARIA: | - Unidade
Orgamentéria: 17902; |1 - Programa de Trabalho: 08245622890730003; 111 - Natureza da
Despesa: 335043; |V - Fonte de Recursos: 1500.100000000, conforme Nota de Empenho n°
2025NE00630, emitida em 31/07/2025, sob o evento n° 400098, na moddidade 2 -
Estimativo. DA VIGENCIA: o presente Termo Aditivo entra em vigéncia na data da sua
assinatura.  ASSINATURA: 31/07/2025. SIGNATARIOS: pelo Distrito Federal:
FERNANDO MODESTO MAGALHAES VIEIRA, Secretério-Executivo  de
Desenvolvimento Socia, e pela Organizacdo da Sociedade Civil: IRONE CLAUDINO
SILVA, Presidente da OSC Vilado Pequenino Jesus.

EXTRATO DO 2° TERMO ADITIVO AO TERMO DE COLABORAGAO N° 16/2023
PROCESSO n° 00431-00012345/2023-95. DAS PARTES: SECRETARIA DE ESTADO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL x ORGANIZAGAO DA
SOCIEDADE CIVIL ASSOCIAGAO DE MAES, PAIS, AMIGOS E REABILITADORES
DE EXCEPCIONAIS (AMPARE). DA ALTERAGAOQ: prorrogar a vigéncia do Termo de
Colaboragdo n° 16/2023 por 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 27 de julho de 2025 a 27
de julho de 2027; reduzir a meta de atendimento em 12 vagas, passando de 113 para 101
vagas. VALOR GLOBAL DA PARCERIA: R$ 6.188.107,62 (seis milhdes, cento e oitenta
e oito mil cento e sete reais e sessenta e dois centavos). DA DOTACAO
ORGCAMENTARIA: | - Unidade Orcamentaria: 17902; 1l - Programa de Trabalho:
08245622890730003; 11 - Natureza da Despesa: 335043; |V - Fonte de Recursos:
1500.100000000, conforme Nota de Empenho n® 2025NE00612, emitida em 25/07/2025,
sob o evento n® 400098, na modalidade 2 - Estimativo. DA VIGENCIA: o presente Termo
Aditivo entra em vigéncia na data da sua assinatura ASSINATURA: 26/07/2025.
SIGNATARIOS: pelo Distrito Federal: FERNANDO MODESTO MAGALHAES
VIEIRA, Secretério-Executivo de Desenvolvimento Social, e pela Organizagdo da
Sociedade Civil: CLAYTON AGUIAR, Presidente da OSC Associacdo de Maes, Pais,
Amigos e Reabilitadores de Excepcionais (Ampare).

EXTRATO DO 3° TERMO ADITIVO AO TERMO DE COLABORAGAO N° 17/2022
PROCESSO n° 00431-00014281/2022-86. DAS PARTES: SECRETARIA DE ESTADO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL x ORGANIZAGAO DA
SOCIEDADE CIVIL INSTITUTO MAOS SOLIDARIAS. DA ALTERAGAO: prorrogar a
vigéncia do Termo de Colaboragdo n° 17/2022, pelo periodo de 12 (doze) meses, com
efeitos a partir de 27 de julho de 2025 até 26 de julho de 2026; regjustar os salérios dos
profissionais vinculados a execugdo da parceria, visando a continuidade e a qualificagdo da
execucdo do objeto; regjustar os valores contratuais firmados com prestadores de servigos,
igualmente com fundamento em estimativas, com vistas & manutengdo da qualidade e
regularidade na execugdo do objeto. VALOR GLOBAL DA PARCERIA:R$
31.270.572,94 (trinta e um milhdes, duzentos e setenta mil quinhentos e setenta e dois reais
e noventa e quatro centavos). DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA: | - Unidade
Orgamentéria: 17902; 11 - Programa de Trabalho: 08122622890740001; |11 - Natureza da
Despesa: 335043; IV - Fonte de Recursos: 1500.100000000 e 1660.158010330, conforme
Nota de Empenho n°® 2025NE00607 e Nota de Empenho n°® 2025NE00608, emitidas em
24/07/2025, sob os eventos n° 400097 e n° 400098, na modalidade 2 - Estimativo. DA
VIGENCIA: o presente Termo Aditivo entra em vigéncia na data da sua assinatura.
ASSINATURA: 26/07/2025. SIGNATARIOS: pelo Distrito Federa: FERNANDO
MODESTO MAGALHAES VIEIRA, Secretario-Executivo de Desenvolvimento Social, e
pela Organizacéo da Sociedade Civil: AMARILDO DOS REIS DE SOUZA, Presidente da
OSC Instituto Mé&os Solidérias.

SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACAO GERAL _
COORDENAGAO DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS
DIRETORIA DE LICITAGOES

RESULTADO DE LICITAGAO
PREGAO ELETRONICO SRP N° 90001/2025
Processo  SEI-GDF n° 00431-00015620/2024-11. A Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social - SEDES/DF torna publico o resultado do pregdo em referéncia,
cujo objeto € a contratag@o conjunta de prestagdo de servico mével pessoal (SMP - dados
moveis e voz), gestdo de dispositivos méveis (MDM) e aquisicdo de tablets em regime de
comodato, abrangendo a sede e todas as unidades descentralizadas da Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Socia do Distrito Federal - SEDES, conforme condicbes e
especificagdes constantes no Termo de Referéncia - Anexo | do Edital. A vencedora com o
lance de R$ 964.512,00 (novecentos e sessenta e quatro mil e quinhentos e doze reais) para
0 Grupol/lote 1 adjudicado e homologado & empresa: CLARO S/A, inscrita no CNPJ sob o
n° 40.432.544/0001-47. Os Termos de Adjudicacéo e Homologagéo atendem ao art. 46 do
Decreto Federal n® 10.024/2019, recepcionado no Distrito Federal pelo Decreto Distrital n°
40.205/2019 e estdo disponiveis no sitio www.compras.gov.br. UASG 450858
ISANA BORGES LEAL TEIXEIRA
Pregoeira

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

CONVOCACAO PARA A 12E 2REUNIAO
O Secretério de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo do Distrito Federal, no uso
das atribuicdes que |he sdo conferidas pela Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019, pela Portaria n° 75, de 14 de outubro de 2014, e conforme a Resolugdo
Administrativa n° 02/2025, que institui a Camara Temética da lei de Uso e Ocupagéo do
Solo - LUOS, CONVOCA os membros da referida Camara Temética para a 12 e 22

Reunides, a serem redlizadas, respectivamente, nos dias 15 e 22 de agosto de 2025, as 9h,
de forma presencial, no Auditério da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number
One- SCN, Quadra 1, Asa Norte - Brasilia/lDF.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

EDITAL N° 466/2025
O DISTRITO FEDERAL, representado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL- CODHAB/DF, no uso das atribuicdes
legais, com fundamentacéo na Lei distrital n® 3.877/06, de 26 de junho de 2006, que dispde
sobre a Politica Habitacional do Distrito Federal, resolve: HABILITAR 03 associadas
indicadas pela entidade ABEM DO BRASIL, tendo em vista a comprovagdo do
enquadramento nos ditames da Lei Distrital n° 3.877/2006, a fim de compor exclusivamente
a demanda do projeto Samambaia - Edital de Convocag&o n° 02/2017. A situagéo cadastral
das candidatas encontra-se disponivel no portal www.codhab.df.gov.br.
Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
LUCIANO MARINHO
Diretor Imobilidrio

EDITAL N°467/2025
O Governo do Distrito Federa, representado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - CODHAB/DF, no uso das atribui¢des legais,
considerando a Lei n.° 3.877, de 26 de junho de 2006, e aLei n.° 4.996, de 19 de dezembro
de 2012, que dispde sobre a Politica Habitaciona do Distrito Federal, resolve: TORNAR
PUBLICO A REDISTRIBUIGAO DO IMOVEL SITUADO A QR 205 CONJUNTO 07
LOTE 0013 SAMAMBAIA, EM NOME DA ATUAL OCUPANTE Sra MARIA DAS
GRACAS ALMEIDA CPF: 276.*** ***.78 A andlise dos documentos se deram nos
termos da Lei n.° 3.877, de 26 de junho de 2006; da Lei n.° 4.996, de 19 de dezembro de
2012; do Decreto Distrital n.° 34.210, de 13 de margo de 2013; do Decreto Distrital n.°
23.590, de 07 fevereiro de 2003; e; do Decreto Distrital n.° 29.072, de 20 de maio de 2008,
e suas alteragdes. Em atencéo ao principio do contraditério e da ampla defesa, saienta-se
que 0 prazo para apresentacao de contestagdo é de 30 (trinta) dias corridos, excluindo na
contagem o dia da publicagdo, e incluindo o dia do vencimento quanto ao ato da
redistribuicéo do imével situado & QR 205 CONJUNTO 07 LOTE 0013 SAMAMBAIA, e
assim, transcorrido o prazo sem manifestagdo, ocorra a efetivacéo do pleito.
Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
MARCELO FAGUNDES GOMIDE
Diretor-Presidente

EDITAL N° 468/2025
o DISTRITO FEDERAL, representado pela  COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL- CODHAB/DF,
no uso das atribuicdes legais, RESOLVE: Habilitar 40 (quarenta) candidatos, aptos
para habilitacdo no Programa Habitacional do DF, visto que atenderam aos requisitos
da Lei Distrital n° 3.877/2006 e em conformidade com a Instrucéo n° 148, de 25 de
junho de 2024. A relag&o dos candidatos encontra-se disponibilizada no site eletronico
www.codhab.df.gov.br/candidato/pesquisa-cpf.

Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
LUCIANO MARINHO
Diretor Imobili&rio

SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER

EXTRATO DA JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE CHAMAMENTO PUBLICO
TERMO DE COLABORAGAO

Processo: 00220-00005497/2025-51. Interessados: DISTRITO FEDERAL/ SECRETARIA
DE ESTADO DO ESPORTE E AGAO SOCIAL RENASCER. Justifica-se a situagio de
Dispensa de Chamamento Pulblico, com fundamento no Art. 24, | e nos termos do Art. 26
do Decreto Distrital n° 37.843, de 2016, conforme Justificativa Técnica (177290396).
Objeto: Este instrumento visa a celebragdo de novo Termo de Colaboragdo com
Organizagdo da Sociedade Civil, nos termos da Lel n° 13.019/2014 e demais normativos
correlatos, que tem como objeto a execucéo de projeto pedagdgico voltado para o desporto
educacional, participagdo e rendimento, nos Centros Olimpicos e Paralimpicos de
Brazlandia, Estrutural e Recanto das Emas, com vistas a contratagéo emergencia para ndo
paralizagdo das atividades destes COPS, nos termos do artigo 24 do Decreto 37.843/2016.
O objeto sera executado conforme detalhamento contido no Plano de Trabalho(176035779).
Valor do Termo de Colaborag&o: R$ 4.966.102,16 (quatro milhdes, novecentos e sessenta e
seis mil, cento e dois reais e dezesseis centavos). VIGENCIA: Este Termo de colaboragéo
tera vigéncia por 180 dias, contados a partir da data da sua assinatura, ndo podendo este ser
prorrogado.  SIGNATARIOS:  Pelo DISTRITO FEDERAL VICTOR RENATO
JUNQUEIRA LACERDA, na qualidade de Secretério de Estado. Pela CONTRATADA:
IONEIDE COSTA COELHO, na qualidade de Presidente da Entidade. Essa publicacéo
torna sem efeito o Extrato N° 140, publicado TERCA-FEIRA, 29 DE JULHO DE 2025
(177273314). RENATO JUNQUEIRA

RETIFICAGAO
No Extrato de Edital de Chamamento Pablico N° 01/2025-SEL, publicado no DODF n°
139, de 28 de julho de 2025, pégina 144, ato que versa sobre Chamamento Publico para
celebragio de Termo de Convénio com a entidade selecionada, ONDE SE LE:
“..EXTRATO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025-SEL...", LEIA-
SE: "..EXTRATO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025-SEL..." e

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal

Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS)

12 Reuniao Ordinaria

Data: 15 de agosto de 2025
Horario: 9h
Local: Auditério da Seduh, localizado no 182 andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa

Norte, Brasilia — DF

PAUTA

1. Ordem do dia:
1.1. Verificagcdo do quérum;
1.2. Abertura dos trabalhos;
1.3. Informes;
1.4. Indicacdo e aprovacdo do(a) relator(a) da matéria no plenario do Conplan; e

1.5. Apresentacdo do Plano de Interveng¢ao Urbana — PIU da Regido Administrativa do
Guara.

2. Assuntos Gerais.

3. Encerramento.



Plano de Intervencao Urbana - PlU
Regiao Administrativa do Guara - RA X

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il
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Plano de Intervengao Urbana para a Regiao Administrativa do Guara

EQUIPE TECNICA

Elaboragao Supervisao
Matheus Rodrigues Lustosa Leticia Luzardo de Sousa
Tereza da Costa Ferreira Lodder
Direcao
Alecsandro Alves de Andrade Junior Colaboradoras
Matheus Rodrigues Lustosa Rafaela Silva Marques
Emanuelle Junqueira Pistille
Coordenacao Bruna Cardoso de Sousa
Alecsandro Alves de Andrade Junior Liana Maria Figueiredo de Oliveira

Governo do Distrito Federal — GDF
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — SUDEC
Coordenacao de Gestao Urbana — COGEST

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



PIU METODOLOGIA

Pl da litersmreho Uitans

O método adotado para o desenvolvimento do PIU
baseou-se na analise comparativa entre a cidade legal
(planejada) e a cidade real (situagao atual).

Inicialmente, realizou-se o levantamento e a
sistematizacdo de dados para identificar as deficiéncias
e potencialidades da regido. Foram utilizados como
fontes estudos e projetos existentes, requerimentos
processuais, vistorias técnicas locais, reunides com o
corpo técnico da Administragdo Regional do Guara e da
Seduh, além de consultas a outros 6rgaos publicos.

A partir da consolidacido dessas informacgdes, foram
realizadas analises técnicas que subsidiaram a definicao
das estratégias para a requalificagdo urbana, alinhando
as intervencdes as necessidades reais do territorio.

Fonte: Agéncia Brasilia, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



il PIU METODOLOGIA

Flann o Imervarglio Lvtana

O PIU foi disposto em etapas que se distinguem entre
trés grandes eixos centrais, o Levantamento, o
Diagnéstico e as Propostas. A etapa de levantamento
foi condensada pela etapa do Relatério de Vistorias,
sendo que o diagndstico foi condensado pela etapa do
Relatério de Questionario, duas etapas fundamentais
para a composicao do eixo associado. Nesse sentido, na
respectiva ordem, os dados de cada etapa embasaram
as conseguintes, possibilitando maior detalhamento das
condicionantes envolvidas, para culminar na
consolidacao de propostas.

Os estudos do PIU transcorreram temas relevantes para
a sua concepgao, quais sejam:

1.  Sistema Viario, Pracas e ELUP

2. Ocupacdo de Areas Publicas Contiguas a Lotes
Comerciais

3. Dinamizacéo da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo " Fonte: Jornal do Guard, 2025.
do DF - LUOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



i PIU

Flann o Imervarglio Lvtana

Os estudos visam auxiliar o planejamento e gestao
das cidades com base em analises técnicas que
possibilitem:

+ Otimizacdo da area publica, respeitada a
capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

* Melhoria das condi¢gbes de acessibilidade universal;

 Adequacédo do desenho urbano com o sistema de
transporte publico coletivo;

* lIdentificacdo de caréncias e indicagdo de
intervengdes no sistema viario, areas verdes e
espacos livres de uso publico - ELUP;

* Avaliar a aplicagdo de instrumentos de politica
urbana para as ocupagbes de area publica
contiguas aos lotes comerciais;

OBJETIVOS

& ! Fonte' Jornal do Guara, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



i PIU OBJETIVOS

Flann o Imervarglio Lvtana

* Subsidiar estratégias de acao, diretrizes e projetos
contribuindo para o planejamento e a gestdo do
espaco urbano;

* Identificar ajustes necessarios na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo de forma a incentivar o
desenvolvimento da area urbana da Regiao
Administrativa;

* Viabilizar a qualificacdo dos espacos publicos.

-

Fonte' Jornal do Guara, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



Regiao Administrativa do Guara — RA X

Sistema Viario, Pracas e ELUP

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- P et Sistema cicloviario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &t
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA,

Sistema Cicloviario
M Ciclovias

Limite da Regido Administrativa

Sy A malha cicloviaria do Guara contorna o
SRIA II, o perimetro sul, oeste e norte do
SRIA |, assim como a porgao sul do QELC, e

o norte do SIA Area de Servico Publico.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escals: 1:40.000
0 285 570 1140 1710 2280

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@@ﬂ PlU Sistema Viario, Pracas e ELUP

e it Sistema cicloviario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

‘f"?
3 }" N
Fr A Y

TITULO

LEGENDA,

Propostas
&v Pl
W ETU/DIUR 0372018
DIEPO 01/2022
i | DIUR 03/2018 /DIREQ 01/2022
ETU 01/2023
«» SIVIMDE 076/2018
d POC UED03/2023

O Setores

Guara (RA-GUAR)

PARAMETR
Escala: 1:40.
0 285 570 1140

1710

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

@ Sistema Cicloviario Existente A proposta do PIU para o sistema cicloviario

do Guara complementa e se conecta as
propostas que ja existem em outros projetos
e estudos. Algumas das propostas dos
projetos e estudos constam apenas como
recomendacao, sem local definido. Contudo,
este estudo representa os trajetos de forma

indicativa.

2280

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Frojecio Universal Transversa De Mercaior -

uTh

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- Sistema viario

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

D‘ssnm:ssati:gi%t:&noe‘éoés; O Guara possui alguns estudos e projetos

estruturantes do sistema viario, conforme
indicado nos mapas que identificam estudos
e projetos existentes.

Para definicdo de propostas viarias foram

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

tocesso adany considerados os setores e as quadras mais
MAPA GERAL DE PROPOSTAS DO SISTE MA VIARIO Complexas e que néo dlSpaem de OUthS
EIXOSDE WIAS estudos e propostas.
Bl SRIAI -Parte 1
[0 SRIAI - Parte 2
i SRIAIL-Parte 3 Para tanto, levou-se em consideracdo a
1 SRIAI - Parte 4 ] .
= oL malha viaria desses locais de forma
m SOF SUL individualizada, uma vez que conformam
ol situagdes excepcionais.

GUARA (RA-GUAR)

Ao tratar de vias, outros elementos do
sistema viario sdo englobados de forma
complementar, como estacionamentos e
calgadas para quais analises também sao
langadas.

P E— As vias foram identificadas em tipos,
Escale: 1:40.000 definidos para cada setor ou quadra, para

0 285 S0 1140 1710 2280 -

e e ——Te—— elaboracéo das propostas.

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
i

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Rt Sistema viario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
i Urbang & Habi

““Emmnmu?ems{ A figura ilustra as propostas para o sistema

viario onde as quadras QE 13, QE 15, QE
17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE 28, QE
30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIA Il
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo de sistema viario e foram
caracterizadas como Tipo 1.

Eixos de vias
> Tipo 1

Lotes
[1 Registrados

Quadras [ QE24 [ QE 36
m QE 13 = QF 26
QETS W CE 28
. ! ECE17 m qE30
S Tl ' EGEY o ora
B QE 21 QE 34
[ Setores

Guara (RA-GUAR)

0 8 190 570 T80

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Sistema Viario, Pracas e ELUP
E!l.! SR GCINERE)

QE 13, QE 15, QE 17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE
28, QE 30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIAIL:

* A proposta para as vias do Tipo 1 envolve a

7 constituicdo de via compartilhada nas extremidades

{ : H das ruas limitrofes com lotes de uso Residencial

| Obrigatério — RO, conforme a LUOS, e alocagéo dos

[ i estacionamentos ao centro da caixa viaria com piso

i) intertravado e possibilidade de vegetagdo arborea,

Lotes - TG DRI condicionada a consulta de viabilidade com as
comerciais  [Jia { |

concessionarias de servigos publicos, para cada caso,
onde ha o alargamento da via.

.

: * O mesmo ndo se aplica aos casos em que O0s
i estacionamentos estejam contiguos a conjuntos

comerciais, caracterizados como Comercial, Prestagao

de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial -

CSIIR.

* Aintervengdo deve ser acompanhada de revitalizagao
de calcadas, se necessario, € a constituicdo dessas
propostas deve conectar os conjuntos com os Espacgos
Livres de Uso Publico — ELUP que os separam

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Sistema Viario, Pracas e ELUP
1 Pll.! SR GCINERE)

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
i Urbang &t

SRk e CCOsE ST A figura ilustra as propostas viarias na QE
38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48,
QE 50, QE 54 e Parque Ecoldgico Bosque
dos Eucaliptos do SRIA Il, em que se
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo do sistema viario e foram
i caracterizadas como Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e

Eixos de vias Tlpo 4

> Tipo 1
M Tipo 2 .
* §man Em todos os casos necessita-se de
| | ## Tipo 4 requalificacdo e/ou reformulagdo das
Lotes calcadas de forma a torna-las acessiveis,
1 Registrados . . ~ ,
prejudicadas pelas ocupagbes de areas
Quadras o QE 44 Sy , . .
1 EQ 42744 1 QE46 publicas. Além disso, as vias carecem de

Pq Ecologico WM QE 48 revitalizacao.

| Bosque dos — | QE S0

Eucaliptos 1 QE 54
 QE 38

Il QE 42

Setores

&) sHJK

& sriA Ll

Regido Administrativa
Guara (RA-GUAR)

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escals: 1:5.000
o 55 110 23 33 440
-——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Sistema Viario, Pracas e ELUP

Sistema viario

QE 38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48, QE
50, QE 54 e Parque Ecolégico Bosque dos
Eucaliptos do SRIA II:

 Para a via do Tipo 1, implantar estacionamentos

paralelos aos lotes em que é possivel desenvolver
0 uso comercial, em apenas um dos lados da vi.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
: Estacionamentos

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

e
S e
2

TITULO

b

Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA, .

— _ Foram levantados 1.418 estacionamentos
Situagdo de Estacionamentos , R ,
% Implantado em areas publicas no Guara, a saber:
i Facimentc inopkimadon « 778 implantados de acordo com projeto
@ N&o Implantado reglstrado-
# |rregular . .

- o ' * 108 parcialmente implantados de acordo
:;?_lg%i;Tlmstratwa do Guara com prOjetO registrado;

* 131 ndo implantados de acordo com

Set . .
o projeto registrado;

* 401 irregulares.

PARAMETR

Escals: 1:40.0
0 285 570 1140 1710 2280
-_——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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Sistema Viario, Pracas e ELUP

Estacionamentos - Questionario aplicado na etapa de Diagndstico

A quantidade de estacionamento existente no Guara é
suficiente?

Fonte: Dicad Il, 2023

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
: Estacionamentos

Flenn 4 Imervargss Uitana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
De: i Urbano e Habi
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56

LEGENDA,

Propostas de Estacionamentos
@ Implantagdo

¢ Requalificagdo
@ (Observar Metodologia

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara
(RA-GUAR)

Setores

O

0 285 570 1710 2280
-_——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Nas propostas, os estacionamentos foram
classificadas em quatro categorias:

(1) Requalificagdo, (2) Implantagao, (3)
Supressao e (4) Observar metodologia.

* 131 propostas de implantagao

» 885 propostas de requalificacéo

* 63 propostas para observar metodologia
+ 339 propostas de supressao

® Implantagdo
Requalificagao
Observar

metodologia
B Supressao

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



Gﬂﬂﬂ plU Sistema Viario, Pracas e ELUP

SR e Estacionamentos
Govemo do Distrito Federal « g = 3 .
ooy Sicretaris de Estadod As propostas de “Requalificagao” consistem na
R indicacdo da necessidade de melhorias de qualquer

natureza (asfaltamento, sinalizagdo, etc) nos
estacionamentos e pragas previstos em projeto
registrado e nos que nao foram definidos em projeto,
mas que tém sua implantagdo justificada por este
estudo ou em andlise realizada e aprovada

NN
anteriormente por esta Secretaria.
Processo: 00390-00004613/2023-56

LEGENDA,
Propostas de Estacionamentos As propostas de “Ilmplantagdo” consistem na
@ Implantacéo indicacéo de estacionamentos e pragas previstos em
¢ Requalificacdo projeto que por algum motivo ndo foram executados.

Para tanto devem ser observadas dimensoes

@ (Observar Metodologia A )
definidas em projeto.

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara As propostas de “Supressao” consistem na
(RA-GUAR) T ~ . .
indicacao de estacionamentos e pragas implantados
em desconformidade com o projeto registrado e que
Setores ~ o . . ~
O ndao conformam possibilidade de justificagdo da
implantagéo por este estudo, nem foram objeto de
anadlise por esta Secretaria. Assim, a area deve ser
recuperada e objeto de projeto de requalificagcéo pela
Administragdo Regional.

As propostas indicadas como  “Observar
metodologia” consistem na indicagdo de areas para

S ' estacionamentos nao previstas em planta registrada,
e mas que de acordo com as condicionantes definidas
Projecio Universal Transversa De Mercsor - UTM . ~ .
" Dot Horzon Srgee 2000 podem ter a implementagéo deferida.
Fuso: 23 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Estacionamentos

Flenn 4 Imervargss Uitana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: i Urbano & Habitagds

SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

DICAD Il

Serdo aceitos bolsdes de estacionamento entre
lotes das UOS CSIlI 2, CSII 3, CSIIR 2, CSIIR 3,
CSIIR 2 NO, Inst e Inst EP, desde que haja
espaco disponivel para dimensionamento de
area para parada e circulagao de carros.

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA

As propostas foram definidas com base no
Propostas de Estacionamentos levantamento dos estacionamentos existentes,
© Implantacéo desta forma, desde que observada a
@ Requalificagéo metodologia estabelecida, é possivel a criagéo
de novas areas para parada de carros, que sera
analisada pelo corpo técnico.

@ (Observar Metodologia

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara
(RA-GUAR)

Setores

O

PARAMETROS AT

Escala: 1:40.0

0 285 570 1140 1710 2280
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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i) PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Gov ema do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
pir gt Urkmno & Habitacs

SEDUH/SEA DUH/SUDE CICOGE ST

Foram levantadas 46 pracas no Guara,

LEGENDA

T A Hlielzn N : Situagio de Pragas sendo:

@ IMPLANTADO

© MNAO IMPLANTADO . .
© PARCIALMENTE IMPLANTADO - 15 implantadas de acordo com o previsto

Lotes Registrados
| Lotes Registrados

em projeto registrado

Limite da Regido Administrativa
Guara

- 17 nao implantadas de acordo com o

previsto em projeto registrado

- 14 parcialmente implantadas de acordo

com o previsto no projeto registrado

=

: |
1940

0 285 50
——
Prowecio Universal Trans verss De Mercs or - UTM
Detorn Horzon@k Sigas 2000
Meridiano Cental 43"
Fusoc23Sul

70 22180

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- e Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagndstico

Vocé frequenta as areas de uso comum do Guara?

Sim
80%
Em qual turno vocé mais frequenta as dreas de uso comum?

17%
Nao frequento

20%
Vespertino

: /' Matutino
34%

Noturno
29%

Fonte: Dicad Il, 2023

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Flann o Imervarglio Lvtana

Vocé acha que os mobilidrios das areas
comuns estao em boas condi¢des de uso?

Sim
18%

. Nao
82%

O que mais vocé gostaria que houvesse nas
areas publicas de uso comum da sua cidade?

Feiras livres (hortalicas orgénicas;...
Pragas, parques e jardins

Hortas comunitarias

Arvores
Areas para atividades ao ar livre...

Quadras de esporte e campos de futebol...

Calgadas

o

100 200 300 400 500 600

700

il PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagnostico

Vocé encontra algum desses obstdculos para chegar aos
espacos livres de uso publico?

Auséncia de rampas (acessibilidade)

Excesso de desniveis

Caminhos obstruidos (grades, obstéaculos...

Auséncia de iluminacdo
Qutros

Auséncia de calcada
Calgadas em mau estado
Auséncia de sinalizacdo
Auséncia de arborizagao

Ndo encontro obstéculos

2

100 200 300 400 500 600

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il
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@@ﬂ PlU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano et i
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

o
W e
ity

]

TITULO
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA,
Propostas de pragas

& Implantacdo

As propostas para as pragas do Guara foram
& Requalificacéo

Regido Administrativa do Guara divididas em Implantagao e Requalificagao.
(RA-GUAR)

As intervencdes nas pracas deverao ser
Setores
O

precedidas de emissdo de Diretrizes de

Paisagismo — DIPA.

PARAMETROS

Escala: 1:40.
0 285 570 1140 1710 2280
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

Lo

A

{r.” Os espacos livres de uso publico ndo foram
-w&v.l levantados de acordo com a definicdo em
m“nm projeto. Para sua caracterizagdo, foram

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA,

classificados como ELUP os espacgos
publicos residuais em que foi possivel inserir
um circulo com raio de 10 metros,
excetuados os canteiros centrais;

Locais de ELUP
# ELUP
O Setores

Guara (RA-GUAR)
Os ELUP devem ser objeto de emissédo de

Diretrizes antes da elaboracédo de propostas.
A intervencdo dependera da mutualidade do
local com seu entorno, devendo a priorizagao
dos elementos/destinagcdo observar o
contexto em que o ELUP esta inserido;

Foram identificados 70 ELUP no Guara;

As intervengbes nos ELUP devem ser
precedidas de emissao de diretrizes.

PARAMETR
Escala: 1:40.
0 285 570 1140
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

1710 2280

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@_—;—'ﬂﬂ PIU Sistema Viario, Pragas e ELUP
s et Exemplo de sintetizagcao das propostas

vegetagao sgr. ; l
existente ELURa ser |
= requalificado

,4b faixa de sefvigo "‘*‘

quadras S By & | / , ciclovia

poliesportivas 3 -y
A

calgada ' » Duplicagao de via;
apa’m‘:éo
L

a . e . . . ~
i aRge | - Definig&o de ciclovia, passeio, vegetagao,

S | e instalagdo de equipamentos e

quiosques ‘<
_ Lt \ mobiliarios urbanos;

. Iesta@_:ionamento o
g’ | a_eriih
- h*’.“fﬂ’” : . * A area devera ser objeto de emissao de
* eslaciohamento
via a ser Diretrizes de Intervencéo Viaria — DIV.
duplicada

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Regiao Administrativa do Guara — RA X

Ocupacio de Area Publica Contigua a Lotes
Comerciais

Diretoria das Unidades de Planejamento
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PlU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Levantamento

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

Desenvolvimento Urbano & Habitagio

SEDUH/SEA DUH/SUDE C/COGEST

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA

Lotes Registrados
[ Lotes Registrados

publica contiguas

Ocupagio de Areas Publicas
Adjacentes a Lotes Comerciais

BB Ocupacido

Limite da Regido Administrativa

Guara

570

1710

2280
-_—
Frojecio Universal Transwersa De Mermior - UTM
Dstum Horimonts!: Sirgas 2000
Me=ridiano Cantral: 45°
Fuso: 2354l

Levantamento das ocupagdes de area

a lotes comerciais,

conforme identificados na LUQOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



il PIU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Levantamento

Foram observados os seguintes tipos de
ocupacgao de area publica:

cercamentos

disposi¢ao de mobiliarios e expositores
edificacdo em espaco publico
instalacdo de coberturas

garagens e estacionamentos cercados
em area publica.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



PlU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Diagnostico

Governo do Disirito Federal
Secretaria de Estado de

b to Urbano &
SEDUHISEADUHISUDEC/ICOGEST
1]

g

=

L -I_$

TTULD:

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

Levantamento
] Lotes registrados
© ComerciallPrestacio de Servigos
@ Institucional
@ Misto
® Residencial
Limite da Regido Administrativa
Guard

scaln: 1;
0 285 57O 1140 1.710 2.280
[ == m
Projecio Universal Transversa Oe Mercator - UTW
Catum Horizomak Sirgas 2000
Mendiano Central: 457
Fimg: 23 Sul

A natureza das atividades desenvolvidas nas
ocupacoes foram classificadas como

comercial/l prestacao de servigos,

institucional, misto e residencial.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@H@ﬂ PlU Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
B s ranso v Diagnostico

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &t
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

ﬂéﬂ TULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

Para o desenvolvimento do diagndstico

foram levados em consideragdo a tipologia

|5”'

LEGENDA,

A ——— do parcelamento, a forma em que a
em area publica . .
= TIPO 1 ocupacao informal acontece e os elementos

m TIPO2 . . - .
A de marquise e galeria, definidos pela Lei de

W TPO4
| TIPOS5
W TIPOG

Lotes Registrados Os casos semelhantes foram classificados

[ Lotes Registrados

Uso e Ocupacéo do Solo.

em tipos.

Setores
£ Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@H@ﬂ PlU Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
B s ranso v Diagnostico

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbang & Habi
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA,

Tipos de propostas de intervengio
em area publica

Il TIPO1

W TIPO2 As ocupacoes de areas publicas levantadas

TIPO 3
m TPO4 no ambito do PIU podem ser objeto de
| TIPOS5
m TIPOG estudos e diretrizes para intervencdes

Lotes Registrados fUtU ras

[ Lotes Registrados

Setores
£ Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escals: 1:28.085
0 275 550 1100 1650 2200
-_— m

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Regiao Administrativa do Guara — RA X

Dinamizacao LUOS
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¢t PIU Dinamizagao LUOS

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

i Urbano & Habitagds

UH/SUDECICOGEST

De:
SEDUH/SEA DI

+ Demandas que ndo haviam sido
verificadas quando da elaboracdo do
PLC 69/2020, que culminou na Lei
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA Complementar n® 1.007/2022;
Lei de Uso e Ocupagido do Solo
I REZ
{=pes « Demandas das Administragdes Regionais
[ CSIIR 1MNO
[ CSIR 1 (Processo SEI 00390-00001800/2020-
1 B CSIIR 2 NO
Il CSIR 2 .
I CSIR 3 35)’
= Sl 1
H CSlz2 .
M Csil3 * Demandas processuais;
E CSlindR
Il CSlind 2
el - Sugestdes apresentadas nas reunides da
""" W PAC 2 R . .
[ UE1 Camara Técnica da Revisédo da LUOS;
[ UE 2
@ UE 12
B UET3 . . ~ . ,
. Novos projetos que ndo foram incluidos
Guara

na LUOS.

0 285 1140
-_——
Frojecio Universsi Transverss De Mercaior - UTM
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

570 1710 2280
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PlU Dinamizacao LUOS

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
De: i Urbaneo e Habi
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

TITULD z
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
A

LEG :
Lei de Uso e Ocupagio do Solo
H RE 3
] RO 1
[ ro 2
[ csuR1NO
[ csur1
Bl cSIR 2 NO
H csiR2
[ csiR 3
[ csi1
W csiz
B csis
I csiindr
Bl CSind2
Bl instEP
[ Inst
B rPac 2
] ued
[ UE 2
UE 12
UE 13

Pontos do Sistema de Gestao -
Demandas LUOS
O Pontos do Sistema de Gestdo - Demandas LUOS
Limite da Regido A dministrativa

Guara

RTOGRAFIC
Escals: 1:40.000
0 285 570 1140 1710 2280

Frojecio Universsi Transverss De Mercaior - UTM
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°

Fuso: 22 5ul

Levantamento de demandas relativas a
dinamizacdo da LUOS encaminhadas via

processo SEI.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Dinamizagcao LUOS

Adequacoes

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

* Adequacao do parcelamento do Centro Comunal Il, no Anexo lll da LUOS, que originalmente foi registrado pela SRIA PR 204/1,
que foi alterada pela SRIA URB 037/2018;

» Correcéao da faixa de area das linhas de codigo 1009 e 1010, do Anexo Il da LUOS, tendo em vista a constatacao de que “o
coeficiente 3 sempre esteve presente em seus normativos, conforme tabela abaixo, e que todos o0s lotes de sua quadra
possuem tal coeficiente com basico e Considerando os normativos anteriores e considerando a uniformidade da quadra, foi
proposto na revisdo da LUOS que os lotes 5 e 35 da rua 12 do Polo de Moda passem a integrar a faixa 1009, adotando todos
0S seus parametros, os quais contém o coeficiente de aproveitamento basico 3,0. Deste modo, a faixa devera sofrer alteragcdo
em sua area passando a englobar os lotes até 1800 m? juntando nessa faixa os lotes por area e por normativo”, como consta
do Processo SEI 00390-00007549/2020-12;

* Quando da revisao da LUQOS, no quadro de parametros da Regido Administrativa do Guara elaborado por esta DICAD II, as
linhas 1009 e 1010 se referiam as UOS CSIIR 1 e CSIIR 1 —Tipo A (7) e possuiam as respectivas faixas de area 0 <a <1800 e
1500 < a £ 2000. Entretanto, na publicagdo do Diario da Camara Legislativa, de 19 de abril de 2022, as UOS e as faixas de
area foram mantidas como na publicacédo anterior. Deve-se, portanto, seguir com essa adequacao;

* Adequacgao do lote SRIA I QE 7 LT R ao projeto SRIA URB 070/2021;

* Porfim, a correcédo do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos para somente UE 12, uma vez que, no Anexo ll, a area esta
representada como UE 2 e UE 12, simultaneamente.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Dinamizagcao LUOS

Alteracoes de uso

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

« Verificou-se a possibilidade de alteracéo de uso de Inst EP para Inst nos lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO,
com o desenvolvimento de uso misto, condicionado a elaboragdao de estudo para analisar a viabilidade de insercdo de uso
residencial, inclusive de interesse social. Conforma-se, portanto, a inclusdo de nota no Anexo Ill da Regidao Administrativa do
Guara, referente a essa proposta, nos seguintes termos: ficam permitidos os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial nos lotes LT A, LT B, LT C, LT D, LTE, LT F, LT G, LT H e LT | do setor SIA AREA DE
SERVICO PUBLICO, assim como no SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA, condicionado ao reparcelamento,
vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA.
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@@ﬂ p“.! Dinamizagcao LUOS

Alteracoes de uso

As propostas de alteracao referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas em: adequagoes, alteragées de uso e inclusao de
parcelamentos.

Alguns locais em potencial foram identificados pela Seduh, bem como em vistoria ou de acordo com dominio referente a gestado do
territorio:

* Propde-se que em torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos e da antiga lagoa de oxidagao, destinada a parcelamento
futuro pelo Projeto SRIA URB/MDE 028/2001, os lotes devem ser recategorizados como CSIIR 1 NO. Em ambos os casos, deve-
se manter os parametros de ocupacgao, para evitar distor¢gdes na paisagem. Assim, propde-se a criagdo de um novo cédigo para a
categoria CSIIR 1 NO no quadro de parametros do Anexo Ill da LUOS.

* Propde-se a UOS CSIIR 2 NO para alguns lotes ao longo da via entre a via de ligacao entre Guara e Nucleo Bandeirante e a
QE 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em vista o potencial da area para promover mais atividades nessa conexdo, uma vez que
possui caracteristica de via de atividades.

* A maioria dos lotes em torno da Avenida Contorno do Guara com testadas voltadas para a Avenida sédo categorizados como
RO 1 ou RO 2, o que limita o desenvolvimento de atividades de restaurantes, lanchonetes e outras prestacdes de servicos. Desta
forma, propde-se que alguns conjuntos desses lotes sejam categorizadas como CSIIR 1 NO, com o objetivo de atender ao objetivo
deste estudo, sem comprometer a obrigatoriedade do uso residencial existente, mantendo-se os parametros de ocupacgao.

+ O lote SRIA | RUA QUARESMEIRA 2A LT 13 foi classificado pela LUOS vigente como CSII 3. Entretanto, no local foi construido
um edificio residencial com base nos parametros estabelecidos pelo PDL do Guara, assim, o uso proposto € CSIIR2 NO.
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Dinamizagcao LUOS

Inclusao de parcelamentos

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

* QE 60, registrada pelo projeto de parcelamento SRIA URB 077/2018, conforme os parametros dispostos na SRIA NGB
077/2018;

* Lotes SINLT 12 e SIN LT 13, registrados pela SIN PR 1/2;
+ \Verificou-se a possibilidade de inclusdo de parcelamento com uso de Inst no e SAI/'S EPTG AREA DESTINADA AOS

TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a
partir do eixo da EPIA.
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Dinamizacao LUOS

Diagnéstico

Demandas das Administragées Regionais encaminhadas por meio do Processo SEI 00390-00001800/2020-35

* As demandas advindas da Regido Administrativa do Guara tratavam da alteracédo de UOS dos lotes do CJ S e do CJ T da QE
30 do SRIA, de RO 1 para RO 2;

+ Adecisao nao foi acatada tendo em vista a metodologia da LUOS. Lotes RO 1 sdo voltados para vias locais, enquanto lotes RO
2 sao voltados para vias secundarias. De acordo com o PDL do Guara, LC 733/2066, e o PDOT, LC 803/2009, com alteragdes
advindas da LC 854/2012, as ruas para as quais os Lotes dos Conjuntos S e T da QE 30 do SRIA |l estdo voltados sao

definidas como locais e ndo como secundarias/coletoras, nao sendo possivel, portanto, seguir com a alteragao.
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Resumo das propostas:
* Inclusédo de lotes

* Adequacdes

+ Alteracao de uso

* Alteracao de faixa de area
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

e Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (CT-LUOS)

BN Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Distrito Federal

Assunto: 12 REUNIAO CT-LUOS

Local: Auditdrio da Seduh - 182 andar do Edificio Number One - SCN, Quadra 01, Asa Norte - Brasilia DF

Data: 15/08/2025

LISTA DE PRESENCA
COORDENACAO DOS TRABALHOS
N® ORGAOS / ENTIDADES NOMES ASSINATURA
Secretario: MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA /2% /f;
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO v

URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL — SEDUH Secretdria Adjunta: TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

P

‘-\

Subsecretéria SUDEC: LETICIA LUZARDO DE SOUSA

s, g # %o

ety
5&’

PODER PUBLICO

Ne ORGAOS / ENTIDADES NOMES

\

ASSINATURA

SECRETARIA DE ESTADO DE GGVERNG DO Titular: FLAVIO ARAUJO DE OLIVEIRA

DISTRITO FEDERAL — SEGOV
2 Suplente: JOSE RONALDO PERSIANO

Titular: LENY PEREIRA DA SILVA
2 |CASA CIVIL DO DISTRITO FEDERAL — CACI

Suplente: LUCAS MENDONCA TAKAKI

SECRETARIA DE ESTADO DE Titular: THALES MENDES FERREIRA /’(%—
3 |DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TRABALHO E e AN
RENDA — SEDET Suplente: RICARDO NINA E SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE PROTECAO DA Titular: ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA
4 |ORDEM URBANISTICA DO DISTRITO FEDERAL -

DF LEGAL Suplente: SIMONE MARIA MEDEIROS COSTA

Diaitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal

.-4 _...\ Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagio do Solo (CT-LUOS)
\r'—b
PODER PUBLICO
Ne ORGAOS / ENTIDADES NOMES ~__ ASSINATURA
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TERRACAP : : e
Suplente: GIULLIANO MAGALHAES PENATTI
H-._.r“::-__"":_______..-"'
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO Titular: FELIPE GOIS SOUZA
7 |HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL — _
CODHAB Suplente: ISABELA GUIMARAES MELO i{: OP{Q:L W
SOCIEDADE CIVIL /
N ORGAOS / ENTIDADES NOMES _ASSINATURA
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- A \ _d""/
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— CREA/DF
AGRONOMIA DO DISTRITO FEDERAL /DF| ¢ plente: ADRIANA RESENDE DE AVELAR DE OLIVEIRA e
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10 |ASSOCIACOES DE MORADORES NO DISTRITO

FEDERAL — UNICA/DF

Suplente: MARIA JOSE FEITOSA ANDRADE
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Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal
Camara Temitica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo {CT-LUQOS)

SOCIEDADE CIVIL

ORGAOS / ENTIDADES

NOMES

ASSINATURA

11

ASSOCIACAO DAS EMPRESAS DO MERCADO
IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL-
ADEMI/DF

Titular: ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA

Suplente; ROGERIO MARKIEWICZ

12

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO
CIVIL DO DISTRITO FEDERAL — SINDUSCON/DF
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]
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!
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o
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C/ !

13 .
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4 A
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DO DISTRITO FEDERAL — CAU/DF

Suplente: LUDMILA DE ARAUJO CORREIA
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL - GDF
secretarla de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habltagdo do Distrito Federal - SEDUH
CAmara Temdtica da Lel de Uso e ocupagdo do Solo (CT-LUOS)

OUTROS PARTICIPANTES

Assunto: 18 REUNIAO CT-LUOS

Local: Auditérlo da Seduh - 182 andar do Edificic Number Onc - SCN, Quadra 01, Asa Norte - Brasilia DF

Data: 15/08/2025
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal

Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS)

22 Reunido Ordinaria

Data: 22 de agosto de 2025 (sexta-feira)
Horario: 9h
Local: Auditério da Seduh, localizado no 182 andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa

Norte, Brasilia — DF

PAUTA

1. Ordem do dia:
1.1. Verificacdo do quérum;
1.2. Abertura dos trabalhos;

1.3. Apreciagao e aprovagao da Ata da 12 Reunidao Ordindria, realizada em 15 de agosto
de 2025;

1.4. Apresentacdo e deliberacdo do relatério referente ao Plano de Intervenc¢ao Urbana
— PIU da Regido Administrativa do Guara;

1.5. Indicacdo e aprovacao do(a) relator(a) do Plano de Intervencdo Urbana —PIU da
Regido Administrativa do SIA no plenario do Conplan; e

1.6. Apresentacdo do Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do
SIA.

1.7. Informes.

2. Assuntos Gerais.

3. Encerramento.



J Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
e Federal
Gabinete

l Governo do Distrito Federal

i.-'-

! . . 4 .
" Assessoria Técnica de Orgaos Colegiados

ATA - SEDUH/GAB/ASCOL

CAMARA TEMATICA DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (CT-LUOS)
ATA DA 12 REUNIAO ORDINARIA

As nove horas e vinte minutos do décimo quinto dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco,
no Auditorio da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa Norte,
Brasilia — DF, foi iniciada a Primeira Reunido Ordinéria da Camara Temadtica da Lei de Uso e Ocupagao
do Solo (CT-LUOS), instituida no ambito no ambito do Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do
Distrito federal (Conplan), conforme a Resolucdo n°® 02, de 27 de fevereiro de 2025, publicada no Didrio
Oficial do Distrito Federal (DODF) pelo Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcao
(Seduh), Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, contando com a presenga dos membros relacionados ao
final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do Dia.
1.1. Verificagdo de quérum. 1.2. Abertura dos trabalhos. 1.3.Informes.1.4. Indica¢do e aprovagao do(a)
relator(a) da matéria no plenario do Conplan. 1.5. Apresentacdo do Plano de Intervengao Urbana — PIU da
Regido Administrativa do Guara. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Iniciando os trabalhos pelo item
1.1. Verificacdo do gudrum: Verificou-se como suficiente tanto para a instalacdo dos trabalhos quanto para
deliberacdo. Imediatamente, passou-se ao item 1.2. Abertura dos trabalhos: O Senhor Marcelo Vaz Meira
da Silva, declarou abertos os trabalhos relativos a 1* Reunido Ordinaria da Camara Tematica da Lei de
Ocupacao do Solo (CT-LUOS) cumprimentando a todos. Ato continuo, passou-se ao Item 1.3. Informes:
O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva lembrou que desde 2022, a Seduh deu inicio a elaboracdo de
estudos especificos para cada Regido Administrativa, denominados Planos de Intervencdo Urbana (PIUs).
A estratégia foi adotada a partir da ultima revisdo da LUOS, com o intuito de evitar revisdes
generalizadas, priorizando analises locais e individualizadas de cada regido. Mencionou as aprovagdes
recentes da Camara, como os PIUs do Lago Sul e de Santa Maria, ja aprovados, destacando que tais
estudos abrangem aspectos como sistema viario, acessibilidade, uso de espagos publicos, identificacdo de
irregularidades e, principalmente, a dinamizagdo da LUOS. Este tltimo ponto refere-se a reavaliacdo de
lotes que ndo cumprem sua fun¢do social ou que possuem potencial para melhor contribuicdo ao
desenvolvimento do Distrito Federal. Citou como exemplo o caso da Regido Administrativa do Guara,
cujo plano de intervencao estd concluido e sera objeto de deliberagcdo nesta Camara Tematica. Ressaltou
que a proposta atende as diretrizes ja previstas no Plano Diretor de 2009 e reafirmadas na nova proposta
de Plano Diretor encaminhada a Camara Legislativa. Informou ainda que a audiéncia publica referente ao
plano de intervencdo do Guara ja estd convocada e ocorrerd no dia 8 de setembro, estando os documentos
disponiveis para consulta e manifestacdo da populagdo no site da Secretaria. Informou que o objetivo da
reunido, conforme exposto, ¢ avaliar a proposta do PIU do Guard no ambito da CT-LUOS e, havendo
consenso, encaminhar o relatorio ao plendrio do CONPLAN, para posterior envio a Camara Legislativa do
Distrito Federal (CLDF), com vistas a agilizagdo das aprovagdes necessarias. Adiantou que os proximos
planos de intervencao a serem apresentados serdo os das regides do Setor Complementar de Industria e
Abastecimento (SCIA) ainda neste més, e Ceilandia, no inicio do més seguinte, conforme cronograma de
trabalho da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades. Na sequéncia, propds a adogdao do
procedimento de relatoria ja utilizado na Camara Tematica do Plano Diretor, consistente na designacao
prévia de um relator para descrever os trabalhos desenvolvidos na CT-LUOS. Reforgou que a funcgdo do
relator ndo ¢ deliberativa, sendo sua responsabilidade a elaboracdo de um relatdrio técnico que serad
submetido ao plenario do CONPLAN, e que o relato do CONPLAN ficaria sob responsabilidade da
entidade representada na CT que elaborou o relatério técnico. Procedeu com a leitura do Artigo 4° da
Resolugao n°® 2, que institui a CT-LUOS, especificamente o paragrafo 3° e o paragrafo 1°, o qual dispoe
que cabera a Camara indicar e aprovar um relator ou equipe de relatoria (limitada a dois membros,
respeitando a paridade). No entanto, sugeriu-se, pela complexidade da matéria, que fosse indicado apenas




um relator. Encerrando sua fala inicial, o Secretario consultou os presentes sobre a disponibilidade de
membros para assumir a relatoria, antes de dar inicio a apresentacdo técnica do PIU do Guara. Em posse
da palavra, o Senhor Thales Mendes Ferreira, representante da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Econdmico, Trabalho e Renda (SEDET), registrou formalmente o interesse em assumir a relatoria do
processo em pauta. Justificou seu pedido destacando, entre outros motivos, a relevancia da éarea de
desenvolvimento econdmico localizada no Guard, especificamente o Polo de Modas. Informou que, em
parceria com a Terracap, a SEDET est4d conduzindo um processo de regularizagdo fundiaria na regido, o
que reforca o alinhamento e a importancia de sua participacao direta na relatoria do plano de intervengao
urbana da referida Regido Administrativa. O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva perguntou aos
presentes se havia algum dbice. Nao havendo objegdes, aprovado como relator do Plano de Intervengado do
Guara, o Senhor Thales Mendes. Em posse da palavra, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa,
Subsecretaria da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (SUDEC), deu inicio a apresentagao
técnica do Plano de Intervencdo Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard. Informou que o plano
teve inicio em 2022, conforme mencionado anteriormente pelo Secretario, a partir de estudo técnico
desenvolvido com metodologia propria da SUDEC, em conjunto com a Coordenagdo de Gestdo Urbana.
Essa metodologia baseou-se em uma analise comparativa entre a cidade legal, aquela prevista no plano
urbanistico original, e a cidade real, ou seja, a forma como o territorio efetivamente se organiza e se utiliza
hoje. Para tanto, foi realizado um amplo levantamento de dados e sistematizacdo de informag¢des com o
objetivo de identificar tanto as defici€éncias quanto as potencialidades da regido administrativa. Foram
utilizadas fontes diversas, como estudos e projetos previamente elaborados, requerimentos processuais,
historicos técnicos e reunides com o corpo técnico da Administragdo Regional do Guard, além de equipes
técnicas da SEDUH. Com base nessas informagdes, foram definidas as estratégias de requalificagao
urbana, alinhadas as necessidades reais do territorio, visando a elaboracdo de diretrizes e propostas
consistentes com o contexto urbano local. Explicou que o plano foi estruturado em trés etapas principais:
levantamento, diagndstico e propostas. Durante a etapa de levantamento, foram elaborados relatérios
técnicos, como o histdrico do territério e o resultado dos questionarios aplicados a populacao. Destacou a
ampla participagdo popular, com mais de 800 respostas aos questionarios, sendo o Guara a regido com
maior engajamento até entdo. Ressaltou que as areas abordadas no estudo incluiram o sistema vidrio,
pragas e espacgos livres de uso publico, areas ocupadas com antigos alojos comerciais, além da
dinamizacao da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS), com vistas a otimizar o uso da area publica e
qualificar o territério. Entre os objetivos do plano, foram destacados: a otimizagdo da area publica,
respeitando a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental; a melhoria das condigdes de
acessibilidade universal; a adequagdo do desenho urbano ao sistema de transporte publico coletivo; a
identificacdo de caréncias e proposicdo de intervengdes nos sistemas vidrio, areas verdes e espagos livres
de uso publico; a aplicagdo de instrumentos de politica urbana em areas ocupadas irregularmente.
Contextualizou que a proposta também visa subsidiar a formulagdo de estratégias de agdo, diretrizes e
projetos para o planejamento e gestdo do espaco urbano, ao mesmo tempo em que identifica ajustes
necessarios a LUOS, com o objetivo de estimular o desenvolvimento urbano do Guaréd e valorizar seu
potencial em beneficio do Distrito Federal. Entre os pontos especificos destacados, foi apresentado uma
proposta de integragdo do sistema ciclovidrio, conectando os setores Guara I e II as suas adjacéncias,
incluindo 4reas ao longo da EPIA, como o Parque Shopping, Parque Sul, SGCV e até o entorno da IPTG.
Em relagdo ao sistema viario, informou que foram analisadas as quadras e setores com maior
complexidade e auséncia de estudos prévios. A abordagem considerou a malha viaria, calgadas e
estacionamentos de forma individualizada, respeitando as particularidades de cada local e priorizando
intervengdes que garantam acessibilidade e qualificacdo do espago publico. A respeito da dinamizacao da
LUOS, argumentou que as demandas da populagdo e das administragcdes regionais continuaram surgindo
enquanto a Lei estava em analise na Camara dos Deputados, criando lacunas. Entdo, disse que as
propostas de alteragdo referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas entre adequagdo de
metodologia, alteragdo de uso e inclusdo de parcelamento, destacando a corre¢do do Parque Urbano
Bosque dos Eucaliptos, a alteragio nos lotes do setor SIA Area de Servigo Publico, a alteragio dos lotes
em torno da Avenida Contorno do Guara, a classificagao do lote SRIA I Rua Quaresmeira 2A LT 13 ¢ a
inclusdo dos parcelamentos recentes. Esclareceu que a demanda da administragdo regional de alterar
algumas LUOS de RO1 para RO 2 ndo poderia ser atendida por tratar-se de vias locais e ilustrou as
adequagoes realizadas. Foi apresentada também uma proposta de reestruturacdo viaria classificada como
"tipo 1", que envolve vias compartilhadas com estacionamentos centralizados e pavimentagdo intertravada,
permitindo arborizacdo, condicionada a consulta de viabilidade com as concessionarias de servigos



publicos. Essa proposta visa atender a alta demanda por vagas de estacionamento identificada no territorio.
Concluiu destacando que, mais do que apenas permitir o uso do espago publico, o plano propde onde e
como esse uso deve ser realizado, buscando sempre a qualificagdo urbana e o atendimento das reais
necessidades da populagdo do Guard. Adiante, o Senhor Marcelo Vaz Meira Da Silva indicou os lotes ao
lado do Parque Sul e o lote na regido da Quaresmeira que ndo estavam sendo utilizados, acrescentando
que estavam em areas de dinamizacdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), por isso
seriam alteradas para institucionais privadas com a possibilidade de insercdo do uso residencial
condicionado ao reparcelamento e a requalificagdo urbana. Iniciando as manifestagdes, o Senhor Joao
Carlos De Siqueira Lopes, representante do Sindicato da Industria da Constru¢do Civil do Distrito
Federal - SINDUSCON/DF, questionou sobre a regido do SOF, que era de uso residencial ou misto, porém
tinha restricdo pontuada na LUOS, quanto a juncdo de lotes para fins residenciais, ao que a Senhora
Leticia Luzardo De Sousa disse que a premissa ja constava na concepcao do projeto e que a questdo seria
compatibilizada na LUOS, dado que a regido tinha a vocagdo para a prestacdo de servicos e que a
possibilidade da area ser apenas residencial ndo tinha sido explorada até a data. O Senhor Marcelo Vaz
Meira Da Silva acrescentou que, no caso do reparcelamento, precisaria ser feita uma andlise de
infraestrutura, com as complementacdes sendo de responsabilidade do parcelador, enquanto a alteragao
simples de uso poderia gerar uma sobrecarga da infraestrutura. Entretanto, ndo descartou um estudo futuro
para dinamizagdo da area. A seguir, o Senhor Francisco Dorion de Morais, representante da Federagao
dos Inquilinos do Distrito Federal - FID/DF, elogiou a presenca, o trabalho e a candidatura a relatoria do
Senhor Thales Mendes Ferreira. Tratou da Quadra 60 do Guara, que seria dividida entre 18 projecdes e
precisava de atencdo quanto aos acessos vidrios. Citou os moradores do Parque da Cidade e a situagdo do
Joquei Clube, indicando que os parcelamentos deveriam ser parcialmente destinados as moradias
populares. Destacou também a participagdo das mulheres em espagos como a CT-LUOS e elogiou a
abordagem com relagdo ao trabalho sobre a Lei por dividir o territdrio e proporcionar a escuta da
populagdo. O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva reiterou que todos os PIUs tiveram a participacao das
respectivas administragdes regionais e da sociedade, o que contribuiu para o trabalho. Respondeu que o
projeto de parcelamento da Quadra 60 tinha sido aprovado, e que a TERRACAP tinha solicitado a
alteracdo da altura permitida na area e o parecer do Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN) sobre o tema estava pendente. Sobre as habitacdes de interesse social, abordou o zoneamento
inclusivo criado no PDOT, que obrigava a destinagdo de, no minimo, 15% para habitacdo de interesse
social e mercado econdmico. Adiante, a Senhora Maria José Feitosa Andrade, representante da Unido
dos Condominios Horizontais e Associagdes de Moradores do Distrito Federal (Unica/DF), elogiou a
preocupagdo com a opinido dos moradores com relagdo a manutencdo das residéncias voltadas para dentro
da RA e argumentou que era reflexo da escuta da populacdo. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa
agradeceu a colocagdo, contou que a equipe do projeto era multidisciplinar e informou que os relatorios de
vistoria e os apresentados na reunido, estavam anexados no site da Seduh, na aba Audiéncia Publica.
Apo6s, o Senhor Romulo Andrade De Oliveira, representante da Secretaria de Estado de Protecdo da
Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal), parabenizou os estudos e explica¢des e perguntou qual
era a relagao dos PIUs com os Planos Diretores Locais (PDLs). Relatou que, em algumas vistorias, certos
tipos de uso eram dificeis de verificar quanto a pertinéncia na LUOS, a exemplo das confec¢des de
produtos artesanais, e requisitou que o item fosse revisto pela equipe. Em resposta, o Senhor Marcelo Vaz
Meira da Silva informou que ja tinha recebido a demanda sobre a tabela de atividades e concordou com a
existéncia de divergéncias. Afirmou que a tabela estava sendo revisada como um todo e que a expectativa
era de que o trabalho fosse concluido no més seguinte. Isto posto, a Senhora Maria José Feitosa
Andrade, questionou sobre o caso de antenas de telefonia nos condominios, ao que o Senhor Marcelo
Vaz Meira da Silva disse que a questdo ndo era de escopo da LUOS, e sim de legislagdo propria.
Acrescentou que a tematica era sensivel por envolver a qualidade do sinal de internet, que era preciso
equilibrar os interesses e que as empresas apresentavam o estudo técnico de imprescindibilidade da antena
em determinada area antes de instalar o equipamento. O Senhor Eduardo Pereira Rodrigues Neto,
representante da Camara de Dirigentes Lojistas do Distrito Federal (CDL/DF), observou que existem
varias antenas de telefonia mével distribuida em todo Distrito Federal e que algumas ficam encima dos
prédios, as quais estas sdo feitas através de alugueis das areas particulares. O Senhor R6mulo Andrade
De Oliveira, acrescentou que as antenas era fonte de renda para os condominios € o participante somou
que, se as antenas ndo fossem colocadas dentro dos lotes, seria necessaria a cessao de areas publicas para a
instalacdo, além de afirmar que existiam padrdes e restricdes para os equipamentos. Ainda, o Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva contou sobre as falhas na cobertura de sinal quando assumiu a Seduh, em



2019, que levaram ao estabelecimento de parametros para a ocupagdo no interior dos lotes, dado que até
entdo a instalagdo era apenas em areas publicas. Sobre os PDLs, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa
disse que os Planos tinham sido considerados nos PIUs e citou o seguinte trecho do documento de
propostas: “Foram mapeados as diretrizes e os projetos referentes as pragas e espagos livres de uso

publico constantes do PDL do Guara, dos estudos territoriais urbanisticos e diretrizes urbanisticas
emitidas pela SEDUH, incluidas aquelas que subsidiam intervengoes em projetos de urbanismo
registrados em cartorio”. Entdo, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva explicou que o Plano de
Desenvolvimento Local era mais abrangente e ndo tinha sido feito, enquanto o PIU era mais simplificado e
agil, sendo o PIU uma delimitagdo do escopo do PDL. Na sequéncia, o Senhor Giulliano Magalhaes
Penatti, representante da Terracap, parabenizou o trabalho da equipe da SEDUH e defendeu a promogao
da urbaniza¢do do DF. Pediu atencdo as areas de regularizacdo quanto a metodologia dos usos da LUOS,
exemplificando que areas implementadas ha anos tiveram altera¢do de uso na Lei. O Senhor Marcelo Vaz
Meira da Silva concordou e argumentou que a metodologia da LUOS ndo poderia ser aplicada em éareas
de regularizag¢do, mas sim refletir a situagcdo fatica. Em seguida, a Senhora Maria José Feitosa Andrade
perguntou sobre a previsdo para o PIU do Jardim Botanico, ao que o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva
afirmou ainda nao ter previsdo, dado que se tratava de uma regiao nova e que a priorizagao das RAs que
mais precisavam da revisdo. A Senhora Maria José Feitosa Andrade indicou a auséncia de equipamentos
publicos no Jardim Botanico e o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva respondeu que a LUOS nao criava
equipamentos publicos. Comunicou que a Seduh tinha identificado vérios lotes superiores a 20 mil m?
subutilizados no Guard, onde poderia ser feito o reparcelamento com a finalidade de dinamizacao de uso,
incluindo residencial. Ato continuo, fez a leitura da minuta, conforme segue: “Altera a Lei Complementar
n’ 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal —
LUOS, nos termos dos Arts. 316 e 318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal, e da outras providéncias. Art.
1° Fica substituido no Anexo Il da Lei Complementar n° 948, de 2019, o mapa de uso do solo 94 — Regido
Administrativa do Guard — RA X, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar. Art. 2° Fica
substituido no Anexo Il da Lei Complementar n° 948, de 2019, o quadro de parametros de ocupag¢do do
solo 94 — Regido Administrativa do Guard — RA X, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar.
Art. 3° Fica permitido o reparcelamento do solo, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, com
a finalidade de dinamizagdo de usos, para os lotes acima de 20.000m? inseridos nas Estratégias de
Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT vigente. Art. 4° Fica

estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publica¢do desta Lei Complementar, para a op¢do pelos usos e
pardmetros vigentes até a sua publicacdo. § 1° A op¢do de que trata o caput pode ser realizada pelos
proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que tiverem seus usos ou parametros

alterados por esta Lei Complementar ou de projetos urbanisticos cujos pardmetros e uso e ocupa¢do do
solo foram incorporados a LUOS. Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo. Art. 6° Ficam revogados da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, os seguintes
dispositivos: 1 — art. 46, 48, 49, 50, 50-A”. Explicou que a revogacdo dos dispositivos constantes no
Artigo 6° decorreu-se do fim do remembramento. Em conclusdo, sugeriu que o relato da presente reuniao
fosse apresentado na reunido seguinte, agendada para o dia 22 de agosto, quando provavelmente seria
apresentado o PIU do SIA. Ainda, o Senhor Giulliano Magalhdes Penatticlogiou a proposta de
parcelamento dos lotes institucionais, afirmando que seria uma alteracdo significativa para o SIA. Nao
havendo mais assuntos gerais, passou-se ao item Encerramento: Nao havendo mais assuntos a serem
abordados, o Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (Seduh), Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva, declarou encerrada a 1* Reunido Ordinaria da Camara Tematica da Lei de
Uso e Ocupacao do Solo (CT-LUOS) agradecendo e desejando bom dia a todos.

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER , Secretaria Adjunta — SEDUH; LETICIA LUZARDO
DE SOUSA, Subsecretaria — SUDEC; FLAVIO ARAUJO DE OLIVEIRA | Titular - SEGOV; LENY
PEREIRA DA SILVA, Titular — CACI; LUCAS MENDONCA TAKAKI, Suplente — CACI; THALES
MENDES FERREIRA, Titular — SEDET; RICARDO NINA E SILVA , Suplente — SEDET;
ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA, Titular — DF Legal; LARISSA CARVALHO DE
CARVALHO, Titular — IPEDF; GIULLIANO MAGALHAES PENATTI, Suplente — TERRACAP;
ISABELA GUIMARAES MELO, Suplente — CODHAB; EDUARDO PEREIRA RODRIGUES
NETO, Titular — CDL/DF; GESSICA DE SOUZA LIMA XAVIER , Titular — CREA/DF; MARIA
JOSE FEITOSA ANDRADE, Suplente — UNICA/DF; JOAO CARLOS DE SIQUEIRA LOPES,

Suplente — SINDUSCON/DF; FRANCISCO DORION DE MORAIS, Suplente — FID/DF; PATRICIA
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MELASSO GARCIA, Titular — CAU/DF.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado

Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA -
Matr.0273790-6, Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacio do
Distrito Federal, em 29/08/2025, as 10:05, conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LETICIA LUZARDO DE SOUSA -
Matr.0276406-7, Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 01/09/2025, as
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do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
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Documento assinado eletronicamente por THALES MENDES FERREIRA - Matr.0274371-
X, Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda do Distrito
Federal, em 01/09/2025, as 10:33, conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de
2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA -
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Documento assinado eletronicamente por Maria José Feitosa de Andrade, Usuario Externo,
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publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jodo Carlos de Siqueira Lopes, Usuario Externo,
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publicado no Diéario Oficial do Distrito Federal n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER -
Matr.0126972-0, Secretario(a) Adjunto(a) de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, em
03/09/2025, as 12:25, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015,

publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LUCAS MENDONCA TAKAKI - Matr.1714336-
5, Assessor(a) Especial, em 04/09/2025, as 10:48, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por GIULLIANO MAGALHAES PENATTI -
Matr.0002080-0, Gerente de Regularizacao Fundiaria, em 11/09/2025, as 10:29, conforme
art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do
Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por RICARDO NINA E SILVA - Matr.0285313-2,
Chefe de Gabinete, em 11/09/2025, as 10:49, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de 16 de
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RELATORIO TECNICO n2 __ /2025

Camara Tematica de Uso e Ocupagéo do Solo — CT-LUOS

Introducdo

O presente relatodrio técnico visa registrar no ambito desta Camara Tematica de Uso e Ocupacgido
do Solo a avaliagio do Plano de Intervencio Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guara — RA
X e a revisdo da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS, Lei Complementar N2 948 de 2019),
apresentados a esta Camara Tematica em 15 de agosto de 2025, a partir da Convocagdo no Diario
Oficial do Distrito Federal N2 149, de 11 de agosto de 2025.

Para a avaliacdo, foram verificados os documentos acostados ao Processo SEI N2 (0390-
00005909/2025-56:

i. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Relatério Vistoria (178332912};

II. Estudo Ambiental - Minuta do PIU do Guara - Levantamento {178333932);

[Il. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Relatdrio Questionario (178335035);
IV. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guard - Diagndstico (178335484);

V. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Propostas (178335994);

VI. Estudo Urbanistico - Minuta do PiU do Guara - Mapa de Modifica¢des (178336764).

O Plano de Intervencio Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard — RA X apresenta
propostas de melhorias urbanas elaboradas pela SEDUH, e foi elaborado a partir da metodologia
da analise comparativa entre a cidade legal {planejada) e a cidade real (situagdo atual), com as
fases de levantamento, diagndstico e proposta, tendo sido a Administracdo Regional do Guara
parte essencial nessa elaboragao.

Os principais objetivos do PIU sdo o de organizar e qualificar o sistema vidrio e ciclovidrio; propor
novos estacionamentos, onde couber, e requalificar os existentes; melhorar pracas e Espacos
Livres de Uso Publico (ELUP); diagnosticar a ocupagdo de areas publicas contiguas a lotes
comerciais; e dinamizar o uso do solo, com revisdo da LUQOS (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Lei
Complementar N2 948 de 2019) de forma a incentivar o desenvolvimento da area urbana da
Regido Administrativa.

A revisdo da LUOS (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar N2 948 de 2019), se da
pela inclusdo dos novos Anexos Il e lll para aquela Regido Administrativa, bem como artigo
referente a finalidade de dinamizag3o de usos por meio do reparcelamento para lotes acima de
20.000m?; e a supressdo dos artigos sobre desdobro e remembramento, objetos da Lei de
Parcelamento do Solo do Distrito Federal (Lei Complementar N2 1.027 de 2023).




RELATORIO TECNICO n2 /2025

Camara Tematica de Uso e Ocupacdo do Solo — CT-LUOS

Previsdo Normativa da Cdmara Tematica de Uso e Ocupagdo do Solo

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS (Lei Complementar N2 948 de 2019) apresenta, em seu Art.
79, a criagdo, no ambito do Conplan, da Cadmara Tematica de Uso e Ocupagdo do Solo, de carater
permanente, para acompanhamento da avaliagdo, revisdo e aplicacdo da LUOS.

Destaca-se que essa criacdo se deu na Ultima revisdo da norma, alterada pela Lei Complementar N2
1.047 de 17/06/2025, tendo sido empregado na LUQS, anteriormente a revisdo, o termo Camara
Técnica de Uso e Ocupagdo do Solo.

Além desse artigo, a elaboragdo do presente relatério técnico é previsto na Resolugdo n2 02, de 27
de fevereiro de 2025 que regulamenta a Cdmara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - CT-
LUOs.

Plano de Intervencgdo Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard - RA X

Verifica-se da documentac3o acostada aos autos do Processo SEI N2 00390-00005909/2025-56 que
a elaboracdo das propostas considerou os estudos e projetos existentes para a Regido
Administrativa do Guara, visando a integracdc entre os projetos e estudos ja realizados, e as
demandas identificadas.

Foram realizadas vitorias pela equipe buscando compreender a cidade real, verificado-se, também,
a realizacdo de reunides com o corpo técnico da Administracdo Regional do Guard e as respostas ao
questionario aplicado do PIU.

Para a elaboragdo das propostas, o estudo priorizou o pedestre e o ciclista, valorizando a mobilidade
ativa e os espagos publicos, e sua aplicacdo serd viabilizada por meio de diretrizes urbanisticas que
subsidiam a elaboracdo de projetos de intervengdes, sem a criacdo de novas unidades imobiliarias,
mas com alteracdo, complementagdo ou inser¢do de elementos relacionados a infraestrutura
urbana, como sisterna viario, sistema cicloviario, estacionamentos, calgadas e mobilidrio urbano.

As propostas desenvolvidas no PiU foram identificadas nos mapas de acordo com a natureza do
tema, tendo sido considerados para integragdo urbana: Diretrizes Urbanisticas; Estudos Territoriais
Urbanisticos; projetos sem registro cartorial; Plano Diretor do Guara; e, orienta¢des constantes das
diretrizes urbanisticas que subsidiam intervengbes em projetos de urbanismo registrados em
cartdrio, projetos aprovados ou elaboradas pela Seduh e projetos nao registrados em cartério,
como Diretrizes para Intervengdo Viaria — DIV e Diretrizes para Paisagismo — DIPA.

B




RELATORIO TECNICO n? __ /2025

Camara Tematica de Uso e Ocupacao do Solo - CT-LUOS

Reviséio da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS

A partir do estudos do PIU, foram formuladas propostas de alteragdo referentes a dinamizagdo da
LUOS, divididas em: adequacdes, alteracfes de uso e inclusdo de parcelamentos.

Verifica-se que as adequagdes se resumem em:

- parcelamento do Centro Comunal I, no Anexo lll da LUOS, que originalmente foi registrado pela
SRIA PR 204/1, que foi alterada pela SRIA URB 037/2018;

- correcdo da faixa de area das linhas de cédigo 1009 e 1010, do Anexo Ill da LUOS, para o coeficiente
de aproveitamento 3, considerando os normativos anteriores e considerando a uniformidade da
quadra, foi proposto na revisdo da LUOS que os lotes 5 e 35 da rua 12 do Polo de Moda passem a
integrar a faixa 1009, adotando todos os seus pardmetros, os quais contém o coeficiente de
aproveitamento basico 3,0. Deste modo, a faixa devera sofrer alteragdo em sua drea passando a
englobar os lotes até 1800 m?, juntando nessa faixa os lotes por drea e por normativo”, como consta
do Processo SEI 00390-00007549/2020- 12;

- Quando da revis3o da LUOS em 2022, que subsidiou a Lei Complementar N2 1.007 de 2022, no
quadro de parametros da Regido Administrativa do Guard propostos nos estudos, a época, as linhas
1009 e 1010 se referiam as UOS CSIIR 1 e CSIIR 1 — Tipo A {7) e possuiam as respectivas faixas de
area 0 <a < 1800 e 1500 < a < 2000. Entretanto, na publicagdo do Diario da Camara Legislativa, de
19 de abril de 2022, as UQS e as faixas de area foram mantidas como na publicagdo anterior. Deve-
se, portanto, seguir com essa adequagao;

- Adequagido do lote SRIA | QE 7 LT R ao projeto SRIA URB 070/2021;

- correcdo do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos para somente Unidade Especial UE 12, uma vez
que, no Anexo ll, a drea esta representada como UE 2 e UE 12, simultaneamente.

Alteragdes de Uso

Quanto aos lotes INST EP - institucional Equipamento Publico com dimendes de grandes
proporgdes, inseridos no contexto urbano da RA, o estudo constatou, que, se comparados a outros
lotes INST EP, as unidades imobiliarias do setor SIA do Guara apresentam uma configuragdo urbana
atipica, tendo em vista a dimensdo dos lotes, que variam de 95.000 m? a 400.000 m?.

Esta relatoria concorda que o desenho urbano foi prejudicial na sua génese, se considerando o
contexto em gue os lotes estdo inseridos, catalisando as problematicas dessa disposi¢do. Na
intersegdo entre a EPTG e a EPIA, a partir da leitura das Estratégias de Dinamizacéo e da Rede
Estrutural de Transporte Coletivo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, depreende-se que
a 4rea n3o se adequou 3s diretrizes estabelecidas no PDOT para que cumpra sua fungdo social.
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Desta forma, é necessdria a aprovagdo da proposta quanto a possibilidade de alteragdo de uso nos
lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO, com o desenvolvimento de uso misto, condicionado
a elaboracdo de estudo para analisar a viabilidade de inser¢do de uso residencial, inclusive de
interesse social.

Para tanto, verifica-se do Projeto de Lei Complementar - Anexo Il - Guard - Minuta {178342433) a
nota 12 “Ficam permitidos os usos comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e
residencial nos lotes LT A, LTB,LTC,LTD, LTE,LTF,LTG, LTH e LT | do setor SIA AREA DE SERVICO
PUBLICO, SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA e SAI/S EPTG AREA DESTINADA AOS
TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na
faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA.”; bem como verifica-se, para a eficécia da proposta, a
alteracdo de UOS dos lotes de Inst EP para Inst.

Ressalta-se que a mudanga de Inst EP para Inst ndo permite, por si s, qualquer transferéncia de
carga patrimonial ou alienagdo; frisa-se, ainda, que a UOS INST permite uso Institucional publico,
conforme art. 52 da LUQS vigente.

Os lotes em torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos passam a ter possibilidade de uso misto
CSlIR 1 NO, ja que o referido Parque encontra-se com Plano de Ocupacdo em elaboragdo, o que
demandara mais atividades econémicas para seu entorno.

Propde-se a UOS CSIIR 2 NO para os lotes ac longo da via entre a via de ligagdo entre Guard e Nucleo
Bandeirante e a QE 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em vista o potencial da area para promover
mais atividades nessa conexdo, uma vez que possui caracteristica de via de atividades.

A proposta de dinamizagdo elaborada para lotes da Avenida Contorno do Guard com testadas
voitadas para a Avenida de RO 1 ou RO 2 para CSIIR 1 NO, no lado oposto da Avenida Contorno,
retirara a limitagdo do desenvolvimento de atividades econémicas de restaurantes, lanchonetes e
outras prestagdes de servigos, mantendo-se os pardmetros de ocupagdo.

Inclusdo de parcelamentos

Foi constatada a necessidade de inclusdo dos seguintes parcelamentos, ja existentes, & metodologia
da Luos, passando a integrar seu mapa e quadro de pardmetros: a) QF 60, registrada pelo projeto
de parcelamento SRIA URB 077/2018 conforme os pardmetros dispostos na SRIA NGB 077/2018; b)
fotes SIN LT 12 e SIN LT 13, registrados pela SIN PR 1/2; c) lote SAI/S EPTG AREA DESTINADA AOS
TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL.
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Novo artigo para a Luos

A perspectiva da dinamizacdo do uso perpassa pela possibilidade do reparcelamento de lotes com
dimensdes que ndo fazem sentido, muitas das vezes, na malha urbana das cidades. E necessario
para todo o Distrito Federal a possibilidade da melhor utilizagdo de lotes acima de 20.000m?; Por
isso, essa relatoria concorda com a proposta da minuta que altera a LUOS: “Art. 32 Fica permitido o
reparcelamento do solo, nos termos da Lei Complementar n? 1.027, de 2023, com a finalidade de
dinamizagdo de usos, para os lotes acima de 20.000m? inseridos nas Estratégias de Ordenamento
Territorial do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT vigente.”

Ademais, compreende-se a coeréncia adotada para supressdo dos artigos sobre desdobro e
remembramento, que ja é um tema objeto da Lei de Parcelamento do Solo do Distrito Federal (Lei
Complementar N2 1.027 de 2023), e que se necessario, podera haver regulamentacdo naquela
normativa a fim de que ndo haja nenhuma lacuna.

Conclusdo

O presente relatdrio técnico verificou a importancia para a populagdo do Distrito Federal e em
especial do Guard da proposta apresentada, compreendendo satisfatério e suficientes as
discussdes e produto desenvolvido no dmbito do processo 00390-00005909/2025-56, opinando
favoravelmente para sua aprovagdo.

Brasilia-DF, 18 de agosto de 2025

(Es ﬁ;ﬁ%sﬁnnslﬁ
= Z

—

Secretario de Estado d& Desenvolvimento Econémico, Trabalho e Renda do Distrito Federal

Representante no CONPLAN

Relator da CT-LUQOS
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito

'i'“ _ Federal
= Gabinete
T Assessoria Técnica de Orgaos Colegiados

ATA - SEDUH/GAB/ASCOL

CAMARA TEMATICA DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (CT-LUOS)
ATA DA 22 REUNIAO ORDINARIA

As nove horas e quinze minutos do vigésimo segundo dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e
cinco, no Auditério da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa
Norte, Brasilia — DF, foi iniciada a Segunda Reunido Ordindria da Camara Tematica da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo (CT-LUOS), instituida no ambito no ambito do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito federal (Conplan), conforme a Resolugdo n° 02, de 27 de fevereiro de 2025, publicada
no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) pelo Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo (Seduh), Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, contando com a presenca dos
membros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. Ordem do Dia. 1.1. Verificacdo de quérum. 1.2. Abertura dos trabalhos. 1.3. Apreciacdo e
aprovacao da Ata da 1* Reunido Ordindria, realizada em 15 de agosto de 2025; 1.4. Apresentacao e
deliberacdo do relatorio referente ao Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do
Guara; 1.5. Indicagdo e aprovagao do(a) relator(a) do Plano de Intervengao Urbana — PIU da Regido
Administrativa do SIA no plenario do Conplan; 1.6. Apresentagdo do Plano de Intervengdo Urbana — PIU
da Regido Administrativa do SAI; e 1.7. Informes; 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Iniciando os
trabalhos pelo item 1.1. Verificacdo do guorum: Verificou-se como suficiente tanto para a instalacdo dos
trabalhos quanto para deliberacdo. Imediatamente, passou-se ao item 1.2. Abertura dos trabalhos: O
Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo (SEDUH), declarou abertos os trabalhos relativos a 2* Reunido Ordinaria da Camara Tematica
da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (CT-LUOS) cumprimentando a todos. Resumiu que, na reunido
anterior, havia sido apresentado o Plano de Interven¢do Urbana (PIU) do Guard, sobre o qual o Senhor
Thales Mendes Ferreira requisitou a relatoria. Sugeriu o adiamento da reunido subsequente para o dia 4 de
setembro, em razdo da realizacdo da Conferéncia Distrital das Cidades, programada para os dias 29 a 31 de
agosto, proposta que foi acatada. Avangou ao Item 1.3. Apreciacdo e aprovacao da Ata da 1* Reunido
Ordinaria, realizada em 15 de agosto de 2025: Nao havendo manifestagdes, a Ata foi considerada aprovada
pela unanimidade dos presentes. Ato seguinte, passou-se ao Item 1.4. Apresentacdo e deliberacdo do
relatorio referente ao Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do Guard: Com a
palavra, o Senhor Thales Mendes Ferreira, representante da Secretaria de Estado e Desenvolvimento
Econdmico, Trabalho e Renda (SEDET), lembrou que o voto tinha sido previamente encaminhado aos
presentes e prosseguiu com a leitura dos seguintes trechos do documento: “O presente relatorio técnico
visa registrar no dmbito desta Camara Tematica de Uso e Ocupac¢do do Solo a avaliagdo do Plano de
Interveng¢dao Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guarda — RA X. (...) O Plano de Intervengdo
Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard — RA X apresenta propostas de melhorias urbanas
elaboradas pela SEDUH, e foi elaborado a partir da metodologia da analise comparativa entre a cidade
legal (planejada) e a cidade real (situag¢do atual), com as fases de levantamento, diagnostico e proposta,
tendo sido a Administra¢do Regional do Guarda parte essencial nessa elaboragdo. Os principais objetivos
do PIU sdo o de organizar e qualificar o sistema viario e ciclovidrio; propor novos estacionamentos,
onde couber, e requalificar os existentes, melhorar pracas e Espacgos Livres de Uso Publico (ELUP);
diagnosticar a ocupagdo de dreas publicas contiguas a lotes comerciais, e dinamizar o uso do solo, com
revisdo da LUOS (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Lei Complementar N° 948 de 2019) de forma a
incentivar o desenvolvimento da darea urbana da Regido Administrativa”; “Para a elaborag¢do das
propostas, o estudo priorizou o pedestre e o ciclista, valorizando a mobilidade ativa e os espagos
publicos, e sua aplicagdo sera viabilizada por meio de diretrizes urbanisticas que subsidiam a elaboragdo
de projetos de intervengoes, sem a cria¢do de novas unidades imobiliarias, mas com alteragado,




complementagdo ou insercdo de elementos relacionados a infraestrutura urbana, como sistema viario,
sistema cicloviario, estacionamentos, cal¢adas e mobiliario urbano. As propostas desenvolvidas no PIU
foram identificadas nos mapas de acordo com a natureza do tema, tendo sido considerados para
integrag¢do urbana: Diretrizes Urbanisticas; Estudos Territoriais Urbanisticos; projetos sem registro
cartorial; Plano Diretor do Guard; e, orientagoes constantes das diretrizes urbanisticas que subsidiam
intervengoes em projetos de urbanismo registrados em cartorio, projetos aprovados ou elaborados pela
Seduh. (...)”; “Quanto aos lotes INST EP — Institucional Equipamento Publico com dimensoes de grandes
proporgoes, inseridos no contexto urbano da RA, o estudo constatou, que, se comparados a outros lotes
INST EP, as unidades imobiliarias do setor SIA do Guara apresentam uma configura¢do urbana atipica,
tendo em vista a dimensdo dos lotes, que variam de 95.000 m? a 400.000 m?*. Esta relatoria concorda que
o desenho urbano foi prejudicial na sua génese, se considerando o contexto em que os lotes estdo
inseridos, catalisando as problemdticas dessa disposi¢do. Na intersecdo entre a EPTG e a EPIA, a partir
da leitura das Estratégias de Dinamizagdo e da Rede Estrutural de Transporte Coletivo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial. (...) Desta forma, é necessaria a aprovag¢do da proposta quanto a
possibilidade de alteragdo de uso nos lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO, com o
desenvolvimento de uso misto, condicionado a elaboragdo de estudo para analisar a viabilidade de
inser¢do de uso residencial, inclusive de interesse social. (...) Ressalta-se que a mudanc¢a de Inst EP para
Inst ndo permite, por si so, qualquer transferéncia de carga patrimonial ou alienagdo, (...) Os lotes em
torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos passam a ter possibilidade de uso misto CSIIR 1 NO, ja
que o referido Parque encontra-se com Plano de Ocupagdo em elaboragdo, o que demandara mais
atividades economicas para seu entorno. Propoe-se a UOS CSIIR 2 NO para os lotes ao longo da via
entre a via de ligagcdo entre Guard e Nucleo Bandeirante e a QF 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em
vista o potencial da area para promover mais atividades nessa conexdo, uma vez que posSui
caracteristica de via de atividades”; “Conclusdo: O presente relatorio técnico verificou a importancia
para a populagdo do Distrito Federal e em especial do Guard da proposta apresentada, compreendendo
satisfatorio e suficientes as discussoes e produto desenvolvido no dmbito do processo 00390-
00005909/2025-56, opinando favoravelmente para sua aprova¢do”. O Senhor Marcelo Vaz Meira da
Silva refor¢cou que o documento em questdo era um relato do debate da semana anterior e abriu espaco
para manifestacdes. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, representante do Sindicato da
Industria da Construgdo Civil do Distrito Federal (Sinduscon/DF), se manifestou quanto a flexibiliza¢ao
do uso da regido do Setor de Oficinas (SOF), defendendo que fosse aplicada na regido como um todo. Em
resposta, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva lembrou que ndo existia um estudo sobre a regido que
garantisse que a infraestrutura suportaria a alteracdo de uso. Acrescentou que a regido do SOF Norte
estava dentro do PIU do Setor de Industria e Abastecimento (SIA), que seria apresentado adiante, e que
um estudo seria necessario. Sugeriu registrar como recomendagdo da Camara Temadtica a necessidade de
reavaliar a possibilidade de insercao do uso residencial no “SOFzinho”. Ainda, que essa questdo pode ser
discutida internamente e, se houver consenso, levada ao CONPLAN como uma nova proposta, até porque
o processo ainda estd em prazo de audiéncia publica para recebimento de contribuigdes. Ponderou se nao
seria viavel adotar, como referéncia, um instrumento semelhante ao PPCUB, que estabelece planos,
programas e projetos e condiciona a elabora¢do de um EIV. Esse modelo cria parametros claros, limites,
possibilidades e diretrizes e, a partir dessa disciplina, abre caminho para viabilizar a proposta de forma
estruturada. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly concordou e sugeriu que os projetos fossem
condicionados a elaboracao de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Entretanto, o Senhor Marcelo
Vaz Meira da Silva questionou quem seria responsavel pelo EIV, sugerindo que talvez, neste caso, a
proposta apresentada pelo Sinduscon, em parceria com a Ademi, possa ser um caminho. A entidade
poderia assumir a elaboragdo do EIV e, a partir dele, teriamos base técnica para tomar as decisdes
necessarias. Assim sendo, encaminhou para que o relato fosse aprovado com a recomendac¢ao da inser¢ao
do uso residencial no SOF Sul mediante ou condicionado a elaboracdo de EIV. Adiante, a Senhora Ana
de Paula Pinto Assis Fonseca, representante da Associagao das Empresas do Mercado Imobiliario do
Distrito Federal ADEMI/DF, elogiou o PIU, destacando a dinamizagdo do uso sem a distor¢do da
legislagdo, e confirmou a possibilidade de reparcelamento nos lotes grandes. Concordou com a sugestao
do Secretario Marcelo Vaz Meira, e pontuou com relagdo aos lotes das grandes Concessiondrias que ficam
entre a EPTG e EPIA, que teve a possibilidade de reparcelamento com uso residencial, que abre a
dinamizacdo. Em resposta, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva explicou que, devido a dinamica da
regido, os lotes sdo grandes, o que possibilitaria reparcelamento, requalificacdo e a doagao de area publica.
Contudo, no caso do SOF, essa solucdo ndo seria viavel, pois os lotes s3o muito pequenos e a doacao da



area publica resultaria na inviabilidade do lote resultante. Em conclusdo, o Senhor Marcelo Vaz Meira da
Silva colocou o relatorio técnico em votagdo, sendo aprovado por unanimidade com a seguinte
recomendacgdo: “Definir estratégia para inser¢do do uso residencial no SOF Sul, condicionada a
elaboragado de estudo de impacto de vizinhanga, a ser custeado pelas entidades representativas ADEMI

e/ou Sinduscon”. Ato seguinte, avangou-se ao Item 1.5. Indicagdo e aprova¢do do(a) relator(a) do Plano de

Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do SIA no plenario do CONPLAN: O Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva sugeriu que uma entidade da sociedade civil fizesse a relatoria, dada que a

anterior foi feita por um representante governamental. Nesse momento, o Sindicato da Industria da
Construgdo Civil do Distrito Federal (Sinduscon/DF) apresentou sua candidatura, que foi aceita pela
unanimidade dos presentes. Isto posto, seguiu-se ao Item 1.6. Apresentacdo do Plano de Intervencao
Urbana — PIU da Regido Administrativa do SAI: A Senhora Leticia Luzardo de Sousa, Subsecretaria da
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (Sudec), iniciou a apresentagao explicando que o estudo
técnico para elaboracdo do PIU contou com uma metodologia baseada na andlise comparativa entre a
cidade planejada e a cidade real. Disse que foi feito um levantamento de dados para identificar tanto as
deficiéncias quanto as potencialidades da regido, utilizando fontes de estudos e projetos ja existentes,
requerimentos processuais, historias técnicas e reunides com o corpo técnico da administracao regional do
Sia e na Secretaria de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (Seduh). Resumiu
que as andlises subsidiaram a defini¢do das estratégias para a requalificagcdo urbana, alinhando as
intervengodes as necessidades reais do territorio. Apresentou as etapas do PIU, sendo elas: levantamento,
diagnostico e propostas. Comecando com a etapa de levantamento, informou que contou com o relatério
de vistorias e o relatorio de questionario, disponibilizado para toda a populagdo e sobre temas como
sistema viario, pragas, Espagos Livres de Uso Publico (ELUPs), ocupagao de areas publicas contiguas a
lotes comerciais ¢ a dinamizagdo da LUOS. Listou como objetivos do processo: a otimizagdo da area
publica, respeitada a capacidade de suporte socioecondmico ¢ ambiental; a melhoria das condigdes de
acessibilidade universal; a adequacdo do desenho urbano ao sistema de transporte publico coletivo; e a
identificacdo de caréncias e indicagdo de intervengdes no sistema viario, areas verdes e ELUPs.
Acrescentou que foram avaliadas as aplicagdes dos instrumentos de politica urbana para as ocupagdes de
areas publicas a fim de subsidiar estratégias de acdo, diretrizes e projetos, contribuindo para o
planejamento e a gestdo do espago urbano e para a identificacdo dos ajustes necessarios a LUOS. Além
disso, apontou como um dos principais objetivos do estudo a qualificacdo dos espacos publicos. Sobre o
sistema vidrio, pracas e ELUPs, detalhou que as unicas ciclovias estavam na rota de fuga do Setor de
Inflamaveis e na extremidade sul, explicando que o objetivo era conectar as vias existentes a outras em
estudo e objetos de diretrizes de intervencao viaria. Disse que as propostas para o sistema viario foram
desenvolvidas com base em cada tipo de via e setor, ilustrando os planos, sendo eles: tipo 1 — proposta de
implementa¢do de calgadas acessiveis de ambos os lados da caixa vidria; tipo 2 — proposta de reducao da
caixa vidria para implementagdo de calgadas acessiveis e vagas de carros; Setor de Terminal Ferroviario e
Cargas (STRC) tipo 1 — proposta de implementagdao de calgadas acessiveis, requalificacdo do canteiro
central e implementacdo de plataformas atenuadoras e estreitamento da via; e STRC tipo 2 - proposta de
redu¢do da caixa vidria para implementacdo de calcadas acessiveis. Ainda sobre os estacionamentos,
indicou que, das 553 vagas em 4reas publicas previstas, 124 tinham sido implantadas de acordo com o
projeto registrado, 44 parcialmente implantadas, 19 ndo foram implantadas e 366 estavam irregulares.
Relatou que 81% da populacdo julgou a quantidade de estacionamentos como insuficiente e foram
sugeridas: a requalificacdo das vagas existentes, a implantacdo das inexistentes € a supressao das que
estavam em desconformidade, sendo que as propostas deveriam ser analisadas pela SEDUH. Sobre as
pracas, disse que, das cinco, quatro estavam implantadas de acordo com o previsto em projeto registrado e
uma nao estava implantada de acordo com o projeto, enquanto todos os 12 ELUPs estavam identificados e
implementados. Resumiu que 17% da populacdo frequentava as areas publicas, a maioria no periodo
matutino, o que refletia a necessidade de requalificacdo, e que 61% respondeu que as areas ndo estavam
em boas condigdes de uso. Listou as principais respostas da populacdo sobre os equipamentos que
gostariam de encontrar nas areas publicas, a saber: banheiros publicos, calgadas, pragas, parques, jardins,
arvores, feiras livres, quadras de esportes e equipamentos de ginastica. Sobre os principais obstaculos para
chegar aos ELUPs, indicou: calcadas em mau estado ou ausentes, auséncia de sinalizagdo, auséncia de
iluminacdo, auséncia de rampas, auséncia de arborizacdo, excesso de desniveis e caminhos obstruidos.
Ilustrou as intervengdes no sistema viario e nos ELUPs. A seguir, tratou da ocupagdo de areas publicas
contiguas a lotes comerciais, objeto de vistoria em 2022 e classificada por tipo, setor e natureza da
atividade desenvolvida. Resumiu que tinham sido definidos sete tipos de ocupacdo de area publica para o




SIA, levando em consideracdo o desenho urbano definido no projeto de parcelamento, o tipo de ocupagdo
e a defini¢do dos elementos arquitetonicos, marquises e galerias. Refletiu que, no DF como um todo, as
areas livres entre os lotes acabavam sendo ocupadas A respeito da dinamiza¢do da LUOS, relatou que o
SIA tinha os usos industrial, comercial e de prestagao de servicos como predominantes, portanto a maioria
dos usos da regido era de menor restricdo e os lotes estavam espacialmente afastados de éreas
majoritariamente residenciais. Relatou que o SIA tinha sido planejado como a borda do Plano Piloto, o
que ndo condizia mais com a realidade. Entdo, disse que as propostas de alteracdo referentes a
dinamizacdo da LUOS foram divididas entre adequagdo de lote, adequagdo de coeficiente de
aproveitamento, inclusdo de lotes e alteragdo de uso. Somou que dois mapas representados graficamente
de maneira incorreta na LUOS tinham sido corrigidos, assim como o coeficiente basico ajustado para 1 e o
maximo para 2 na faixa de area 29-19. Mencionou também a necessidade de inclusdo de um novo
parcelamento registrado em cartorio, para complementar o setor de transporte rodoviario, e ilustrou as
mudangas de uso e a possibilidade de reparcelamento. A Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder
informou que o Secretario de Estado, Senhor Marcelo vaz, precisou se ausentar, em virtude de um reuniao
convocada no Buriti. Iniciando as manifesta¢des, o Senhor Romulo Andrade De Oliveira, representante
da Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal), fez referéncia a
Portaria n° 166/2016 do Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN), que abrange a
regido do SIA e do Guard, questionando se tal normativa havia sido considerada. Também indagou sobre a
existéncia de estudos referentes a Unidade Especial 3. Em resposta, a Senhora Tereza da Costa Ferreira
Lodder, Secretaria Adjunta da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Distrito
Federal (Sseaduh/Seduh), esclareceu que o Plano de Ocupagao da area foi encaminhado ao IPHAN, o qual
emitiu uma série de recomendagdes. Resumiu que, a época, a Unido nao demonstrou interesse em dar
continuidade as intervengdes na area, motivo pelo qual o Plano permaneceu paralisado. Posteriormente, o
Exército apresentou solicitagdo de desdobro, aproveitamento e regularizacdo. Sobre a Portaria
mencionada, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa esclareceu que a proposta previa que os lotes passiveis
de alteracao de uso ndo poderiam ser revertidos para residenciais na faixa de 100 metros do eixo da
Estrada Parque Industria e Abastecimento (EPIA), de modo a compatibilizar as questdes urbanisticas. O
Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, somou que a Portaria focava na altura das construgdes,
acreditando que a questdo ndo acarretaria problemas para o tombamento. Questionou como o PIU trataria
as areas de becos ja ocupadas ou se a questdo tinha uma legislagdo especifica e demonstrou preocupacao
com a proposta de reducdo das vias para ampliacdo de cal¢ada, lembrando da circulacdo dos veiculos de
grande porte na regido e a baixa circulacdo de pessoas. Elogiou as propostas em geral e sugeriu que o foco
fosse na manuten¢do das calcadas, inclusive aquelas em que os veiculos precisavam passar para ter acesso
aos lotes. Indicou que a ampliagdo das calgadas poderia levar a vagas irregulares e que a dinamizacdo
poderia aumentar a populagdo da regido, que atualmente era escassa. Questionou também se temas como a
densidade seriam definidos através dos Planos de Uso e Ocupacao do Solo (PUOCs). A Senhora Tereza
da Costa Ferreira Lodder disse que sim e que o reparcelamento proposto dependeria de debates com a
sociedade. Resumiu que o PIU era um estudo, que serviria como base e diagnostico para uma série de
outros instrumentos de regularizagdo. J4 a Senhora Leticia Luzardo De Sousa rememorou que a proposta
envolvia a implementacdo de calcadas acessiveis e que a reducdo da via seria na regido onde a
dinamizagao previa o uso residencial, além de garantir que o dimensionamento minimo da caixa viaria
seria mantido. Ainda, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder comparou as areas do SOF Norte e
Sul, a primeira mais degradada e perigosa pela setoriza¢do e onde tinha sido identificada a necessidade do
uso residencial por reparcelamento e dinamizagdo de uso. A seguir, a Senhora Ana de Paula Pinto Assis
Fonseca, concordou que a vocagdo do SIA tinha mudado para centralidade e apontou como saudavel a
dinamizacdo e o afastamento das ocupacgdes industriais e logisticas. Perguntou se o uso industrial
permaneceria no SOF e se existia um diagndstico sobre tal uso. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa
respondeu que o diagnoéstico tinha identificado que a maior parte dos usos era industrial de baixa
incomodidade, principalmente nos lotes menores, ¢ confirmou que a tendéncia era de que as industrias
fossem para o limite do DF com Goids. A Senhora Ana de Paula Pinto Assis Fonseca corroborou a
importancia da centralidade do SIA e seu potencial para desafogar o Plano Piloto. Em seguida, o Senhor
Flavio Aradjo de Oliveira, representante da Secretaria de Estado de Governo do Distrito Federal
(SEGOYV), abordou os 11 lotes que seriam desmembrados, comentando as dificuldades relacionadas a
doacdo das areas. A Senhora Patricia Melasso Garcia, representante do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Distrito Federal (CAU/DF), sugeriu que a proposta de aumento das calgadas fosse aplicada
somente apos estudo das areas mais utilizadas por pedestres. Também questionou se as sugestdes de



requalificacdo dos espagos publicos, incluindo equipamentos como academias e parquinhos, seriam
implementadas a curto ou longo prazo, ¢ se haveria algum reparcelamento para ELUPs, como escolas,
considerando a possivel mudanca do perfil da Regido Administrativa (RA). A Senhora Tereza da Costa
Ferreira Lodder garantiu que o reparcelamento dependeria de um Plano de Ocupagdo, incluindo a
verificagdo da necessidade de equipamentos publicos, e a Senhora Leticia Luzardo De Sousa disse que a
requalificacdo das ELUPs tinha sido amplamente analisada e contava com diretrizes de paisagismo para
subsidiar os projetos, sendo que as diretrizes seriam atualizadas quando necessario. Adiante, o Senhor
Romulo Andrade De Oliveira indagou se houve alteragdo de uso no Setor de Armazenagem e
Abastecimento Norte (SAAN) e no Setor de Transportes Rodovidrio e Cargas (STRC), ao que a Senhora
Leticia Luzardo De Sousa esclareceu que, no STRC, alguns lotes tinham sido incorporados e, no SAAN,
houve a proposta de alteracdo de uso. Continuamente, a Senhora Larissa Carvalho, representante do
Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal (IPEDF), perguntou quantos questiondrios tinham
sido respondidos pela populacdo e se o Setor de Inflaméveis sofreu alguma alteragdo. Anunciou que a
populagdo do SIA era de mais de 5 mil pessoas, em 1.800 domicilios, o que julgou significativo, além de
apontar a falta de correspondéncia entre as novas areas a serem ocupadas por moradias € os equipamentos
ja existentes. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa explicou que as pragas apresentadas eram as
registradas em cartdrio no projeto de urbanismo original e mostrou a proposta de implantagdo de novas
pracas e a requalificagdo das ELUPs. Disse ndo saber o nimero exato de questiondrios € somou que a
alteracdo no Setor de Inflamaveis tinha sido com relacdo a representacdo dos lotes, porém ndo tinha sido
feita a dinamizacao da area pelo nivel de incomodidade. Entdo, a Senhora Tereza da Costa Ferreira
Lodder acrescentou que o reparcelamento previa a requalificacdo do territorio, inclusive para ELUPs.
Sugeriu a elaboracdo de um EIV para os lotes menores da regido do SAAN Norte, complementando a
requalificacdo da area. A seguir, a Senhora Steffania Cardoso Mendonga, representante da Federacao
dos Inquilinos do Distrito Federal (FID/DF), indagou sobre a existéncia de planos para uma area de 2 mil
m?, que constava como ELUP, ao que a Senhora Leticia Luzardo de Sousa contextualizou os caminhos
para a instalacdo de equipamentos publicos, que poderiam ser seguidos na area. Apds, o Senhor Joao
Gilberto de Carvalho Accioly abordou as pequenas intervengdes que seriam necessarias na LUOS, o que
geraria impactos para o DF como um todo. Discorreu sobre as dificuldades de compatibilizagdao dos usos
residencial e industrial, o que deveria ser avaliado por meio de EIV, além de tratar da questdo da expulsdo
das industrias de areas dinamizadas e a possivel necessidade de oferta de novas areas. Relatou as reunides
das quais participou com grupos chineses que estavam vindo para o Brasil, destacando o costumeiro uso
de alojamentos pelos trabalhadores, o que ndo era permitido no DF e desejou que fosse revisto. Falou
também sobre os problemas gerados pelo remembramento, sugerindo que os dispositivos fossem
corrigidos e os erros revogados na LUOS. Isto posto, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder
argumentou que as mudangas de uso na regido do SIA propostas pelo PIU seriam gradativas e considerou
que as industrias que geravam menos incomodos deveriam ser incentivadas a estarem perto das
residéncias. Concordou que a questdo dos alojamentos poderia ser debatida. Em seguida, leu a alteragao
proposta para o texto da LUOS, conforme segue: “Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de
2019, que aprova a Lei de Use e Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS, nos termos do Artigo 316
e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e de outras providéncias. O governador do Distrito Federal,
fago saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta ou sanciona a seguinte lei. Artigo 1°.
Fica substituido o anexo 2 da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, o mapa de uso do solo
254, Regido Administrativa SIA, RA 29, na forma do anexo unico dessa Lei Complementar. Artigo 2°.
Fica substituido no anexo 3 da Lei Complementar 948, de 2019, o quadro de parametros de ocupa¢do do
solo 254, Regido Administrativa do SIA, RA 29, na forma do anexo unico dessa Lei Complementar. Artigo
3% Fica estabelecido o prazo de um ano, a partir da publicagdo dessa Lei Complementar, para opg¢do
pelos usos e parametros vigentes até a sua publica¢do. Paragrafo 1°. A primeira op¢do de que trata o
caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que tiverem
seus usos ou pardmetros alterados por essa Lei Complementar, ou de projetos urbanisticos cujo
pardmetro e uso e ocupa¢do do solo foram incorporados a LUOS. Nos casos em que houver altera¢do do
coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobilidria, fica resguardada ao proprietario ou titular
do direito de construir, no prazo estabelecido no caput, a utilizacdo do coeficiente vigente na data
anterior a publicagdo desta Lei. Paragrafo 3°. Quando, na alteracdo de que trata o paragrafo 2°,
decorrer acréscimo de utiliza¢do do coeficiente de aproveitamento bdsico da unidade imobiliaria, haverd
incidéncia de cobranga de prego publico correspondente a outorga onerosa do direito de construir,

considerando um coeficiente basico vigente na data anterior a publica¢do desta Lei. O caput do Artigo 85



da Lei Complementar n°® 948 passa a vigorar com a seguinte redagdo: ‘E garantida a renovagdo do
licenciamento de atividades econdmicas que tenham uma licenca valida na data de publicagdo desta Lei e
suas alteragdes cujo uso ou atividade tenham se tornado ndo permitidos’. Essa Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicagdo”. Em suma, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder explicou que a
minuta apresentava os dispositivos de transicdo e as alteragdes necessarias nos anexos da LUOS. Somou
que o remembramento era tratado no PIU do Guara e disse que, caso fosse demandada alguma alteragao
sobre a questdo, deveria ser explicitada na Lei de Parcelamento. Esclareceu que os remembramentos eram
feitos em casos onde ambos os lotes envolvidos tinham o mesmo uso € o0 mesmo parametro e a LUOS e a
Lei do Parcelamento apresentavam orientacdes para casos em que tais condi¢des ndo fossem obedecidas,
tratando-se de um projeto de urbanismo, nao de arquitetura. Resumiu que o debate poderia avangar quanto
ao procedimento de remembramento, porém nao seria viavel fazé-lo por meio da LUOS, uma vez que ndo
¢ possivel revogar integralmente a Lei n° 1.027. Ainda, o Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly
informou que ndo seria revogar e sim alterar, melhorando o dispositivo. Questionou se os dispositivos de
transitoriedade lidos valeriam apenas para o SIA. a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder somou
que cada PIU teria um dispositivo semelhante. Com a palavra, a Senhora Bianca Ilha Pereira,
representante da Companhia Imobilidaria de Brasilia (Terracap), corroborou com o debate sobre a
conjungdo de residencial e industrial, que era recorrente, e falou sobre a dificuldade com a
compatibilizacdo de uso dos lotes do Setor de Inflamaveis, principalmente aqueles que margeavam o
Guard, dado que os usos permitidos ndo eram compativeis com a Zona de Amortecimento. A Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder disse que ndo houve demandas para alteracao de uso dos lotes em
questdo. Acrescentou que analisaria a questdo do remembramento, sugerindo que poderia ser resolvida
dentro da LUOS. Entdo, a Senhora Ana de Paula Pinto Assis Fonseca relembrou os debates acerca de
Santa Maria e do Lago Sul e ponderou sobre a area maxima destinada a vagas em um lote decorrente da
sua acessibilidade, o que poderia inviabilizar a implantacdo de unidades pequenas, apontando como
solugdo o aumento em 0,2% do AV. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly explicou que a
premissa tinha sido encaminhada a Camara Legislativa do DF, mas houve uma alteragdo onde a mesma foi
retirada e dessa forma, ndo foi contemplada. Depois, o Senhor R6mulo Andrade De Oliveira propds que
a CT fosse convertida em Comissdao Permanente sobre a LUOS, pensando nas peculiaridades dos debates
desenvolvidos. Ja& o Senhor Eduardo Pereira Rodrigues Neto, representante da Camara de Dirigentes
Lojistas do Distrito Federal (CDL/DF), abordou a falta de transporte publico no SIA, apesar do alto
numero de empresas e postos de trabalho, e concordou que eram poucos os pedestres da RA, sendo que as
calcadas precisavam de manutengdo, ndo de ampliacdo em detrimento das vias. Ainda, discordou da
premissa dos alojamentos para trabalhadores, pensando que o modelo poderia se espalhar pelo DF. Citou
também o Centro de Progressdo Penitencidria (CPP) do SIA e o projeto de encerrar as atividades e
converter o espaco em escola ou creche, levada ao Governador do Ibaneis Rocha. Isto posto, a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder respondeu que a situagdo do CPP precisaria ser debatida com os
orgaos responsaveis € que o uso especifico dos lotes ndo era escopo da LUOS. O Senhor Eduardo
Pereira Rodrigues Neto acrescentou que a ampliacdo dos pontos e linhas de 6nibus colaboraria com a
seguranca na regido por diminuir as distdncias que precisariam ser percorrias a pé, ao que a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder indicou que a demanda deveria ser refor¢ada diretamente na Secretaria
de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal (SEMOB), que estava trabalhando na revisdao do
Plano Diretor de Transporte Urbano (PDTU). Por ultimo, a Senhora Leny Pereira da Silva, representante
da Casa Civil do Distrito Federal (CACI), parabenizou o PIU e tratou da tendéncia de igrejas migrarem
para o SIA. Em resposta a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder informou que templo se enquadra
como institucional, entdo muitos desses lotes sao permitidos pela classificagdo. Em conclusdo, a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder convidou a todos para a Conferéncia Distrital das Cidades, entre os
dias 29 e 31 de agosto. Nao havendo mais assuntos gerais, passou-se ao item Encerramento: Nao havendo
mais assuntos a serem abordados, a Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seaduh), Senhora Tereza de Costa Ferreira Lodder, declarou encerrada a 2* Reuniao
Ordinaria da Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (CT-LUOS) agradecendo e desejando
bom dia a todos.
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MENDES FERREIRA, Titular — SEDET; ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA, Titular — DF Legal;
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TERRACAP; EDUARDO PEREIRA RODRIGUES NETO, Titular — CDL/DF; ADRIANA
RESENDE DE AVELAR DE OLIVEIRA, Suplente — CREA/DF; ANA DE PAULA PINTO ASSIS
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N° 42, SEXTA-FEIRA, 28 DE FEVEREIRO DE 2025

111 —encaminhar os documentos necessérios as discussoes;
IV —encaminhar o relatério técnico para apreciagdo do Conplan; e
V — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Temética.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizagio de reunides extraordinérias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 4° Compete a CT-PDOT:
| —aprovar seu cronograma de atividades;
Il — propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaborag&o do relatério técnico referenciado no inciso |11 deste artigo, a CT-
PDOT indicara e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§2° Os membros responsaveis pela elaboracéo do relatdrio técnico devem, necessariamente,
fazer parte da composicéo do Conplan.
§3° A indicagdo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
8§4° O relatdrio técnico seré aprovado por maioriasimples dos membros da CT-PDOT.
8§5° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficara previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e condugdo das reunifes serdo definidos pela
CT-PDOT no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolucéo entraem vigor na data de sua publicagéo.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Presidente em exercicio

RESOLUGAO N° 02, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Regulamenta a Camara Teméticada Lei de Uso e ocupagéo do Solo — CT-LUOS.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelaLei Complementar n® 948,
de 16 de janeiro de 2019, e pela Portaria n® 75, de 14 de outubro de 2014, e considerando
a deliberag@o de sua 220* Reunido Ordindria, realizada em 12 de setembro de 2024,
resolve:
Art. 1° Regulamentar a Camara Teméticada Lei de Uso e Ocupagéo do Solo - CT-LUOS,
de cardter permanente, para acompanhamento da aplicag@o da Lei Complementar n° 948,
de 16 de janeiro de 2019.
Art. 22 A CT-LUOS ser4 composta por 6rgdos e entidades representantes do poder
publico e da sociedade civil, que integram o Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — Conplan.
§ 1° A composi¢éo da CT-LUOS seré de no minimo 10 e no méximo 14 membros, sendo
garantida a paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
§ 2° A responsabilidade pela indicagdo dos membros titulares e suplentes que integraréo
a CT-LUOS sera dos 6rgéos e entidades mencionados no caput.
§ 3° Especialistas ou representantes de instituigdes pablicas ou privadas com conhecimento na
temética a ser discutida poderdo ser convidados a participar das reunides.
§ 4° Para a realizagéo das reunides da CT-LUOS, é necessario quérum minimo de 50%
mais um de seus membros.
§ 5° Caso néo seja atingido o quérum exigido, a coordenagédo da CT-LUOS podera optar
pela apresentagdo da pauta e indicagdo de nova reunido, com prazo minimo de 3 dias
corridos a contar da convocagéo.
Art. 3° A CT-LUOS seré coordenada por representante do 6rgéo gestor de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal, a quem caber&
| — propor calendério de reunides;
I — convocar e coordenar as reunioes;
111 - encaminhar os documentos necessarios as discussoes;
IV - encaminhar o relatério técnico para apreciagéo do Conplan; e
V —exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Técnica.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizagdo de reunides extraordindrias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 4° Compete a CT-LUOS:
| - aprovar, na Ultima reunido anual, seu cronograma de atividades para o ano
subseguente, com a discriminagdo das atividades;
Il - propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaboracéo do relatorio técnico referido no inciso |11 deste artigo, a CT-LUOS
indicard e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§2° Os membros responsaveis pela elaboragéo do relatério técnico devem, necessariamente,
fazer parte da composicéo do Conplan.

§3° A indicagdo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
84° O relatério técnico seré aprovado por maioria simples dos membros da CT-LUOS.
85° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficard previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e conducdo das reunides serdo definidos pela
CT-LUOS no &mbito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolucéo entraem vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Presidente em exercicio

RESOLUGAO N° 03, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Institui a Camara Temética do Conjunto Urbanistico de Brasilia— CT-CUB.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n°
1.041, de 12 de agosto de 2024, e pela Portaria n° 75, de 14 de outubro de 2014, e
considerando a deliberac8o de sua 220? Reuni&o Ordindria, realizada em 12 de setembro
de 2024, resolve:
Art. 1° Ingtituir a Camara Temética do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CT-CUB,
instancia consultiva e de caréter permanente, com as seguintes atribuicoes:
| —analisar o desenvolvimento dos planos, programas e projetos previstos no PPCUB;
Il — monitorar a execugdo das agdes do PPCUB de modo integrado e coordenado com as
demais instancias de gestdo compartilhada do CUB;
111 — acompanhar o processo de atualizacdo do PPCUB e analisar proposicdes de
alteracao;
IV — apreciar o regulamento tratado no art. 89, § 1°, que dispde sobre o detalhamento do
regime de usos e atividades das PURP, que compdem o Anexo VII;
V — analisar, previamente a apreciagdo do Conplan, planos de uso e ocupagéo, mapas de
ocupacéo, mapas e outros instrumentos definidos no PPCUB e seus anexos; e
VI —analisar planos, programas e projetos encaminhados pelo Conplan relativos ao CUB
e que venham ainterferir na coeréncia do estabelecido no PPCUB e seus anexos.
Art. 2° A CT-CUB serd composta por érgéos e entidades representantes do poder publico
e da sociedade civil, que integram o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — Conplan.
§ 1° A composig&o da CT-CUB sera de no minimo 10 e no méximo 14 membros, sendo
garantida a paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
§ 2° A responsabilidade pela indicag&o dos membros titulares e suplentes que integraréo
a CT-CUB sera dos 6rgéos e entidades mencionados no caput.
§ 3° Especidistas ou representantes de instituicdes publicas ou privadas com
conhecimento na temética a ser discutida poderdo ser convidados a participar das
reunides.
§ 4° Para a realizagdo das reunides da CT-CUB, é necessario quérum minimo de 50%
mais um de seus membros.
§ 5° Caso ndo seja atingido o quérum exigido, a coordenacdo da CT-CUB podera optar
pela apresentacdo da pauta e indicagdo de nova reunido, com prazo minimo de 3 dias
corridos a contar da convocagéo.
Art. 4° A CT-CUB ser& presidida por um membro escolhido pelo Conplan, a
quem caber&:
| — propor o calendério de reunides;
|1 — convocar e coordenar as reuniGes;
111 — encaminhar os documentos necessarios as discussoes,
1V — encaminhar o relatério técnico para apreciacéo do Conplan; e
V — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da Camara Temética.
§ 1° Fica prevista a possibilidade de realizaggo de reunides extraordinérias, a serem
convocadas com antecedéncia minima de 48 horas.
Art. 5° Compete a CT-CUB:
| — aprovar cronograma dos trabalhos a serem realizados, contendo a discriminacéo das
atividades;
Il — propor convite a especialistas e a outros participantes qualificados para o debate das
pautas; e
111 — elaborar e aprovar o relatério técnico.
§ 1° Para a elaboragéo do relatorio técnico referido no inciso 111 deste artigo, a CT-CUB
indicard e aprovard um relator ou uma equipe de relatoria composta por até dois
membros, observada a paridade.
§ 2° Os membros responsaveis pela elaboracdo do relatério técnico devem,
necessariamente, fazer parte da composi¢éo do Conplan.
§ 3° A indicacéo da relatoria em equipe se dara de forma excepcional, a depender do
impacto das propostas a serem analisadas.
84° O relatorio técnico serd aprovado por maioria simples dos membros da CT-CUB.
85° O relator ou a equipe de relatoria responsavel pelo relatério técnico ficard previamente
designada para a relatoria da matéria no plenério do Conplan, que servira de base para o
relato final.
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Art. 5° Os procedimentos para a realizagd0 e condugdo das reunifes serdo definidos pela
CT-CUB no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resolug&o entra em vigor na data de sua publicaggo.
Art. 7° Revoga-se a Resolugdo Administrativa n® 02/2022.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente em exercicio

RESOLUCAO N° 04, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2025
Institui a Camara Temética Especial para arevisdo do Regimento Interno do Conselho de
Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan.
O CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuices que Ihe sdo conferidas pela Portaria n® 75, de 14 de
outubro de 2014, e considerando a deliberagéo de sua 2252 Reuni&o Ordinéria, realizada
em 27 de fevereiro de 2025, resolve:
Art. 1° Instituir a Camara Temética Especial, de caréter temporério, para a revisdo do
Regimento Interno do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
— Conplan.
Art. 2° A Camara Temética Especial sera composta exclusivamente por membros dos
6rgédos e entidades representantes do poder publico e da sociedade civil que integram o
Conplan.
§ 1° A composicéo terd no minimo 6 e no maximo 8 membros, sendo garantida a
paridade entre representantes do poder publico e da sociedade civil.
Art. 3° A Camara Temética Especial sera coordenada e presidida por representante do
6rgéo gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, a quem caber&
| — propor o calendério de reunides;
I1 — convocar e coordenar as reunioes;
111 — encaminhar os documentos necessarios as discussdes; e
IV — exercer outras atividades necessérias ao funcionamento da camara.
Art. 4° Compete a Camara Temética Especial:
| —revisar e propor alteragdes ao regimento interno; e
I — submeter a minuta revisada para apreciagéo do Conplan.
§ 1° A minuta final deverd ser apresentada ao plenério do Conplan para apreciacéo.
Art. 5° Os procedimentos para a realizagdo e conducéo das reunides serdo definidos pela
Camara Temética Especial no ambito de suas reunides.
Art. 6° Esta Resoluggo entraem vigor na data de sua publicag&o.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Presidente em exercicio

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

INSTRUGAO N° 66, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025
Dispde sobre publicidade de Sang&o de Adverténcia.
O DIRETOR-PRESIDENTE DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL, no uso da competéncia que lhe confere o
Art. 21, do Estatuto Social, com amparo no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios da CODHAB/DF e considerando a decisfo de 12 instancia contida no Oficio 216
(158880263), resolve:
Art. 1° Dar publicidade do ndo acolhimento do recurso apresentado pela Associacdo Pra
Alternativa de Trabalho e Moradia do DF - APATRIA, por meio do Requerimento
APATRIA (158630688), que foi julgado em 12 instancia por intempestivo e insuficiente as
argumentagOes trazidas em sua defesa;
Art. 2° Dar publicidade da aplicagio da sangio de ADVERTENCIA, em decisio definitiva,
a Associacdo Pra Alternativa de Trabalho e Moradia do DF - APATRIA (CNPJ n°
02.76.2443/0001-45), referente ao Grupo RFUNDOII 01 do Edital de Chamamento n°
09/2013, situado a Quadra QS 10 Conjunto 02 Lote 02 do Riacho Fundo I1/DF, objeto do
Contrato CDRU - APATRIA (43215808).
Art. 3° Dar publicidade do estabelecimento prazo derradeiro e improrrogavel de mais 6
(seis) meses, a contar da decisdo da 12 instancia contida no Oficio 216 (158880263), ou
sgja até 18/06/2025, para que a Associagdo regularize toda a situagdo e contrate o
financiamento do empreendimento junto ao agente financeiro, incluindo todas e quaisquer
etapas que forem necessérias, sob pena de agravamento da sangéo, nos termos do Contrato
CDRU - APATRIA (43215808) e do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios- RILC.
Art. 4° Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO FAGUNDES GOMIDE

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO

RETIFICAGAO
Na Portaria n® 03, de 06 de janeiro de 2025, publicada no Diério Oficia do Distrito Federal
n° 04, de 07 de janeiro de 2025, pagina 24, ONDE SE LE: “... a contar de 19/12/2024...”,
LEIA-SE: “... acontar de 20/12/2024...”.

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOSRECURSOS
HIDRICOS- BRASILIA AMBIENTAL
SECRETARIA EXECUTIVA

INSTRUGAO N° 52, DE 25 DE FEVEREIRO DE 2025
O SECRETARIO EXECUTIVO, DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS
RECURSOS HiDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL, no uso
das atribuicdes previstas no Decreto n° 39.558, de 20 de dezembro de 2018, Art. 2° da
Instrucdo n° 262, de 18 de novembro de 2024, e tendo em vista o disposto nos artigos 211,
212 e 217 daLei Complementar n° 840, de 23 de dezembro de 2011, e considerando o que
consta do Processo n°00391-00011596/2024-66, resolve:
Art. 1° Prorrogar, por 30 dias, o prazo para conclusdo dos trabalhos da Comissdo de
Sindicancia, designada pela Instru¢do n° 262, de 18 de novembro de 2024, prorrogada pela
Instrucéo n. 22, de 27 de janeiro de 2025, publicada no DODF n° 20 de 29 de janeiro de
2025, p. 33.
Art. 2° Esta Instrucéo entraem vigor na data de sua publicagdo

VALTERSON DA SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO, TRABALHO E RENDA

PORTARIA N° 48, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025
Altera o Comité de Gestéo e Tecnologia da Informagdo e Comunicagdo - CGTIC da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda do Distrito
Federal.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
TRABALHO E RENDA DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que |he
conferem os incisos | e Il do paragrafo Gnico do art. 105 da Lei Organica do
Distrito Federal, considerando as disposi¢des da Portaria n® 41, de 06 de julho de
2020, que criou o Comité de Gestéo e Tecnologia da Informacéo e Comunicacéo -
CGTIC, alterada pela Portaria n® 31, de 20 de margo de 2023, publicada no DODF n°
56, de 22 de marco de 2023, pagina 20, e pela Portaria n® 37, de 06 de fevereiro de
2025, publicada no DODF n° 30, de 12 de fevereiro de 2025, péagina 29; e
considerando a alteragéo da estrutura administrativa da SEDET, conforme Decreto n°
46.875, de 19 de fevereiro de 2025, resolve:
Art. 1° Alterar o Comité de Gestdo e Tecnologia da Informacdo e Comunicacdo -
CGTIC da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda
do Distrito Federal (SEDET).
Art. 2° O CGTIC da SEDET passa a ser composto da seguinte forma:
| - Chefe de Gabinete da SEDET;
11 - Subsecretério(a) de Administragdo Geral;
111 - Subsecretério(a) de Microcrédito;
1V - Subsecretério(a) de Atendimento ao Trabalhador e Empregador;
V - Subsecretério(a) de Qualificagéo Profissional;
V1 - Subsecretério(a) de Integragdo de Acdes Sociais;
VII - Subsecretério(a) de Fomento ao Empreendedorismo;
VI1II - Subsecretario(a) de Programas e Incentivos Econdmicos;
IX - Subsecretério(a) de Apoio as Areas de Desenvolvimento Econdmico;
X - Subsecretério(a) de Economia Solidéria;
X1 - Diretor(a) de Suporte e Tecnologia da Informag&o.
Paragrafo unico. A Presidéncia do Comité sera exercida pelo(a) Chefe de Gabinete
da SEDET.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

THALES MENDES FERREIRA
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Acolhimento Institucional para Jovens e Adultos com Deficiéncia, Dependentes e suas
Familias, na modalidade de Residéncia Inclusiva VALOR GLOBAL DA PARCERIA:R$
47.235.546,88 (quarenta e sete milhdes, duzentos e trinta e cinco mil, quinhentos e quarenta
e seis reais e oitenta e oito centavos). DA DOTAGAO ORCAMENTARIA: | - Unidade
Orgamentéria: 17902; |1 - Programa de Trabalho: 08245622890730003; 111 - Natureza da
Despesa: 335043; |V - Fonte de Recursos: 1500.100000000, conforme Nota de Empenho n°
2025NE00630, emitida em 31/07/2025, sob o evento n° 400098, na moddidade 2 -
Estimativo. DA VIGENCIA: o presente Termo Aditivo entra em vigéncia na data da sua
assinatura.  ASSINATURA: 31/07/2025. SIGNATARIOS: pelo Distrito Federal:
FERNANDO MODESTO MAGALHAES VIEIRA, Secretério-Executivo  de
Desenvolvimento Socia, e pela Organizacdo da Sociedade Civil: IRONE CLAUDINO
SILVA, Presidente da OSC Vilado Pequenino Jesus.

EXTRATO DO 2° TERMO ADITIVO AO TERMO DE COLABORAGAO N° 16/2023
PROCESSO n° 00431-00012345/2023-95. DAS PARTES: SECRETARIA DE ESTADO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL x ORGANIZAGAO DA
SOCIEDADE CIVIL ASSOCIAGAO DE MAES, PAIS, AMIGOS E REABILITADORES
DE EXCEPCIONAIS (AMPARE). DA ALTERAGAOQ: prorrogar a vigéncia do Termo de
Colaboragdo n° 16/2023 por 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 27 de julho de 2025 a 27
de julho de 2027; reduzir a meta de atendimento em 12 vagas, passando de 113 para 101
vagas. VALOR GLOBAL DA PARCERIA: R$ 6.188.107,62 (seis milhdes, cento e oitenta
e oito mil cento e sete reais e sessenta e dois centavos). DA DOTACAO
ORGCAMENTARIA: | - Unidade Orcamentaria: 17902; 1l - Programa de Trabalho:
08245622890730003; 11 - Natureza da Despesa: 335043; |V - Fonte de Recursos:
1500.100000000, conforme Nota de Empenho n® 2025NE00612, emitida em 25/07/2025,
sob o evento n® 400098, na modalidade 2 - Estimativo. DA VIGENCIA: o presente Termo
Aditivo entra em vigéncia na data da sua assinatura ASSINATURA: 26/07/2025.
SIGNATARIOS: pelo Distrito Federal: FERNANDO MODESTO MAGALHAES
VIEIRA, Secretério-Executivo de Desenvolvimento Social, e pela Organizagdo da
Sociedade Civil: CLAYTON AGUIAR, Presidente da OSC Associacdo de Maes, Pais,
Amigos e Reabilitadores de Excepcionais (Ampare).

EXTRATO DO 3° TERMO ADITIVO AO TERMO DE COLABORAGAO N° 17/2022
PROCESSO n° 00431-00014281/2022-86. DAS PARTES: SECRETARIA DE ESTADO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL x ORGANIZAGAO DA
SOCIEDADE CIVIL INSTITUTO MAOS SOLIDARIAS. DA ALTERAGAO: prorrogar a
vigéncia do Termo de Colaboragdo n° 17/2022, pelo periodo de 12 (doze) meses, com
efeitos a partir de 27 de julho de 2025 até 26 de julho de 2026; regjustar os salérios dos
profissionais vinculados a execugdo da parceria, visando a continuidade e a qualificagdo da
execucdo do objeto; regjustar os valores contratuais firmados com prestadores de servigos,
igualmente com fundamento em estimativas, com vistas & manutengdo da qualidade e
regularidade na execugdo do objeto. VALOR GLOBAL DA PARCERIA:R$
31.270.572,94 (trinta e um milhdes, duzentos e setenta mil quinhentos e setenta e dois reais
e noventa e quatro centavos). DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA: | - Unidade
Orgamentéria: 17902; 11 - Programa de Trabalho: 08122622890740001; |11 - Natureza da
Despesa: 335043; IV - Fonte de Recursos: 1500.100000000 e 1660.158010330, conforme
Nota de Empenho n°® 2025NE00607 e Nota de Empenho n°® 2025NE00608, emitidas em
24/07/2025, sob os eventos n° 400097 e n° 400098, na modalidade 2 - Estimativo. DA
VIGENCIA: o presente Termo Aditivo entra em vigéncia na data da sua assinatura.
ASSINATURA: 26/07/2025. SIGNATARIOS: pelo Distrito Federa: FERNANDO
MODESTO MAGALHAES VIEIRA, Secretario-Executivo de Desenvolvimento Social, e
pela Organizacéo da Sociedade Civil: AMARILDO DOS REIS DE SOUZA, Presidente da
OSC Instituto Mé&os Solidérias.

SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACAO GERAL _
COORDENAGAO DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS
DIRETORIA DE LICITAGOES

RESULTADO DE LICITAGAO
PREGAO ELETRONICO SRP N° 90001/2025
Processo  SEI-GDF n° 00431-00015620/2024-11. A Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social - SEDES/DF torna publico o resultado do pregdo em referéncia,
cujo objeto € a contratag@o conjunta de prestagdo de servico mével pessoal (SMP - dados
moveis e voz), gestdo de dispositivos méveis (MDM) e aquisicdo de tablets em regime de
comodato, abrangendo a sede e todas as unidades descentralizadas da Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Socia do Distrito Federal - SEDES, conforme condicbes e
especificagdes constantes no Termo de Referéncia - Anexo | do Edital. A vencedora com o
lance de R$ 964.512,00 (novecentos e sessenta e quatro mil e quinhentos e doze reais) para
0 Grupol/lote 1 adjudicado e homologado & empresa: CLARO S/A, inscrita no CNPJ sob o
n° 40.432.544/0001-47. Os Termos de Adjudicacéo e Homologagéo atendem ao art. 46 do
Decreto Federal n® 10.024/2019, recepcionado no Distrito Federal pelo Decreto Distrital n°
40.205/2019 e estdo disponiveis no sitio www.compras.gov.br. UASG 450858
ISANA BORGES LEAL TEIXEIRA
Pregoeira

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

CONVOCACAO PARA A 12E 2REUNIAO
O Secretério de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo do Distrito Federal, no uso
das atribuicdes que |he sdo conferidas pela Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019, pela Portaria n° 75, de 14 de outubro de 2014, e conforme a Resolugdo
Administrativa n° 02/2025, que institui a Camara Temética da lei de Uso e Ocupagéo do
Solo - LUOS, CONVOCA os membros da referida Camara Temética para a 12 e 22

Reunides, a serem redlizadas, respectivamente, nos dias 15 e 22 de agosto de 2025, as 9h,
de forma presencial, no Auditério da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number
One- SCN, Quadra 1, Asa Norte - Brasilia/lDF.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

EDITAL N° 466/2025
O DISTRITO FEDERAL, representado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL- CODHAB/DF, no uso das atribuicdes
legais, com fundamentacéo na Lei distrital n® 3.877/06, de 26 de junho de 2006, que dispde
sobre a Politica Habitacional do Distrito Federal, resolve: HABILITAR 03 associadas
indicadas pela entidade ABEM DO BRASIL, tendo em vista a comprovagdo do
enquadramento nos ditames da Lei Distrital n° 3.877/2006, a fim de compor exclusivamente
a demanda do projeto Samambaia - Edital de Convocag&o n° 02/2017. A situagéo cadastral
das candidatas encontra-se disponivel no portal www.codhab.df.gov.br.
Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
LUCIANO MARINHO
Diretor Imobilidrio

EDITAL N°467/2025
O Governo do Distrito Federa, representado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - CODHAB/DF, no uso das atribui¢des legais,
considerando a Lei n.° 3.877, de 26 de junho de 2006, e aLei n.° 4.996, de 19 de dezembro
de 2012, que dispde sobre a Politica Habitaciona do Distrito Federal, resolve: TORNAR
PUBLICO A REDISTRIBUIGAO DO IMOVEL SITUADO A QR 205 CONJUNTO 07
LOTE 0013 SAMAMBAIA, EM NOME DA ATUAL OCUPANTE Sra MARIA DAS
GRACAS ALMEIDA CPF: 276.*** ***.78 A andlise dos documentos se deram nos
termos da Lei n.° 3.877, de 26 de junho de 2006; da Lei n.° 4.996, de 19 de dezembro de
2012; do Decreto Distrital n.° 34.210, de 13 de margo de 2013; do Decreto Distrital n.°
23.590, de 07 fevereiro de 2003; e; do Decreto Distrital n.° 29.072, de 20 de maio de 2008,
e suas alteragdes. Em atencéo ao principio do contraditério e da ampla defesa, saienta-se
que 0 prazo para apresentacao de contestagdo é de 30 (trinta) dias corridos, excluindo na
contagem o dia da publicagdo, e incluindo o dia do vencimento quanto ao ato da
redistribuicéo do imével situado & QR 205 CONJUNTO 07 LOTE 0013 SAMAMBAIA, e
assim, transcorrido o prazo sem manifestagdo, ocorra a efetivacéo do pleito.
Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
MARCELO FAGUNDES GOMIDE
Diretor-Presidente

EDITAL N° 468/2025
o DISTRITO FEDERAL, representado pela  COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL- CODHAB/DF,
no uso das atribuicdes legais, RESOLVE: Habilitar 40 (quarenta) candidatos, aptos
para habilitacdo no Programa Habitacional do DF, visto que atenderam aos requisitos
da Lei Distrital n° 3.877/2006 e em conformidade com a Instrucéo n° 148, de 25 de
junho de 2024. A relag&o dos candidatos encontra-se disponibilizada no site eletronico
www.codhab.df.gov.br/candidato/pesquisa-cpf.

Brasilia/DF, 08 de agosto de 2025
LUCIANO MARINHO
Diretor Imobili&rio

SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER

EXTRATO DA JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE CHAMAMENTO PUBLICO
TERMO DE COLABORAGAO

Processo: 00220-00005497/2025-51. Interessados: DISTRITO FEDERAL/ SECRETARIA
DE ESTADO DO ESPORTE E AGAO SOCIAL RENASCER. Justifica-se a situagio de
Dispensa de Chamamento Pulblico, com fundamento no Art. 24, | e nos termos do Art. 26
do Decreto Distrital n° 37.843, de 2016, conforme Justificativa Técnica (177290396).
Objeto: Este instrumento visa a celebragdo de novo Termo de Colaboragdo com
Organizagdo da Sociedade Civil, nos termos da Lel n° 13.019/2014 e demais normativos
correlatos, que tem como objeto a execucéo de projeto pedagdgico voltado para o desporto
educacional, participagdo e rendimento, nos Centros Olimpicos e Paralimpicos de
Brazlandia, Estrutural e Recanto das Emas, com vistas a contratagéo emergencia para ndo
paralizagdo das atividades destes COPS, nos termos do artigo 24 do Decreto 37.843/2016.
O objeto sera executado conforme detalhamento contido no Plano de Trabalho(176035779).
Valor do Termo de Colaborag&o: R$ 4.966.102,16 (quatro milhdes, novecentos e sessenta e
seis mil, cento e dois reais e dezesseis centavos). VIGENCIA: Este Termo de colaboragéo
tera vigéncia por 180 dias, contados a partir da data da sua assinatura, ndo podendo este ser
prorrogado.  SIGNATARIOS:  Pelo DISTRITO FEDERAL VICTOR RENATO
JUNQUEIRA LACERDA, na qualidade de Secretério de Estado. Pela CONTRATADA:
IONEIDE COSTA COELHO, na qualidade de Presidente da Entidade. Essa publicacéo
torna sem efeito o Extrato N° 140, publicado TERCA-FEIRA, 29 DE JULHO DE 2025
(177273314). RENATO JUNQUEIRA

RETIFICAGAO
No Extrato de Edital de Chamamento Pablico N° 01/2025-SEL, publicado no DODF n°
139, de 28 de julho de 2025, pégina 144, ato que versa sobre Chamamento Publico para
celebragio de Termo de Convénio com a entidade selecionada, ONDE SE LE:
“..EXTRATO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025-SEL...", LEIA-
SE: "..EXTRATO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025-SEL..." e

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br


53905008149
Realce


GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal

Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS)

12 Reuniao Ordinaria

Data: 15 de agosto de 2025
Horario: 9h
Local: Auditério da Seduh, localizado no 182 andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa

Norte, Brasilia — DF

PAUTA

1. Ordem do dia:
1.1. Verificagcdo do quérum;
1.2. Abertura dos trabalhos;
1.3. Informes;
1.4. Indicacdo e aprovacdo do(a) relator(a) da matéria no plenario do Conplan; e

1.5. Apresentacdo do Plano de Interveng¢ao Urbana — PIU da Regido Administrativa do
Guara.

2. Assuntos Gerais.

3. Encerramento.



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

e Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (CT-LUOS)

BN Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Distrito Federal

Assunto: 12 REUNIAO CT-LUOS

Local: Auditdrio da Seduh - 182 andar do Edificio Number One - SCN, Quadra 01, Asa Norte - Brasilia DF

Data: 15/08/2025

LISTA DE PRESENCA
COORDENACAO DOS TRABALHOS
N® ORGAOS / ENTIDADES NOMES ASSINATURA
Secretario: MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA /2% /f;
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO v

URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL — SEDUH Secretdria Adjunta: TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

P

‘-\

Subsecretéria SUDEC: LETICIA LUZARDO DE SOUSA

s, g # %o

ety
5&’

PODER PUBLICO

Ne ORGAOS / ENTIDADES NOMES

\

ASSINATURA

SECRETARIA DE ESTADO DE GGVERNG DO Titular: FLAVIO ARAUJO DE OLIVEIRA

DISTRITO FEDERAL — SEGOV
2 Suplente: JOSE RONALDO PERSIANO

Titular: LENY PEREIRA DA SILVA
2 |CASA CIVIL DO DISTRITO FEDERAL — CACI

Suplente: LUCAS MENDONCA TAKAKI

SECRETARIA DE ESTADO DE Titular: THALES MENDES FERREIRA /’(%—
3 |DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TRABALHO E e AN
RENDA — SEDET Suplente: RICARDO NINA E SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE PROTECAO DA Titular: ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA
4 |ORDEM URBANISTICA DO DISTRITO FEDERAL -

DF LEGAL Suplente: SIMONE MARIA MEDEIROS COSTA

Digitalizado com CamScanner
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal

.-4 _...\ Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagio do Solo (CT-LUOS)
\r'—b
PODER PUBLICO
Ne ORGAOS / ENTIDADES NOMES ~__ ASSINATURA
¢ |INSTITUTO DE PESQUISA E ESTATISTICA DO Titutar: LARISSA CARVALHO DE CARVALHO Oé@
DISTRITO FEDERAL - IPEDF
Suplente: JESSICA DA ROCHA BRITO OLIVEIRA
¢ |comPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TIRNES SNANOR I E A .
TERRACAP : : e
Suplente: GIULLIANO MAGALHAES PENATTI
H-._.r“::-__"":_______..-"'
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO Titular: FELIPE GOIS SOUZA
7 |HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL — _
CODHAB Suplente: ISABELA GUIMARAES MELO i{: OP{Q:L W
SOCIEDADE CIVIL /
N ORGAOS / ENTIDADES NOMES _ASSINATURA
o |CAMARA DE DIRIGENTES LOJISTAS DO DISTRITO Tidtar: EDUARBO PEREIRA RODRIGUES METO W
- A \ _d""/
FEDERAL - CDL/OF Suplente: WAGNER GONCALVES DA SILVEIRA JUNIOR e
Titular: GESSICA DE SOUZA LIMA XAVIER =
o |CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA £ it q.eq,;\ Q U S As. Youar -
— CREA/DF
AGRONOMIA DO DISTRITO FEDERAL /DF| ¢ plente: ADRIANA RESENDE DE AVELAR DE OLIVEIRA e
UNIAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAISE  |Titular: DIRSOMAR CHAVES
10 |ASSOCIACOES DE MORADORES NO DISTRITO

FEDERAL — UNICA/DF

Suplente: MARIA JOSE FEITOSA ANDRADE

( AL

Digitalizado com CamScanner
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal
Camara Temitica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo {CT-LUQOS)

SOCIEDADE CIVIL

ORGAOS / ENTIDADES

NOMES

ASSINATURA

11

ASSOCIACAO DAS EMPRESAS DO MERCADO
IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL-
ADEMI/DF

Titular: ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA

Suplente; ROGERIO MARKIEWICZ

12

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO
CIVIL DO DISTRITO FEDERAL — SINDUSCON/DF

Titular: JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY

]

Suplente: JOAO CARLOS DE SIQUEIRA LOPES

!
Ty
o

FEDERACAO DOS INQUILINOS DO DISTRITO

Titular: STEFFANIA CARDOSO MENDONGA

C/ !

13 A
FEDERAL - FID/DF Suplente: FRANCISCO DORION DE MORAIS K% P : , >
47 A
= . T (
., |conseuo oe AraurTETURA € URBANISMO Titular: PATRICIA MELASSO GARCIA ‘L@ Q""(‘"\C—'/// ]

DO DISTRITO FEDERAL — CAU/DF

Suplente: LUDMILA DE ARAUJO CORREIA

)

Digitalizado com CamScanner
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL - GDF
secretarla de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habltagdo do Distrito Federal - SEDUH
CAmara Temdtica da Lel de Uso e ocupagdo do Solo (CT-LUOS)

OUTROS PARTICIPANTES

Assunto: 18 REUNIAO CT-LUOS

Local: Auditérlo da Seduh - 182 andar do Edificic Number Onc - SCN, Quadra 01, Asa Norte - Brasilia DF

Data: 15/08/2025

NOME

ORGAO/ENTIDADE

TELEFONE OU E-MAIL

ASSINATURA
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Plano de Intervengao Urbana para a Regiao Administrativa do Guara

EQUIPE TECNICA

Elaboragao Supervisao
Matheus Rodrigues Lustosa Leticia Luzardo de Sousa
Tereza da Costa Ferreira Lodder
Direcao
Alecsandro Alves de Andrade Junior Colaboradoras
Matheus Rodrigues Lustosa Rafaela Silva Marques
Emanuelle Junqueira Pistille
Coordenacao Bruna Cardoso de Sousa
Alecsandro Alves de Andrade Junior Liana Maria Figueiredo de Oliveira

Governo do Distrito Federal — GDF
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — SUDEC
Coordenacao de Gestao Urbana — COGEST

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



PIU METODOLOGIA

Pl da litersmreho Uitans

O método adotado para o desenvolvimento do PIU
baseou-se na analise comparativa entre a cidade legal
(planejada) e a cidade real (situagao atual).

Inicialmente, realizou-se o levantamento e a
sistematizacdo de dados para identificar as deficiéncias
e potencialidades da regido. Foram utilizados como
fontes estudos e projetos existentes, requerimentos
processuais, vistorias técnicas locais, reunides com o
corpo técnico da Administragdo Regional do Guara e da
Seduh, além de consultas a outros 6rgaos publicos.

A partir da consolidacido dessas informacgdes, foram
realizadas analises técnicas que subsidiaram a definicao
das estratégias para a requalificagdo urbana, alinhando
as intervencdes as necessidades reais do territorio.

Fonte: Agéncia Brasilia, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



il PIU METODOLOGIA

Flann o Imervarglio Lvtana

O PIU foi disposto em etapas que se distinguem entre
trés grandes eixos centrais, o Levantamento, o
Diagnéstico e as Propostas. A etapa de levantamento
foi condensada pela etapa do Relatério de Vistorias,
sendo que o diagndstico foi condensado pela etapa do
Relatério de Questionario, duas etapas fundamentais
para a composicao do eixo associado. Nesse sentido, na
respectiva ordem, os dados de cada etapa embasaram
as conseguintes, possibilitando maior detalhamento das
condicionantes envolvidas, para culminar na
consolidacao de propostas.

Os estudos do PIU transcorreram temas relevantes para
a sua concepgao, quais sejam:

1.  Sistema Viario, Pracas e ELUP

2. Ocupacdo de Areas Publicas Contiguas a Lotes
Comerciais

3. Dinamizacéo da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo " Fonte: Jornal do Guard, 2025.
do DF - LUOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



i PIU

Flann o Imervarglio Lvtana

Os estudos visam auxiliar o planejamento e gestao
das cidades com base em analises técnicas que
possibilitem:

+ Otimizacdo da area publica, respeitada a
capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

* Melhoria das condi¢gbes de acessibilidade universal;

 Adequacédo do desenho urbano com o sistema de
transporte publico coletivo;

* lIdentificacdo de caréncias e indicagdo de
intervengdes no sistema viario, areas verdes e
espacos livres de uso publico - ELUP;

* Avaliar a aplicagdo de instrumentos de politica
urbana para as ocupagbes de area publica
contiguas aos lotes comerciais;

OBJETIVOS

& ! Fonte' Jornal do Guara, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



il PIU

ﬁ' Flann o Imervarglio Lvtana

* Subsidiar estratégias de acao, diretrizes e projetos
contribuindo para o planejamento e a gestdo do
espaco urbano;

* Identificar ajustes necessarios na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo de forma a incentivar o
desenvolvimento da area urbana da Regiao
Administrativa;

* Viabilizar a qualificacdo dos espacos publicos.

OBJETIVOS

ot o

e Fonte: Jornal do Guaré, 2025.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



Regiao Administrativa do Guara — RA X

Sistema Viario, Pracas e ELUP
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- P et Sistema cicloviario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &t
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA,

Sistema Cicloviario
M Ciclovias

Limite da Regido Administrativa

Sy A malha cicloviaria do Guara contorna o
SRIA II, o perimetro sul, oeste e norte do
SRIA |, assim como a porgao sul do QELC, e

o norte do SIA Area de Servico Publico.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escals: 1:40.000
0 285 570 1140 1710 2280

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@@ﬂ PlU Sistema Viario, Pracas e ELUP

e it Sistema cicloviario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

‘f"?
3 }" N
Fr A Y

TITULO

LEGENDA,

Propostas
&v Pl
W ETU/DIUR 0372018
DIEPO 01/2022
i | DIUR 03/2018 /DIREQ 01/2022
ETU 01/2023
«» SIVIMDE 076/2018
d POC UED03/2023

O Setores

Guara (RA-GUAR)

PARAMETR
Escala: 1:40.
0 285 570 1140

1710

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

@ Sistema Cicloviario Existente A proposta do PIU para o sistema cicloviario

do Guara complementa e se conecta as
propostas que ja existem em outros projetos
e estudos. Algumas das propostas dos
projetos e estudos constam apenas como
recomendacao, sem local definido. Contudo,
este estudo representa os trajetos de forma

indicativa.

2280

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Frojecio Universal Transversa De Mercaior -

uTh

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- Sistema viario

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

D‘ssnm:ssati:gi%t:&noe‘éoés; O Guara possui alguns estudos e projetos

estruturantes do sistema viario, conforme
indicado nos mapas que identificam estudos
e projetos existentes.

Para definicdo de propostas viarias foram

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

tocesso adany considerados os setores e as quadras mais
MAPA GERAL DE PROPOSTAS DO SISTE MA VIARIO Complexas e que néo dlSpaem de OUthS
EIXOSDE WIAS estudos e propostas.
Bl SRIAI -Parte 1
[0 SRIAI - Parte 2
i SRIAIL-Parte 3 Para tanto, levou-se em consideracdo a
1 SRIAI - Parte 4 ] .
= oL malha viaria desses locais de forma
m SOF SUL individualizada, uma vez que conformam
ol situagdes excepcionais.

GUARA (RA-GUAR)

Ao tratar de vias, outros elementos do
sistema viario sdo englobados de forma
complementar, como estacionamentos e
calgadas para quais analises também sao
langadas.

P E— As vias foram identificadas em tipos,
Escale: 1:40.000 definidos para cada setor ou quadra, para

0 285 S0 1140 1710 2280 -

e e ——Te—— elaboracéo das propostas.

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
i

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
Rt Sistema viario

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
i Urbang & Habi

““Emmnmu?ems{ A figura ilustra as propostas para o sistema

viario onde as quadras QE 13, QE 15, QE
17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE 28, QE
30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIA Il
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo de sistema viario e foram
caracterizadas como Tipo 1.

Eixos de vias
> Tipo 1

Lotes
[1 Registrados

Quadras [ QE24 [ QE 36
m QE 13 = QF 26
QETS W CE 28
. ! ECE17 m qE30
S Tl ' EGEY o ora
B QE 21 QE 34
[ Setores

Guara (RA-GUAR)

0 8 190 570 T80

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Sistema Viario, Pracas e ELUP
E!l.! SR GCINERE)

QE 13, QE 15, QE 17, QE 19, QE 21, QE 24, QE 26, QE
28, QE 30, QE 32, QE 34, QE 36 do SRIAIL:

* A proposta para as vias do Tipo 1 envolve a

7 constituicdo de via compartilhada nas extremidades

{ : H das ruas limitrofes com lotes de uso Residencial

| Obrigatério — RO, conforme a LUOS, e alocagéo dos

[ i estacionamentos ao centro da caixa viaria com piso

i) intertravado e possibilidade de vegetagdo arborea,

Lotes - TG DRI condicionada a consulta de viabilidade com as
comerciais  [Jia { |

concessionarias de servigos publicos, para cada caso,
onde ha o alargamento da via.

.

: * O mesmo ndo se aplica aos casos em que O0s
i estacionamentos estejam contiguos a conjuntos

comerciais, caracterizados como Comercial, Prestagao

de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial -

CSIIR.

* Aintervengdo deve ser acompanhada de revitalizagao
de calcadas, se necessario, € a constituicdo dessas
propostas deve conectar os conjuntos com os Espacgos
Livres de Uso Publico — ELUP que os separam

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il




Sistema Viario, Pracas e ELUP
1 Pll.! SR GCINERE)

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
i Urbang &t

SRk e CCOsE ST A figura ilustra as propostas viarias na QE
38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48,
QE 50, QE 54 e Parque Ecoldgico Bosque
dos Eucaliptos do SRIA Il, em que se
apresentam caracteristicas semelhantes de
composicdo do sistema viario e foram
i caracterizadas como Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e

Eixos de vias Tlpo 4

> Tipo 1
M Tipo 2 .
* §man Em todos os casos necessita-se de
| | ## Tipo 4 requalificacdo e/ou reformulagdo das
Lotes calcadas de forma a torna-las acessiveis,
1 Registrados . . ~ ,
prejudicadas pelas ocupagbes de areas
Quadras o QE 44 Sy , . .
1 EQ 42744 1 QE46 publicas. Além disso, as vias carecem de

Pq Ecologico WM QE 48 revitalizacao.

| Bosque dos — | QE S0

Eucaliptos 1 QE 54
 QE 38

Il QE 42

Setores

&) sHJK

& sriA Ll

Regido Administrativa
Guara (RA-GUAR)

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escals: 1:5.000
o 55 110 23 33 440
-——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Sistema Viario, Pracas e ELUP

Sistema viario

QE 38, QE 42, QE 44, EQ 42/44, QE 46, QE 48, QE
50, QE 54 e Parque Ecolégico Bosque dos
Eucaliptos do SRIA II:

 Para a via do Tipo 1, implantar estacionamentos

paralelos aos lotes em que é possivel desenvolver
0 uso comercial, em apenas um dos lados da vi.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
: Estacionamentos

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

e
S e
2

TITULO

b

Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA, .

— _ Foram levantados 1.418 estacionamentos
Situagdo de Estacionamentos , R ,
% Implantado em areas publicas no Guara, a saber:
i Facimentc inopkimadon « 778 implantados de acordo com projeto
@ N&o Implantado reglstrado-
# |rregular . .

- o ' * 108 parcialmente implantados de acordo
:;?_lg%i;Tlmstratwa do Guara com prOjetO registrado;

* 131 ndo implantados de acordo com

Set . .
o projeto registrado;

* 401 irregulares.

PARAMETR

Escals: 1:40.0
0 285 570 1140 1710 2280
-_——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Sistema Viario, Pracas e ELUP

Estacionamentos - Questionario aplicado na etapa de Diagndstico

A quantidade de estacionamento existente no Guara é
suficiente?

Fonte: Dicad Il, 2023

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
: Estacionamentos

Flenn 4 Imervargss Uitana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
De: i Urbano e Habi
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
DICAD Il

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56

LEGENDA,

Propostas de Estacionamentos
@ Implantagdo

¢ Requalificagdo
@ (Observar Metodologia

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara
(RA-GUAR)

Setores

O

0 285 570 1710 2280
-_——
Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

Nas propostas, os estacionamentos foram
classificadas em quatro categorias:

(1) Requalificagdo, (2) Implantagao, (3)
Supressao e (4) Observar metodologia.

* 131 propostas de implantagao

» 885 propostas de requalificacéo

* 63 propostas para observar metodologia
+ 339 propostas de supressao

® Implantagdo
Requalificagao
Observar

metodologia
B Supressao

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



Gﬂﬂﬂ plU Sistema Viario, Pracas e ELUP

SR e Estacionamentos
Govemo do Distrito Federal « g = 3 .
ooy Sicretaris de Estadod As propostas de “Requalificagao” consistem na
R indicacdo da necessidade de melhorias de qualquer

natureza (asfaltamento, sinalizagdo, etc) nos
estacionamentos e pragas previstos em projeto
registrado e nos que nao foram definidos em projeto,
mas que tém sua implantagdo justificada por este
estudo ou em andlise realizada e aprovada

NN
anteriormente por esta Secretaria.
Processo: 00390-00004613/2023-56

LEGENDA,
Propostas de Estacionamentos As propostas de “Ilmplantagdo” consistem na
@ Implantacéo indicacéo de estacionamentos e pragas previstos em
¢ Requalificacdo projeto que por algum motivo ndo foram executados.

Para tanto devem ser observadas dimensoes

@ (Observar Metodologia A )
definidas em projeto.

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara As propostas de “Supressao” consistem na
(RA-GUAR) T ~ . .
indicacao de estacionamentos e pragas implantados
em desconformidade com o projeto registrado e que
Setores ~ o . . ~
O ndao conformam possibilidade de justificagdo da
implantagéo por este estudo, nem foram objeto de
anadlise por esta Secretaria. Assim, a area deve ser
recuperada e objeto de projeto de requalificagcéo pela
Administragdo Regional.

As propostas indicadas como  “Observar
metodologia” consistem na indicagdo de areas para

S ' estacionamentos nao previstas em planta registrada,
e mas que de acordo com as condicionantes definidas
Projecio Universal Transversa De Mercsor - UTM . ~ .
" Dot Horzon Srgee 2000 podem ter a implementagéo deferida.
Fuso: 23 5ul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Estacionamentos

Flenn 4 Imervargss Uitana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: i Urbano & Habitagds

SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

DICAD Il

Serdo aceitos bolsdes de estacionamento entre
lotes das UOS CSIlI 2, CSII 3, CSIIR 2, CSIIR 3,
CSIIR 2 NO, Inst e Inst EP, desde que haja
espaco disponivel para dimensionamento de
area para parada e circulagao de carros.

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA

As propostas foram definidas com base no
Propostas de Estacionamentos levantamento dos estacionamentos existentes,
© Implantacéo desta forma, desde que observada a
@ Requalificagéo metodologia estabelecida, é possivel a criagéo
de novas areas para parada de carros, que sera
analisada pelo corpo técnico.

@ (Observar Metodologia

# Supressdo

Regido Administrativa do Guara
(RA-GUAR)

Setores

O

PARAMETROS AT

Escala: 1:40.0

0 285 570 1140 1710 2280
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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i) PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Gov ema do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
pir gt Urkmno & Habitacs

SEDUH/ SEA DU/ SUDE U‘:‘DGES‘I

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA

Foram levantadas 46 pracas no Guara,

Situagido de Pragas sendo:
© IMPLANTADO

© MNAO IMPLANTADO . .
© PARCIALMENTE IMPLANTADO - 15 implantadas de acordo com o previsto

Lotes Registrados
| Lotes Registrados

em projeto registrado

Limite da Regido Administrativa
Guara

- 17 nao implantadas de acordo com o

previsto em projeto registrado

- 14 parcialmente implantadas de acordo

com o previsto no projeto registrado

PAR £

: |
1940

0 285 50
—-——
Prowecio Universal Trans verss De Mercs or - UTM
Detorn Horzon@k Sigas 2000
Meridiano Cental 43"
Fusoc23Sul

70 22180
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP
- e Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagndstico

Vocé frequenta as areas de uso comum do Guara?

Sim
80%
Em qual turno vocé mais frequenta as dreas de uso comum?

17%
Nao frequento

20%
Vespertino

: /' Matutino
34%

Noturno
29%

Fonte: Dicad Il, 2023

Diretoria das Unidades de Planejamento
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1 PIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Pracas e ELUP - Questionario aplicado na etapa de Diagnostico

Flann o Imervarglio Lvtana

Vocé acha que os mobilidrios das areas
comuns estdao em boas condi¢es de uso?
Sim
18%
Vocé encontra algum desses obstdculos para chegar aos
espacos livres de uso publico?

Auséncia de rampas (acessibilidade)

' N3o Excesso de desniveis
82% Caminhos obstruidos (grades, obstéculos...

Auséncia de iluminacdo

. ~ . Qutros
(0] que mais voce gostaria que houvesse nas

, T . Auséncia de calcada
areas publicas de uso comum da sua cidade? ¢
Calgadas em mau estado

Feiras livres (hortalicas orgénicas;... Auséniia desinglizacio

Pragas, parques e jardins Auséncia de arborizagdo

L Ndo encontro obstaculos
Hortas comunitarias

2

) 100 200 300 400 500 600
Arvores

Areas para atividades ao ar livre...

Quadras de esporte e campos de futebol...

Calgadas

o

100 200 300 400 500 600 700

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il
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@@ﬂ PlU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano et i
SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST

o
W e
ity

]

TITULO
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
Processo: 00390-00004613/2023-56
LEGENDA,
Propostas de pragas

& Implantacdo

As propostas para as pragas do Guara foram
& Requalificacéo

Regido Administrativa do Guara divididas em Implantagao e Requalificagao.
(RA-GUAR)

As intervencdes nas pracas deverao ser
Setores
O

precedidas de emissdo de Diretrizes de

Paisagismo — DIPA.

PARAMETROS

Escala: 1:40.
0 285 570 1140 1710 2280
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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@@ﬂ pIU Sistema Viario, Pracas e ELUP

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

Lo

A

{r.” Os espacos livres de uso publico ndo foram
-w&v.l levantados de acordo com a definicdo em
m“nm projeto. Para sua caracterizagdo, foram

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

LEGENDA,

classificados como ELUP os espacgos
publicos residuais em que foi possivel inserir
um circulo com raio de 10 metros,
excetuados os canteiros centrais;

Locais de ELUP
# ELUP
O Setores

Guara (RA-GUAR)
Os ELUP devem ser objeto de emissédo de

Diretrizes antes da elaboracédo de propostas.
A intervencdo dependera da mutualidade do
local com seu entorno, devendo a priorizagao
dos elementos/destinagcdo observar o
contexto em que o ELUP esta inserido;

Foram identificados 70 ELUP no Guara;

As intervengbes nos ELUP devem ser
precedidas de emissao de diretrizes.

PARAMETR
Escala: 1:40.
0 285 570 1140
-_——

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW

Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

1710 2280

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@_—;—'ﬂﬂ PIU Sistema Viario, Pragas e ELUP
s et Exemplo de sintetizagcao das propostas

vegetagao sgr. ; l
existente ELURa ser |
= requalificado

,4b faixa de sefvigo "‘*‘

quadras S By & | / , ciclovia

poliesportivas 3 -y
A

calgada ' » Duplicagao de via;
apa’m‘:éo
L

a . e . . . ~
i aRge | - Definig&o de ciclovia, passeio, vegetagao,

S | e instalagdo de equipamentos e

quiosques ‘<
_ Lt \ mobiliarios urbanos;

. Iesta@_:ionamento o
g’ | a_eriih
- h*’.“fﬂ’” : . * A area devera ser objeto de emissao de
* eslaciohamento
via a ser Diretrizes de Intervencéo Viaria — DIV.
duplicada

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Regiao Administrativa do Guara — RA X

Ocupacio de Area Publica Contigua a Lotes
Comerciais

Diretoria das Unidades de Planejamento
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PlU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Levantamento

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

Desenvolvimento Urbano & Habitagio

SEDUH/SEA DUH/SUDE C/COGEST

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA

Lotes Registrados
[ Lotes Registrados

publica contiguas

Ocupagio de Areas Publicas
Adjacentes a Lotes Comerciais

BB Ocupacido

Limite da Regido Administrativa

Guara

570

1710

2280
-_—
Frojecio Universal Transwersa De Mermior - UTM
Dstum Horimonts!: Sirgas 2000
Me=ridiano Cantral: 45°
Fuso: 2354l

Levantamento das ocupagdes de area

a lotes comerciais,

conforme identificados na LUQOS.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



il PIU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Levantamento

Foram observados os seguintes tipos de
ocupacgao de area publica:

cercamentos

disposi¢ao de mobiliarios e expositores
edificacdo em espaco publico
instalacdo de coberturas

garagens e estacionamentos cercados
em area publica.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



PlU

Flann o Imervarglio Lvtana

Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais

Diagnostico

Governo do Disirito Federal
Secretaria de Estado de

b to Urbano &
SEDUHISEADUHISUDEC/ICOGEST
1]

g

=

L -I_$

TTULD:

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

Levantamento
] Lotes registrados
© ComerciallPrestacio de Servigos
@ Institucional
@ Misto
® Residencial
Limite da Regido Administrativa
Guard

scaln: 1;
0 285 57O 1140 1.710 2.280
[ == m
Projecio Universal Transversa Oe Mercator - UTW
Catum Horizomak Sirgas 2000
Mendiano Central: 457
Fimg: 23 Sul

A natureza das atividades desenvolvidas nas
ocupacoes foram classificadas como

comercial/l prestacao de servigos,

institucional, misto e residencial.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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@H@ﬂ PlU Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
B s ranso v Diagnostico

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbano &t
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST

ﬂéﬂ TULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO

Para o desenvolvimento do diagndstico

foram levados em consideragdo a tipologia

|5”'

LEGENDA,

A ——— do parcelamento, a forma em que a
em area publica . .
= TIPO 1 ocupacao informal acontece e os elementos

m TIPO2 . . - .
A de marquise e galeria, definidos pela Lei de

W TPO4
| TIPOS5
W TIPOG

Lotes Registrados Os casos semelhantes foram classificados

[ Lotes Registrados

Uso e Ocupacéo do Solo.

em tipos.

Setores
£ Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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@H@ﬂ PlU Ocupacio de Areas Publicas Contiguas a Lotes Comerciais
B s ranso v Diagnostico

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

De: Urbang & Habi
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

TITULO

ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA,

Tipos de propostas de intervengio
em area publica

Il TIPO1

W TIPO2 As ocupacoes de areas publicas levantadas

TIPO 3
m TPO4 no ambito do PIU podem ser objeto de
| TIPOS5
m TIPOG estudos e diretrizes para intervencdes

Lotes Registrados fUtU ras

[ Lotes Registrados

Setores
£ Setores

Limite da Regido Administrativa

Guara

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escals: 1:28.085
0 275 550 1100 1650 2200
-_— m

Frojecio Universal Transversa De Mercsior - UTW
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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Regiao Administrativa do Guara — RA X

Dinamizacao LUOS
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¢t PIU Dinamizagao LUOS

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

i Urbano & Habitagds

UH/SUDECICOGEST

De:
SEDUH/SEA DI

+ Demandas que ndo haviam sido
verificadas quando da elaboracdo do
PLC 69/2020, que culminou na Lei
ENQUADRAMENTO DO ESTUDO
LEGENDA Complementar n® 1.007/2022;
Lei de Uso e Ocupagido do Solo
I REZ
{=pes « Demandas das Administragdes Regionais
[ CSIIR 1MNO
[ CSIR 1 (Processo SEI 00390-00001800/2020-
1 B CSIIR 2 NO
Il CSIR 2 .
I CSIR 3 35)’
= Sl 1
H CSlz2 .
M Csil3 * Demandas processuais;
E CSlindR
Il CSlind 2
el - Sugestdes apresentadas nas reunides da
""" W PAC 2 R . .
[ UE1 Camara Técnica da Revisédo da LUOS;
[ UE 2
@ UE 12
B UET3 . . ~ . ,
. Novos projetos que ndo foram incluidos
Guara

na LUOS.

0 285 1140
-_——
Frojecio Universsi Transverss De Mercaior - UTM
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul

570 1710 2280
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PlU Dinamizacao LUOS

Flann o Imervarglio Lvtana

Govemeo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
De: i Urbaneo e Habi
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/COGEST
DICAD Il

El
LEG

Lei de Uso e Ocupagio do Solo
- RE 3

] RO

I:l RO 2

] CSHR 1 NO

[ . .
—jn Levantamento de demandas relativas a
Bl csiR2
g dinamizagdo da LUOS encaminhadas via
B csinz2

W ot processo SEI.
[ cslindR

Bl CSlind2

Bl instEP

[ Inst

B rac 2

F=faALES

[ ue2

UE 12

UE 13

Pontos do Sistema de Gestdo -
Demandas LUOS

O Pontos do Sistema de Gestdo - Demandas LUOS

Limite da Regido Administrativa
Guara

RTOGRAFIC
Escals: 1:40.000
0 285 570 1140 1710 2280

Frojecio Universsi Transverss De Mercaior - UTM
Dstum Hormonta!l: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 22 5ul
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Dinamizagcao LUOS

Adequacoes

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

* Adequacao do parcelamento do Centro Comunal Il, no Anexo lll da LUOS, que originalmente foi registrado pela SRIA PR 204/1,
que foi alterada pela SRIA URB 037/2018;

» Correcéao da faixa de area das linhas de codigo 1009 e 1010, do Anexo Il da LUOS, tendo em vista a constatacao de que “o
coeficiente 3 sempre esteve presente em seus normativos, conforme tabela abaixo, e que todos o0s lotes de sua quadra
possuem tal coeficiente com basico e Considerando os normativos anteriores e considerando a uniformidade da quadra, foi
proposto na revisdo da LUOS que os lotes 5 e 35 da rua 12 do Polo de Moda passem a integrar a faixa 1009, adotando todos
0S seus parametros, os quais contém o coeficiente de aproveitamento basico 3,0. Deste modo, a faixa devera sofrer alteragcdo
em sua area passando a englobar os lotes até 1800 m? juntando nessa faixa os lotes por area e por normativo”, como consta
do Processo SEI 00390-00007549/2020-12;

* Quando da revisao da LUQOS, no quadro de parametros da Regido Administrativa do Guara elaborado por esta DICAD II, as
linhas 1009 e 1010 se referiam as UOS CSIIR 1 e CSIIR 1 —Tipo A (7) e possuiam as respectivas faixas de area 0 <a <1800 e
1500 < a £ 2000. Entretanto, na publicagdo do Diario da Camara Legislativa, de 19 de abril de 2022, as UOS e as faixas de
area foram mantidas como na publicacédo anterior. Deve-se, portanto, seguir com essa adequacao;

* Adequacgao do lote SRIA I QE 7 LT R ao projeto SRIA URB 070/2021;

* Porfim, a correcédo do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos para somente UE 12, uma vez que, no Anexo ll, a area esta
representada como UE 2 e UE 12, simultaneamente.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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Dinamizagcao LUOS

Alteracoes de uso

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

« Verificou-se a possibilidade de alteracéo de uso de Inst EP para Inst nos lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO,
com o desenvolvimento de uso misto, condicionado a elaboragdao de estudo para analisar a viabilidade de insercdo de uso
residencial, inclusive de interesse social. Conforma-se, portanto, a inclusdo de nota no Anexo Ill da Regidao Administrativa do
Guara, referente a essa proposta, nos seguintes termos: ficam permitidos os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial nos lotes LT A, LT B, LT C, LT D, LTE, LT F, LT G, LT H e LT | do setor SIA AREA DE
SERVICO PUBLICO, assim como no SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA, condicionado ao reparcelamento,
vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



@@ﬂ p“.! Dinamizagcao LUOS

Alteracoes de uso

As propostas de alteracao referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas em: adequagoes, alteragées de uso e inclusao de
parcelamentos.

Alguns locais em potencial foram identificados pela Seduh, bem como em vistoria ou de acordo com dominio referente a gestado do
territorio:

* Propde-se que em torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos e da antiga lagoa de oxidagao, destinada a parcelamento
futuro pelo Projeto SRIA URB/MDE 028/2001, os lotes devem ser recategorizados como CSIIR 1 NO. Em ambos os casos, deve-
se manter os parametros de ocupacgao, para evitar distor¢gdes na paisagem. Assim, propde-se a criagdo de um novo cédigo para a
categoria CSIIR 1 NO no quadro de parametros do Anexo Ill da LUOS.

* Propde-se a UOS CSIIR 2 NO para alguns lotes ao longo da via entre a via de ligacao entre Guara e Nucleo Bandeirante e a
QE 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em vista o potencial da area para promover mais atividades nessa conexdo, uma vez que
possui caracteristica de via de atividades.

* A maioria dos lotes em torno da Avenida Contorno do Guara com testadas voltadas para a Avenida sédo categorizados como
RO 1 ou RO 2, o que limita o desenvolvimento de atividades de restaurantes, lanchonetes e outras prestacdes de servicos. Desta
forma, propde-se que alguns conjuntos desses lotes sejam categorizadas como CSIIR 1 NO, com o objetivo de atender ao objetivo
deste estudo, sem comprometer a obrigatoriedade do uso residencial existente, mantendo-se os parametros de ocupacgao.

+ O lote SRIA | RUA QUARESMEIRA 2A LT 13 foi classificado pela LUOS vigente como CSII 3. Entretanto, no local foi construido
um edificio residencial com base nos parametros estabelecidos pelo PDL do Guara, assim, o uso proposto € CSIIR2 NO.
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Dinamizagcao LUOS

Inclusao de parcelamentos

As propostas de alteragao referentes a dinamizacao da LUOS foram divididas em: adequacgoes, alteragoes de uso e inclusao de

parcelamentos.

* QE 60, registrada pelo projeto de parcelamento SRIA URB 077/2018, conforme os parametros dispostos na SRIA NGB
077/2018;

* Lotes SINLT 12 e SIN LT 13, registrados pela SIN PR 1/2;
+ \Verificou-se a possibilidade de inclusdo de parcelamento com uso de Inst no e SAI/'S EPTG AREA DESTINADA AOS

TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na faixa de 100 metros a
partir do eixo da EPIA.
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Dinamizacao LUOS

Diagnéstico

Demandas das Administragées Regionais encaminhadas por meio do Processo SEI 00390-00001800/2020-35

* As demandas advindas da Regido Administrativa do Guara tratavam da alteracédo de UOS dos lotes do CJ S e do CJ T da QE
30 do SRIA, de RO 1 para RO 2;

+ Adecisao nao foi acatada tendo em vista a metodologia da LUOS. Lotes RO 1 sdo voltados para vias locais, enquanto lotes RO
2 sao voltados para vias secundarias. De acordo com o PDL do Guara, LC 733/2066, e o PDOT, LC 803/2009, com alteragdes
advindas da LC 854/2012, as ruas para as quais os Lotes dos Conjuntos S e T da QE 30 do SRIA |l estdo voltados sao

definidas como locais e ndo como secundarias/coletoras, nao sendo possivel, portanto, seguir com a alteragao.
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Resumo das propostas:
* Inclusédo de lotes

* Adequacdes

+ Alteracao de uso

* Alteracao de faixa de area
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Dinamizagao LUOS
Eii PIU Anexo |l

ﬁ' Flann o Imervarglio Lvtana

-7
| o
. A
I et
| .
[ Leaeunn
- e o
[ e I conen By s
L5 o | Impn
[ LA | Veven Figen
[ s .
| ECLPICEE  E
B e
I e
T o 1 ween
e ucs

1 Lel Complementar de
]_ U 0 S Uso e Ocupagho do Solo
do Distrito Federal
Aol
Mapa 9A - Uso do Solo

Regido Administrativa de Guard
RA X

| PARAMETROE CARTDGRAFKOS

Fuzn: 23 54

CADOE DE FROUETD
FOTE: =i
ELIHORACAD BLLECSEDH 3
DATA: Agrale da SEC% I

EACRLA GRAFCA -
— ——
— d
v do Disilia Figaral - 907
Geosstarin 1e Estadn o Desemnisimemio Lrtins s Hatilads « SEI LS
L Fne - SUEE
Conrenais e Geaiin Urbas - COBEST

i

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il



Regiao Administrativa do Guara — RA GUAR

Obrigado!

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente Il - Dicad Il

Apresentacdo PIU Guara CT-LUOS_15/08/2025 (182181077) SEI 00390-00005909/2025-56 / pg. 170



[ Governo do Distrito Federal
5" Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito

. Federal
- ] | Gabinete
—T.Lu_;-_*,-,-;ﬁ""_ Assessoria Técnica de Orgaos Colegiados

ATA - SEDUH/GAB/ASCOL

CAMARA TEMATICA DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (CT-LUOS)
ATA DA 12 REUNIAO ORDINARIA

As nove horas e vinte minutos do décimo quinto dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco,
no Auditorio da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa Norte,
Brasilia — DF, foi iniciada a Primeira Reunido Ordinaria da Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupacao
do Solo (CT-LUOS), instituida no ambito no ambito do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito federal (Conplan), conforme a Resolucdao n® 02, de 27 de fevereiro de 2025, publicada no Diario
Oficial do Distrito Federal (DODF) pelo Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
(Seduh), Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, contando com a presenca dos membros relacionados ao
final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do Dia.
1.1. Verificagdo de quérum. 1.2. Abertura dos trabalhos. 1.3.Informes.1.4. Indicacdo e aprovacdo do(a)
relator(a) da matéria no plenario do Conplan. 1.5. Apresentacdo do Plano de Intervencdo Urbana — PIU da
Regido Administrativa do Guard. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Iniciando os trabalhos pelo item
1.1. Verificacdo do guorum: Verificou-se como suficiente tanto para a instala¢do dos trabalhos quanto para
deliberacdo. Imediatamente, passou-se ao item 1.2. Abertura dos trabalhos: O Senhor Marcelo Vaz Meira
da Silva, declarou abertos os trabalhos relativos a 1* Reunido Ordinaria da Camara Tematica da Lei de
Ocupacdo do Solo (CT-LUOS) cumprimentando a todos. Ato continuo, passou-se ao Item 1.3. Informes:
O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva lembrou que desde 2022, a Seduh deu inicio a elaboracdo de
estudos especificos para cada Regido Administrativa, denominados Planos de Intervencdo Urbana (PIUs).
A estratégia foi adotada a partir da ultima revisdo da LUOS, com o intuito de evitar revisdes
generalizadas, priorizando analises locais e individualizadas de cada regido. Mencionou as aprovagdes
recentes da Camara, como os PIUs do Lago Sul e de Santa Maria, ja aprovados, destacando que tais
estudos abrangem aspectos como sistema viario, acessibilidade, uso de espagos publicos, identificagdo de
irregularidades e, principalmente, a dinamizagdo da LUOS. Este Gltimo ponto refere-se a reavaliagdo de
lotes que ndo cumprem sua fung¢do social ou que possuem potencial para melhor contribuigdo ao
desenvolvimento do Distrito Federal. Citou como exemplo o caso da Regido Administrativa do Guara,
cujo plano de intervencdo estd concluido e serd objeto de deliberagdo nesta Camara Tematica. Ressaltou
que a proposta atende as diretrizes ja previstas no Plano Diretor de 2009 ¢ reafirmadas na nova proposta
de Plano Diretor encaminhada a Camara Legislativa. Informou ainda que a audiéncia publica referente ao
plano de intervengdo do Guara ja estd convocada e ocorrerd no dia 8 de setembro, estando os documentos
disponiveis para consulta e manifestagdo da populacio no site da Secretaria. Informou que o objetivo da
reunido, conforme exposto, ¢ avaliar a proposta do PIU do Guara no ambito da CT-LUOS e, havendo
consenso, encaminhar o relatorio ao plenario do CONPLAN, para posterior envio a Camara Legislativa do
Distrito Federal (CLDF), com vistas a agilizagdo das aprovagdes necessarias. Adiantou que os proéximos
planos de intervengdo a serem apresentados serdo os das regides do Setor Complementar de Industria e
Abastecimento (SCIA) ainda neste més, e Ceilandia, no inicio do més seguinte, conforme cronograma de
trabalho da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades. Na sequéncia, propos a adocao do
procedimento de relatoria ja utilizado na Camara Tematica do Plano Diretor, consistente na designacao
prévia de um relator para descrever os trabalhos desenvolvidos na CT-LUOS. Refor¢ou que a func¢ao do
relator ndo ¢ deliberativa, sendo sua responsabilidade a elaboracdo de um relatorio técnico que serd
submetido ao plenario do CONPLAN, e que o relato do CONPLAN ficaria sob responsabilidade da
entidade representada na CT que elaborou o relatério técnico. Procedeu com a leitura do Artigo 4° da
Resolucao n°® 2, que institui a CT-LUOS, especificamente o paragrafo 3° e o paragrafo 1°, o qual dispoe
que caberd a Camara indicar e aprovar um relator ou equipe de relatoria (limitada a dois membros,
respeitando a paridade). No entanto, sugeriu-se, pela complexidade da matéria, que fosse indicado apenas




um relator. Encerrando sua fala inicial, o Secretario consultou os presentes sobre a disponibilidade de
membros para assumir a relatoria, antes de dar inicio a apresentacdo técnica do PIU do Guara. Em posse
da palavra, o Senhor Thales Mendes Ferreira, representante da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Economico, Trabalho e Renda (SEDET), registrou formalmente o interesse em assumir a relatoria do
processo em pauta. Justificou seu pedido destacando, entre outros motivos, a relevancia da éarea de
desenvolvimento econémico localizada no Guara, especificamente o Polo de Modas. Informou que, em
parceria com a Terracap, a SEDET esta conduzindo um processo de regulariza¢do fundidria na regido, o
que reforga o alinhamento e a importancia de sua participacao direta na relatoria do plano de intervengao
urbana da referida Regido Administrativa. O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva perguntou aos
presentes se havia algum 6bice. Nao havendo obje¢oes, aprovado como relator do Plano de Intervengao do
Guard, o Senhor Thales Mendes. Em posse da palavra, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa,
Subsecretaria da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (SUDEC), deu inicio a apresentagao
técnica do Plano de Intervencdo Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guara. Informou que o plano
teve inicio em 2022, conforme mencionado anteriormente pelo Secretario, a partir de estudo técnico
desenvolvido com metodologia propria da SUDEC, em conjunto com a Coordenagdo de Gestdo Urbana.
Essa metodologia baseou-se em uma analise comparativa entre a cidade legal, aquela prevista no plano
urbanistico original, e a cidade real, ou seja, a forma como o territorio efetivamente se organiza e se utiliza
hoje. Para tanto, foi realizado um amplo levantamento de dados e sistematizacdo de informag¢des com o
objetivo de identificar tanto as deficiéncias quanto as potencialidades da regido administrativa. Foram
utilizadas fontes diversas, como estudos e projetos previamente elaborados, requerimentos processuais,
historicos técnicos e reunides com o corpo técnico da Administragdo Regional do Guara, além de equipes
técnicas da SEDUH. Com base nessas informacdes, foram definidas as estratégias de requalificacdo
urbana, alinhadas as necessidades reais do territorio, visando a elaboracdo de diretrizes e propostas
consistentes com o contexto urbano local. Explicou que o plano foi estruturado em trés etapas principais:
levantamento, diagnostico e propostas. Durante a etapa de levantamento, foram elaborados relatorios
técnicos, como o histdrico do territério e o resultado dos questionérios aplicados a populacdo. Destacou a
ampla participagdo popular, com mais de 800 respostas aos questionarios, sendo o Guara a regido com
maior engajamento até entdo. Ressaltou que as areas abordadas no estudo incluiram o sistema viario,
pracas ¢ espagos livres de uso publico, areas ocupadas com antigos alojos comerciais, além da
dinamizacdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS), com vistas a otimizar o uso da area publica e
qualificar o territério. Entre os objetivos do plano, foram destacados: a otimizagdo da area publica,
respeitando a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental; a melhoria das condigdes de
acessibilidade universal; a adequagdo do desenho urbano ao sistema de transporte publico coletivo; a
identificacdo de caréncias e proposi¢cdo de intervengdes nos sistemas vidrio, areas verdes e espacos livres
de uso publico; a aplicagdo de instrumentos de politica urbana em areas ocupadas irregularmente.
Contextualizou que a proposta também visa subsidiar a formulagdo de estratégias de agdo, diretrizes e
projetos para o planejamento e gestdo do espaco urbano, ao mesmo tempo em que identifica ajustes
necessarios 2 LUOS, com o objetivo de estimular o desenvolvimento urbano do Guaréd e valorizar seu
potencial em beneficio do Distrito Federal. Entre os pontos especificos destacados, foi apresentado uma
proposta de integragdo do sistema ciclovidrio, conectando os setores Guard I e II as suas adjacéncias,
incluindo areas ao longo da EPIA, como o Parque Shopping, Parque Sul, SGCV e até o entorno da IPTG.
Em relacdo ao sistema vidrio, informou que foram analisadas as quadras e setores com maior
complexidade e auséncia de estudos prévios. A abordagem considerou a malha vidria, calgadas e
estacionamentos de forma individualizada, respeitando as particularidades de cada local e priorizando
intervengoes que garantam acessibilidade e qualificagdo do espago publico. A respeito da dinamizagdo da
LUOS, argumentou que as demandas da populagcdo e das administragdes regionais continuaram surgindo
enquanto a Lei estava em andlise na Camara dos Deputados, criando lacunas. Entdo, disse que as
propostas de alteragdo referentes a dinamizacdo da LUOS foram divididas entre adequagdo de
metodologia, alteragdo de uso e inclusdo de parcelamento, destacando a corre¢do do Parque Urbano
Bosque dos Eucaliptos, a alteragio nos lotes do setor SIA Area de Servigo Publico, a alteragdo dos lotes
em torno da Avenida Contorno do Guara, a classificacdo do lote SRIA I Rua Quaresmeira 2A LT 13 e a
inclusdo dos parcelamentos recentes. Esclareceu que a demanda da administra¢do regional de alterar
algumas LUOS de ROI para RO 2 ndo poderia ser atendida por tratar-se de vias locais e ilustrou as
adequagdes realizadas. Foi apresentada também uma proposta de reestruturacdo vidria classificada como
"tipo 1", que envolve vias compartilhadas com estacionamentos centralizados e pavimentacdo intertravada,
permitindo arborizacdo, condicionada a consulta de viabilidade com as concessiondrias de servigos



publicos. Essa proposta visa atender a alta demanda por vagas de estacionamento identificada no territorio.
Concluiu destacando que, mais do que apenas permitir o uso do espago publico, o plano propde onde e
como esse uso deve ser realizado, buscando sempre a qualificagdo urbana e o atendimento das reais
necessidades da populagdo do Guara. Adiante, o Senhor Marcelo Vaz Meira Da Silva indicou os lotes ao
lado do Parque Sul e o lote na regido da Quaresmeira que ndo estavam sendo utilizados, acrescentando
que estavam em areas de dinamizacao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), por isso
seriam alteradas para institucionais privadas com a possibilidade de insercdo do uso residencial
condicionado ao reparcelamento e a requalificagdo urbana. Iniciando as manifestacdes, o Senhor Joao
Carlos De Siqueira Lopes, representante do Sindicato da Induastria da Construcdo Civil do Distrito
Federal - SINDUSCON/DF, questionou sobre a regidao do SOF, que era de uso residencial ou misto, porém
tinha restricdo pontuada na LUOS, quanto a juncdo de lotes para fins residenciais, ao que a Senhora
Leticia Luzardo De Sousa disse que a premissa ja constava na concepcao do projeto e que a questao seria
compatibilizada na LUOS, dado que a regido tinha a vocagdo para a prestacdo de servigos e que a
possibilidade da area ser apenas residencial ndo tinha sido explorada até a data. O Senhor Marcelo Vaz
Meira Da Silva acrescentou que, no caso do reparcelamento, precisaria ser feita uma andlise de
infraestrutura, com as complementacdes sendo de responsabilidade do parcelador, enquanto a alteragdo
simples de uso poderia gerar uma sobrecarga da infraestrutura. Entretanto, ndo descartou um estudo futuro
para dinamizacdo da area. A seguir, o Senhor Francisco Dorion de Morais, representante da Federagao
dos Inquilinos do Distrito Federal - FID/DF, elogiou a presenca, o trabalho e a candidatura a relatoria do
Senhor Thales Mendes Ferreira. Tratou da Quadra 60 do Guara, que seria dividida entre 18 projecdes e
precisava de atencdo quanto aos acessos vidrios. Citou os moradores do Parque da Cidade e a situagdo do
Joquei Clube, indicando que os parcelamentos deveriam ser parcialmente destinados as moradias
populares. Destacou também a participacdo das mulheres em espagos como a CT-LUOS e elogiou a
abordagem com rela¢do ao trabalho sobre a Lei por dividir o territério e proporcionar a escuta da
populacdo. O Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva reiterou que todos os PIUs tiveram a participacao das
respectivas administragdes regionais e da sociedade, o que contribuiu para o trabalho. Respondeu que o
projeto de parcelamento da Quadra 60 tinha sido aprovado, e que a TERRACAP tinha solicitado a
alteragdo da altura permitida na area e o parecer do Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN) sobre o tema estava pendente. Sobre as habitagcdes de interesse social, abordou o zoneamento
inclusivo criado no PDOT, que obrigava a destinacdo de, no minimo, 15% para habita¢do de interesse
social ¢ mercado econdmico. Adiante, a Senhora Maria José Feitosa Andrade, representante da Unido
dos Condominios Horizontais ¢ Associagdes de Moradores do Distrito Federal (Unica/DF), elogiou a
preocupagdo com a opinido dos moradores com relagdo a manutengdo das residéncias voltadas para dentro
da RA e argumentou que era reflexo da escuta da populagdo. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa
agradeceu a colocacdo, contou que a equipe do projeto era multidisciplinar e informou que os relatorios de
vistoria e os apresentados na reunido, estavam anexados no site da Seduh, na aba Audiéncia Publica.
Ap6ds, o Senhor Romulo Andrade De Oliveira, representante da Secretaria de Estado de Prote¢do da
Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal), parabenizou os estudos e explicagdes e perguntou qual
era a relacdo dos PIUs com os Planos Diretores Locais (PDLs). Relatou que, em algumas vistorias, certos
tipos de uso eram dificeis de verificar quanto a pertinéncia na LUOS, a exemplo das confec¢des de
produtos artesanais, e requisitou que o item fosse revisto pela equipe. Em resposta, o Senhor Marcelo Vaz
Meira da Silva informou que ja tinha recebido a demanda sobre a tabela de atividades e concordou com a
existéncia de divergéncias. Afirmou que a tabela estava sendo revisada como um todo e que a expectativa
era de que o trabalho fosse concluido no més seguinte. Isto posto, a Senhora Maria José Feitosa
Andrade, questionou sobre o caso de antenas de telefonia nos condominios, ao que o Senhor Marcelo
Vaz Meira da Silva disse que a questdo ndo era de escopo da LUOS, e sim de legislagao propria.
Acrescentou que a tematica era sensivel por envolver a qualidade do sinal de internet, que era preciso
equilibrar os interesses e que as empresas apresentavam o estudo técnico de imprescindibilidade da antena
em determinada area antes de instalar o equipamento. O Senhor Eduardo Pereira Rodrigues Neto,
representante da Camara de Dirigentes Lojistas do Distrito Federal (CDL/DF), observou que existem
varias antenas de telefonia movel distribuida em todo Distrito Federal e que algumas ficam encima dos
prédios, as quais estas sdo feitas através de alugueis das éareas particulares. O Senhor Romulo Andrade
De Oliveira, acrescentou que as antenas era fonte de renda para os condominios e o participante somou
que, se as antenas nao fossem colocadas dentro dos lotes, seria necessaria a cessdo de areas publicas para a
instalacdo, além de afirmar que existiam padrdes e restricdes para os equipamentos. Ainda, o Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva contou sobre as falhas na cobertura de sinal quando assumiu a Seduh, em



2019, que levaram ao estabelecimento de pardmetros para a ocupagdo no interior dos lotes, dado que até
entdo a instalagdo era apenas em areas publicas. Sobre os PDLs, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa
disse que os Planos tinham sido considerados nos PIUs e citou o seguinte trecho do documento de
propostas: “Foram mapeados as diretrizes e os projetos referentes as pragas e espagos livres de uso
publico constantes do PDL do Guara, dos estudos territoriais urbanisticos e diretrizes urbanisticas
emitidas pela SEDUH, incluidas aquelas que subsidiam intervengoes em projetos de urbanismo
registrados em cartorio”. Entdo, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva explicou que o Plano de
Desenvolvimento Local era mais abrangente e ndo tinha sido feito, enquanto o PIU era mais simplificado e
agil, sendo o PIU uma delimitagdo do escopo do PDL. Na sequéncia, o Senhor Giulliano Magalhies
Penatti, representante da Terracap, parabenizou o trabalho da equipe da SEDUH e defendeu a promogao
da urbaniza¢do do DF. Pediu atencdo as areas de regularizacao quanto a metodologia dos usos da LUOS,
exemplificando que areas implementadas ha anos tiveram alteragao de uso na Lei. O Senhor Marcelo Vaz
Meira da Silva concordou e argumentou que a metodologia da LUOS ndo poderia ser aplicada em areas
de regularizagdo, mas sim refletir a situagao fatica. Em seguida, a Senhora Maria José Feitosa Andrade
perguntou sobre a previsao para o PIU do Jardim Botanico, ao que o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva
afirmou ainda ndo ter previsdo, dado que se tratava de uma regido nova e que a priorizacdo das RAs que
mais precisavam da revisdo. A Senhora Maria José Feitosa Andrade indicou a auséncia de equipamentos
publicos no Jardim Botanico e o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva respondeu que a LUOS nio criava
equipamentos publicos. Comunicou que a Seduh tinha identificado varios lotes superiores a 20 mil m?
subutilizados no Guaré, onde poderia ser feito o reparcelamento com a finalidade de dinamizacdo de uso,
incluindo residencial. Ato continuo, fez a leitura da minuta, conforme segue: “Altera a Lei Complementar
n’ 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal —
LUOS, nos termos dos Arts. 316 e 318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal, e da outras providéncias. Art.
1° Fica substituido no Anexo Il da Lei Complementar n° 948, de 2019, o mapa de uso do solo 94 — Regido
Administrativa do Guard — RA X, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar. Art. 2° Fica
substituido no Anexo Il da Lei Complementar n° 948, de 2019, o quadro de pardmetros de ocupagdo do
solo 94 — Regido Administrativa do Guard — RA X, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar.
Art. 3° Fica permitido o reparcelamento do solo, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, com
a finalidade de dinamizag¢dao de usos, para os lotes acima de 20.000m? inseridos nas Estratégias de
Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT vigente. Art. 4° Fica

estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publica¢do desta Lei Complementar, para a op¢do pelos usos e
pardametros vigentes até a sua publica¢do. § 1° A op¢do de que trata o caput pode ser realizada pelos
proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que tiverem seus usos ou pardmetros

alterados por esta Lei Complementar ou de projetos urbanisticos cujos pardmetros e uso e ocupag¢do do
solo foram incorporados a LUOS. Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo. Art. 6° Ficam revogados da Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, os seguintes
dispositivos: I — art. 46, 48, 49, 50, 50-A”. Explicou que a revogagdo dos dispositivos constantes no
Artigo 6° decorreu-se do fim do remembramento. Em conclusdo, sugeriu que o relato da presente reunido
fosse apresentado na reunido seguinte, agendada para o dia 22 de agosto, quando provavelmente seria
apresentado o PIU do SIA. Ainda, o Senhor Giulliano Magalhdes Penatti elogiou a proposta de
parcelamento dos lotes institucionais, afirmando que seria uma alteragao significativa para o SIA. Nao
havendo mais assuntos gerais, passou-se ao item Encerramento: Ndo havendo mais assuntos a serem
abordados, o Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo (Seduh), Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva, declarou encerrada a 1* Reunido Ordinaria da Camara Tematica da Lei de
Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS) agradecendo e desejando bom dia a todos.

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER , Secretiria Adjunta — SEDUH; LETICIA LUZARDO
DE SOUSA, Subsecretaria — SUDEC; FLAVIO ARAUJO DE OLIVEIRA , Titular — SEGOV; LENY
PEREIRA DA SILVA, Titular — CACI; LUCAS MENDONCA TAKAKI, Suplente — CACI; THALES
MENDES FERREIRA, Titular — SEDET; RICARDO NINA E SILVA , Suplente — SEDET;
ROMULO ANDRADE DE OLIVEIRA, Titular — DF Legal; LARISSA CARVALHO DE
CARVALHO, Titular — IPEDF; GIULLIANO MAGALHAES PENATTI, Suplente — TERRACAP;
ISABELA GUIMARAES MELO, Suplente — CODHAB; EDUARDO PEREIRA RODRIGUES
NETO, Titular — CDL/DF; GESSICA DE SOUZA LIMA XAVIER , Titular — CREA/DF; MARIA
JOSE FEITOSA ANDRADE, Suplente — UNICA/DF; JOAO CARLOS DE SIQUEIRA LOPES,

Suplente — SINDUSCON/DF; FRANCISCO DORION DE MORAIS, Suplente — FID/DF; PATRICIA
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal

Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS)

22 Reunido Ordinaria

Data: 22 de agosto de 2025 (sexta-feira)
Horario: 9h
Local: Auditério da Seduh, localizado no 182 andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa

Norte, Brasilia — DF

PAUTA

1. Ordem do dia:
1.1. Verificacdo do quérum;
1.2. Abertura dos trabalhos;

1.3. Apreciagao e aprovagao da Ata da 12 Reunidao Ordindria, realizada em 15 de agosto
de 2025;

1.4. Apresentacdo e deliberacdo do relatério referente ao Plano de Intervenc¢ao Urbana
— PIU da Regido Administrativa do Guara;

1.5. Indicacdo e aprovacao do(a) relator(a) do Plano de Intervencdo Urbana —PIU da
Regido Administrativa do SIA no plenario do Conplan; e

1.6. Apresentacdo do Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do
SIA.

1.7. Informes.

2. Assuntos Gerais.

3. Encerramento.
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RELATORIO TECNICO n2 __ /2025

Camara Tematica de Uso e Ocupagéo do Solo — CT-LUOS

Introducdo

O presente relatodrio técnico visa registrar no ambito desta Camara Tematica de Uso e Ocupacgido
do Solo a avaliagio do Plano de Intervencio Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guara — RA
X e a revisdo da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS, Lei Complementar N2 948 de 2019),
apresentados a esta Camara Tematica em 15 de agosto de 2025, a partir da Convocagdo no Diario
Oficial do Distrito Federal N2 149, de 11 de agosto de 2025.

Para a avaliacdo, foram verificados os documentos acostados ao Processo SEI N2 (0390-
00005909/2025-56:

i. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Relatério Vistoria (178332912};

II. Estudo Ambiental - Minuta do PIU do Guara - Levantamento {178333932);

[Il. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Relatdrio Questionario (178335035);
IV. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guard - Diagndstico (178335484);

V. Estudo Urbanistico - Minuta do PIU do Guara - Propostas (178335994);

VI. Estudo Urbanistico - Minuta do PiU do Guara - Mapa de Modifica¢des (178336764).

O Plano de Intervencio Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard — RA X apresenta
propostas de melhorias urbanas elaboradas pela SEDUH, e foi elaborado a partir da metodologia
da analise comparativa entre a cidade legal {planejada) e a cidade real (situagdo atual), com as
fases de levantamento, diagndstico e proposta, tendo sido a Administracdo Regional do Guara
parte essencial nessa elaboragao.

Os principais objetivos do PIU sdo o de organizar e qualificar o sistema vidrio e ciclovidrio; propor
novos estacionamentos, onde couber, e requalificar os existentes; melhorar pracas e Espacos
Livres de Uso Publico (ELUP); diagnosticar a ocupagdo de areas publicas contiguas a lotes
comerciais; e dinamizar o uso do solo, com revisdo da LUQOS (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Lei
Complementar N2 948 de 2019) de forma a incentivar o desenvolvimento da area urbana da
Regido Administrativa.

A revisdo da LUOS (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar N2 948 de 2019), se da
pela inclusdo dos novos Anexos Il e lll para aquela Regido Administrativa, bem como artigo
referente a finalidade de dinamizag3o de usos por meio do reparcelamento para lotes acima de
20.000m?; e a supressdo dos artigos sobre desdobro e remembramento, objetos da Lei de
Parcelamento do Solo do Distrito Federal (Lei Complementar N2 1.027 de 2023).
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Camara Tematica de Uso e Ocupacdo do Solo — CT-LUOS

Previsdo Normativa da Cdmara Tematica de Uso e Ocupagdo do Solo

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS (Lei Complementar N2 948 de 2019) apresenta, em seu Art.
79, a criagdo, no ambito do Conplan, da Cadmara Tematica de Uso e Ocupagdo do Solo, de carater
permanente, para acompanhamento da avaliagdo, revisdo e aplicacdo da LUOS.

Destaca-se que essa criacdo se deu na Ultima revisdo da norma, alterada pela Lei Complementar N2
1.047 de 17/06/2025, tendo sido empregado na LUQS, anteriormente a revisdo, o termo Camara
Técnica de Uso e Ocupagdo do Solo.

Além desse artigo, a elaboragdo do presente relatério técnico é previsto na Resolugdo n2 02, de 27
de fevereiro de 2025 que regulamenta a Cdmara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - CT-
LUOs.

Plano de Intervencgdo Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard - RA X

Verifica-se da documentac3o acostada aos autos do Processo SEI N2 00390-00005909/2025-56 que
a elaboracdo das propostas considerou os estudos e projetos existentes para a Regido
Administrativa do Guara, visando a integracdc entre os projetos e estudos ja realizados, e as
demandas identificadas.

Foram realizadas vitorias pela equipe buscando compreender a cidade real, verificado-se, também,
a realizacdo de reunides com o corpo técnico da Administracdo Regional do Guard e as respostas ao
questionario aplicado do PIU.

Para a elaboragdo das propostas, o estudo priorizou o pedestre e o ciclista, valorizando a mobilidade
ativa e os espagos publicos, e sua aplicacdo serd viabilizada por meio de diretrizes urbanisticas que
subsidiam a elaboracdo de projetos de intervengdes, sem a criacdo de novas unidades imobiliarias,
mas com alteracdo, complementagdo ou inser¢do de elementos relacionados a infraestrutura
urbana, como sisterna viario, sistema cicloviario, estacionamentos, calgadas e mobilidrio urbano.

As propostas desenvolvidas no PiU foram identificadas nos mapas de acordo com a natureza do
tema, tendo sido considerados para integragdo urbana: Diretrizes Urbanisticas; Estudos Territoriais
Urbanisticos; projetos sem registro cartorial; Plano Diretor do Guara; e, orienta¢des constantes das
diretrizes urbanisticas que subsidiam intervengbes em projetos de urbanismo registrados em
cartdrio, projetos aprovados ou elaboradas pela Seduh e projetos nao registrados em cartério,
como Diretrizes para Intervengdo Viaria — DIV e Diretrizes para Paisagismo — DIPA.

B
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Reviséio da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS

A partir do estudos do PIU, foram formuladas propostas de alteragdo referentes a dinamizagdo da
LUOS, divididas em: adequacdes, alteracfes de uso e inclusdo de parcelamentos.

Verifica-se que as adequagdes se resumem em:

- parcelamento do Centro Comunal I, no Anexo lll da LUOS, que originalmente foi registrado pela
SRIA PR 204/1, que foi alterada pela SRIA URB 037/2018;

- correcdo da faixa de area das linhas de cédigo 1009 e 1010, do Anexo Ill da LUOS, para o coeficiente
de aproveitamento 3, considerando os normativos anteriores e considerando a uniformidade da
quadra, foi proposto na revisdo da LUOS que os lotes 5 e 35 da rua 12 do Polo de Moda passem a
integrar a faixa 1009, adotando todos os seus pardmetros, os quais contém o coeficiente de
aproveitamento basico 3,0. Deste modo, a faixa devera sofrer alteragdo em sua drea passando a
englobar os lotes até 1800 m?, juntando nessa faixa os lotes por drea e por normativo”, como consta
do Processo SEI 00390-00007549/2020- 12;

- Quando da revis3o da LUOS em 2022, que subsidiou a Lei Complementar N2 1.007 de 2022, no
quadro de parametros da Regido Administrativa do Guard propostos nos estudos, a época, as linhas
1009 e 1010 se referiam as UOS CSIIR 1 e CSIIR 1 — Tipo A {7) e possuiam as respectivas faixas de
area 0 <a < 1800 e 1500 < a < 2000. Entretanto, na publicagdo do Diario da Camara Legislativa, de
19 de abril de 2022, as UQS e as faixas de area foram mantidas como na publicagdo anterior. Deve-
se, portanto, seguir com essa adequagao;

- Adequagido do lote SRIA | QE 7 LT R ao projeto SRIA URB 070/2021;

- correcdo do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos para somente Unidade Especial UE 12, uma vez
que, no Anexo ll, a drea esta representada como UE 2 e UE 12, simultaneamente.

Alteragdes de Uso

Quanto aos lotes INST EP - institucional Equipamento Publico com dimendes de grandes
proporgdes, inseridos no contexto urbano da RA, o estudo constatou, que, se comparados a outros
lotes INST EP, as unidades imobiliarias do setor SIA do Guara apresentam uma configuragdo urbana
atipica, tendo em vista a dimensdo dos lotes, que variam de 95.000 m? a 400.000 m?.

Esta relatoria concorda que o desenho urbano foi prejudicial na sua génese, se considerando o
contexto em gue os lotes estdo inseridos, catalisando as problematicas dessa disposi¢do. Na
intersegdo entre a EPTG e a EPIA, a partir da leitura das Estratégias de Dinamizacéo e da Rede
Estrutural de Transporte Coletivo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, depreende-se que
a 4rea n3o se adequou 3s diretrizes estabelecidas no PDOT para que cumpra sua fungdo social.
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Desta forma, é necessdria a aprovagdo da proposta quanto a possibilidade de alteragdo de uso nos
lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO, com o desenvolvimento de uso misto, condicionado
a elaboracdo de estudo para analisar a viabilidade de inser¢do de uso residencial, inclusive de
interesse social.

Para tanto, verifica-se do Projeto de Lei Complementar - Anexo Il - Guard - Minuta {178342433) a
nota 12 “Ficam permitidos os usos comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e
residencial nos lotes LT A, LTB,LTC,LTD, LTE,LTF,LTG, LTH e LT | do setor SIA AREA DE SERVICO
PUBLICO, SAI/O TRECHO 2 RADIO NACIONAL DE BRASILIA e SAI/S EPTG AREA DESTINADA AOS
TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL, condicionado ao reparcelamento, vedado o uso residencial na
faixa de 100 metros a partir do eixo da EPIA.”; bem como verifica-se, para a eficécia da proposta, a
alteracdo de UOS dos lotes de Inst EP para Inst.

Ressalta-se que a mudanga de Inst EP para Inst ndo permite, por si s, qualquer transferéncia de
carga patrimonial ou alienagdo; frisa-se, ainda, que a UOS INST permite uso Institucional publico,
conforme art. 52 da LUQS vigente.

Os lotes em torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos passam a ter possibilidade de uso misto
CSlIR 1 NO, ja que o referido Parque encontra-se com Plano de Ocupacdo em elaboragdo, o que
demandara mais atividades econémicas para seu entorno.

Propde-se a UOS CSIIR 2 NO para os lotes ac longo da via entre a via de ligagdo entre Guard e Nucleo
Bandeirante e a QE 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em vista o potencial da area para promover
mais atividades nessa conexdo, uma vez que possui caracteristica de via de atividades.

A proposta de dinamizagdo elaborada para lotes da Avenida Contorno do Guard com testadas
voitadas para a Avenida de RO 1 ou RO 2 para CSIIR 1 NO, no lado oposto da Avenida Contorno,
retirara a limitagdo do desenvolvimento de atividades econémicas de restaurantes, lanchonetes e
outras prestagdes de servigos, mantendo-se os pardmetros de ocupagdo.

Inclusdo de parcelamentos

Foi constatada a necessidade de inclusdo dos seguintes parcelamentos, ja existentes, & metodologia
da Luos, passando a integrar seu mapa e quadro de pardmetros: a) QF 60, registrada pelo projeto
de parcelamento SRIA URB 077/2018 conforme os pardmetros dispostos na SRIA NGB 077/2018; b)
fotes SIN LT 12 e SIN LT 13, registrados pela SIN PR 1/2; c) lote SAI/S EPTG AREA DESTINADA AOS
TRANSMISSORES DA RADIO CAPITAL.




RELATORIO TECNICO n2 __ /2025

Camara Temadtica de Uso e Ocupacao do Solo — CT-LUOS

Novo artigo para a Luos

A perspectiva da dinamizacdo do uso perpassa pela possibilidade do reparcelamento de lotes com
dimensdes que ndo fazem sentido, muitas das vezes, na malha urbana das cidades. E necessario
para todo o Distrito Federal a possibilidade da melhor utilizagdo de lotes acima de 20.000m?; Por
isso, essa relatoria concorda com a proposta da minuta que altera a LUOS: “Art. 32 Fica permitido o
reparcelamento do solo, nos termos da Lei Complementar n? 1.027, de 2023, com a finalidade de
dinamizagdo de usos, para os lotes acima de 20.000m? inseridos nas Estratégias de Ordenamento
Territorial do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT vigente.”

Ademais, compreende-se a coeréncia adotada para supressdo dos artigos sobre desdobro e
remembramento, que ja é um tema objeto da Lei de Parcelamento do Solo do Distrito Federal (Lei
Complementar N2 1.027 de 2023), e que se necessario, podera haver regulamentacdo naquela
normativa a fim de que ndo haja nenhuma lacuna.

Conclusdo

O presente relatdrio técnico verificou a importancia para a populagdo do Distrito Federal e em
especial do Guard da proposta apresentada, compreendendo satisfatério e suficientes as
discussdes e produto desenvolvido no dmbito do processo 00390-00005909/2025-56, opinando
favoravelmente para sua aprovagdo.

Brasilia-DF, 18 de agosto de 2025
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ATA - SEDUH/GAB/ASCOL

CAMARA TEMATICA DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (CT-LUOS)
ATA DA 22 REUNIAO ORDINARIA

As nove horas e quinze minutos do vigésimo segundo dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e
cinco, no Auditorio da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1, Asa
Norte, Brasilia — DF, foi iniciada a Segunda Reunido Ordindria da Camara Tematica da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo (CT-LUOS), instituida no ambito no ambito do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito federal (Conplan), conforme a Resolugdo n® 02, de 27 de fevereiro de 2025, publicada
no Didrio Oficial do Distrito Federal (DODF) pelo Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo (Seduh), Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, contando com a presenca dos
membros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. Ordem do Dia. 1.1. Verificagdo de quérum. 1.2. Abertura dos trabalhos. 1.3. Apreciagdo e
aprovagdo da Ata da 1* Reunido Ordinaria, realizada em 15 de agosto de 2025; 1.4. Apresentacdo e
deliberacdo do relatério referente ao Plano de Intervengdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do
Guard; 1.5. Indicagdo e aprovacao do(a) relator(a) do Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido
Administrativa do SIA no plenario do Conplan; 1.6. Apresentagdo do Plano de Intervengdo Urbana — PTU
da Regido Administrativa do SAI; e 1.7. Informes; 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Iniciando os
trabalhos pelo item 1.1. Verificagdo do guorum: Verificou-se como suficiente tanto para a instalagdo dos
trabalhos quanto para deliberacdo. Imediatamente, passou-se ao item 1.2. Abertura dos trabalhos: O
Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, Secretario de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagao (SEDUH), declarou abertos os trabalhos relativos a 2* Reunido Ordinaria da Camara Tematica
da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (CT-LUOS) cumprimentando a todos. Resumiu que, na reunido
anterior, havia sido apresentado o Plano de Interven¢do Urbana (PIU) do Guard, sobre o qual o Senhor
Thales Mendes Ferreira requisitou a relatoria. Sugeriu o adiamento da reunido subsequente para o dia 4 de
setembro, em razdo da realizagdo da Conferéncia Distrital das Cidades, programada para os dias 29 a 31 de
agosto, proposta que foi acatada. Avangou ao Item 1.3. Apreciacdo ¢ aprovacdo da Ata da 1* Reunido
Ordindria, realizada em 15 de agosto de 2025: Nao havendo manifestagdes, a Ata foi considerada aprovada
pela unanimidade dos presentes. Ato seguinte, passou-se ao Item 1.4. Apresentacdo e deliberacdo do
relatério referente ao Plano de Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do Guard: Com a
palavra, o Senhor Thales Mendes Ferreira, representante da Secretaria de Estado e Desenvolvimento
Econdmico, Trabalho e Renda (SEDET), lembrou que o voto tinha sido previamente encaminhado aos
presentes e prosseguiu com a leitura dos seguintes trechos do documento: “O presente relatorio técnico
visa registrar no dmbito desta Camara Temdtica de Uso e Ocupagdo do Solo a avaliagdo do Plano de
Intervengdo Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard — RA X. (...) O Plano de Intervengdo
Urbana (PIU) da Regido Administrativa do Guard — RA X apresenta propostas de melhorias urbanas
elaboradas pela SEDUH, e foi elaborado a partir da metodologia da andlise comparativa entre a cidade
legal (planejada) e a cidade real (situa¢do atual), com as fases de levantamento, diagnostico e proposta,
tendo sido a Administra¢do Regional do Guard parte essencial nessa elaboragdo. Os principais objetivos
do PIU sdo o de organizar e qualificar o sistema vidario e ciclovidrio, propor novos estacionamentos,
onde couber, e requalificar os existentes; melhorar pragas e Espacgos Livres de Uso Publico (ELUP);
diagnosticar a ocupagdo de areas publicas contiguas a lotes comerciais, e dinamizar o uso do solo, com
revisdo da LUOS (Lei de Uso e Ocupa¢do do Solo — Lei Complementar N° 948 de 2019) de forma a
incentivar o desenvolvimento da drea urbana da Regido Administrativa”; “Para a elaboragdo das
propostas, o estudo priorizou o pedestre e o ciclista, valorizando a mobilidade ativa e os espagos
publicos, e sua aplica¢do sera viabilizada por meio de diretrizes urbanisticas que subsidiam a elaborag¢do
de projetos de intervengoes, sem a criagdo de novas unidades imobiliarias, mas com alteragdo,




complementagdo ou inser¢do de elementos relacionados a infraestrutura urbana, como sistema vidrio,
sistema cicloviario, estacionamentos, cal¢adas e mobiliario urbano. As propostas desenvolvidas no PIU
foram identificadas nos mapas de acordo com a natureza do tema, tendo sido considerados para
integrag¢do urbana: Diretrizes Urbanisticas; Estudos Territoriais Urbanisticos; projetos sem registro
cartorial; Plano Diretor do Guard; e, orientagoes constantes das diretrizes urbanisticas que subsidiam
intervengoes em projetos de urbanismo registrados em cartorio, projetos aprovados ou elaborados pela
Seduh. (...)”; “Quanto aos lotes INST EP — Institucional Equipamento Publico com dimensoes de grandes
proporgoes, inseridos no contexto urbano da RA, o estudo constatou, que, se comparados a outros lotes
INST EP, as unidades imobiliarias do setor SIA do Guara apresentam uma configura¢do urbana atipica,
tendo em vista a dimensao dos lotes, que variam de 95.000 m? a 400.000 m*. Esta relatoria concorda que
o desenho urbano foi prejudicial na sua génese, se considerando o contexto em que os lotes estdo
inseridos, catalisando as problemadticas dessa disposi¢do. Na intersecao entre a EPTG e a EPIA, a partir
da leitura das Estratégias de Dinamizagdo e da Rede Estrutural de Transporte Coletivo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial. (...) Desta forma, ¢ necessaria a aprova¢do da proposta quanto a
possibilidade de alteracdo de uso nos lotes do setor SIA AREA DE SERVICO PUBLICO, com o
desenvolvimento de uso misto, condicionado a elaboracdo de estudo para analisar a viabilidade de
inser¢do de uso residencial, inclusive de interesse social. (...) Ressalta-se que a mudanga de Inst EP para
Inst ndo permite, por si so, qualquer transferéncia de carga patrimonial ou alienagdo; (...) Os lotes em
torno do Parque Urbano Bosque dos Eucaliptos passam a ter possibilidade de uso misto CSIIR 1 NO, ja
que o referido Parque encontra-se com Plano de Ocupagdo em elaboragdo, o que demandarda mais
atividades economicas para seu entorno. Propoe-se a UOS CSIIR 2 NO para os lotes ao longo da via
entre a via de ligacdo entre Guard e Nucleo Bandeirante e a QF 60, a fim de dinamizar o uso, tendo em
vista o potencial da darea para promover mais atividades nessa conexdo, uma vez que posSui
caracteristica de via de atividades”; “Conclusdo: O presente relatorio técnico verificou a importincia
para a populagdo do Distrito Federal e em especial do Guarad da proposta apresentada, compreendendo
satisfatorio e suficientes as discussoes e produto desenvolvido no dmbito do processo 00390-
00005909/2025-56, opinando favoravelmente para sua aprovag¢do”. O Senhor Marcelo Vaz Meira da
Silva refor¢cou que o documento em questdo era um relato do debate da semana anterior e abriu espago
para manifestacdes. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, representante do Sindicato da
Industria da Construcao Civil do Distrito Federal (Sinduscon/DF), se manifestou quanto a flexibilizagdao
do uso da regido do Setor de Oficinas (SOF), defendendo que fosse aplicada na regido como um todo. Em
resposta, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva lembrou que ndo existia um estudo sobre a regido que
garantisse que a infraestrutura suportaria a alteracdo de uso. Acrescentou que a regido do SOF Norte
estava dentro do PIU do Setor de Industria e Abastecimento (SIA), que seria apresentado adiante, e que
um estudo seria necessario. Sugeriu registrar como recomendacdo da Camara Tematica a necessidade de
reavaliar a possibilidade de insercdo do uso residencial no “SOFzinho”. Ainda, que essa questdo pode ser
discutida internamente e, se houver consenso, levada ao CONPLAN como uma nova proposta, até porque
o processo ainda estd em prazo de audiéncia publica para recebimento de contribui¢des. Ponderou se nao
seria viavel adotar, como referéncia, um instrumento semelhante ao PPCUB, que estabelece planos,
programas e projetos e condiciona a elabora¢do de um EIV. Esse modelo cria parametros claros, limites,
possibilidades e diretrizes e, a partir dessa disciplina, abre caminho para viabilizar a proposta de forma
estruturada. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly concordou e sugeriu que os projetos fossem
condicionados a elabora¢ao de um Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV). Entretanto, o Senhor Marcelo
Vaz Meira da Silva questionou quem seria responsavel pelo EIV, sugerindo que talvez, neste caso, a
proposta apresentada pelo Sinduscon, em parceria com a Ademi, possa ser um caminho. A entidade
poderia assumir a elaboracdo do EIV e, a partir dele, teriamos base técnica para tomar as decisdes
necessarias. Assim sendo, encaminhou para que o relato fosse aprovado com a recomendacao da inser¢ao
do uso residencial no SOF Sul mediante ou condicionado a elaboracdo de EIV. Adiante, a Senhora Ana
de Paula Pinto Assis Fonseca, representante da Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario do
Distrito Federal ADEMI/DF, elogiou o PIU, destacando a dinamizag¢do do uso sem a distor¢do da
legislagdo, e confirmou a possibilidade de reparcelamento nos lotes grandes. Concordou com a sugestao
do Secretario Marcelo Vaz Meira, e pontuou com relag@o aos lotes das grandes Concessionarias que ficam
entre a EPTG e EPIA, que teve a possibilidade de reparcelamento com uso residencial, que abre a
dinamizacdo. Em resposta, o Senhor Marcelo Vaz Meira da Silva explicou que, devido a dindmica da
regido, os lotes sdo grandes, o que possibilitaria reparcelamento, requalifica¢do e a doagdo de area publica.
Contudo, no caso do SOF, essa solucdo ndo seria viavel, pois os lotes sdo muito pequenos e a doagdo da



area publica resultaria na inviabilidade do lote resultante. Em conclusdo, o Senhor Marcelo Vaz Meira da
Silva colocou o relatorio técnico em votacdo, sendo aprovado por unanimidade com a seguinte
recomendagdo: “Definir estratégia para inser¢do do uso residencial no SOF Sul, condicionada a
elaboragdo de estudo de impacto de vizinhanga, a ser custeado pelas entidades representativas ADEMI

e/ou Sinduscon”. Ato seguinte, avangou-se ao Item 1.5. Indica¢do e aprovacdo do(a) relator(a) do Plano de

Intervencdo Urbana — PIU da Regido Administrativa do SIA no plendrio do CONPLAN: O Senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva sugeriu que uma entidade da sociedade civil fizesse a relatoria, dada que a

anterior foi feita por um representante governamental. Nesse momento, o Sindicato da Industria da
Construgdo Civil do Distrito Federal (Sinduscon/DF) apresentou sua candidatura, que foi aceita pela
unanimidade dos presentes. Isto posto, seguiu-se ao Item 1.6. Apresentacdo do Plano de Intervencao
Urbana — PIU da Regido Administrativa do SAI: A Senhora Leticia Luzardo de Sousa, Subsecretaria da
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (Sudec), iniciou a apresentacao explicando que o estudo
técnico para elaboragdao do PIU contou com uma metodologia baseada na andlise comparativa entre a
cidade planejada e a cidade real. Disse que foi feito um levantamento de dados para identificar tanto as
deficiéncias quanto as potencialidades da regido, utilizando fontes de estudos e projetos ja existentes,
requerimentos processuais, historias técnicas e reunides com o corpo técnico da administragdo regional do
Sia e na Secretaria de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (Seduh). Resumiu
que as analises subsidiaram a definicdo das estratégias para a requalificacdo urbana, alinhando as
intervengdes as necessidades reais do territorio. Apresentou as etapas do PIU, sendo elas: levantamento,
diagnostico e propostas. Comegando com a etapa de levantamento, informou que contou com o relatdrio
de vistorias e o relatorio de questiondrio, disponibilizado para toda a populacdo e sobre temas como
sistema viario, pracas, Espacos Livres de Uso Publico (ELUPs), ocupagdo de areas publicas contiguas a
lotes comerciais e a dinamizacdo da LUOS. Listou como objetivos do processo: a otimizacdo da area
publica, respeitada a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental; a melhoria das condi¢des de
acessibilidade universal; a adequagdo do desenho urbano ao sistema de transporte publico coletivo; e a
identificacdo de caréncias e indicagdo de intervencdes no sistema viario, areas verdes e ELUPs.
Acrescentou que foram avaliadas as aplicacdes dos instrumentos de politica urbana para as ocupagdes de
areas publicas a fim de subsidiar estratégias de agdo, diretrizes e projetos, contribuindo para o
planejamento e a gestao do espago urbano e para a identificacdo dos ajustes necessarios a LUOS. Além
disso, apontou como um dos principais objetivos do estudo a qualificagdo dos espacos publicos. Sobre o
sistema vidrio, pracas ¢ ELUPs, detalhou que as unicas ciclovias estavam na rota de fuga do Setor de
Inflamaveis e na extremidade sul, explicando que o objetivo era conectar as vias existentes a outras em
estudo e objetos de diretrizes de intervencao vidria. Disse que as propostas para o sistema viario foram
desenvolvidas com base em cada tipo de via e setor, ilustrando os planos, sendo eles: tipo 1 — proposta de
implementagdo de calgadas acessiveis de ambos os lados da caixa viaria; tipo 2 — proposta de redugdo da
caixa vidria para implementagdo de cal¢adas acessiveis e vagas de carros; Setor de Terminal Ferroviario e
Cargas (STRC) tipo 1 — proposta de implementa¢ao de cal¢adas acessiveis, requalificagdo do canteiro
central e implementacdo de plataformas atenuadoras e estreitamento da via; e STRC tipo 2 - proposta de
reducdo da caixa vidria para implementacdo de calgadas acessiveis. Ainda sobre os estacionamentos,
indicou que, das 553 vagas em 4reas publicas previstas, 124 tinham sido implantadas de acordo com o
projeto registrado, 44 parcialmente implantadas, 19 ndo foram implantadas e 366 estavam irregulares.
Relatou que 81% da populacdo julgou a quantidade de estacionamentos como insuficiente e foram
sugeridas: a requalificacdo das vagas existentes, a implantacdo das inexistentes e a supressao das que
estavam em desconformidade, sendo que as propostas deveriam ser analisadas pela SEDUH. Sobre as
pracas, disse que, das cinco, quatro estavam implantadas de acordo com o previsto em projeto registrado e
uma nao estava implantada de acordo com o projeto, enquanto todos os 12 ELUPs estavam identificados e
implementados. Resumiu que 17% da populagdo frequentava as areas publicas, a maioria no periodo
matutino, o que refletia a necessidade de requalificacdo, e que 61% respondeu que as dreas ndo estavam
em boas condi¢des de uso. Listou as principais respostas da populacdo sobre os equipamentos que
gostariam de encontrar nas areas publicas, a saber: banheiros publicos, calgadas, pragas, parques, jardins,
arvores, feiras livres, quadras de esportes e equipamentos de gindstica. Sobre os principais obstaculos para
chegar aos ELUPs, indicou: calcadas em mau estado ou ausentes, auséncia de sinalizagdo, auséncia de
iluminagdo, auséncia de rampas, auséncia de arborizacdo, excesso de desniveis e caminhos obstruidos.
Ilustrou as intervengdes no sistema vidrio e nos ELUPs. A seguir, tratou da ocupagdo de areas publicas
contiguas a lotes comerciais, objeto de vistoria em 2022 e classificada por tipo, setor e natureza da
atividade desenvolvida. Resumiu que tinham sido definidos sete tipos de ocupacgdo de area publica para o



SIA, levando em consideragdo o desenho urbano definido no projeto de parcelamento, o tipo de ocupagao
e a defini¢do dos elementos arquitetonicos, marquises e galerias. Refletiu que, no DF como um todo, as
areas livres entre os lotes acabavam sendo ocupadas A respeito da dinamiza¢do da LUOS, relatou que o
SIA tinha os usos industrial, comercial e de prestacao de servigos como predominantes, portanto a maioria
dos usos da regido era de menor restricdo e os lotes estavam espacialmente afastados de areas
majoritariamente residenciais. Relatou que o SIA tinha sido planejado como a borda do Plano Piloto, o
que ndo condizia mais com a realidade. Entdo, disse que as propostas de alteragdo referentes a
dinamizacdo da LUOS foram divididas entre adequagdo de lote, adequagdo de coeficiente de
aproveitamento, inclusdo de lotes e alteracdo de uso. Somou que dois mapas representados graficamente
de maneira incorreta na LUOS tinham sido corrigidos, assim como o coeficiente basico ajustado para 1 e o
maximo para 2 na faixa de area 29-19. Mencionou também a necessidade de inclusdo de um novo
parcelamento registrado em cartdrio, para complementar o setor de transporte rodoviario, e ilustrou as
mudancas de uso e a possibilidade de reparcelamento. A Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder
informou que o Secretario de Estado, Senhor Marcelo vaz, precisou se ausentar, em virtude de um reuniao
convocada no Buriti. Iniciando as manifestacdes, o Senhor Romulo Andrade De Oliveira, representante
da Secretaria de Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal), fez referéncia a
Portaria n® 166/2016 do Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), que abrange a
regido do SIA e do Guard, questionando se tal normativa havia sido considerada. Também indagou sobre a
existéncia de estudos referentes a Unidade Especial 3. Em resposta, a Senhora Tereza da Costa Ferreira
Lodder, Secretaria Adjunta da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Sseaduh/Seduh), esclareceu que o Plano de Ocupacdo da area foi encaminhado ao IPHAN, o qual
emitiu uma série de recomendagdes. Resumiu que, a época, a Unido ndo demonstrou interesse em dar
continuidade as intervengdes na area, motivo pelo qual o Plano permaneceu paralisado. Posteriormente, o
Exército apresentou solicitagdo de desdobro, aproveitamento e regularizagdo. Sobre a Portaria
mencionada, a Senhora Leticia Luzardo de Sousa esclareceu que a proposta previa que os lotes passiveis
de alteragdo de uso ndo poderiam ser revertidos para residenciais na faixa de 100 metros do eixo da
Estrada Parque Industria e Abastecimento (EPIA), de modo a compatibilizar as questdes urbanisticas. O
Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, somou que a Portaria focava na altura das construgdes,
acreditando que a questdo ndo acarretaria problemas para o tombamento. Questionou como o PIU trataria
as areas de becos ja ocupadas ou se a questdo tinha uma legislagdo especifica ¢ demonstrou preocupagao
com a proposta de reducio das vias para ampliacdo de cal¢ada, lembrando da circulacdo dos veiculos de
grande porte na regido e a baixa circula¢do de pessoas. Elogiou as propostas em geral e sugeriu que o foco
fosse na manuten¢ao das calcadas, inclusive aquelas em que os veiculos precisavam passar para ter acesso
aos lotes. Indicou que a amplia¢do das cal¢adas poderia levar a vagas irregulares e que a dinamizagao
poderia aumentar a populagdo da regido, que atualmente era escassa. Questionou também se temas como a
densidade seriam definidos através dos Planos de Uso e Ocupacao do Solo (PUOCs). A Senhora Tereza
da Costa Ferreira Lodder disse que sim e que o reparcelamento proposto dependeria de debates com a
sociedade. Resumiu que o PIU era um estudo, que serviria como base e diagnostico para uma série de
outros instrumentos de regularizagdo. Ja a Senhora Leticia Luzardo De Sousa rememorou que a proposta
envolvia a implementagdo de calcadas acessiveis e que a redugcdo da via seria na regido onde a
dinamizacdo previa o uso residencial, além de garantir que o dimensionamento minimo da caixa viaria
seria mantido. Ainda, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder comparou as areas do SOF Norte e
Sul, a primeira mais degradada e perigosa pela setorizagao e onde tinha sido identificada a necessidade do
uso residencial por reparcelamento e dinamizagao de uso. A seguir, a Senhora Ana de Paula Pinto Assis
Fonseca, concordou que a vocagao do SIA tinha mudado para centralidade e apontou como saudavel a
dinamizacdo e o afastamento das ocupacdes industriais e logisticas. Perguntou se o uso industrial
permaneceria no SOF e se existia um diagnostico sobre tal uso. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa
respondeu que o diagnoéstico tinha identificado que a maior parte dos usos era industrial de baixa
incomodidade, principalmente nos lotes menores, e confirmou que a tendéncia era de que as industrias
fossem para o limite do DF com Goids. A Senhora Ana de Paula Pinto Assis Fonseca corroborou a
importancia da centralidade do SIA e seu potencial para desafogar o Plano Piloto. Em seguida, o Senhor
Flavio Araujo de Oliveira, representante da Secretaria de Estado de Governo do Distrito Federal
(SEGOV), abordou os 11 lotes que seriam desmembrados, comentando as dificuldades relacionadas a
doacdo das areas. A Senhora Patricia Melasso Garcia, representante do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Distrito Federal (CAU/DF), sugeriu que a proposta de aumento das calcadas fosse aplicada
somente apos estudo das areas mais utilizadas por pedestres. Também questionou se as sugestdes de



requalificacdo dos espagos publicos, incluindo equipamentos como academias e parquinhos, seriam
implementadas a curto ou longo prazo, e se haveria algum reparcelamento para ELUPs, como escolas,
considerando a possivel mudanca do perfil da Regido Administrativa (RA). A Senhora Tereza da Costa
Ferreira Lodder garantiu que o reparcelamento dependeria de um Plano de Ocupagdo, incluindo a
verificacdo da necessidade de equipamentos publicos, e a Senhora Leticia Luzardo De Sousa disse que a
requalificacdo das ELUPs tinha sido amplamente analisada e contava com diretrizes de paisagismo para
subsidiar os projetos, sendo que as diretrizes seriam atualizadas quando necessario. Adiante, o Senhor
Romulo Andrade De Oliveira indagou se houve alteragdo de uso no Setor de Armazenagem e
Abastecimento Norte (SAAN) e no Setor de Transportes Rodovidrio e Cargas (STRC), ao que a Senhora
Leticia Luzardo De Sousa esclareceu que, no STRC, alguns lotes tinham sido incorporados e, no SAAN,
houve a proposta de alteracdo de uso. Continuamente, a Senhora Larissa Carvalho, representante do
Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal (IPEDF), perguntou quantos questionarios tinham
sido respondidos pela populag@o e se o Setor de Inflamaveis sofreu alguma alteragdo. Anunciou que a
populacdo do SIA era de mais de 5 mil pessoas, em 1.800 domicilios, o que julgou significativo, além de
apontar a falta de correspondéncia entre as novas areas a serem ocupadas por moradias e os equipamentos
ja existentes. A Senhora Leticia Luzardo de Sousa explicou que as pragas apresentadas eram as
registradas em cartdrio no projeto de urbanismo original e mostrou a proposta de implantagdo de novas
pragas e a requalificacdo das ELUPs. Disse ndo saber o nimero exato de questionarios € somou que a
alteracdo no Setor de Inflamaveis tinha sido com relacdo a representacdo dos lotes, porém ndo tinha sido
feita a dinamizag¢do da area pelo nivel de incomodidade. Entdo, a Senhora Tereza da Costa Ferreira
Lodder acrescentou que o reparcelamento previa a requalificacdo do territorio, inclusive para ELUPs.
Sugeriu a elaboracdo de um EIV para os lotes menores da regido do SAAN Norte, complementando a
requalificacdo da area. A seguir, a Senhora Steffania Cardoso Mendonca, representante da Federacio
dos Inquilinos do Distrito Federal (FID/DF), indagou sobre a existéncia de planos para uma area de 2 mil
m?, que constava como ELUP, ao que a Senhora Leticia Luzardo de Sousa contextualizou os caminhos
para a instalagdo de equipamentos publicos, que poderiam ser seguidos na area. Apos, o Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly abordou as pequenas intervencdes que seriam necessarias na LUOS, o que
geraria impactos para o DF como um todo. Discorreu sobre as dificuldades de compatibilizacdo dos usos
residencial e industrial, o que deveria ser avaliado por meio de EIV, além de tratar da questdo da expulsdo
das industrias de areas dinamizadas e a possivel necessidade de oferta de novas areas. Relatou as reunides
das quais participou com grupos chineses que estavam vindo para o Brasil, destacando o costumeiro uso
de alojamentos pelos trabalhadores, o que ndo era permitido no DF e desejou que fosse revisto. Falou
também sobre os problemas gerados pelo remembramento, sugerindo que os dispositivos fossem
corrigidos e os erros revogados na LUOS. Isto posto, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder
argumentou que as mudancgas de uso na regido do SIA propostas pelo PIU seriam gradativas e considerou
que as industrias que geravam menos incoOmodos deveriam ser incentivadas a estarem perto das
residéncias. Concordou que a questdo dos alojamentos poderia ser debatida. Em seguida, leu a alteragdo
proposta para o texto da LUOS, conforme segue: “Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de
2019, que aprova a Lei de Use e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS, nos termos do Artigo 316
e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e de outras providéncias. O governador do Distrito Federal,
faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta ou sanciona a seguinte lei. Artigo 1°.
Fica substituido o anexo 2 da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, o mapa de uso do solo
254, Regido Administrativa SIA, RA 29, na forma do anexo unico dessa Lei Complementar. Artigo 2°.
Fica substituido no anexo 3 da Lei Complementar 948, de 2019, o quadro de parametros de ocupagdo do
solo 254, Regido Administrativa do SIA, RA 29, na forma do anexo unico dessa Lei Complementar. Artigo
3° Fica estabelecido o prazo de um ano, a partir da publicagdo dessa Lei Complementar, para opgdo
pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagdo. Paragrafo 1°. A primeira op¢do de que trata o
caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que tiverem
seus usos ou pardametros alterados por essa Lei Complementar, ou de projetos urbanisticos cujo
pardmetro e uso e ocupacgdo do solo foram incorporados a LUOS. Nos casos em que houver alteragdo do
coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, fica resguardada ao proprietario ou titular
do direito de construir, no prazo estabelecido no caput, a utilizagdo do coeficiente vigente na data
anterior a publicagcdo desta Lei. Paragrafo 3°. Quando, na alteragcdo de que trata o paragrafo 2°,
decorrer acréscimo de utilizagdo do coeficiente de aproveitamento bdsico da unidade imobiliaria, haverd
incidéncia de cobranga de preco publico correspondente a outorga onerosa do direito de construir,

considerando um coeficiente basico vigente na data anterior a publica¢do desta Lei. O caput do Artigo 85



da Lei Complementar n° 948 passa a vigorar com a seguinte redagdo: ‘E garantida a renovacio do
licenciamento de atividades econdmicas que tenham uma licenga valida na data de publicagdo desta Lei e
suas alteragdes cujo uso ou atividade tenham se tornado ndo permitidos’. Essa Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publica¢do”. Em suma, a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder explicou que a
minuta apresentava os dispositivos de transi¢do e as alteragdes necessarias nos anexos da LUOS. Somou
que o remembramento era tratado no PIU do Guara e disse que, caso fosse demandada alguma alteragao
sobre a questdo, deveria ser explicitada na Lei de Parcelamento. Esclareceu que os remembramentos eram
feitos em casos onde ambos os lotes envolvidos tinham o mesmo uso e 0 mesmo parametro e a LUOS ¢ a
Lei do Parcelamento apresentavam orientagdes para casos em que tais condi¢des ndo fossem obedecidas,
tratando-se de um projeto de urbanismo, ndo de arquitetura. Resumiu que o debate poderia avangar quanto
ao procedimento de remembramento, porém nao seria vidvel fazé-lo por meio da LUOS, uma vez que ndo
¢ possivel revogar integralmente a Lei n° 1.027. Ainda, o Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly
informou que ndo seria revogar e sim alterar, melhorando o dispositivo. Questionou se os dispositivos de
transitoriedade lidos valeriam apenas para o SIA. a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder somou
que cada PIU teria um dispositivo semelhante. Com a palavra, a Senhora Bianca Ilha Pereira,
representante da Companhia Imobiliaria de Brasilia (Terracap), corroborou com o debate sobre a
conjuncdo de residencial e industrial, que era recorrente, e falou sobre a dificuldade com a
compatibiliza¢do de uso dos lotes do Setor de Inflaméveis, principalmente aqueles que margeavam o
Guard, dado que os usos permitidos ndo eram compativeis com a Zona de Amortecimento. A Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder disse que ndo houve demandas para alteracdo de uso dos lotes em
questdo. Acrescentou que analisaria a questdo do remembramento, sugerindo que poderia ser resolvida
dentro da LUOS. Entdo, a Senhora Ana de Paula Pinto Assis Fonseca relembrou os debates acerca de
Santa Maria e do Lago Sul e ponderou sobre a area méxima destinada a vagas em um lote decorrente da
sua acessibilidade, o que poderia inviabilizar a implantacdo de unidades pequenas, apontando como
solugdo o aumento em 0,2% do AV. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly explicou que a
premissa tinha sido encaminhada a Camara Legislativa do DF, mas houve uma alteragdo onde a mesma foi
retirada e dessa forma, ndo foi contemplada. Depois, o Senhor Romulo Andrade De Oliveira propds que
a CT fosse convertida em Comissdo Permanente sobre a LUOS, pensando nas peculiaridades dos debates
desenvolvidos. J4 o Senhor Eduardo Pereira Rodrigues Neto, representante da Camara de Dirigentes
Lojistas do Distrito Federal (CDL/DF), abordou a falta de transporte publico no SIA, apesar do alto
nimero de empresas e postos de trabalho, e concordou que eram poucos os pedestres da RA, sendo que as
calcadas precisavam de manutengdo, ndo de ampliacdo em detrimento das vias. Ainda, discordou da
premissa dos alojamentos para trabalhadores, pensando que o modelo poderia se espalhar pelo DF. Citou
também o Centro de Progressdo Penitenciaria (CPP) do SIA e o projeto de encerrar as atividades e
converter o espaco em escola ou creche, levada ao Governador do Ibaneis Rocha. Isto posto, a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder respondeu que a situagdo do CPP precisaria ser debatida com os
orgdos responsaveis e que o uso especifico dos lotes ndo era escopo da LUOS. O Senhor Eduardo
Pereira Rodrigues Neto acrescentou que a ampliacdo dos pontos e linhas de 6nibus colaboraria com a
seguranga na regido por diminuir as distdncias que precisariam ser percorrias a pé, ao que a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder indicou que a demanda deveria ser refor¢ada diretamente na Secretaria
de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal (SEMOB), que estava trabalhando na revisao do
Plano Diretor de Transporte Urbano (PDTU). Por ultimo, a Senhora Leny Pereira da Silva, representante
da Casa Civil do Distrito Federal (CACI), parabenizou o PIU e tratou da tendéncia de igrejas migrarem
para o SIA. Em resposta a Senhora Tereza da Costa Ferreira Lodder informou que templo se enquadra
como institucional, entdo muitos desses lotes sdo permitidos pela classificacdo. Em conclusdo, a Senhora
Tereza da Costa Ferreira Lodder convidou a todos para a Conferéncia Distrital das Cidades, entre os
dias 29 e 31 de agosto. Nao havendo mais assuntos gerais, passou-se ao item Encerramento: Nao havendo
mais assuntos a serem abordados, a Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seaduh), Senhora Tereza de Costa Ferreira Lodder, declarou encerrada a 2* Reunido
Ordinaria da Camara Tematica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (CT-LUOS) agradecendo e desejando
bom dia a todos.
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