CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Secretaria Legislativa
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MENSAGEM N° 56/2025-GP
Brasilia, 30 de maio de 2025.

Senhor Governador,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para os fins do disposto no art. 74, caput,
da Lei Organica do Distrito Federal, o texto do Projeto de Lei Complementar n® 67, de 2025, de
autoria do Poder Executivo, que “altera a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que
aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318

da Lei Orgénica do Distrito Federal, e da outras providéncias, e da outras providéncias ”, aprovado
por esta Casa.

Ao ensejo renovo a Vossa Exceléncia os protestos de elevada estima e consideracao.

DEPUTADO WELLINGTON LUIZ
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor

IBANEIS ROCHA

Governador do Distrito Federal
Palacio do Buriti

Brasilia — DF

eil Documento assinado eletronicamente por WELLINGTON LUIZ DE SOUZA SILVA - Matr. 00142, Chefe de
Sl lily Gabinete da Presidéncia, em 30/05/2025, as 12:18, conforme Art. 30, do Ato da Mesa Diretora n° 51, de
2025, publicado no Diario da Camara Legislativa do Distrito Federal n® 62, de 27 de marco de 2025.
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Secretaria Legislativa

N7

(Autoria: Poder Executivo)

Altera a Lei Complementar n® 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo do Distrito Federal — LUOS,
nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Orgénica do Distrito Federal, e da outras
providéncias, e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 10 A Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:

“Art. 10 ...
§ 40 ...

VIII — Regiao Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301, CL 301, AC
401, QR 402, CL 303, CL 304, QR 303, AC 407, CL 308, CL 408, QR 310, CL 310, CL
410, QR 302, QR 304, EQ 304/307, CL 307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e parte
da AC 200, QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308, QR 120, QR 121 e QR 122"
(NR)

“Art. 50 ...
§ 10 ...

XII — UOS COL — Condominio de lotes, onde sao permitidos os condominios
de lotes conforme legislacao especifica do parcelamento do solo.

§ 4° A UOS COL sera regulamentada em norma especifica.” (NR)
“Art. 6° ...

§ 6° Apds o licenciamento da obra para uso residencial unifamiliar, nos
termos do Cddigo de Obras e Edificagdes, € admitido o licenciamento e exercicio da
atividade de consulado e embaixadas, bem como da atividade de escritério de
advocacia e de representacdo de Estados, do Distrito Federal e dos municipios nas
UOS RE 1, sendo também admitidas nas UOS RE 2, desde que previamente
autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.” (NR)

“Art. 11. ...

IV — taxa de permeabilidade minima de 20%."” (NR)



“Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual da area do lote
que deve ser mantido obrigatoriamente permedvel a agua e, preferencialmente, com
cobertura vegetal de estratos arbdreo, arbustivo e forracdo.” (NR)

“Art. 19. ...

§ 19 No caso de abertura de vaos de iluminagdo e aeracdo ou s6 de aeracao
nas edificagdes voltadas para as divisas de lotes vizinhos, os afastamentos minimos
sao estabelecidos nos Anexos III e IV, devendo ser aplicado o de maior valor, sendo
definidos para edificacdes com:

§ 39 O Anexo IV nao se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2 e
RO 3, onde se deve garantir o afastamento minimo de 1,50 metro em relagdo as
divisas com lotes vizinhos, quando ha qualquer abertura.

§ 7° O diametro de que trata o § 2° é considerado, em planta baixa, a partir
do ponto médio da abertura do vao de iluminacao e ventilagao até o limite do lote.

§ 89 Se o lote possuir testada menor ou igual a 20 metros e area maior que
600 metros quadrados, aplica-se a tabela para lotes com area maior que 600 metros
quadrados, constante no Anexo IV."

“Art. 30 ...

II — Unicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada para
logradouro publico possua testada superior a 16 metros;

IIT — dnicos ou remembrados, que possuam area menor ou igual a 400
metros quadrados;

IV — com edificagdes tombadas quando comprovada a impossibilidade de
criacao de vagas sem descaracterizar a edificacao ou o seu entorno;

V — destinadas as unidades habitacionais de interesse social no ambito da
politica habitacional do Distrito Federal;

VI — quando todas as divisas possuem galeria obrigatdria, excetuando-se os
casos de subsolo aflorado.” (NR)

“Art. 32 ...

§ 30 E permitido o parcelamento do valor da contrapartida de vagas, nos
termos da regulamentacao desta Lei Complementar, mediante requerimento do
interessado.

§ 4° A cobranca e o pagamento de que trata o § 3° se dara em momento
anterior a emissao do alvara de construcao.” (NR)

"Secao X
Do Tratamento das Divisas do Lote e da Fachada Ativa" (NR)

“Art. 34. A fachada da edificacdo na divisa com logradouro publico no
pavimento localizado no nivel da circulacao de pedestres deve ter percentual de
permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50%, da sua area em elevacdo, nas
Uos:

I - CSIIR 2 NO e CSII 2,



IT — CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;

III - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de vaga
de veiculos no interior do lote.” (NR)

“Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo é aquela localizada no pavimento do
nivel da circulacdo de pedestres, voltada para o logradouro publico e com
permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

I — fachada da edificacao localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s)
divisa(s) do lote;

IT — permeabilidade visual de no minimo 50%;

III — ocupacao minima de 40% da dimensao linear do somatdrio de todas as
divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o acesso direto de pedestres;

IV —a ocupagao de 40% referida no inciso III deve ser de uso nao
residencial.

§ 10 E obrigatdria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando
ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa é obrigatdria possua mais de uma
divisa voltada para o logradouro publico:

I — a maior extensdao de fachada ativa prioritariamente sera aquela voltada
para a via de atividades definida expressamente em Memorial Descritivo — MDE do
projeto urbanistico;

II — caso nao haja a via de atividades de que trata o inciso I, a maior
extensdo de fachada ativa sera definida pelo interessado quando da habilitagdo do
projeto de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus
requisitos basicos.

§ 30 E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico,
condicionado a:

I — integracao fisica da fachada com o passeio publico;
IT — acessibilidade irrestrita de pedestres;
III — manutengao de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou grades;

IV — ndo implantacdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a
sua extensao.

§ 40 E permitida a utilizagdo do recuo de que trata o § 3° para manobra e
acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros.”
(NR)

“Art. 34-B. Para fins de aplicacao do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-
se que a porc¢ao da fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a depositos e
guarda e permanéncia de veiculos motorizados nao € considerada para fins de
calculo da permeabilidade fisica e visual.” (NR)

“Art. 35. ...

§ 29 Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estao dispensados do
atendimento da condicionante prevista no inciso II nas divisas de fundo e laterais
voltadas para logradouros publicos, desde que o cercamento seja de elemento
vegetal.” (NR)



“Art. 38. ...

XVI — UE 16 — Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regidao Administrativa do
Lago Sul.” (NR)

“Art. 39. As UE do art. 38, III, IV, VI, VII, IX, XI, XII, XIII, XIV e XVI,
denominadas area de gestao especifica, tém sua forma de ocupacao e distribuicao
de atividades definidas em plano de ocupacgao.” (NR)

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Tematica de Uso e
Ocupacdo do Solo, de carater permanente, para acompanhamento da avaliagao,
revisao e aplicagao desta Lei Complementar.” (NR)

"Art. 94. ...

§ 19 A habitacdo destinada a politica publica de assisténcia social é
considerada uso residencial, desde que nao descaracterize a tipologia da unidade
residencial.

§ 2° A aplicacao do caput esta condicionada aos requisitos, aos critérios e a
comprovacao de viabilidade urbanistica estabelecidos na Lei Complementar n°® 806,
de 2009." (NR)

Art. 2° Ficam substituidos no Anexo II da Lei Complementar n® 948, de 2019, os mapas de
uso do solo 11A — Regidao Administrativa de Santa Maria — RA XIII e 14A — Regidao Administrativa do
Lago Sul — RA XVI, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 3° Ficam substituidos no Anexo III da Lei Complementar n® 948, de 2019, os quadros de
parametros de ocupagao do solo 11A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII e 14A -
Regiao Administrativa do Lago Sul — RA XVI, na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 4° Ficam substituidos o Ane,xo XI da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019, pelo glossario constante do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 59 Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicacdo desta Lei Complementar,
para a opcao pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagao.

§ 1° A opcdo de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do
direito de construir de imdveis que tiverem seus usos ou parametros alterados por esta Lei
Complementar ou de projetos urbanisticos cujos parametros e uso e ocupagdao do solo foram
incorporados a LUOS.

§ 2° Nos casos em que houver alteracdo no coeficiente de aproveitamento basico da unidade
imobilidria, fica resguardada ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido
no caput, a utilizacao do coeficiente vigente na data anterior a publicacdo desta Lei Complementar.

§ 392 Quando da alteracdo de que trata o § 2° decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente
de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, havera incidéncia de cobranca do preco publico
correspondente a outorga onerosa do direito de construir — Odir, considerando o coeficiente basico
vigente na data anterior a publicagao desta Lei Complementar.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 70 Ficam revogados da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, os
seguintes dispositivos:

I —inciso V do art. 11;
IT — §§ 19, 29, 30, 40, 50 e 60 do art. 34.
ANEXO UNICO



Mapa 11A - Uso do Solo - Regiao Administrativa de Santa Maria - RA XIII

Substitui 0 mapa de uso do solo 11A no Anexo II da Lei Complementar n® 1.007, de 28 de
abril de 2022, e o0 mapa de uso do solo da respectiva Regiao Administrativa no Anexo II da Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019.

Mapa 14A - Uso do Solo - Regiao Administrativa do Lago Sul - RA XVI

Substitui 0 mapa de uso do solo 14A no Anexo II da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de
abril de 2022, e o mapa de uso do solo da respectiva Regiao Administrativa, no Anexo II da Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019.

Quadro 11A - Parametros de Ocupagao do Solo / Regidao Administrativa de Santa Maria - RA
XIII

Substitui o quadro de parametros de ocupagdo do solo 11A no Anexo III da Lei
Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022, e o quadro de parametros de ocupacao do solo da

respectiva Regidao Administrativa, no Anexo III da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019.

Quadro 14A - Parametros de Ocupacao do Solo / Regiao Administrativa do Lago Sul - RA XVI

Substitui o quadro de parametros de ocupagdo do solo 14A no Anexo III da Lei
Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022, e o quadro de parametros de ocupacdo do solo da

respectiva Regidao Administrativa, no Anexo III da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019.

Glossario

Substitui o Glossario constante do Anexo XI da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro
de 2019 e no Anexo XI da Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022.

Brasilia, 30 de maio de 2025.
DEPUTADO WELLINGTON LUIZ

Presidente
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Anexo lll - Quadro 11A - Parametros de Ocupagéo do Solo / Santa Maria

(1) ALT MAX: Altura maxima 15,50m incluindo pilotis obrigatério.

(2) TX OCUP: Taxa de ocupagao de 100% é obrigatéria.

(3) MARQUISE: Marquise obrigatéria de 2,00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto no art. 24, § 4°.
(4) GALERIA: Galeria obrigatéria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro puiblico.

(5) TX OCUP, CFA B e CFA M: Taxa de ocupac&o e coeficiente de aproveitamento excluem a cobertura.

(6) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.

(7) UOS - Santos Dumont

(8) UOS -CL 106 LTs A,Be C;

(9)UOS -AC200CJHLT 1a8

(10)UOS -CL 118 LT G;CL212LTEe F

(11) UOS - Avenida Alagados, CL 204, Lts C1 e C2; CL 213, Lt. C; CL 215, Lt E; CL 217, Lts. Be C; CL 218, Lts. D e E; QR 100, Conj. A1 Lts. 1e2e B1, Lts. 1e 2
(12) UOS - AC 219, AC 319 e AC 419

CODIGO FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
RE3"® 150<a<400 3,00 3,00 100 - 15,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
700<as2500 1,40 4,00 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
26000<as37000 | 0,60 0,60 50 30 22,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
as350 1,40 1,40 100 - 9,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1305 |RO1 350<as900 2,00 2,00 80 10 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1306 |RO 1-Santos Dumont a<160 0,84 0,84 40 20 950 | 550 | 9.00 - - proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1307 |RO 1-Santos Dumont 160<as300 0,80 0,80 40 20 950 | 550 [ 365 | 150 bilateral proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1308 [RO2 25250 1,40 1,40 100 - 9,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1353 [RO 2 - Santos Dumont” a<160 0,84 0,84 40 20 950 | 550 [ 9.00 - - proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1354 |RO 2 - Santos Dumont” 160<as300 0,80 0,80 40 20 950 | 550 365 | 150 bilateral proibida - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1309 [cSIR 1 NO 2s350 1.40 3,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
1310 [CSIIR 1 NO 500<a<800 2,00 2,00 80 10 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
CSIIR 1 NO - Setor Meireles, i I :
1355 | encial Fazenda Santa Maria | 20000<2s30000 1,00 124 80 20 24,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
CSIIR 1 NO - Setor Meireles, . " . L
1356 |2 encial Fazenda Santa Maria | 54000<as55000 - 144 47 20 10,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
CSIIR 1 NO - Setor Meireles, " ” % -
1357 | Rosidencial Fazenda Santa Maria | 55000<as56000 1,38 46 20 10,00 ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1311 [CSIIR 1 - Vila DVO® as350 2,00 4,00 100 - 15,50 - - - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1312 [cslR 1 a<400 1,40 2,70 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1313 |csirR 1@ 700<as850 2,50 3,00 100 - 15,50 - - - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
CSIIR 1 850<a<3500 2,00 4,00 70 20,00 22,50 - - - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
a<250 1,40 140 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
400<a<900 2,00 2,50 80 10,00 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
CSIIR 2 NO™ - Avenida Alagados 450<as5500 1,40 4,00 70 20 43,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
CSIIR 2 NO™ - Avenida Alagados 600<a<2000 1,40 4,00 60 30 36,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
4500<a<7200 1,00 1,00 70 20 1550 | 6.00 | 6,00 | 6,00 bilateral - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
as450 1,40 4,00 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
450<a<5500 1.40 4,00 70 20 43,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
CSIIR 2 - Vila DVO® as500 2,00 4,00 100 - 15,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
CSIIR 2 700<as2500 1.40 4,00 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
CSIIR 3 as300 1,40 2,50 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1322 |CSIIR 3 - Santos Dumont® as<350 3,00 3,00 100 - 12,00 - - - - - obrigatéria |ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1323 |cSIR3 500<a<600 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1324 |cSIR3 600<a<2000 1,40 4,00 60 30 36,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
1325 |CSIIR 3 - Vila DVO 1000<as3000 2,00 2,00 80 10 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
1361 ?:'_:: ERcieiieiosiauac sl as12278 1,00 2,00 60 30 25,00 - - - - - - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
1326 |csil1 750<as1000 2,00 4,00 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1362 |CSII1 - Setor Meireles, Residencial | 0, . ;009 1,00 4,00 80 10 24,00 - R R - - R ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
Fazenda Santa Maria
1500<a<3000 1,40 1,40 70 20 1200 [200] - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
2<250 2,00 3,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
800<as1300 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
csli 2 - Vila DVO® 900<as2500 2,00 3,00 100 - 15,50 - - - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
csii2 1300<as6000 1,40 2,00 70 20 1200 [ 200 | - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
‘T:f:'r: S @t a <3827 1,00 400 70 20 2400 | 300|500 | - . . - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
csli 2" . Avenida Alagados 2<10000 1,40 2,60 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
as450 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
700<as3000 1,40 2,00 70 20 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
Csli 3 - Vila DVO 850<as2500 2,00 3,00 80 10 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
Csli 3 - Porto Pilar 2000<a<37000 1,00 1,00 70 20 1200 [ 500 | 500 | 500 bilateral - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
4000<as6000 3,20 3,20 80 10 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
30000<as30500 1,40 2,00 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
.?:r": - Setor Meireles, Quadra La 5000<a<9500 1,00 4,00 70 30 24,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 1
.?:r"r: eioiiieanieailiadialis 5160259364 1,00 4,00 60 30 24,00 - | 500 R - - R ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 2
CSli 3 - Setor Meireles, Q.23 4000<as6600 1,00 2,00 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
CSli 3 - Setor Meireles, Q.1 a<10000 1,00 4,00 60 30 37,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
CSlind R"? as400 1,00 1,80 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
1338 |cSlind 1 25400 1,00 1,80 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1339 |cslind 1 400<as1000 1.40 2,40 80 10 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
cslind 1 1000<a<4600 1.40 2,00 70 20 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 2
2400 1,00 3,60 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1400<a<9800 1,00 3,20 80 10 19,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2
9800<a<71000 1,00 3,00 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
71000<as277000 | 1,00 2,40 40 30 22,50 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1345 [Inst - Vila DVO 250<as950 2,00 2,00 80 10 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
1346 [Inst - Vila DVO 950<a<3500 2,00 2,00 70 20 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 2
1347 [Inst - Vila DVO 3500<a<5000 2,00 2,00 50 30 15,50 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1348 [Inst a<10000 1,40 2,60 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1349 |inst 10000<a<35000 1,40 2,00 40 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1370 |Imst - Setor Meireles, Residencial | 5,,,_.10300 1,00 4,00 % 10 2400 | 150 | - R - - - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 1
Fazenda Santa Maria
PAC10® a<1000 0,25 025 25 - 8,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
(5) (6) .
gAC Ut SstonWeirsiesiou2s I} 2<5100 0,50 0,50 50 - 850 | 400 | - 4,00 bilateral proibida R ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
1000<a<1900 0,25 0,50 50 - 8,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
1900<a<6600 0,50 0,50 50 - 850 [400] - 4,00 bilateral proibida - ponto médio da testada frontal _[permitido-tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
R NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF 0BS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigéo no art.16)
NOTAS / SANTA MARIA:

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise néo é exigida sua construgao em érea publica deve respeitar ao disposto art. 24.
- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo p tido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

-Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

devem ser i os nos arts. 19 e 20.

Lei Complementar de
Uso e Ocupagéo do Solo
do Distrito Federal
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Anexo XI — Glossario

acesso: local de entrada, passagem ou saida do lote ou edificagdo.

afastamentos minimos: sdo as distincias perpendiculares entre a edificagdo e as
divisas de frente, fundo e laterais.

area computavel: area de constru¢do coberta e situada no interior do lote ou
projecdo, desconsideradas as areas que nao sdo computadas no coeficiente de
aproveitamento.

altura maxima: ¢ a medida vertical entre a cota de soleira € o ponto mais alto da
edificacao, quando a norma urbanistica permitir a exclusao das areas técnicas em
cobertura, ou até o ultimo elemento edificado quando a norma urbanistica assim
determinar.

atividades auxiliares: atividades de apoio, exercidas dentro da empresa, voltadas
a criacdo de condigdes necessarias para a execucdo de suas atividades principal e
secundarias e desenvolvidas, intencionalmente, para serem consumidas dentro da
empresa. Geralmente, sdo atividades de prestagdo de servigos usuais a operagao
de unidades de produgdo similares, usados como consumo intermediario, cujo
valor costuma ser menor do que o valor adicionado da atividade principal ou das
atividades secundarias. Os exemplos mais comuns de atividades auxiliares sdo:
servicos de gerenciamento e administragdo dos negbdcios da empresa;
contabilidade; contratacdo, pagamento, treinamento ¢ gestdo de recursos
humanos; transporte proprio; manutengao de prédios, maquinas e computadores;
armazenamento; compras e promocao e vendas; limpeza; seguranca. Como regra,
uma atividade deve ser considerada auxiliar se satisfazer ao conjunto das seguintes
condig¢des: - servir unicamente a propria empresa (uma ou mais unidades), no
mesmo local ou em locais distintos; a producao ¢ intencionalmente dirigida ao
consumo intermediario da propria empresa e, portanto, usualmente ndo ¢
contabilizada separadamente; - ser usual em unidades de producao similares; -
produzir servigos ou, excepcionalmente, bens que nao entram na composi¢ao do
produto final da unidade (tais como pequenas ferramentas), - destinar-se
inteiramente ao consumo intermedidrio da unidade a que serve, o que significa
que nao gera formacao de capital.

atividades complementares ou secundarias: aquelas exercidas no mesmo lote
ou projecao da atividade principal, cuja produgao ¢ destinada a terceiros, mas cujo
valor adicionado é menor do que o da atividade principal e deve demonstrar
vinculo, compatibilidade ou apoio a atividade principal.

campus universitario: area onde institui¢do ou conjunto de institui¢des de ensino
superior ou de investigagdo cientifica ou tecnologica t€ém uma parte ou a totalidade
de seus servicos instalados, como salas de aula, laboratérios e servigos
administrativos, alojamento de estudantes e professores e outros servigos
complementares as atividades académicas.

circulacio: area destinada a trajeto e/ou passagem de pessoas ou destinada a
trajeto de veiculos, motorizados ou ndo motorizados.

coeficiente de aproveitamento: o cocficiente de aproveitamento ¢ o indice de
constru¢ao que, multiplicado pela area do lote ou da projecdo, define o seu
potencial construtivo e ¢ estabelecido como basico e méaximo.

cota altimétrica: valor numérico que representa a altitude de uma dada
localizagdo geografica em relacao ao nivel médio do mar.
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cota de soleira: referéncia altimétrica do lote ou projecao, a partir da qual se mede
a altura maxima da edificagao.

diretrizes urbanisticas: documento técnico elaborado pelo Poder Publico, para
determinada area a ser parcelada para fins urbanos, que contém as diretrizes para
0 uso e ocupagao do solo, tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, que deverdo
constar no respectivo projeto urbanistico.

dois domicilios: se refere a duas unidades imobiliarias distintas, ndo sobrepostas,
e com entradas independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote pode
haver a entrada Unica.

edificio-garagem: edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, com a
atividade econdmica principal voltada a sua finalidade primordial.

equipamento publico — EPC: unidade imobiliaria destinada as atividades de
saude, educagdo, seguranga, cultura, lazer, assisténcia social, transporte publico,
esportes, diretamente desenvolvidas pelo poder publico.

equipamento publico urbano — EPU: equipamento destinado aos servigos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento ¢ distribuicdo de
energia elétrica, manejo de dguas pluviais, de comunicacdo e fornecimento de gas
canalizado.

estacionamento: local descoberto destinado a acesso, guarda, circulagdao e
permanéncia de veiculos motorizados e nao motorizados, em area publica ou
privada.

fachada - elemento de protecao: ¢ considerado elemento de proteg¢do de fachada
aquele que possui finalidade de protecdo solar ou indevassabilidade da edificagao,
incluindo pergolado.

fachada - elemento de composicio: ¢ considerado elemento de composi¢do
aquele que possui finalidade ornamental, que se localiza até 40cm externamente
ao plano da fachada, nao possui abertura para o interior da edificagao, considerado
0 mesmo que moldura ou saliéncia.

fachada ativa: aquela localizada no pavimento do nivel da circulagdo de
pedestres voltada para o logradouro publico com permeabilidade fisica e visual,
atendido o disposto nesta Lei Complementar.

galeria: espaco coberto destinado a livre circulacdo de pedestres com acesso
voltado e ligado diretamente ao logradouro publico, situado dentro dos limites de
lote ou projecao.

garagem: local coberto destinado a acesso, guarda, circulacao e permanéncia de
veiculos motorizados e ndo motorizados.

guarita: edificagcdo destinada ao controle de acesso ¢ vigilancia do imovel.
habitacdo multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de
uma unidade habitacional, nas tipologias de casas ¢ de apartamentos.

habitacdo unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma tnica
unidade habitacional.

habitacao bifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de tipologia de
duas casas sobrepostas, em lotes criados por Programa Habitacional ou projetos
de urbanismo de regularizagao.

instalacdes técnicas: sdo as areas nas edificagdes destinadas a instalagdes prediais
¢ equipamentos técnicos uteis e vinculadas ao seu funcionamento.
licenciamento de atividades econdmicas: em ambito urbanistico, é o processo
de avaliagdo para permissao da localizacdo e funcionamento de atividades.
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logradouro publico: espaco publico, que pode ser destinado a circulagdo publica
de pedestres e/ou veiculos, tal como ruas, avenidas e pragas.

lote isolado: lote com todas as divisas voltadas para logradouro publico ou
servidao de passagem.

marquise: estrutura em balanco com fungdo arquitetonica de cobertura a ser
implantada junto as divisas do lote, em logradouro publico, para protecao da
fachada e abrigo de pedestres.

mobilidrio urbano: elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem
urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados em espagos publicos e privados,
pelo poder ptblico ou com sua autorizagao.

norma anterior: Lei Complementar N° 948/2019.

norma original: a primeira norma vigente determinada a unidade imobiliaria
quando de sua criacao; norma matriz.

parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a
forma de ocupagdo do solo urbano.

pavimento: espago da edificagdo, fechado ou vazado, compreendido entre os
planos de dois pisos sucessivos ou entre 0 piso € a cobertura respectiva.

piloti: ¢ o espaco de uso publico das projecdes que objetiva a passagem livre de
pedestres, a visibilidade e a permeabilidade urbana situado no pavimento da cota
de soleira.

plano de ocupacio: instrumento que tem por finalidade estabelecer os parametros
de uso e ocupacgdo para determinada érea.

projecao: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim definida
no projeto de parcelamento, com taxa de ocupagdo obrigatoria de 100% de sua
area com, no minimo, trés de suas divisas voltadas para area publica.

recuo: distancia, medida na forma horizontal, entre a fachada ativa e o logradouro
publico, atendidas as condicionantes previstas nesta Lei.

remembramento: agrupamento de lotes ou projegdes contiguas para constituicao de

um unico lote ou proje¢do, importando na modificagdo das confrontagdes e limites
das unidades originais.
reservatério: compartimento enterrado destinado a recepcao e guarda provisoria
de 4gua ou destinado a tratamento de esgoto.

shopping center: grupo de estabelecimentos comercias unificados
arquitetonicamente e voltados para circulagdo de uso comum, especialmente
destinados a tipos de negdcios caracterizados por um complexo de atividades que
centralizam variados tipos de servigos, espacos de compras e praca de
alimentagdo, sendo administrado como uma unidade operacional.
subsolo: qualquer pavimento da edificagdo situado abaixo do pavimento térreo.
taxa de ocupacio: ¢ o percentual da area do lote registrada em cartorio que pode
ser ocupado pela projecao horizontal da edificagdo ao nivel do solo.
taxa de ocupaciio maxima: ¢ o percentual maximo da area do lote registrada em
cartorio que pode ser ocupado pela proje¢ao horizontal da edificacao ao nivel do
solo.
testada: limite entre o lote ou da projecao e a area publica.

testada frontal ou frente do lote ou projecio: divisa definida como tal no projeto
de urbanismo, utilizada como acesso principal ao lote ou projecao.

unidade especial: 4reas onde se desempenham atividades essenciais ao
funcionamento da cidade e que devido as suas especificidades ndo podem ser
classificadas como uma unica UOS.



L. uso nio residencial: uso comercial, prestagdo de servicos, institucional e industrial.
LI. via de atividades: via que proporciona alta acessibilidade urbana em areas com
diversidade de usos, servida de transporte coletivo, onde o trafego de pedestres e

de ciclistas € incentivado.
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