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2232 Reunido Ordinaria

Data: 12 de dezembro de 2024, quinta-feira

Local: Auditério da Seduh, localizado no 18° andar do Edificio Number One, SCN Quadra 1 - Asa Norte,
Brasilia - DF

Horario: 9h

PAUTA
1. Ordem do dia:
1.1. Verificacdo do quérum;
1.2. Abertura dos trabalhos;
1.3. Informes do Presidente; e

1.4. Apreciagdo e aprovagao da Ata da 2222 Reunidao Ordinaria, realizada no dia 28 de novembro de
2024.

2. Processo para apreciagao:
2.1. Processo: 00390-00005725/2024-13
Interessado: Distrito Federal
Assunto: Planos de Intervengdes Urbanas de Santa Maria e Lago Sul

Relatoria Conjunta CT-LUOS: Rodas da Paz e Fecomércio

3. Assuntos Gerais.
3.1. Entrega dos Certificados as Entidades e aos Conselheiros(as) - Biénio 2023 -2024.
3.2. Apresentacgao do Calenddrio exercicio - 2025

3.3. Apresentacdo da Novacap sobre as bacias de detencdo do Sistema de Drenagem do Distrito
Federal

4. Encerramento.
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Brasilia-DF, 05 de dezembro de 2024.

PROCESSO N2: 00390-00005725/2024-13

INTERESSADO: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEDUH

ASSUNTO: Revisdo da Lei Complementar n? 948/2019 - LUOS

RELATORIA: Wilde Cardoso Gontijo Junior — Associa¢do Civil Rodas da Paz — e Henrique do
Vale Andrade - Fecomércio.

I - INTRODUGAO

O presente Relato tem por finalidade a analise da proposta de revisdo da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo n?2 948, de 2019, motivada pela elaboragao dos Planos de Intervencao
Urbana para as regides administrativas do Lago Sul e de Santa Maria, bem como por demandas
diversas consolidadas pela equipe técnica da SEDUH. Os documentos referenciais dessa
analise estdo a seguir listados:

a) documento 154173358 — Apresentacdo PIU Santa Maria

b) documento 154296183 — Apresentac¢do PIU Lago Sul

¢) documento sem nimero — minuta de PLC para alteragdes na LUOS (04dez2024)

d) documento sem numero — justificativa sobre as alteragdes na LUOS (04dez2024)

A versdo analisada da minuta de PLC é, assim, aquela apresentada no documento da
alinea “c)”, ainda nao incluido no processo em questao.

Il — ANALISE PROCEDIMENTAL

Diante da competéncia da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo - SEDUH de definir, coordenar, promover e executar planos, programas, projetos e
acdes relacionados a implementacdo das politicas de ordenamento territorial, de
desenvolvimento urbano e de controle urbano, conforme consta no inciso VII, art. 1° da
Portarian2227,de 11 de julho de 2022, cabe a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
- SUDEC propor legislacdo referente aos instrumentos de politica urbana, as normas
urbanisticas gerais relativas ao uso e ocupacdo do solo e de areas publicas urbanas.

Para operacionalizar essa atribuicdo a SEDUH propde elaborar Planos de Intervengao
Urbana — PIU - definidos como um conjunto de estudos técnicos voltados para a melhoria e
dinamizacado de espacos publicos urbanos em areas degradadas ou subutilizadas.

Sua metodologia baseia-se no estudo comparativo entre a cidade legal (projetada e

regulada) e a cidade real (construida). A partir do levantamento de anomalias constatadas por
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essa comparacdo sao definidas areas prioritarias para projetos de intervencao e requalificacdo
urbana, consequéncia das etapas que seguem:

e consolidagdao de demandas prioritarias identificadas por meio das leituras técnicas,
vistorias e questiondrios realizados com a comunidade e com a administragao regional;

e identificacdo das areas prioritarias para intervencao e requalificacdo urbana;

e mapeamento das demandas e andlise das intervengdes;

e propostas de ajuste dos usos do solo visando a dinamizac¢do do espaco urbano; e

e compatibilizacdo e inclusdo de projetos urbanos a LUOS, com ajustes na versao atual
e inclusdes de projetos aprovados que nao integraram a revisao da Lei aprovada em 2022.

Para uma primeira experiéncia, foram elaborados os PIUs das regides administrativas
de Santa Maria e do Lago Sul, resultando em propostas especificas de alteracdao da LUOS.
Segundo a documentacao disponivel no link eletrénico PIU, as etapas do processo podem ser
ilustradas pela Figura 1.

Figura 1 — Etapas para elaboracado do PIU

r ~
RESUMO DAS ETAPAS

REUNIOES COM AS ADM E
CONSULTA A0S ORGAOS

LEVANTAMENTO E

SISTEMATIZACAO DE DADOS VISTORIAS TECNICAS

CONSOLIDAGAO DOS

QUESTIONARIO DIAGNOSTICO DOCUMENTOS TECNICOS

ELABORAGAO DAS
PROPOSTAS DE
INTERVENGAO URBANA

PUBLICAGAO DOS
DOCUMENTOS TECNICOS
COM AS PROPOSTAS

Trés, entdo, sdo os produtos desse processo: a) estudos, projetos e diretrizes para a
ocupacdo de areas publicas; b) projetos para a readequacdo viaria e da mobilidade; e c)

alteracoes na LUOS para a dinamizacdo do espaco urbano. Como ja expresso neste Relato,

concentraremos nosso foco no terceiro produto.
Como se trata de ajuste na Lei Complementar n? 948, de 2019, é relevante destacar a
iniciativa privativa do Poder Executivo para tal, conforme define o inciso VI do art. 71 da Lei

Organica, transcrito a seguir:
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“Art. 71. ...
§ 1° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das

leis que disponham sobre:

VI — plano diretor de ordenamento territorial, lei de uso e ocupacao do solo,

plano de preservagdo do conjunto urbanistico de Brasilia e planos de

desenvolvimento local;”

Como se apreende do texto legal acima, a atuacdo local do GDF no planejamento
urbano prevé a elaboracdo de planos de desenvolvimento local — PDL, instrumento muito
préximo do PIU sob o ponto de vista de intervencdo urbana. Porém, no caso do PIU ndo
encontramos previsao legal explicita.

Por seu lado, a Lei Complementar n2 948, de 2019, que “Aprova a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos artigos 316 e 318 da Lei Organica

do Distrito Federal e da outras providéncias”, estabelece que os “Planos de Desenvolvimento

Local e a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, complementares ao Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Distrito Federal, sdo parte integrante do processo continuo de planejamento
urbano”. Eis um destaque importante, ser um processo continuo e, assim, deve ser pautado
pelo monitoramento dos resultados, identificacdo de anomalias e lacunas e, enfim, pela
proposicdo de aprimoramentos legais, caso necessarios. O PIU, me parece, dessa foram, um
instrumento que pode contribuir muito para efetivar esse processo, bem como seria o PDL.
Por ndo ter regulamentacao legal, é, pelo menos, um instrumento técnico interessante para
colocar em curso esse acompanhamento da politica urbana no ambito das administracoes
regionais.
Por outro lado, os comandos dos art. 19 e 312 da Lei Organica definem a participacao
social como ponto central nesses procedimentos, conforme a seguir transcritos:
“Art. 19. Administracdo Publica direta e indireta de qualquer dos poderes do
Distrito Federal obedece aos principios de legalidade, impessoalidade,

moralidade, publicidade, razoabilidade, motivacdo, participacdo popular,

transparéncia, eficiéncia e interesse publico”.
“Art. 312. A politica de desenvolvimento urbano e rural do Distrito Federal,

observados os principios da Constituicdo Federal e as peculiaridades locais e
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regionais, tem por objetivo assegurar que a propriedade cumpra sua funcao
social e possibilitar a melhoria da qualidade de vida da populagdao, mediante:

| - adequada distribuicdo espacial das atividades socioecon6micas e dos
equipamentos urbanos e comunitarios, de forma compativel com a
preservag¢ao ambiental e cultural;

Il - integragdo das atividades urbanas e rurais no territdrio do Distrito Federal,
bem como deste com a regido geoecondmica e, em especial, com a regido do
entorno;

Il - estabelecimento de créditos e incentivos fiscais a atividades econbmicas;

IV - participacao da sociedade civil no processo de planejamento e controle

do uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano e rural;”

Tais comandos sdo reforcados pelo paragrafo Unico do art. 321, transcrito a seguir:
“Art. 321. E atribuicdo do Poder Executivo conduzir, no &mbito do processo de
planejamento do Distrito Federal, as bases de discussao e elaboragao do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e dos Planos de Desenvolvimento Local, bem como sua
implementagao.

Paragrafo Unico. E garantida a participacdo popular nas fases de elaboracio,

aprovacao, implementacdo, avaliacdo e revisdao do Plano Diretor de

Ordenamento Territorial do Distrito Federal, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

e dos Planos de Desenvolvimento Local.”

Parte importante da regulamentacdo dessa obrigacdo foi definida, no entanto,

somente em 2013 pela Lei n2 5081, que “Disciplina os procedimentos para a realizacdo de

audiéncias publicas relativas a apreciacao de matérias urbanisticas e ambientais no Distrito

Federal e da outras providéncias”, sendo ela precisa quanto aos propdsitos definidos no art.

19 quanto ao uso e ocupacdo do solo:

“Art. 19 Esta Lei estabelece normas para a realizacao de audiéncias publicas

nos casos de:
| —elaboracao, alteracao e revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial

— PDOT, dos Planos de Desenvolvimento Local, do Plano de Preservacdo do

Conjunto Urbanistico de Brasilia e da Lei de Uso e Ocupacdao do Solo, nos

termos do art. 40, § 49, |, da Lei federal n? 10.257, de 10 de julho, de 2001 —
4
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Estatuto da Cidade e dos artigos 320 e 321 da Lei Organica do Distrito Federal
— LODF;

Il — alteragao de parcelamento do solo registrado em cartério;

IIl — desafetacdo de area publica, nos termos do art. 51, § 29, da LODF;

IV — definicdo e alteracdo de parametros urbanisticos para projeto de
parcelamento urbano, incluindo taxa de ocupacdo, altura mdxima, taxa de
permeabilidade, afastamentos e nimero de pavimentos;

V —alteracdo de parametros urbanisticos para projeto de parcelamento rural;
VI — alteragdo ou extensao de uso;

VIl — alteracdo de coeficiente de aproveitamento;

VIIl — apresentacao de estudo ou Relatério de Impacto de Vizinhanga;

IX — apresentacdo de proposicdo que trate de matéria ambiental, respeitada a
legislacao federal que dispuser sobre o tema;

X — apresentacdo de estudo ambiental, nos termos do art. 289 da LODF.”

Ou seja, temas tdo relevantes como o uso e ocupacdo do solo devem ser
adequadamente submetidos a participacdo social de forma a, além da legalidade que se
impde, tornar o processo de elaboracdo e a consagracao publica da lei legitimos instrumentos
de facilitacao da execuc¢ado da politica publica para o planejamento e a gestao do territério.

Destaque-se na Lei n2 5081, a definicao de populacdao diretamente afetada, objeto da

audiéncia publica, conforme segue:
“Art. 42 A aprovacao de proposicdo que trate das matérias dispostas no art. 12

fica condicionada a oitiva prévia da populacao diretamente afetada.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se:

| — populacdo interessada: a comunidade residente nas localidades afetadas

pela proposicdo, entidades da sociedade civil organizada, organiza¢des nao

governamentais e demais grupos sociais que possam ser direta ou

indiretamente afetados pela proposicao;

Il — interesse publico: o conjunto de aspiracbes ou vantagens licitamente
almejadas pela populac¢ado interessada.

§ 22 Na comprovacdo do interesse publico, deverdo ser registrados os
beneficios sociais, econOmicos e ambientais resultantes da medida, a

populacdo a ser beneficiada, os possiveis impactos, bem como as medidas
5
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mitigadoras propostas, além dos estudos e dos pareceres técnicos que
corroborem a proposi¢do.”

Dessa forma, caso os interesses vinculados ao PIU estejam restritos a comunidade
local, os interessados afetados, sem restricdo a participacao de outrem, sdo aqueles que foram
objeto das audiéncias convocadas pela SEDUH no caso presente. Por outro lado, caso haja
outros temas que afetem “demais grupos sociais” requer-se a participacado ativa dos mesmos
no processo, devendo a audiéncia publica buscar tal representatividade do seu publico objeto.

Complementarmente, a Lei Complementar n2 948, de 2019, referida a partir deste
ponto neste texto como LUOS, fortalece tal procedimento participativo ao estabelecer em seu
art. 79 uma representacdo do Conplan para o acompanhamento técnico auxiliar da
implementacao da Lei, conforme transcrito a seguir:

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Técnica de Uso e
Ocupacdo do Solo, de cardter permanente, para acompanhamento da
aplicagdo desta Lei Complementar.

Dito isso, passa-se a seguir a verificacdo do atendimento dessas disposicdes legais no
processo em questdo.

Primeiramente é preciso reconhecer o mérito da iniciativa de elaboragdao dos PIUs,
tanto por meio dos seus objetivos quanto do processo proposto para sua elaboracao, incluidas

as propostas para alteracdo da LUQS, sobretudo pela inexisténcia de planos diretores locais

nas referidas regioes administrativas.

No caso especifico, o processo seguiu adequadamente o que estabelece a legislacao
para as regioes administrativas de Santa Maria e do Lago Sul. A participacdo social nessas areas
interessadas foi oportunizada pela realizacao das audiéncias publicas presenciais, bem como
com a analise de manifestacdes realizadas por e-mail, conforme pode ser comprovado pelas
atas das reunides publicas (documentos 155024064 e 155285790), suas listas de presenca
(154174702 e 154296500) e pela andlise das manifestacdes pela equipe técnica da SEDUH
(documento sem nuimero), apresentada na 12 reunido da CT-LUOS.

Na ata desta reunido da CT-LUQS, realizada em 16 de outubro de 2024, esta registrado
que as discussdes dos PIUS nessas audiéncias poderiam gerar ajustes na LUQOS, conforme
transcrito a seguir:

“... Ato seguinte, a Senhora Janaina Domingos Vieira resumiu que as alteracdes

propostas para a LUOS envolviam correcdes e as sugestdoes sobre as areas
6




181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL - CONPLAN

apresentadas. Somou que seria criada uma LUOS nova para condominios de
lotes e explicou que seria facilitado o entendimento da Luos acerca da
interpretacdo do Art. 62 § 62 da Luos, para fins de licenciamento de obras do
Lago Sul e Lago Norte, ambas dreas de lotes residenciais exclusivos, mas que
permitem usos das residéncias como escritdrios, por exemplo.”

Vé-se nesse pardgrafo em destaque que as audiéncias publicas realizadas tiveram
como foco as discussdes dos PIUs e suas repercussdes na LUOS, elegendo a populagao
diretamente interessada das respectivas RAs de Santa Maria e Lago Sul, inclusive com a
definicdo da localizagdo fisica do espago para o encontro presencial nessas cidades.

No entanto, o Edital das audiéncias, além desse debate local, explicitou a discussdo de

III

alteragdes na LUQOS, convocando “toda a populagdo do Distrito Federal” para a reuniao,
conforme a seguir:
“O GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL, por intermédio da SECRETARIA DE
ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL,
no uso de suas atribuicbes legais estabelecidas na Lei Organica do Distrito
Federal e, em cumprimento ao estabelecido na Lei n2 5.081, de 11 de margo de
2013, que dispoe sobre os procedimentos para a realizacdo de audiéncias

publicas relativas a apreciacao de matérias urbanisticas e ambientais no Distrito

Federal, CONVOCA toda a populacdo do Distrito Federal - DF para participar

da audiéncia publica com vistas a apresentacdao dos estudos do Plano de

Intervencdo Urbana - PIU de Santa Maria e da Minuta do Projeto de Lei

Complementar que propoe alteracoes a Lei Complementar n2 948, de 16 de

janeiro de 2019. A audiéncia sera realizada no dia 17 de outubro de 2024, com

inicio as 19h (hordrio de Brasilia), em sessdo publica presencial, no Auditério do

Galpdo Cultural de Multiplas Funcgdes, localizado na Quadra Central QC 01,

Conjunto H, Santa Maria - DF. As informacdes necessarias para subsidiar o

debate encontram-se consignadas no Processo SEI n? 00390-00005725/2024-

13, e disponibilizadas no site da Seduh por meio do link:
https://www.seduh.df.gov.br/audiencias-publicas-2024/”

Observa-se nesse texto e no regulamento que o segue, oportunizando a participagao

por meio do canal Youtube, uma tentativa de expansao do publico para além do local, o que,

em verdade, ndo se realizou. Tal situacdo é comprovada pelo documento elaborado pela
-
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equipe técnica da SEDUH, apresentado para discussdo na segunda reunido da CT-LUOS, em 14
de novembro, onde consta a andlise das manifestagdes nas audiéncias publicas e de outras
fontes. Estas foram massivamente concentradas em temas e participantes das duas regides
administrativas, conforme segue:

¢ 31 manifesta¢des do Lago Sul;

e 2 manifesta¢des de Santa Maria; e

e 4 manifestagdes identificadas como LUOS.

A publicacdo dos Editais e as documentacdes publicadas na pagina eletrénica da
SEDUH, explicitaram que seriam discutidos ajustes na LUOS, inclusive com a divulgacao de
uma minuta de PLC incorporando ajustes gerais. No entanto, a realizacdo especifica nas duas
RAs e a prépria lista de presenga dos participantes, bem como as manifestacdes recebidas
deixa clara a auséncia de atores de todo o DF, o que mostra a parcialidade da representacao
social.

A minuta de LUOS colocada em andlise, reforga-se, traz ajustes que impactam todo o
territério do DF, conforme disposto nos incisos Il a IX do art. 12, bem como em todo o art. 29,
afetando o uso e a ocupac¢do do solo em todas as regides administrativas e ndo somente em
Santa Maria e no Lago Sul. Ou seja, a populacdo diretamente afetada n3o reside somente
nessas regides e, de fato, ndo compareceu a convocacao formal dos Editais.

Assim, observa-se que as alteracdes relativas as duas regides administrativas seguiram
o rigor da Lei, o que ndo ocorreu de fato para os ajustes cujo impacto ultrapassa tais territérios
administrativos.

Registre-se com relacdo ao acompanhamento pela CT-LUOS que ele ocorreu em duas
reunides. Uma primeira realizada em 16 de outubro, na véspera da audiéncia de Santa Maria
(17/10/2024) e antes da audiéncia do Lago Sul (21/10/2024), e uma segunda quando foram
relatados os resultados da reunido, em 14 de novembro, cuja ata, ainda ndo aprovada,
descreve bem as discussdes havidas. Ndo ha qualquer parecer formal da CT-LUQS, o que ndo
é exigido pela legislacdo vigente, mas houve a efetiva convocacao e realizagdo de reunides
com a cdmara, o que pode ser entendido como comprovacdo do seu acompanhamento.

Il - ANALISE DA PROPOSTA DE ALTERAGCOES DA LUOS

A presente analise serd realizada em trés etapas: as duas primeiras, verificando as

demandas oriundas dos PIUs; e a terceira, das alteragdes propostas e que ndo estdo

diretamente ou somente relacionadas as respectivas regides administrativas.
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1.1 Demandas do PIU para o Lago Sul

As alteragGes propostas pelo PIU do Lago Sul e que afetam a LUOS estdo concentradas

na desconstituicdao de lotes de dominio publico que estdo interferindo com poligonais de

unidades de conservacdo ou com o sistema vidrio, bem como na alteracdo de parametros de

ocupagao do solo — Anexo Il — Quadro 14A.

Quanto ao primeiro caso, sdo lotes de UOS CSII 1, CSII 2, PAC 1, PAC 2, Inst e Inst EP.

Para orientar as desconstituicdes propostas, foi encaminhada consulta ao érgdao ambiental

responsavel pela gestdo das unidades imobilidrias indicadas, bem como:

A fim

consulta da dominialidade dos lotes junto a TERRACAP;

consulta sobre a desconstituicdo para lotes de propriedade da TERRACAP; e
verificacdo da unidade administrativa a que estd vinculado o respectivo lote
publico e, a partir dessa manifestacdo, decidir pela desconstituicdo ou por
permuta por outro lote da UOS Inst EP ou Inst.

desse processo resultou proposta de alteracao do Mapa 14A — Regido

Administrativa do Lago Sul — RA XVI do Anexo Il da LUOS vigente, conforme proposto no inciso

Xl do art. 12 da minuta de PLC em questdo, com as seguintes desconstituicdes de unidades

imobiliarias:

SHIS QL 9 LT B (Inst), SHIS TRECHO 10 LT 1 PLL e SHIS TRECHO 10 LT 2 PLL (PAC
2), sobrepostos ao sistema vidrio da EPJK e EPDB;

SHISQI9LTA,SHISQI8 LT CCL, SHISQI8 LTD CL, SHISQI 8 LTE CL, SHIS QI 8
LT F CL, SHIS QI 8 LT G, SHIS QI 8 LT I, SHIS QI 8 LT H e SHIS QI 9 LT 1 PLL,
sobrepostos a REVIS Canjerana;

SHIS QL B LT B, sobreposto a Area de Relevante Interesse Ecolégico do
Santudrio de Vida Silvestre do Riacho Fundo;

SMDB 12E LT 3, SMDB CJ 12F LT 1, SMDB CJ 12F LT 2, SMDB CJ 12F LT 3 e SMDB
CJ 12G LT 1, sobrepostos a poligonal do REBIO Cerradao.

SHIS TRECHO 11 LT 1 PLL e SHIS TRECHO 11 LT 2 PLL, sobrepostos a Parque

Distrital das Copaibas.

O PIU do Lago Sul também prop0s alteracdo de classificacdo UOS Inst (Institucional)

para UE (Unidade Especial), Figura 1, devendo ser observada a manutencdo dos parametros

urbanisticos previstos para o lote, manutencdo da destinacdo e caracteristica principal de
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equipamento cultural, de modo a promover o convivio social de um dos principais pontos

turisticos do Distrito Federal, proximo a ponte JK, e definir diretrizes de recuperagao

ambiental e implantagao de vegetacao adequada, calgamento e conexao com o sistema

ciclovidrio ja existente. Na criacdo dessa UE prevé-se a edicdo de Diretrizes de uso e ocupacdo

do solo — DIEPO, que orientardo a elaboragdo do respectivo Plano de Ocupagao.

Dessa forma, foi definida inclusdo do inciso XVI no art. 38 da LUOS com a seguinte

redagao: UE 16 - Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regido Administrativa do Lago Sul.

Por fim, o PIU propods a alteracdo do Quadro 14A do Anexo lll da LUOS, ajustando os

seguintes parametros de ocupacao:

Padronizacdo da altura mdaxima para 9,5m, igualando ao que ja é permitido
para a residéncias RE1 e RE2;

o ajuste do coeficiente de aproveitamento maximo para que os lotes que
integram a UOS Inst — Tipo C possam alcancar o potencial construtivo maximo
permitido pela redefinicdo da altura méxima nessa UQOS;

alteracdo da faixa de drea do cdodigo 1607 para a inclusdo dos lotes que
passardo a integrar a referida faixa, sem altera¢do dos parametros urbanisticos;
alteragao do coeficiente de aproveitamento maximo do cédigo 1610 (CSII 2)
para que os lotes com altura redefinida de 8,50m para 9,50m;

considerando que as marquises nas antigas NGBs dos lotes comerciais do Lago
Sul eram elementos construtivos obrigatérios e que a promulgacdo da LUQOS
proibiu as marquises para a maioria dos lotes comerciais, propds-se a alteragao
do Anexo lll da referida Lei Complementar, tornando as marquises itens ndo
exigidos. Com isso, espera-se eliminar a diferenga entre as areas comerciais
implantadas com o previsto na legislacao;

considerando o Anexo lll vigente, onde o cddigo 1618 (Inst) abrange a mesma
faixa de drea do cddigo 1622 (Inst — Tipo A), e que todos os parametros
permanecem os mesmos, com excec¢ao dos coeficientes de aproveitamento
basico e maximo, propde-se a padronizacdo da maioria dos lotes da faixa de
codigo 1618 (Inst) para Inst — Tipo A;

ajuste de coeficientes de aproveitamento bdsico, baseando-se no § 6° do art.

42 do PDOT (“Art. 42.(...) § 62 A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo deverd rever os

10
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coeficientes de aproveitamento previstos neste Plano Diretor, garantindo
coeréncia entre os critérios de uso e ocupa¢ao do solo estabelecidos nos
instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal,
observados os coeficientes maximos, por zona urbana ...”. A justificativa da
SEDUH é que o Estatuto da Cidade, em seu art. 28, prevé a possibilidade do
Plano Diretor fixar coeficiente de aproveitamento Unico para toda a zona
urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana. Além
disso, continua a SEDUH: “Para muitos autores, a ideia do solo criado pressupode
a adoc¢do de um coeficiente Unico de aproveitamento do solo, uma vez que o
préprio conceito parte da ideia fundamental de que, inerente ao direito de
propriedade, ha o direito de construcdo igual para todos. Diante desse cenario,
propos-se ajuste do coeficiente de aproveitamento basico, principalmente para

as UOS CSll 1 e 2”.

As Figuras 2 e 3 a seguir apresentam resumidamente o efeito desses ajustes. A Figura

2, identificando os pardmetros objeto de ajuste, e a Figura 3, o novo Quadro 14A, a substituir

o atual no Anexo Ill da LUOS.

Figura 2 — Anexo Ill — Quadro 14A — selecdo de parametros a serem alterados

Anexo lll - Quadro 14A - Parametros de Ocupagéo do Solo / Lago Sul

CODIGO uos FAIXA AREA{m?) |CFA B[CFA M| TX OCUP(%) | TX PERM(%) |ALT MAX | AFR | AFU |AF LAT|AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
1601 |RE 1! @ 500<a<4000 140 | 1,40 70 10 950 [300] - 3,00 proibida - ponto média da edificacio permitido-tipo 1
1602 [RE1- SHIS QL 12 Cj 11 a0 18 1300<a2900 | 1,60 | 1,60 80 10 9,50 - - - proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1603 5000<a<16000 | 0,80 | 0,80 40 20 950 | 500 | - | 500 |bilateral | proibida - |ponto média da edificacdio permitido-tipo 1
1604 11000<a<25000 040 | 040 40 45 9,50 5,00 - 5,00 | bilateral | proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
1605 |CSI 1% a<150 1,00 | 2,00 100 - 8,50 - - - - 6 - cota étrica média do lote | permitido-tipo 1
1606 |Csi 1% 150<as750 3,00 | 3.00 100 - 12.00 - - - - 6 - |cota altimétrica média do lote  |permitido-tipo 1
1607 [CSII 1 2500<a3500 | 2,00 | 2,00 100 - 12,00 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1
1608 [CSII 1 3500<a<15000 | 0,84 | 0,84 50 20 8,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1

csi2¥ 160<a600 3.00 | 3.00 100 - 12.00 - - - - 6 - cota étrica média do lote | permitido-tipo 1
csi2 600<a<32000 | 125 | 125 100 - 8,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote  |permitido-tipo 1

CSll 2 - Tipo A® 850<a=6000 084 | 084 60 - 8,50 - - - - proibida - cota altimétrica média do lote | permitido-tipo 1

€SIl 2- Tipo B® 2000<a=8500 | 084 | 3,00 100 - 12,00 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1

CSll 2 - QI 5 Centro Comercial/Pj 1 e 2™ 2000<a<5500 235 | 235 100 - 12.00 - - - - proibida dria |cota altimé média do lote  |permitido-tipo 1

€SIl 2 - QI 5 Centro Comercial/Pj 3% 1500<a<2000 | 3,00 | 3,00 100 - 15,50 - - - - proibida 6ria |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1

CSlI 2 - QI 5 Centro Comercial/Lt 3 7500<a<8000 | 149 [ 2,00 100 - 8,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 2
csliz-QizBLt1e2 5000<a<9000 | 2,10 [ 210 70 20 12.00 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 2

csi3 100000<a<110000 | 0,70 | 0,70 50 30 12,00 - - - - proibida - |ponto médio da edificaco permitido-tipo 1

1618 650<a=9500 070 | 0.70 70 20 8,50 - - - - proibida - cota altimétrica média do lote | permitido-tipo 2
1619 10500<a<70000 | 065 | 065 40 20 850 |s500| - | 500 - proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1620 |Inst 40000<a<200000 | 0,20 | 0,20 10 70 8,50 - - - - proibida - |ponto médio da edificacio permitido-tipo 1
1621 [Inst 200000<a<300000 | 0,06 | 0,06 6 70 12,00 - - - - proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1622 |Inst - Tipo A" 650<a<9500 1,00 | 1,00 70 20 8,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 2
1623 |Inst - Tipo B 2500<a=4000 | 2.25 | 2.25 80 - 12.00 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1
1624 |Inst - Tipo /') 2500<a<11000 120 | 140 70 10 12,00 - - - - proibida - cota altimétrica média do late  |permitido-tipo 2
Inst 200000<a<350000 | 055 | 0.55 20 40 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
250<a£1800 017 | 025 25 - 8,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1

4500<a5000 | 0,50 | 0,50 50 - 8,50 - - - - proibida - |ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1

1000<a<2000 | 0,17 | 0,50 50 - 8,50 - - - - proibida - |ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1
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Figura 3 — Anexo Ill — Quadro 14A — pardmetros de ocupacdo do solo alterados

‘Anexo lll - Quadro 14A - Parametros de Ocupagdo do Solo | Lago Sul

coépico uos FAIXA AREA(m*) |CFAB|CFAM| TX OCUP(%) | TXPERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA sussoLo
1601 |RE M@ 500<a<4000 140 | 140 70 10 95 [300] - | 300 proibida - |ponto medio da edificagao permitido-tipo 1
RE 1-SHIS QL 12 Cj 11 a0 18 1300<a<2900 | 1.60 [ 160 80 10 9,50 - - - proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
5000<as16000 | 0.80 | 080 40 20 950 [ 500 - | 500 [bikateral | proibida - |ponto medio da edificagao permitido-tipo 1

11000<as25000 | 040 | 040 40 45 950 | 500 [ 500 | 500 |bilateral | proibida - |ponto medio da edificagao permitido-tipo 1

csi 1 5150 1,00 [ 200 100 - 9,50 - - - - - - cota atimétrica média do lote | permitido-tipo 1

1606 |csn 1 150<as750 3,00 | 300 100 = 12,00 . = - = = - |eotaatimétrica média do lote |permitido-tipo 1
1607 [csin1 1600<as3500 | 2,00 | 2,00 100 = 12,00 = = = = = - |eotaatimétrica média do lote | permitido-tipa 1
csil 1 3500<a<15000 | 1,00 [ 140 60 20 9,50 - - - - - - |cota atimétrica média do lote  [permitido-tipo 1
150<as600 3,00 | 300 100 = 12,00 = = = = a - |eotaatimétrica média do lote [permitido-tipo 1

600<a<32000 126 | 200 100 - 9,50 - - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1

-Tipo A" 850<a<6000 100 | 140 60 - 9,50 - - - - - - |oota altimétrica média do lote [permitido-tipo 1

-Tipo B 2000<as8500 | 1,00 | 3,00 100 o 12,00 . & & - |cota atimétrica média do lote_[permitido-tipo 1

-Ql 5 Centro Comer 2" 2000<as5500 | 2,35 | 235 100 - 12,00 - - - - proibida | cbrigatéria [cota alimétrica média do lote | permitido-tipo 1

-QI 5 Centro Comer J 1500<as2000 | 3,00 | 3,00 100 15,50 probbida | brigatoria [cota alimétrica média do lote | permitido-tipo 1

-QI 5 Centro ComercialiLt 3 7500<a<8000 | 1.49 | 2,00 100 - 9,50 - - - - proibida - |cota altimétrica média do lote | permitido-tipo 2
-QizsLtte2 5000<a<9000 | 2.10 | 2.10 70 20 12.00 - - - - - - |oota altimétrica média do lote | permitido-tipo 2
100000<as110000 | 0.70 | 0.70 50 30 12,00 - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1

1618 [Inst 650<as9500 070 | 070 70 20 9,50 - - - - proibida - |cotaaltimétrica média do lote[permilide-tipo 2
1619 |Inst 10500<as70000 | 065 | 065 40 20 950 | 500 - | 500 = proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1620 [Inst 40000<as200000 | 0,20 | 0,20 10 70 9,50 - - - - proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1621 [Inst 200000<as300000 | 0,06 | 0,06 6 70 12,00 = = = = proibida - |ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
1622 _|inst - Tipo A™ 650<a=9500 100 | 140 70 20 9,50 = proibida - |eotaatimétricamédia dolote | permitido-tipo 2
1623 |Inst - Tipo B 2500<asd000 | 225 | 225 80 = 12,00 = = = E proibida - |cota atimétrica média do lote|permilide-tipo 1
1624 |Inst - Tipo €™ 2500<as11000 | 1,20 | 225 80 10 12,00 = - = = proibida - |eotaatimétricamédiadolote  |permilide-tipo 2
1625 |inst - Tipo D" 200000<a<350000 | 0.55 | 055 20 40 12,00 - - - - proibida - |ponto medio da edificagao permitido-tipo 1
1626 260<a<1800 017 | 025 25 9,50 - - - - proibida - |oota altimétrica média do lote |permitido-tipo 1
“mqsmm 0,50 | 0,50 50 - 9,50 - - - - proibida - |ponto médio da testada frontal__|permitido-tipo 1
1628 10002252000 | 0.17 | 050 50 - 9,50 - - - - proibida - |ponto médio da teslada frontal | permilido-tipo 1

1.2

Demandas do PIU para Santa Maria

As alteragdes propostas pelo PIU de Santa Maria e que afetam a LUOS estdo

concentradas na alteracdo da UOS para que seja promovida a dinamizacdo do espaco urbano,

mu

itas vezes compatibilizando os UOS de Lei com os usos ja implantados em diversas regides

da cidade, conforme ilustra a Figura 4.

Figura 4 — Areas afetadas por alteracdo do UOS em Santa Maria

> Q’é‘:ﬁ 1L o T s H 0 Ruabgiy

I 02- CL 118, Lote G - UOS RE 3/ UOS CSIIR 2 10 - Sitio do Gama — UOS RO 1/ RO 2

URB 117/2000

I 03 - QR 216, Conjs A, C, E, Ke M - UOS RO 1/ UOS RO2

01 - UOS CSlind 1/ UOS ClindR — AC 219/319/419

07 - Lotes UOS Inst - Avenida Alagados

7 |.uu

06 - QR 402/403 - UOS RO 1/ UOS RO 2

07 - QR 100 - UOS Inst/ UOS CSli 2 o |

08 - AC 200 Lotes 1 a 8 — UOS CSIIR 3/ UOS CSIIR 2 NO

Chacara CH HOrUgranjeino

11 - Vila DVO - UOS RO 1/ UOS CSIIR 3

RuaUm

12



340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO

FEDERAL - CONPLAN

A seguir um resumo das justificativas da SEDUH para as alteracdes propostas:

de forma a dinamizar a ocupac¢do das Quadras AC 219, AC 319 e AC 419, indica-se
a flexibilizagdo de UOS dos Lotes assinalados de UOS CSlind 1 para UOS CSlindR
gue dar-se- @ em func¢do de: a) proximidade desses as Quadras Residenciais - QR
218 e QR 318; b) indicacdo de que nas areas industriais sejam disponibilizados a
opcdo de moradia; c) Infraestrutura implantada ociosa; d) Area de expans3do com
previsao de Lotes UOS CSlIndR;

o Os Lotes com maiores dimensdes, que abrigam atividades industriais de
porte médio, serdo mantidas na UOS CSlind 1. Essa flexibilizagao esta
condicionada as Consultas a Concessiondrias quanto ao abastecimento de
agua e esgotamento sanitario, providenciadas por meio do SEI n2 00390-
00005570/2022-45.2) slide 54/71:

mudanca do UOS do Lote “G” da CL 118, de UOS RE 3 para UOS CSIIR 2 aplicado,
predominantemente, ao longo do sistema vidrio estruturante, relacionada aos
espacos de centralidade, as vias de atividades, as dreas de maior dinamica e
integracdo urbana. Nesses casos, o uso ndo residencial reforca o papel dessas areas
na configuracdo do espaco urbano, com a indicacgdo de manutenc¢do dos
parametros de ocupacdo estabelecidos para UOS RE 3. O Lote “G” estd voltado para
uma via de atividades — Via Alagados, ocupado com atividades de oficinas e vendas
relativas a essa atividade;

mudanca do UOS na QR 216 nos lotes categorizados como UOS RO 1 para a UOS
RO 2 aplicado ao longo das vias coletoras, aquelas que estabelecem conexado entre
conjuntos e quadras, constatada a ocorréncia de atividades econdmicas,
concomitantemente ao uso residencial. A tipologia indicada para UOS RO 2
encontra-se consolidada, dando continuidades ao ja implantado nas Quadras QR
215e QR 217,

mudanca do UOS na CL 212 de UOS RE 3 para UOS CSIIR 2, mantidos os parametros
de ocupacdo estabelecidos para a UOS RE 3, consequente qualificacdo da area do
entorno limitrofe aos Lotes UOS RE 3. A indicacdo para UOS CSIIR 2 é aplicada,
predominantemente, ao longo do sistema viario estruturante, relacionada aos

espacos de centralidade, as vias de atividades, as areas de maior dinamica e

13
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371 integracdo urbana. Destaca-se que consta no Memorial Descritivo - MDE 86/1992
372 que o uso originario dos Lotes “E” e “F” da CL 212 é Institucional: “Area Especial” e
373 “Escola de 12 Grau” respectivamente, abrangidas nos usos indicados para UOS
374 CSIIR 2;

375 e mudanga do UOS nas QR 204 a 207, 304 e 307 de RO 1 para UOS RO 2 aplicado,
376 usualmente, ao longo das vias coletoras, aquelas que estabelecem conexao entre
377 conjuntos e quadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econ6micas,
378 concomitantemente ao uso residencial, nesse caso com previsdo de drea de
379 estacionamentos, areas de Pracas e lotes UOS Inst EP e UOS Inst;

380 e mudanga do UOS na QR 402/403 de RO 1 para UOS RO 2 aplicado, usualmente, ao
381 longo das vias coletoras, aquelas que estabelecem conexdo entre conjuntos e
382 qguadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econdmicas,
383 concomitantemente ao uso residencial, nesse caso, dando continuidade a UOS RO
384 2 ja estabelecida ao longo da Via entre as Quadras Residenciais QRs 302/303;

385 e mudangado USOna CL217, LOTESD e E/ CL 218, LOTES D e E com a constatacdo
386 de Lotes UOS Inst vazios e subutilizados e a auséncia de Lotes destinados
387 exclusivamente a atividades econémicas, propondo-se a dinamiza¢do por meio da
388 extensao de usos indicados na UOS CSII 2, mantidos os parametros de ocupacgao
389 indicados para UQOS Inst, onde UOS CSII 2 permite Comercial, Prestacdo de Servicos,
390 Institucional e Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou nao, os usos
391 comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso
392 residencial, indicado areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias
393 de atividades, centros e subcentros;

394 e mudancado UOS na CL 213 Lote Ce CL 215 Lote E com a constatacdo de Lotes UOS
395 Inst vazios e subutilizados e demanda por comércio e prestacdo de servicos,
396 considerando a grande disponibilidade de lotes UOS Inst ao longo da Avenida
397 Alagados, propondo-se a dinamizacdo por meio da extensao de usos indicados na
398 UOS CSlI 2, mantidos os parametros de ocupacao indicados para UOS Inst onde
399 UOS CSII 2 permite Comercial, Prestacdao de Servicos, Institucional e Industrial,
400 onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
401 servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, indicado areas

14
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402 de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e
403 subcentros;

404 e mudanga do UOS na CL 204 Lotes C1 e C2, com a constatagdo de Lotes UOS Inst
405 vazios e subutilizados, e demanda por comércio e prestacao de servigos,
406 considerando a grande disponibilidade de lotes UOS Inst ao longo da Avenida
407 Alagados, propondo-se a dinamizagdo por meio da extensao de usos indicados na
408 UOS CSlI 2, mantidos os pardmetros de ocupacao indicados para UOS Inst, onde
409 UOS CSII 2 permite Comercial, Prestagao de Servigos, Institucional e Industrial,
410 onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
411 servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, indicado areas
412 de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e
413 subcentros;

414 e mudang¢a do UOS dos Lotes 1 a 8, Conjunto H, AC 200 com Habita¢ao Coletiva em
415 atendimento ao Programa Habitacional do DF, bem como a metodologia da LUQS,
416 mantidos os parametros indicados para UOS CSIIR 3;

417 e mudanca do UOS dos Lotes A, B e C, Conjunto H, AC 200 com Habitacdo Coletiva
418 em atendimento ao Programa Habitacional do DF, bem como a metodologia da
419 LUOS, mantidos os parametros indicados para UOS CSIIR 3;

420 e mudanca do UOS dos Lotes ao longo da Via Coletora indicada — Av. Brigadeiro
421 Gomes QRI 1, 3,5/ QRI 2, 4, 6 e Avenida Ministro Délio Jardim de Mattos —QRC 12/
422 QRC 10, de UOS RO1 para UOS RO 2 ao longo das vias coletoras, aquelas que
423 estabelecem conexdo entre conjuntos e quadras, constatada a ocorréncia de
424 atividades econGmicas, concomitantemente ao uso residencial; e

425 e mudanc¢a do UOS na rua das Violetas, de UOS RO 1 para UOS CSIIR 2 NO, onde sao
426 permitidos os usos: “Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e
427 Residencial Ndo Obrigatdrio, onde sdao permitidos, simultaneamente ou nao, os
428 usos comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial, nas
429 categorias habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas
430 ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo
431 obrigatoriedade para qualquer um dos usos”, de forma a manter do uso residencial
432 nesses lotes, e ajusta-los a metodologia da LUOS, mantido os parametros.

15



CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO

433
434
435
436

As Figu

Figura 5 —

FEDERAL - CONPLAN

ras 5 e 6 a seguir apresentam o efeito desses ajustes no Quadro 11A — dos

parametros de ocupagdo do solo —do Anexo Il da LUOS, conforme sombreamento no mesmo,

essencialmente com a criagdo de novas faixas de areas a que correspondem os diversos UOS.

Anexo lll — Quadro 11A — selecdo de parametros com alteracdo proposta

CODIGO uos FAIXAAREA(m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TX PERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
1301 150<as400 3.00 300 100 - 15,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1302 700<as2500 1,40 4,00 60 30 29,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1303 26000<a<37000 0,60 0,60 50 30 22,50 - - - proibida - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2
1304 25350 1,40 1,40 100 - 950 - proibida ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1305 |RrO1 350<a<900 2,00 2,00 80 10,00 10,50 - - proibida ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1306 |RO 1 - Santos Dumont as160 084 084 40 20 950 | 550 | 9,00 - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1307 |RO 1 - Santos Dumont 160<a<300 0,80 080 40 20 950 | 550 | 365 | 150 bilateral proibida - ponto médio da testada frontal [ permitido-tipo 1
1308 [RO2 25200 140 140 100 - 950 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

RO 2 - Santos Dumont as160 140 140 100 - 9,50 - - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

RO 2 - Santos Dumont 160<a<300 1,40 1,40 100 - 950 - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1309 |CSIIR 1 NO 25200 1,40 300 100 - 12,00 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1310 |CSIIR 1 NO 500<a<650 2,00 2,00 80 10,00 12,00 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2
CSIIR 1 NO 20000<a<30000 1,00 124 80 20,00 24,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

CSIIR 1 NO 54000<as55000 - 144 a7 20 10,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

CSIIR 1 NO 55000<a<56000 - 138 46 20,00 10,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1311 |CSIIR 1 - Vila DVO®) 25350 2,00 4,00 100 - 15,50 - obrigatéria ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1312 |CSIR1 25400 1,40 2,70 100 - 12,00 - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1313 |csiR1® 700<as850 2,50 300 100 - 15,50 - obrigatéria - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1314 CSIIR 1¢ 850<a<3500 2,00 4,00 70 20,00 22,50 - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
as250 140 140 100 - 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

400<a<900 2,00 2,50 80 10,00 15,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

450<as5500 1,40 4,00 70 20 4350 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

4500<a<7200 1,00 1,00 70 20 1550 | 6,00 | 6,00 | 6,00 bilateral ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2

as450 1,40 4,00 100 - 15,50 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

450<a<5500 1,40 4,00 70 20 43,50 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

CSIIR 2 - Vila DVO® a<500 2,00 4,00 100 - 15,50 - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal  [permitido-tipo 1

25300 1,40 250 100 - 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1322 |CSIIR 3 - Santos Dumont 25350 3,00 300 100 - 12,00 - - obrigatoria_|ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1323 |CSIIR3 500<as<600 2,00 2,00 100 - 12,00 - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1324 |CSIR3 600<a<2000 1,40 4,00 60 30 36,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2
CSIR3 700<as2500 1,40 4,00 60 30 2950 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2

1325 |CSIIR 3~ VilaDVO 1000<a<3000 2,00 2,00 80 10 12,00 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2
CSIIR 3 a>12278 1,00 2 60 30 25 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1326 |csii1 750<a<1000 2,00 4,00 100 - 15,50 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
csil1 1000<a<2000 1,00 4,00 80 10 24,00 - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

Csil 1 1500<as3000 1,40 1,40 70 20 1200 | 200 | - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

csii2 25250 2,00 3,00 100 - 12,00 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

csii2 800<a=1300 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1

CSli 2 - Vila DVO® 900<as2500 2,00 3,00 100 - 15,50 - - - - obrigatéria - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

csii2 a>3827 1 4 70 20 24 3 5 - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

csii2 1300<a<6000 140 2,00 70 20 1200 | 200 | - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

CSli 2 - Avenida Alagados as10000 1,40 2,60 60 30 19,00 - - ponto médio da edificagdio permitido-tipo 2

43 7 csii3 as450 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

438

CODIGO FAIXAAREA(M?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TX PERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
csi3 | 700<as3000 1,40 2,00 70 20 15,50 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

CSlI3 - Vila DVO | 850<as2500 2,00 3,00 80 10 15,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

Csli3 - Porto Pilar | 2000<as<37000 1,00 1,00 70 20 1200 | 500 | 500 | 500 bilateral - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2

csi3 | 4000<as6000 320 3,20 80 10 15,50 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

csi3 | 6000<as7000 2,00 2,00 70 20 1550 | 200 [ - - - - ponto médio da testada fronta | permitido-tipo 2

| 5160 <a< 9364 1 4 60 30 24,00 - [ 500 - - - ponto médio da testada fronta | permitido-tipo 2

| 30000<a<30500 140 2,00 60 30 19,00 - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2

| 30500<a<100000 1 4 70 20 24,00 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

CSlind R - AC 219, 319 E 419 25400 1,00 1,80 100 - 12,00 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1338 |CSlind 1 2s400 1,00 1,80 100 - 12,00 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1339 CSlind 1 400<a<1000 1,40 2,40 80 10 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
Cslind 1 1000<as<4600 140 2,00 70 20 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

as400 1,00 3,60 100 - 15,50 - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

1400<a<9800 1,00 320 80 10 19,00 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

9800<a<71000 1,00 3,00 60 30 19,00 - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1

71000<a277000 | 1,00 2,40 40 30 22,50 - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1

1345 |inst - VilaDVO 250<as950 2,00 2,00 80 10 12,00 - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2
1346 Inst - Vila DVO 950<a<3500 2,00 2,00 70 20 12,00 - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1347 [Inst - Vila DVO 3500<as5000 2,00 2,00 50 30 15,50 - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1348 [inst a<10000 140 2,60 60 30 19,00 - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1349 [inst 10000<a<35000 140 2,00 40 30 19,00 - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
1350 <1000 025 025 25 - 850 - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1351 1000<a<1900 025 0,50 50 - 850 - - proibida - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1352 1900<a<6600 0,50 0,50 50 - 8,50 4,00 - 4,00 bilateral proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1

439
440

441
442
443
444
445

Além dessas alteracdes, foram propostos os seguintes ajustes na LUOS:

compatibilizacdo a metodologia da LUOS de projeto aprovado, correspondente
ao Projeto de Urbanismo - URB 015/2020, registrado em cartério (Figura 7);

compatibilizacdo de projeto elaborado pela SUPROJ/ SEADUH, correspondente
ao Projeto de Urbanismo - URB 117/2000, com aprovagao, porém, sem registro

cartorial devido a questdes fundiarias (Figura 8); e
16
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446 e compatibilizagdo de projeto elaborado pela SUPROJ/ SEADUH, correspondente
447 ao Projeto de Urbanismo - URB 134/2022, registrado em cartério (Figura 9).
448 Figura 7 — Compatibilizacdo metodologia LUOS - Proj

eto Urbanismo URB 015/2020
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Por fim, a SEDUH propde agregar a LUOS as quadras objeto do projeto mostrado na

Figura 8, alterando o inciso VIl do §49 do art. 12 da LUOS para:
“Art. 19 ...

§ 42 O disposto no caput abrange os seguintes parcelamentos consolidados ou
ja aprovados pelo poder publico:
VIl — Regido Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301, AC 401, QR 402,
CL303,CL304, QR 303,AC407,CL 308, CL408,QR310,CL310,CL410,QR 302,
QR 304, EQ 304/307, CL 307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e parte da AC 200,
QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308, QR 120, QR 121 e QR 122;”
1.3 Demandas diversas de alteragdo da LUOS
A seguir vamos analisar os ajustes propostos na LUOS que ndo se originaram na
elaboracdo dos PIUs para o Lago Sul e Santa Maria. Segundo a “Justificativa Técnica do
Processo no 00390-00005725/2024-13” para a revisdo da Lei Complementar n? 948/2019,
documento sem numero ainda ndo incorporado ao respectivo processo:
“Visando acompanhar a aplicacdo da LUOS e atendendo ao disposto no art. 79

da Lei complementar n2948/2019, foram analisadas pela SEDUH as solicita¢des
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474 de alteracbes encaminhadas por meio de processos administrativos da
475 plataforma SEI - GDF; sugestdoes de membros da Camara técnica de
476 acompanhamento da LUOS; e sugestdes que foram recepcionadas por meio das
477 contribuicbes da Central de Aprovacao de Projetos — CAP da SEDUH.

478 Em posse das solicitagdes, sugestdes e duvidas, a equipe técnica da
479 SEDUH/SUDEC procedeu com a analise técnica, a qual fundamentou a
480 formulagdo da Proposta de Revisdao da Lei Complementar n2 948, de 16 de
481 janeiro de 2019, para fins de alteracdo da LUQS, no tocante a sua interpretacao
482 e necessarias complementacgdes.”

483 As alteracOes resultantes desse processo de revisdo geral, bem como de ajustes

484  realizados apds reunido com esses Relatores em 02 de dezembro, constam na minuta do PLC

485 encaminhada a nés em 04 de dezembro de 2024 e serdo sucintamente apresentadas a seguir:

486 Il — O art. 69, § 69, passa a vigorar com a seguinte redacao:

487 “Art. 62 ...

488

489 § 62 Apds o licenciamento da obra para uso residencial unifamiliar, nos termos
490 do Cédigo de Obras e EdificagOes, é admitido o licenciamento e exercicio da
491 atividade de consulado e embaixadas, bem como da atividade de escritdrio de
492 advocacia e de representacdo de Estados, do Distrito Federal e dos municipios
493 nas UOS RE 1, sendo também admitidas nas UOS RE 2, desde que previamente
494 autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.”

495 Il — O art. 11, IV, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

496 “Art. 11 ...

497

498 IV - taxa de permeabilidade minima de 20%;”

499 IV—0 art. 17, caput, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

500 “Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual da area do lote que
501 deve ser mantido obrigatoriamente permeavel a agua.”

502 V-0 art. 19, §§12 e 39, passa a vigorar com a seguinte redacao:

503 “Art. 19 ...
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504 § 12 No caso de abertura de vaos de iluminacdo e aera¢do ou so de aerac¢do nas
505 edificagOes voltadas para as divisas de lotes vizinhos, os afastamentos minimos
506 sdo estabelecidos nos Anexos Il e IV, devendo ser aplicado o de maior valor.
507

508 § 32 O Anexo IV ndo se aplica aos lotes das UOSRE 1, RE 2, RO 1, RO 2 e RO 3,
509 onde se deve garantir o afastamento minimo de 1,50 metro em relacao as
510 divisas com lotes vizinhos, quando ha qualquer abertura.”

511 VI — O art. 30 fica alterado o inciso Il, incluido o inciso Ill e renumerados os
512 incisos Ill, IV e V, conforme se segue:

513 “Art. 30 ...

514

515 Il — Unicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada para logradouro
516 publico possua testada superior a 16 metros;

517 [Il — Unicos ou remembrados, que possuam drea menor ou igual a 400 metros
518 guadrados;

519 IV - com edificagbes tombadas quando comprovada a impossibilidade de
520 criacdo de vagas sem descaracterizar a edificacdo ou o seu entorno;

521 V — destinadas as unidades habitacionais de interesse social no ambito da
522 politica habitacional do Distrito Federal;

523 VI — quando todas as divisas possuem galeria obrigatéria, excetuando-se os
524 casos de subsolo aflorado.”

525 VIl — A Secdo X passa a vigorar com a seguinte redacdo:

526 “SECAO X

527 DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA”

528 VIl — O art. 34, passa a vigorar com a seguinte redacao:

529 “Art. 34 A fachada da edificacdo na divisa com logradouro publico no
530 pavimento localizado no nivel da circulagdo de pedestres deve ter percentual
531 de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50%, da sua area em elevacao,
532 nas UOS:

533 |- CSIIR2NO e CSll 2;

534 Il - CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;
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535 lll - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSll 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de vaga de
536 veiculos no interior do lote.”

537 IX- O Art. 35, §2, passa a vigorar com a seguinte redagao:

538 “Art. 35 ...

539

540 § 22 Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estdo dispensados do atendimento
541 da condicionante prevista no inciso Il nas divisas de fundo e laterais voltadas
542 para logradouros publicos desde que o cercamento seja de elemento vegetal.”
543 X - Renumera-se os §§22 a 62 do art. 38 como se segue:

544 “Art. 38 ...

545

546 §19 ...

547

548 §2¢0 ...

549

550 §3¢2 ...

551

552 §4¢2 ...

553

554 §52 ...

555 Art. 22 A Lei Complementar n? 948, de 2019, passa a vigorar com os seguintes
556 acréscimos:

557 | — Acrescenta-se ao Art. 52, §12, o inciso Xll, com a seguinte redacgao:

558 “Art. 52 ...

559

560 XIl - UOS COL - Condominio de lotes, onde sdo permitidos os condominios de
561 lotes conforme legislacao especifica do parcelamento do solo.”

562 Il - Serdo acrescidos ao art. 19 os §§72 e 82:

563 “Art. 19 ...

564
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565 § 79 O diametro de que trata o paragrafo segundo é considerado, em planta
566 baixa, a partir do ponto médio da abertura do vao de iluminagdo e ventilagdo
567 até o limite do lote.

568 § 82 Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area maior a 600m?,
569 aplica-se a tabela para lotes com area maior a 600 m2.” (NR)

570 Il — O art. 32 passa a vigorar acrescido dos §§ 32 e 42:

571 “Art. 32 ...

572

573 §32 E permitido o parcelamento do valor da contrapartida de vagas, nos termos
574 da regulamentacdo desta Lei Complementar, mediante requerimento do
575 interessado.

576 § 42 A cobranca e o pagamento de que trata o § 32 se dard em momento
577 anterior a emissdo do alvard de construcdo.”

578 IV — Fica acrescido o Art. 34-A:

579 “Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo é aquela localizada no pavimento do
580 nivel da circulacdo de pedestres, voltada para o logradouro publico e com
581 permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

582 | - fachada da edificacdo localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s)
583 divisa(s) do lote;

584 Il - permeabilidade visual de no minimo 50%;

585 lll - ocupacdo minima de 40% da dimensdo linear do somatério de todas as
586 divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o acesso direto de
587 pedestres;

588 IV - a ocupacdo de 40% do Inciso Il deve ser de uso ndo residencial;

589 § 12 E obrigatdria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre
590 uso residencial.

591 § 22 Caso o lote em que a fachada ativa é obrigatdria possua mais de uma divisa
592 voltada para o logradouro publico:

593 | - a maior extensdo de fachada ativa prioritariamente serd aquela voltada para
594 a via de atividades definida expressamente em Memorial Descritivo - MDE do
595 projeto urbanistico;
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596 Il - caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso |, a maior extensao de
597 fachada ativa serd definida pelo interessado quando da habilitagdo do projeto
598 de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus
599 requisitos basicos.

600 § 32 E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico,
601 condicionado a:

602 | - integracao fisica da fachada com o passeio publico;

603 Il - acessibilidade irrestrita de pedestres;

604 IIl - manutencdo de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou grades;

605 IV - ndo implantacdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua
606 extensdo.

607 § 42 E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o §32 para manobra e acesso
608 de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros.”

609 V — Fica acrescido o Art. 34-B:

610 “Art. 34-B Para fins de aplicacdo do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-se
611 que a porc¢do da fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a depdsitos
612 e guarda e permanéncia de veiculos motorizados ndo é considerada para fins
613 de calculo da permeabilidade fisica e visual.”

614 VI - Acrescenta-se ao Art. 38 o inciso XVI, com a seguinte redacao:

615 “Art. 38 ...

616

617 XVI - UE 16 - Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regidao Administrativa do
618 Lago Sul”

619 VIl — O Anexo XI| — Glossdrio, passa a vigorar acrescido de item com a seguinte
620 redacao:

621 “dois domicilios: se refere a duas unidades imobilidrias distintas, ndo
622 sobrepostas, e com entradas independentes as edifica¢des, ressaltando-se que
623 no lote pode haver a entrada unica.”

624 Art. 39 Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicacdo desta Lei
625 Complementar, para a opg¢do pelos usos e parametros vigentes até a sua
626 publicacao.
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627 §12 A opcdo de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou
628 titulares do direito de construir de imdveis que tiverem seus usos ou
629 parametros alterados por essa Lei Complementar ou de projetos urbanisticos
630 cujos parametros e uso e ocupacao do solo foram incorporados a LUOS.

631 §292 Nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de aproveitamento
632 basico da unidade imobilidria, fica resguardada ao proprietdrio ou titular do
633 direito de construir, no prazo estabelecido no caput, a utilizagao do coeficiente
634 vigente na data anterior a publicacdo desta Lei Complementar.

635 §32 Quando da alteracdo de que trata o §22 deste artigo decorrer acréscimo e
636 utilizacdo do coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria,
637 haverd incidéncia de outorga onerosa do direito de construir — ODIR,
638 considerando o coeficiente bdsico vigente na data anterior a publicacdo desta
639 Lei Complementar.

640 Art. 42 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

641 Art. 52 Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial:

642 I-OArt. 11, v;

643 Il - O Art. 30, I;

644 lI1- O Art. 34, 11, §§ 19, 29, 392, 42, 52 e 62 e seus incCisos;

645 Observando a legislacdo em vigor e a minuta do PLC apresentada neste texto, em

646  especial com relagdo ao art. 19, entende-se que os incisos | e |l do paragrafo 12 foram
647 revogados. Caso esse ndo seja o caso, é necessario que se complemente a proposta de texto

648 conforme redacdo a seguir:

649 “8§ 12 No caso de abertura de vaos de iluminagdo e aeracdo ou sé de aeragao
650 nas edificacoes voltadas para as divisas de lotes vizinhos, os afastamentos
651 minimos sdo estabelecidos nos Anexos Il e IV, devendo ser aplicado o de maior
652 valor, sendo definidos para edificagées com:”

653 Com relagdo ao acréscimo da UE XVI no art. 38, resta pendente a alteragdo do art. 39,

654  que a ele corresponde. Para tal, sugere-se a seguinte alteracao de redacao:

655 “Art. 39. As UE do art. 38, IlI, IV, VI, VII, IX e XI, XII, XIll, XIV e XVI, denominadas
656 area de gestdo especifica, tém sua forma de ocupacdo e distribuicdo de
657 atividades definidas em plano de ocupacado.”
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- voTO

Considerando todo o exposto, votamos favoravel a proposta do PLC, com alteragdes
na LUOS vigente, conforme apresentada neste Relato, com as seguintes recomendacgdes:

1) alterar o paragrafo 12 do art. 19, conforme proposto a linha 649 deste Relato;

2) alterar o caput do art. 39, conforme proposto a linha 655 deste Relato;

3) detalhar o inciso XIl do art. 52 (UOS COL) de forma a eliminar inseguranca juridica
relativa aos usos permitidos, ainda indefinidos, de forma a melhor orientar os proponentes
dos loteamentos quanto a imperiosa necessidade de resguardar a populacdo, o meio
ambiente, a mobilidade urbana e demais politicas publicas da geracdo de inconvenientes
oriundos da imprecisdo dessa norma; e

4) alterar o art. 79 da LUOS de forma a compatibilizar o nome da CT LUOS ao que disp&e
o inciso IV do art. 52 do regimento interno do Conplan, bem como ajustar sua competéncia
para um melhor acompanhamento da implementacdo da respectiva Lei, como segue:

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Tematica de Uso e
Ocupacdo do Solo, de cardter permanente, para acompanhamento da
avaliacdo, revisao e aplicagdo desta Lei Complementar.”

5) incluir neste processo os documentos citados as linhas 15, 16 e 471, atualmente sem
numero.

Adicionalmente, mas ndo menos importante, recomendamos:

6) realizar audiéncia publica especifica para as alteracdes propostas na LUOS e que ndo

foram origindrias dos Planos de Intervencdo Urbana do Lago Sul e de Santa Maria, com

convocacao geral a populacdo do DF, de forma a dar atendimento pleno a Lei 5081, de 2013,
ou seja, garantindo a efetiva participacao de toda a populagdo, conforme justificado no corpo
deste Relato;

7) regulamentar a elaboracdo dos PlIUs, compatibilizando-o com a legislacdo
prevalente para o Plano Diretor Local, inserindo-o como elemento estruturador da politica de
planejamento e gestao das regides administrativas do DF;

8) garantir que os PIUs sejam objeto do acompanhamento das Comissdes Locais de
Planejamento, previstas em Lei, para que, além das audiéncias publicas obrigatdrias, seja
ampliada a participacdo social local nas discussGes durante as diferentes etapas de sua

elaboracao; e
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9) programar estudos imediatos para a inclusdo de intervencées urbanas do PIU de
Santa Maria para a drea denominada “Porto Seco”, localizada a margem leste da BR 040,
sobretudo para dota-la de infraestrutura adequada para a drenagem urbana, requalificacao
de ruas, calcadas, estacionamentos, ciclovias e infraestrutura para o transporte coletivo,
inclusive prevendo sua interligacdo a area central de Santa Maria e as cidades vizinhas do
Estado de Goias.

Documento assinado digitalmente

b WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR
g il Data: 06/12/2024 14:36:59-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Wilde Cardoso Gontijo Junior - Conselheiro RODAS DA PAZ (suplente)
Consideragdes ao VOTO de Henrique do Vale Andrade — Conselheiro Fecomércio (titular)

Quanto as Recomendagbes supra temos as seguintes consideragdes, conforme
respectivos nimeros:

3) entendemos que o artigo sera devidamente regulamentado e caso seja necessario,
entendemos que a redacdo pode ser aprimorada apds analise juridica para melhor
entendimento, sem alteracdo de mérito, apenas de forma;

6) a audiéncia publica foi convocada para toda a populagdo do Distrito Federal - DF
para participar da audiéncia publica com vistas a apresentacdo dos estudos dos PIUs e da
Minuta do Projeto de Lei Complementar que propde alteragcdes a Lei Complementar n2 948,
de 16 de janeiro de 2019. https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2024/01/1a-
Aviso-de-convocacao-PlU-Lago-Sul_DODF_16.09.24.pdf e https://www.seduh.df.gov.br/wp-

conteudo/uploads/2024/01/1a-Aviso-de-Convocacao-PIU-Sta.-Maria -DODF-16.09.24.pdf;

7) conforme explicado pela Seduh, essa regulamentacdo estd em estudo e pode vir a
previsdao por acompanhamento dos CLPs;

8) a participacao popular foi efetivada, além da audiéncia publica, por meio de
guestionarios aplicados presencialmente e virtualmente, bem como foram levadas a SEDUH
em reunides com as Administracdes Regionais as demandas da populagdo, tendo em vista o
Art. 35, Inciso VIl do Regimento Interno das Administracbes Regionais

(https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/621943de42e747a19b47adal5d782dcd/Decreto 38

094 28 03 2017.html): "A Diretoria de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial, unidade

organica de direcdo, diretamente subordinada a Coordenacdo de Desenvolvimento ou a
Coordenacao Executiva, conforme definido na estrutura administrativa da Administracdo

Regional, compete: VII - subsidiar e opinar junto aos Orgdos Centrais de Planejamento Urbano
26


https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2024/01/1a-Aviso-de-Convocacao-PIU-Sta.-Maria_-DODF-16.09.24.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2024/01/1a-Aviso-de-Convocacao-PIU-Sta.-Maria_-DODF-16.09.24.pdf
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/621943de42e747a19b47ada15d782dcd/Decreto_38094_28_03_2017.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/621943de42e747a19b47ada15d782dcd/Decreto_38094_28_03_2017.html

722
723
724
725
726
727
728
729

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
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e Territorial na definicdo das prioridades para elaboracdo de projetos, planos e programas de
interesse regional, em articulagdo com a Secretaria de Estado das Cidades. Ademais, conforme
explicado pela SEDUH, essa regulamentacdao estd em estudo e pode vir a previsao por

acompanhamento dos CLPs".

Documento assinado digitalmente

b HENRIQUE DO VALE ANDRADE
g L Data: 17/12/2024 11:32:53-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Henrique do Vale Andrade — Conselheiro Fecomércio (titular)
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PIU - PLANO DE INTERVENCAO URBANA

O PIU - Plano de Intervencao Urbana é um estudo de competéncia da Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades (SUDEC/SEDUH) alinhado as demandas da populagao e das Administracdes Regionais, que tem por
finalidade produzir analises técnicas a fim de garantir a boa relagdo entre os espacos publicos e privados,
promover a transparéncia e a equidade no tratamento do solo urbano e promover a mobilidade ativa e
conexdes intermodais.

O PIU objetiva melhorias, requalificacdo e dinamiza¢ao de espagos urbanos, a partir de proposi¢coes de
intervengao, relacionadas principalmente ao sistema viario, aos espacos livres de uso publico, a
caracterizacao da ocupacdo de area publica e a dinamizacao de parametros de uso e ocupacao do solo.
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PIU - PLANO DE INTERVENCAO URBANA

O PIU objetiva melhorias, requalificacdao e dinamiza¢ao de espacos urbanos, a partir de proposic¢ées de intervencao, relacionadas
principalmente ao sistema viario, aos espacos livres de uso publico, a caracterizacdo da ocupacao de area publica e a dinamizacao de
parametros de uso e ocupacao do solo.
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RESUMO DAS ETAPAS

LEVANTAMENTOE

SISTEMATIZACAO DE DADOS VISTORIAS TECNICAS

QUESTIONARIO DIAGNOSTICO
ELABORAGCAO DAS PARTICIPACAO POPULAR:
PROPOSTAS DE CONSULTA E/OU AUDIENCIA
INTERVENCAO URBANA 8 PUBLICA

1 PIU

Plano de Intervencédo Urbana

REUNIOES COM AS ADM E
CONSULTA A0S ORGAOS

CONSOLIDACAO DOS
DOCUMENTOS TECNICOS

PUBLICAGAO DOS
DOCUMENTOS TECNICOS
COM AS PROPOSTAS



JUSTIFICATIVA/ OBJETIVOS

O Plano de Intervengao Urbana — PIU de Santa Maria

visa estudos de:

* Sistema Viario, Pracas e ELUP - com indicacao de
areas de intervengdes urbanas

* Dinamizacao e Revisdo da Lei de Uso e Ocupacao
do Solo — LUOS.
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Plano de
Intervencéo
Urbana
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo - SEDUH

Santa Maria- RA Xill
Plano de Intervengdo Urbana
LEGENDA

AREAS ESTUDO PIU

Via entre as Quadras QR 216
L g ar 217
Intervencdo na Avenida
Alagados
Area Publica/ Via entra as
Quadras Residenciais QR
204/QR 207 — QR 304/ QR
307
Area publica/ Via entra as
Quadras Residenciais QR 201/
— QR 202 e QR 301/ QR 302

AREA DO QUINHAO 23
[ Quinh&o 23

PROPOSTAS - INTERVENCOES

PARAMETROS CARTOGRAFIC

0 325 650 1.300 1.950 2.69‘9

O — P

Projecdo Universal Transversa De Mercator -UTM I U
Datum Horizontal: Sirgas 2000 Plano de

Meridianc Central: 45° Intervencéao
Fuso:-23 Sul Urbana e
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; Governo do Distrito Federal .,
n Secretaria de Desenvolvimento Urbano e _, (]
B S Habitagdo - SEDUH
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LEVANTAMENTO - POLO JK

MAPEAMENTO DE LOTES - POLO JK

SITUACAO

[ | pesocupapo

OCUPAGAO EM ATIVIDADE
I ocuPACAO NAO IDENTIFICADA
[ ] LoTEs ReGISTRADOS

Sistema Viario

[ 56%
I 39%
- 5%

MAPEAMENTO OCUPACAO POLO JK
Regiao Administrativa de Santa Maria

RA Xlil /RA -SANT

Foi analisada a possibilidade de
alteracgdo de UOS Polo de
Desenvolvimento Juscelino
Kubitschek — Polo JK, Projeto de
Urbanismo — URB 022/2001.

Apods levantamentos e estudos,

constatou-se:

1. A maioria dos Lotes nao se
encontram ocupados;

2. Consideravel numero de
lotes com ocupagbes nao
identificadas, em situacdo
de abandono;

3. As atividades sdo
compativeis aquelas
indicadas na LUOS.

Concluiu-se pela manutengao
da UOS CSlind 1 e UOS CSlind 2
e indicar a extensdo de
Atividades/Classes e Subclasses
no Decreto n2 43.374/2022 de
forma a dinamizar o Polo JK.

PROPOSTAS - INTERVENCOES

PIU

Plano de
Intervencao
Urbana



LUOS/ 2019 B&

JUSTIFICATIVA TECNICA

De forma a dinamizar a ocupa¢ao das Quadras AC 219, AC 319 e AC 419,

indica-se a flexibilizacdo de UOS dos Lotes assinalados de UOS CSlind 1

para UOS CSlindR que dar-se- 4 em funcgao:

* Da proximidade desses as Quadras Residenciais - QR 218 e QR 318;

* Da indicagdo de que nas areas industriais sejam disponibilizados a
opgao de moradia;

* Infraestrutura implantada ociosa;

* Area de expansdo com previsdo de Lotes UOS CSlIndR.

Indicagdo para alteragao futura, sugere-se a alteragdo da UOS, mantidos
os parametros de ocupacdo estabelecidas para CSlind 1.

Os Lotes com maiores dimensdes assinalados, que abrigam atividades
industriais de porte médio, serdao mantidas na UOS CSlind 1.

Essa flexibilizagdo esta condicionada as Consultas a Concessiondrias
guanto ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario,
providenciadas por meio do SE/ n2 00390-00005570/2022-45.

UOS CSlind 1 — UOS Original

UOS CSlIndR — Indica¢ao 01

Anexo - Quadro 1TA - Pardametros de Ocupagdo do Solo [ Santa Maria

CODIGO | | Faixa Areaim®) | cFas | cram | Txocup (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS |[MARQUISE| GALERIA | COTA SOLEIRA | suesoLo
13228 |CSlind 1 | as400 1.00 1,80 100 - izoo | - [ -] - ] - | - | - Jpontomédio datestada frontal  [permitido-tipo 1

INDICAGAO 01
|csiindr as400 1,00 180 [ 100 - zpo [ -] - - T - ] - | - |ponto médio da testada frontal _|permitido-tipo 1

INDICACAO 01 - LUOS

PIU

Plano de
Intervencao
Urbana



JUSTIFICATIVA TECNICA

Foram constatados lotes UOS Inst
vazios, subutilizados e com ocupacgao
desconforme a UQOS, ao longo da
Avenida Alagados. Considerando a
demanda por comércio e prestagdo
de servicos ao longo da Avenida, e a
grande disponibilidade de lotes UOS
Inst, propde-se a dinamizagdo da
Avenida por meio da extensdo de
usos indicados na UQOS CSIl 2,

mantidos os parametros de ocupacdo
anteriores.

A UQOS CSIl 2 compreende 0s usos
Comercial, Prestacdo de Servigos,
Institucional e Industrial, onde sdo
permitidos, simultaneamente ou ndo,
0os usos comercial, presta¢do de
servigos, institucional e industrial,
sendo proibido o uso residencial,
indicado dreas de maior
acessibilidade dos ntcleos urbanos,
em vias de atividades, centros e
subcentros.

INDICACAO 07 - SITUACAO ATUAL- LUOS

PIU

Plano de
Intervencao
Urbana
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Os estudos do Plano de Intervencgédo Urbana - PIU
foram realizados em conjunto, divididos por temas:

1.

Ocupacéo de areas publicas contiguas aos
lotes residenciais;

Ocupacéo de areas publicas contiguas aos
lotes comerciais;

Interferéncias com Unidades de
Conservacao - UC;

Sistema viario, estacionamentos, pracas e
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP;

Dinamizacao da Lei de Uso e Ocupacéao do
Solo do DF - LUOS.

Fonte: Agéncia Brasilia, 2016.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |



193,138.3128

198.5%8,3128

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Urbano e
SEDUH/SEADUH/COGEST
DICAD |

LOCALIZACAO

Plano de Intervencao Urbana - PIU
Ocupacéc em Area Publica Contigua a Lotes Comerciais

LEGENDA

Lago Sul
* Trecho 06 - vistoria em 10/05/23
Lotes registrados
csiit
csli 2
Inst
DV
Areas de parcelamento future
[] Asasde proete
Paligonais de intervengio
@&  Areas ndo passiveis de intervencio
® Levantamento da Administragio Reglonal
Situagiio dos estacionamentos

@ Implantado conforme projeto
0 Implantado parcialmente conforme projeto
@ Imegular

@ Nio mplantado

Alteragoes propostas
Alteracao de UOS
Desconstitur

Projetos aprovados SEDUH
Sistema viario

Projetos elaborados SEDUH
Parcelamento do solo

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:27.000
0 190 280 760 1.140 1.520
[ e e[
Projegac Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Foram identificados: grande numero de lotes
desocupados, que deram espago para avancos em

area publica.

Objeto de Diretrizes de Intervencéo Viaria — DIV:

Area 19 — comércio local da QI 8;

Area 20 — comércio local do SMDB.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |



' 1 PIU 3. INTERFERENCIAS COM UNIDADES DE CONSERVACAO
L e PROPOSTA DE DESCONSTITUICAO

REBIO Cerradao

1. A desconstituicdo das unidades imobiliarias desocupadas:
Governo do Distrito Federal e

Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio

SEOUMSEADUNSUDECCOGEST SMDB CJ 12E LT 3, SMDB CJ 12F LT 1, SMDB CJ 12F LT 2,
SMDB CJ 12F LT 3 e SMDB CJ 12G LT 1, que incidem sobre

"S = a poligonal “precisa” da REBIO Cerradao;
=)

N
L

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
LEGENDA
Lago Sul
/\/ Cursos d'agua
|| IBRAM - REBIO Cerraddo
[0 SISDIA - REBIO Cerradac
ResBic Cerrado - Zona de Amortecimento

Zoneamento - APA Bacias do Gama e Cabeco
de Veado

|| Zona de Vida Silvestre

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:10.000
) 70 140 280 420 560
[ = ee— L
Projegac Universal Transversa De Mercator - UTM
: e T Datum Horizontal: Sirgas 2000
~ LIt SERPLNRSS AT A 2 5 Meridiano Central 45°
196.732.993% Fuso: 23 Sul

Plano de Intervencdo Urbana da Regido Administrativa do Lago Sul

Relatéric Técnicc de RPropostas de lntervencédo Urbana

Diretoria das Unidades de Planejamento
2/ Territorial Central Adjacente | - DICAD |




@) P1U

REVIS Canjerana

114.689,8317

F Governo do Distrito Federal
A Secretaria de Estado de
1 D rbano e Habl
>

Ui "
. J ¢ SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
ol DICAD |

LOCALIZACAO
) 4 ‘\"

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
Refugio de Vida Silvestre Canjerana - REVIS Canjerana

Lago Sul
Lotes registrados
Areas de parcelamento futuro
[] Areas de projeto
A/ Cursos d'agua
IBRAM - REVIS Canjerana
SISDIA - REVIS Canjerana

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:10.000

Projegdc Unwversal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

2. A desconstituicdo de todas as unidades imobiliarias sobrepostas
ao REVIS Canjerana, exceto UOUS RE1e RE2: SHISQI9LT A
(CSIl'1), SHISQI8LTCCL,SHISQIBLTDCL, SHISQI8SLTE
CL, SHISQI8LT F CL (CSll 2), SHISQI8 LT G, SHISQI 8 LT I
(Inst EP), SHIS QI 8 LT H (Inst) e SHIS QI 9 LT 1 PLL (PAC 2);

A AN
SHIS LTSl Sis ols LTECL

SHIS QIS LTECL
N

T Q

Ssaoite
A

B A
DN

SHISQEBLTI

N SHISQISLTA
N
\

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |
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Piano di nlervengho Urbann

Parque Distrital das Copaibas

-

3. A desconstituicdo dos lotes: SHIS TRECHO 11 LT 1 PLL e SHIS
s c Vohmenio Urbano ¢ hattacso (] TRECHO 11 LT 2 PLL (PAC 2), sobrepostas ao Parque

SEDUH/SEADUH/SUDEC/ICOGEST
T DICAD |
LOCALIZACAD

20605332 1A t Governo do Distrito Federal

Distrital das Copaibas.

TITULO

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
Parque Distrital das Copaibas

Lago Sul
Lotes registrados
Areas de parcelamento futuro
[] Areas de projeto
/\/ Cursos d'édgua
SISDIA - Parque Distrital das Copaibas
IBRAM - Parque Distrital das Copaibas

PARAME TROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:10.000
o 70 140 280 420 560
m
Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizonts|. Sirgas 2000
2 S-S N T A ks Merdiano Central: 45°
14.711,8317 286,663.8316 Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD I



' p|U 3. INTERFERENCIAS COM UNIDADES DE CONSERVACAO
B s et PROPOSTA DE DESCONSTITUICAO

ARIE Riacho Fundo

4. A desconstituicdo do lote SHIS QL B LT B (Inst), sobreposto a

56 62¢ = 5 f Govemno do Disfrito Federal 4
‘ 3 ae Desenvolvimento Urbano e Habitaco ARIE Riacho Fundo.

3 _ SEDUHISEADUHISUDEC/COGEST

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
ARIE do Santuério da Vida Silvestre do Riacho Fundo
LEGENDA
Lago Sul
Lotes registrados
\/ Cursos d'agua

~— ARIE do Santuério da Vida Silvestre do Riacho
~ Fundo

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:13.000

S0 180 360 540 720

m

Projegdio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso. 23 Sul

Plano de Intervencdo Urbana da Regido Administrativa do Lago Sul Diretoria das Unidades de Planejamento
Relatéric Técnice de Propestas de lntervencéo Urbana - ) -~ o/ Territorial Central Adjacente | - DICAD I
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de w2
D i Urbano e Habitaga B A

4 SEDUH/SEADUHISUDEC/COGEST
i DICAD |

LOCALIZACAO

PLANO DE INTERVENCAO URBANA - PIU
Sistema cicloviario proposto

... IFGENDA |
Lago Sul

A/ Ciclovia proposta

Ciclovias previstas no Masterplan da Orla do Lago
Paranoa

Ciclovias previstas na URB 018/84

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:95.000
0 650 1.300 2.600 3.900 5.200
-:-::_m
Projogac Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Para o sistema cicloviario do Lago Sul,
propomos ciclofaixa ao longo da EPDB,
conectada as ciclovias e ciclofaixas
existentes, devendo o projeto prever
também passeio acessivel, arborizacao e
mobiliario de apoio, de acordo com as

necessidades da populacao.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |
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Governo do Disfrito Federal

Desemepeia de Soade e io || O levantamento dos Espacos Livres de Uso Publico -
SEDUH!SEADUH.‘SUDEC[COGES’T [

iz ELUPs buscou identificar os locais onde essas areas geram

algum tipo de ponto de atragéo da populagéo.

Durante o processo de levantamento, identificamos que

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU areas consideraveis de ELUPs encontram-se cercadas
ELUPs passiveis de intervencao por emissao DIPA

irregularmente. Nao somente, o parcelamento do Lago Sul €
Lago Sul

Espagos Livres de Uso Piblico - ELUPs formado por grandes superficies verdes, o que torna

o Aparelho de ginastica

complexo o levantamento de todos os espacos livres

o Campo de futebol
e Parquinho infantil . T
@ Ponto de encontro comunitario - PEC deStInadOS ao uso pUbIICO'
e Quadra de areia
o Quadra de ténis
Sugerimos que os ELUPs identificados devem ter sua
= funcdo reforcada como pontos de encontros, constituindo
e um referencial urbano com mobiliario diversificado que
o F
] ~ . .
3 atendam questdes relacionadas ao lazer e convivio da
(]
comunidade local, visando integracao urbanistica com o seu
i entorno. Para isso, propomos a elaboracéo de Diretrizes de

‘v "’
-
1—1"‘“‘"‘"‘ = \.‘.:’

Paisagismo que busquem possibilitar a reabilitagdo das

L. .. "I caracteristicas de lazer ao ar livre desses espacos para a
| = ms eeesss— L)
P Celinn Fotzonit Sigas 200 populagéo.

Meridiann Cenlral: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |



PIU

Puano de inlervengho Urbann

A Portaria n° 97, de 27 de setembro de 2022 institui o0s
procedimentos para elaboragcdo de Diretrizes Urbanisticas para

intervencBes em projetos de urbanismo registrados em cartorio.

As Diretrizes de Paisagismo (DIPA) tem por objetivo orientar a
elaboracéo de projetos de paisagismo de pracas e Espacos Livres de
Uso Publico — ELUPs, com a indicacdo de calcadas, vegetacéo,

acessibilidade e mobiliarios, sem alteracdo ou criacdo de unidades

imobiliarias ou alteragéo de sistema viario.

PROPOSTA - ELUP

Plano de Intervencdo Urbana da Regido Administrativa do Lago Sul
Relatéric Técnicc de RPropostas de lntervencédo Urbana

4. SISTEMA VIARIO, ESTACIONAMENTOS, PRACAS E ELUP

Estagionamento
exlatente.

P Area livre - Manter
=y drvores existentes e
/;‘ (] propor arborizagdo e
f areas para contemplagdo
& repouso.

| | |-obstaculos.
\

Circulto CX - Para {
diversas modalidades em
estrada de terra @

\]\

H

H
fl

t Bicicletério.

L Deck - Espacode
apoio & pritica das
diversas
modalidades,

—L_Pump Track - Area

para praticantes
amadores.

Setorizagdo proposta na DIPA 11/2023, elaborada

para complexo cicloviario da QI 3.

Diretoria das Unidades de Planejamento
2/ Territorial Central Adjacente | - DICAD |



@) P1U

Coverno do Distrito Federal
sesencenmens i oo 112/ | O lote possui grande relevancia e potencial para a configuracéo urbana do

ﬁ EDUHJSEADUN/SU DECICOGESY

espaco publico nas margens do Lago Paranoa.
A partir dos estudos do PIU, considera-se viavel urbanisticamente

atender o pedido de alteracdo de classificagdo UOS Inst

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU

g opads (Institucional) para UE (Unidade Especial), devendo ser observados os

Lago Sul criterios para tanto:

Inst

I. Manutencg&o dos parametros urbanisticos previstos para o lote;

[I. Manutencdo da destinacdo e caracteristica principal de equipamento
cultural, de modo a promover o convivio social de um dos principais pontos
turisticos do Distrito Federal;

[ll. Definir diretrizes de recupera¢ao ambiental e implantacéo de vegetacéo

adequada, calcamento e conexdo com o sistema cicloviario ja existente.

Alterada a classificagdo para Unidade Especial - UE, exige proposta de

gy alteracdo da LUOS, Lei Complementar n® 948/2019, com o objetivo de

o 0 éD 120 180 240

estabelecer a “UE 16 - Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regido

Administrativa do Lago Sul”. A criacdo da UE prevé emissao de
Processo SEI GDF n° 00111-00000190/2023-58 — referente ao endereco QL 9 Lote B (atual QL 24),

Diretrizes de uso e ocupacdo do solo — DIEPO, que orientardo a
Terracap propde a alteracdo de UOS Institucional — Inst para o UE — Unidade Especial.

elaboracao do respectivo Plano de Ocupacéo.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |
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Govemnc do Distrito Federal
& Secretaria de Estado de
b Desenvolvimento Urbano e Habitagao
L

SEDUHISEADUHICOGEST

A

Plano de Intervengéo Urbana - PIU
Desconstituicdo

Lago Sul

RE 1

RE 2

Inst

FAC 2
Desconstituir

Escala 1.3. 503
0 25 5S¢ 100 150 200

[ - m

Proje¢do Universal Transversa De Mercator- UTM
Datum Horizontal: Srgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

- SHIS QL 9 LT B (Inst), SHIS TRECHO 10 LT 1
PLL e SHIS TRECHO 10 LT 2 PLL (PAC 2):

sobrepostos ao sistema viario da EPJK e EPDB.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |
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196.437,491

i Govermno do Distrito Federal
[ Secretaria de Estado de LA e 1
i o ¢ Habitack ' 14

D Urban: =
h SEDUH/SEADUH/COGEST

Plano de Intervengdo Urbana - PIU
Desconstituigao
LEGENDA

Lago Sul
RE1

RE 2

CSI1

Csli 2

Inst EP

Inst

PAC 2
Desconstituir

FPARAMETROS CARTOGRAFICDOS
Escala’ 1:3.500
0 25 %0 100 150 200

[ == m

Projegdo Universal Transversa Oe Mercator - UTM
aturn Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Cenlral: 45°
Fusc: 23 Sul

-SHISQI9LTA, SHISQI 8 LT CCL, SHISQI 8
LTDCL,SHISQI8S8LTECL, SHISQI8LTF
CL, SHISQI8LT G, SHISQI8 LTI, SHIS QI 8
LTHe SHIS QI 9 LT 1 PLL: sobrepostos a
REVIS Canjerana.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |



A Governo do Distrito Federal :
i Secretaria de Estadode LTS

J. s PR - SHIS QL B LT B: sobreposto & Area de

Relevante Interesse Ecologico do Santuario de

Vida Silvestre do Riacho Fundo.

Plano de Intervengdo Urbana - PIU
Desconstituigao

LEGENDA
Lago Sul
RE 1
| Ccsn2
Inst
Bl PAC1
Desconslituir

FARAMETROS CARTOGRAFICDS
Escala’ 1:3.000
0 20 40 30 120 160

[ == m

Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Daturm Horizental: Sirgas 2000
} L —" Meridiano Cenlral: 45°
186.050,0878 156,620, 2442 Fusc. 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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| Governao do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

rbane e Habita |
L SEDUHISEADUH/ICOGEST

BIcAD -SMDB 12E LT 3, SMDB CJ 12F LT 1, SMDB CJ
\ 12F LT 2, SMDB CJ 12F LT 3 e SMDB CJ 12G
( /K‘@g{ﬁ«?;\ww LT 1: sobrepostos a poligonal do REBIO

Cerradao.
Plano de Intervengdo Urbana - PIU
Desconstituicao
LEGENDA
Lago Sul
RE 2

Desconstituir

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:4.000
0 25 50 100 150 200
-_e m
Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTN
Datum Horizontul: Sirgas 200¢
Meridiano Cantisl: 45°
Fuso: 23 Sul

Diretoria das Unidades de Planejamento
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! Secretaria de Estado de
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Plano de Intervengao Urbana - PIU

Desconstituigo
LEGENDA
Lago Sul
RE 1
RE 2
PAC 2

Desconstituir

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala; 1:3.500
0 25 50 100 150 200
[ s mm  eeee—— L]
Projecaio Universal Transversa De Mercator - UTN
Datum Horizantal: Sirgas 2000
Meridiana Canlial: 45°
Fuso: 23 Sul

- SHIS TRECHO 11 LT 1 PLL e SHIS TRECHO

11 LT 2 PLL: sobrepostos a Parque Distrital das

Copaibas.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente | - DICAD |



REVISAO DA LUOS

Minuta do Projeto de Lei Complementar

Proposta de alteracao da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019
Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS

| o B Complementar de GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
& = Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
B USO e OCUpaQaO dO SO|0 Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH

do Distrito Federal 2024



ETAPAS DE REVISAO

1. LEVANTAMENTO DE DEMANDAS DA ADMINISTRACAO E PROCESSOS SEI

2. CORRECOES DE TEXTO E VERIFICACOES DE ENTENDIMENTOS

3. ANALISE DAS DIFICULDADES DE APLICAGCAO E ENTRAVES RELACIOANADOS AO TEXTO

4. PROPOSTAS DE ALTERACAO RESULTANTES DOS PLANOS DE INTERVENGCAO URBANA - PIU
RA DE SANTA MARIA E RA DO LAGO SUL

5. INCLUSAO DE NOVOS PARCELAMENTOS - RA DE SANTA MARIA

<= Le| Com p|ementar de GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL =
| :: Uso e OCU pagéo do SOlO Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH ﬁ

3 : Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
« do Distrito Federal 2024

GDF




ALTERACOES

Inclusdao de novos parcelamentos consolidados ou ja aprovados - Artigo 1°

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS, estabelece os
critérios e os parametros de uso e ocupagcao do solo para
lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do
Distrito Federal nos parcelamentos urbanos registrados em
cartério de registro de imoveis competente.

(...)

§ 4° O disposto no caput abrange os seguintes parcelamentos
consolidados ou ja aprovados pelo poder publico:

(...)

VIl - Regiao Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 307,
CL 301, AC 401, QR 402, CL 303, CL 304, QR 303, AC 407, CL
308, CL 408, QR 310, CL 310, CL 410, QR 302, QR 304, EQ
304/307, CL 307, CL 307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e
parte da AC 200, QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308;

(...)

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS, estabelece os
critérios e os parametros de uso e ocupagcao do solo para
lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do
Distrito Federal nos parcelamentos urbanos registrados em
cartdrio de registro de imoveis competente.

(...)

§ 4° O disposto no caput abrange os seguintes parcelamentos
consolidados ou ja aprovados pelo poder publico:

(...)

VIl - Regiao Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301,
AC 401, QR 402, CL 303, CL 304, QR 303, AC 407, CL 308, CL
408, QR 310, CL 310, CL 410, QR 302, QR 304, EQ 304/307, CL
307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e parte da AC 200, QR
201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308, QR 120, QR 121 e QR
122;

(...)

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Acréscimo do inciso XIl ao Artigo 5°

ATUAL

Art. 5° O uso do solo nos lotes e nas projecdes abrangidos por
esta Lei Complementar € indicado por unidades de uso e
ocupagao do solo - UOS no Anexo Il

§ 1° Sao categorias de UOS:

(...)

§ 2° E vedada a veiculacdo de publicidade e propaganda nas
fachadas ou limites do lote da UOS RO 1.

§ 3° A UOS RRur é permitida apenas em projeto de
regularizacao fundiaria no qual haja atividade rural
remanescente, consideradas as especificidades ambientais e
sociais.

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 5° O uso do solo nos lotes e nas projecdes abrangidos por
esta Lei Complementar € indicado por unidades de uso e
ocupagao do solo - UOS no Anexo Il

§ 1° Sao categorias de UOS:

(...)

XIl - UOS COL - Condominio de lotes, onde sao permitidos
os condominios de lotes conforme legislacdao especifica
do parcelamento do solo.

§ 2° E vedada a veiculacdo de publicidade e propaganda nas
fachadas ou limites do lote da UOS RO 1.

§ 3° A UOS RRur é permitida apenas em projeto de
regularizacao fundiaria no qual haja atividade rural
remanescente, consideradas as especificidades ambientais e
sociais.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 6°

ATUAL

Art. 6° As atividades permitidas para cada UOS estao
definidas na tabela do Anexo | e especificadas por usos
comercial, prestacao de servigcos, institucional, industrial,
residencial e residencial-rural.

(...)

§ 6° Podem ser instalados consulados e embaixadas, bem
como escritdorios de advocacia e de representacao de Estados,
do Distrito Federal e dos municipios nas UOS RE 1, e sao
admitidos nas UOS RE 2, desde que previamente autorizado
pelo respectivo condominio, guando houver.

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
s do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 6° As atividades permitidas para cada UOS estao
definidas na tabela do Anexo | e especificadas por usos
comercial, prestacao de servigcos, institucional, industrial,
residencial e residencial-rural.

(...)

§ 6° Apods o licenciamento da obra para uso residencial
unifamiliar, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagées,
é admitido o licenciamento e exercicio da atividade de
consulado e embaixadas, bem como da atividade de
escritorio de advocacia e de representacao de Estados, do
Distrito Federal e dos municipios nas UOS RE 1, sendo
também admitidas nas UOS RE 2, desde que previamente
autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Aprimoramento da redacao e alteragcoes do Artigo 11

Art. 11 Os parametros de ocupacao dos lotes da UOS Inst EP
sao:

(...)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com
area superior a 2.000 metros quadrados.

V - para os lotes com area inferior a 2.000 metros quadrados,
a taxa de permeabilidade minima é de 20%;

VI - os demais parametros sao definidos pelo 6rgao publico
destinatario do lote, quando da elaboracao do projeto
arquitetdénico.

§ 2° Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2
OoU Mais equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 3° Em caso de desafetacao de lote na UOS Inst EP, a norma
estabelece os parametros urbanisticos do referido lote, de
acordo com as faixas de area estabelecidas nesta Lei
Complementar.

§ 4° Quando se trata de regularizacdao edilicia, a taxa de
permeabilidade prevista no inciso IV pode ser reduzida de
forma a contemplar a ocupacao existente pelo lote de
equipamento publico.

Lei Complementar de
| Uso e Ocupacao do Solo
| do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 11 Os parametros de ocupacao dos lotes da UOS Inst EP
sao:

(...)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20%;

V - 0os demais parametros sao definidos pelo érgao publico
destinatario do lote, quando da elaboracao do projeto
arquiteténico.

§ 2° Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2
OU Mais equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 3° Em caso de desafetacao de lote na UOS Inst EP, a norma
estabelece os parametros urbanisticos do referido lote, de
acordo com as faixas de area estabelecidas nesta Lei
Complementar.

§ 4° Quando se trata de regularizacao edilicia, a taxa de
permeabilidade prevista no inciso IV pode ser reduzida de
forma a contemplar a ocupacao existente pelo lote de
equipamento publico.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 17

ATUAL

Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual da
area do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
permedvel a agua e com cobertura vegetal de estratos
arboreo, arbustivo e forracao.

Paragrafo unico. A taxa de permeabilidade definida para o
lote pode ser atendida parcialmente por meio da instalacao
de sistema de infiltracao artificial de aguas pluviais, conforme
lei especifica.

Lei Complementar de
Ih.| Uso e Ocupacao do Solo
s do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual
da area do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
permeavel a agua.

Paragrafo unico. A taxa de permeabilidade definida para o
lote pode ser atendida parcialmente por meio da instalacao
de sistema de infiltracao artificial de aguas pluviais, conforme
lei especifica.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Aprimoramento da redacao e acréscimo dos § 7° e 8° do Artigo 19

ATUAL

Art. 19 Os afastamentos minimos para o lote sao as distancias
perpendiculares entre a edificacao e as divisas de frente,
fundo e laterais.

(..)

§ 1° No caso de abertura de vaos de iluminagao e aeragao ou
sO de aeracao nas edificacoes voltadas para as divisas de lotes
vizinhos, os afastamentos minimos estabelecidos no Anexo IV
devem ser aplicados cumulativamente com o Anexo |ll e sao
definidos para edificagdes com:

(...)

§ 3° O Anexo IV nao se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO
1, RO 2 e RO 3, onde se deve garantir o afastamento minimo
de 1,50 metro em relacao as divisas com lotes vizinhos,
quando ha abertura.

(...)

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 19 Os afastamentos minimos para o lote sao as distancias
perpendiculares entre a edificacao e as divisas de frente,
fundo e laterais.

(...)

§ 1° No caso de abertura de vaos de iluminacao e aeracgao
ou s6 de aeracdo nas edificacdes voltadas para as divisas
de lotes Vvizinhos, os afastamentos minimos séo
estabelecidos nos Anexos Ill e IV.

(...)

§ 3° O Anexo IV nao se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO
1, RO 2 e RO 3, onde se deve garantir o afastamento minimo
de 1,50 metro em relacao as divisas com lotes vizinhos,
quando ha qualquer abertura.

(...)

§ 7° O diametro de que trata o paragrafo segundo é
considerado a partir do ponto médio da abertura do vao
de iluminacao e ventilacdao até o limite do lote.

§ 8° Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area
maior a 600m?2, aplica-se a tabela para lotes com area
maior a 600 m?2.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
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ALTERACOES

Aprimoramento da redacao e inclusao de inciso do Artigo 30

Art. 30 Nao é exigida a oferta de vagas para automovel
prevista no art. 27 em lotes ou projecdes:

(...)

Il - Unicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada
para logradouro publico seja superior a 16 metros e com area
de até 400 metros quadrados, cumulativamente;

Il - com edificagcdes tombadas quando comprovada a
impossibilidade de criagcdo de vagas sem descaracterizar a
edificagcao ou o seu entorno;

IV - destinadas as unidades habitacionais de interesse social
no ambito da politica habitacional do Distrito Federal;

V - quando todas as divisas possuem galeria obrigatodria,
excetuando-se os casos de subsolo aflorado

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 30 Nao é exigida a oferta de vagas para automovel
prevista no art. 27 em lotes ou projecdes:

(...)

Il - dnicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada
para logradouro publico possua testada inferior ou igual a
16 metros;

Il - dnicos ou remembrados, em que nenhuma divisa
voltada para logradouro publico possua area menor ou
igual a 400 metros quadrados;

IV - com edificagcdes tombadas quando comprovada a
impossibilidade de criagcao de vagas sem descaracterizar a
edificacao ou o seu entorno;

V - destinadas as unidades habitacionais de interesse social
no ambito da politica habitacional do Distrito Federal;

VI - quando todas as divisas possuem galeria obrigatdria,
excetuando-se os casos de subsolo aflorado.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH
2024




ALTERACOES

Acréscimo dos § 3° e 4° do Artigo 32

ATUAL

Art. 32. A contrapartida de vagas é calculada pela formula CV
= AE * CUB-DF/3, onde:

| - CV é o valor da contrapartida de vagas;

Il - AE corresponde a area acima do limite estabelecido no
art. 31;

[l - CUB-DF corresponde ao custo unitario basico de
construcao do Distrito Federal por metro quadrado.

§ 1° E aplicado o redutor de 50% sobre o valor da
contrapartida de vagas na situacao prevista no art. 31, § 2°, Il.

§ 2° Os recursos decorrentes da contrapartida de vagas
devem ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano
do Distrito Federal - Fundurb.

Y Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
s do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 32 A contrapartida de vagas € calculada pela formula CV
= AE * CUB-DF/3, onde:

| - CV é o valor da contrapartida de vagas;

Il - AE corresponde a area acima do limite estabelecido no
art. 31;

[l - CUB-DF corresponde ao custo unitario basico de
construcao do Distrito Federal por metro quadrado.

§ 1° E aplicado o redutor de 50% sobre o valor da
contrapartida de vagas na situacao prevista no art. 31, § 2°, Il.

§ 2° Os recursos decorrentes da contrapartida de vagas
devem ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano
do Distrito Federal - Fundurb.

§3° E permitido o parcelamento do valor da contrapartida
de vagas, nos termos da regulamentaciao desta Lei
Complementar, mediante requerimento do interessado.

§ 4° A cobranca e o pagamento de que trata o § 3° se dara
em momento anterior a emissao do alvara de construcao.
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ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 34 e acréscimo dos Artigos 34-A e 34-B

| ATUAL

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DOS LOTES

Art. 34. A fachada da edificagcao na divisa com logradouro publico
no pavimento localizado no nivel da circulacdo de pedestres deve
ter o seguinte tratamento:

| - fachada com percentual de permeabilidade fisica ou visual de
no minimo 50% nas UOS:

a) CSIIR 2 NO e CSllI 2;

b) CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;

c) RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, qguando o pavimento
acima da cota de soleira é utilizado para ofertar vagas de veiculos;

(...)

Lei Complementar de
Ih.| Uso e Ocupacao do Solo
s do Distrito Federal

| PROPOSTA

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E FACHADA ATIVA

Art. 34 A fachada da edificagdo na divisa com logradouro publico no
pavimento localizado no nivel da circulacdo de pedestres deve ter
percentual de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50%
nas UOS:

I - CSIIR 2 NO e CSII 2;

Il - CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;

Il - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de
vaga de veiculos no interior do lote.
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ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 34 e acréscimo dos Artigos 34-A e 34-B

ATUAL f PROPOSTA

SECAO X
DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E FACHADA ATIVA

SECAO X
DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DOS LOTES

Art. 34, (...)

(..)

Il - fachada ativa obrigatdria, nas seguintes UOS e condigdes:

a) CSIIR 2, quando ocorre uso residencial;

b) CSIIR 2 e CSIIR 2 NO, quando para ofertar vagas de veiculos acima da
cota de soleira.

§ 1° Caso o lote possua mais de 1 fachada para logradouro publico, o
empreendedor deve identificar qual fachada sera considerada fachada
ativa de sua edificagao quando da habilitacdo do projeto arquiteténico,
obedecendo a seguinte ordem de prioridade:

| - fachada voltada para via de atividades, conforme MDE do projeto
urbanistico;

Il - fachada de maior dimensao.

(...)

Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo é aquela localizada no
pavimento do nivel da circulacio de pedestres, voltada para o
logradouro publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos
os seguintes requisitos basicos:

| - fachada da edificacdo localizada obrigatoriamente no(s) limite(s)
da(s) divisa(s) do lote;

Il - permeabilidade visual de no minimo 50%;

Il - ocupacdao minima de 40% da dimensao linear do somatério de
todas as divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o
acesso direto de pedestres;

IV - a ocupacdo de 40% do Inciso Ill deve ser de uso ndo residencial;

§ 1° E obrigatéria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO
quando ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa é obrigatéria possua mais de
uma divisa voltada para o logradouro publico:

I - a maior extensdao de fachada ativa prioritariamente sera aquela
voltada para a via de atividades definida expressamente em
Memorial Descritivo - MDE do projeto urbanistico;

Il - caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso I, a maior
extensdo de fachada ativa sera definida pelo interessado quando da
habilitacdo do projeto de arquitetura, respeitado o conceito definido
no caput deste artigo e os seus requisitos basicos.

(o)

*1P9 Lei Complementar de GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL [
1! A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo - SEDUH f
S USO e O_Cupagao dO SO|0 Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH QBE
4 do Distrito Federal 2024 e




ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 34 e acréscimo dos Artigos 34-A e 34-B

| ATUAL

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DOS LOTES

Art. 34, (..)

(...)

Il - fachada ativa obrigatdria, nas seguintes UOS e condigodes:

(..)

§ 2° Considera-se fachada ativa aquela localizada no pavimento do nivel
da circulagcdo de pedestres voltada para o logradouro publico com
permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos:

| - permeabilidade visual de no minimo 50%;

Il - ocupagdo minima de 40% de sua dimensao linear, com uso nao
residencial, garantido o acesso direto de pedestres ao logradouro
publico.

Ill - para o calculo da ocupacao minima, é considerado o somatoério das
divisas em metro linear voltadas para logradouro publico.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico,
condicionado a:

| - integracao fisica da fachada com o passeio publico;

Il - acessibilidade irrestrita de pedestres;

Il - manutencdo de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou
grades;

IV - ndao implantagcao de vagas para veiculos motorizados ao longo de
toda a sua extensao.

(...)

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

PROPOSTA

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E FACHADA ATIVA

Art. 34-A. A fachada ativa da edificacao é aquela localizada no
pavimento do nivel da circulacio de pedestres, voltada para o
logradouro publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos
os seguintes requisitos basicos:

() )

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico,
condicionado a:

| - integracao fisica da fachada com o passeio publico;

Il - acessibilidade irrestrita de pedestres;

Il - manutencao de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou
grades;

IV - ndo implantacdao de vagas para veiculos motorizados ao longo de
toda a sua extensao.

§ 4° E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o §3° para
manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros.
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ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 34 e acréscimo dos Artigos 34-A e 34-B

| ATUAL

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DOS LOTES

Art. 34, (...)

(..)

Il - fachada ativa obrigatdria, nas seguintes UOS e condicdes:

(..)

§ 4° E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o § 3° para
manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros.

§ 5° A porcdo da fachada ocupada por saida de emergéncia,
acessos a depodsitos e guarda e permanéncia de veiculos
motorizados nao é considerada para fins do calculo da
permeabilidade fisica e visual.

§ 6° Caso o percentual de 40% do somatério das divisas seja
superior a dimensao da divisa identificada no § 1°, o excedente
deve ser aplicado na outra fachada.

§ 7° Caso o lote possua mais de 2 fachadas voltadas para
logradouro publico, devem ser garantidas no minimo 2 fachadas
ativas

Lei Complementar de
.| Uso e Ocupacao do Solo
s do Distrito Federal

PROPOSTA

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E FACHADA ATIVA

Art. 34-A. A fachada ativa da edificacao é aquela localizada no
pavimento do nivel da circulacio de pedestres, voltada para o
logradouro publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos
os seguintes requisitos basicos:

() )

§ 4° E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o §3° para
manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros.

Art. 34-B Para fins de aplicagcdo do disposto nos arts. 34 e 34-A,
considera-se que a porcao da fachada ocupada por saida de
emergéncia, acessos a depdsitos e guarda e permanéncia de veiculos
motorizados ndo ¢é considerada para fins de calculo da
permeabilidade fisica e visual.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/SEADUH

2024




ALTERACOES

Acréscimo dos Artigos 34-A e 34-B

PROPOSTA

Art. 34-A. A fachada ativa da edificagcdao € aquela localizada no pavimento do nivel da circulacao de pedestres, voltada para o logradouro publico e
com permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

| - fachada da edificacao localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s) divisa(s) do lote;

Il - permeabilidade visual de no minimo 50%;

[l - ocupacao minima de 40% da dimensao linear do somatdrio de todas as divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o acesso direto
de pedestres;

IV - a ocupacao de 40% do Inciso Ill deve ser de uso nao residencial;

§ 1° E obrigatéria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa é obrigatdéria possua mais de uma divisa voltada para o logradouro publico:

| - a maior extensao de fachada ativa prioritariamente sera aquela voltada para a via de atividades definida expressamente em Memorial Descritivo
- MDE do projeto urbanistico;

Il - caso nao haja a via de atividades de que trata o inciso |, a maior extensao de fachada ativa sera definida pelo interessado quando da habilitacao
do projeto de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus requisitos basicos.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:

| - integracao fisica da fachada com o passeio publico;

Il - acessibilidade irrestrita de pedestres;

1l - manuteng¢ao de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou grades;

IV - ndo implantacdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensao.

§ 4° E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o §3° para manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de
passageiros.

Art. 34-B Para fins de aplicacao do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-se que a porgcao da fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a
depdsitos e guarda e permanéncia de veiculos motorizados nao é considerada para fins de calculo da permeabilidade fisica e visual.

Lei Complementar de GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
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ALTERACOES

Acréscimo ao Anexo Xl - Glossario

PROPOSTA

Anexo X| - Glossario

(...)

dois domicilios: se refere a duas unidades imobilidarias distintas, ndao sobrepostas, e com entradas independentes as
edificacodes, ressaltando-se que no lote pode haver a entrada unica.

Lei Complementar de GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL .
= Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH R
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ALTERACOES

Aprimoramento da redacao do Artigo 35

Art. 35 E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde
que, nas divisas voltadas para logradouros publicos, seja
obedecido:

| - altura maxima de 2,70 metros;

[l - no minimo 70% de transparéncia visual.

§ 1° Os lotes destinados ao wuso institucional estao
dispensados do atendimento das condicionantes previstas
nos incisos | e Il do caput, desde que justificado pela
caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma
especifica das secretarias de estado do Distrito Federal
competentes.

§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estao
dispensados do atendimento da condicionante prevista no
inciso Il nas divisas de fundo e Ilaterais voltadas para
logradouros publicos desde que o cercamento seja com
elemento vegetal.

§ 3° E proibido o cercamento da:

| - projecao;

Il - galeria obrigatoria;

Il - fachada ativa.

Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
| do Distrito Federal

PROPOSTA

Art. 35 E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde
qgue, nas divisas voltadas para logradouros publicos, seja
obedecido:

| - altura maxima de 2,70 metros;

Il - no minimo 70% de transparéncia visual.

§ 1° Os lotes destinados ao wuso institucional estao
dispensados do atendimento das condicionantes previstas
nos incisos | e Il do caput, desde que justificado pela
caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma
especifica das secretarias de estado do Distrito Federal
competentes.

§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estao
dispensados do atendimento da condicionante prevista no
inciso 1l nas divisas de fundo e Ilaterais voltadas para
logradouros publicos desde que o cercamento seja de
elemento vegetal.

§ 3° E proibido o cercamento da:

| - projecao;

Il - galeria obrigatoria;

Il - fachada ativa.
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ALTERACOES

Alteracao do Anexo Il - Mapa de Uso do Solo e Anexo Ill - Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo

ATUAL

Art. 2° Integram a LUOS:

(..)

[l - Anexo Il - Mapas de uso do solo por regidao administrativa:
(..)

k) Mapa 11A - Regiao Administrativa de Santa Maria - RA XllIlI;
(...)

Nn) Mapa 14A - Regiao Administrativa do Lago Sul - RA XVI;

(...)

1l - Anexo Il - Quadros de parametros de ocupacao do solo
por regiao administrativa:

(...)

k) Quadro 11A - Regiao Administrativa de Santa Maria - RA
X111,

(..)

Nn) Quadro 14A - Regiao Administrativa do Lago Sul - RA XVI;
(..)

Lei Complementar de

" Uso e Ocupacao do Solo

¢ do Distrito Federal

PROPOSTA

Ficam substituidos no Anexo Il os mapas e quadros T11A e
14A:

Art. 2° (...)

(...)

Il - Anexo Il - Mapas de uso do solo por regiao administrativa:

(...)

k) Mapa 11A - Regidao Administrativa de Santa Maria - RA
Xl

(...)

n) Mapa 14A - Regiao Administrativa do Lago Sul - RA XVI;
(...)

1l - Anexo Ill - Quadros de parametros de ocupag¢ao do solo
por regiao administrativa:

(...)

k) Quadro 11A - Regiao Administrativa de Santa Maria - RA
X111

(...)

n) Quadro 14A - Regidao Administrativa do Lago Sul - RA
XVI;

(...)
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PROPOSTA: ANEXO I - MAPA T1A -
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do Distrito Federal
Anexa il

Mapa 11A — Uso do Solo
Regido Administrativa de Santa Maria
RA XN
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PROPOSTA: ANEXO I1l - QUADRO 11A - PARAMETROS DE OCUPACAQ DO SOLO

‘Anaxo Hl - Quadro 11A - Parimetros de Ocupagio do Solo / Santa Maria

coniGo uos FAXAAREA(M!) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA COTASOLEIRA SUBSOLO
1301 150=a=400 3,00 3,00 100 - 15,50 - - - - proibida : ponto médio da testada frontal itido-tipo 1
1302 T00=a%2500 140 4,00 60 30 20.50 - - - - proibida - ponta médio da itido-tipo 2
1303 2E000<a<37000 0,60 0,60 50 0 22 50 - N " - proibida - ponto médio da edificagiio itido-tipo 2
1304 25350 140 140 100 - 9.50 F z 3 F proibida . ponta médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
1305 350<a5000 2,00 200 80 10,00 10,50 7 . 4 ¥ proibida . ponta médio da testada frontal | permitido-tipo 1
1306 |RO 1 - Santos Dumont as160 0,84 084 40 20 9,50 5,50 | 9,00 + . proibida . ponta médio da testada frontal | parmitido-tipo 1
1307 |RO 1 - Santos Dumont 160<a<300 0,80 0,80 40 20 9,50 550 | 385 | 150 bilateral proibida 5 ponta médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
1308 |mo2 25200 1.40 140 100 3 950 E 2 . E proibida z ponta médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
RO 2 - Santos Dumant as160 1.40 140 100 E 950 E = ] E proibida z ponta médio da lestada frontal  |permitido-tipo 1

RO 2 - Santos Dumont 160<as300 140 140 100 : 9.50 E 2 3 E proibida E ponto médio da lestada frontal | permitido-tipo 1

1308 |CSIR 1 NO 25200 140 3,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
1310 |CSIR 1 NO 500<as650 200 200 80 10,00 12,00 = F = - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
CSIR 1 MO 20000<a<30000 1,00 1,24 80 2000 24.00 - - - - - . ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

CSIR 1 NO 54000<as55000 & 1,44 a7 20 10,00 f % i f 5 5 ponta médio da testada frontal | permitido-tipo 1

CSIIR 1 NO 55000<as5E000 e 138 46 20.00 10,00 f 5 - F : T ponta médio da lestada rontal  |parmitido-tipo 1

1311 |CSiR 1 - Vila Dvo™ 25350 2,00 4,00 100 % 15,50 < § abrigatéria 3 ponta médio da lestada frontal  |permitido-tipo 1
1312 |csmma 25400 1.40 270 100 7 12,00 i = 5 i - % ponta médio da lestada frontal  |permitido-tipo 1
T00<as850 2,50 300 100 - 15,50 = E abrigatéria 5 ponto médio da lestada frontal | permitido-tipo 1

B50<as3500 2,00 4,00 70 20,00 22,50 - - abrigatéria - ponto médio da testada frontal itido-tipo 2

85250 140 140 100 = 12,00 - - - - - - pento médio da testada frontal parmitido-tipo 1

400=3<000 200 250 80 10,00 15,50 = F - - ponto médio da lestada frontal  |permitido-tino 2

450<as5500 140 4,00 70 20 43,50 - . . p : - ponta médio da testada frontal  |permitido-tipo 2

4500=a57200 1,00 1,00 70 20 1550 | 6,00 | 00 | 6.00 bilateral 3 = ponta médio da edificagio itido-tipo 2

as450 1.40 4,00 100 E 15,50 P 5 - P - . ponta médio da testada frontal | parmitido-tipo 1

450<a55500 1,40 4,00 0 20 43,50 E = - E i 3 ponta médio da lestada frontal | permitido-tipo 2

CSIIR 2 - Vila DvO™ as500 200 4,00 100 = 15,50 ] E abrigatéria z ponto médio da lestada frontal | permitido-tipo 1

CS ) 25300 140 250 100 E 12,00 E - E E = 5 ponto médio da testada frontal itide-tipo 1

25350 3,00 3,00 100 - 12,00 - - - - - obrigatéda |ponto médio da testada frontal itido-tipo 1

500<as600 200 2,00 100 . 12,00 . P . - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

B00<a52000 140 4,00 60 30 36,50 F = = F = 5 ponta médio da testada frontal | permitido-tipo 2

700<as2500 140 4,00 60 30 29,50 P = 3 f proibida . ponta médio da edificagio pemitido-tipo 2

1000<as3000 2,00 2,00 80 10 12.00 + F 5 . ponta médio da testada frontal | permitido-tipo 2

a> 12278 1.00 2 &0 30 25 . 5 . . 5 . ponta médio da testada fontal | parmitido-tipo 1

750<a51000 2,00 4,00 100 2 15,50 § ; < § i 3 ponta médio da lestada frontal  |permitido-tipo 1

1000<as2000 1,00 4,00 80 10 24,00 E = ] E : z ponta médio da lestada frontal  |permitido-tipo 2

1500<as3000 140 140 0 20 1200 |z200 | - 3 E = E ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 2

25250 2,00 3,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

B00<a51300 200 2,00 100 x 12,00 - - - - - - ponto média da edificagio ido-tipa 1

900<as2500 200 3,00 100 ’ 15,50 - - - - obrigatoria . ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1

a > 3827 1 4 70 20 24 3 5 4 ¥ 5 T ponta médio da testada frontal  |permitido-tipo 2

1300<as6000 1.40 2,00 70 20 1200 | 200 - + f - . ponta médio da testada frontal | permitido-tipo 2

CSl1i 2 - Avenida Alagados 210000 1,40 260 60 30 19,00 E - < § i 3 ponta médio da edificagio permitido-tipo 2

csn3 as450 200 2,00 100 5 12,00 E = ] E : % ponta médio da lestada frontal itido-tipo 1
Lel Complementar de
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do Distrito Federal
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PROPOSTA: ANEXO I1l - QUADRO 11A - PARAMETROS DE OCUPACAQ DO SOLO

Anexo lil - Quadro 11A - Pardmetros de Ocupagdo do Solo / Santa Maria
FAIXAAREA[m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA ‘SUBSOLOD
Csn3 T00=a=3000 140 2,00 70 20 15,50 & + E & & 3 ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
C5ll 3 - Vila DVO B50=as2500 2.00 3.00 BO 10 15.50 - - - - - - ponto médio da testada frontal F itido-tipo 2
C5ll 3 - Porto Pilar 2000=as37000 1.00 1,00 70 20 12,00 500 | 500 5,00 biateral - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 2
CS1 3 4000=a<=5000 320 320 80 10 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
csi3 E000=as7000 200 2,00 70 20 15,50 200 - - - - - pontd médio da testada frontal
csn3 5160 <a< 9364 1 4 60 30 24,00 = 5.00 = = = - ponto médio da testada frontal
C513 30000=a=30500 2,00 60 30 - - - - - - ponto médio da edificagdo
B csi s aosoo<astoooon | 1 | 4 | 70 | 20 | 2400 | - | - | - T = 5 ponto média da teslada frontal
CSlin : ! | as400 1,00 180 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
as400 1,00 1,80 100 - 12.00 - - - - - - ponto médio da testada frontal parmitido-tipo 1
1339 GSlind 1 400=a=51000 140 240 BOD 10 12.00 - - - - - - ponto médio da testada frontal parmitido-tipo 2
1000=a=4600 1.40 200 70 20 12.00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
CSlind 2 as400 1.00 3,60 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
CSlind 2 1400<=20800 1,00 320 B0 10 19,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal F itido-tipo 2
CSlind 2 0800<a=7 1000 1.00 3,00 60 30 19,00 - - - - - - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
CSlind 2 71000=as277000 1.00 240 40 30 22,50 - - - - - - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
1345 Inst - Vila DVO 250=as850 200 200 a0 10 12.00 - - - - - - ponto médio da
1345 |Inst-Vila DVO 050<as3500 | 200 | 200 | 70 ESR “iz00 | - =1 = | = | E ~ | ponto médioda testada ontal
1347 Inst - Vila DVO 3500=as5000 2,00 2,00 50 30 15,50 & Ty E & & - ponto médio da edificagio parmitido-tipo 2
1348 Inst as10000 140 260 60 an 19.00 - - - - - - ponto médio da edil F itido-tipo 2
1348 Inst 10000=a<35000 140 2,00 40 30 18,00 - - - - - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 2
1350 a=1000 0,25 025 25 = 8,50 = = = = proibida = ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1351 10005a<1900 025 0,50 50 8,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal I itido-tipo 1
1352 1900£a<6600 0,50 0,50 50 - B8.50 4,00 - 4,00 bilataral proibida - ponto médio da testada frontal I itido-tipo 1
LEGENDA: : "
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
Y NAD EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE GCUFAQ.RD MAXIMA AF OBS DBSERVAG.EO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definico no arl.16)
NOTAS | SANTA MARLA:

(1) ALT MAX: Altura maxima 15 .50m incluindo pilotis obrigatdrio.

{2) TX DCUP: Taxa de ocupagdo de 100% & obrigatoria.

{2) MARQUISE: Marquise obrigaldria de 2,00m no pavimenio de acesso de padesire, respeilado o disposio no art. 24, § 4°.
{4) GALERIA: Galeria cbrigatoria de 3,00m nas divisas volladas para logradouro plblica.

(5) TX OCUP, CFA B & CFAM: Taxa de ocupagio & coeficients de aprovel ch 8 cobertt

(B) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.

NOTAS GERAIS:

- Mos casos onde & marguise ndo & exigida sua construgdo em area pablica deve respeilar ao disposto arl. 24,

- Ver definicio de subsolo permitido-tipo 1 & subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os af: oS belecidos nos arts. 19.e 20.
- Para exigénecias de vagas respeitar os arts. 25 a0 32.

-Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso i ial poderdo ult ar a altura maxima estabelecida, desde que alendido ao disposio no art. 15.

Lei Complementar de
Uso e Ocupacgao do Solo
do Distrito Federal
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PROPOSTA: ANEXO 11 - MAPA 14A - LAGD SUL
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PROPOSTA: ANEXO I1l - QUADRO 14A - PARAMETROS DE OCUPACAD DO SOLO LAGO SUL

Anexo Il - Quadro 14A - Pardmetros de Ocupacdo do Solo / Lago Sul

cODIGO uos FAIXA AREA(m?) | CFAB|CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

1601 g}f““‘iw 500<a=4000 1,40 1,40 70 10 9,50 300 | - 3,00 | unilateral proibida - ponto médio da edificacio permitido-tipo 1
1602 . 1300<a<2800 1,60 1,60 80 10 9,50 - - - - proibida ponto médio da edificacio permitido-tipo 1

5000=a<16000 0,80 0,80 40 20 9.50 500 - 5,00 bilateral proibida - ponto medio da edificagio permitido-tipo 1

11000<a=25000 0,40 0,40 40 45 9,50 5,00 | 5,00 ( 5,00 bilateral proibida " ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
1605 |csu 1™ as150 1,00 2,00 100 - 9,50 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
1606 |CSH 1 0® 150<a<750 300 | 300 100 - 12,00 . - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
1607 |csn 1 1600<a=3500 200 2,00 100 - 12,00 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
1608 3500=a=15000 1,00 1,40 60 20 9,50 - - - - - cota altimétrica media do lote permitido-tipo 1
1609 150<a=s600 3,00 3,00 100 - 12,00 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
1610 600<a=32000 1,25 2,00 100 - 9,50 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
LILA CSIl 2 - Tipo A® B50<as6000 1,00 1,40 60 - 9,50 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
LiP 3l CSll 2 - Tipo B 2000<a<8500 1,00 | 3,00 100 - 12,00 - - - - - cota altimélrica media do lote permitido-tipo 1
LRI ©Sll 2 - QI 5 Centro Comercial/Pj 1 e 2 2000<a=5500 235 | 235 100 - 12,00 - - - - proibida | obrigatéria |cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
LS ©s1l 2 - Al 5 Centro Comercial/Pj 3™ 1500<a<2000 300 | 300 100 - 15,50 - - - - proibida | obrigatdria |cota altimétrica média do lote permitido-tipo 1
1AL CSIl 2 - QI 5 Centro Comercial/Lt 3 7500<a<8000 149 | 2,00 100 - 9,50 - - - - proibida cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2
Ul CSI2-Ql281Lt1e2 5000<a=9000 210 | 210 70 20 12,00 - - - - - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2
1617 [l 100000<a=110000 | 0,70 | 0,70 50 30 12,00 - - - - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
1618 |Inst 650<a3=9500 070 | 070 T0 20 9.50 - - - - proibida cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2
1619 |Inst 10500<a=70000 065 | 065 40 20 9,50 500| - 5,00 - proibida ponta médio da edifica¢ao permitido-tipo 1
1620 [Inst 40000<a<200000 0,20 | 020 10 70 9,50 - - - - proibida ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
1621 |Inst 200000<a<300000 | 006 | 006 ] 70 12,00 - - - - proibida ponta médio da edificagio permitido-tipo 1
1622  |Inst - Tipo A® 650<as9500 1.00 1.40 70 20 9,50 - - - - proibida cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2
1623  |Inst - Tipo B""® 2500<a=4000 225 | 225 B0 - 12,00 - - - - proibida cota altimétrica meédia do lote permitido-tipo 1
1624  |Inst - Tipo c"'" 2500<as11000 120 | 225 BO 10 12,00 - - - - proibida cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2
1625 |Inst - Tipo pit2 200000<a<350000 | 0,55 0,55 20 40 12,00 - - - - proibida ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
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PROPOSTA: ANEXO I1l - QUADRO 14A - PARAMETROS DE OCUPACAD DO SOLO LAGO SUL

| Anexo Il - Quadro 14A - Parametros de O io do Solo / Lago Sul

coODIGO uos FAIXA AREA(m?) (CFAB |CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

1626 250<a<1800 017 0,25 25 - 9,50 - - - - proibida - cota altimétrica média do lote permitido-tipa 1
1627 A4500=a=5000 0,50 0,50 50 - 9,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
1628 1000=a<2000 017 | 0,50 50 - 9.50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

< NAD EXIGIDOD AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPACAQ MAXIMA AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SDLEIRA (ver definicao no art. 16)

NOTAS / LAGO SUL:

(1) AFR e AF LAT: Ver croqui de af; tos no drgdo compet

(2) AFR: O afastamento frontal néo sera exigido para 0s lotes menores que formam o alargamento para retomo de veloulos, no final da via de acesso da Quadras Internas (Ql)

(3) MARQUISE: Marquise obrigatiria com 2,50m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto no art. 24, § 4°

(4) MARQUISE: Marquise obrigatria com 3,00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o dispostono art. 24, § 4°

(5) UOS: Tipop A-SHISQI3 Lt A SHISEQI 911 LtK.L MeN

(6) UOS: TipoB- SHISQI 1 Lt B . SHIS QI 15 LtE, SHIS QI 21 LtK, L, M; SHISQI3LTD

(7) GALERIA: Galeria obrigatdria de 3.50m na divisa frontal

(8) TX OCUP, CFA B e CFAM: O pavimento da galeria da Pj 3 deve ser considerado como parte integrante do Lt 3 para efeitos de taxa de ocupagio e coeficientes de aproveitamento
(3) UOS: Tipo A-SHISQI 1 Lt A:SHISQL2 LtB: SHISQI9 Lt CeL: SHISEQLG/E LLE: SHISEQ| 7/9Lt C:SHIS QIS LUB. LJ. K L. MeSHISQI 16 Lt N: SHISQI10LT F; SHISQI6LT J: SHISQL1LTB: SHISQI 5LT D;
SHISTRECHO 2 LT E; SHISQI 4 LT P; SHIS TRECHO 7 LT G; SHIS QI 6 LT L; SHIS TRECHO 10 LT A

(10) UOS: TipcB-SHISQI7LtEe F, SHIS QIS LtD e E; SHIS TRECHO LT A

(11) UOS: Tipo C -SHISEQI7/A Lt F SHIS Ol 11 AEK, SHISQI 15 LtF, Ge O

(12) UOS: Tipo D - SHIS QI 15 Lt Dom Oricne e SHIS EQI 17/19 Lt Seminario

(13) TX OCUP, CFA B e CFA M: Taxa de ccupacdo e coeficiente de aprovetamento excluem a cobertura

(14) UOS: Nos lotes registrados pela URB 156/92, é permitide o avanga da cobertura em rea plblica com 2 70m na maior dimens3o e 500m na menar dimensio do lote

(15) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura

(16) VOS: TipoA-SHISQI3LI1e2PLL SHISQI5 Lt 1 PLL, SHIS EFDB QI 11/QL T2 LL 1T PAG, SHISQI 13 LT PLL, SHISQI 2TLt 12 ZPLL, SHISQIZ3 LIT1 PLL, SHISQI 261122 PLL, SHISQI 28 Lt 1 e 2PLL SHISQI29 Lt 1 PLL
(17)UOS: SHISQL4/9LT 9

(18) UOS: SHISQI5SLTB

(19) UOS: SHIS TRECHO 4 LT Ae G

(20) UOS: SHISQIALTE

(21) UOS: SHISQIALTB; SMDECJ 28 AE2 3 e 4

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde & marguise nao & exigida sua construgio em area piblica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definigdo de subsalo p itido-tipe 1 e subsolo permitido-tipe 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edficagbes de uso industrial pederso ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido an disposto no art. 15,

-MNa UOS RE 2 - SMDB o AFU foi estabelecido obedecendo & NBR 119/97 no item 4.

do Distrito Federal
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Diario Oficial do Distrito Federal

N° 239, SEGUNDA-FEIRA, 16 DE DEZEMBRO DE 2024

Solicitou esclarecimentos & senhora Alba Grilo com relagéo ao lote externo ao condominio,
que poderia ter até sete andares, questionando se seria um prédio de servigos e perguntando
sobre a fachada ativa Em resposta, a senhora Alba Grilo afirmou que a fachada ativa
estava prevista na LUOS e que o lote em questdo estava aberto para a via de circulagdo da
vizinhanga e ofereceria servicos a populagdo. Em seguida, a senhora Clarissa Sapori
Avelar, IAB/DF, fez coro afala da senhora Mariado Carmo de Lima Bezerra e insistiu que
0 Conplan precisava debater as diretrizes e aumentar suas precisdes, inclusive para evitar
problemas futuros de infraestrutura. Pontuou que os parcelamentos j& aprovados na regiéo
da DF-140 n&o tém uma solugéo sistémica de esgotamento sanitério, sdo todos aprovados
com fossas sépticas. N&o é ambientalmente e urbanisticamente razodvel, na sua opini&o,
que ndo haja previsdo de tubulagdes e EstacOes de Tratamento de Esgoto para atender a
regido. A Conselheiratambém expds que isso sd € possivel se houver previsdo, por parte da
SEDUH, da configuragdo vidria mais detalhada do que atualmente propde as Diretrizes
Urbanisticas, caso contrério, o DF continuara evoluindo como uma colcha de retalhos:
tanto pela configuragd dos parcelamentos ilegais quando pelas dos devidamente
aprovados. Os muros dos condominios individuais impedem o fluxo dinamico de veiculos e
pedestres, e o custo para a mobilidade da cidade, como um todo, € muito ato. O senhor
Marcelo Vaz Meira da Silva concordou que o tema era recorrente nas reunides e afirmou
que seria aprofundado, com destaque para as questdes de conexdo do sistema viario. Entéo,
0 senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, SINDUSCON/DF, comentou o modelo de
ocupagdo urbana de condominios horizontais, que estava em ata demanda no mercado.
Concordou que a articulag8o da cidade precisaria ser aprimorada e que os impactos gerados
prejudicavam os préprios moradores. Destacou que os condominios horizontais fechados
eram mais valorizados no mercado, tanto pela seguranca quanto pela manutencéo das areas
comuns. A senhora Clarissa Sapori Avelar, IAB/DF, apontou que o ideal de vida nos
condominios privados foi algo socialmente construido ao longo do tempo, ndo é uma
resposta Unica para a cidade. Ela concorda que ha demanda do mercado por condominios
horizontais, mas que ha consequéncias graves nesse modelo de cidade, o que é
demonstrado largamente por estudiosos das cidades. Impedir o acesso amplo a
equipamentos publicos ndo é bom para a cidade. A conselheira ainda argumentou que
vérias cidades de paises europeus, ou norte-americanos, reconhecidas no senso comum do
brasileiro por sua qualidade urbana néo so cidades com muros. As qualidades que, em
geral, sdo reconhecidas em cidades grandes e famosas ndo estdo sendo replicadas no
modelo de condominios que é privatista. Na sequéncia, ingressou-se em regime de votagéo
acerca do processo. A Conselheira Roxane Delgado Almeida (CODHAB) manifestou
oramente voto favordvel. A Conselheira Julia Borges Jeveaux (SEMOB), e os
Conselheiros Roney Tanios Nemer (IBRAM/DF), Francisco Dorion de Morais
(PRECOMOR), Luis Antonio Almeida Reis (CAESB), Fernando Rodrigues Ferreira Leite
(NOVACAP), Manoel Clementino Barros Neto (IPEDF-CODEPLAN), Francisco Claudio
de Abrantes (SECEC) e Guilherme Amancio Louly Campos (CREA/DF) registraram seus
votos favoraveis por escrito. Encerrada a votagdo, o senhor Marcelo Vaz Meira da Silva
proclamou o resultado da APROVAGAO referente ao Processo: 00390-00008508/2022-13.
Interessado: Capri Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. Assunto: Parcelamento urbano
do solo em gleba de matricula n°® 30.525 (2° ORI), com é&rea de 02ha 08a00ca, em &rea
desmembrada da Fazenda Santa Bérbara, na Regido Administrativa do Jardim Botéanico,
RA-XXVII. Relatoria: Ricardo Reis Meira (CAU/DF), por 21 votos favoraveis registrados
eletronicamente, um voto favoravel registrado oralmente, oito votos registrados por escrito,
nenhum voto contrério e nenhum voto de absteng&o, totalizando-se 30 votos favoraveis, na
forma do relato e voto do Conselheiro Relator do CAU/DF. Ato seguinte, passou-se ao
item 4. Assuntos Gerais. Com a palavra, 0 senhor Eleuzito da Silva Rezende discorreu
sobre a elei¢do da sociedade civil para composigdo do Conplan, elogiando o processo,
apesar dos casos que necessitaram de liminar. Insistiu na questdo do uso responsavel do
solo e reiterou o espirito de contribuicdo e colaboragdo da sociedade civil. A seguir, o
senhor Wilde Cardoso Gontijo Junior cobrou resposta da NOVACAP quanto ao
mapeamento das bacias de detengdo e das estratégias de operagdo e manutengdo delas,
pedindo gjuda dos demais Conselheiros no pleito. Convidou para a comemoragdo dos cinco
anos da Rede Urbanidade, no dia 28 de novembro, as 18h30. A senhora Maria do Carmo de
Lima Bezerra concordou com a necessidade de respostas provenientes da NOVACAP,
mesmo que ainda ndo fosse possivel apresentar a solugdo para a demanda. Reafirmou que o
urbanismo geral da cidade permitido pelas diretrizes era péssimo e explicou que os
condominios de lotes poderiam ser articulados, o que ndo acontecia. Na sequéncia, o
senhor Marcelo Vaz Meira da Silva demonstrou o apoio da SEDUH quanto a demanda a
NOVACAP. Entdo, a senhora Maira de Sousa Silva Torquato Cedraz, ASMIG, agradeceu
os votos na AMOVING, que assumiria uma vaga no Conplan em 2025. A senhora Jinia
Maria Bittencourt Alves de Lima também agradeceu a oportunidade da UNICA/DF
continuar no Conplan, valorizando o aprendizado adquirido. Concordou com o senhor
Wilde Cardoso Gontijo Jinior e relatou a nova visio a respeito da drenagem em que a
NOVACAP estava trabalhando, com alternativas as grandes bacias. N& havendo mais
assuntos gerais, passou-se a0 item 5. Encerramento: N&o havendo mais assuntos a serem
abordados, o Secretério de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (Seduh),
senhor Marcelo Vaz Meira da Silva, declarou encerrada a 2222 Reunido Ordindria do
Conselho de Plangamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (CONPLAN)
agradecendo e desejando um bom dia a todos.

JANAINA DOMINGOS VIEIRA — 12 Suplente — SEDUH; TEREZA DA COSTA
FERREIRA LODDER - 22 Suplente — SEDUH; FRANCISCO CLAUDIO DE
ABRANTES - Titular — SECEC; THALES MENDES FERREIRA — Titular — SEDET;
LEDAMAR SOUSA RESENDE - Suplente — SEEC; MAGALI TOLEDO KNUPP
MIRANDA - Suplente — SODF; FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE —

Titular — NOVACAP; JULIA BORGES JEVEAUX — Suplente — SEMOB; ANTONIO
GUTEMBERG GOMES DE SOUZA - Titular — SEMA; RONEY TANIOS NEMER —
Titular —IBRAM; MARCELO SAYEGH — Suplente— DF Lega; MANOEL CLEMENTINO
BARROS NETO - Titular — IPEDF CODEPLAN; HAMILTON LOURENGO FILHO —
Suplente - TERRACAP; ROXANE DELGADO ALMEIDA - Suplente — CODHAB; JAIRO
LOPES CORDEIRO OLIVEIRA — Suplente — SEGOV; LUIS ANTONIO ALMEIDA REIS
— Titular — CAESB; WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR — Suplente — ASSOCIAGAO
CIVIL RODAS DA PAZ; ELEUZITO DA SILVA REZENDE - Titular — HABITECT;
MARIA DO CARMO DE LIMA BEZERRA - Titular — FAU/UnB; RICARDO REIS
MEIRA — Titular — CAU/DF; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS — Titular —
CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY — Titular — SINDUSCON/DF;
ANA DE PAULA PINTO ASSIS FONSECA - Titular — ADEMI/DF; HENRIQUE DO
VALE ANDRADE - Titular - FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH BRENNER — Titular —
SRDF; FRANCISCO DORION DE MORAIS — Titular — PRECOMOR; JUNIA MARIA
BITTENCOURT ALVES DE LIMA - Titular — UNICA/DF; CLARISSA SAPORI
AVELAR — Titular — IAB/DF; MAIRA DE SOUSA SILVA TORQUATO CEDRAZ —
Titular — ASMIG; LEONARDO SERRA ROSSIGNEUX VIEIRA — Titular — OAB/DF;
JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR — Suplente— FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 22/2024 - 2232 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, no uso das
atribuicOes que Ihe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, aterada
pela Lei Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de
setembro de 2014, a Portaria n° 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n° 48, de 22 de
julho de 2015, concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 2232 Reunido Ordinéria, realizada
em 12 de dezembro de 2024, decide:
Processo n°: 00390-00005725/2024-13
Interessado: Distrito Federal
Assunto: Planos de Interveng&o Urbana de Santa Mariae Lago Sul
Relatoriaz Wilde Cardoso Gontijo Junior (Rodas da Paz) e Henrique do Vae Andrade
(Fecomércio/DF)
1. APROVAR relato e voto consignados no processo n° 00390-00005725/2024-13, que
trata dos Planos de Intervencdo Urbana de Santa Maria e Lago Sul, com a exclusdo da
recomendagdo n° 6, rejeitada pelo colegiado com 21 votos, computados 4 votos favoraveis a
manutencao e 1 abstencéo.
2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagdo do colegiado com 33 votos
favoraveis, nenhum voto contrério e nenhuma abstencéo.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA, Suplente - SEDUH; FRANCISCO CLAUDIO DE
ABRANTES, Titular - SECEC; THALES MENDES FERREIRA, Titular - SEDET;
RAFAEL BORGES BUENO, Titular - SEAGRI; LEDAMAR SOUSA RESENDE, Suplente
- SEEC; VALTER CASIMIRO SILVEIRA, Titular - SODF; FERNANDO RODRIGUES
FERREIRA LEITE, Titular - NOVACAP; ZENO JOSE ANDRADE GONGALVES, Titular -
SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE SOUZA, Titular - SEMA; RENATO
OLIVEIRA RAMOS, Suplente - CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular - IBRAM;
MARCELLO SAYEGH, Suplente - DF LEGAL; MANOEL CLEMENTINO BARROS
NETO, Titular - IPEDF;, HAMILTON LOURENCO FILHO, Suplente - TERRACAP;
ROXANE DELGADO ALMEIDA, Suplente - CODHAB; JAIRO LOPES CORDEIRO
OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; LUIS ANTONIO ALMEIDA REIS, Titular - CAESB;
WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR, Suplente - RODAS DA PAZ; ELEUZITO DA
SILVA REZENDE, Titular - HABITECT; MARIA DO CARMO DE LIMA BEZERRA,
Titular - FAU/UnB; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS, Titular - CREA/DF;
JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular - SINDUSCON/DF; CELESTINO
FRACON JUNIOR, Suplente - ADEMI/DF; HENRIQUE DO VALE ANDRADE, Titular -
FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH BRENNER, Titular - SRDF; FRANCISCO DORION
DE MORAIS, Titular - PRECOMOR; DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA,
Suplente - UNICA/DF; ANDRE JUNIO TAVARES BARBOSA, Suplente - IAB/DF;
MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - FNE; MAIRA DE SOUSA SILVA
TORQUATO CEDRAZ, Titular - ASMIG; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA DA
SILVA, Suplente - CODESE; LEONARDO SERRA ROSSIGNEUX VIEIRA, Titular -
OAB/DF; JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR, Suplente - FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

TRIBUNAL DE CONTAS

PORTARIA N° 470, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2024
Altera a Portaria n® 155, de 22 de maio de 2024, que dispde sobre as competéncias e éreas
de atuag@o das Divisdes das Secretarias de Controle Externo e da outras providéncias.
O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE CONTAS DO DISTRITO FEDERAL, no uso da
competéncia que |he confere o art. 16, LI, do Regimento Interno e considerando o disposto
no processo n° 00600-00011205/2024-28-¢, resolve:
Art. 1° Alterar a redago do art. 2° da Portaria n°® 155, de 22 de maio de 2024, que passa a
vigorar com a seguinte redacéo:
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SECRETARIA DE ESTADO
DE JUSTICA E CIDADANIA

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

SECRETARIA EXECUTIVA

PORTARIA N° 126, DE 04 DE FEVEREIRO DE 2025

O SECRETARIO EXECUTIVO, DA SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA
CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢cdes que Ihe foram
conferidas pelo artigo 114, do seu Regimento Interno, aprovado pelo Decreto n°
34.320, de 26 de abril de 2013, publicado no DODF n° 87, de 29 de abril de 2013,
e delegadas pelo art. 1°, incisos I, VII, e XXII, da Portaria n® 141, de 05 de julho
de 2019, publicada no DODF n° 127, de 09 de julho de 2019, resolve:

Art. 1° Prorrogar o prazo para concluséo dos trabalhos da Comisséo de Levantamento e
Instrucdo de Reconhecimento de Dividas de exercicios anteriores no ambito da
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal, por mais 180 (cento e
oitenta) dias, a contar de 03 de fevereiro de 2025, nos termos do art. 4° da Portaria n°
189, de 1° de margo de 2023, DODF n° 44, 06 de marco de 2023.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.

JAIME SANTANA DE SOUSA

CONSELHO DISTRITAL DE PROMOGAO
E DEFESA DOSDIREITOSHUMANOS

RESOLUGAO N° 02, DE 04 DE FEVEREIRO DE 2025
Dispde sobre a publicagédo do calendério anual do Conselho Distrital de Promogéo e
Defesa dos Direitos Humanos.
O PRESIDENTE DO CONSELHO DISTRITAL DE PROMOGAO E DEFESA DOS
DIREITOS HUMANOS, no uso de suas atribuicdes legais, com fundamento no art.
8° do Regimento Interno do Conselho, aprovado pela Resolugdo n° 04, de 19
dezembro de 2006, e decisdo plendria da 158° Reunido Ordindria do CDPDDH,
ocorrida no dia 23 de janeiro de 2025, resolve:
Art. 1° Tornar publico o calendério anual das Reunifes Ordindrias do Conselho
Distrital de Promocéo e Defesa dos Direitos Humanos- CDPDDH, a serem realizadas
por este Conselho no exercicio de 2025: 06 de fevereiro; 06 de marco; 03 de abril;
01 de maio; 05 de junho; 03 de julho; 07 de agosto; 04 de setembro; 02 de outubro;
06 de novembro; 04 de dezembro.
Art.2° Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagéo

JUVENAL ARAUJO JUNIOR

SECRETARIA DE ESTADO DE PROTECAO

DA ORDEM URBANISTICA - DF LEGAL

SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACAO GERAL
DIRETORIA DE GESTAO DE PESSOAS

RETIFICAGAO
Na Ordem Servico n° 01, de 02 de janeiro de 2025, publicado no DODF n° 24, de
04 de fevereiro de 2025, pagina 47, o ato que concede LICENCA-SERVIDOR,
ONDE SE LE: "...Ordem Servigo n° 01, de 02 de janeiro de 2025...", LEIA-SE:
"...Ordem de servigo n° 07, de 03 de fevereiro de 2025...".

SECRETARIA DE ESTADO

DA FAMILIA E JUVENTUDE

DESPACHO DO SECRETARIO
Em 03 de fevereiro de 2025
PROCESSO: 04036-00000786/2024-58. INTERESSADA: Assembléia de Deus -
ADEG. ASSUNTO: REGULARIZACAO FUNDIARIA DE TEMPLO RELIGIOSO/
ENTIDADE DE ASSISTENCIA SOCIAL/ENTIDADE SEM FINS LUCRATIVOS.
DETERMINO, com alicerce no despacho da Assessoria Acompanhamento de Projetos,
e com fulcro no inciso I1, do 86°, do art. 3° da Portaria Conjunta n® 10, de 5 de abril de
2024, o SOBRESTAMENTO dos autos por até 30 (trinta) dias, a contar a data de
publicagdo deste despacho. Apds, restituem-se os autos a Assessoria Acompanhamento
de Projetos para conhecimento.
RODRIGO DELMASSO

SECRETARIA ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO

URBANO E HABITACAO
CENTRAL DE APROVAGAO DE PROJETOS

ORDEM DE SERVICO N° 10, DE 03 DE FEVEREIRO DE 2025

A SUBSECRETARIA DA CENTRAL DE APROVA(;AO DE PROJETOS, DA
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicdes conferidas pelo art. 49, 111, da
Portaria n® 227, de 11 de julho de 2022, bem como com base no Principio da
Publicidade disposto no artigo 37 da Constituicdo Federal e no artigo 19 da Lei
Organica do Distrito Federal, resolve:
REVOGAR A PEDIDO o ALVARA DE CONSTRUGAO N° 984/2023, emitido em 27
de julho de 2023, para o endereco: SETOR HABITACIONAL ALTO DA BOA
VISTA, QUADRA 105/106, COMERCIO LOCAL, BLOCO A, LOTE 09 -
SOBRADINHO/DF, tendo como proprietario: JOSE ORLANDO DE OLIVEIRA
PIMENTEL, autor do projeto: JACIRA MACIEL, processo n° 00390-00005728/2021-
04, expedido por esta Central de Aprovacéo de Projetos, em atendimento a solicitagéo
do interessado, via requerimento (doc. SEI n°® 161516145).

MARIANA ALVES DE PAULA

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

ATA DA 2232REUNIAO ORDINARIA
As nove horas do décimo segundo dia do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e
quatro, no Setor Comercial Norte, Quadra 01, Bloco A — Edificio Number One — Asa
Norte Brasilia/DF — 18° andar, foi iniciada a Ducentésima Vigésima Terceira Reunido
Ordindria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
Conplan, pelo Secretério de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o (Seduh), Sr.
Marcelo Vaz Meira da Silva, contando com a presenga dos consel heiros relacionados ao
final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1.
Ordem do Dia. 1.1. Verificagdo do quérum. 1.2. Abertura dos trabalhos. 1.3. Informes do
Presidente. 1.4. Apreciacdo e aprovagdo da Ata da 2222 Reunido Ordinéria, realizada no
dia 28 de novembro de 2024. 2. Processos para apreciagdo: 2.1. Processo: 00390-
00005725/2024-13. Interessado: SEDUH. Assunto: Planos de Intervengdo Urbana de
Santa Maria e Lago Sul. Relatoria Conjunta CT-LUOS: Wilde Cardoso Gontijo Junior
(Rodas da Paz) e Henrique do Vale Andrade (Fecomércio). 3. Assuntos Gerais. 3.1.
Entrega dos Certificados as Entidades e aos Conselheiros(as) - Biénio 2023-2024. 3.2.
Apresentacdo do Calendério exercicio — 2025. 4. Encerramento. Iniciando os trabalhos
pelo item 1.1. Verificagdo do quérum: Verificou-se como suficiente tanto para a
instalacdo dos trabalhos quanto para deliberac&o. Imediatamente, passou-se ao item 1.2.
Abertura dos trabalhos: O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva, Secretério de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (Seduh), declarou abertos os trabalhos relativos a
2232 Reunido Ordinéria do Conselho de Planegjamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (Conplan) cumprimentando a todos e lembrando que seria a Ultima reunido da
composicéo atual. Seguiu-se a0 item 1.3. Informes do Presidente. O Sr. Marcelo Vaz
Meira da Silva informou que a Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
(Novacap) faria a apresentacéo sobre as bacias de deteng&o e o Sr. Rafael Borges Bueno,
Seagri, comunicou que o Distrito Federal tinha sido reconhecido pelo Ministério da
Integracdo e do Desenvolvimento Regional (MDR) como mais um polo de irrigagédo e
passa a integrar o plano nacional de irrigacéo e que Brasilia tinha sido eleita pela Revista
Exame a melhor cidade para se fazer negdcios no ambiente agropecuério. Ato continuo,
passou-se ao Item 1.4. Apreciagdo e aprovagdo da Ata da 2222 Reunido Ordinéria,
realizada no dia 28 de novembro de 2024: N&o havendo manifestacbes, a Ata da 2222
Reunido Ordinéria foi aprovada conforme apresentada. Apés, instaurou-se o item 2.
Processos para apreciagdo: 2.1. Processo: 00390-00005725/2024-13. Interessado: Distrito
Federal. Assunto: Planos de Intervengdo Urbana de Santa Maria e Lago Sul. Relatoria
Conjunta CT-LUOS: Wilde Cardoso Gontijo Junior (Rodas da Paz) e Henrique do Vale
Andrade (Fecomércio). Com a palavra, a Sra. Leticia Luzardo, Subsecretéria de
Desenvolvimento das Cidades (Sudec), dedicou a apresentagdo a memoria da querida
colega de trabalho, Maria Cristina, que faleceu essa semana. Foi ela quem desenvolveu a
metodologia deste trabalho, resultado de um edforgo técnico intenso que temos a honra
de apresentar hoje. Explicou o conceito e a metodologia do Plano de Intervengdo Urbana
(PIU) e seus objetivos, resumindo as etapas desenvolvidas em parceria entre a Seduh e as
administracdes regionais. Sobre o PIU de Santa Maria, destacou os estudos do sistema
viério, pragas e Espacos Livres de Uso Publico (ELUPs), com indicacdo de éreas de
intervengdes urbanas, e a dinamizacdo e revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
(LUOS). Detalhou que, no Polo de Desenvolvimento Juscelino Kubitschek, foram
mantidos os Usos e Ocupagdes do Solo (UOS) CSlind 1 e CSlind 2 e indicadas as
extensdes de atividades, classes e subclasses no Decreto n° 43.374/2022 de forma a
dinamizar a regido. Justificou a dinamizac&o do uso de lotes que estavam desocupados
para permitir a utilizacdo comercial apontando que a vasta maioria dos lotes da regido
eram residenciais ou institucionais. A seguir, listou os principais temas do PIU do Lago
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Sul, a saber: ocupagéo de &reas pUblicas contiguas aos lotes residenciais; ocupagéo de
&reas publicas contiguas aos lotes comerciais; interferéncias com Unidades de
Conservacdo (UC); sistema vidrio, estacionamentos, pracas e ELUPSs; e dinamizaggo da
LUOS. Apontou na regido um grande ndmero de lotes institucionais desocupados e
apresentou a proposta de uma ciclofaixa a0 longo da Estrada Parque Dom Bosco
(EPDB), conectada as ciclovias e ciclofaixas existentes. Citou a necessidade de projetos
de paisagismo e, quanto a dinamizagdo da LUOS, declarou ser viével urbanisticamente a
ateracdo de lote institucional para Unidade Especial (UE) as margens do Lago Paranoa.
Relatou a reuni&o técnica entre a Seduh e a Central de Aprovacéo de Projetos a fim de
alinhar os entendimentos de artigos da LUOS e aprimorar a redacéo da Lei, promovendo
a aplicagdo efetiva das normas. Apresentou resumidamente as propostas de mudancas
feitas ao texto no decorrer da revisdo da LUOS. A seguir, o Sr. Wilde Cardoso Gontijo
Junior, Rodas da Paz, relator da matéria, destacou a relevancia e a aplicagéo do PIU,
recomendando sua regulamentagdo, dado seu cardter prético e a participagdo social
promovida. Falou sobre a tentativa de instalacéo dos Conselhos Locais de Planejamento
e indicou a necessidade de determinagdo da sua relevancia local, sugerindo que atuem
como a primeira instancia para discussdo dos PlUs. Explicou a fundamentag&o do voto,
com destaque para as andlises das propostas de alteracdo. Apontou que todas as
propostas feitas pela populagdo de Santa Maria tinham sido relativas aos planos de
intervencao, ndo sobre o UOS. Sobre o Lago Sul, elogiou a desconstituicéo de lotes que
interferiam com éreas de preservagdo ambiental e citou a alteragdo da altura dos lotes
comerciais de 8,5 m para 9,5 m. Fez a leitura do voto, conforme segue: “Considerando
todo o exposto, votamos favoravel a proposta do PLC, com ateragdes na LUOS vigente,
conforme apresentada neste Relato, com as seguintes recomendagdes: 1) aterar o
parégrafo 1° do art. 19, conforme proposto a linha 649 deste Relato; 2) alterar o caput
do art. 39, conforme proposto a linha 655 deste Relato; 3) detalhar o inciso XII do art.
5° (UOS COL) de forma a eliminar inseguranca juridica relativa aos usos permitidos,
ainda indefinidos, de forma a melhor orientar os proponentes dos loteamentos quanto a
imperiosa necessidade de resguardar a populagéo, o0 meio ambiente, a mobilidade urbana
e demais politicas publicas da geragdo de inconvenientes oriundos da imprecisio dessa
norma; e 4) alterar o art. 79 da LUOS de forma a compatibilizar o nome da CT LUOS
a0 que dispde o inciso IV do art. 5° do regimento interno do CONPLAN, bem como
gjustar sua competéncia para um melhor acompanhamento da implementacdo da
respectiva Lei, como segue: ‘Art. 79. Fica criada, no ambito do CONPLAN, a Camara
Temética de Uso e Ocupagéo do Solo, de cardter permanente, para acompanhamento da
673 avaliago, revisdo e aplicacdo desta Lei Complementar’; 5) incluir neste processo os
documentos citados as linhas 15, 16 e 471, atualmente sem nuimero. Adiciona mente,
mas ndo menos importante, recomendamos: 6) realizar audiéncia pUblica especifica para
as alteragBes propostas na LUOS e que néo foram originérias dos Planos de Intervengéo
Urbana do Lago Sul e de Santa Maria, com convocagdo geral a populagdo do DF, de
forma a dar atendimento pleno a Lei 5081, de 2013, ou seja, garantindo a efetiva
participacdo de toda a populag@o, conforme justificado no corpo deste Relato; 7)
regulamentar a elaboragdo dos PIUs, compatibilizando-o com a legislag@o prevaente
para o Plano Diretor Local, inserindo-o como elemento estruturador da politica de
planejamento e gestéo das regides administrativas do DF; 8) garantir que os PIUs sejam
objeto do acompanhamento das Comissdes Locais de Planejamento, previstas em Lei,
para que, além das audiéncias pUblicas obrigatérias, seja ampliada a participagéo social
local nas discussdes durante as diferentes etapas de sua elaboragdo; e 9) programar
estudos imediatos para a inclusdo de intervencdes urbanas do PIU de Santa Maria para a
area denominada “Porto Seco”, localizada & margem leste da BR 040, sobretudo para
dotéla de infraestrutura adequada para a drenagem urbana, requalificagdo de ruas,
calcadas, estacionamentos, ciclovias e infraestrutura para o transporte coletivo, inclusive
prevendo sua interligagéo a érea central de Santa Maria e as cidades vizinhas do Estado
de Goiés". Destacou que as discussdes néo relativas aos problemas locais, como aguelas
de revisdo da LUOS, precisavam de maior legitimidade, solicitando que a LUOS fosse
discutida de maneira generalizada no Distrito Federal e ndo somente nas RA objeto dos
PIUS, devendo essas alteracdes serem abordadas em audiéncia publica exclusiva sobre o
tema. Pediu também a revitalizag@o da regido do Polo JK, a fim de aprimorar-se o PIU
de Santa Maria. Ato seguinte, o Sr. Henrique do Vale Andrade, Fecomércio/DF, também
relator da matéria, parabenizou o trabalho da Seduh e seguiu com a leitura das suas
consideragdes quanto ao voto supracitado: “Quanto as Recomendagdes supra temos as
seguintes consideragdes, conforme respectivos nimeros: 3) entendemos que o artigo
serd devidamente regulamentado e caso seja necessario, entendemos que a redagéo pode
ser aprimorada apés andlise juridica para melhor entendimento, sem alteragdo de mérito,
apenas de forma; 6) a audiéncia publica foi convocada para toda a populagéo do Distrito
Federal - DF para participar da audiéncia publica com vistas a apresentacéo dos estudos
dos PIUs e da Minuta do Projeto de Lei Complementar que propde alteracdes a Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019; 7) conforme explicado pela SEDUH,
essa regulamentacdo estda em estudo e pode vir a previsdo por acompanhamento dos
CLPs; 8) a participagdo popular foi efetivada, além da audiéncia pablica, por meio de
questiondrios aplicados presencialmente e virtualmente, bem como foram levadas a
SEDUH em reuniGes com as Administragdes Regionais as demandas da populacéo,
tendo em vista o Art. 35., Inciso VII do Regimento Interno das Administragdes
Regionais. ‘A Diretoria de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial, unidade
organica de direcdo, diretamente subordinada & Coordenagdo de Desenvolvimento ou a
Coordenagdo Executiva, conforme definido na estrutura administrativa da Administragdo
Regional, compete: VI - subsidiar e opinar junto aos Org#os Centrais de Plangiamento Urbano e
Territorid nadefinicio das prioridades para elaboraco de projetos, planos e programas de interesse
regiond, em articulag@o com a Secretaria de Estado das Cidades. Ademais, conforme explicado pela

SEDUH, essa regulamentag&o esta em estudo e pode vir a previsdo por acompanhamento
dos CLPs.” Resumiu que seu ponto de divergéncia com o Sr. Wilde Cardoso Gontijo
Junior deu-se com relagdo a necessidade de uma nova audiéncia publica para abordar-se a
revisdo do texto da LUOS, o que julgou desnecessério, uma vez que a audiéncia realizada
era suficiente juridicamente. Continuamente, o Sr. Marcelo Vaz Meirada Silva confirmou
que a Seduh acolheria as seis primeiras recomendagdes, a excegdo do Item 1, umavez que
0s incisos ndo estavam sendo revogados. Aprofundou-se na questéo da legitimidade do
processo concedido através das audiéncias publicas, indicando ndo haver dividas quanto a
legalidade. Declarou que o pleno deveriadecidir qual voto seguir e se seria necessériauma
nova audiéncia publica, caso a opgéo fosse por acompanhar o voto do Sr. Wilde Cardoso
Gontijo Junior. Iniciando as manifestacdes, o Sr. Leonardo Serra Rossigneux Vieira,
OAB/DF, refletiu que os processos com relatoria conjunta precisariam atingir o consenso
ou, se necessario, ter um dos relatores substituidos. Concordou ndo ser necessaria uma
nova audiéncia. O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva disse que a questéo da relatoria
conjunta seria abordada na revisdo do regimento interno do Conplan. A seguir, a Sra.
Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, arrazoou favoravelmente quanto a
flexibilidade apresentada no PIU, pedindo a defini¢&o exata do instrumento, seu alcance e
competéncia. Indicou a falta de parémetros e normas para o uso de &reas publicas ndo
abrangidas pela LUOS, mas que poderiam ser de escopo do PIU, e insistiu naimportancia
de se regularizar &reas ainda ndo ocupadas. O Sr. Marcelo Vaz Meirada Silvaafirmou que
o PIU abrangia também as éreas publicas. Na sequéncia, a Sra. Ivelise Longhi Pereira da
Silva, Codese/DF, parabenizou a equipe da Seduh, destacando a relevancia de se pensar a
cidade tanto na sua totalidade, como no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
(PDOT), como quanto as suas particularidades, o que estava sendo apresentado no PIU,
que também facilitava a participacéo da populag&o. Concordou com aimplementacéo dos
Conselhos L ocais de Planejamento, elogiou a abrangéncia dos PlUs apresentados e opinou
que ndo seria necessaria uma nova audiéncia publica. O Sr. Francisco Dorion de Morais,
Precomor, apontou que as divergéncias eram processos saudéveis e discorreu acerca da
dinamica das audiéncias publicas, resumindo que as audiéncias realizadas tinham sido
suficientes. Continuamente, o Sr. Eleuzito da Silva Rezende, Habitect, pediu que as
relatorias fossem sempre compartilhadas e chamou a ateng&o aos itens 6 e 8 do voto do Sr.
Wilde Cardoso Gontijo Jinior. Em seguida, o Sr. Jodo Gilberto de Carvalho Acciolly,
Sinduscon/DF, elogiou a proposta dos PIUs, uma vez que as legislacdes precisavam de
revisdes constantes, e enfatizou a importancia dos Conselhos Locais de Planejamento.
Ponderou quanto ao mérito das revisdes, apontando as diferencas conceituais quanto as
alteragdes propostas, que foram aperfeigoadas para melhorar seu funcionamento, porém
seu mérito foi mantido. Apontou a audiéncia realizada como suficiente, dado o dinamismo
necessario no processo de revisdo para inicio breve da vigéncia da revisdo. Entéo, o Sr.
André Jinio Tavares Barbosa, | AB/DF, também apoiou os Conselhos Locais e questionou
sobre as questdes ambientais das &reas de escopo dos PlUs. Falou sobre a participagéo
social qualificada, uma vez que a populagdo precisava entender o que estava sendo
proposto, e endossou 0 posicionamento do Sr. Wilde Cardoso Gontijo Junior quanto as
audiéncias, reafirmando que um evento local ndo deveria abordar temas gerais da LUOS.
Ja o Sr. Roney Tanios Nemer, Ibram, relatou o processo de desenvolvimento do projeto da
regi&o do Recanto das Emas, demonstrando preocupagéo com as decisdes tomadas durante
as andlises dos projetos. Relatou que, a data da aprovagdo do projeto para a regido, a
populagdo votou pela instalagdo de uma estacéo de saneamento, que causa transtornos e
desvalorizagdo ao seu entorno. Defendeu a participagédo social democrética, masindicou a
necessidade de consulta aos érgdos técnicos, e arrazoou que os Planos Diretores
demoravam tanto para serem aprovados que, quando a aprovagdo acontecia, ja estavam
obsoletos. Entdo, a Sra. Maria do Carmo de Lima Bezerra apontou o PIU como um
instrumento de gest&o, perguntando se passaria ou ndo pelo crivo da Camara Legislativa.
Indagou também se as audiéncias publicas ocorriam apenas quando da mudanca de Leis e
se os Conselhos Locais poderiam substituir as audiéncias, tendo em vista a proposta de que
trabalhassem com a escuta da popul acéo, a0 que o Sr. Marcelo Vaz Meirada Silvaapontou
que a Lei n° 5.081 /2013 especificava os ritos de realizagdo de uma audiéncia plblica.
Respondeu que as alteracdes das legislagdes vigentes precisariam ser deliberadas pela
Cémara Legislativa. Ainda, o Sr. Eleuzito da Silva Rezende endossou a fala do Sr. Roney
Tanios Nemer, questionando a possibilidade de aplicagdo de uma acdo mitigadora na
regidio do Recanto das Emas. Por fim, o Sr. Wilde Cardoso Gontijo Janior reafirmou ndo
ser contrério a representatividade, legalidade e legitimidade das audiéncias publicas
realizadas, mas que o apontamento foi no sentido de que questdes gerais do territério
deveriam passar por audiéncia plblica especifica. Na sequéncia, ingressou-se em regime
de votagéo acerca do processo. O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva explicou que, entre os
votos dos relatores, apenas um ponto apresentava divergéncia, quanto a necessidade de
realizacdo de nova audiéncia pablica para apreciagdo das alteragdes do texto da LUOS, e
que todas as demais recomendacOes apresentadas, ou seja, 1,2,3,4,5,7,8 e 9, seriam
acatadas. Instaurou a votacéo das sugestdes dos relatores, a excegdo do item 6, que seria
votado separadamente. Os Conselheiros Eleuzito da Silva Rezende (HABITECT), Roney
Tanios Nemer (IBRAM), Francisco Dorion e Morais (PRECOMOR), André Jinio Tavares
Barbosa (IAB/DF), Francisco Claudio de Abrantes (SECEC), Fernando Rodrigues
Ferreira Leite (NOVACAP) e Henrique do Vale Andrade (FECOMERCIO/DF)
manifestaram os seus votos favoréveis oralmente. Os Conselheiros Thales Mendes
Ferreira (SEDET), Luis Anténio Almeida Reis (CAESB), Rafael Borges Bueno
(SEAGRI), Gutemberg Gomes de Souza (SEMA), Manoel Clementino Barros Neto
(IPEDF CODEPLAN), Zeno José Andrade Gongalves (SEMOB) e Guilherme Amancio
Louly Campos (CREA/DF) manifestaram seu voto por escrito. Encerrada a votagéo, o Sr.
Marcelo Vaz Meira da Silva proclamou o resultado da APROVAGCAO do Processo:
00390-00005725/2024-13. Interessado: SEDUH. Assunto:
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Planos de Intervencéo Urbans de Santa Maria e Lago Sul. Relatoria Conjunta CT-LUOS:
Wilde Cardoso Gontijo Junior (Rodas da Paz) e Henrique do Vale Andrade (Fecomércio),
por 19 votos favoraveis registrados el etronicamente, sete votos favoraveis oralmente, sete
votos escritos, nenhum voto contr&rio e uma abstencdo, totalizando-se 33 votos
favoraveis, na forma do relato e voto dos Conselheiros Relatores da Rodas da Paz e da
Fecomércio/DF. Ato seguinte, procedeu-se a votagéo do Item 6, sobre a recomendag&o do
Sr. Wilde Cardoso Gontijo Junior de realizacéo de nova audiéncia plblica para abordar-se
o texto da LUOS. Os Conselheiros Wilde Cardoso Gontijo Jinior (RODAS DA PAZ),
André Jinio Tavares Barbosa (IAB/DF), Eleuzito da Silva Rezende (HABITECT) e
Maira de Sousa Silva Torquato Cedraz (ASMIG) foram favoraveis a aprovacdo da
recomendagdo 6, que teve 21 votos contrérios e uma absten¢do, sendo o item
REJEITADO e a recomendagé@o excluida do voto. Ato seguinte, passou-se ao Item 3.
Assuntos Gerais: O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva avisou sobre o recebimento da
Recomendacéo do Ministério Plblico n° 4/2024, referente ao cronograma e a participagéo
do Comité de Gestdo Participativa (CGP) no processo de revisdo do PDOT. Pediu a
Assessoria Técnica de Orgads Colegiados — Ascol/Seduh encaminhasse aos Consel heiros,
o inteiro teor da referida Recomendag&o.3.1. Entrega dos Certificados as Entidades e aos
Conselheiros(as) - Biénio 2023-2024: O Sr. Marcelo Vaz Meirada Silvafez a entrega dos
certificados as entidades: Sociedade Civil Rodas da Paz, Associagdo Pro Moradia dos
Trabalhadores dos Correios (HABITECT), Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Fundacdo Universidade de Brasilia (FAU/UnB), Sindicato da Industria da Construgéo
Civil do Distrito Federal (SINDUSCON/DF), Associacdo das Empresas do Mercado
Imobiliério do Distrito Federal (ADEMI/DF), Federacéo do Comércio de Bens, Servigose
Turismo do Distrito Federal (Fecomércio/DF), Sindicato Rura do Distrito Federa
(SRDF), Prefeitura Comunité&ria dos Moradores da Colénia Agricola Sucupira
(PRECOMOR), Unido dos Condominios Horizontais e Associaces de Moradores do
Distrito Federal (Unica/DF), Instituto de Arquitetos do Brasil/Departamento do Distrito
Federa (IAB/DF), Federagdo Nacional dos Engenheiros (FNE), Associagdo dos
Moradores e Inquilinos do Guara Il (ASMIG), Conselho de Desenvolvimento Econdmico
Sustentével e Estratégico do Distrito Federal (CODESE/DF), Ordem dos Advogados do
Brasil/Seccional do Distrito Federal (OAB/DF) e Federagdo das IndUstrias do Distrito
Federal (FIBRA). O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva agradeceu a colaboragéo de todas as
entidades e anunciou que a Ascol entregaria os certificados nominais dos conselheiros.
3.2. Apresentagdo do Calendério exercicio — 2025. O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva
comunicou que a primeira reunido do Conplan de 2025 seria no dia 30 de janeiro. Ato
continuo, ndo havendo manifestagdes, aprovado o calendario exercicio 2025, conforme
apresentado. O Sr. Francisco Dorion de Morais cobrou a entrega a Camara da revisdo do
PDOT ainda no primeiro semestre de 2025, ao que o Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva
concordou e pediu licenga para ausentar-se. Prosseguindo com a reunido, a Sra. Janaina
Domingos Vieira, Secreté&ria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
(SEADUH), deu inicio & apresentag&o sobre a Gest&o das Bacias de Detencéo no Distrito
Federal. Em posse da palavra, o Sr. Hilton Antdnio Moreira, Assessor de Diretoria da
Novacap, cumprimentou a todos e ilustrou a obra da Bacia de Deteng&o de Itapod. Listou
como principais fungdes das bacias de detencéo: amortecer o pico de vazéo, de modo a
equalizar o langcamento das &guas pluviais; melhorar a qualidade das &guas pluviais;
reestabelecer o cendrio de pré-desenvolvimento da bacia hidrogréfica, frente as
impermeabilizagdes das cidades; e aumentar a disponibilidade hidrica da bacia
hidrogréfica. Citou os aspectos legais envolvendo as bacias e 0s aspectos dos projetos,
com destague para a preocupagéo com as questdes ambientais. Tratou das vantagens da
implantacéo de bacias de detencéo, como a concentracdo da manuten¢do em um Unico
ponto e a redugdo da onerosidade. Apresentou a disposi¢ao das bacias no DF, indicando
que das 120 existentes, 23 estavam naregi&o do Jardim Botanico, a &rea com mais bacias,
embora todas as areas do DF tivessem bacias. Discorreu acerca da aprovagéo de projetos
pela NOVACAP, informando que, nos Ultimos quatro anos, tinham sido aprovados 191
projetos de parcelamento e, de agosto de 2017 a margo de 2024, 2.484 reservatérios de
lotes. Falou sobre as agBes preventivas e de manutencdo das bacias, a saber: obras de
escavacdo e bota-fora; limpeza e reconstrug@o dos dissipadores, dispositivos de ligacdo
entre bacias e dispositivo de saida das bacias; cercamento e implantacéo de portGes de
acesso e placas de adverténcia quanto ao uso inadequado; obras de aterro; e plantio de
grama para evitar processos erosivos. Listou também as agBes de manutencdo auxiliares
relacionadas as bacias e as dificuldades relacionadas a implantagéo, como auséncia de
acOes prévias para destinar locais de implantacdo das bacias no PDOT; dificuldades
orcamentdrias para enquadrar as bacias de detengdo no contexto de parque urbano; e
dificuldades na destinacdo de recursos para implantagdo de sistemas de drenagem.
Iniciando as manifestagdes, a Sra. Maria do Carmo de Lima Bezerra pediu explicacdes
sobre 0s nimeros apresentados, ao que o Sr. Hilton Antdnio Moreira diferenciou as bacias
dos projetos de parcelamento e reservatérios de lotes. A Sra. Maria do Carmo de Lima
Bezerra questionou quem fiscalizava os projetos nos lotes particulares e o Sr. Hilton
Antonio Moreira disse que a Novacap cuidava do projeto, mas que a limpeza e
manutengio deveria ser feita pelo proprietério do lote e a Agéncia Reguladora de Aguas,
Energia e Saneamento Béasico do Distrito Federal (ADASA) poderia fazer as
fiscalizagBes. Ainda, a Sra. Mariado Carmo de Lima Bezerra discorreu acerca dainser¢éo
urbanistica das bacias. J& 0 Sr. Wilde Cardoso Gontijo Janior pediu que a apresentagéo
fosse disponibilizada para todos os conselheiros e demonstrou preocupagéo com possiveis
problemas decorrentes do mal gerenciamento das instalagdes. Solicitou 0 mapeamento
das bacias e abordou a escassez de recursos para gerenciamento das bacias, mencionando
aprevisdo de uma tarifa pelo servigo de drenagem urbana no Plano Diretor de Drenagem
Urbana, incorporado ao Plano Distrital de Saneamento Bésico. Indicou que o Governo do
Distrito Federal precisaria propor uma solucéo de sustentabilidade financeira para o

sistema de drenagem e questionou os planos da Novacap com relaggo ao financiamento. Em
resposta, 0 Sr. Hilton Antdnio Moreira reiterou que a NOVACARP apenas executava as
obras, ndo as regulava nem impunha taxas, fungdes da ADASA. Afirmou que o
mapeamento das bacias estava disponibilizado no GeoPortal em acesso restrito. A seguir, 0
Sr. Fernando Antdnio Rodrigues, Novacap, desejou aprofundar o debate futuramente junto
a0 Conplan, inclusive abordando os desafios de manuteng&o das bacias, e falou que a busca
por recursos era de escopo da ADASA, que estava trabalhando na questéo. A Sra. Mariado
Carmo de Lima Bezerra destacou a distingéo do nivel de inser¢&o urbano das bacias como
um requisito que diferenciava a dificuldade e as particularidades da manuteng&o.
Concordou que o zoneamento do PDOT precisava prever as &eas para instalagéo das
bacias, assim como para aterros sanitérios. Em seguida, o Sr. Hilton Anténio Moreira
agradeceu as falas, destacando sua relevancia, e colocou-se a disposicdo para fornecer mais
informagdes. Por fim, a Sra. Janaina Domingos Vieira, sugeriu a possibilidade de criar, no
GeoPortal um item sobre as bacias, para que o plblico consiga identificar onde ficam. O
representante da Novacap concordou e em sequéncia a Sra. Janaina informou que iria entrar
em contato com a responsavel do portal para providenciar o item. N&o havendo assuntos
gerais, passou-se a0 item 4. Encerramento: Nao havendo mais assuntos a serem abordados,
a Sra Janaina Domingos Vieira, Secret&ria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo (Seaduh), declarou encerrada a 2232 Reunido Ordindria do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan) agradecendo e desejando
boas festas a todos.
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MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE

FUNDAGAO JARDIM ZOOLOGICO DE BRASILIA
CONSELHO DELIBERATIVO

RESOLUGAO N° 66, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2024 (*)
O CONSELHO DELIBERATIVO, DA FUNDA(;AO JARDIM ZOOLOGICO DE
BRASILIA, no uso das atribuigdes que lhe confere o art.7°, inciso Il daLei n° 1.813, de 30
de dezembro de 1997 c/c o artigo 22, inciso V, do Estatuto desta Fundag&o, resolve:
Art. 1° Aprovar por unanimidade o parecer do Conselheiro ELTON CARDOSO, referente
a0 Processo n° 00196-00001699/2024-70, acerca da definicdo do novo valor de R$ 150,00
(cento e cinquenta reais) para a edicdo da "Colbnia de Feras' de janeiro de 2025, da
Fundag&o Jardim Zool dgico de Brasilia, conforme previsto no anexo |1, da Instrugéo n° 116,
de 26 de junho de 2024. (Sessdo decorrente da Trecentésima Quinta Ata Ordinéria do
Conselho Deliberativo, ocorrida nareunido de 18 de dezembro de 2024).
Art. 2° Esta Resolug&o entra em vigor na data de sua publicaggo.
ALESSANDRO DA LUZ SANTOS JULYANNA KAROLINE DE SOUZA BARRETO
LINCOLN OLIVEIRA ELTON SANTOS CARDOSO MARCELO MARINHO NATALIA
CRISTINA CHAGAS MENDES TEIXEIRA AMADEU CECILIO CECILIANO JUNIOR
DANIELLA DOS SANTOS CAMPOS GUIMARAES.

(*) Republicado por ter sido encaminhado com incorregéo no original, publicado no DODF
n° 10, de 15 de janeiro de 2025, pagina 57.

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br



	Pauta 223ª Reunião Ordinária Conplan_12/12/2024 (158704406)
	Relato 223ª Reunião Ordinária Conplan_12/12/2024 (158837268)
	Apresentação 223ª Reunião Ordinária Conplan_12/12/2024 (158837819)
	Decisão 22/2024 223ª RO Conplan_12/12/2024 (158839141)
	Ata 223ª Reunião Ordinária_Conplan_12/12/2024 (162393105)

		2024-12-06T14:36:59-0300


		2024-12-17T11:32:59-0300




