Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢dao do

. ﬁ . Distrito Federal
—

e — Gabinete

Oficio N° 667/2025 - SEDUH/GAB Brasilia-DF, 11 de fevereiro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Gustavo do Vale Rocha

Secretario Chefe da Casa Civil

Casa Civil do Distrito Federal (Caci)

Assunto: Proposta de lei complementar com vistas a revisdo da Lei Complementar n® 948, de 16
de janeiro de 2019, que aprovou a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito Federal — Luos.

Senhor Secretario,

1. Cumprimentando-o cordialmente, referimo-nos a minuta de lei complementar que dispde sobre a
revisdo da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprovou a lei de uso e ocupacdo do
solo do Distrito Federal - Luos e da outras providéncias.

2. Destaca-se, assim, que pelo Oficio n® 236/2025 - SEDUH/GAB (161047422), essa Secretaria de Estado
encaminhou minuta de lei complementar que altera a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de
2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do solo do Distrito Federal — Luos , a justificativa da
unidade técnica sobre a necessidade, com a sintese do problema que se pretende solucionar com a proposta
normativa (159512696) e a Exposi¢ao de Motivos correspondente (161045235), objetivando anélise dessa
Casa Civil do Distrito Federal, com fulcro no Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022, visando a
aprovacao pelo Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal.

3. Nessa fase, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - Sudec, desta pasta, encaminhou
0 Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (162997517) elaborado pela Coordenagdo de Gestao
Urbana, em que informa que "em 21/01/2025 foram anexados aos autos os documentos. Projeto de Lei
Complementar - Anexo Il - Mapa 11 A (Id. 161101961), o Projeto de Lei Complementar - Anexo III -
Quadro 11 A (Id. 161101524) e o Projeto de Lei Complementar - Anexo III - Quadro 14 A (Id.
161101675) que contém erros materiais € por isso foram substituidos, nesta data, pelos documentos
Projeto de Lei Complementar - Anexo II Mapa 11 A (Id. 162968273), Projeto de Lei Complementar -
Anexo III - Quadro 11 A (Id. 163012928) e Projeto de Lei Complementar - Anexo III - Quadro 14 A (Id.
162968915). Todas essas retificagdes constam do Estudo Urbanistico — SEDUH — Proposi¢des — PIU
Santa Maria (Id. 15/033516) e do Estudo Urbanistico PIU LS - Relatorio Técnico de Propostas (Id.
151040679), documentos validados pelo Conplan.”.

4. Verifica-se, portanto, que, conforme informado pela Sudec, faz-se necessaria a substituicao de
anexos da proposta normativa ora encaminhada. Frise-se que, conforme destacado pela area técnica, os
documentos apresentados em substituicdo constam do Estudo Urbanistico — Proposi¢des — PIU Santa
Maria (151033516) e do Estudo Urbanistico PIU Lago Sul - Relatério Técnico de Propostas (Id.
151040679), que foram devidamente validados pelo Conselho de Planejamento Territorial do Distrito
Federal - Conplan, de forma que os ajustes realizados se referem a meros erros materiais identificados nos
documentos que compdem o Anexo Unico da minuta de projeto de lei complementar anteriormente
encaminhada.

5. Nesse sentido, a fim de garantir o adequado encaminhamento da proposta normativa em questao,
apresenta-se abaixo a proposta de lei complementar com a identificagdo dos respectivos anexos,
considerados os ajustes dos erros materiais, conforme acima explanado.


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=179757813&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=7d7a3828b31345606f51b6fe6b81f55c6a7e8203dbae120429476f0da662f322846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=179757340&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=a7d0c1fa7c4a9c9d226edc0dfde2fb05cfb338ec7366b4b62512067b5b1abd6d846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=179757507&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=7fb9ac8583443d0d7acfb54eb0103e9a25e2aa524e365e62e95487b1ef565e0e846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=181811815&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=dc7999fde373de62f4f7cc58ed1cae3503a708fab934542da9d0b993a74b660e846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=181812526&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=3c7e88644afd6f7ffc53534e00f6d577d1c4243c9d2acc75b2d343171a35e349846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=168728218&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=549c1b9164ffd95d4c8c3cce40864a03795ee6a8dd12214b7d35e3b462aac98d846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=168735973&id_procedimento_atual=167574140&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040964&infra_hash=462649155b04412501bf0a0cc4d6f02dafd27a24340f8ce2eec124ba5619e1a2846d1f7bf65ae4094c9cd3c1d4221536dab26200b87c3582858f9e5d5edb514bf11b7c1dda8c4df49feab0e563b2f17cfa5b1b531c74984e8669880b38bd1a7e

6. Destaca-se, assim, que os documentos que compdem o Anexo Unico da presente proposta
normativa, constam dos ids. 162968273; 161102061; 163012928; 162968915 e 161101121, os quais
devem ser considerados no momento do encaminhamento e posterior publicacao da lei complementar que
ora se propoe.

7. A par das adequagdes ora realizadas, ratifica-se a fundamentacdo e demais informagdes contidas
no Oficio n° 236/2025 - SEDUH/GAB (161047422) e na Exposicao de Motivos correspondente (161045235),
ndo tendo sido realizadas alteragdes no texto da proposta normativa, mas tao somente na identificacio
dos documentos que compdem o Anexo Unico da proposta apresentada.

8. Ante o exposto, encaminhamos o presente processo para analise dessa Casa Civil do Distrito
Federal - Caci, com fulcro no Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022, visando a aprovacdo pelo
Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal.

MINUTA

LEI COMPLEMENTAR N° XXXX
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Altera a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro
de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacgao do
solo do Distrito Federal — Luos, nos termos dos arts.
316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO
DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, passa a vigorar com as seguintes
alteracgdes:

| — o art. 1°, §4°, inciso VIII, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

VIIl — Regiao Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301, AC 401, QR 402, CL 303, CL 304,
QR 303, AC 407, CL 308, CL 408, QR 310, CL 310, CL 410, QR 302, QR 304, EQ 304/307, CL
307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e parte da AC 200, QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR
308, QR 120, QR 121 e QR 122;

§ 6° Apos o licenciamento da obra para uso residencial unifamiliar, nos termos do Cddigo de
Obras e Edificacbes, € admitido o licenciamento e exercicio da atividade de consulado e
embaixadas, bem como da atividade de escritorio de advocacia e de representacdo de Estados,



do Distrito Federal e dos municipios nas UOS RE 1, sendo também admitidas nas UOS RE 2,
desde que previamente autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.

.................................................................................................................................. ” (NR)
Il —o art. 11, inciso |V, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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IV - taxa de permeabilidade minima de 20%;
.................................................................................................................................. ” (NR)

IV — o art. 17, caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual da area do lote que deve ser mantido
obrigatoriamente permeavel a agua.

§ 1° No caso de abertura de vaos de iluminagao e aeragao ou so de aeracao nas edificagdes
voltadas para as divisas de lotes vizinhos, os afastamentos minimos sao estabelecidos nos
Anexos lll e IV, devendo ser aplicado o de maior valor, sendo definidos para edificagdes com:

§ 3° O Anexo IV nao se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2 e RO 3, onde se deve
garantir o afastamento minimo de 1,50 metro em relagéo as divisas com lotes vizinhos, quando ha
qualquer abertura.

VI —no art. 30 fica alterado o inciso I, incluido o inciso Ill e renumerados os incisos Ill, IV e V, com
a seguinte redacéo:

Il — Unicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada para logradouro publico possua
testada superior a 16 metros;

[Il — Unicos ou remembrados, que possuam area menor ou igual a 400 metros quadrados;

IV - com edificacbes tombadas quando comprovada a impossibilidade de criacédo de vagas sem
descaracterizar a edificacdo ou o seu entorno;

V - destinadas as unidades habitacionais de interesse social no ambito da politica habitacional do
Distrito Federal;

VI - quando todas as divisas possuem galeria obrigatéria, excetuando-se os casos de subsolo
aflorado.” (NR)

VIl — a Secao X passa a vigorar com a seguinte redacao:



“SECAO X
DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA” (NR)

VIIl — o art. 34, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 34 A fachada da edificagado na divisa com logradouro publico no pavimento localizado no
nivel da circulacado de pedestres deve ter percentual de permeabilidade fisica ou visual de no
minimo 50%, da sua area em elevacéao, nas UOS:

| - CSIIR 2 NO e CSllI 2;
II - CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;

Il - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSIl 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de vaga de veiculos no interior
do lote.” (NR)

IX —o0 art. 35, §2°, passa a vigorar com a seguinte redagao:

§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estdo dispensados do atendimento da
condicionante prevista no inciso Il nas divisas de fundo e laterais voltadas para logradouros
publicos desde que o cercamento seja de elemento vegetal.

Xl — o art. 39, caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 39. As UE do art. 38, Ill, IV, VI, VII, IX e XI, XII, Xlll, XIV e XVI, denominadas area de gestao
especifica, tém sua forma de ocupacao e distribuicdo de atividades definidas em plano de
ocupacédo.” (NR)

Xl — o art. 79, caput, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Tematica de Uso e Ocupacao do Solo, de
carater permanente, para acompanhamento da avaliagao, revisdo e aplicagao desta lei
complementar.” (NR)

XIII — ficam substituidos no Anexo II da Lei Complementar n° 1.007, de 2022, os mapas de uso do solo 11A e 14A, e no
Anexo II da Lei Complementar n° 948, de 2019, os mapas das respectivas Regides Administrativas :



k) Mapa 11A — Regiao Administrativa de Santa Maria — RA XIlI;

................................................................................................................................... ’(NR)
XIV - ficam substituidos no Anexo III da Lei Complementar n° 1.007, de 2022, os quadros de pardmetros de ocupacgdo do

solo 11A e 14A, e no Anexo III da Lei Complementar n® 948, de 2019, o s quadros de parametros de ocupagdo do solo das
respectivas Regides Administrativas:

................................................................................................................................... "(NR)
XV - ficam substituidos o Anexo XI da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 ¢ o Anexo
XI da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, pelo glossario constante do Anexo Unico, desta
lei complementar.

Art. 2° A Lei Complementar n° 948, de 2019, passa a vigorar com 0s seguintes acréscimos:

| — acrescenta-se ao art. 5°, §1°, o inciso Xll e 0 § 4° com as seguintes redagoes:

Xl - UOS COL - Condominio de lotes, onde sdo permitidos os condominios de lotes conforme
legislagao especifica do parcelamento do solo.

§ 4° A UOS COL sera regulamentada em norma especifica.” (NR)

Il — s&o acrescidos ao art. 19 os §§7° e 8°:

§ 7° O diametro de que trata o paragrafo segundo é considerado, em planta baixa, a partir do
ponto médio da abertura do vao de iluminagao e ventilagao até o limite do lote.

§ 8° Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area maior a 600m?, aplica-se a tabela para
lotes com area maior a 600 m2.” (NR)

Il — o art. 32 passa a vigorar acrescido dos §§ 3° e 4°:

§3° E permitido o parcelamento do valor da contrapartda de vagas, nos termos da



regulamentagao desta Lei Complementar, mediante requerimento do interessado.

§ 4° A cobranga e o pagamento de que trata o § 3° se dara em momento anterior a emissédo do
alvara de construcdo.” (NR)

IV — fica acrescido o art. 34-A:

“Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo é aquela localizada no pavimento do nivel da circulagao
de pedestres, voltada para o logradouro publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos os
seguintes requisitos basicos:

| - fachada da edificagao localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s) divisa(s) do lote;
Il - permeabilidade visual de no minimo 50%;

[Il - ocupacéo minima de 40% da dimenséo linear do somatério de todas as divisas voltadas para
o logradouro publico, garantido o acesso direto de pedestres;

IV - a ocupagao de 40% do Inciso Ill deve ser de uso ndo residencial,;
§ 1° E obrigatéria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa € obrigatéria possua mais de uma divisa voltada para o
logradouro publico:

| - a maior extensao de fachada ativa prioritariamente sera aquela voltada para a via de atividades
definida expressamente em Memorial Descritivo - MDE do projeto urbanistico;

Il - caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso |, a maior extensdo de fachada ativa
sera definida pelo interessado quando da habilitagdo do projeto de arquitetura, respeitado o
conceito definido no caput deste artigo e os seus requisitos basicos.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:

| - integracgao fisica da fachada com o passeio publico;

Il - acessibilidade irrestrita de pedestres;

lIl - manutengao de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou grades;

IV - ndo implantagao de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extenséo.

§ 4° E permitida a utilizacdo do recuo de que trata o §3° para manobra e acesso de veiculos,
carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros.” (NR)

V — fica acrescido o art. 34-B:

“Art. 34-B Para fins de aplicacdo do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-se que a por¢ao da
fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a depdsitos e guarda e permanéncia de
veiculos motorizados néo é considerada para fins de calculo da permeabilidade fisica e visual.”
(NR)

VI —o Art. 38 passa a vigorar acrescido do inciso XVI, com a seguinte redacao:

XVI - UE 16 - Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regido Administrativa do Lago Sul.” (NR)



Art. 3° Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicacdo desta lei complementar, para a
opgao pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagao.

§1° A opcao de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do direito de
construir de imoveis que tiverem seus usos ou parametros alterados por essa lei complementar ou
de projetos urbanisticos cujos parametros e uso e ocupacgao do solo foram incorporados a Luos.

§2° Nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de aproveitamento basico da unidade
imobiliria, fica resguardada ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido
no caput, a utilizagdo do coeficiente vigente na data anterior a publicagdo desta lei complementar.

§3° Quando da alteracdo de que trata o §2° deste artigo decorrer acréscimo e utilizacdo do
coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, havera incidéncia de cobranga do
preco publico correspondente a outorga onerosa do direito de construir - Odir, considerando o
coeficiente basico vigente na data anterior a publicagao desta lei complementar.

Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 5° Ficam revogadas as disposigdes em contrario, em especial os seguintes dispositivos da Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019:

| —oart. 11, inciso V;
Il —o art. 30, inciso Il; e

Il — o art. 34, inciso II, §§ 1°, 2°, 3°, 4°, 5° e 6° e seus incCisos.

Brasilia, de de 2025.
135° da Republica e 65°de Brasilia
IBANEIS ROCHA

ANEXO UNICO

Mapa 11A - Uso do Solo - Regido Administrativa de Santa Maria - RA XIII

Substitui o mapa de uso do solo 11A no Anexo II da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, ¢
o mapa de uso do solo da respectiva Regiao Administrativa no Anexo II da Lei Complementar n°® 948, de
16 de janeiro de 2019

ID. 162968273

Mapa 14A - Uso do Solo - Regido Administrativa do Lago Sul - RA XVI

Substitui 0 mapa de uso do solo 14A no Anexo II da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de
2022, e o mapa de uso do solo da respectiva Regido Administrativa, no Anexo II da Lei Complementar n°
948, de 16 de janeiro de 2019

ID. 161102061



Quadro 11A - Parametros de Ocupagdo do Solo / Regido Administrativa de Santa Maria - RA XIII

Substitui o quadro de parametros de ocupagao do solo 11A no Anexo III da Lei Complementar n°
1.007, de 28 de abril de 2022, e o quadro de parametros de ocupacgéo do solo da respectiva Regido
Administrativa, no Anexo III da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019

ID. 163012928

Quadro 14A - Parametros de Ocupagao do Solo / Regido Administrativa do Lago Sul - RA XVI

Substitui o quadro de parametros de ocupagao do solo 14A no Anexo III da Lei Complementar n°
1.007, de 28 de abril de 2022, e o quadro de parametros de ocupagéo do solo da respectiva Regido
Administrativa, no Anexo Il da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019

ID. 162968915

Glossario

Substitui o Glossario constante do Anexo Xl da Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de
2019 e no Anexo XI da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022

ID. 161101121

Atenciosamente,

Marcelo Vaz Meira da Silva

Secretario de Estado

Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA -
Matr.0273790-6, Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do
Distrito Federal, em 13/02/2025, as 10:21, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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verificador= 162972079 cédigo CRC= EE48731B.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
Gabinete

Assessoria Juridico-Legislativa

Nota Juridica N.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL Brasilia-DF, 29 de dezembro de 2024.

1- RELATORIO

1. Cuidam os autos de proposigdo de minuta de Projeto de Lei Complementar relativos aos procedimentos realizados no ambito da Subsecretaria de Desenvolvimento
das Cidades correlatos aos estudos do Plano de Intervengdo Urbana - PIU - da Regido Administrativa do Lago Sul e da Regido Administrativa de Santa Maria, que propde
alteragdes a Lei Complementar n® 948 de 16 de janeiro de 2019.

2. Depreende-se da instrugdo processual a expedi¢do do Memorando N° 5/2024 - SEDUH/SEADUH/SUDEC ( 150991607) pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
da Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo em que realizou estudos do Plano de Intervengao Urbana - PIU - Santa Maria e Lago Sul.

3. Destaca-se, de inicio, que os estudos em tela constituem o Plano de Interven¢do Urbana — PIU (https://sistemas.df.gov.br/PIUSEDUH/PIU) e contaram com a
participac@o ativa das Administragdes Regionais de Santa Maria e Lago Sul, bem como foi oportunizada a populacdo dessas regides administrativas questionarios com o
objetivo de consultar a populagdo para identificar as principais areas de intervengdo urbana.

4. Posteriormente, os autos do processo foram encaminhados a Coordenagdo de Gestdo Urbana que por sua vez, exarou o Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (151009245) para "que possam ser adotadas as providéncias cabiveis quanto a convocagdo de Audiéncia Publica para apresentagdo do
Plano de Intervengdo Urbana - PIU - Santa Maria e Lago Sul.".

5. A vista disso, fora exarado pela Coordenagio de Gestio Urbana o Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (151039060) em atendimento s demandas
definidas desta Secretaria de Estado, bem como atendimento pelas diretorias DICAD-I (151041255) e DISUL (151054118), apresentando:

)
a.  Minuta dos documentos técnicos referentes ao PIU de Santa Maria (Doc. SEI/GDF):

1. Levantamento e Diagnéstico (SEI n° 151029395);

II. Relatorio Técnico do Questionario (SEI n° 151030043);

III. Relatério de Vistoria - PARTE 01 (SEI n° 151030621);

IV. Relatorio de Vistoria - PARTE 02 (SEI n° 151031153);

IV. Relatério de Vistoria - PARTE 03 (SEI n° 151032674);

V. Relatorio Técnico das Propostas de Intervengdo Urbana (SEI n° 151033516);

VI. Mapa Proposi¢oes LUOS - PIU Santa Maria (SEI n° 151040091);

VII. Mapa Geral LUOS - PIU Santa Maria (SEI n° 151035744);

VIII. Minuta Anexo III - Quadro 11A - Parametros de Ocupagdo do Solo / Santa Maria (SEI n° 151041952).

b. Minuta dos documentos técnicos referentes ao PIU do Lago Sul (Doc. SEI/GDF):

1. Relatério Técnico de Levantamento (SEI n® 151039500);

I1. Relatorio Técnico de Diagndstico (SEI n° 151040052);

III. Relatério Técnico do Questionario e Vistorias Técnicas (SEI n° 151040472);

IV. Relatorio Técnico de Propostas (SEI n® 151040679);

V. Mapa de Propostas — LUOS (SEI ° 151040853);

VI. Mapa de Propostas Consolidadas — LUOS (SEI n° 151041050);

VIII. Estudo Urbanistico PIU LS - Anexo III - Quadro 14A - Lago Sul (151061008).

()

6. Desse modo, em atendimento a solicitagdo formalizada por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (151039060), e considerando a realizagao da
Audiéncia Publica, no dia 17 de outubro de 2024, para apresenta¢do do Plano de Intervengdo Urbana - PIU - Santa Maria e da Minuta do Projeto de Lei Complementar que
propde alteragdes a Lei Complementar n°® 948 de 16 de janeiro de 2019, a Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados - Ascol compilou os seguintes documentos: 1° Aviso de
Convocagdo publicado no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 177 e em Jornal de Grande Circulagdo no dia 16 de setembro de 2024 (151121981 - 151122101),
respectivamente; 2° Aviso de Convocagdo publicado no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 190, de 03 de outubro de 2024 (152696473); Apresentagdo Técnica
(154173358); Registro Fotografico (154175755); Lista de presenga (154174702); Inscrigdo de fala (154295834); e Ata publicada no Diario Oficial do Distrito Federal -
DODF n° 216, de 11 de novembro de 2024 (155808534).

7. Ja em relacdo ao atendimento a solicitagdo formalizada através do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (151039060), e considerando a realizagdo da
Audiéncia Publica para apresentagdo do Plano de Intervengdo Urbana - PIU - Lago Sul e da Minuta do Projeto de Lei Complementar que propde alteragdes a Lei
Complementar n® 948 de 16 de janeiro de 2019, no dia 21 de outubro de 2024, fora acostado aos autos 1° Aviso de Convocag@o publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 177 e em Jornal de Grande Circulagdo no dia 16 de setembro de 2024 (151122248 - 151122386 ), respectivamente; 2° Aviso de Convocagdo foi publicado no
Diario Oficial do Distrito Federal n° 190, de 03 de outubro de 2024 (152696598); Apresentagdo Técnica (154296183); Registro Fotografico (155022707); Lista de presenga
(154296500 - 154298150 ); Inscri¢do de fala (154298390); Manifestagdo por escrito (154298596) e Ata publicada no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 219, de 14
de novembro de 2024 (156186184).

8. Valido destacar que a Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados em sua manifestagio (156600338) ressaltou que foram disponibilizados os autos do processo
n°® 00390-00007483/2024-94 onde consta o dossié€ das reunides da CT-LUOS (Atas, Lista de presenga, convocagoes).

9. Ressai ainda, a inser¢@o nos autos deste processo do Relato (158837268), apresentado pelos Membros da CT-LUOS, Conselheiros Relatores Wilde Cardoso Gontijo
Junior (Rodas da Paz) e Henrique do Vale Andrade (Fecomércio), a Apresentagdo (158837819), a Decisdo N° 22/2024 exarada pelo Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal - Conplan (158839141), a qual foi devidamente publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) Edi¢ao n° 239 de 16 de dezembro de
2024.

10. Com efeito, das informagdes apresentadas pelas areas técnicas, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades da Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e
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Habitagéo por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (159512696) promoveu a confecgdo da minuta de exposi¢do de motivos e minuta de projeto de lei, de modo
que encaminhou o processo a esta Assessoria para analise e apreciagdo quanto a minuta da Exposi¢ao de Motivos e minuta do Projeto de Lei Complementar.

11. E o necessario relato.
nm- FUNDAMENTACAO
II.1 - LIMITES DO OPINATIVO

12. Preliminarmente, no exame que compete a esta unidade de assessoramento juridico, e no que diz respeito a analise da minuta trazida por meio do Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (159512696), toma-se por base o que estabelece a Lei Complementar n® 13, de 3 de setembro de 1996 que regulamenta o art. 69 da Lei Organica,
dispondo sobre a elaboragdo, redagdo, alteragdo e consolidagdo das leis do Distrito Federal, o Decreto n.® 43.130, de 23 de marco de 2022, que dispde sobre as normas e as
diretrizes para elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de lei no ambito da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal, bem

como, as orientagdes contidas no Manual de Comunicagdo Oficial do Distrito Federal, aprovado pelo Decreto n® 44.610, de 12 de junho de 2023.

13. E valido consignar, inicialmente, que o art. 24 ¢ o art. 30 da Constituigio Federal, assim como o art. 17 da Lei Organica do Distrito Federal, dispdem o seguinte sobre
a elaboragdo de legislagdo urbanistica pelo Distrito Federal:

Constitui¢do Federal

Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre:

1 - direito tributario, financeiro, penitencidrio, econémico e urbanistico;

()

Art. 30. Compete aos Municipios:

1 - legislar sobre assuntos de interesse local;

Lei Organica do Distrito Federal
Art. 17. Compete ao Distrito Federal, concorrentemente com a Unido, legislar sobre:

1 - direito tributario, financeiro, penitencidrio, econémico e urbanistico;

14. Ainda no ambito da Lei Organica do Distrito Federal -LODF, a matéria relacionada a edi¢do de Lei Complementar ¢ de iniciativa reservada ao Governador do Distrito
Federal, conforme disposto no art. 71, inciso II, reproduzido a seguir:

Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordindrias, observada a forma e os casos previstos nesta Lei Orgdnica, cabe: (Artigo alterado(a) pelo(a)
Emenda a Lei Orgdnica 86 de 27/02/2015)

()
11— ao Governador; (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei Orgdnica 86 de 27/02/2015)

15. Salienta-se que nos termos do art. 4° §1°, I da Lei Complementar n® 13, de 3 de setembro de 1996, considera-se lei complementar "a lei que discipline matéria que a
Lei Orgdnica determine como seu objeto".

16. Assim, o exame nesta Nota Juridica realiza-se a partir da analise sobre os elementos ou requisitos fornecidos pela unidade demandante, ressaltando que ao gestor
publico ¢ livre a condug@o da Administragdo Piblica, subordinando-se, contudo, as vertentes das normas de regéncia.

17. Sob este prisma, e consoante aduzido acima foi realizadas propostas de interveng@o resultantes do Plano de Intervengao Urbana - PIU que trata do conjunto de estudos
elaborado pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades desta pasta, juntamente com a Administragdo Regional de Santa Maria e do Lago Sul, no ambito da Macrozona
Urbana (PDOT), excluindo-se a Zona Urbana do Conjunto Tombado. Conforme salientado pela area técnica (159512696), tais intervengdes, devem garantir melhorias na
forma e utilizagdo do espago urbano, e para tanto, torna-se necessario identificar as caréncias da cidade e as suas causas.

18. Infere-se da manifestagdo da Coordenagdo de Gestdo Urbana (151009245) que tais estudos apresentam um retrato das diferentes questdes urbanas que permeiam o espago
publico das Regides Administrativas e visam subsidiar a gestdo das cidades, pautando-se em bases sustentaveis. Os estudos do Plano de Interveng@o Urbana sdo desenvolvidos
por Regido Administrativa e divididos por temas de analise: (1) Sistema Viario, Estacionamentos, Pragas e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP; (2) Ocupagdo de Area
Publica Contigua a Lotes Comerciais; e (3) Dinamizacdo e Revisdo dos Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo definidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS.

19. Nessa senda, foram destacados os seguintes principios dos estudos do Plano de Intervenc¢ao Urbana - PIU:

1. Garantir visdo sistémica, integrada e sustentavel no processo de desenvolvimento urbano, considerando as dimensées social, econdmica, ambiental,
cultural e espacial;

1I. Assegurar a gestdo democrdtica da cidade com inclusdo e participagdo social;

1II. Garantir a prevaléncia do interesse coletivo sobre o individual;

1V. Garantir a fung¢do social da propriedade urbana;

V. Promover a otimizag¢do do aproveitamento da infraestrutura urbana;

VI. Respeitar as caracteristicas urbanas e morfologicas que conferem identidade a cada Regido Administrativa;
VII. Garantir a boa relagdo entre os espagos publicos e privados;

VIII. Promover a transparéncia e a equidade no tratamento do solo urbano;

IX. Promover a mobilidade ativa e conexdes intermodais.
20. Ademais disso, os referidos estudos do Plano de Intervengdo Urbana visam auxiliar a gestdo das cidades, baseados em analises técnicas, com os objetivos de:

1. Otimiza¢do da darea publica considerando a infraestrutura implantada e os vazios urbanos, respeitada a capacidade de suporte socioeconémica e
ambiental do territério;

1I. Melhoria das condigoes de acessibilidade dos pedestres, ciclistas, portadores de necessidades especiais e veiculos automotores;

11I. Adequagao do desenho urbano com o sistema de transporte publico coletivo, de forma a integrar a rede vidria local com a rede vidria estrutural;
1V. Identificagdo de caréncias e necessidade de intervengées no sistema vidrio, areas verdes e Espagos livres de Uso Publico — ELUP;

V. Subsidiar estratégias de agdo, diretrizes e projetos contribuindo para a gestdo do espago urbano;

VI. Identificar ajustes necessarios na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, de forma a incentivar o desenvolvimento da drea urbana da Regido
Administrativa;

VIL. Viabilizar a qualifica¢do dos espagos publicos.

21. Em relagdo a participag@o popular, o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, em 05 de dezembro de 2024, promoveu reuniao
a fim de analisar as propostas de revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (Lei n® 948, de 2019), motivada pela elaboragdo dos Planos de Interveng@o Urbana para as regides
administrativas do Lago Sul e de Santa Maria, bem como por demandas diversas consolidadas pela equipe técnica desta Seduh, apresentando assim, o Relato (158837268)
pelos Membros da CT-LUOS, Conselheiros Relatores Wilde Cardoso Gontijo Junior (Rodas da Paz) e Henrique do Vale Andrade (Fecomércio), a Apresentagdo (158837819),
a Decisdo N° 22/2024 exarada pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan (158839141), a qual foi devidamente publicada no Diario
Oficial do Distrito Federal (DODF) Edig¢ao n° 239 de 16 de dezembro de 2024.
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22. Apos a analise da apresentagdo 223* Reunido Ordinaria do Conplan (158837819) e Decisdo N° 22/2024 exarada pelo Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano
do Distrito Federal - Conplan (158839141) os autos foram submetidos a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades da Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e
Habitag@o que apresentou minuta de exposigdo de motivos e minuta de projeto de lei complementar (159512696)

22.1. Nos termos da manifestagdo da area técnica (159512696) e por meio da apresentagdo do quadro comparativo da minuta do projeto de lei que se pretende
aprovar (151061675) a proposta apresentada tem como objetivo promover ajustes no texto da norma em vigor e seus respectivos anexos, de forma a corrigir
as inconsisténcias identificadas desde a sua publicacéo.

22.2. Desse modo, consoante manifestagio da area técnica, pretende-se alterar & SECAO X, que se refere ao “TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E
DA FACHADA ATIVA”, em especial ao artigo 34 que foi alterado e dividido para formar o artigo 34-A e, posteriormente, acrescido o artigo 34-B, com vistas a
elucidar os conceitos neles contidos e individualizar os pardmetros, de forma a garantir uma melhor aplicabilidade aos dispositivos.

22.3. Ressai ainda da manifestagdo da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (159512696) que outra importante alteragéo foi a inclusdo do inciso XII
ao art. 5° § 1°, que trata de nova categoria de UOS, a UOS COL - Condominio de lotes, na qual sdo permitidos os condominios de lotes conforme
legislagdo especifica do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, previsto no art. 39 do Decreto n° 46.143, de 19 de agosto de 2024, que
regulamenta a Lei Complementar n® 1027, de 28 de novembro de 2023, a qual dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras
providéncias.

22.4. Destaca-se que foram feitas substituicdes dos mapas e quadros relativos a Regido Administrativa de Santa Maria e a Regidao Administrativa do
Lago Sul, que se encontram no Anexo I, que trata dos mapas de uso do solo, e no Anexo lll, que estabelece os quadros de parametros de ocupagéo do
solo.

22.5. A vista disso, as referidas substituicées se deram pela inclusdo dos Projetos de Urbanismo, aprovados por ato do Poder Executivo, em
observancia aos critérios e a metodologia da LUOS, e pelo resultado dos estudos do PIU das RAs do Lago Sul e de Santa Maria.

22.6. Cumpre destacar que na Regido Administrativa do Lago Sul, foram propostas algumas alteragdes de UOS como forma de incentivar a ocupagéo e
a diversidade de usos, assim como a revisdo dos Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo da LUOS, como resultado da analise urbanistica dos parametros
de uso e ocupacéo do solo da LUOS, com vistas a dinamizagdo da LUOS vigente, considerando as demandas e a dindmica de ocupagéo atual.

22.7. Ja em relagdo Regido Administrativa de Santa Maria, conforme manifestagdo da area técnica ( 159512696) foram analisadas as propostas de
alteracdo da LUOS apresentadas pela Administracdo Regional de Santa Maria nas localidades por ela indicadas e nas identificadas pela Equipe Técnica
desta Secretaria de Estado, visando a dinamizagdo do solo, considerando que € uma Regido Administrativa com pouca diversidade de uso comercial
disponivel na norma urbanistica vigente.

22.8. Outrossim, registrou-se ainda a necessidade de compatibilizagédo dos Projetos de Urbanismo com registro cartorial. Assim, atendendo ao
disposto na Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, realizou-se a
compatibilizagao dos Projetos de Urbanismo, aprovados por ato do Poder Executivo registrados em cartodrio, aos critérios e a metodologia da LUOS.

22.9. Além disso, consoante manifestagcdo da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (159512696), verifica-se que quanto ao Anexo Xl, que
apresenta o glossario, foi alterado de forma a recepcionar a sugestdo da Central de Aprovagéo de Projetos — CAP desta Seduh para melhor esclarecimento,
de inclusdo no texto da lei, ou por meio do Glossario, de explicagdo do que diferencia a situagao relativa a “dois domicilios” da habitagdo multifamiliar em
tipologia de casas, ou bifamiliar em tipologia de casas sobrepostas, e, ainda, se a opgéo por dois domicilios excluiria a caracteristica de habitagao unifamiliar
exclusiva. Desta forma, optou-se por incluir no Glossario a definicdo de “dois domicilios”, que se refere a duas unidades imobiliarias distintas, néo
sobrepostas, e com entradas independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote pode haver a entrada Unica.

22.10. Consta ainda na proposta apresentada (151061675) a inclusdo do paragrafo 3° no artigo 32, que trata da contrapartida de vagas, para informar sobre a
permissdo do parcelamento do valor da contrapartida de vagas mediante requerimento do interessado.

22.11. Por fim, conforme informado no Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (159512696) fora estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicagdo da Lei
Complementar que se pretende sancionar, para a op¢ao pelos usos e pardmetros vigentes até a sua publicacdo, ficando resguardado ao proprietario ou titular do direito de
construir, no prazo estabelecido, a utilizagdo do coeficiente vigente na data anterior a publicagdo da Lei Complementar, nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de
aproveitamento basico da unidade imobiliaria. Sendo que, para os casos em que da alteragdo decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da
unidade imobiliaria, havera incidéncia de outorga onerosa do direito de construir - ODIR, considerando o coeficiente basico vigente na data de publicagdo da Lei
Complementar.

22.12. Dessa feita, verifica-se, portanto, que os procedimentos necessérios para a tramitagio do PLC proposto estdo em conformidade com a legislagio aplicavel. E
importante ressaltar que, ao longo de toda a tramitagdo processual, foram adotadas medidas para assegurar a efetiva participagdo da sociedade civil e garantir a transparéncia
do procedimento em curso, conforme destacado nos Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (159512696) da area demandante.

22.13. Neste contexto, passa-se a analise da minuta de lei e minuta de exposigdo de motivos apresentadas.
11.2 - DA REGULARIDADE DO ATO NORMATIVO PRETENDIDO

23. Quanto a regularidade do ato que se pretende aprovar, impende destacar que as normas e diretrizes para elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas
de decretos e projeto de lei no ambito da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal encontram-se estabelecidas no Decreto n°® 43.130, de 23 de marco de 2022 e
no Manual de Comunicagéo Oficial do Distrito Federal.

24. Dessa feita, nos termos do regramento contido no art. 3° do Decreto n.° 43.130, de 2022, a proposi¢do de decreto ou de projeto de lei sera encaminhada pelo respectivo
Secretario de Estado a Casa Civil, para analise de conveniéncia e oportunidade, acompanhada de:

Decreto n.” 43.130, de 2022

Art. 3° A proposigdo de projeto de lei ou de decreto sera autuada pelo érgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado,
ou pelo Secretirio de Estado ao qual o orgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e
oportunidade, acompanhada de:

1 - exposi¢io de motivos assinada pela autoridade maxima do orgio ou entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposi¢ao;
b) a sintese do problema cuja proposicdo visa a solucionar;
¢) a identificagdo das normas afetadas pela proposi¢ao,

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e néo por ato do Secretdrio de Estado do Distrito Federal proponente;
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e) a conveniéncia e a oportunidade de adog¢do da medida;

) no caso de proposi¢ao de projeto de lei, as razées para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciag¢do em carater de urgéncia de projeto
de lei, se for o caso.

1I - ifestacdo da ia juridica do orgdo ou entidade proponente que deve abranger:
a) os dispositivos constitucionais ou legais que fundamentam a validade da proposi¢ao;
b) as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposi¢ao;

¢) as controvérsias juridicas que envolvam a matéria;

d) os fund. 0s que su. a competéncia do Governador para disciplinar a matéria;
e) as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo;

/) a demonstragdo de que a proposta ndo invade a competéncia, material ou formal, da Unido ou de outro ente Federativo, bem como a indicagdo de que a
iniciativa é também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipoteses de competéncia concorrente.

g) a andlise de constitucionalidade, legalidade e legistica;

h) em ano eleitoral, a andlise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da legislagdo eleitoral, inclusive no tocante das vedagdes previstas na Lei
9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas aplicaveis, inclusive a jurisprudéncia e
regulamentagées do Tribunal Superior Eleitoral.

111 - declaragdio do ordenador de despesas:
a) informando que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus orgaos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar renincia de receita, cria¢do, aperfeicoamento ou expansdo da agdo governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

1. a estimativa do impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que entrar em vigor e nos dois subsequentes, da qual deverad constar, de forma clara e
detalhada, as premissas e as metodologias de calculo utilizadas;

2. a adequagdo or¢amentdria e financeira com a Lei Or¢amentdria Anual, compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes
Or¢amentdrias.

¢) quando se tratar de despesa obrigatoria de cardter continuado, deverd ser demonstrada a origem dos recursos para seu custeio,
1V - manifestagio técnica sobre o mérito da proposi¢ao, contendo:

a) a analise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razoes para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das agoes previstas na proposta, com os resultados e os impactos esperados com a medida;
¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avalia¢do dos resultados;
d) a enumeragao das alternativas disponiveis, considerando a situagdo fatico-juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipoteses de proposta de implementagdo de politica publica, devera ser demonstrada a relagdo existente entre a causa do problema, as agoes
propostas e os resultados esperados;

1) o prazo para implementagdo, quando couber;
g) a analise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto a intera¢do ou a sobreposi¢do, se for o caso;

h) a descrig¢do histérica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo problema, as necessidades e as razées pelas quais foram descontinuadas, se for
0 caso;

i) a metodologia utilizada para a andlise prévia do impacto da proposta, bem como das informagées técnicas que apoiaram a elaboragdo dos pareceres de
mérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestagoes e pareceres aos quais o interessado fizer referéncia em sua fundamentagdo devem ser acostados a proposicdo de
projeto de lei ou de decreto.

§ 2° A proposi¢ao que se enquadre na alinea "b" do inciso Il deste artigo podera ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para
andalise quanto ao impacto or¢amentdrio e financeiro da medida.

§ 3% A ndo apresentagdo da manifesta¢do técnica ou inobservincia de qualquer das alineas elencadas no inciso 1V deste artigo deve ser devidamente
Justificada e fundamentada nos autos do processo.

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, ampliagdo ou prorrogacdo de beneficio tributario, deverd seguir o procedimento
disciplinado no Decreto n°41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteragées, antes de ser encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5°0 descumprimento das disposi¢ées deste artigo ensejard a restitui¢do dos autos ao proponente para a adequa¢ao proposicao.

25. Concomitante aos regramentos da referida norma, necessario ainda analisar as minutas submetidas a apreciagdo segundo as orientagdes contidas no Manual de
Comunicacio Oficial do Distrito Federal, aprovado pelo Decreto n® 44.610. de 12 de junho de 2023.

26. Dito isso, passa-se a analise dos aspectos juridico-formais das minutas.
IL3 - DA EXPOSICAO DE MOTIVOS
27. Para melhor visualizagdo, a minuta de exposi¢do de motivos (159512696) sera abaixo transcrita:
MINUTAS

EXPOSICAO DE MOTIVOS N°/2024 — GAB/SEDUH
Brasilia, de de 2024.

Ao Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha

Governador do Distrito Federal

Assunto: Projeto de Lei Complementar com vistas a revisdo da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que que
aprovou a Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

1. Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciagdo de Vossa Exceléncia projeto de Lei Complementar que dispde sobre a revisdo da Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprovou a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS, e dé outras providéncias.

2. Inicialmente, vale destacar que a proposta apresentada tem como objetivo promover ajustes no texto da norma em vigor e seus respectivos anexos, de
forma a corrigir as inconsisténcias identificadas desde a sua publicagdo. Para tanto, foram analisadas todas as solicitagdes de alteragdes encaminhadas por
meio de processos administrativos a esta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH por meio da plataforma SEI - GDF; as
contribuigdes encaminhadas pelas Administragdes Regionais; as sugestdes de membros da Camara técnica de acompanhamento da LUOS e sugestdes que
foram recepcionadas por meio das contribui¢des da Central de Aprovagado de Projetos - CAP desta SEDUH, na consolidagdo do texto da minuta do Projeto de
Lei Complementar.

3. A principal alteragio proposta foi quanto & SECAO X, que se refere ao “TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA”, em
especial ao Artigo 34 que foi alterado e dividido para formar o Artigo 34-A e, posteriormente, acrescido o Artigo 34-B, com vistas a elucidar os conceitos
neles contidos e individualizar os pardmetros, de forma a garantir uma melhor aplicabilidade aos dispositivos.

4. Outra importante alteragdo foi a inclus@o do inciso XII ao Art. 5°, § 1°, que trata de nova categoria de UOS, a UOS COL - Condominio de lotes, na qual sdo


https://dodf.df.gov.br/visualizar/anexos/ano/2023/arquivo/MANUAL_DE_COMUNICACAO_OFICIAL.pdf
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/8d828a3c772c436598735778ccbfcd1b/exec_dec_44610_2023.html#art5

permitidos os condominios de lotes conforme legislagdo especifica do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, previsto no Art. 39 do Decreto n°®
46.143, de 19 de agosto de 2024, que regulamenta a Lei Complementar 1027, de 28 de novembro de 2023, a qual dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no Distrito Federal e d4 outras providéncias. Observa-se que a UOS COL sera, posteriormente, regulamentada em norma especifica.

5. Foram feitas substitui¢des dos mapas e quadros relativos & Regido Administrativa de Santa Maria e & Regido Administrativa do Lago Sul, que se encontram
no Anexo II, que trata dos mapas de uso do solo, e no Anexo III, que estabelece os quadros de pardmetros de ocupagio do solo.

6. As referidas substitui¢cdes se deram pela inclusdo dos Projetos de Urbanismo, aprovados por ato do Poder Executivo, em observancia aos critérios e a
metodologia da LUOS, e pelo resultado dos estudos do PIU das RAs do Lago Sul e de Santa Maria. O PIU - Plano de Intervengdo Urbana ¢ um estudo de
competéncia da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (SUDEC/SEDUH) alinhado as demandas da populagio e das Administragdes Regionais, que
tem por finalidade produzir analises técnicas a fim de garantir a boa relagdo entre os espagos publicos e privados, promover a transparéncia e a equidade no
tratamento do solo urbano e promover a mobilidade ativa e conexdes intermodais.

7. O PIU objetiva melhorias, requalificagdo e dinamizago de espagos urbanos, a partir de proposigdes de intervengdo, relacionadas principalmente ao sistema
viario, aos espagos livres de uso publico, a caracterizagdo da ocupagdo de area publica e a dinamizagdo de parametros de uso e ocupagado do solo.

8. Quanto ao PIU, vale ressaltar que as propostas apresentadas buscaram dar inicio a algumas intervengdes em areas carentes de qualificagdo, a fim de

reforgar a convergéncia e a apropriagdo da populagdo, além de destacar locais significativos e influentes para a consolidagdo do desenho urbano, contribuindo
para maior vitalidade, dinamizagao e, consequentemente, atendimento aos critérios de caminhabilidade de forma a proporcionar seguranga e qualidade urbana
nas areas publicas, vias, calgadas e ciclovias, em especial, nas areas identificadas como de maior fluxo de pessoas.

9. Na Regido Administrativa do Lago Sul, foram propostas algumas alteragdes de UOS como forma de incentivar a ocupagéo e a diversidade de usos, assim
como a revisdo dos Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS, como resultado da analise urbanistica dos parametros de uso e ocupagio do solo da
LUOS, com vistas a dinamizagao da LUOS vigente, considerando as demandas e a dindmica de ocupagao atual.

10. No que compete a Regido Administrativa de Santa Maria, foram analisadas as propostas de alteragdo da LUOS apresentadas pela Administragdo Regional
de Santa Maria nas localidades por ela indicadas e nas identificadas pela Equipe Técnica da SEDUH, visando a dinamizagao do solo, considerando que é uma
Regido Administrativa com pouca diversidade de uso comercial disponivel na norma urbanistica vigente.

11. Ademais, registrou-se a necessidade de compatibilizagdo dos Projetos de Urbanismo com registro cartorial. Assim, atendendo ao disposto na Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022, realizou-se a compatibilizagdo dos
Projetos de Urbanismo, aprovados por ato do Poder Executivo registrados em cartorio, aos critérios e a metodologia da LUOS.

12. O Anexo XI, que apresenta o glossario, foi alterado de forma a recepcionar a sugestdo da Central de Aprovagdo de Projetos — CAP desta SEDUH para
melhor esclarecimento, de inclusdo no texto da lei, ou por meio do Glossario, de explicagdo do que diferencia a situagdo relativa a “dois domicilios” da
habitagdo multifamiliar em tipologia de casas, ou bifamiliar em tipologia de casas sobrepostas, e, ainda, se a opg¢ao por dois domicilios excluiria a
caracteristica de habitagao unifamiliar exclusiva. Desta forma, optou-se por incluir no Glossario a definicdo de “dois domicilios”, que se refere a duas
unidades imobiliarias distintas, ndo sobrepostas, e com entradas independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote pode haver a entrada unica.

13. Outrossim, além dos ajustes redacionais para melhor aplica¢do da norma, foi realizada a incluséo do paragrafo 3° no Artigo 32, que trata da contrapartida
de vagas, para informar sobre a permissdo do parcelamento do valor da contrapartida de vagas mediante requerimento do interessado.

14. Para além das alteragdes acima descritas, foi estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicagdo da Lei Complementar, para a opg¢do pelos usos e
parametros vigentes até a sua publicagdo, ficando resguardado ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido, a utilizagdo do
coeficiente vigente na data anterior a publicagdo da Lei Complementar, nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de aproveitamento basico da
unidade imobiliaria. Sendo que, para os casos em que da alteragdo decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da unidade
imobiliaria, havera incidéncia de outorga onerosa do direito de construir - ODIR, considerando o coeficiente basico vigente na data de publicagdo da Lei
Complementar.

15. A proposta de revisdo apresentada foi disponibilizada no site da Seduh, através do Link https://www.seduh.df.gov.br/audiencias-publicas-2024/, um més
antes da Audiéncia Publica, para sua apreciagdo por toda a sociedade, incluindo, além da minuta da proposta da revisdo, os seus Anexos. A revisao foi
apresentada a Camara Técnica de Uso e Ocupagdo do Solo, instdncia colegiada consultiva de carater permanente criada no dmbito do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN para acompanhamento da aplicagéo da Lei Complementar n® 948/2019.

16. Em relagdo a participagdo popular, tal requisito foi devidamente cumprido, sendo realizadas as Audiéncias Publicas, de forma presencial, respeitado o
devido processo legal, em cumprimento do estabelecido na Lei n® 5.081, de 11 de margo de 2013, com apresentagdo da proposta a populagdo (id.
151060416). A audiéncia publica da RA de Santa Maria ocorreu no dia 17 de outubro de 2024, com a presenga de 56 participantes, no Auditorio do Galpao
Cultural de Multiplas Fungdes, localizado na Quadra Central QC 01, Conjunto H, Santa Maria — DF, ¢ a audiéncia ptblica da RA do Lago Sul, ocorreu no dia
21 de outubro de 2024, com a presenga registrada de 96 participantes, na Sede da Administragdo Regional do Lago Sul, localizada na SHIS QI 11 Area
Especial N° 01 Lago Sul, Brasilia — DF, tendo sido transmitidas, também, através da plataforma do Youtube da Seduh

17. Vale destacar que, no mesmo site citado, foi disponibilizado o e-mail sudec@seduh.df.gov.br para contribuigdes, sugestdes e criticas, em que totalizou 39
manifestagdes todas devidamente apresentadas na reunido da Camara Técnica da LUOS, ocorrida em 14 de novembro de 2024. Apods reunido com os
relatores da metéria para o Conplan, designados nesta reunido, foram realizados ajustes materiais que culminaram na versdo final da proposta a ser
apresentada ao Conplan. A proposta apresentada foi aprovada na 223" Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal - CONPLAN, realizada no dia 12 de dezembro de 2024, nos termos da Decisdo N° 22/2024, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF
- N° 239, de 16 de dezembro de 2024 (id. 158839141).

18. Ressalte-se que por se tratar de revisdo de texto normativo, o Projeto de Lei Complementar revoga as disposi¢des em contréario da Lei de Uso e Ocupagao
do Solo vigente, Lei Complementar n® 948/2019, alterada pela Lei Complementar 1.007/2022.

19. A presente matéria devera ser disciplinada por lei complementar, a ser submetida & prévia avaliagdo e autorizagdo da Camara Legislativa do Distrito
Federal, ressaltando tratar-se de lei que dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagado do Solo, nos termos dos arts. 51, 71 e 75 da Lei Organica do Distrito Federal —
LODF.

20. Atendendo, portanto, ao disposto no inciso VI do § 1° do art. 71 da Lei Organica do Distrito Federal, o qual prevé que compete privativamente ao
Governador do Distrito Federal a iniciativa das leis que disponham sobre plano diretor de ordenamento territorial, lei de uso e ocupagdo do solo, plano de
preservagdo do conjunto urbanistico de Brasilia e planos de desenvolvimento local, encaminhamos a minuta da proposta de Projeto de Lei Complementar,
informando que foram realizadas as Audiéncias Publicas no dia 17 de outubro de 2024, em Santa Maria, e no dia 21 de outubro de 2024, no Lago Sul,
conforme Atas publicadas nos Diarios Oficiais n° 216, de 11 de novembro de 2024 (id. 155808534), e n® 219, de 14 de novembro de 2024 (id. 156186184),
atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da LODF.

21. Por derradeiro, ressaltamos que a presente proposi¢do ndo acarretard em aumento de despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de
impacto orgamentario-financeiro nos termos da Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, conforme Declaragdo de Orgamento exarada pela
ordenadora de despesas desta Pasta (id. XXXXXXXX).

22. Certo da preocupagdo de Vossa Exceléncia com a correta regulamentag@o dos atos da Administragdo Publica Distrital, submetemos a Vossa apreciagao a
presente proposta de lei complementar (id. XXXXXXXX), com vistas a propiciar a adequada ocupagdo do solo, atendendo ao disposto nas legislagdes de
regéncia.

23. Na oportunidade, renovamos-lhe protestos do mais elevado respeito e consideragao.

Respeitosamente,

Marcelo Vaz Meira da Silva

Secretario de Estado

28. Do cotejo da minuta da Exposi¢do de Motivos (159512696), de acordo com as pags. 57/59 do Manual de Comunicagdo Oficial, a Exposi¢do de Motivos ¢ o
“Documento que apresenta manifestacdo técnica e fundamentada acerca de matérias a serem solucionadas por ato do governado” , devendo ser estruturada de modo a
conter: cabegalho, identificacio do documento, local e data, destinatario, assunto, vocativo, exposicido do texto, fecho, assinatura eletronica e rodapé.

29. Valido pontuar que a versdo mais recente do Manual de Comunicagao Oficial conferiu novo modelo padrdo a diversos documentos, dentre eles 0 modelo de exposi¢ao
de motivos, conforme abaixo reproduzido:



MODELO

t Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Planej o, Orgamento e Ad 30 do Distrito Federal
ﬁ Gabinete
—
Exposicio de Motivos N 12/2023~ SEPLAD/GAB Brasilia, 03 de janeiro de 2023

Ao Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha
Governador do Distrito Federal

Assunto: (Informe O assunto no campo Descricdo, da Tela Gerar Documento. As informagbes serdo

nseridas automaticamente aqu

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

1 Digite aqui o texto
2 Digite aqui o texto.
3. Digite aqui o texto.
Respeitosamente,
30. Quanto ao contetildo, compete a unidade demandante atentar-se ao disposto no inciso I, do art. 3° do Decreto n° 43.130, de 2022, com a seguinte redagdo:

Decreto n.° 43.130, de 2022

Art. 3° A proposi¢do de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado,
ou pelo Secretdrio de Estado ao qual o orgao ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

"I - exposicdo de motivos assinada pela autoridade mdxima do orgdo ou entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposi¢do;

b) a sintese do problema cuja proposicdo visa a solucionar;

¢) a identificagdo das normas afetadas pela proposi¢ao,

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e néo por ato do Secretdrio de Estado do Distrito Federal proponente;
e) a conveniéncia e a oportunidade de adog¢do da medida;

/) no caso de proposi¢ao de projeto de lei, as razées para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a aprecia¢do em cardter de urgéncia de
projeto de lei, se for o caso.”

31. Realizada a analise do instrumento proposto, recomenda-se, quanto ao contetido da minuta de exposigéo de motivos, o seguinte ajuste:

a) No assunto: sugere-se a seguinte frase:

Proposigéo de Projeto de Lei Complementar com vistas a alterar a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprovou a Lei
de Uso e Ocupacgédo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

b) Em sigla com mais de trés letras, ndo soletradas, usa-se somente inicial maifiscula, assim recomenda-se corregdo na abreviagdo SEDUH para Seduh
¢ CONPLAN para Conplan;
c) Na formula de promulgacio, o artigo cuida de cada um dos assuntos que se pretende regular, fazendo-se indicar pela abreviatura "art.",

assim recomenda-se a correcio:

3. A principal alteragio proposta foi quanto 8 SECAO X, que se refere a0 “TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA”, em
especial ao Attige artigo 34 que foi alterado e dividido para formar o Attige artigo 34-A e, posteriormente, acrescido o Attige artigo 34-B, com vistas a
elucidar os conceitos neles contidos e individualizar os pardmetros, de forma a garantir uma melhor aplicabilidade aos dispositivos.

4. Outra importante alteragdo foi a inclusdo do inciso XII ao A#t. art. 5°, § 1°, que trata de nova categoria de UOS, a UOS COL - Condominio de lotes, na
qual sdo permitidos os condominios de lotes conforme legislagdo especifica do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, previsto no A+t art. 39 do
Decreto n° 46.143, de 19 de agosto de 2024, que regulamenta a Lei Complementar n®1.027, de 28 de novembro de 2023, a qual dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias. Observa-se que a UOS COL sera, posteriormente, regulamentada em norma
especifica.

13. Outrossim, além dos ajustes redacionais para melhor aplicacdo da norma, foi realizada a inclusdo do paragrafo 3° no Astige artigo 32, que trata da
contrapartida de vagas, para informar sobre a permissao do parcelamento do valor da contrapartida de vagas mediante requerimento do interessado.

d) No segundo paragrafo, recomenda-se a seguinte redacio:

2. Inicialmente, vale destacar que a proposta apresentada tem como objetivo promover ajustes no texto da norma em vigor e seus respectivos anexos, de
forma a corrigir as inconsisténcias identificadas desde a sua publica¢do. Para tanto, foram analisadas todas as solicitagdes de alteragdes encaminhadas por
meio de processos administrativos a esta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEDUH por meio da plataforma SEI - GDF; com
o devido encaminhamento das contribuigdes realizadas pelas Administragdes Regionais; as sugestdes de membros da Camara técnica responsaveis pelo
acompanhamento da proposi¢ao do projeto de Lei Complementar com vistas a alterar a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 ¢ por fim,
sugestoes que foram recepcionadas por meio das contribuigdes da Central de Aprovacdo de Projetos - CAP desta SEDUH, na consolidagdo do texto da
minuta do Projeto de Lei Complementar.

e) Indicar na minuta, se o caso, as razdes para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciacio do projeto de lei em carater de
urgéncia, se for o caso;

f) No paragrafo décimo sétimo, recomenda-se pequena corregio:

17. Vale destacar que, no mesmo site citado, foi disponibilizado o e-mail sudec@seduh.df.gov.br para contribuigdes, sugestdes e criticas, em que totalizou
39 manifestagdes todas devidamente apresentadas na reunido da Camara Técnica da LUOS, ocorrida em 14 de novembro de 2024. Apds reunido com os
relatores da sretéria matéria para o Conplan, designados nesta reunido, foram realizados ajustes materiais que culminaram na versao final da proposta a ser



apresentada ao Conplan. A proposta apresentada foi aprovada na 223" Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito
Federal - CONPLAN, realizada no dia 12 de dezembro de 2024, nos termos da Decisdo N° 22/2024, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal —
DODF - N° 239, de 16 de dezembro de 2024 (id. 158839141).

2) No paragrafo décimo nono, recomenda-se a seguinte alteracio:
19. A presente matéria devera ser disciplinada por lei complementar, a ser submetida a prévia avaliagdo e autorizagdo da Camara Legislativa do Distrito

Federal, em conformidade com o Decreto 43.130/2022, ressaltando tratar-se de lei que dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, nos termos dos arts. 51,
71 e 75 da Lei Organica do Distrito Federal - LODF.

32. Dito isso, apds a realizagdo do ajuste sugerido, entende-se que a minuta de exposi¢do de motivos apresentada contempla os elementos necessarios para ser
encaminhada a autoridade a que se destina.

1.4 - DA MANIFESTACAO DA ASSESSORIA JURIDICA

33. Assim como realizado na analise da minuta de exposi¢ao de motivos, a minuta do PLC ( 155963240) sera abaixo transcrita:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°, DE DE DE 2024
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do solo do Distrito Federal - LUOS
nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
I— 0 art. 1°, §4°, inciso VIII, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 1°

g4
VIII - Regiio Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301, AC 401, QR 402, CL 303, CL 304, QR 303, AC 407, CL 308, CL 408, QR 310, CL 310, CL
410, QR 302, QR 304, EQ 304/307, CL 307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 e parte da AC 200, QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308, QR 120, QR
121 ¢ QR 122;

“(NR)

II-O art. 6° § 6°, passa a vigorar com a seguinte redagio:
“Art. 6°

§ 6° Apods o licenciamento da obra para uso residencial unifamiliar, nos termos do Codigo de Obras e Edificagdes, ¢ admitido o licenciamento e exercicio da
atividade de consulado e embaixadas, bem como da atividade de escritorio de advocacia e de representagdo de Estados, do Distrito Federal e dos municipios
nas UOS RE 1, sendo também admitidas nas UOS RE 2, desde que previamente autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.

* (NR)
1T - O art. 11, IV, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 11
IV - taxa de permeabilidade minima de 20%;
” (NR)

IV — O art. 17, caput, passa a vigorar com a seguinte reda¢ao:
“Art. 17. A taxa de permeabilidade minima € o percentual da area do lote que deve ser mantido obrigatoriamente permeavel a agua.
” (NR)

V—0art. 19, §§1° e 3°, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 19 ........ N

§ 1° No caso de abertura de vaos de iluminagdo e aeragdo ou sO de aeragdo nas edificagdes voltadas para as divisas de lotes vizinhos, os afastamentos
minimos sdo estabelecidos nos Anexos III e IV, devendo ser aplicado o de maior valor, sendo definidos para edificagdes com:

§ 3° O Anexo IV ndo se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2 e RO 3, onde se deve garantir o afastamento minimo de 1,50 metro em relagdo as
divisas com lotes vizinhos, quando héa qualquer abertura.

7 (NR)
VI- O art. 30 fica alterado o inciso II, incluido o inciso III e renumerados os incisos III, IV e V, conforme se segue:
“Art. 30 .......

IT — Gnicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada para logradouro piblico possua testada superior a 16 metros;

III — tnicos ou remembrados, que possuam area menor ou igual a 400 metros quadrados;

IV - com edifica¢des tombadas quando comprovada a impossibilidade de criagdo de vagas sem descaracterizar a edificagdo ou o seu entorno;
V - destinadas as unidades habitacionais de interesse social no ambito da politica habitacional do Distrito Federal;

VI - quando todas as divisas possuem galeria obrigatoria, excetuando-se os casos de subsolo aflorado.” (NR)

VII — A Secéo X passa a vigorar com a seguinte redagao:

“SECAO X

DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA” (NR)

VIII - O art. 34, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 34 A fachada da edificacdo na divisa com logradouro publico no pavimento localizado no nivel da circulagdo de pedestres deve ter percentual de
permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50%, da sua area em elevagdo, nas UOS:

I-CSIIR 2NO e CSII 2;

II - CSIIR 2, quando ocorra uso nao residencial;

III - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de vaga de veiculos no interior do lote.” (NR)
IX — O Art. 35, §2, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 35




§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estdo dispensados do atendimento da condicionante prevista no inciso Il nas divisas de fundo e laterais
voltadas para logradouros publicos desde que o cercamento seja de elemento vegetal.

” (NR)

X — Renumera-se os §§2° a 6° do art. 38 como se segue:
“Art. 38

§1°
§2°
§3°
§4°
§5° 7 (NR)
XI -0 art. 39, caput, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 39. As UE do art. 38, 11, IV, VI, VII, IX e XI, XII, XIII, XIV e XVI, denominadas area de gestao especifica, tém sua forma de ocupagao e distribuicdo
de atividades definidas em plano de ocupagdo.” (NR)

XII — A redagéo do art. 79, caput, passa a vigorar como se segue:

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Tematica de Uso e Ocupagido do Solo, de carater permanente, para acompanhamento da avaliagao,
revisdo e aplicagdo desta Lei Complementar.” (NR)

XIII - Ficam substituidos no Anexo Il os mapas 11A e 14A:

«

k) Mapa 11A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII;

n) Mapa 14A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI;

*(NR)
XI - Ficam substituidos no Anexo II os quadros 11A e 14A:
k) Quadro 11A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII;
n) Quadro 14A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI;
”(NR)

Art. 2° A Lei Complementar n° 948, de 2019, passa a vigorar com os seguintes acréscimos:
I— Acrescenta-se ao Art. 5° §1°, os incisos XII e XIII e o § 4° com as seguintes redagdes:

“Art. 5°
XII - UOS COL - Condominio de lotes, onde sao permitidos os condominios de lotes conforme legislagao especifica do parcelamento do solo.

§ 4° A UOS COL sera regulamentada em norma especifica.” (NR)
1T — Serdo acrescidos ao art. 19 os §§7° ¢ 8%
“Art. 19

§ 7° O diametro de que trata o paragrafo segundo é considerado, em planta baixa, a partir do ponto médio da abertura do vao de iluminagao e ventilagao até o
limite do lote.

§ 8° Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area maior a 600m?, aplica-se a tabela para lotes com area maior a 600 m2.” (NR)
III — O art. 32 passa a vigorar acrescido dos §§ 3° e 4°:
“Art. 32

§3° E permitido o parcelamento do valor da contrapartida de vagas, nos termos da regulamentagio desta Lei Complementar, mediante requerimento do
interessado.

§ 4° A cobranga e o pagamento de que trata o § 3° se dard em momento anterior & emissdo do alvara de construgdo.” (NR)
IV —Fica acrescido o Art. 34-A:

“Art. 34-A. A fachada ativa da edificagdo ¢ aquela localizada no pavimento do nivel da circulagdo de pedestres, voltada para o logradouro publico e com
permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

I - fachada da edificagdo localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s) divisa(s) do lote;

11 - permeabilidade visual de no minimo 50%;

III - ocupagdo minima de 40% da dimensao linear do somatorio de todas as divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o acesso direto de pedestres;
IV - a ocupagdo de 40% do Inciso III deve ser de uso ndo residencial;

§ 1° E obrigatoria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa ¢ obrigatoria possua mais de uma divisa voltada para o logradouro publico:

I - a maior extensdo de fachada ativa prioritariamente sera aquela voltada para a via de atividades definida expressamente em Memorial Descritivo - MDE do
projeto urbanistico;

11 - caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso I, a maior extensdo de fachada ativa sera definida pelo interessado quando da habilitagdo do projeto
de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus requisitos basicos.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:

1 - integragdo fisica da fachada com o passeio publico;

11 - acessibilidade irrestrita de pedestres;

III - manutengdo de toda a sua extensao livre de cercas, muros ou grades;

IV - ndo implantagao de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensao.

§ 4° E permitida a utilizagdo do recuo de que trata o §3° para manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros.” (NR)
V — Fica acrescido o Art. 34-B:

“Art. 34-B Para fins de aplicagéo do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-se que a por¢do da fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a depositos
e guarda e permanéncia de veiculos motorizados néo ¢ considerada para fins de calculo da permeabilidade fisica e visual.” (NR)

VI - Acrescenta-se ao Art. 38 o inciso XVI, com a seguinte redagio:
“Art. 38 .......

XVI - UE 16 - Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regido Administrativa do Lago
Sul”
VII - O Anexo XI — Glossario, passa a vigorar acrescido de item com a seguinte redagao:

“dois domicilios: se refere a duas unidades imobiliarias distintas, ndo sobrepostas, ¢ com entradas independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote
pode haver a entrada unica.”

Art. 3° Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicag¢do desta Lei Complementar, para a op¢ao pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagdo.

§1°. A opgao de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que tiverem seus usos ou parametros
alterados por essa Lei Complementar ou de projetos urbanisticos cujos pardmetros e uso e ocupagéo do solo foram incorporados a LUOS.



§2° Nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, fica resguardada ao proprietario ou titular do direito
de construir, no prazo estabelecido no caput, a utilizagao do coeficiente vigente na data anterior & publica¢do desta Lei Complementar.

§3° Quando da alteragdo de que trata o §2° deste artigo decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria,
havera incidéncia de outorga onerosa do direito de construir — ODIR, considerando o coeficiente basico vigente na data anterior a publicagdo desta Lei
Complementar.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 5° Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial:
I-OArt. 11,V;

11— O Art. 30, IT;

I - O Art. 34,11, §§ 1°, 2°, 3°, 4°, 5° ¢ 6° ¢ seus incisos;

Brasilia, de de .
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34. No que tange a analise da regularidade juridico-formal da minuta de projeto de lei completar, a manifestagao desta Assessoria Juridico-Legislativa deve compreender
os requisitos elencados no art. 3°, inciso II, do Decreto n° 43.130, de 2022, conforme a seguir transcreve-se:

Decreto n.” 43.130, de 2022

Art. 3° 4 proposicdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo orgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado,
ou pelo Secretario de Estado ao qual o 6rgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

1I - manifestacio da assessoria juridica do orgdo ou entidade proponente que deve abranger:

a) os dispositivos constitucionais ou legais que fundamentam a validade da proposi¢do;
b) as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposicao;

¢) as controvérsias juridicas que envolvam a matéria;

d) os fund. 0s que su. a competéncia do Governador para disciplinar a matéria;

e) as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo;

f) a demonstragdo de que a proposta ndo invade a competéncia, material ou formal, da Unido ou de outro ente Federativo, bem como a indica¢ao de que a
iniciativa é também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipoteses de competéncia concorrente.

) a analise de constitucionalidade, legalidade e legistica;

h) em ano eleitoral, a andlise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da legislagdo eleitoral, inclusive no tocante as vedagées previstas na Lei
9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas aplicaveis, inclusive a jurisprudéncia e
regulamentagées do Tribunal Superior Eleitoral.

” <«

34.1. Dessa forma, em ateng@o a alinea “a”, “os dispositivos constitucionais ou legais que fundamentam a validade da proposi¢do”, verifica-se que a validade da
proposic¢ao encontra-se respaldada pelos seguintes dispositivos constitucionais e legais:

Constitui¢cio Federal

Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre:
1 - direito tributéario, financeiro, penitenciario, econdmico e urbanistico;

()

Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano

Lei Organica do Distrito Federal
Art. 17. Compete ao Distrito Federal, concorrentemente com a Unido, legislar sobre:

I - direito tributario, financeiro, penitenciario, econdmico e urbanistico

()
Art. 58. Cabe a Camara Legislativa, com a san¢do do Governador, ndo exigida esta para o especificado no art. 60 desta Lei Organica, dispor sobre todas as
matérias de competéncia do Distrito Federal, especialmente sobre:

IX - planejamento e controle do uso, parcelamento, ocupagao do solo e mudanga de destinagdo de areas urbanas, observado o disposto nos arts. 182 e 183 da
Constitui¢do Federal;

()

Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordinarias, observada a forma e os casos previstos nesta Lei Organica, cabe: (Artigo alterado(a) pelo(a)
Emenda a Lei Organica 86 de 27/02/2015

Il — ao Governador; (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 86 de 27/02/2015)

()

Art. 100. Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal:

()

VI - iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nesta Lei Organica;

VII - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir decretos e regulamentos para sua fiel execugio;

()

XXVI — pratica os demais atos de administragdo, nos limites da competéncia do Poder Executivo;

34.2. Da interpretagdo sistematica dos dispositivos das legislagdes citadas, depreende-se a competéncia concorrente entre a Unido, Estados e o Distrito Federal para
legislar sobre a matéria afeta ao direito urbanistico, bem como a competéncia conferida aos Municipios para legislar sobre assuntos de interesse local, sendo o Estudo de
Impacto de Vizinhanga um instrumento de planejamento territorial e urbano.

34.2.1. Neste contexto, depreende-se pela conformidade do projeto de lei complementar em aprego com o ordenamento juridico vigente, de modo que faz-se
necessaria a edigdo de lei complementar para a finalidade proposta.

34.3. No que se refere a alinea “b”, as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposi¢do”, verifica-se que se trata de minuta de proposta de projeto de
lei complementar (159512696) apresentado pela Subsecretaria de Desenvolvimento da Cidades desta pasta para propor alteragdo daLei Complementar n® 948 de 16 de
janeiro de 2019, sendo oportuno destacar inicialmente que fora solicitado, em 2022, pela Coordenagdo de Gestdo Urbana - COGEST as Diretorias das Unidades de
Planejamento Territorial Sul e Central Adjacente 1 - DISUL e DICAD I a elaboragdo de estudo de intervengdo urbana da area publica inserida na Macrozona Urbana da
Regido Administrativa de Santa Maria e Lago Sul, respectivamente, definida no PDOT/2009, com vistas a sua requalificagdo e adequagéo as necessidades atuais, visando
melhorias e dinamizagdo de espagos urbanos, resultando em intervengdes relacionadas ao sistema viario e aos espagos livres de uso publico, a proposi¢do de regras para
orientar a ocupagdo de area publica e a alteragdo dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo.


http://www.sinj.df.gov.br/sinjcadastro/Norma/eeb56e2fde374c0485f7bd3caaac87a0/cldf_elo_86_2015.html#art1
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/eeb56e2fde374c0485f7bd3caaac87a0/cldf_elo_86_2015.html#art1

34.4. A vista disso, fora realizado estudos que constituem o Plano de Intervengdo Urbana — PIU (https:/sistemas.df.gov.br/PIUSEDUH/PIU) os quais tiveram
a participagdo ativa das Administragdes Regionais de Santa Maria e Lago Sul, bem como foi oportunizada a populagdo dessas regides administrativas questionarios com o
objetivo de consultar a populagdo para identificar as principais areas de intervengdo urbana.

34.4.1. Assim, visando a analise da proposta de revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, motivada pela elaboragdo dos Planos de Intervengao Urbana para as
regides administrativas do Lago Sul e de Santa Maria, fora apresentados:

a. Minuta dos documentos técnicos referentes ao PIU de Santa Maria (Doc. SEI/GDF):

1. Levantamento e Diagnostico (SEI n° 151029395);

II. Relatorio Técnico do Questionario (SEI n° 151030043);

II1. Relatério de Vistoria - PARTE 01 (SEI n° 151030621);

IV. Relatério de Vistoria - PARTE 02 (SEI n° 151031153);

IV. Relatorio de Vistoria - PARTE 03 (SEI n° 151032674);

V. Relatorio Técnico das Propostas de Intervengdo Urbana (SEI n° 151033516);

VI. Mapa Proposi¢des LUOS - PIU Santa Maria (SEI n® 151040091);

VII. Mapa Geral LUOS - PIU Santa Maria (SEI n° 151035744);

VIII. Minuta Anexo IIT - Quadro 11A - Pardmetros de Ocupagdo do Solo / Santa Maria (SEI n® 151041952).

b. Minuta dos documentos técnicos referentes ao PIU do Lago Sul (Doc. SEI/GDF):

I. Relatorio Técnico de Levantamento (SEI n® 151039500);

II. Relatorio Técnico de Diagnostico (SEI n° 151040052);

II1. Relatério Técnico do Questionario e Vistorias Técnicas (SEI n° 151040472);

IV. Relatorio Técnico de Propostas (SEI n° 151040679);

V. Mapa de Propostas — LUOS (SEI ° 151040853);

VI. Mapa de Propostas Consolidadas — LUOS (SEI n° 151041050);

VIII. Estudo Urbanistico PIU LS - Anexo III - Quadro 14A - Lago Sul (151061008).

34.4.2. Destaca-se que a anélise procedimental realizada por esta Secretaria de Estado, decorreu da elaboragdo do Plano de Intervengéo Urbana - PIU, definido como
um conjunto de estudos técnicos voltados para a melhoria e dinamizagdo de espagos publicos urbanos em areas degradadas ou subutilizadas. Ademais disso, conforme
salientado no Relato (158837268) a metodologia utilizada, baseia-se no estudo comparativo entre a cidade legal (projetada e regulada) e a cidade real (construida). Assim, a
partir do levantamento de anomalias constatadas por essa comparagio sdo definidas areas prioritarias para projetos de intervencao e requalificagdo urbana, consequéncia das
etapas que seguem:

» consolida¢do de demandas prioritarias identificadas por meio das leituras técnicas, vistorias e questionarios realizados com a comunidade e com a
administragdo regional;

« identificagéo das areas prioritarias para intervengdo e requalificagdo urbana;
» mapeamento das demandas e analise das intervengdes;
* propostas de ajuste dos usos do solo visando a dinamizagao do espago urbano; e

» compatibilizagdo e inclusdo de projetos urbanos a LUOS, com ajustes na versdo atual e inclusdes de projetos aprovados que ndo integraram a
revisdo da Lei aprovada em 2022.

34.4.3. Desse modo, levando em consideragdo que sdo realizados trés produtos na etapa para elaboragdo do Plano de Intervengdo Urbana - PIU: a) estudos, projetos e
diretrizes para a ocupagdo de areas publicas; b) projetos para a readequacdo viaria e da mobilidade; e ¢) alteragdes na LUOS para a dinamizagdo do espago urbano, sendo
pois, nesta fase o foco no terceiro produto, tratando-se de ajustes na Lei Complementar n° 948, de 2019, conclui-se que todos os pontos controversos levantados no presente
processo foram sanados, concluindo-se, salvo melhor entendimento, que a minuta proposta contempla todos os aspectos formais e materiais para o seu devido
prosseguimento.

34.5. Valido informar ainda que fora apresentado o Relato (158837268) pelos Membros da CT-LUOS, Conselheiros Relatores Wilde Cardoso Gontijo Junior (Rodas
da Paz) e Henrique do Vale Andrade (Fecomércio), a Apresentagdo (158837819), a Decisdo N° 22/2024 exarada pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - Conplan (158839141), a qual foi devidamente publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) Edigao n° 239 de 16 de dezembro de 2024.

34.5.1. Conforme salientado pela area técnica (159512696) a Decisdo N° 22/2024 exarada pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
Conplan (158839141) "aprovou relato e voto consignados no processo n°® 00390-00005725/2024-13, que trata dos Planos de Interven¢do Urbana de Santa Maria e Lago
Sul, com a exclusdo da recomendagdo n° 6, rejeitada pelo colegiado com 21 votos, computados 4 votos favordveis a manuten¢do e 1 abstengdo. 2. Dessa forma, por
unanimidade, registra-se a votagdo do colegiado com 33 votos favoradveis, nenhum voto contrdario e nenhuma abstengdo.".

34.6. Nessa linha, tem-se que a principal consequéncia juridica da proposigdo apresentada ¢ a publicagdo da Lei Complementar relacionada a revisao da Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo n° 948, de 2019, motivada pela elaboragido dos Planos de Intervengao Urbana para as regides administrativas do Lago Sul e da Santa Maria.

34.7. Nota-se assim que as manifestagdes das unidades de origem explicitam e convergem com a redagdo proposta a ser levada a Camara Legislativa do Distrito
Federal - CLDF.

34.8. Acerca da alinea “c”, “as controvérsias juridicas que envolvam a matéria”, verifica-se que, em principio, ndo restou evidenciada controvérsia envolvendo a
matéria especifica, qual seja, a qual pretende alterar a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo n°® 948, de 2019, motivada pela elaboragdo dos Planos de Interveng¢do Urbana para as
regides administrativas do Lago Sul e da Santa Maria.

34.9. Conforme explicitado no Relato (158837268) o mérito da iniciativa de elaboragao dos PIUs, tanto por meio dos seus objetivos que ¢ realizar melhorias,
requalificagdo e dinamizagdo de espagos urbanos, a partir de proposigdes de intervengao, relacionadas principalmente ao sistema vidrio, aos espagos livres de uso publico, a
caracterizagdo da ocupagéio de area publica e a dinamizagdo de pardmetros de uso e ocupagdo do solo, quanto do processo proposto para sua elaboragdo, incluidas as
propostas para alteragdo da LUOS, sobretudo pela inexisténcia de planos diretores locais nas referidas regides administrativas da Santa Maria e do Lago Sul.

34.10. No que se refere a alinea “d”, “os fundamentos que sustentam a competéncia do Governador para disciplinar a matéria”, nos termos expostos nos itens 13. e
14. deste opinativo, faz-se necessaria a edigdo de Lei Complementar, cuja iniciativa compete ao Governador do Distrito Federal.

9 o

34.11. Com relagdo a alinea “e”, “as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo”, observa-se do art. 5. da minuta do PLC (159512696) a seguinte


https://sistemas.df.gov.br/PIUSEDUH/OqueeoPIU

norma a ser revogada:

()

Art. 5° Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial:
I-OArt. 11, V;

II-0 Art. 30, II;

11— O Art. 34,11, §§ 1°, 2°, 3°,4°, 5° ¢ 6° e seus incisos;

34.12. Contudo, necessario ajustes na redagdo, de modo a acrescentar:

Art. 5° Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial:
I-o0Art. 11, inciso V;
1T — o Art. 30, inciso II;

III — o Art. 34, inciso 11, §§ 1°, 2°, 3°, 4°, 5° e 6° ¢ seus incisos.

34.13. Quanto a alinea "f" "demonstracdo de que a matéria proposta ndo invade a competéncia, material ou formal, da Unido ou de outro ente Federativo, bem
como a indicagdo de que a iniciativa é também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipoteses de competéncia concorrente”, Repisa-se os apontamentos realizados
nos itens 15.,16 e 36.1. da presente manifestagdo, sendo a edi¢do do Projeto de Lei Complementar de iniciativa do Governador do Distrito Federal.

34.14. No que tange a alinea "g" "a andlise de constitucionalidade, legalidade e legistica”, retoma-se aos apontamentos deste opinativo, quanto a
constitucionalidade e legalidade do ato que se pretende levar a termo.

34.14.1. A respeito da legistica, seguindo os preceitos previstos no Manual de Comunicagdo Oficial e na Lei Complementar n.° 13, de 1996, aponta-se a inser¢ao dos
seguintes ajustes abaixo sistematizados:

a) Considerando que o texto do inciso deve ser iniciado com letra miniscula e terminar com ponto e virgula quando tiver mais incisos, recomenda-se ajustes;

o I—oart. 1° §4° inciso VIII, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

o II-oart. 6° § 6° passa a vigorar com a seguinte redagdo:

e [lI—-oart. 11,1V, passa a vigorar com a seguinte redagao:

o IV -—oart. 17, caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

e V- oart. 19, §§1°e 3° passa a vigorar com a seguinte redagao:

e VI-—no art. 30 fica alterado o inciso II, incluido o inciso III e renumerados os incisos III, IV e V, com a seguinte redagao:
e VII-a Secdo X passa a vigorar com a seguinte redagio:

e VIII - o art. 34, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

e IX - oart. 35, §2, passa a vigorar com a seguinte redagio:

o I—acrescenta-se ao art. 5%, §1°, os incisos XII e XIII e o § 4° com as seguintes redagdes:

e 'V —ficaacrescido o art. 34-B:

o VII- o Anexo XI— Glossario, passa a vigorar acrescido de item com a seguinte redagdo:

e XI-oart. 39, caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

e XII - aredagdo do art. 79, caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

e XIII - ficam substituidos no Anexo II os mapas de uso de solo 11A e 14A:

e XI - ficam substituidos no Anexo II os quadros de parametros de ocupagdo do solo 11A e 14A:

e Il —serdo acrescidos ao art. 19 os §§7° ¢ 8°:

§ 7° O diametro de que trata o paragrafo segundo ¢ considerado, em planta baixa, a partir do ponto médio da abertura do vao de iluminagao e
ventilagdo até o limite do lote;

§ 8° Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area maior a 600m?, aplica-se a tabela para lotes com area maior a 600 m2.” (NR)
e III—o art. 32 passa a vigorar acrescido dos §§ 3° e 4°:

§ 3° E permitido o parcelamento do valor da contrapartida de vagas, nos termos da regulamentagio desta Lei Complementar, mediante
requerimento do interessado;

§ 4° A cobranga e o pagamento de que trata o § 3° se dard em momento anterior & emissdo do alvara de construgdo.” (NR)

e [V —fica acrescido o art. 34-A:

“Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo ¢ aquela localizada no pavimento do nivel da circulagdo de pedestres, voltada para o logradouro
publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

I - fachada da edificagdo localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s) divisa(s) do lote;



1I - permeabilidade visual de no minimo 50%;

III - ocupagdo minima de 40% da dimensao linear do somatoério de todas as divisas voltadas para o logradouro publico, garantido o acesso
direto de pedestres;

IV - a ocupagao de 40% do Inciso IIT deve ser de uso ndo residencial;
§ 1° E obrigatéria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre uso residencial;
§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa é obrigatdria possua mais de uma divisa voltada para o logradouro publico:

I - a maior extensdo de fachada ativa prioritariamente sera aquela voltada para a via de atividades definida expressamente em Memorial
Descritivo - MDE do projeto urbanistico;

II - caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso I, a maior extensdo de fachada ativa sera definida pelo interessado quando da
habilitagdo do projeto de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus requisitos basicos.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:

I - integragéo fisica da fachada com o passeio publico;

11 - acessibilidade irrestrita de pedestres;

[1I - manuteng@o de toda a sua extensdo livre de cercas, muros ou grades;

IV - ndo implantagdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensao.

§ 4° E permitida a utilizagio do recuo de que trata o §3° para manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de

passageiros.” (NR)

e 'V —ficaacrescido o art. 34-B:
e VI—oart. 38 passa a vigorar acrescido do inciso XVI, com a seguinte redagao:

e  VII- o Anexo XI — Glossario, passa a vigorar acrescido de item com a seguinte redagao:

b) No inciso XVI do art. 38, recomenda-se ajuste no espacamento da frase, de modo a ajustar a palavra "SUL";

c) Para melhor compr a0 do que disp

0 §3° do art. 3°, sugere-se a seguinte redacgio:

§3° Quando da alteragdo de que trata o §2° deste artigo decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da unidade
imobiliaria, havera incidéncia de cobranca do prego publico correspondente a outorga onerosa do direito de construir — ODIR, considerando o
coeficiente basico vigente na data anterior a publicagdo desta Lei Complementar.

d) Em relaciio ao art. 5 da minuta, fora realizado apontamento no item 34.12 deste opinativo.
34.14.2. Assim, quanto aos demais dispositivos insertos na minuta apresentada, entende-se pela sua conformidade com a legislagdo aplicavel ao feito.
34.15. Sobre a alinea ""h" "em ano eleitoral, a andlise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da legislagdo eleitoral, inclusive no tocante as vedagées

previstas na Lei 9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas aplicdveis, inclusive a jurisprudéncia e
regulamentagoes do Tribunal Superior Eleitoral”. Considerando que no ano de 2025 ndo serdo realizadas eleigdes presidenciais, de governadores, deputados federais e
distritais, bem como eleigdes para os cargos de prefeitos e vereadores nas cidades brasileiras, entende-se ndo ser aplicavel no presente caso a viabilidade juridica da proposta
sob o aspecto da legislagao eleitoral e as vedagdes elencadas no art. 73 da Lei n® 9.504, de 1997.

IL5 - DA DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

35. Quanto a declaragdo de disponibilidade or¢amentaria para edi¢do do referido normativo, recomenda-se o envio dos autos do processo a Subsecretaria de
Administragdo Geral desta pasta a fim de atender ao disposto nos incisos I e II do art. 16 da Lei Complementar n.° 101, de 2000, bem como em atendimento ao disposto na
alinea a do inciso III do art. 3°, do Decreto n°43.130, de 23 de marc¢o de 2022.", que assim estabelece:

Decreto n.° 43.130, de 2022

Art. 3° A proposi¢ao de projeto de lei ou de decreto serda autuada pelo érgédo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado,
ou pelo Secretario de Estado ao qual o 6rgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

111 - declaragao do ordenador de despesas:
a) informando que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus 6rgaos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar renincia de receita, criagdo, aperfeicoamento ou expansdo da agdo governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

(Grifo nosso)
()

116 - DA MANIFESTACAO TECNICA SOBRE O MERITO DA PROPOSICAO

36. O art. 3° inciso IV do Decreto n° 43.130, de 2022 estabelece que a manifestagdo técnica quanto ao mérito da proposi¢do deve conter:

Decreto n.” 43.130, de 2022

Art. 3° 4 proposigdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo orgao ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretdrio de Estado,
ou pelo Secretario de Estado ao qual o 6rgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

1V - manifestacio técnica sobre o mérito da proposicao, contendo:

a) a analise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razées para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das agoes previstas na proposta, com os resultados e os impactos esperados com a medida;
¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avaliagdo dos resultados;
d) a enumeragao das alternativas disponiveis, considerando a situagdo fatico-juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipoteses de proposta de implementagdo de politica publica, deverd ser demonstrada a relagdo existente entre a causa do problema, as agdes
propostas e os resultados esperados;

/) o prazo para implementagdo, quando couber;
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) a andlise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto a interagdo ou a sobreposicdo, se for o caso;

h) a descrig¢do histérica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo problema, as necessidades e as razées pelas quais foram descontinuadas, se for
o0 caso;

i) a metodologia utilizada para a andlise prévia do impacto da proposta, bem como das informagées técnicas que apoiaram a elaboragdo dos pareceres de
mérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestagées e pareceres aos quais o interessado fizer referéncia em sua fundamentagdo devem ser acostados a proposi¢do de
projeto de lei ou de decreto.

§ 29 A proposi¢ao que se enquadre na alinea "b" do inciso Ill deste artigo podera ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para
andalise quanto ao impacto or¢amentario e financeiro da medida.

§ 3°A4 néo apr ¢do da ifestacdo técnica ou i
Justificada e fundamentada nos autos do processo.

b

vincia de qual das alii elencadas no inciso 1V deste artigo deve ser devidamente

1

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, ampliagdo ou prorrogagdo de beneficio tributario, devera seguir o procedimento
disciplinado no Decreto n°41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteragées, antes de ser encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5°0 descumprimento das disposi¢oes deste artigo ensejard a restitui¢do dos autos ao proponente para a adequagdo proposicao.

37. Neste contexto, observa-se que fora exarado o Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (159512696), o objetivo da proposta, tem como escopo alterar a Lei
Complementar n° 948 de 16 de janeiro de 2019, haja vista a apresentagdo dos estudos do Plano de Intervengdo Urbana - PIU - Lago Sul e de Santa Maria, elaborado nesta
SUDEC juntamente com a Administracdo Regional de Santa Maria ¢ Administragdo Regional do Lago Sul, baseado nas areas problematicas existentes na regido (areas
publicas, sistema viario e dinamizagdo dos espagos urbanos), entende-se por suprida o quanto determinado no art. 3°, inciso IV do Decreto n.° 43.130, de 2022.

III - CONCLUSAO

38. E, finalmente, por haver respaldo legal para a edi¢do das minutas em analise, e abstraida qualquer considera¢do quanto as questdes estritamente técnicas, as quais nao
sofrem apreciagdo juridica, ndo se constata, s.m.j., vicio de ilegalidade ou de ilegitimidade, bem como 6bice de indole constitucional na supracitada minuta, devendo ser
observadas as recomendagdes contidas no item 31. e subitens, 34.12., 34.14.1. seus subitens e 35. desta Nota Juridica.

39. Por todo o exposto, concluida a analise desta Assessoria Juridico-Legislativa quanto aos elementos contidos no art. 3°, inciso II do Decreto n® 43.130, de 2022, e em
face das considera¢des apresentadas nesta Nota Juridica, sugere-se restituir os autos a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, para ciéncia do teor da presente
manifestagdo e providéncias pertinentes.

A considerag@o superior.

Juliana Melo dos Santos
Assessora Especial

Assessoria Juridico-Legislativa

Aprovo a Nota Juridica N.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL.

Sendo estas as consideragdes, encaminhem-se os autos a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC para ciéncia do teor da presente Nota Juridica e adogao
das providéncias pertinentes.

Carlos Vitor Paulo

Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa

-
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito

) ﬁ . Federal
|

T Subsecretaria de Administracao Geral

Declaragdo de Orgamento - SEDUH/SUAG
DECLARAGAO DE ORGAMENTO

1. Trata-se de proposi¢ao de minuta de Projeto de Lei Complementar relativos aos
procedimentos realizados no ambito da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades correlatos aos
estudos do Plano de Intervencao Urbana - PIU - da Regido Administrativa do Lago Sul e da Regido
Administrativa de Santa Maria, que propde alteragdes a Lei Complementar n°® 948 de 16 de janeiro de
2019, e consoante a Informagao contida na Minuta de Exposi¢ao de Motivos, inserida na Nota Juridica N.°
514/2024 - SEDUH/GAB/AJL 159600551 e no Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC 160621270.
Assim, DECLARO que a medida ndo gera impacto or¢amentario-financeiro, nao implicando em renuncia
de receita, criagdo, aperfeicoamento ou expansdo da acdo governamental, ou aumento de despesas nesta
Secretaria, ndo necessitando assim da estimativa de impacto or¢gamentario-financeiro no exercicio em que
deva entrar em vigor e nos dois subsequentes quanto a publicacdo da referida legislagdo, sem prejuizo da
analise de outros 6rgdos e entidades quanto ao impacto or¢camentario-financeiro aos cofres publicos do
Distrito Federal, para fins de cumprimento a alinea "a" do inciso III do art. 3°, do_Decreto n® 43.130, de 23
de marco de 2022.

TIAGO RODRIGO GONCALVES
Subsecretario de Administragdo Geral
SUAG/SEDUH

Documento assinado eletronicamente por TITAGO RODRIGO GONCALVES -
Matr.0126823-6, Subsecretario(a) de Administrag¢ao Geral, em 20/01/2025, as 16:46,
conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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\ Governo do Distrito Federal

/ Casa Civil do Distrito Federal
i ﬁ i Subsecretaria de Analise de Politicas Governamentais
. Unidade de Anélise de Atos Normativos
|
Nota Técnica N.° 37/2025 - CACI/SPG/UNAAN Brasilia-DF, 31 de janeiro de 2025.

A Subsecretaria de Analise de Politicas Governamentais,

Assunto: Proposta de Lei Complementar. Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, ]Slue aprova a Lei de
Uso e Ocupagdo do solo do Distrito Federal — Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da
outras providéncias. Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag@o do Distrito Federal (Seduh).

L. CONTEXTO

1.1 Versam o0s autos sobre minuta de Lei Complementar (162972079) e anexos (162968273;
163012928; 162968915), apresentada pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Seduh), que visa alterar a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e

Ocupacdo do solo do Distrito Federal — Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

1.2. Ao processo foram juntados os documentos, mencionados no artigo 3°, do Decreto n® 43.130, de 23 de
marco de 2022:

I - Minuta de Projeto de Lei Complementar e anexos
(162972079; 162968273; 163012928; 162968915)

II - Exposicao de Motivos N° 4/2025 — SEDUH/GAB (161045235);

IIT - Nota Juridica n.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL ( 159600551), complementada pelo Despacho —
SEDUH/GAB/AJL (161141641) e pelo Despacho — SEDUH/GAB/AJL ( 161294268); ¢

IV - Declarag@o de Or¢amento - SEDUH/SUAG (161020070);
V - Ata 223? Reunido Ordinaria_Conplan_12/12/2024 (162393105).

1.3. O processo foi encaminhado a Casa Civil pelo Oficio N° 667/2025 - SEDUH/GAB (162972079) e distribuido
a esta Subsecretaria pelo Despacho - CACI/GAB/ASSESP (163127043) para analise e manifestacdo, nos termos do artigo
3° do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022.

1.4. E o relatorio.
2. RELATO
2.1. Cumpre ressaltar, de inicio, que a competéncia desta Casa Civil, para a analise de proposi¢des de Decretos e

Projetos de Lei no ambito do Distrito Federal, estd disciplinada no artigo 4°, do Decreto n® 43.130, de 23 de marcgo de
2022. Tal dispositivo limita a manifestacdo desta Unidade a verificagdo do cumprimento das normas e diretrizes para
elaboragdo, alteracdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de lei no ambito da Administracdo
Direta e Indireta do Distrito Federal; no exame de mérito, quanto a oportunidade, & conveniéncia e a compatibilizagdo da
matéria tratada na proposta com as politicas e as diretrizes de Governo.

2.2. Desta feita, a presente Nota Técnica limita-se a analise de conveniéncia e oportunidade da proposigdo
normativa e a compatibilizagdo da matéria nela tratada com as politicas e diretrizes do Governo, identificagdo da instrucao
processual e articulagdo com os demais 6rgdos e entidades interessados, conforme dispositivos legais destacados alhures.

2.3. A questdo ventilada nos presentes autos refere-se a proposta de alteragdo de Lei Complementar,
consubstanciando na proposta encaminhada por intermédio do Oficio N° 667/2025 - SEDUH/GAB (162972079) e anexos
(162968273; 163012928; 162968915), apresentada pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seduh), que visa alterar a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacdo do solo do Distrito Federal — Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

2.4, A demanda veiculada neste processo, no mérito, ¢ justificada por meio da Exposicao de Motivos N° 4/2025
— SEDUH/GAB (161045235), que assim dispde: Oficio N° 667/2025 - SEDUH/GAB

"Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciagdo de Vossa Exceléncia proposta de lei
complementar que dispde sobre a revisdo da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que
aprovou a lei de uso e ocupacdo do solo do Distrito Federal - Luos e da outras providéncias.

Inicialmente, vale destacar que a proposta apresentada tem como objetivo promover ajustes no texto
da norma em vigor e seus respectivos anexos, de forma a corrigir as inconsisténcias identificadas
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desde a sua publicagdo. Para tanto, foram analisadas todas as solicitagdes de alteragdes encaminhadas
por meio de processos administrativos a esta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo - Seduh por meio da plataforma SEI - GDF, com o devido encaminhamento das
contribuicdes realizadas pelas Administragdes Regionais; as sugestdes de membros da Camara
técnica responsaveis pelo acompanhamento da proposi¢do do projeto de Lei Complementar com
vistas a alterar a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 e por fim, sugestdes que foram
recepcionadas por meio das contribui¢cdes da Central de Aprovagao de Projetos - CAP desta pasta, na
consolidagdo do texto da minuta de lei complementar.

A principal alteracio proposta foi quanto a SECAO X, que se refere ao “TRATAMENTO DAS
DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA”, em especial ao artigo 34, que foi alterado e
dividido para formar o artigo 34-A e, posteriormente, acrescido o artigo 34-B, com vistas a elucidar
os conceitos neles contidos e individualizar os parametros, de forma a garantir uma melhor
aplicabilidade aos dispositivos.

Outra importante alteracdo foi a inclus@o do inciso XII ao art. 5°, § 1°, que trata de nova categoria de
UOS, a UOS COL - Condominio de lotes, na qual sdo permitidos os condominios de lotes conforme
legislacdo especifica do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, previsto no art. 39 do
Decreto n® 46.143, de 19 de agosto de 2024, que regulamenta a Lei Complementar n® 1027, de 28 de
novembro de 2023, a qual dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da
outras providéncias. Observa-se que a UOS COL sera, posteriormente, regulamentada em norma
especifica.

Foram realizadas substituicdes dos mapas e quadros relativos & Regido Administrativa de Santa
Maria e a Regido Administrativa do Lago Sul, que se encontram no Anexo II, que trata dos mapas de
uso do solo, e no Anexo III, que estabelece os quadros de parametros de ocupagao do solo, ambos da
Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019.

As referidas substitui¢des se deram pela inclusdo dos projetos de urbanismo, aprovados por ato do
Poder Executivo, em observancia aos critérios e a metodologia da Luos, e pelo resultado dos estudos
do Plano de Intervengdo Urbana - PIU das RAs do Lago Sul e de Santa Maria. O Plano de
Intervencdo Urbana- PIU ¢ um estudo de competéncia da Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades - Sudec, alinhado as demandas da populagdo e das Administra¢cdes Regionais, as quais tém
por finalidade produzir analises técnicas a fim de garantir a boa relag@o entre os espagos publicos e
privados, promover a transparéncia e a equidade no tratamento do solo urbano e promover a
mobilidade ativa e conexdes intermodais.

O PIU objetiva melhorias, requalificacdo e dinamizacgdo de espacos urbanos, a partir de proposi¢des
de intervencdo, relacionadas principalmente ao sistema viario, aos espagos livres de uso publico, a
caracteriza¢do da ocupacdo de area publica e a dinamizagdo de parametros de uso e ocupacdo do
solo.

Ainda quanto ao PIU, vale ressaltar que as propostas apresentadas buscaram dar inicio a algumas
intervengdes em areas carentes de qualificag@o, a fim de reforgar a convergéncia e a apropriagao da
populagdo, além de destacar locais significativos e influentes para a consolidacdo do desenho urbano,
contribuindo para maior vitalidade, dinamizagao e, consequentemente, atendimento aos critérios de
caminhabilidade de forma a proporcionar seguranca e qualidade urbana nas areas publicas, vias,
calgadas e ciclovias, em especial, nas areas identificadas como de maior fluxo de pessoas.

Na Regido Administrativa do Lago Sul, foram propostas algumas alteragdes de UOS como forma de
incentivar a ocupag@o e a diversidade de usos, assim como a revisdo dos Parametros de Uso e
Ocupagdo do Solo da LUOS, como resultado da analise urbanistica dos parametros de uso e
ocupagdo do solo da Luos, com vistas a dinamizagdo da norma vigente, considerando as demandas e
a dindmica de ocupacdo atual.

No que compete a Regido Administrativa de Santa Maria, foram analisadas as propostas de alteracao
da Luos apresentadas pela Administragdo Regional de Santa Maria nas localidades por ela indicadas
e nas identificadas pela Equipe Técnica da Seduh, visando a dinamizagao do solo, considerando que
¢ uma Regido Administrativa com pouca diversidade de uso comercial disponivel na norma
urbanistica vigente.

Ademais, registrou-se a necessidade de compatibilizagdo dos projetos de urbanismo com registro
cartorial. Assim, atendendo ao disposto na Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019,
alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, realizou-se a compatibilizagdo dos
projetos de urbanismo, aprovados por ato do Poder Executivo registrados em cartorio, aos critérios e
a metodologia da Luos.

O Anexo XI da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que apresenta o glossario, foi
substituido de forma a recepcionar a sugestdo da Central de Aprovacdo de Projetos — CAP, desta
Seduh, para melhor esclarecimento, no que se refere a inclusdo no texto da lei, ou por meio do
glossario, de explicagdo do que diferencia a situagdo relativa a “dois domicilios” da habitagdo
multifamiliar em tipologia de casas, ou bifamiliar em tipologia de casas sobrepostas, e, ainda, se a
opcao por dois domicilios excluiria a caracteristica de habitagdo unifamiliar exclusiva. Desta forma,
optou-se por incluir no glossario a definicdo de “dois domicilios”, que se refere a duas unidades
imobiliarias distintas, ndo sobrepostas, e com entradas independentes as edificagdes, ressaltando-se
que no lote pode haver a entrada tinica.

Outrossim, para melhor aplica¢do da norma, foi realizada a inclus@o do paragrafo 3° ao artigo 32, que
trata da contrapartida de vagas, para informar sobre a permissdo do parcelamento do valor da



contrapartida de vagas mediante requerimento do interessado.

Para além das alteragdes acima descritas, foi estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicagdo da

lei complementar ora proposta, para a opgdo pelos usos e parametros vigentes até a sua publicagio,

ficando resguardado ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido, a

utilizagdo do coeficiente vigente na data anterior a publicacdo da lei complementar, nos casos em que
houver alterac@o no coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria. Sendo que, para os

casos em que da alteragdo decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da
unidade imobilidria, havera incidéncia de outorga onerosa do direito de construir - Odir,

considerando o coeficiente basico vigente na data de publicacdo da futura lei complementar.

A proposta de revisdo apresentada foi disponibilizada no site da Seduh, por meio do Link
https://www.seduh.df.gov.br/audiencias-publicas-2024/, um més antes da audiéncia publica, para sua
apreciacdo por toda a sociedade, incluindo, além da minuta da proposta da revisdo, os seus anexos. A
revisdo foi apresentada a Camara Técnica de Uso e Ocupagdo do Solo, instincia colegiada consultiva
de carater permanente criada no dmbito do Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do
Distrito Federal - Conplan, para acompanhamento da aplicagdo da Lei Complementar n® 948 de 16
de janeiro de 2019.

Em relagdo a participacdo popular, tal requisito foi devidamente cumprido, sendo realizadas as
audiéncias publicas, de forma presencial, respeitado o devido processo legal, em cumprimento do
estabelecido na Lei n° 5.081, de 11 de marco de 2013, com apresentagdo da proposta a populagdo
(151060416). A audiéncia publica da RA de Santa Maria ocorreu no dia 17 de outubro de 2024, com
a presenca de 56 participantes, no Auditorio do Galpao Cultural de Multiplas Fungdes, localizado na
Quadra Central QC 01, Conjunto H, Santa Maria — DF, e a audiéncia ptblica da RA do Lago Sul,
ocorreu no dia 21 de outubro de 2024, com a presenga registrada de 96 participantes, na Sede da
Administragdo Regional do Lago Sul, localizada na SHIS QI 11 Area Especial N° 01 Lago Sul,
Brasilia — DF, tendo sido transmitidas, também, através da plataforma do Youtube da Seduh.

Vale destacar que, no mesmo site citado, foi disponibilizado o e-mail sudec@seduh.df.gov.br para
contribuicdes, sugestdes e criticas, totalizando 39 manifesta¢des, todas devidamente apresentadas na
reunido da Camara Técnica da Luos, ocorrida em 14 de novembro de 2024. Apds reunido com os
relatores da matéria para o Conplan, designados nesta reunido, foram realizados ajustes materiais que
culminaram na versdo final da proposta a ser apresentada ao Conplan. A proposta apresentada foi
aprovada na 223* Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal - Conplan, realizada no dia 12 de dezembro de 2024, nos termos da Decisdo n°® 22/2024,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF - n° 239, de 16 de dezembro de 2024
(158839141).

Ressalte-se que, por se tratar de revisdo de texto normativo, o projeto de lei complementar revoga as
disposi¢des em contrario da lei de uso e ocupagdo do solo vigente, em especial o art. 11, inciso V; o
art. 30, inciso II; e o art. 34, inciso II, §§ 1°, 2° 3° 4° 5° ¢ 6° e seus incisos, todos da Lei
Complementar n° n° 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28
de abril de 2022.

A presente matéria devera ser disciplinada por lei complementar, a ser submetida a prévia avaliagio e
autorizagdo da Camara Legislativa do Distrito Federal, em conformidade com o Decreto 43.130, de
23 de margo de 2022, ressaltando tratar-se de lei que dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
nos termos dos arts. 51, 71 e 75 da Lei Orgénica do Distrito Federal - LODF.

Atendendo, portanto, ao disposto no inciso VI do § 1° do art. 71 da Lei Orgénica do Distrito Federal,
o qual prevé que compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das leis que
disponham sobre plano diretor de ordenamento territorial, lei de uso e ocupagdo do solo, plano de
preservacao do conjunto urbanistico de Brasilia e planos de desenvolvimento local, encaminhamos a
minuta da proposta de lei complementar, informando que foram realizadas as audiéncias publicas no
dia 17 de outubro de 2024, em Santa Maria, e no dia 21 de outubro de 2024, no Lago Sul, conforme
atas publicadas no Diario Oficial n° 216, de 11 de novembro de 2024 (155808534) e n® 219, de 14 de
novembro de 2024 (156186184), atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da LODF.

Por derradeiro, ressaltamos que a presente proposicdo ndo acarretara em aumento de despesas, nao
havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto or¢amentéario-financeiro nos termos da Lei
Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, conforme Declaragdo de Orgamento exarada
pelo ordenador de despesas desta pasta (161020070).

Certo da preocupacgdo de Vossa Exceléncia com a correta regulamentacdo dos atos da Administragido
Publica Distrital, submetemos a Vossa apreciagdo a presente proposta de lei complementar, com
vistas a propiciar a adequada ocupacdo do solo, atendendo ao disposto nas legislacdes de regéncia.

Na oportunidade, renovamos-lhe protestos do mais elevado respeito e consideraggo."

2.5. Em atendimento a solicitagdo formalizada por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
(151039060), e considerando a realizacdo da Audiéncia Publica, no dia 17 de outubro de 2024, para apresentagdo do
Plano de Intervencio Urbana - PIU - Santa Maria e da Minuta do Projeto de Lei Complementar que propde alteragdes
a Lei Complementar n® 948 de 16 de janeiro de 2019, a Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados - Ascol compilou os
seguintes documentos: 1° Aviso de Convocagao publicado no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 177 ¢ em Jornal
de Grande Circulagdo no dia 16 de setembro de 2024 (151121981 e 151122101), respectivamente; 2° Aviso de



Convocacao publicado no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 190, de 03 de outubro de 2024 (152696473);
Apresentagdo Técnica (154173358); Registro Fotografico (154175755); Lista de presenca (154174702); Inscricao de fala
(154295834); e Ata publicada no Didrio Oficial do Distrito Federal - DODF n° 216, de 11 de novembro de 2024
(155808534).

2.6. Ja em relagio ao atendimento a solicitagdio formalizada através do Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST (151039060), e considerando a realizagdo da Audiéncia Publica para
apresentacido do Plano de Interven¢do Urbana - PIU - Lago Sul ¢ da Minuta do Projeto de Lei Complementar que
propde alteragdes a Lei Complementar n® 948 de 16 de janeiro de 2019, no dia 21 de outubro de 2024, fora acostado aos
autos 1° Aviso de Convocagdo publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 177 e em Jornal de Grande Circulago no
dia 16 de setembro de 2024 (151122248 e 151122386), respectivamente; 2° Aviso de Convocagao foi publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n® 190, de 03 de outubro de 2024 (152696598); Apresentagdo Técnica (154296183); Registro
Fotografico (155022707); Lista de presenca (154296500 e 154298150); Inscri¢do de fala (154298390); Manifestagcdo por
escrito (154298596) e Ata publicada no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 219, de 14 de novembro de 2024
(156186184).

2.7. Em cumprimento da exigéncia do inciso II do artigo 3°, do Decreto n® 43.130, de 2022, a Assessoria
Juridico-Legislativa se manifestou por meio da Nota Juridica n.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL (159600551), onde,
dentre seus apontamentos, ndo vislumbrou 6bices de indole constitucional, bem como vicios de ilegalidade ou de
ilegitimidade para a edi¢do da proposta. Contudo, sugeriu a remessa dos autos para a manifestacdo da Subsecretaria de
Desenvolvimento das Cidades, daquela Pasta. Veja-se:

"Il - CONCLUSAO

E, finalmente, por haver respaldo legal para a edicdo das minutas em analise, e abstraida qualquer
consideragdo quanto as questdes estritamente técnicas, as quais ndo sofrem apreciagdo juridica, ndo
se constata, s.m.j., vicio de ilegalidade ou de ilegitimidade, bem como o6bice de indole constitucional
na supracitada minuta, devendo ser observadas as recomendagdes contidas no item 31. e subitens,
34.12., 34.14.1. seus subitens e 35. desta Nota Juridica.

Por todo o exposto, concluida a analise desta Assessoria Juridico-Legislativa quanto aos elementos
contidos no art. 3° inciso II do Decreto n® 43.130, de 2022, ¢ em face das consideracdes
apresentadas nesta Nota Juridica, sugere-se restituir os autos a Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades, para ciéncia do teor da presente manifestagdo e providéncias pertinentes."

2.8. Por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (161101917), a Subsecretaria de Desenvolvimento
das Cidades informou que foram realizados os esclarecimentos e os ajustes solicitados pela AJL. Vejamos:

"Em complemento ao Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC 160942799, apresento os anexos
mencionados no Art. 1°, Incisos XIII e XIV, do Projeto de Lei Complementar, destacados abaixo,
com os respectivos IDs:

XIII — ficam substituidos no Anexo II os mapas de uso do solo 11A e 14A:

n) Mapa 14A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI; (Id. 161102061)
................................................................................................................................... ”(NR)
XIV - Ficam substituidos no Anexo II os quadros de parametros de ocupagdo do solo 11A e 14A:

Apresento, também, corre¢do do Inciso I do Art. 2°, do Projeto de Lei Complementar, tratando-se de
mero erro material, uma vez que ndo ha redacdo de nenhum inciso XIII na proposta apresentada,
apenas redacdo do inciso XII, que apresenta a UOS COL: "XII - UOS COL - Condominio de lotes,
onde sdo permitidos os condominios de lotes conforme legislagdo especifica do parcelamento do
solo.":

Onde se 1€, no Inciso I: os incisos XII e XIII


https://dflegis.df.gov.br/ato.php?p=decreto-43130-de-23-de-mar%25C3%25A7o-de-2022

Leia-se: o inciso XII

Em relagdo ao Glossario, apresento o novo Anexo XI, constante do Id. 161101121, o qual encontra-
se atualizado, devido a inser¢@o da defini¢cdo de “dois domicilios”, e sugiro a seguinte alteracdo do
texto do Projeto de Lei Complementar, para melhor compreensao:

Onde se 1€, no Inciso VII do Art. 2° do Projeto de Lei Complementar:

VII — o Anexo XI — Glossario, passa a vigorar acrescido de item com a seguinte redagdo: “dois
domicilios: se refere a duas unidades imobiliarias distintas, ndo sobrepostas, ¢ com entradas
independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote pode haver a entrada tinica.”
Leia-se: o Anexo XI — Glossario, fica substituido, em funcdo do acréscimo da seguinte redagao:
“dois domicilios: se refere a duas unidades imobiliarias distintas, ndo sobrepostas, e com entradas
independentes as edificagdes, ressaltando-se que no lote pode haver a entrada unica.”

2.9. O Despacho SEDUH/GAB/AJL (161141641) e o Despacho SEDUH/GAB/AJL (161294268)
complementaram a andlise juridico-formal da minuta do projeto de lei complementar, concluindo que ndo foram
identificados vicios de ilegalidade ou ilegitimidade, tampouco impedimentos de natureza constitucional na referida minuta.
Confira:

Despacho SEDUH/GAB/AJL (161141641)
()

Dito isso, no que se refere a analise de constitucionalidade, legalidade, retoma-se aos apontamentos
da Nota Juridica n.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL (159600551) quanto a constitucionalidade e
legalidade do ato que se pretende levar a termo.

A respeito da legistica, seguindo os preceitos previstos no Manual de Comunicag@o Oficial ¢ na Lei
Complementar n.° 13, de 1996, aponta-se a inser¢ao dos seguintes ajustes abaixo sistematizados:

No inciso [X verifica-se a necessidade de indicar o artigo pela abreviatura "art." em letra minuscula:

"IX— o art. 35, §2, passa a vigorar com a seguinte redacdo"” ;

Em relagdo ao inciso XII, aponta-se a seguinte para evitar a repeticdo de palavras: "XII — o art. 79,
caput passa a vigorar com a seguinte redacdo',

Renumerar os incisos XIV que se encontram repetidos no texto, e ainda, adequar a redagdo para a
compreensdo dos Anexos substituidos:

X1V - Ficam substituidos no Anexo Il os quadros de pardmetros de ocupacdo do solo 114 e 144:

XV — O Anexo XI da Lei Complementar n® 948, de 2019 e o Anexo XI da Lei Complementar n°
1.007, de 2022 ficam substituidos pelo Glossario anexo a esta lei complementar.

No art. 2°, inciso II, preferir a forma verbal no presente a forma no futuro: "II — sdo acrescidos ao
art. 19 os §§7° e 8°".

Por fim, compreende-se que os elementos ou requisitos fornecidos pela unidade demandante
encontram-se de acordo com oDecreto n.° 43.130, de 23 de margo de 2022, que dispde sobre as
normas e as diretrizes para elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e
projeto de lei no ambito da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal, bem como, as
orienta¢des contidas no Manual de Comunicagao Oficial do Distrito Federal, aprovado pelo Decreto
n°®44.610, de 12 de junho de 2023, o que dispensa a reanalise dos atos praticados.

Assim sendo, em conformidade com o disposto no art. 3°, inciso II do Decreto Distrital n® 43.130, de
2022, a presente manifestagdo tem como objetivo complementar a anlise juridico-formal realizada
sobre a minuta de projeto de lei complementar, ndo se verificando vicio de ilegalidade ou
ilegitimidade, nem 6bice de indole constitucional na citada minuta."



Despacho SEDUH/GAB/AJL (161294268)

"Ap0s releitura da instrucdo do presente expediente e considerando a necessidade de novos ajustes na
minuta de PLC objeto de anélise, observa-se a necessidade de retificagdo de alguns itens constantes
do Despacho — SEDUH/GAB/AJL (161141641), a fim de adequar a redacdo para a compreensao dos
Anexos substituidos pela minuta do Projeto de Lei Complementar que visa alterar a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.

Assim sendo, apontam-se os seguintes ajustes em complemento a manifestacio no Despacho —
SEDUH/GAB/AJL (161141641):

XIII — ficam substituidos no Anexo II da Lei Complementar n° 1.007, de 2022, os mapas de uso do
solo 11A e 14A, e no Anexo II da Lei Complementar n® 948, de 2019, os mapas das respectivas
Regides Administrativas:

................................................................................................................................... ”(NR)

Além disso, ap0s releitura, verificou-se a necessidade de correg¢do do Anexo II para constar o Anexo
III — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa, da Lei Complementar
n° 1.007, de 2022:

XIV - Ficam substituidos no Anexo III da Lei Complementar n° 1.007, de 2022, os quadros de
parametros de ocupacdo do solo 11A e 14A, e no Anexo III da Lei Complementar n® 948, de 2019,
os quadros de pardmetros de ocupagdo do solo das respectivas Regides Administrativas:

Por fim, quanto as demais manifestagdes contidas na Nota Juridica n.° 514/2024 - SEDUH/GAB/AJL
(159600551) e no Despacho — SEDUH/GAB/AJL (161141641), ratifica-se o entendimento
anteriormente realizado."

2.10. Quanto a manifestagdo do ordenador de despesas, a Subsecretaria de Administragdo Geral, por meio da
Declaracdo de Orcamento - SEDUH/SUAG (161020070), informa que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-
financeiro, ndo implicando em renuncia de receita, criagdo, aperfeicoamento ou expansdo da a¢do governamental, ou
aumento de despesas naquela Secretaria. Vejamos:

DECLARACAO DE ORCAMENTO

1. Trata-se de proposicdo de minuta de Projeto de Lei Complementar relativos aos procedimentos
realizados no dmbito da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades correlatos aos estudos do
Plano de Intervencdo Urbana - PIU - da Regido Administrativa do Lago Sul e da Regido
Administrativa de Santa Maria, que propoe alteragdes a Lei Complementar n® 948 de 16 de janeiro de
2019, e consoante a Informacdo contida na Minuta de Exposi¢do de Motivos, inserida na Nota
Juridica  N.°  514/2024 - SEDUH/GAB/AJL 159600551 e no  Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC 160621270. Assim, DECLARO que a medida ndo gera impacto
orcamentario-financeiro, ndo implicando em renuncia de receita, criagdo, aperfeicoamento ou
expansdo da agdo governamental, ou aumento de despesas nesta Secretaria, ndo necessitando assim
da estimativa de impacto or¢amentario-financeiro no exercicio em que deva entrar em vigor € nos
dois subsequentes quanto a publicacdo da referida legislacdo, sem prejuizo da analise de outros
orgaos e entidades quanto ao impacto orcamentario-financeiro aos cofres publicos do Distrito
Federal, para fins de cumprimento a alinea "a" do inciso III do art. 3°, do Decreto n° 43.130, de 23 de
margo de 2022.

2.11. Ressalta-se que os documentos apresentados foram devidamente validados pelo Conselho de Planejamento
Territorial do Distrito Federal - Conplan, conforme Ata da 223" Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento



Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan), publicada no Didrio Oficial do Distrito Federal (DODF) n® 25, de 5
de fevereiro de 2025 (162393105)

2.12. Buscando colaborar com a proposta apresentada, esta Subsecretaria apresenta, ao final desta nota
técnica, apos tratativas com a Proponente, minuta substitutiva com a inclusdo de nova redacio para o art. 94. A
inclusio do referido artigo na minuta do Projeto de Lei Complementar justifica-se pela necessidade de assegurar a
simetria normativa entre a Lei de Uso e Ocupacio do Solo do Distrito Federal (LUOS) e o Plano de Preservacio do
Conjunto Urbanistico de Brasilia (PPCUB), garantindo coeréncia, harmonizacio e seguranca juridica na
regulamentacio do ordenamento territorial do Distrito Federal. Assim, submete-se a apreciacio da Consultoria
Juridica do Distrito Federal.

2.13. Do exame dos documentos acostados ao presente processo, tem-se que os argumentos apresentados
justificam e motivam a proposi¢ao, ao tempo que estampam a conveniéncia e a oportunidade administrativas, elementos
constitutivos do ato administrativo discriciondrio. O ato normativo proposto, em tese, soluciona o problema apresentado,
atingindo seus objetivos, razao porque ndo se avista qualquer empecilho de mérito ao seu prosseguimento.

2.14. Conforme ja explanado, cumpre destacar que a competéncia desta Casa Civil, para a analise de proposicdes
de Decretos e Projetos de Lei no ambito do Distrito Federal, esta disciplinada pelo art. 4°, do Decreto n® 43.130, de 23 de
marco de 2022. Tal dispositivo limita a manifestagdo desta Subsecretaria a analise de conveniéncia e oportunidade da
proposi¢cdo normativa; compatibilizagdo da matéria tratada com as politicas e diretrizes do Governo; a identificagdo da
instru¢do processual; articulagdo com os 6rgaos e entidades interessadas, dentre outras.

2.15. Assim, sendo a Proponente responsavel pela instituigdo de Politicas Publicas acerca da matéria, na medida
em que detém a expertise e competéncia para tanto, entende-se que a medida atende a conveniéncia e a oportunidade
administrativas, sendo o ato normativo proposto adequado a solucionar a questdo apresentada pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (Seduh), ndo se vislumbrando qualquer empecilho de mérito ao
prosseguimento deste feito, desde que ndo haja impedimentos de natureza juridica, em especial, no que diz respeito as
disposicdes da Lei de Responsabilidade Fiscal.

2.16. Por fim, como dito alhures, destaca-se que a presente analise se limita & competéncia definida para esta
Secretaria de Estado insculpida no art. 4°, do Decreto n® 43.130, de 23 de mar¢o de 2022, de modo que as adequagdes
juridicas ou de técnica legislativa da proposicdo competem a Consultoria Juridica, conforme artigos 6° ¢ 7° do citado
diploma.

3. CONCLUSAO

3.1. Pelo exposto, esta Subsecretaria ndo vislumbra dbice de mérito ao prosseguimento do feito, nos termos da
minuta substitutiva que se junta ao final desta Nota Técnica, ¢ desde que ndo haja impedimentos de natureza juridica,
em especial, os relativos a Lei de Responsabilidade Fiscal, ao tempo em que sugere pela remessa dos autos a
Consultoria Juridica do Distrito Federal, para analise e manifestagdo sobre a constitucionalidade, legalidade, técnica
legislativa e qualidade redacional da proposi¢do, em cumprimento aos termos dos artigos 6° e 7°, do Decreto n® 43.130, de
2022.

3.2. E o entendimento desta Unidade.

Acolho a presente Nota Técnica, sugerindo o encaminhamento deste processo 2 Consultoria do Distrito
Federal.

Ao Sr. Subsecretario de Analise de Politicas Governamentais.

Aprovo a Nota Técnica N.° 37/2025 - CACI/SPG/UNAAN (162022182).

Encaminhem-se os autos ao Gabinete desta Casa Civil, sugerindo o posterior envio a Consultoria
Juridica do Distrito Federal.

MINUTA

LEI COMPLEMENTAR N° XXXX
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Altera a Lei

Complementar
n® 948, de
16 de
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2019, que
aprova a
Lei de Uso
e Ocupacao
do Solo do
Distrito

Federal -
Luos, nos
termos dos
arts. 316 e
318 da Lei
Organica do
Distrito

Federal, e
da  outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO
FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
“Art. 1° ...

§4°

VIII — Regido Administrativa de Santa Maria: AC 300, QR 301, AC 401, QR 402, CL 303, CL 304, QR 303, AC 407, CL
308, CL 408, QR 310, CL 310, CL 410, QR 302, QR 304, EQ 304/307, CL 307, CL 407, QR 309, CL 309, CL 409 ¢ parte
da AC 200, QR 201, QR 202, QR 203, QR 307, QR 308, QR 120, QR 121 ¢ QR 122.” (NR)

“Art. 5° ...
§1°...

XII — UOS COL — Condominio de lotes, onde sdo permitidos os condominios de lotes conforme legislacao especifica do
parcelamento do solo.

§ 4° A UOS COL sera regulamentada em norma especifica.” (NR)
“Art. 6° ...

§ 6° Apods o licenciamento da obra para uso residencial unifamiliar, nos termos do Codigo de Obras e Edificagdes, ¢é
admitido o licenciamento e exercicio da atividade de consulado e embaixadas, bem como da atividade de escritorio de
advocacia e de representacdo de Estados, do Distrito Federal e dos municipios nas UOS RE 1, sendo também admitidas
nas UOS RE 2, desde que previamente autorizado pelo respectivo condominio, quando houver.” (NR)

“Art. 11 ...

IV — taxa de permeabilidade minima de 20%.” (NR)

“Art. 17. A taxa de permeabilidade minima é o percentual da area do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
permeavel a 4gua.” (NR)

“Art. 19 ...

§ 1° No caso de abertura de vaos de iluminagdo e aeracdo ou s de aeragdo nas edificagdes voltadas para as divisas de lotes
vizinhos, os afastamentos minimos s3o estabelecidos nos Anexos III e IV, devendo ser aplicado o de maior valor, sendo
definidos para edificagdes com:

§ 3° O Anexo IV ndo se aplica aos lotes das UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2 e RO 3, onde se deve garantir o afastamento
minimo de 1,50 metro em relagdo as divisas com lotes vizinhos, quando ha qualquer abertura.

§ 7° O diametro de que trata o paragrafo segundo ¢ considerado, em planta baixa, a partir do ponto médio da abertura do
vao de iluminacdo e ventilagdo até o limite do lote.

§ 8° Se o lote possuir testada menor ou igual a 20m e area maior a 600m?, aplica-se a tabela para lotes com area maior a
600 m2.” (NR)



“Art. 30 ...

II — inicos ou remembrados, em que nenhuma divisa voltada para logradouro publico possua testada superior a 16 metros;
III — Unicos ou remembrados, que possuam area menor ou igual a 400 metros quadrados;

IV — com edificagdes tombadas quando comprovada a impossibilidade de criacdo de vagas sem descaracterizar a
edificagdo ou o seu entorno;

V — destinadas as unidades habitacionais de interesse social no ambito da politica habitacional do Distrito Federal;

VI — quando todas as divisas possuem galeria obrigatéria, excetuando-se os casos de subsolo aflorado.” (NR)

“Art. 32 ...

§ 3° E permitido o parcelamento do valor da contrapartida de vagas, nos termos da regulamentacio desta Lei
Complementar, mediante requerimento do interessado.
§ 4° A cobranga e o pagamento de que trata o § 3° se dard em momento anterior & emissdo do alvara de construg@o.” (NR)

“SECAO X
DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DO LOTE E DA FACHADA ATIVA” (NR)

“Art. 34. A fachada da edificacdo na divisa com logradouro publico no pavimento localizado no nivel da circulagio de
pedestres deve ter percentual de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50%, da sua area em elevagdo, nas UOS:

[— CSIIR 2 NO e CSII 2;

IT — CSIIR 2, quando ocorra uso ndo residencial;

IIT - RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando ha oferta de vaga de veiculos no interior do lote.” (NR)

“Art. 34-A. A fachada ativa da edificacdo é aquela localizada no pavimento do nivel da circulagdo de pedestres, voltada
para o logradouro publico e com permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos basicos:

I — fachada da edificaco localizada obrigatoriamente no(s) limite(s) da(s) divisa(s) do lote;

II — permeabilidade visual de no minimo 50%;

III — ocupag@o minima de 40% da dimensdo linear do somatorio de todas as divisas voltadas para o logradouro publico,
garantido o acesso direto de pedestres;

IV — a ocupagido de 40% do inciso III deve ser de uso ndo residencial.

§ 1° E obrigatoria a fachada ativa nas UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO quando ocorre uso residencial.

§ 2° Caso o lote em que a fachada ativa € obrigatoria possua mais de uma divisa voltada para o logradouro publico:

I — a maior extensdo de fachada ativa prioritariamente serd aquela voltada para a via de atividades definida expressamente
em Memorial Descritivo — MDE do projeto urbanistico;

IT — caso ndo haja a via de atividades de que trata o inciso I, a maior extensdo de fachada ativa serd definida pelo
interessado quando da habilitacdo do projeto de arquitetura, respeitado o conceito definido no caput deste artigo e os seus
requisitos basicos.

§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:

I — integracdo fisica da fachada com o passeio publico;

II — acessibilidade irrestrita de pedestres;

IIT — manutengdo de toda a sua extensdo livre de cercas, muros ou grades;

IV — ndo implantagdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensao.

§ 4° E permitida a utilizagdo do recuo de que trata o § 3° para manobra e acesso de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros.” (NR)

“Art. 34-B. Para fins de aplicagdo do disposto nos arts. 34 e 34-A, considera-se que a por¢ao da fachada ocupada por saida
de emergéncia, acessos a depoésitos e guarda e permanéncia de veiculos motorizados ndo € considerada para fins de calculo
da permeabilidade fisica e visual.” (NR)

“Art. 35 ...

§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 ¢ RO 2 estdo dispensados do atendimento da condicionante prevista no inciso II
nas divisas de fundo e laterais voltadas para logradouros ptblicos, desde que o cercamento seja de elemento vegetal.” (NR)

“Art. 38...

XVI - UE 16 — Equipamento Cultural QL 9 Lote B da Regido Administrativa do Lago Sul.” (NR)

“Art. 39. As UE do art. 38, 111, IV, VI, VII, IX, XI, XII, XIII, XIV e XVI, denominadas area de gestdo especifica, tém sua
forma de ocupacdo e distribui¢@o de atividades definidas em plano de ocupagdo.” (NR)

“Art. 79. Fica criada, no ambito do Conplan, a Camara Tematica de Uso e Ocupagdo do Solo, de carater permanente, para
acompanhamento da avaliagdo, revisdo e aplicacdo desta Lei Complementar.” (NR)

"Art. 94 ...

§ 1° A habitagdo destinada a politica publica de assisténcia social é considerada uso residencial, desde que ndo
descaracterize a tipologia da unidade residencial.



§ 2° A aplicacdo do caput estd condicionada aos requisitos, aos critérios e & comprovagdo de viabilidade urbanistica
estabelecidos na Lei Complementar n°® 806, de 2009." (NR)

Art. 2° Ficam substituidos no Anexo II da Lei Complementar n® 948, de 2019, os mapas de uso do solo 11A — Regido
Administrativa de Santa Maria — RA XIII e 14A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI, na foram do Anexo
Unico desta Lei Complementar.

Art. 3° Ficam substituidos no Anexo III da Lei Complementar n° 948, de 2019, os quadros de parametros de ocupacao do
solo 11A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA Xlll e 14A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA
XVI, na foram do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 4° Ficam substituidos o Anexo XI da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, pelo glossario constante do
Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 5° Fica estabelecido o prazo de 1 ano, a partir da publicagdo desta Lei Complementar, para a opgdo pelos usos e
parametros vigentes até a sua publicagao.

§ 1° A opcdo de que trata o caput pode ser realizada pelos proprietarios ou titulares do direito de construir de imoveis que
tiverem seus usos ou parametros alterados por esta Lei Complementar ou de projetos urbanisticos cujos pardmetros e uso e
ocupagdo do solo foram incorporados a LUOS.

§ 2° Nos casos em que houver alteragdo no coeficiente de aproveitamento basico da unidade imobiliaria, fica resguardada
ao proprietario ou titular do direito de construir, no prazo estabelecido no caput, a utilizacdo do coeficiente vigente na data
anterior a publicagdo desta Lei Complementar.

§ 3° Quando da alteragdo de que trata o § 2° decorrer acréscimo e utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico da
unidade imobiliaria, havera incidéncia de cobranga do preco publico correspondente a outorga onerosa do direito de
construir — Odir, considerando o coeficiente basico vigente na data anterior a publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 7° Ficam revogados da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, os seguintes dispositivos:

I - inciso V, do art. 11;

IT—§§ 1°,2° 3° 4° 5° ¢ 6°, do art. 34.

Brasilia, XX de XXXXXX de 2025
136° da Republica e 65° de Brasilia
IBANEIS ROCHA
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