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Mensagem N° 008/2025 — GAG/C] Brasilia, 10 de fevereiro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
WELLINGTON LUIZ
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para submeter a apreciacao
dessa Casa o anexo Projeto de Lei, o qual dispde sobre a desafetagdo de area publica, caracterizada como
Unidade Especial - UE 13; e autoriza o Poder Executivo a proceder a reversao dos lotes do Distrito
Federal que especifica, para a Terracap, na Regiao Administrava do Guara - RA X.

A justificacdo para a apreciacdo do projeto ora proposto encontra-se na Exposi¢do de
Motivos do Senhor Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal.

Considerando que a matéria necessita de apreciacdo com a maxima brevidade, solicito, com
fundamento no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente proposi¢ao seja apreciada em
regime de urgéncia.

Por oportuno, renovo a Vossa Exceléncia e a Vossos Pares protestos do mais elevado
respeito e consideracao.

Atenciosamente,

IBANEIS ROCHA

Governador

Documento assinado eletronicamente por IBANEIS ROCHA BARROS JUNIOR -
Matr.1689140-6, Governador(a) do Distrito Federal, em 10/02/2025, as 12:34, conforme art.
6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI N° , DE 2025

(Autoria: Poder Executivo)

Dispoe sobre a desafetacdao de area
publica, caracterizada como Unidade
Especial - UE 13; e autoriza o Poder
Executivo a proceder a reversao dos
lotes do Distrito Federal que
especifica, para a Terracap, na Regiao
Administrava do Guara - RA X.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° Ficam desafetadas, com o objetivo de implementar o Plano de
Ocupacao POC Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave:

I - as areas de bem publico de uso especial, para a criacao de 3 lotes com uso
do solo Institucional - INST, totalizando 11.078,99m2 com autorizacao para sua
alienacao, em que devem constar os seguintes enderecos quando do parcelamento do
solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n© 1.027, de 2023:

a) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 5, com dimensao de 7.170,54m?2;
b) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 7, com dimensao de 1.466,24m?2; e
c) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 8, com dimensao de 2.442,21m?2.

II - a area de 3.704,84m2 classificada como bem de uso especial que passa a
ser destinada a parcelamento futuro;

III — as areas constantes do Anexo Unico desta Lei, cujo croqui indica as areas
que extrapolam a poligonal atual do lote registrado em cartério com endereco no SRIA
IT QE 25 AE 1 CAVE, totalizando 7.311,23m?2, os quais devem ser incorporadas ao
mesmo lote como bem publico de uso especial, mantendo a afetacao nos lotes criados
apds o reparcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n©
1.027, de 2023.

Paragrafo Unico. Os lotes discriminados no art. 19, inciso I, desta Lei devem ter,
guando compatibilizados nos termos do art. 99 da Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
combinado com o art. 63, § 6° da Lei Complementar n® 1027, de 2023, seus
parametros de ocupacao do solo definidos conforme faixas de area a serem
incorporadas no Anexo III - Quadro 9A - Parametros de Ocupacao do Solo/Guar3a, da
Lei de Uso e Ocupacao do Solo com a UOS INST-CAVE.

Art. 2° O 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal é o responsavel pela elaboracdo do Projeto de Urbanismo - URB e respectivo
Memorial Descritivo - MDE, com a definicdo de sistema viario, espacos livres de uso
publico e a criacdo dos seguintes lotes no reparcelamento do solo a ser aprovado nos
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termos da Lei Complementar n°® 1.027 de 2023, com o uso do solo Institucional
Equipamento Publico - Inst EP:

I-SRIA II QE 25 CJ 1 AE 1, com dimensao de 14.973,49m?2;

IT - SRIA II QE 25 CJ 1 AE 2, com dimensao de 308,49m?2;

III - SRIA II QE 25 CJ 1 AE 3, com dimensao de 8.684,17m?2;

IV - SRIA II QE 25 CJ 1 AE 4, com dimensao de 5.143,92m?2;

V - SRIA II QE 25 CJ 1 AE 5, com dimensao de 5.848,44m2;

VI - SRIA II QE 25 CJ 1 AE 6, com dimensao de 10.224,62m?2;
VII - SRIA II QE 25 CJ 2 AE 1, com dimensao de 5.264,29m2;
VIII - SRIA II QE 25 CJ 2 AE 2, com dimensao de 7.641,05m?2;
IX - SRIA II QE 25 CJ 2 AE 3, com dimensao de 12.311,80m?2;
X - SRIA II QE 25 CJ 2 AE 4, com dimensao de 3.394,11m?2;

XI - SRIA II, QE 25 CJ 2 AE 6, com dimensao de 1.788,75m?2;
XII - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 1, com dimensao de 16.340,15m2;
XIII - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 2, com dimensao de 14.963,04m?2;
XIV - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 3, com dimensao de 11.707,51m?2;
XV - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 4, com dimensao de 34.177,02m?2;
XVI - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 5, com dimensao de 24.443,26m?2; e
XVII - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 6, com dimensao de 64.613,19m?2.

Art. 32 As demais areas do Cave devem ser destinadas ao sistema viario e a
espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso comum do

povo.

Art. 4° Os parametros de ocupacao dos lotes destinados a UOS Inst-EP
encontram-se definidos no art. 11 da Lei Complementar n® 948, de 2019.

Art. 5° A localizacdo das areas descritas nesta Lei estdo representadas de
forma indicativa, ficando autorizada a delimitacao, criacao ou ajustes dos lotes, com
aprovacao por ato préprio do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. As areas citadas no caput, apos aprovacao do parcelamento,
podem sofrer pequenas alteracdes para diminuicdao, ampliacdo ou deslocamento do
lote, quando haja necessidade de ajuste decorrente de levantamento topografico ou
interferéncia com redes de infraestrutura implantadas que inviabilizem a implantacao ou
regularizacdo dos lotes ou projegoes, nos termos do Titulo V da Lei Complementar n®
1.027, de 2023, e sua regulamentacao.

Art. 6° Os demais parametros de ocupacdo do solo estao estabelecidos na Lei
Complementar n° 948, de 2019.
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Art. 7° Fica autorizada a reversao dos lotes do Distrito Federal para a
Terracap:

I - elencados no art. 19, inciso I, e art. 29, incisos IV e VI, para fins de
alienacao;

II — os demais lotes, ndo elencados no inciso I desse artigo, para fins de
concessao de direito real de uso onerosa.

Art. 89 As alteracbes aprovadas no reparcelamento do solo de que trata esta
Lei devem ser incorporadas a Luos, nos termos do art. 99 da Lei Complementar n® 948,
de 2019.

Art. 99 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Exposicao de Motivos N° 117/2024 — SEDUH/GAB Brasilia, 21 de outubro de 2024.

Ao Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha
Governador do Distrito Federal

Assunto: Proposta de lei com vistas a desafetacdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagao
para alienacdo e doacdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar
n° 1.027 de 2023, referente ao lote registrado em cartorio SRIA I QE 25 Area Especial 1 Cave Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guaré e caracterizado
como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao
do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal.

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

1. Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciagdo de Vossa Exceléncia proposta de lei
que dispde sobre a desafetagao das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e
doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n® 1.027 de
2023, referente ao lote registrado em cartorio SRIA 1T QE 25 Area Especial 1 Cave Centro Administrativo
Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade
Especial - UE 13 na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal - Luos, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras
providéncias.

2. Inicialmente, destaca-se que, na revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo — Luos, que resultou
na edi¢do da Lei Complementar n° 1.007, de 2022, o lote do Cave foi categorizado como UE 13 (Unidade
especial - estadios, instalacdes esportivas e Vilas Olimpicas), na qual ¢ permitida a implantagdao de
unidades com diferentes usos, de modo a viabilizar a regularizagdo de areas ocupadas e seus parametros de
uso e ocupacao do solo, a serem definidos por um plano de ocupacao.

3. Atualmente, encontram-se instalados equipamentos publicos, areas para esporte e lazer, clubes
particulares, igreja e institui¢ao de assisténcia social. Nessa linha, com a elaboracao do plano de ocupagao
por esta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - Seduh, as edificagdes ja
existentes tiveram sua area delimitada de acordo com a ocupagao atual.

4. Para o restante do lote, foram delimitadas as areas a serem concedidas visando a revitalizagao e
complementacdo das estruturas existentes, promovendo também a ocupacao de areas livres no lote, de
forma a evitar novas ocupacgdes irregulares. Registre-se que as atividades permitidas para a UOS Inst sdo
aquelas constantes do Anexo I, da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

5. No que se refere aos Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs, estes foram definidos tendo em
vista a preservacao da area limitrofe ao parque, de forma a manter espagos livres e visando elaboragdo de
projeto para a area a fim de regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da
Feira do Guara. J4 a area de 3.704,84m?, ocupada pela Associagdo Brasileira de Assisténcia as Familias de
Criangas Portadoras de Cancer e Hemopatias - Abrace, foi definida como area de parcelamento futuro, a
fim de viabilizar sua futura regularizagao.

6. Impende destacar que a matéria foi deliberada pela Unidade de Governanca do Patriménio
Imobiliario do Distrito Federal em sua 24* Reunido Ordinaria, nos termos da Ata acostada aos autos



(96625839), com recomendagdo favordvel, por unanimidade, nos termos do Oficio n® 20/2022
- SEEC/UGPI (96746593).

7. Em relacdo a participagdo popular, tal requisito foi devidamente cumprido, sendo realizada
audiéncia publica em 02 de maio de 2023, de forma virtual, com apresentagdo da proposta a populacao
(111789414) e ata publicada no DODF n° 89, de 12 de maio de 2023 (112620336), atendendo ao disposto
no art. 51, §2° da LODF. Vale ressaltar que o mérito da proposta tratada na referida audiéncia publica
coaduna com o mérito da proposta ora encaminhada, a qual passou por ajustes pontuais devido a edi¢do da
Lei Complementar n°® 1.027/2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e
da outras providéncias.

8. Apds a audiéncia publica, a matéria foi apreciada na 208" Reunido Ordinaria do Conselho de
Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito Federal (Conplan), realizada em 10 de agosto de 2023,
oportunidade em que foi proferida a Decisdao n°® 20/2023, a qual foi publicada no Diario Oficial do Distrito
Federal (DODF) n° 154, de 15 de agosto de 2023 (119971186).

9. Nessa linha, apds as referidas aprovagdes, faz-se necessaria a desafetagdo das areas publicas,
sobre a autorizagdo para alienagdo e doacdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos
da Lei Complementar n° 1.027 de 2023 referente ao lote do Cave, a fim de definir as dimensdes de 17
lotes destinados a UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como area de uso especial e 3 lotes destinados a
UOS Inst. Dessa forma, torna-se necessaria a desafetacao de 11.078,99 m? para a criagao dos 3 lotes, além
da éarea de 3.704,84 m?, a ser destinada a parcelamento futuro.

10. Sobre a necessidade de que a aprovagdo aqui proposta se dé por meio de lei a ser editada pelo
Chefe do Poder Executivo, destaca-se o estabelecido no paragrafo 2° do art. 66 da Lei complementar n°
1.027/2023, in verbis:

Art. 66. A reformulacio de desenho urbano de areas parceladas com
alteracdo das unidades imobilidrias e reducdo das areas publicas, nas
hipéteses do art. 63, I1I e IV, tem por finalidade o cumprimento do objetivo
do PDOT de otimizacdo e priorizacado da ocupacdo urbana em dreas com
infraestrutura implantada.

(..

§ 2° O reparcelamento de que trata o caput deste artigo, bem como a hipétese do
art. 63, V, ficam condicionados, além dos requisitos previstos no art. 62, a:

I - participacao popular;

I - realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da
intervencao;

I1I - desafetaciio de area publica, quando for o caso. (grifo nosso)

11. Ademais, destaca-se o estabelecido nos arts. 51 ¢ 71 da Lei Organica do Distrito Federal, no
seguinte sentido

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao patrimonio
histérico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetagdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 2° A desafetag@o, por lei especifica, s6 serda admitida em caso de comprovado
interesse publico, apds ampla audiéncia a populacdo interessada.

§ 3° O Distrito Federal utilizarda seus bens dominiais como instrumento para a
realizagdo de politicas de ocupagdo ordenada do territério.

()

Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordinarias, observada a forma e os
casos previstos nesta Lei Orgdnica, cabe:

()

§ I° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das
leis que disponham sobre:

()

VII — afetacdo, desafetacao, alienacio, aforamento, comodato e cessio de bens



imoveis do Distrito Federal. (grifo nosso)

12. Depreende-se, portanto, que a presente matéria deverd ser disciplinada por lei especifica, a ser
submetida a prévia avaliagdo e autorizacdo da Camara Legislativa do Distrito Federal, ressaltando tratar-se
de desafetacdo de areas publicas, alteragdao de projeto de parcelamento do solo, doacdo, alienagdo,
aforamento, comodato ou cessao de uso de bens publicos, nos termos dos arts. 51 e 71 da Lei Organica do
Distrito Federal — LODF e art. 66 §2°, III da lei de parcelamento do solo.

13. Salienta-se que ndo se verificam normas afetadas com a presente proposicdao, ao tempo em que
esclarecemos que as alteragdes a serem aprovadas pela proposta de lei que ora se encaminha serdo
incorporadas a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — Luos, Lei Complementar n® 948/2019, nos termos do
seu art. 99, apos a consolidagdo da revisao integrante do processo continuo de planejamento urbano.

14. Ha que se destacar que a proposicdo apresentada ndo acarretard aumento de despesas, ndo
havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto or¢amentario-financeiro, nos termos da Lei

Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, conforme declaragdo do ordenador de despesas
(154109200).

15. Por derradeiro, cabe ao Executivo legislar sobre a matéria, tendo em vista a competéncia
instituida no art. 51 da Lei Organica do Distrito Federal, bem como deve ser requerido a apreciagdo da
matéria & Camara Legislativa do Distrito Federal, em regime de urgéncia, em conformidade com o Decreto
43.130/2022.

16. Certo da preocupacdo de Vossa Exceléncia com a correta regulamentacdo dos atos da
Administragdo Publica Distrital, submetemos a vossa apreciacdo a presente proposta de lei
complementar e seu Anexo Unico (127835493), com vistas a propiciar a adequada ocupagdo do solo,
atendendo ao disposto nas legislacdes de regéncia.

17. Na oportunidade, renovamos-lhe protestos de mais elevado respeito e consideracao.

Respeitosamente,

Marcelo Vaz Meira da Silva

Secretario de Estado

Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA -
Matr.0273790-6, Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacio do
Distrito Federal, em 23/10/2024, as 18:08, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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Governo do Distrito Federal

| Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
; Federal

Subsecretaria de Administracao Geral

Declarag¢ao de Orgamento - SEDUH/SUAG
DECLARACAO DE ORCAMENTO

Trata-se de minuta de Projeto de Lei ( 152290082) de desafetacdo das areas publicas que
especifica, sobre a autorizacdo para alienagdo ¢ doacao de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado
nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote registrado em cartério SRIA II QE 25
Area Especial 1 Cave Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido
Administrava do Guard e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n°
948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts.
316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias, consoante as informagdes
contidas no Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082) e Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (153930272), confeccionado pela Assessoria Juridico-Legislativa, desta
Secretaria de Estado, atendendo ao disposto nos incisos I e II do artigo 16 da Lei Complementar n° 101, de
04/05/2000, DECLARO que a medida n3o gera impacto or¢amentario-financeiro, ndo implica em
renincia de receita, criagdo, aperfeicoamento ou expansdo da agdo governamental, ou aumento de
despesas nesta Secretaria, ndo necessitando assim da estimativa de impacto or¢amentario-financeiro no
exercicio em que deva entrar em vigor e nos dois subsequentes quanto a publica¢do do referido decreto,
sem prejuizo da analise de outros 6rgaos e entidades quanto ao impacto orcamentario-financeiro aos cofres
publicos do Distrito Federal, para fins de cumprimento a alinea "a"” do inciso III do art. 3°, do_Decreto n°
43.130, de 23 de marco de 2022.

TIAGO RODRIGO GONCALVES
Subsecretario de Administragao Geral
SUAG/SEDUH

Documento assinado eletronicamente por TIAGO RODRIGO GONCALVES -
Matr.0126823-6, Subsecretario(a) de Administracio Geral, em 18/10/2024, as 17:42,
conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Governo do Distrito Federal
_ Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo do Distrito Federal
1 ﬁ \ Subsecretaria de Administragao Geral
—

Coordenac¢ao de Or¢camento e Finangas

Informagdo Técnica n.° 113/2023 - SEDUH/SUAG/COFIN Brasilia-DF, 30 de outubro de 2023.

INFORMACAO

Trata-se de proposta de Lei Complementar e seu Anexo I que dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartorio
SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regido Administrava do Guara e
caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgénica do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Consoante se depreende da leitura dos autos, mediante Despacho SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908), confeccionado
pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, da Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, onde relata que,
aprovado o Plano de Ocupacdo, faz-se necessario o reparcelamento da area do CAVE, a fim de definir as dimensdes de 17 lotes
destinados a UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como area de uso especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se
necessaria a desafetacdo de 11.078,99 m? para a criagdo dos 3 lotes, além da area de 3.704,84 m?, a ser destinada a parcelamento futuro.

Vieram os autos a esta Coordenagdo por meio do Despacho da Subsecretaria de Administragdo Geral (125677526), com
solicitacdo para analise e manifestagdo quanto a existéncia ou ndo de impacto financeiro e orgcamentario, relativo a proposta da
legislacdo em tela, em cumprimento ao Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022, que dispde sobre as normas e as diretrizes para
elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de lei no ambito da Administragdo Direta e Indireta do
Distrito Federal.

E de se verificar que, conforme entendimento do Grupo Técnico de Padronizagio de Relatorios- GTREL, estrutura ligada
a Secretaria do Tesouro Nacional, do Ministério da Fazenda, responsavel por elaborar analises, diagnosticos e estudos, visando a
promogao, a harmonizacdo ¢ a padronizacdo de relatorios e demonstrativos no ambito da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios,
destacadamente os previstos pela Constituigao Federal e pela Lei Complementar n® 101/2000, por meio do Item 1.3- Defini¢cdes sobre o
artigo 16 da LRF, que faz parte do Material de Discussdo do 1° GTREL de 2015, concebe a mesma interpretagio de RODRIGUES
(2016)" que igualmente indica que as exigéncias da LRF em debate tratam da modificag@o da lei orcamentaria em execugao:

"Apos a elaboragdo do or¢amento, no entanto, podera haver a necessidade de cria¢do, expansdo ou
aperfeicoamento de agoes que ndo foram contempladas em créditos or¢amentadrios. De acordo com a LRF, a
realizagdo de tais agoes que acarretarem aumento de despesas estd condicionada a elaborag¢do da estimativa do
impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que deve entrar em vigor e nos dois seguintes, como garantia de
que essa nova despesa ndo gere desequilibrio no or¢amento atual e ndo traga embutido desequilibrios futuros.

Destarte, uma vez que para as agoes ja incluidas na lei Or¢amentaria Anual — LOA, o impacto ja fora avaliado na
aprovagdo do or¢amento, apresenta-se o entendimento de que as exigéncias do artigo 16 referem-se as despesas que
tratam de modificagdo na lei orgamentaria por meio de créditos adicionais.”

Roborando o assunto, destaca-se o Informativo n.° 001/2021, onde a Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo
aprova, por seus proprios fundamentos, o R. Parecer PGE/PCA n° 00225/2020 (peca #9) lavrado pelo Ilustre Procurador do Estado Dr.
Evandro Maciel Barbosa, na seguinte forma:

"So devem ser considerados “criagdo, expansdo e aperfeicoamento” de agdo governamental a despesa nova, ndao
prevista na lei or¢camentdria anual, ou, se prevista, ultrapassa o crédito aberto para a referida despesa. A criagdo,
expansdo ou aperfeigoamento importa na alterag¢do do planejamento or¢amentario em vigor"

Complementando a tematica, ha uma concepgdo contida no voto do Ministro Relator, Augusto Sherman Cavalcanti,

inserida no ACORDAO N° 883/2005 - TCU - 1* CAMARA , em que acrescenta:

"... parece-me evidente que se determinada despesa ja esta autorizada na Lei Or¢amentaria em vigor, seu impacto
or¢amentdrio-financeiro ja se encontra estimado, pois ja esta fixado na lei. Ndo vejo razdo pratica para que o
gestor, ao implementar o que estd legalmente autorizado, estime o impacto de uma despesa ja prevista, pois tal
impacto ja foi incorporado ao or¢amento."

"Outro entendimento apresentado foi no sentido de que o aumento da despesa por programa de governo era
evidenciado quando da abertura de créditos adicionais suplementares, aumentando a despesa inicialmente fixada,
sendo nesse caso obrigatoria a apresentagdo dos documentos do art. 16.

Porém, observamos na prdtica que a abertura de varios créditos or¢amentdrios tratava-se de despesas orcadas
aquém da necessidade da Unidade, ou or¢ada corretamente e cortada quando da aprovagio do or¢amento. Dessa
forma, realmente haveria o ‘aumento da despesa’, contudo, ndo era decorrente de criagdo, expansdo ou
aperfeicoamento de ag¢do do governo."

"Entende-se que a demonstra¢do do impacto financeiro e compatibilidade com o plano plurianual e a lei de
diretrizes é exigivel apenas para aumento de despesas originadas na cria¢do, expansdo e aperfeicoamento de ag¢do
promovida no curso da execugdo de um or¢amento, necessitando modificagdo or¢amentdria (créditos adicionais), ja
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que para as despesas consignadas no or¢amento ja houve demonstragdo do impacto e da compatibilidade com o
PPA e LDO no momento da elaboragdo e aprovagdo do or¢amento [parece ser a interpretagdo mais consentinea

com o ordenamento juridico tomado em seu conjunto (interpretagdo sistemdtica). A essa corrente se filiam Carlos M.
C. Cabral, Claudio S. de Oliveira Ferreira, Fernando R. G. Torres, Henrique Anselmo S. Braga e Marcos Antonio R.
da Nobrega, os autores do livio Comentarios a Lei de Responsabilidade Fiscal, que fazem parte do corpo funcional
do Tribunal de Contas de Pernambuco]. (...)”

Insta, ainda, observar que para Schmitt (2003)?, exigir estimativas ou declaracdes ante a despesas que se mantém
inalteradas e adequadamente previstas nos instrumentos or¢amentarios, seria incongruente e estabeleceria uma burocracia desnecessaria
na fase interna dos certames licitatorios, decorrentes de impossibilidade material no cumprimento da norma.

Acrescenta, igualmente, Brant (2002)* que na existéncia de previsdo orcamentaria suficiente para assumir as obrigagdes,
ndo havera aumento de despesa, o que exclui a incidéncia do art. 16 da LRF.

Em consonéncia com as ponderagdes acima descritas, na conclusdo do texto contido na Revista do TCU, na Edicdo n. 107
(2006), apresenta-se a seguinte exposicao referente a Responsabilidade fiscal: adequacdo or¢amentaria e financeira da despesa:

"Constituiu-se em objeto deste artigo esclarecer se a declaragdo elaborada pelo ordenador de despesas é
obrigatoria na realizagdo de quaisquer despesas.

Apés andlise da posicdo dos diversos autores citados nesta pesquisa, entende-se que a interpretagdo mais compativel
com o escopo tragado pelo dispositivo legal é o de que a declaragdo, objeto de estudo, é cabivel apenas quando
ocorrer agdo governamental que acarrete aumento da despesa durante a execu¢do or¢amentaria, quer seja de
criagdo, expansdo ou aperfeicoamento, assim compreendida a agdo relacionada a projeto, incluindo também as
atividades decorrentes, que geram despesas com a manutengdo do produto obtido"

Importante destacar que, os concessionarios de area publica ficam obrigados a efetuar o remanejamento, provisorio ou
definitivo, dos equipamentos sob sua responsabilidade, sempre que for solicitado pelo Poder Publico do Distrito Federal, em razido de
interesse publico relevante, bem como o Distrito Federal fica isento de responsabilidade por indenizacdo de qualquer espécie, inclusive
por benfeitorias ou acessdes, no caso de cancelamento da licenca e de rescisdo do contrato, em caso de relevante interesse publico,
ficando o Onus de eventuais remanejamentos da infraestrutura e de recomposicdo do logradouro publico a cargo do concessionario
responsavel, nos termos do Decreto n. 33.974, de 06 de novembro de 2012, que regulamenta o artigo 5°, da Lei Complementar n. 755, de
28 de janeiro de 2008, no que se refere a Concessao de uso para implantagdo de infraestrutura.

Diante o exposto, e mediante informacdo da minuta de exposi¢do de motivos contida no Despacho
SEDUH/SEADUH/SUDEC  (125582908), e Despacho SEDUH/SEADUH/SUDEC (125661779), ambos confeccionados
pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, da Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, de que "a
proposicdo apresentada ndo acarretara aumento de despesas”, e de que "ndo vislumbramos qualquer gasto decorrente do Projeto de Lei
Complementar, tendo em vista que se trata de atualizagdo de norma a ser publicada no Diario Oficial do Distrito Federal.”, informamos
que a medida ndo gera impacto orgamentario-financeiro, ndo implica em renuncia de receita, criagdo, aperfeigoamento ou expansdo da
acdo governamental, ou aumento de despesas nesta Secretaria, ndo necessitando assim da estimativa de impacto orgamentario-
financeiro no exercicio em que deva entrar em vigor e nos dois subsequentes quanto a publicagdo da Lei Complementar e seu Anexo
I que dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA I QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e
Esporte - CAVE, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n°
948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal, e da outras providéncias, ndo prejudicando a analise de outros orgdos e entidades quanto ao impacto orgamentario-
financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, em atendimento ao disposto na alinea a do inciso III do art. 3°, do Decreto n® 43.130

de 23 de marco de 2022.

Ressaltamos que a analise desta Coordenagdo € precipuamente aos aspectos or¢amentarios e financeiros, cabendo as
demais areas técnicas a observancia de outros requisitos legais e demais legislagdes que regem a matéria.

Sem mais para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer outros esclarecimentos.

SERGIO RICARDO VIANA LIMA
Coordenador de Or¢amento ¢ Financgas

'RODRIGUES, Ayrton. Finangas publicas: conforme a lei 4.320/1964 ¢ a lei de responsabilidade fiscal, lei complementar 101/2000: segundo as
autoridades, delas ninguém esta acima. 1. ed. Sdo Paulo: Baratina, 2016. p. 334, 335 ¢ 344.

2SCHMITT, Paulo Marcos. Lei de Responsabilidade Fiscal e as normas gerais de contratagdo publica: questdes pontuais. ILC: Informativo de Licitagdes e
Contratos, v. 10, n. 117, p. 945-960, nov. 2003.

3BRANT, André Gongalves Caldeira. LRF: dos contratos de terceirizag@o e da estimativa de impacto orgamentario e financeiro. Revista de Administragao
Municipal, Rio de Janeiro, v. 46, n. 234, p. 35-38, 2002.
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L SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL

| ﬁ | Gabinete

g Assessoria Juridico-Legislativa

Nota Juridica N.° 382/2024 - SEDUH/GAB/AJL Brasilia-DF, 30 de setembro de 2024.

1- RELATORIO

1. O presente processo trata acerca de projeto de lei de desafetagdo das areas de bem publico correlatas ao parcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QE 25
AE 1 Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE , localizado na Regido Administrativa do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13 pela Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupag@o do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgéanica do
Distrito Federal.

2. Registra-se que esta Assessoria Juridico-Legislativa exarou, em primeira oportunidade, a Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576), a qual sugeriu
ajustes pontuais nas minutas da Exposi¢do de Motivos e do projeto de Lei Complementar (125582908). Em segunda analise, providenciou a Nota Juridica N.° 13/2024
- SEDUH/GAB/AJL (131126042) a qual também sugeriu ajustes nas minutas da Exposi¢do de Motivos e do projeto de Lei Complementar (127823071), tomando-se por base
o que estabelece a Lei Complementar n® 13, de 3 de setembro de 1996 que regulamenta o art. 69 da Lei Organica, dispondo sobre a elaboragdo, redagdo, alteracdo e
consolidagdo das leis do Distrito Federal, o Decreto n.® 43.130, de 23 de margo de 2022, que dispde sobre as normas e as diretrizes para elaboragdo, alteracdo,
encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de lei no ambito da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal, bem como, as orientagdes contidas no
novo Manual de Comunicagao Oficial do Distrito Federal.

3. Nesta fase, os autos retornam a esta Assessoria nos termos do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082), com nova apresentacdo de minutas da Exposigao
de Motivos e do projeto de lei complementar acompanhada do Anexo I, contendo os ajustes realizados pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades a ser aprovado nos
termos da Lei Complementar N° 1.027, de 2023.

4. E o necessario relato.
I1 - FUNDAMENTACAO
1. 1 - DA REGULARIDADE DO ATO NORMATIVO PRETENDIDO

5. Preliminarmente, destaca-se que a presente manifestagdo ¢ eminentemente juridica, estando adstrita aos elementos fornecidos pela unidade demandante, limitada aos
pardmetros da consulta e afastada dos aspectos técnicos, econdmico-financeiros ou meritorios, vedada que ¢ a incursdo pelos signatarios, no mérito da atuagdo administrativa,
afeto a oportunidade e conveniéncia do Administrador Publico (vide Parecer n® 045/2010 - PROMAI/PGDF).

6. Quanto a analise do ato que se pretende aprovar, cumpre esclarecer que as normas e diretrizes para elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de
decretos e projeto de lei no ambito da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal encontram-se estabelecidas no Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022 e na Lei
Complementar N.° 13, de 3 de setembro de 1996, bem como encontra a pertinéncia com o previsto no Guia Pratico, elaborado pela Casa Civil do Distrito Federal (103391271 -
Processo Sei N.° 00390-00000234/2023-97):

"4s normas estabelecidas pelo Decreto n°® 43.130, de 2022, sao aplicadas, também, as portarias e outros atos normativos, no que couber. ~Ademais, o
Decreto dispoe que as regras de legistica e redacio a serem aplicadas para elaboracio e alteracio das propostas de decretos e projetos de lei, bem como
dos documentos exigidos para sua instrugdo devem seguir as normas belecidas na Lei Compl n’13, de 3 de setembro de 1996, ou legislacio
que lhe sobrevenha."” (grifou-se)

7. Conforme ja salientado, verifica-se dos autos a minuta de Exposi¢iio de Motivos ¢ de Projeto de Lei Complementar, acompanhada de seu respectivo Anexo I
(152290082), encaminhados por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082) exarado pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades.

8. Salienta-se por oportuno que, apos conhecimento da proposi¢do em questio e tendo em vista as novas disposi¢des constantes na Lei Complementar n® 1.027, de 28 de
novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, os autos foram remetidos a esta Assessoria, por meio do Despacho — SEDUH/GAB
(129105908), sendo pois, tecidas algumas consideragdes complementares nos termos da Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL (131126042), com a
seguinte conclusio:

Por todo o exposto, concluida a andlise complementar desta Assessoria Juridico - Legislativa acerca da consulta remetida no Despacho — SEDUH/GAB
(129105908) e dos elementos contidos no art. 3°, inciso II do Decreto n®43.130, de 2022, e em face das consideragoes apresentadas nesta Nota Juridica e
na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576), sugere-se a restitui¢do dos autos ao Gabinete - SEDUH/GAB com vistas a Subsecretaria
de Desenvolvimento das Cidades - Sudec para ciéncia do inteiro teor da presente manifestagdo e adog¢do das providéncias que se fizerem pertinentes,
ressaltando-se, por oportuno, as recomendagées contidas nos itens 14.4, 17.5, 18 e subitens, e 20 desta Nota Juridica.

9. Adiante, consoante depreende-se do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082) a Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente II
- DICAD II (145569993) esclareceu que o lote SRIA II QE 25 AE 1 CAVE foi registrado pela SRIA URB 121/1989 e, a luz da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - Luos, LEI
COMPLEMENTAR N° 948, DE 16 DE JANEIRO DE 2019, bem como foi categorizado como UE 13, que, de acordo com o Art. 39 desse normativo, deve ser objeto de Plano
de Ocupagdo:

Art. 39. As UE do art. 38, 111, IV, VI, VII, IX e XI a XIV, denominadas drea de gestdo especifica, tém sua forma de ocupagao e distribui¢do de atividades

definidas em plano de ocupagdo. (Artigo Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022) (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960 de
21/11/2022)

O Art. 29 é regul do pelo DECRETO N°43.960. DE 21 DE NOVEMBRO DE 2022 (*) .

Em atendimento ao rito estabelecido na legislagdo, esta Diretoria elaborou o POC UE 003/2023, para o CAVE, que foi objeto de audiéncia publica no dia

2 de maio de 2023, as 19, em que as consideragbes angariadas foram incorporadas ao documento, conforme Despacho -
SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD II (113093017). A minuta do Plano de Ocupag¢do do CAVE ( 115822883) e o Croqui Anexo I PLC CAVE ( 115823646)
Jforam encaminhados a apreciagdo do Conplan.

A Ata da 208° Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan foi publicada no DODF n° 175, de 18

de setembro de 2023. Esta Dicad II elencou as consideragoes do Conselho e se manifestou no corpo do Despacho — SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD 11
(125451035) e remeteu o processo a consideragdo superior, a fim de cumprir o rito em questao.

Desta forma, esclarece-se que as dreas 14, 16, 17, 18 e 19 foram destinadas a Gindsio, Circuito BMX + Pista de Skate, Estadio, Campo de Futebol +
Quadras e Kartodromo, respectivamente, conforme a Figura 20 do POC, reproduzida abaixo:

Figura I - Reprodugio da Figura 20 - Areas para concessio definidas para o lote do CAVE do POC UE 003/2023
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AREAS PARA CONCESSAQ

1—FEIRA DO GUARA 14973,49 m*
1A - ARCO DA CULTURA 208,49 m*
2~ ADMINISTRAGAG DO GUARA 8684,17 m?
3— MPDFT 5143,92 m?
4—INST EP — VAGO 5848,44 m?
4A - PRACA DOS QUIOSQUES 1032,69 m?
48— PRACA 1034,56 m?
5—FORUM 10224,62 m?
651U 5264,29 m*
7 — SALAD MULTIPLAS FUNCOES 7641,05 m*
& PATIO ADM. REGIONAL 12311,80 m?
- INST EP — VAGO 3394,11
10 - CLUBE DOS AMIGOS 7170,58 m?
11~ INST EP - VAGO 1788,75 m?
12 - LIONS CLUBE 1466,24 m?
13 - ROTARY CLUB 242,21 m?
14 - GINASIO 16340,15 m*
15 - TEATRO DE ARENA + CASA

DA CULTURA 14963,04 m?
16 - CIRCUITO BMX + PISTA

DE SKATE 11707,51 m?
17 - EsTADID 34177,02 m?
18 - CAMPO DE FUTEBOL +

QUADRAS 2444326 m?
19 - KARTODROMO 64613,19 m*
20- ABRACE 704,84 m?

= LIMITE DO LOTE

Parcelamento
H -« i

Inst Desafetagio ELup

Fonte: POC UE 003/2023

A destinagdo das dreas é justificada nos itens seguintes:

eAsareas 1,14, 2, 5,6, 7,8, 10, 11, 12 e 13 foram definidas de acordo com sua ocupagdo atual;

« As areas 3, 4 e 9 foram definidas de forma a possibilitar sua ocupagdo futura;

* As areas 14, 15, 16, 17, 18 e 19 foram definidas visando a sua requalificagdo;

* A area 20 foi definida como drea de parcelamento futuro, visto que a sua edificagdo extrapola a drea do lote e deverd ter sua regularizagdo de forma
individualizada;

* Os Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs foram definidos tendo em vista a preservagdo da drea limitrofe ao parque, manter espagos livre e nas dareas 4B

e 44, visando elaborag¢ao de projeto para a drea a fim de regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da drea da Feira do
Guara,

Todos os estacionamentos publicos foram mantidos.
As coordenadas das areas constam no ANEXO I deste documento.

10. Registra-se ainda que a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades em sua manifestagdo (152290082) esclareceu:

Temos a esclarecer que a forma de ocupagdo aprovada no Plano de Ocupagao para os lotes de n° 14, 16, 17 e 18 assim o foram definidas ~ visando a sua
requalificacdo, isto é, apos a aprovagdo do Plano de Ocupagdo, a requalificagdo pode ficar a critério de politica publica governamental, e dessa forma, foi
encaminhada pela SEPE, néo obstante os termos apresentados, manifestagdo quanto a essa requalificagdo.

Para a referida requalificagdo, é recomendada a observancia dos preceitos do Plano de Ocupagdo aprovado pelo CONPLAN.

Quanto a solicita¢do da SEPE referente "a via de acesso na imagem proposta entre os lotes 14 e 17, ja existente, seja desafetada do bem publico e se torne

objeto da drea de concessdo a ser destinados a parcel. o futuro" d que o pleito é objeto do tema ndo é do Plano de Ocupagado, e
sim do reparcelamento do solo, que, conforme exposto na Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL 131126042, deve ser considerado com o seguinte
tramite:

(...) reparcelamento de solo de drea ja registrada em cartorio pelas plantas URB/MDE/NGB 121/1989, que compéde o patriménio do DF e se
encontra registrado no Relatério TEI 1730/92 (90412267), sob a Matricula n° 86.753 1° OF, na carga patrimonial da Administra¢do Regional do
Guard, conforme pontuado no Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446), bem como as novas disposicées co na Lei Compl
n°1.027, de 28 de novembro de 2023, salienta-se a necessidade de posterior elaboragio por esta Secretaria do Projeto de Urbanismo - URB e
respectivo Memorial Descritivo - MDE , seguindo os ritos procedi is da nova Lei de Parcelamento de Solo e respectiva regulamentagao,
atendo-se ao titulo VI, capitulos I e 11 da referida norma.

11. Realizado tais registros, verifica-se que ao ato que se pretende aprovar se trata da desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e
doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n® 1.027 de 2023, referente ao lote registrado em cartério SRIA II QE 25 AE 1
CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE , localizado na Regido Administrativa do Guara, e caracterizado como Unidade Especial - UE 13 pela Lei
Complementar n® 948, de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - Luos.

12. Nesse diapasdo, pode-se extrair do Plano de Ocupagdo CAVE- POC UE 003/2023 ( 125556796), a informagdo de que o Lote do CAVE, estid destinado a
Equipamento Piiblico (UOS Inst EP) e constitui bem piiblico de uso especial do Distrito Federal, prevendo o projeto de reparcelamento a criagdo de 20 lotes, sendo 3
destinados a UOS Inst, os quais serdo objeto de futura alienagdo e deixardo de pertencer ao Distrito Federal, justificando a area consulente a necessidade de desafetacdo da area
de 14.783,83m? para a criag@o dos referidos lotes, conforme Tabela 4, somados a area de parcelamento futuro, indicados na tabela 5:

O lote do CAVE esta destinado a Equipamento Publico e constitui bem de uso
especial do Distrito Federal. O projeto de reparcelamento prevé a criaciio de 20 lotes,
sendo 3 destinados a UOS Inst, portanto, deixario de pertencer ao Distrito Federal. Desta
forma, ha a necessidade de desafetagio de 14.783,83m? para a criagdo dos lotes, conforme

Tabela 4, somados a area de parcelamento futuro, conforme Tabela 5:

LOTE m?*
SRIAIIQE25CJ2 AES 7.170,54
SRIAIIQE25CJ2 AE7 1.466,24
SRIAIIQE25CJ2 AE8 2.442,21

TOTAL 11.078,99

Tabela 4 Total de drea a ser desafetada




Foi incluida na drea calculada para desafetacdo a parcela referente ao Lote
ocupado pela ABRACE, que por se tornar area de parcelamento futuro devera deixar de

ser considerada arca publica com 3.709,87m?:

AREA m?

Area de parcelamento futuro | 3.704,84
TOTAL 3.704,84

Tabela 5 Total de area a ser desafetada

O restante da area do lote continuara a ser area publica, sendo distribuido em areas
referentes ao sistema viario ¢ espagos livres de uso piblico, ambos considerados bens de

uso comum do povo.

13. Assinala-se que a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 dispde, em nivel federal, sobre as normas gerais de parcelamento do solo urbano, reservando aos Estados,
Distrito Federal ¢ Municipios a faculdade de legislarem sobre "normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades regionais e locais" (art. 1°, paragrafo tnico).

14. Seguindo esse comando, no ambito distrital, foi publicada a Lei Complementar n.° 1.027, de 28 de novembro de 2023, que trata do parcelamento do solo urbano no
Distrito Federal, ¢ no que se refere ao reparcelamento do solo, observa-se novamente, que esta modalidade de alteragdo de parcelamento foi inserida no ordenamento
distrital, cujos procedimentos restaram estabelecidos nos arts. 62 a 66 da referida norma, confira-se:

Lei n° 1.027, de 2023
Art. 62. Para os fins desta Lei Ce I , 0 reparcele do solo iste na reformulagdo de dreas previamente parceladas e registradas no

P

cartorio de registro de imdveis, com ajuste de sistema vidrio, dreas publicas e unidades imobilidrias.

§ 1°0 reparcelamento do solo deve atender aos seguintes atos:

I - aprovagao de projeto de urbanismo pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

1I - deliberagdo do Conplan;

111 - aprovacdo do reparcelamento do solo por ato do chefe do Poder Executivo;

1V - a expedic¢do da licenga urbanistica.

§ 2° O procedimento previsto no § 1° 1, e o conteudo exigido para expedi¢io da licen¢a urbanistica serdo definidos no regulamento desta Lei
Complementar.

§ 32 O disposto neste artigo fica condicionado a anuéncia dos proprietarios do lote objeto da adequagdo e dos lotes vizinhos, caso haja altera¢ao de
confrontagao.

Art. 63. Fica autorizado o reparcelamento de dreas previamente registradas em cartorio de registro de imoveis na forma desta Lei Complementar e em
sua regull do, nas seguintes hipo :

1 - criagdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados;

11 - reformulagdo de desenho urbano sem redugdo das dreas publicas;

111 - reformulagdo de desenho urbano com alteragdo das dreas das unidades imobiliarias e das dreas publicas;

1V - reformulacdo de desenho urbano com ou sem alteracio das dreas das unidades imobilidrias e das dreas publicas , e com alteracio de usos e
pardmetros urbanisticos;

V - criagdo e regularizagdo de dreas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservagdo previstas na Lei federal n®12.651, de 25 de maio de 2012
com ou sem alteragdo das dreas das unidades imobiliarias e das dareas publicas.

§ 1° A aprovagdo do reparcelamento de que trata este Titulo pelo orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal fica
condicionada ao atendimento da legislagdo vigente.

§ 2° As areas de pragas no Distrito Federal ndo sdo passiveis de reparcelamento, exceto quando sua drea puder ser compensada nas adjacéncias ou
mediante desconstitui¢do de unidades imobiliarias néo alienadas.

§ 37 Excetuam-se do disposto no § 2° as dreas sujeitas a regulariza¢do nos termos da Lei Complementar n® 806, de 12 de junho de 2009 .

§ 4° Quando exigido pela legislagdo ambiental especifica, o reparcelamento de que trata este Titulo é submetido a andlise do 6rgao ambiental.
§ 5° Quando a drea dos lotes resultantes do reparcelamento ndo se enquadrar na faixa de drea do lote original previsto na legislacio de uso e ocupacio
do solo, deve ser criada nova faixa de drea, mantendo inalterados os pardmetros originais.

§ 6° As alteracées de usos e pardmetros urbanisticos de que trata o inciso IV do caput podem ser autorizadas pelo érgdao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal para fins de licenciamento urbanistico, devendo ser, apos sua efetiva implantacdo, necessariamente incorporados
a Lei de Uso e Ocupaciio de Solo.

Art. 64. O reparcelamento, nas hipoteses do art. 63, I e 11, fica dispensado da exigéncia de estudo de impacto urbanistico, estudo ambiental, processo de
participagdo popular e deliberagdo do Conplan.

Art. 65. O reparcelamento para reformulag¢do de desenho urbano sem redugdo das dreas publicas, na hipotese do art. 63, II, tem por finalidade a
qualificagdo urbana das dreas consolidadas do Distrito Federal.

Pardgrafo unico. A reformulagdo de desenho urbano tratada no caput contempla:

1 - o redimensionamento das unidades imobilidrias, com ajuste no formato de lotes ou proje¢oes;

1l - as alteragées de tragado vidrio e estacionamentos;

111 - a compensagado de dreas entre equipamentos publicos e entre equipamentos publicos e dreas publicas;
1V - o desenho de novos espagos livres puiblicos.

Art. 66. A reformulacdo de desenho urbano de dreas parceladas com alteracio das unidades imobilidrias e reducdo das dreas publicas, nas hipéteses do
art. 63, 111 e 1V, tem por finalidade o cumprimento do objetivo do PDOT de otimizacdo e priorizacdo da ocupacio urbana em dreas com infraestrutura
implantada.

§ 1° 4 reformulagdo de desenho urbano tratada no caput pode contemplar:

1 - alteragées de tragado vidrio e estacionamentos;

1I - redesenho de espacos livres publicos;

I - alteragdo ou criagdo de unidades imobiliarias e de dreas publicas.

§ 2° O reparcelamento de que trata o caput deste artigo, bem como a hipétese do art. 63, V, ficam condicionados, além dos requisitos previstos no art. 62,
a:

I - participagao popular;

1I - realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengdo;

111 - desafetacdo de drea publica, quando for o caso.

§ 3° A participagéo popular a que se refere o § 2°, I, deve ocorrer em uma das formas previstas no PDOT.

§4°Os casos previstos no caput podem estar sujeitos ao licenciamento ambiental.
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14.1. Sobre esse enfoque, conforme se observa do mencionado art. 62 da Lei Complementar n.° 1.027, de 2023, a_aprovagdo do reparcelamento depende da
aprovacdo de projeto urbanistico por esta Secretaria, da delibera¢do pelo Conplan, da aprovagdo do reparcelamento por ato do Chefe do Poder Executivo e da expedicao de

licenga urbanistica.

14.2. Registra-se que a novel lei de parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, fora regulamentada pelo Decreto n.° 46.143, de 19 de agosto de 2024, o qual
assim estabelece acerca da autorizagdo do reparcelamento de areas previamente registradas em cartdrio de registro de imoveis:

Decreto n° 46.143, de 2024

Art. 107. Fica autorizado o reparcelamento de dreas previamente registradas em cartorio de registro de imoveis na forma da Lei Complementar n® 1.027, de
2023, e deste Decreto, nas seguintes hipoteses:

1 - criagdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados;
1I - reformulagdo de desenho urbano sem redugao das dreas publicas;
11 - reformulagdo de desenho urbano com alteragdo das dareas das unidades imobiliarias e das dreas publicas;

1V - reformulagdo de desenho urbano com ou sem alteracdo das dreas das unidades imobiliarias e das areas publicas, e com alteragdo de usos e pardmetros
urbanisticos; e

V - criagdo e regularizagdo de areas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservagdo previstas na Lei federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
com ou sem alteragdo das dreas das unidades imobilidarias e das dareas publicas.

§ 17 Considera-se area publica, para fins de calculo da manuten¢do, acréscimo ou decréscimo de dareas destinadas as unidades imobiliarias e as dreas
publicas, os Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC, Equipamentos Publicos Urbanos - EPU, Espagos Livres de Uso Puiblico - Elup, dreas verdes,
pragas, parques urbanos e sistema vidrio com todos os seus componentes.

§2°0 calculo da manutengdo, ampliagdo ou redugdo da propor¢do de areas publicas e privadas se da com base nas informagéoes constantes do projeto de
urbanismo vigente, aplicado de forma proporcional a poligonal definida para o projeto de urbanismo de reparcelamento do solo.

§ 3% Para os lotes integrantes de projetos de reparcelamento do solo, cujos parametros de uso e ocupagdo do solo ndo estejam integrados a Luos, sdo
considerados os pardametros de uso e ocupagdo do solo aqueles definidos nas normas urbanisticas vigentes, nos termos do § 2° do art. 107 da Lei
Complementar n° 948, de 2019.

§ 4° Para as dreas localizadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia, sdo considerados os pardmetros de uso e ocupagdo do solo aqueles definidos nas
normas urbanisticas dos parcelamentos do solo aprovados e registrados, salvo disposi¢do em contrario no Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico
de Brasilia - PPCUB.

15. Das disposicdes da legislagao exposta, observado o Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082), compreende-se que a situagdo apresentada amolda-se ao
disposto no art. 63, IV da Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023, tendo em vista a necessidade de "desafetagdo das dreas publicas , sobre a autorizagdo
para alienagdo e doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote do CAVE, a fim de definir as
dimensdes de 17 lotes destinados a UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como drea de uso especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se necessaria a
desafetagdo de 11.078,99 m? para a criagdo dos 3 lotes, além da darea de 3.704,84 m? a ser destinada a parcelamento futuro”.

16. Nessa senda, cumpre trazer a baila o disposto no Decreto n.° 46.143, de 19 de agosto de 2024:

Art. 108. O reparcelamento do solo deve atender aos seguintes atos:

1 - aprovagdo de projeto de urbanismo pelo orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;
11 - deliberagdo do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan;

111 - aprovagdo do reparcelamento do solo por ato do chefe do Poder Executivo; e

1V - a expedigdo da licenga urbanistica.

§ 1° Aplica-se ao reparcelamento, no que couber, os procedimentos previstos nos arts. 47 a 92 deste Decreto.

§ 27 O reparcelamento, nas hipoteses dos incisos 1 e Il do art. 63 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, fica dispensado da exigéncia de estudo
urbanistico, estudo ambiental, processo de participagdo popular, deliberag¢do do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan.

§ 3° O projeto urbanistico de reparcelamento de que tratam os incisos I e Il do art. 63 da Lei Complementar n®1.027, de 2023, é aprovado por ato proprio
do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 109. O reparcelamento de que trata os incisos III, IV e V do art. 63 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, ficam condicionados, além dos requisitos
previstos no art. 108 deste Decreto:

1 - participagdo popular;
1I- realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengao; e
Il - desafetagdo de drea publica, quando for o caso.

Paragrafo unico. A participagdo popular de que trata o inciso I do caput se da na forma da Lei n®5.081, de 11 de mar¢o de 2013 .

17. Sendo assim, diante da interpretagao sistematica dos dispositivos da Lei Complementar n.° 1.027, de 2023 e respectiva regulamentagao, entende-se que, em regra, o

reparcelamento do solo de areas previamente registradas em cartdrio j4 encontra-se autorizado nos termos previstos no caput do art. 63 da citada norma, ainda que
presente no caso concreto a necessidade de alteraciio de usos e parimetros urbanisticos, conforme disciplinado no citado art. 63, IV da lei de parcelamento do solo,
desde que observados os demais requisitos para a sua aprovagdo (aprovagdo de projeto de urbanismo, deliberagdo do Conplan, aprovagdo do reparcelamento por meio de

Decreto e expedicdo da licenga urbanistica), dispensando assim a edigéo de lei para o aperfeicoamento do ato.

18. A vista disso, rememora-se que a aprovagdo no Conselho de Planejamento Territorial do Distrito Federal - Conplan ocorreu por meio da Decisdo n°® 20/2023, proferida
na 208" Reunido Ordinaria e publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n® 175, em 18 de setembro de 2023, pagina 10 (119971186).

19. No que tange a participa¢io popular, consta do Despacho - SEDUH/GAB/ASCOL (112620437) e da Ata da Audiéncia Pablica (112620336), devidamente publicada
no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n° 89, de 12 de maio de 2023, pagina 68, a informacao quanto a realizagdo de audiéncia publica que apresentou e discutiu
a proposta de Projeto de Lei Complementar sob exame, ocasido em que fora concatenado o material disponibilizado nas referidas audiéncias, os avisos de convocagdo para
audiéncia publica publicados no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF e no Jornal de Brasilia, além da publicacdo das Atas de Audiéncia Publica no DODF, em
atendimento aos ditames da Lei Organica do Distrito Federal - LODF.

20. Quanto a realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengdo, o Parecer Técnico n° 17/2022 - SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-
II (86399779), elaborado pela Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente II ¢ o Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (87055473) apresentam
informagdes sobre as atividades definidas em Plano de Ocupagao:

Com a edi¢ao da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS, a drea em tela passa a ser uma Unidade Especial, e nos termos do Artigo 39 da Lei Complementar
supracitada, possui sua forma de ocupagdo e distribuicdo de atividades definidas em Plano de Ocupagdo, o qual foi elaborado por esta SUDEC e
apresentado a Administragdo Regional do Guara para sugestoes.

A minuta do Plano de Ocupagdo com ajustes de formatagdo esta inserida no Doc. Sei 88114811, sendo importante ressaltar que o objetivo deste Plano de
Ocupagdo é fornecer as diretrizes urbanisticas necessarias para a elaboragdo de projeto de reparcelamento da drea, com desafetagdo de dareas publicas, de
Jforma a possibilitar a regulariza¢do das ocupagdes existentes, uma vez que o lote atualmente é ocupado por diversas atividades comerciais, institucionais e
equipamentos publicos.

21. Ademais, o Relatério SEI-GDF n.° 52/2022 - SEDUH/GAB (92791574) apresentou voto consubstanciado nos seguintes termos: "Diante do exposto, recomendamos
a Unidade de Governanga do Patriménio imobiliario - UGPI manifestagdo favordvel quanto ao reparcelamento do imovel localizado no SRIA Il QE 25 AE 1 CAVE Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, Regido Administrativa do Guard, nos termos da Minuta de Projeto de Lei Complementar (88748317), visando a regularizacdo da
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ocupagao existente naquele lote e a implantagdo do Plano de Uso e Ocupagdo (91957165) correspondente”.

22. Por fim, quando da aprovagdo do projeto urbanistico de alteragdo de parcelamentos do lote, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC registrou que
deve ocorrer a desconstitui¢ao do referido lote e serdo criados 17 lotes, conforme descrito no Plano de Ocupagido, (91957165), observado o art. 5° do Decreto 39.536/2018,
bem como ao Regimento Interno da Unidade de Governanga do Patrimonio Imobiliario.

23. Desse modo, por demonstrada a necessidade de desafetaciio de areas do reparcelamento de solo, de area ja registrada em cartdrio pelas plantas URB/MDE/NGB
121/1989, que compde o patrimdénio do DF e se encontra registrado no Relatorio TEI 1730/92 (90412267), sob a Matricula n® 86.753 1° OF, na carga patrimonial da
Administragdo Regional do Guara, conforme pontuado no Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446), bem como as novas disposi¢des constantes na Lei
Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023, ratifica-se a necessidade de posterior elaboracio por esta Secretaria do Projeto de Urbanismo - URB e respectivo
Memorial Descritivo - MDE, seguindo os ritos procedimentais da nova Lei de Parcelamento de Solo e respectiva regulamentacio, atendo-se ao titulo VI, capitulos I
e IT da referida norma.

24. Acrescenta-se ainda que esta Assessoria na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576), sugeriu a época, a aplicagéo do art. 99 da Luos, o qual
possibilita que "os contelidos relativos a parcelamentos aprovados apos a entrada em vigor desta Lei Complementar devem ser incorporados ao texto e aos anexos da LUOS
por meio de alteragdo desta Lei Complementar” para fins de ajustes do projeto de lei complementar outrora apresentado por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC
(125582908).

25. Entretanto, com o advento da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, compreende esta Assessoria que apds a edicdo de lei especifica autorizando a desafetacdo,
alienagdo e doagao de areas previstas no Plano de Ocupagdo CAVE- POC UE 003/2023 (125556796), os procedimentos afetos ao reparcelamento da area devem ser realizados
por meios administrativos, de modo que, a interpretagdo do mencionado art. 99 da Luos deve ser realizada em conjunto com o disposto no art. 63, § 6° da citada Lei
Complementar n° 1027/2023, ou seja, as alteragdes de usos e parametros urbanisticos podem ser autorizadas diretamente por este 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano para fins de licenciamento urbanistico, devendo ser, apés sua efetiva implantacéo, incorporados a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, no momento em que ocorrer a sua
revisao.

26. No caso concreto, havendo a necessidade de desafetacio de areas do lote em tela, aplicam-se ainda as disposig¢des constantes do art. 66, §2° (vide transcri¢ao no item
14), o qual condiciona o reparcelamento, além da participagdo popular e da realizagdo dos estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengo, a realizagdo dos
procedimentos afetos a desafetacdo das areas publicas.

26.1. No que se refere a desafetacdo de bem piiblico imével, como no caso dos autos, e conforme ja salientado na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL
(126735576) (vide itens 17.1 a 17.4, 17.8, 17.9, e 17.23 e seus subitens), tem-se que no ambito do Distrito Federal, e por forga do disposto da Lei Orgénica do Distrito
Federal, esta somente pode ser procedida mediante lei especifica. Eis o teor dos dispositivos da LODF, in verbis:

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritari ao uso publico, r itadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao patriménio
historico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de afeta¢do ou desafetagdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 2°4 desafetacio, por lei especifica, so serd admitida em caso de comprovado interesse publico, apos ampla audiéncia a populacio interessada .

()

Art. 58. Cabe a Camara Legislativa, com a san¢do do Governador, ndo exigida esta para o especificado no art. 60 desta Lei Organica, dispor sobre todas
as matérias de competéncia do Distrito Federal, especialmente sobre:

()

1X - planejamento e controle do uso, parcelamento, ocupagdo do solo e mudanga de destinagdo de dreas urbanas, observado o disposto nos arts. 182 e 183
da Constitui¢do Federal.

()
Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordinarias, observada a forma e os casos previstos nesta Lei Organica, cabe:
()
§ 1° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das leis que disponham sobre:
()
VII — afetacdo, desafetacdo, alienagdo, afor 1o, « dato e cessdo de bens iméveis do Distrito Federal.
26.2. A edigdo de lei especifica se da tendo em vista a necessidade de realizagdo dos procedimentos afetos a desafetacdo de algumas areas do

parcelamento objetivando a regulariza¢do de edificagdes existentes, situag@o esta que necessita de edi¢do de lei, conforme art. 51 §2° da LODF e art. 66 §2°, III da nova lei de
parcelamento do solo.

26.3. Rememore-se que, no caso sob analise, a integralidade do lote do CAVE esta destinada a Equipamento Publico (UOS Inst EP) registrada como bem publico de
uso especial do Distrito Federal, de modo que o ato de desafetagdo por lei especifica ja implica, naturalmente, na alteracdo de uso, visto que os lotes registrados como UOS
Inst EP sdo para uso exclusivo em atividades de politicas publicas estatais (art. 5°, § 1°, IX, da Luos).

26.4. Registra-se que no ordenamento juridico brasileiro, a desafetagdo (supressdo da destinagdo do bem publico) torna o bem passivel de alienagdo. O bem publico,
com a desafetagdo, deixa de ser de uso comum ou de uso especial para se tornar bem dominical (arts. 99, 100 e 101 do Codigo Civil). Em termos gerais, para que a
desafetagdo seja feita licitamente, depende de lei especifica ou manifestagdo do Poder Publico através de ato administrativo expresso, bem como mediante fatos da natureza,
conforme escolio de Matheus Carvalho (in Manual de Direito Administrativo. 9° ed. Sdo Paulo: Juspodium, 2021, p. 1354).

26.5. Veja-se ainda, que a minuta de projeto de lei apresentada pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, por meio do Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082), examine-se ainda, por oportuno, o inciso I do art. 1° ¢ o inciso I do art. 6°, os quais fazem alusdo a alienacdo de imdvel, e nesse
sentido, destaca-se que a alienagdo de imovel publico esta regulamentada pelo art. 76 da Lei de Licitagdes (Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021), o qual dispensa o processo
licitatorio no caso de doagdo entre orgéos ou entidades da Administragdo Publica de qualquer esfera do governo, sendo estes bens revertidos ao patriménio da pessoa juridica
doadora caso cessadas as razdes que justificaram a sua doagao.

26.6. Concomitante aos regramentos da referida norma, necessario, ainda, analisar as minutas submetidas a apreciacdo segundo as orienta¢des contidas no
novo Manual de Comunicag¢do Oficial do Distrito Federal, aprovado pelo Decreto n.® 44.610, de 12 de junho de 2023.

27. Dessa feita, passa-se a analise dos aspectos juridico-formais das minutas.
I1.2 - DA EXPOSICAO DE MOTIVOS

27.1. No que diz respeito a Minuta de Exposi¢io de Motivos, vale lembrar que se trata de meio de comunicagdo formal utilizado por Secretarios de Estado ou
autoridades de nivel hierarquico equivalente. E utilizada para expor assuntos oficiais, propor medidas a serem adotadas ou apresentar, para consideragdo ou devido
encaminhamento, minutas ou projetos de ato normativo. Desse modo, atenta-se para o que estabelece o art. 3°, inciso I, do Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022, no
que tange aos elementos que a minuta deve, necessariamente, conter:

Art. 3° A proposigdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretdrio de Estado,
ou pelo Secretdrio de Estado ao qual o 6rgao ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:
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27.2.

27.3.

I - exposi¢do de motivos assinada pela autoridade mdxima do orgdo ou entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposi¢ao;

b) a sintese do problema cuja proposicdo visa a solucionar;

¢) a identificagdo das normas afetadas pela proposi¢do;

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e néo por ato do Secretdrio de Estado do Distrito Federal proponente;

e) a conveniéncia e a oportunidade de adog¢do da medida;

/) no caso de proposi¢ao de projeto de lei, as razées para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a aprecia¢cdo em carater de urgéncia de projeto

de lei, se for o caso.

Para melhor visualizag@o, a minuta de exposi¢do de motivos (152290082) sera abaixo transcrita:

Exposi¢do de Motivos n.° /2024 - SEDUH/GAB
Brasilia, de de 2024.

Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha
Governador do Distrito Federal

Assunto: minuta de Projeto de Lei de desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e doagdo de lotes em
parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote registrado em cartério SRIA 11 QE 25 Area
Especial 1 Cave Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guaré e caracterizado como Unidade

Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagio do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts.
316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciacdo de Vossa Exceléncia proposta de Lei e seu Anexo I que dispde sobre a desafetagdo das areas
publicas que especifica, sobre a autoriza¢do para alienagdo e doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N°
1.027 de 2023 referente ao lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1 Cave Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na
Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 ¢ 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Na revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Luos, que resultou na edigédo da Lei Complementar 1.007/2022, o Lote do CAVE foi categorizado como UE
13 (Unidade especial - estadios, instalagdes esportivas e Vilas Olimpicas). Sendo Unidade Especial, ¢ permitida a implantagdo de unidades com diferentes
usos dentro do lote do CAVE, de modo a viabilizar a regulariza¢do de areas ocupadas e seus pardmetros de uso e ocupacdo do solo devem ser definidos por
um Plano de Ocupagio.

Atualmente, encontram-se instalados equipamentos piiblicos, areas para esporte e lazer, clubes particulares, igreja e institui¢do de assisténcia social. Com a
elaboragio do Plano de Ocupagio pela SEDUH, as edifica¢des ja existentes tiveram sua area delimitada de acordo com a ocupagdo atual.

Para o restante do lote foram delimitadas as areas a serem concedidas visando a revitalizagdo e complementagdo das estruturas existentes, promovendo
também a ocupagdo de areas livres no lote, de forma a evitar novas ocupagdes irregulares na area. As atividades permitidas para a UOS Inst sdo aquelas
constantes do Anexo I da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Os Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs foram definidos tendo em vista a preservagdo da area limitrofe ao parque, de forma a manter espagos livres e
visando elaboragdo de projeto para a area a fim de regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da area da Feira do Guard. Ja a area
de 3.704,84m?, ocupada pela ABRACE, foi definida como 4rea de parcelamento futuro para viabilizar sua futura regularizagao.

Aprovado o Plano de Ocupagio, faz-se necessario a desafetagdo das areas publicas , sobre a autorizagdo para alienagio ¢ doagdo de lotes em parcelamento do
solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote do CAVE, a fim de definir as dimensoes de 17 lotes destinados a
UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como area de uso especial ¢ 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se necessaria a desafetagdo de
11.078,99 m? para a criago dos 3 lotes, além da area de 3.704,84 m?, a ser destinada a parcelamento futuro.

Em relagdo a participagdo popular, o rito de chamamento da "Audiéncia Piblica com vistas a apresentagdo da proposta de projeto de lei complementar que
dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartério SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na
Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias" foi devidamente cumprido,
sendo realizada em 02/05/2023, de forma virtual, com Ata publicada no o DODF n° 89, de 12 de maio de 2023, atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da
LODF.

Vale ressaltar que o mérito da proposta tratado na audiéncia publica coaduna com o mérito da proposta ora encaminhada, a qual passou por ajustes devido a
edi¢ao da Lei Complementar 1.027/2023.

Apos a Audiéncia Publica, a matéria foi apreciada na 208" Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
(Conplan), realizada em 10 de agosto de 2023, tendo sido emitida a Decisdo n® 20/2023 (119971186), a qual foi publicada no Diario Oficial do Distrito
Federal (DODF) n° 154, de 15 de agosto de 2023, nos seguintes termos:

1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00000103/2021-48, que trata do Plano de Uso e Ocupagdo do Centro Administrativo
Vivencial e Esporte (Cave), localizado no enderego SRIA, QE 25, AE 1, na Regido Administrativa do Guara.

Ha que se destacar que a proposi¢do apresentada ndo acarretara aumento de despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto
or¢amentario-financeiro, nos termos da Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, conforme declaragdo do ordenador de despesas constante
do Doc. Sei Id 125728390 e Informagdo Técnica (125728332), além da manifestagdo técnica sobre o mérito da proposig¢do presente nos autos e nessa
exposigdo de motivos, em atengdo ao art. 3°, inciso III do Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022, consta ainda manifestagdo da assessoria juridica
deste orgdo no Doc. Sei Id. 126735576.

Por derradeiro, cabe ao Executivo legislar sobre a matéria, tendo em vista a competéncia instituida no Art. 51 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, bem como
deve ser requerido a apreciagdo da matéria a a8 Camara Legislativa do Distrito Federal, em conformidade com o Decreto 43.130/2022.

Diante disso, submetemos a Vossa Exceléncia a proposta de Lei Complementar e seu Anexo I ( 125556796), a ser encaminhado a Camara Legislativa do
Distrito Federal.

Na oportunidade, renovamos-lhe protestos de mais elevado respeito e consideragao.

Respeitosamente,

Conforme pags. 57/59 do Manual de Comunicagdo Oficial, trata a Exposigdo de Motivos de “Documento que apresenta manifestacdo técnica e fundamentada
acerca de matérias a serem solucionadas por ato do governado”, devendo ser estruturada de modo a conter: cabecalho, identificacio do documento, local e

data, destinatario, assunto, vocativo, exposi¢io do texto, fecho, assinatura eletrénica e rodapé.

27.4.

Neste sentido, quanto a estrutura da minuta apresentada, observado o modelo de exposigdo de motivos transcrito no item 14 da Nota Juridica N.° 413/2023

- SEDUH/GAB/AIL (126735576), entende-se pela sua conformidade.

27.5.

Em continuidade, no que diz respeito ao contetido, ¢ visando ao atendimento do disposto no art. 3°, inciso I, alineas "c¢” e "f"do Decreto n.° 43.130, de

2022, entende-se cabivel sugerir os seguintes ajustes pontuais a serem realizados na minuta, conforme abaixo sistematizado:



a) No assunto, recomenda-se a seguinte redagao:

"Assunto: Proposigdo de Projeto de Lei que visa a desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e doagdo de lotes em parcelamento do
solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote registrado em cartério SRIA II QE 25 Area Especial 1 Cave Centro Administrativo
Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n°® 948/2019, que aprova a
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgénica do Distrito Federal -e-dé-outrasprovidéneias:

b) No segundo paragrafo, recomenda-se o seguinte ajuste:

"Na revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Luos, que resultou na edi¢do da Lei Complementar 1.007, de 2022, o Lote do CAVE foi categorizado como UE 13
(Unidade especial - estadios, instalagdes esportivas e Vilas Olimpicas). Sendo Unidade Especial, ¢ permitida a implantagao de unidades com diferentes usos dentro do lote do
CAVE, de modo a viabilizar a regulariza¢do de areas ocupadas e seus parametros de uso e ocupagdo do solo devem ser definidos por um Plano de Ocupagdo."

¢) No quinto paragrafo, recomenda-se observancia ao espagamento da virgula apds a palavra publica;

d) No sexto paragrafo, sugere-se um pequeno ajustes, conforme redagao:

"Em relagdo a participagdo popular, o rito de chamamento da "Audiéncia Piblica com vistas a apresentagdo da proposta de projeto de lei complementar que dispde sobre o
reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regido Administrava do Guara
e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n°® 948, de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos
dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias" foi devidamente cumprido, sendo realizada em 02/05/2023, de forma virtual, com Ata
publicada no o DODF n° 89, de 12 de maio de 2023, atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da LODF. "

¢) Considerando a posse do atual Subsecretario de Gestdo de Administragdo desta Pasta, e considerando ainda, que a Declaragdo da entdo ordenadora de
despesa ¢ do ano de 2023, recomenda-se a atualizagao dos hiperlinks constantes no paragrafo décimo, bem como sugere-se a seguinte redagéo:

"Ha que se destacar que a proposigéio apresentada ndo acarretara aumento de despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto orgamentario-financeiro,
nos termos da Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000, conforme declaragdo do ordenador de despesas (xxx) eenstante—do—DPee—Set
14125728390 eInformachoTéentea{125728332), além da manifestagdo técnica sobre o mérito da proposwao presente nos autos e nessa exposi¢do de motivos, em atengdo
ao art. 3°, inciso IIT do Decreto n°® 43.130, de 23 de margo de 2022, consta ainda manifestacdo da assessoria juridica deste 6rgio re-BPee—Setrdd—126735576. por meio das das
seguintes Notas: Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576), Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL (131126042) e Nota Juridica N.° 382/2024
- SEDUH/GAB/AIL (152318634)".

f) No paragrafo décimo primeiro, recomenda-se um pequeno ajuste:

"Por derradeiro, cabe ao Executivo legislar sobre a matéria, tendo em vista a competéncia instituida no A art. 51 da Lei Organica do Distrito Federal, bem como deve ser
requerido a apreciagdo da matéria a-4-Camara Legislativa do Distrito Federal, em conformidade com o Decreto 43.130/2022."

g) Considerando o disposto no item 26.5. e 26.8., recomenda-se que o ato a ser aprovado seja alterado para Projeto de Lei Ordindria, assim sugere-se a
corregdo em todo o texto;

h) Indicar na minuta, se o caso, as razdes para requerer & Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciagdo do projeto de lei em carater de urgéncia, se for o
caso;

i) Conforme o modelo do Manual de Comunica¢do Oficial do Governo do Distrito Federal, recomenda-se em todo o texto, a corre¢do da sigla da Secretaria, de
modo a constar Seduh.

I1.3 - DA MANIFESTACAO DA ASSESSORIA JURIDICA

28. Assim como realizado na analise da minuta de Exposi¢do de Motivos, a minuta do Projeto de Lei Complementar sera abaixo transcrita:

PROJETO DE LEIN®° DE DE DE 2023
(Autoria: Poder Executivo)

Dispde sobre a desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e doagdo de lotes em parcelamento do solo a
ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023 referente ao lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1 Cave
Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE
13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 ¢ 318
da Lei Organica do Distrito Federal, e d4 outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LETI:

Art. 1° Ficam desafetadas, com o objetivo de implementar o Plano de Ocupagdo POC Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave:

I - as areas de bem publico de uso especial, para a criagdo de 3 lotes com uso do solo Institucional - INST, totalizando 11.078,99m? com autorizagdo para sua
alienagdo, em que constardo os seguintes enderegos quando do parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023:

a) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 5, com dimensio de 7.170,54m?;

b) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 7, com dimensdo de 1.466,24m?; e

¢) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 8, com dimensdo de 2.442,21m>.

11 - a area de 3.704,84m, classificada como bem de uso especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro.

§ 1° Os lotes discriminados no art. 1°, I, desta Lei, devem ter, quando compatibilizados para a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, conforme seu art. 99,
combinado com o art. 63 § 6° da Lei Complementar n® 1027, de 2023, seus pardmetros de ocupacdo do solo definidos conforme faixas de area a serem
incorporadas no Anexo III - Quadro 9A - Parametros de Ocupagio do Solo/Guara da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo com a UOS INST-CAVE.

III — O anexo I indica as 4reas que extrapolam a poligonal atual do lote registrado em cartorio com endereco no SRIA II QE 25 AE 1 CAVE, totalizando
7.311,23m?, os quais devem ser incorporadas a0 mesmo lote como bem publico de uso especial mantendo a afetagdo nos lotes criados apds o reparcelamento
do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023.

§1° O orgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal é o responsavel pela elaboragdo do Projeto de Urbanismo - URB e respectivo
Memorial Descritivo - MDE, com a defini¢do de sistema viario, espagos livres de uso publico e a criagdo dos seguintes lotes no reparcelamento do solo a ser
aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023:

I - Com o uso do solo Institucional Equipamento Publico - Inst EP:

a) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 1, com dimensdo de 14.973,49m?;
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b) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 2, com dimensao de 308,49m?;

¢) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 3, com dimensdo de 8.684,17m?;
d) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 4, com dimenséo de 5.143,92m?;
e) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 5, com dimensdo de 5.848,44m?;
f) SRIA II QE 25 CJ 1 AE 6, com dimenséo de 10.224,62m?;
2) SRIA IT QE 25 CJ 2 AE 1, com dimensao de 5.264,29m?;
h) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 2, com dimenséo de 7.641,05m?;
i) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 3, com dimenséo de 12.311,80m?;
j) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 4, com dimensao de 3.394,11m?;
k) SRIA I, QE 25 CJ 2 AE 6, com dimensdo de 1.788,75m?;
1) SRIA I QE 25 CJ 3 AE 1, com dimenséo de 16.340,15m?;
m) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 2, com dimensdo de 14.963,04m?;
n) SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 3, com dimenséo de 11.707,51m?;
0) SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 4, com dimenséo de 34.177,02m?;
p) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 5, com dimensio de 24.443,26m?; e
q) SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 6, com dimenséo de 64.613,19m?.

Art. 2° As demais areas do CAVE devem ser destinadas ao sistema viario e a espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso
comum do povo.

Art. 3° Os parametros de ocupagdo dos lotes destinados a UOS Inst-EP encontram-se definidos no art. 11 da Lei Complementar n°® 948, de 2019.

Art. 4° A localizagdo das areas descritas nesta Lei estdo representadas de forma indicativa, ficando autorizada a delimitagao, criagdo ou ajustes dos lotes, com
aprovagao por ato proprio do Poder Executivo.

Paragrafo unico. As areas citadas no caput, apos aprovagdo do parcelamento, podem sofrer pequenas alteragdes para diminuigdo, ampliagdo ou deslocamento
do lote, quando haja necessidade de ajuste decorrente de levantamento topografico ou interferéncia com redes de infraestrutura implantadas que inviabilizem
a implantac@o ou regularizagdo dos lotes ou projegdes, nos termos do Titulo V da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e sua regulamentagao.

Art. 5° Os demais parametros de ocupagdo do solo estdo estabelecidos na Lei Complementar n® 948, de 2019.
Art. 6° Fica autorizada a reversdo dos lotes do Distrito Federal para a TERRACAP:

I - elencados no Art. 1°, I, Art. 1°, §2°, inciso I, f, e Art. 1°, §2°, inciso I, d, para fins de alienagéo;

II — os demais lotes, ndo elencados no inciso I desse artigo, para fins de concessdo de direito real de uso onerosa.

Art. 7° As alteragdes aprovadas no reparcelamento do solo de que trata esta Lei devem ser incorporadas a Luos, nos termos do art. 99 da Lei Complementar
n° 948, de 2019.

Art. 8° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

29. Imperioso, destacar que no que tange a analise da regularidade juridico-formal da proposi¢@o projeto de Lei, a manifestagdo desta Assessoria Juridico-Legislativa deve
compreender os requisitos elencados no art. 3°, inciso II, do Decreto n°® 43.130, de 23 de marco de 2022.

30. Nesse ponto, salienta-se o constante na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL ( 126735576) e Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL (131126042),
em especial as alineas uau, "b", "C", "d", neu’ vtf"’ ngn e"h".

31. Contudo, levando em consideragdo a publicagdo da Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023 ¢ sua norma regulamentadora por meio do Decreto n.°
46.143, de 19 de agosto de 2024, neste ato, de forma complementar, acerca da analise da alinea "g", "a andlise de constitucionalidade, legalidade e legistica", rememora-se
os apontamentos outrora realizado na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AIJL (126735576) quanto a constitucionalidade e legalidade do ato que se pretende levar a

termo e quanto a legistica, observa-se os seguintes apontamentos:

a) No inciso II do art. 1° recomenda-se um pequeno ajuste:
IT - a 4rea de 3.704,8 4m?, classificada como bem de uso especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro.
b) No §1° do art. art. 1° recomenda-se um pequeno ajuste na indicagdo da norma, devendo constar: Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

¢) Sobre a formatagdo, necessario os seguintes ajustes no PLC:

1) Reorganizar a sequéncia e numeragao dos incisos correlatos ao art. 1°, de modo que a ordem do inciso 111, esteja no caput do art. 1°
2) Alterar o §1° do art. 1°, de modo que sugerimos a alteragao para transformar em paragrafo inico.
3) Considerando a repetigdo do §1° no texto, sugerimos a alteragao para transformar a referida mengao em art. 2°.

4) Considerando a vedagdo de inciso unico, contida no Manual de Redagdo Oficial, sugere-se a exclusdo do inciso I do art. 2°, incluindo o texto no bojo do
caput do mesmo artigo. No mesmo artigo, sugere-se a altera¢do das alineas, para incisos.

5) O art. 2° original do texto, sugerimos a transformagao em art. 3°.

6) Considerando as sugestdes acima, necessario observar as demais alteragdes na numeragao dos artigos sucessivos.

Veja-se, assim as alteragdes e acréscimos sugeridos no texto em cor azul:

Art. 1° Ficam desafetadas, com o objetivo de implementar o Plano de Ocupa¢ao POC Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave:

I - as areas de bem publico de uso especial, para a criagdo de 3 lotes com uso do solo Institucional - INST, totalizando 11.078,99m? com autorizagdo para
sua alienagdo, em que constardo os seguintes enderecos quando do parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de
2023:

a) SRIA I QE 25 CJ 2 AE 5, com dimensdo de 7.170,54m?;

b) SRIA Il QE 25 CJ 2 AE 7, com dimensdo de 1.466,24m>; e

¢) SRIA Il QF 25 CJ 2 AE 8, com dimensdo de 2.442,21m?>

1I - a area de 3.704,84m, classificada como bem de uso especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro;

11 — O anexo I indica as dreas que extrapolam a poligonal atual do lote registrado em cartorio com endere¢o no SRIA Il QF 25 AE 1 CAVE, totalizando
7.311,23m? os quais devem ser incorporadas ao mesmo lote como bem publico de uso especial mantendo a afetagdo nos lotes criados apds o
reparcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N°1.027 de 2023.

Pardagrafo unico. Os lotes discriminados no art. 1°, I, desta Lei, devem ter, quando compatibilizados para a Lei de Uso e Ocupagao do Solo, conforme seu
art. 99, combinado com o art. 63 § 6° da Lei Complementar n° 1027, de 2023, seus pardmetros de ocupagdo do solo definidos conforme faixas de drea a
serem incorporadas no Anexo IlI - Quadro 94 - Parametros de Ocupagdo do Solo/Guard da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo com a UOS INST-CAVE.

Art. 2° O érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal é o responsavel pela elaborag¢do do Projeto de Urbanismo - URB e
respectivo Memorial Descritivo - MDE, com a defini¢do de sistema viario, espagos livres de uso publico e a criagdo dos seguintes lotes no reparcelamento
do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023, com o uso do solo Institucional Equipamento Publico - Inst EP:

I-SRIAII QE 25 CJ 1 AE 1, com dimensdo de 14.973,49m?;

11 - SRIA Il QE 25 CJ 1 AE 2, com dimensdo de 308,49m?;
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11 - SRIA I QE 25 CJ 1 AE 3, com dimensdo de 8.684,17m?;
1V - SRIA Il QFE 25 CJ 1 AE 4, com dimensado de 5.143,92m?
V- SRIA II QF 25 CJ 1 AE 5, com dimensdo de 5.848,44m?
VI- SRIA Il QF 25 CJ 1 AE 6, com dimensdo de 10.224,62m?
VII - SRIA Il QF 25 CJ 2 AE 1, com dimensdo de 5.264,29m?
VIII - SRIA 1l QF 25 CJ 2 AE 2, com dimensao de 7.641,05m?
IX - SRIA Il QF 25 CJ 2 AE 3, com dimensdo de 12.311,80m?;
X-SRIA Il QE 25 CJ 2 AE 4, com dimensdo de 3.394,11m?;

XI - SRIA II, QF 25 CJ 2 AE 6, com dimensdo de 1.788,75m?;
XII - SRIA I QF 25 CJ 3 AE 1, com dimensdo de 16.340,15m?;
XIII - SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 2, com dimensdo de 14.963,04m?;
XIV - SRIA I QE 25 CJ 3 AE 3, com dimensdo de 11.707,51m?;
XV - SRIA II QF 25 CJ 3 AE 4, com dimensado de 34.177,02m?
XVI - SRIA II QF 25 CJ 3 AE 5, com dimensado de 24.443,26m?: e
XVII - SRIA I QF 25 CJ 3 AE 6, com dimensdo de 64.613,19m>.

Art.3° As demais areas do CAVE devem ser destinadas ao sistema viario e a espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso
comum do povo.

Art. 4° Os pardmetros de ocupacao dos lotes destinados a UOS Inst-EP encontram-se definidos no art. 11 da Lei Complementar n® 948, de 2019.

Art. 5° A localizagdo das areas descritas nesta Lei estdo representadas de forma indicativa, ficando autorizada a delimitagao, criagdo ou ajustes dos lotes, com
aprovagao por ato proprio do Poder Executivo.

Paragrafo unico. As areas citadas no caput, apos aprovagao do parcelamento, podem sofrer pequenas alteragdes para diminuigdo, ampliagdo ou deslocamento
do lote, quando haja necessidade de ajuste decorrente de levantamento topografico ou interferéncia com redes de infraestrutura implantadas que inviabilizem
a implantac@o ou regularizagdo dos lotes ou projegdes, nos termos do Titulo V da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e sua regulamentag@o.

Art. 6° Os demais pardmetros de ocupagao do solo estdo estabelecidos na Lei Complementar n® 948, de 2019.
Art. 7° Fica autorizada a reversao dos lotes do Distrito Federal para a Terracap:

I - elencados no art. 1°, inciso I, art. 2°, inciso s IV e VI, para fins de alienagdo;

11 — os demais lotes, ndo elencados no inciso I desse artigo, para fins de concessio de direito real de uso onerosa.

Art. 8° As alteragdes aprovadas no reparcelamento do solo de que trata esta Lei devem ser incorporadas a Luos, nos termos do art. 99 da Lei Complementar
n° 948, de 2019.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

d) No inciso I do art. 6°, do texto original, de modo a manter a padronizagdo do texto, recomenda-se que as referéncias aos artigos do projeto de lei
complementar sejam indicadas pela abreviatura "art.", com a letra inicial mintiscula, bem como atentar-se a alteragdo dos paragrafos e incisos, sugeridas no item c) deste

Art. 7° Fica autorizada a reversdo dos lotes do Distrito Federal para a TERRACAP:

I - elencados no Aart. 1°, inciso I, Aart. 2°, incisos IV e VI, para fins de alienagao;

Em caso de inser¢do de clausula revogatoria (ndo obrigatoria quando ndo existe matéria a ser revogada), cumpre alertar para o que estabelece o art. 97 da Lei
Complementar n° 13, de 03 de setembro de 1996, no sentido de relacionar expressamente todas as normas que serdo revogadas, e subdividir o artigo em incisos quando se

tratar de mais de um ato normativo; bem como devera constar do tltimo artigo da lei:

projeto de lei:

Art. 97. Revogagao ¢é a determinagdo, expressa ou tacita, contida em lei, que manda cessar a vigéncia de lei anterior.
§ 1° A revogagio, que tera dispositivo proprio, chamado de clausula revogatoria, constara do tltimo artigo da lei.

§ 2° E dispensada a clausula revogatoria da lei cuja matéria nio tenha sido disciplinada anteriormente.

Assim, ndo existindo matéria a ser revogada, sugere-se a exclusdo do "A4rz. 8™ descrita no texto da minuta.

¢) Por fim, apenas por economia processual considerando os ajustes propostos no item 31 deste opinativo, sugere-se o seguinte texto para a minuta final do

PROJETODELEIN® DE DE DE 2023
(Autoria: Poder Executivo)

Dispde sobre a desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagéo e doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado
nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023 referente ao lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1 do Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - Luos, nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Organica do Distrito Federal, e d4 outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LETI:

Art. 1° Ficam desafetadas, com o objetivo de implementar o Plano de Ocupag@o POC Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave:

I - as areas de bem puiblico de uso especial, para a criagdo de 3 lotes com uso do solo Institucional - INST, totalizando 11.078,99m? com autorizagdo para sua
alienagd@o, em que devem constar os seguintes enderegos quando do parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023:

a) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 5, com dimensdo de 7.170,54m?;

b) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 7, com dimensio de 1.466,24m?; e

¢) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 8, com dimensdo de 2.442,21m>.

II - a area de 3.704,84m? classificada como bem de uso especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro;

III — o anexo I indica as 4reas que extrapolam a poligonal atual do lote registrado em cartério com endereco no SRIA II QE 25 AE 1 CAVE, totalizando
7.311,23m?, os quais devem ser incorporadas a0 mesmo lote como bem publico de uso especial mantendo a afetagio nos lotes criados apos o reparcelamento
do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

Paragrafo unico. Os lotes discriminados no art. 1°, inciso I desta Lei devem ter quando compatibilizados nos termos do art. 99 da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, combinado com o art. 63, § 6° da Lei Complementar n° 1027, de 2023, seus parametros de ocupagdo do solo definidos conforme faixas de area a serem
incorporadas no Anexo III - Quadro 9A - Parametros de Ocupagdo do Solo/Guara da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo com a UOS INST-CAVE.

Art. 2° O ¢rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal ¢ o responsavel pela elaboragdo do Projeto de Urbanismo - URB e
respectivo Memorial Descritivo - MDE, com a defini¢do de sistema viario, espagos livres de uso piiblico e a criagdo dos seguintes lotes no reparcelamento do
solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027 de 2023, com o uso do solo Institucional Equipamento Publico - Inst EP:

1- SRIAII QE 25 CJ 1 AE 1, com dimens@o de 14.973,49m?;
II- SRIA T QE 25 CJ 1 AE 2, com dimenséo de 308,49m?;

III - SRIA IT QE 25 CJ 1 AE 3, com dimens&o de 8.684,17m?;
IV - SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 4, com dimensao de 5.143,92m?
V-SRIAIIQE 25 CJ 1 AE 5, com dimensao de 5.848,44m?;
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VI - SRIA Il QE 25 CJ 1 AE 6, com dimensdo de 10.224,62m?;
VII - SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 1, com dimenséo de 5.264,29m?;
VIII - SRIA II QE 25 CJ 2 AE 2, com dimenséo de 7.641,05m?;
IX - SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 3, com dimenséo de 12.311,80m?;
X - SRIA I QE 25 CJ 2 AE 4, com dimenséo de 3.394,1 lm?;

XI - SRIA 11, QE 25 CJ 2 AE 6, com dimensao de 1.788,75m?
XII - SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 1, com dimenséo de 16.340,15m?;
XIII - SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 2, com dimensdo de 14.963,04m?;
XIV - SRIA II QE 25 CJ 3 AE 3, com dimensdo de 11.707,51m?;
XV - SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 4, com dimenséo de 34.177,02m?;
XVI - SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 5, com dimenséo de 24.443,26m?; e
XVII - SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 6, com dimensdo de 64.613,19m>.

Art.3° As demais areas do CAVE devem ser destinadas ao sistema viario e a espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso
comum do povo.

Art. 4° Os parametros de ocupagio dos lotes destinados a UOS Inst-EP encontram-se definidos no art. 11 da Lei Complementar n® 948, de 2019.

Art. 5° A localizagdo das areas descritas nesta Lei estdo representadas de forma indicativa, ficando autorizada a delimitagao, criagdo ou ajustes dos lotes, com
aprovagdo por ato proprio do Poder Executivo.

Paragrafo unico. As areas citadas no caput, apos aprovagdo do parcelamento, podem sofrer pequenas alteragdes para diminuigdo, ampliagdo ou deslocamento
do lote, quando haja necessidade de ajuste decorrente de levantamento topografico ou interferéncia com redes de infraestrutura implantadas que inviabilizem
a implantagdo ou regularizagdo dos lotes ou projecdes, nos termos do Titulo V da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e sua regulamentagao.

Art. 6° Os demais pardmetros de ocupagdo do solo estdo estabelecidos na Lei Complementar n° 948, de 2019.
Art. 7° Fica autorizada a reversdo dos lotes do Distrito Federal para a Terracap:

I - elencados no art. 1°, inciso I, art. 2°, inciso s IV e VI, para fins de alienagdo;

II — os demais lotes, ndo elencados no inciso I desse artigo, para fins de concessao de direito real de uso onerosa.

Art. 8° As alteragdes aprovadas no reparcelamento do solo de que trata esta Lei devem ser incorporadas a Luos, nos termos do art. 99 da Lei Complementar
n° 948, de 2019.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Neste contexto, depreende-se pela conformidade do projeto de lei em aprego com o ordenamento juridico vigente.

1.4 - DA DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Quanto a declaragdo de disponibilidade orcamentaria para edi¢do do referido normativo, verifica-se que fora acostado aos autos a Declaracdo de Orgamento

(125728390), subscrita pela entdo Subsecretaria de Administragdo Geral desta Pasta, atendendo ao disposto nos incisos I e II do art. 16 da Lei Complementar n.° 101, de 2000,
bem como em atendimento ao disposto na alinea a do inciso Ill do art. 3°, do Decreto n®43.130, de 23 de marco de 2022.", que assim estabelece:

33.1.

Decreto n.” 43.130, de 2022

Art. 3° A proposigdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretdrio de Estado,
ou pelo Secretdrio de Estado ao qual o orgao ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

111 - declaragao do ordenador de despesas:
a) informando que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus orgaos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar renuncia de receita, criagdo, aperfeicoamento ou expansdo da a¢do governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

()

Contudo, considerando a data da emissdo da Declaragdo de Orgamento (125728390), pontua-se, novamente, a necessidade de cumprimento do regramento

constante do art. 3°, inciso III do Decreto n.° 43.130, de 2022, acima colacionado, visando ao atendimento dos requisitos que se referem a declaragdo do ordenador de
despesas, nos termos da Declaragdo acostada aos autos (125728390).

34.

I1.5 - DA MANIFESTACAO TECNICA SOBRE O MERITO DA PROPOSICAO

Com o advento do Decreto n°® 43.130, de 2022, foi previsto no inciso IV, do artigo 3° que a manifestagdo técnica deve conter:

Decreto n.” 43.130, de 2022

"Art. 3° A proposi¢ao de projeto de lei ou de decreto sera autuada pelo 6rgéo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado, ou
pelo Secretario de Estado ao qual o 6rgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para analise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

(..)
IV - manifestacéo técnica sobre o mérito da proposiciio, contendo:

a) a analise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razdes para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das a¢des previstas na proposta, com os resultados e os impactos esperados com a medida;
¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avaliagdo dos resultados;
d) a enumeragdo das alternativas disponiveis, considerando a situagio fatico-juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipéteses de proposta de implementagio de politica publica, devera ser demonstrada a relagdo existente entre a causa do problema, as a¢des propostas e
os resultados esperados;

f) o prazo para implementagao, quando couber;
g) a analise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto a interagdo ou a sobreposigéo, se for o caso;

h) a descrigéo historica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo problema, as necessidades e as razdes pelas quais foram descontinuadas, se for o
caso;

i) a metodologia utilizada para a analise prévia do impacto da proposta, bem como das informagdes técnicas que apoiaram a elaboragéo dos pareceres de
mérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestagdes e pareceres aos quais o interessado fizer referéncia em sua fundamentagdo devem ser acostados a proposigdo de
projeto de lei ou de decreto.

§ 2° A proposigdo que se enquadre na alinea "b" do inciso III deste artigo podera ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para anélise
quanto ao impacto or¢amentario e financeiro da medida.

§ 3° A niio apresenta¢io da manifestacio técnica ou inobservéncia de qualquer das alineas elencadas no inciso IV deste artigo deve ser devidamente
justificada e fundamentada nos autos do processo.

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, ampliagdo ou prorrogacdo de beneficio tributario, devera seguir o procedimento
disciplinado no Decreto n® 41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteragdes, antes de ser encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5° O descumprimento das disposi¢des deste artigo ensejara a restituicdo dos autos ao proponente para a adequagio proposi¢do.”


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/71524976fde14c33b7e057ad6fe8b612/Decreto_43130_23_03_2022.html

34.1. Neste contexto, visando o fiel cumprimento ao estipulado no normativo supracitado, sugere-se a area técnica observancia sobre se a instrugdo processual
abrangeu as alineas do inciso IV, do art. 3°, do Decreto n° 43.130, de 2022. Caso reste faltante algum ponto previsto no mencionado inciso, recomenda-se a realizagdo de
procedimentos necessarios para que se preencham eventuais lacunas existentes na instrug¢do processual.

111 - CONCLUSAO

35. Por todo o exposto, concluida a analise complementar desta Assessoria Juridico - Legislativa acerca da consulta remetida no Despacho — SEDUH/GAB ( 129105908)
e dos elementos contidos no art. 3°, inciso II do Decreto n® 43.130, de 2022, e em face das considera¢des apresentadas nesta Nota Juridica e na Nota Juridica N.° 413/2023
- SEDUH/GAB/AIJL (126735576), sugere-se a restituicdo dos autos a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - Sudec para ciéncia do inteiro teor da presente
manifestagdo e adogdo das providéncias que se fizerem pertinentes, ressaltando-se, por oportuno, as recomendagdes contidas nos itens 27.5 e seus subitens, 31. e seus
subitens, 31.1., 33.1. e 34.1. deste opinativo.

A consideragdo superior,

Juliana Melo do Santos Rodrigo de Souza Pereira
Assessora Especial Assessor Especial
Assessoria Juridico-Legislativa Assessoria Juridico-Legislativa

Aprovo a Nota Juridica N.° 382/2024 - SEDUH/GAB/AJL, em sua integralidade.

Sendo estas as consideragdes, encaminhem-se os autos ao Gabinete com vistas a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades para ciéncia do teor da presente Nota
Juridica e adogdo de providéncias pertinentes.

Carlos Vitor Paulo

Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
Gabinete

Assessoria Juridico-Legislativa

Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL Brasilia-DF, 10 de novembro de 2023.

1- RELATORIO

1. O presente processo trata do reparcelamento do Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado no endereco SRIA, QE 25, AE 1, na Regido
Administrativa do Guara.

2. Vieram os autos a esta SEDUH/GAB/AJL, por meio de Despacho - SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908), a solicitar “apreciagdo a minuta de Projeto de Lei
Complementar tendo como base as informagées contidas pela Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente II - DICAD II (125451035) a qual elencou
as consideragdes do Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, referente ao Plano de Ocupacdo e as consequentes adequagdes no
corpo do Plano de Uso e Ocupagéo, apds a publicagdo da Ata da 208" Reunido Ordinaria do referido Conselho (122494548). Em mesmo expediente, submete a minuta de
Projeto de Lei Complementar que "Dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartério SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte -
CAVE, localizado na Regidao Administrava do Guard e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgadnica do Distrito Federal, e da outras providéncias", destacando que:

()

"1. Trata o presente Processo SEI, nesta fase, do reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QF 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial

e Esporte - CAVE, decorrente do Plano de Uso e Ocupagdo do CAVE.

2. Apés publicagdo da Ata da 208 Reunido Ordindria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, no DODF n°
175, de 18 de setembro de 2023, a Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente II - DICAD II elencou as consideragées daquele
Conselho quanto ao Plano de Ocupagdo e as consequentes adequagées no corpo do POC, constantes do Despacho SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD
11125451035.

3. Ademais, houve alteragées devido a constatagdo de erros materiais durante a elaboragdo do POC, sendo necessario corrigir as dreas e coordenadas de
alguns dos lotes que serdo criados, assim como a correcdo dessas informagoes no Anexo I do PLC.

4. Diante do exposto, esclarecidas as questées afetas ao POC do CAVE, abordadas durante a 208“ Reunido Ordindria do CONPLAN, e realizadas as

devidas alteragées no corpo do Plano de Uso e Ocupagdo, que teve sua nova versdo acostada ao Processo, id. 125451035, assim como seu Anexo 1,
encaminhamos para apreciagdo desta AJL a minuta da Exposi¢do de Motivos e da Lei Complementar que Dispée sobre o reparcelamento do lote registrado
em cartério SRIA I QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regidao Administrava do Guarda e caracterizado
como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos
dos arts. 316 e 318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal, e da outras providéncias:"

3. No que importa ao exame pretendido, cumpre destacar os seguintes documentos acostados a instrugéo:

1) Memorando N° 1/2021 - SEDUH/SUDEC (53747484), solicitagdo encaminhada a Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP (53766208) nos
seguintes termos: "informagées disponiveis quanto ao projeto do Centro Metropolitano do Guard, bem como sobre a drea do Centro Administrativo Vivencial e Esportivo
- CAVE, em relagdo a projetos desenvolvidos ou em desenvolvimento, para que esta SUDEC/SEDUH possa elaborar estudos para estabelecer diretrizes urbanisticas para a
drea, tendo em vista a previsdo de Unidade Especial 13 para a drea do CAVE na Revisdo da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 (Aprova a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias)".

2) Parecer Técnico n° 17/2022 - SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD-II (86399779), elaborado pela Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial
Central Adjacente II, apresentando as analises, consideragdes e encaminhamentos, confira-se:

()

"Foram analisadas as demandas registradas por meio do Processo 00390-00000103/2021-48, em que a Administragdo do Guard, por meio do Oficio N°
62/2021 - RA-GUAR/COLIC (66136910), solicita que as dareas 9 e 10 tivessem seu uso alterado para Inst EP. A demanda foi atendida para a drea 9. Esta
Diretoria ndo vislumbrou a altera¢do da destinagdo de uso para a drea 10.

Além disso, foi alterada a destinagdo das dreas 4, 5 e 184, em atendimento ao solicitado no Processo 00137-00001936/2018-40 e no Processo 00137-
00002200/2021-94, por meio do Oficio N° 51/2021 - RA-GUAR/COLIC/DIALIC ( 66451510) e do Oficio N° 7/2022 - RA-GUAR/COLIC ( 79613877),
respectivamente, que comportard, agora, além dos quiosques, os moveleiros. Em reunido realizada entre membros desta Secretaria, a Administradora do

Guard, Luciane Quintana, e o Excelentissimo Dep. Delmasso, no dia 13 de abril de 2022, ficou acordado que a Administragdo Regional ficaria responsavel
por informar a populagdo sobre a mudanga.

()

Dessa forma, diante da aprovagdo do Projeto de Lei Complementar n° 69/2020, que resultou na Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022,
que altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos
arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e dd outras providéncias, e da outras providéncias, a drea sito a SRIA QF 25 AE 1, na Regido
Administrativa do Guard, passa a ser uma Unidade Especial, e nos termos do Artigo 39 da Lei Complementar supracitada, passa a ter sua forma de
ocupagdo e distribui¢do de atividades definidas em Plano de Ocupagdo, de que trata este Processo. "Diante do exposto, sugerimos que o PUOC do
CAVE (86399578) seja encaminhado a Administragao Regional do Guara para conhecimento das informagées prestadas e as devidas providéncias”.

3) Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (87055473), exarado pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades do qual esclarece: "Com a edi¢do da Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito
Federal - LUOS, a drea em tela passa a ser uma Unidade Especial, e nos termos do Artigo 39 da Lei Complementar supracitada, possui sua forma de ocupagdo e
distribui¢do de atividades definidas em Plano de Ocupagdo, o qual foi elaborado por esta SUDEC e apresentado a Administragdo Regional do Guard para
sugestoes”. Ainda informa que: "4 minuta do Plano de Ocupagdo com ajustes de formatagdo esta inserida no Doc. Sei 88114811, sendo importante ressaltar que o objetivo
deste Plano de Ocupagdo é fornecer as diretrizes urbanisticas necessarias para a elaborag¢do de projeto de reparcelamento da drea, com desafetagdo de dreas publicas, de
forma a possibilitar a regularizagdo das ocupagdes existentes, uma vez que o lote atualmente é ocupado por diversas atividades comerciais, institucionais e equipamentos
publicos”.

4) Despacho - SEEC/SPLAN/SPI (91097192), oriundo da Subsecretaria de Patrimonio Imobilidrio, exarado em razdo do Oficio N° 2403/2022
- SEDUH/GAB (88264484), destacando:

()

"Primeiramente, buscando esclarecimento sobre a carga patrimonial do imovel em questdo, foi solicitada a Geréncia de Cadastro — GERC, desta

Coordenagdo, a identificagdo do imével, na qual se manifestou por meio do Despacho (90388985), apés a identificagdo do imovel, instada a se manifestar,

a Geréncia de Regularizagdo Imobilidaria — GEREG/CCR (90749131) péde proceder a andlise acerca da Minuta de Projeto de Lei Complementar que visa o
reparcelamento do referido imovel, onde apresenta a seguinte contribui¢do:

A minuta do Projeto de Lei Complementar que consta no Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC ( 87055473), juntamente com a leitura do Plano de Uso e
Ocupagdo (88114811), permite identificar que a lei ensejard a desafetag¢do de algumas dreas que originalmente constituem o lote de propriedade do Distrito
Federal. E o caso das dreas destinadas ds vias de acesso e locomogdo, bem como as dreas destinadas a estacionamentos, que passardo a se configurar
como logradouro e ndo fardo parte dos lotes resultantes do reparcelamento proposto pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao -
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SEDUH. Além destas areas, quatro dos dezessete lotes propostos no Plano deixariam de possuir uso Inst EP (Equipamento Publico) para serem tratados
como uso Institucional. Esta medida visa regularizar os usos ja correntes nestes quatro lotes e promovera a desafetagio de 19.208,32m? do lote original.”

Pelo exposto, e diante das informagoes prestadas pelas Geréncias, esta Coordenagio corrobora com a sugestio da GEREG, por entender que a matéria
deverd ser submetida a Unidade de Governanga do Patriménio Imobilidrio do Distrito Federal — UGPI, para deliberacio e anuéncia daquele colegiado,
por se tratar de desafetagio de drea parcial de imdvel proprio do Distrito Federal. (grifo nosso)".

4) Relatorio SEI-GDF n.° 52/2022 - SEDUH/GAB (92791574) exarado pela pela Secretaria Executiva de Gestdo e Planejamento do Territorio desta Pasta,
apresentando voto consubstanciado nos seguintes termos: "Diante do exposto, recomendamos a Unidade de Governanca do Patriménio imobilidrio -
UGPI manifestagdo favordvel quanto ao reparcelamento do imovel localizado no SRIA Il QF 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, Regido
Administrativa do Guard, nos termos da Minuta de Projeto de Lei Complementar (88748317), visando a regularizagdo da ocupagdo existente naquele lote e a implantag¢do
do Plano de Uso e Ocupagdo (91957165) correspondente”.

5) Oficio N° 20/2022 - SEEC/UGPI (96746593) do qual a Unidade de Governanga do Patriménio Imobiliario do Distrito Federal reporta-se a 24* Reunido
Ordinaria da Unidade Governanga do Patriménio Imobiliario/UGPI, bem como encaminha a Ata da 24* Reunido Ordinaria da Unidade de Governanca do Patrimdnio
Imobiliario do Distrito Federal (96625839), por meio da qual em cumprimento ao contido no Decreto 39.536/2018, a matéria posta nos autos foi objeto de analise e
deliberagao, considerando a recomendagdo favoravel por unanimidade, conforme registro transcrito abaixo:

()

"Item de n° 02, o Processo Sei de n° 00390-00000103/2021-48 e transferiu a palavra a Engenheira e Subsecretaria Rosana, que informou se tratar de
proposta de reparcelamento do imével localizado no SRIA I QE 25 AE 1, denominado Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, Regido
Administrativa do Guard, e na sequencia transferiu a palavra a Dra. Janaina para que apresentasse a matéria e seu voto. Dra. Janaina atualizou os
presentes, disponibilizando apresentagdo técnica acerca do plano de ocupagdo desenvolvido pela SEDUH e justificou a necessidade do reparcel. 0 em
terrenos, todos criados com destinagdo de institucional publico e gestdo centralizada pela Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal.
Complementou ainda que a situagdo consolidada necessita de regularizagao e destacou também a parceria publico privada em andamento, que abrange as
areas com edificagdes destinadas a atividades esportivas, em especial, o kartodromo. Adiante, fez a leitura do relato e apr o voto propondo a
Unidade de Governanca do Patriménio imobilidrio - UGPI a recomendacdo favordvel q ao reparcel to do imovel localizado no SRIA Il QE 25
AE 1, Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, Regiio Administrativa do Guard, nos termos da Minuta de Projeto de Lei Complementar
(88748317), visando a regularizacio da ocupacio existente naquele lote e a implantagio do Plano de Uso e Ocupagio (91957165)
correspondente. Retomando, Dr. Maurilio franqueou a palavra aos participes e, ndo havendo manifestacées, levando em conta a matéria apresentada e
necessidade de deliberar conforme solicitado iniciou o processo de votagdo para deliberagdo do colegiado. Os representantes da Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal, Procuradoria-Geral do Distrito Federal, e Casa Civil do Distrito Federal, acompanharam na integra o voto manifestado
pela representante da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal, e Dr. Maurilio proclamou o resultado unanime,
Sfavoravel ao reparcelamento do imdvel em comento, conforme relato e voto apresentado"'.

6) Ata da Audiéncia Publica (112620336), que apresentou e discutiu a proposta de Projeto de Lei Complementar que dispde sobre o reparcelamento do lote
registrado em cartorio SRIA II, QE 25, AE 1 CAVE — Centro Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE, localizado na Regido Administrativa do Guara e caracterizado
como Unidade Especial — UE 13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupag@o do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e
318 da Lei Organica do Distrito Federal, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) N° 89, de 12 de maio de 2023.

7) Pauta correlata a 208" Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan (119969999) ¢ a Ata da
208° Reunifio Ordinaria (122494548), devidamente publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n° 175, de 18 de setembro de 2023, pagina 10.

8) Decisiio n° 20/2023 - 208" Reunido Ordinaria (119971186), da qual o Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito Federal aprova o Plano
de Uso e Ocupagdo do Centro Administrativo Vivencial e Esporte (CAVE), publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n° 154, de 15 de agosto de 2023
e documentagdo correlata.

9) Plano de Ocupagio do CAVE e seu anexo I (125556796), com as devidas alteragdes (125451035) e aprovagdo pelo Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal - Conplan (122494548).

4. E o necessario relato.
I1 - FUNDAMENTACAO

5. Preliminarmente, destaca-se que a presente manifestagdo ¢ eminentemente juridica, estando adstrita aos elementos fornecidos pela unidade demandante, limitada aos
pardmetros da consulta e afastada dos aspectos técnicos, econdmico-financeiros ou meritorios, vedada que ¢ a incursdo pelos signatarios, no mérito da atuagdo administrativa,
afeto a oportunidade e conveniéncia do Administrador Publico (vide Parecer n® 045/2010 - PROMAI/PGDF).

6. Em sede preliminar, e conforme destacado no despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (87055473), necessario destacar que o objetivo do Plano de Ocupagdo do Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE (125556796) "é fornecer as diretrizes urbanisticas necessarias para a elaboragdo de projeto de reparcelamento da drea,
com desafetagdo de dareas publicas, de forma a possibilitar a regularizagdo das ocupagées existentes, uma vez que o lote atualmente é ocupado por diversas atividades
comerciais, institucionais e equipamentos publicos".

7. Quanto ao despacho - SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908) subscrito pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - Sudec, observa-se que a proposta de
Lei complementar objetiva alteragdo do parcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE,
localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal.

8. Conforme depreende-se da instrugdo, acerca da analise ambiental, examine-se por oportuno o despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446) o qual informa que
o lote CAVE encontra-se na Zona Ecologica-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal
com inclusdo socioecondmica compativel com os riscos ecologicos e com os servigos ecossistémicos. Aduz ainda, nesse sentido, que se encontra em area limitrofe ao Parque
Ezechias Heringer (Parque do Guara), que possui derivagdes do curso d’agua Corrego Guara que margeiam e ha trechos inseridos na area do lote. Deste modo, é necessario
observar a Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a protegdo de vegetagdo nativa.

9. Nessa toada, no limite do exame que compete a esta unidade de assessoramento juridico, e no que diz respeito a analise da minuta do Projeto de Lei Complementar e
minuta de Exposi¢ao de Motivos constantes do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908), toma-se por base o que estabelece a Lei Complementar n® 13, de 3 de
setembro de 1996 que regulamenta o art. 69 da Lei Organica, dispondo sobre a elaboragao, redagdo, alteragéo e consolidagao das leis do Distrito Federal, o Decreto n.° 43.130,
de 23 de marco de 2022, que dispde sobre as normas e as diretrizes para elaborago, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de lei no ambito da
Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal, bem como, as orienta¢des contidas no novo Manual de Comunicacdo Oficial do Distrito Federal.

II.1 - DA REGULARIDADE DO ATO NORMATIVO PRETENDIDO

10. Quanto a analise do ato que se pretende aprovar, cumpre esclarecer que as normas e diretrizes para elaboragdo, alteragdo, encaminhamento e exame de propostas de
decretos e projeto de lei no dmbito da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal encontram-se estabelecidas no Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022 e na Lei
Complementar N.° 13, de 3 de setembro de 1996, bem como encontra a pertinéncia com o previsto no Guia Pratico, elaborado pela Casa Civil do Distrito Federal (103391271 -
Processo Sei N.° 00390-00000234/2023-97):
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"4s normas estabelecidas pelo Decreto n°® 43.130, de 2022, sao aplicadas, também, as portarias e outros atos normativos, no que couber. ~Ademais, o
Decreto dispoe que as regras de legistica e redacio a serem aplicadas para elaboracgio e alteracio das propostas de decretos e projetos de lei, bem como

dos documentos exigidos para sua instrugdo devem seguir as normas belecidas na Lei C I n’13, de 3 de setembro de 1996, ou legislacio
que lhe sobrevenha."” (grifou-se)
11. Dessa feita, nos termos do regramento contido no art. 3° do Decreto n.° 43.130, de 2022, a proposicéo de decreto ou de projeto de lei sera encaminhada pelo respectivo

Secretario de Estado a Casa Civil, para analise de conveniéncia e oportunidade, acompanhada de:

Decreto n.° 43.130, de 2022

Art. 3° A proposigdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretdrio de Estado,
ou pelo Secretirio de Estado ao qual o oérgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e
oportunidade, acompanhada de:

I - exposi¢ao de motivos assinada pela autoridade mdxima do orgio ou entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposi¢do;

b) a sintese do problema cuja proposicdo visa a solucionar;

¢) a identificagdo das normas afetadas pela proposi¢do;

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e néo por ato do Secretario de Estado do Distrito Federal proponente;
e) a conveniéncia e a oportunidade de adog¢do da medida;

/) no caso de proposi¢ao de projeto de lei, as razées para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciag¢do em carater de urgéncia de projeto
de lei, se for o caso.

1I - ifestacdo da ia juridica do orgdo ou entidade proponente que deve abranger:
a) os dispositivos constitucionais ou legais que fundamentam a validade da proposi¢ao;
b) as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposi¢ao;

¢) as controvérsias juridicas que envolvam a matéria;

d) os fund. 0s que su. a competéncia do Governador para disciplinar a matéria;
e) as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo;

/) a demonstragdo de que a proposta ndo invade a competéncia, material ou formal, da Unido ou de outro ente Federativo, bem como a indicagdo de que a
iniciativa é também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipéteses de competéncia concorrente.

g) a andlise de constitucionalidade, legalidade e legistica;

h) em ano eleitoral, a andlise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da legislagdo eleitoral, inclusive no tocante das vedagdes previstas na Lei
9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas aplicaveis, inclusive a jurisprudéncia e
regulamentagées do Tribunal Superior Eleitoral.

11 - declaragdio do ordenador de despesas:
a) informando que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus orgaos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar renincia de receita, cria¢do, aperfeicoamento ou expansdo da agdo governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

1. a estimativa do impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que entrar em vigor e nos dois subsequentes, da qual devera constar, de forma clara e
detalhada, as premissas e as metodologias de calculo utilizadas;

2. a adequagdo or¢amentdria e financeira com a Lei Or¢amentdria Anual, compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes
Or¢amentdrias.

¢) quando se tratar de despesa obrigatoria de cardter continuado, deverd ser demonstrada a origem dos recursos para seu custeio,
1V - manifestagio técnica sobre o mérito da proposi¢ao, contendo:

a) a analise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razoes para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das agoes previstas na proposta, com os resultados e os impactos esperados com a medida;
¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avalia¢do dos resultados;
d) a enumeragao das alternativas disponiveis, considerando a situagdo fatico-juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipoteses de proposta de implementagdo de politica publica, devera ser demonstrada a relagdo existente entre a causa do problema, as agoes
propostas e os resultados esperados;

1) o prazo para implementagdo, quando couber;
g) a analise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto a intera¢do ou a sobreposigdo, se for o caso;

h) a descrig¢do histérica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo problema, as necessidades e as razées pelas quais foram descontinuadas, se for
0 caso;

i) a metodologia utilizada para a andlise prévia do impacto da proposta, bem como das informagées técnicas que apoiaram a elaboragdo dos pareceres de
meérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestagoes e pareceres aos quais o interessado fizer referéncia em sua fundamentagdo devem ser acostados a proposicdo de

projeto de lei ou de decreto.

§ 2° A proposi¢ao que se enquadre na alinea "b" do inciso Il deste artigo podera ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para
andlise quanto ao impacto or¢amentdrio e financeiro da medida.

§ 3% A ndo apresentagdo da manifesta¢do técnica ou inobservincia de qualquer das alineas elencadas no inciso 1V deste artigo deve ser devidamente
Justificada e fundamentada nos autos do processo.

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, ampliagdo ou prorrogacdo de beneficio tributario, deverd seguir o procedimento
disciplinado no Decreto n°41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteragées, antes de ser encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5°0 descumprimento das disposi¢ées deste artigo ensejard a restitui¢do dos autos ao proponente para a adequa¢do proposicao.

11.1. Concomitante aos regramentos da referida norma, necessario, ainda, analisar as minutas submetidas a apreciagdo segundo as orienta¢des contidas no
novo Manual de Comunicagio Oficial do Distrito Federal, aprovado pelo Decreto n.° 44.610, de 12 de junho de 2023.

11.2. Passa-se a analise dos aspectos juridico-formais das minutas.
112 - DA EXPOSICAO DE MOTIVOS

12. No que diz respeito a Minuta de Exposi¢cdo de Motivos (125582908), vale lembrar que trata-se de meio de comunicagdo formal utilizado por Secretarios de Estado
ou autoridades de nivel hierarquico equivalente. E ¢ utilizado para expor assuntos oficiais, propor medidas a serem adotadas ou apresentar, para considera¢do ou devido
encaminhamento, minutas ou projetos de ato normativo. Desse modo, atenta-se para o que estabelece o art. 3°, inciso I, do Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022, no
que tange aos elementos que a minuta deve, necessariamente, conter:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposi¢ao;

b) a sintese do problema cuja proposicdo visa a solucionar;

¢) a identificagdo das normas afetadas pela proposi¢do;

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e nédo por ato do Secretdrio de Estado do Distrito Federal proponente;

e) a conveniéncia e a oportunidade de adog¢do da medida;
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f) no caso de proposigao de projeto de lei, as razées para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciagcao em carater de urgéncia de projeto
de lei, se for o caso.

13. Para melhor visualizag@o, a minuta de exposi¢ao de motivos sera abaixo transcrita:

"EXPOSICAO DE MOTIVOS
N° /2023 - SEDUH/GAB

Brasilia, 27 de outubro de 2023.
Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciagdo de Vossa Exceléncia proposta de Lei Complementar e seu Anexo I que dispoe sobre o
reparcelamento do lote registrado em cartério SRIA Il QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regido
Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagao do Solo
do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgadnica do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Na revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS, Lei Complementar 1.007/2022, o Lote do CAVE foi categorizado como UE 13 (Unidade especial -
estadios, instalagdes esportivas e Vilas Olimpicas). Sendo Unidade Especial, é permitida a implantagdo de unidades com diferentes usos dentro do lote do
CAVE, de modo a viabilizar a regulariza¢do de dreas ocupadas e seus pardmetros de uso e ocupagdo do solo devem ser definidos por um Plano de
Ocupagao.

Atualmente, encontram-se instalados equipamentos publicos, dreas para esporte e lazer, clubes particulares, igreja e institui¢do de assisténcia social. Com a
elaboragao do Plano de Ocupagdo pela SEDUH, as edificagées ja existentes tiveram sua drea delimitada de acordo com a ocupagao atual.

Para o restante do lote foram delimitadas as areas a serem concedidas visando a revitalizagdo e complementagdo das estruturas existentes, promovendo
também a ocupagdo de dreas livres no lote, de forma a evitar novas ocupagoes irregulares na drea. As atividades permitidas para a UOS Inst sdo aquelas
constantes do Anexo I da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Os Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs foram definidos tendo em vista a preservagdo da drea limitrofe ao parque, de forma a manter espagos livres e
visando elaboragdo de projeto para a drea a fim de regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da drea da Feira do Guara. Ja
a drea de 3.704,84m? ocupada pela ABRACE, foi definida como drea de parcelamento futuro para viabilizar sua futura regularizacdo.

Aprovado o Plano de Ocupagao, faz-se necessario o reparcelamento da darea do CAVE, a fim de definir as dimensées de 17 lotes destinados a UOS Inst EP
e, portanto, caracterizados como drea de uso especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se necessaria a desafetagao de 11.078,99 m? para
a criagdo dos 3 lotes, além da drea de 3.704,84 m? a ser destinada a parcelamento futuro.

Em relagao a participagdo popular, o rito de chamamento da "Audiéncia Publica com vistas a apresentagdo da proposta de projeto de lei complementar que
dispoe sobre o reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA Il QF 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na
Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal, e da outras providéncias” foi devidamente cumprido,
sendo realizada em 02/05/2023, de forma virtual, com Ata publicada no o DODF n° 89, de 12 de maio de 2023, atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da
LODF.

Apés a Audiéncia Publica, a matéria foi apreciada na 208 Reunido Ordindria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
(Conplan), realizada em 10 de agosto de 2023, tendo sido emitida a Decisao n® 20/2023 (119971186), a qual foi publicada no Didario Oficial do Distrito
Federal (DODF) n°154, de 15 de agosto de 2023, nos seguintes termos:

1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n°® 00390-00000103/2021-48, que trata do Plano de Uso e Ocupag¢do do Centro Administrativo
Vivencial e Esporte (Cave), localizado no endere¢o SRIA, QF 25, AE 1, na Regido Administrativa do Guara.

Ha que se destacar que a proposi¢do apresentada ndo acarretard aumento de despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto
or¢amentdrio-financeiro, nos termos da Lei Complementar Federal n® 101, de 4 de maio de 2000, conforme declaragdo do ordenador de despesas constante
do Doc. Sei Id () e que, além da manifestagdo técnica sobre o mérito da proposi¢do presente nos autos e nessa exposi¢do de motivos, consta manifestagdo
da assessoria juridica desse orgdo no Doc. Sei Id. ().

Por derradeiro, cabe ao Executivo legislar sobre a matéria, tendo em vista a competéncia instituida no Art. 51 da Lei Organica do Distrito Federal, bem
como deve ser requerido a apreciagdo da matéria a a Camara Legislativa do Distrito Federal, em conformidade com o Decreto 43.130/2022.

Diante disso, submetemos a Vossa Exceléncia a proposta de Lei Complementar e seu Anexo I ( 125556796), a ser encaminhado a Cdmara Legislativa do
Distrito Federal.

Na oportunidade, renovamos-lhe protestos de mais elevado respeito e consideragao.

Respeitosamente,

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo

A Sua Exceléncia o Senhor

IBANEIS ROCHA

Governador do Distrito Federal

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL - GDF
Brasilia - DF"

14. Conforme péags. 57/59 do Manual de Comunicacdo Oficial, trata a Exposi¢do de Motivos de “Documento que apresenta manifestagdo técnica e fundamentada acerca
de matérias a serem solucionadas por ato do governado”, devendo ser estruturada de modo a conter: cabec¢alho, identificacio do documento, local e
data, destinatario, assunto, vocativo, exposi¢iio do texto, fecho, assinatura eletronica e rodapé.

14.1. Valido pontuar que a versdo mais recente do Manual de Comunicagdo Oficial conferiu novo modelo padrdo a diversos documentos, dentre eles o modelo de
exposi¢do de motivos, conforme abaixo reproduzido:



MODELO

L Governo do Distrito Federal
ia de Estado de F , Orgamento e Administragdo do Distrito Federal
n Gabinete
-
Exposicdo de Motivos N2 12/2023- SEPLAD/GAB Brasilia, 03 de janeiro de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha
Governador do Distrito Federal

Assunto: (Informe o assunto no campo Descricdo, da Tela Gerar Documento. As informagbes serao
inseridas automaticamente aqui.)

Ext Senhor dor do Distrito Federal,

Digite aqui o texto.
9] Digite agui o texto.
3. Digite agui o texto.

Respeitosamente,

Documanto assinado eletronicamente por FULANO DE TAL, Matr.1234567-8, Secretiriola) de
Estado de ! e i do Distrito Federal, em 24/01/2023, hs
08:37, conforme art. 6% do Decreto n* 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio
Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
hittpy/fireinamento3.sei.df. pov.br/sel/controlador_externo.php?
acapedocumento_conferir&id_orgeo_acesso_externos(
verificadars 215174 codiga CRC= E22CT90A.

“Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade™
Anexo do Palicie do Buriti, 10° Andar, Sala 1001 - Bairro Zona Civico-Administrativa - CEP 70075-900 - DF
Telefone(s): 3313-8188
Sitho - www.seplad.df gov br

14.2. Neste sentido, quanto a estrutura da minuta apresentada, observado o modelo de exposi¢do de motivos transcrito no item 16, sugere-se apenas os seguintes
ajustes:

a) Na identificacdo do documento, incluir o titulo "Exposi¢do de Motivos n.° /2023 - SEDUH/GAB" alinhado a esquerda e o local e data a direita
na mesma linha.

b) Incluir a parte referente ao Destinatario abaixo da identificagdo do documento.
¢) Inserir, abaixo do destinatario, o Assunto, o qual deve expressar, segundo o referido Manual, o conteudo que sera tratado no documento.
d) Retirar da parte final da minuta o nome do Secretario desta Pasta, o qual constara da assinatura eletronica.

e) Retirar as informagdes relacionadas ao destinatario no fim da minuta, visto que, conforme mencionado no item b, estas deverdo ser incluidas apos a
denominagdo do documento.

14.3. Em continuidade, no que diz respeito ao contetido e visando ao atendimento do disposto no art. 3°, I, "c” e "f" do Decreto n.° 43.130, de 2022, sugere-se os
seguintes ajustes:

a) Indicar na minuta, se o caso, as razdes para requerer a Camara Legislativa do Distrito Federal a apreciagao do projeto de lei em carater de urgéncia;

b) No nono paragrafo, recomenda-se a inclusdo da alinea "a" do inciso III do art. 3° do Decreto n.® 43.130, de 2022. Para tanto recomenda-se o
seguinte ajuste de redagéo:

"Ha que se destacar que a proposi¢do apresentada ndo acarretard aumento de despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de
impacto or¢amentdrio-financeiro, nos termos da Lei Complementar Federal n® 101, de 4 de maio de 2000, conforme declaragdo do ordenador de
despesas constante do Doc. Sei Id () e Informagdo Técnica (125728332), além da manifestagdo técnica sobre o mérito da proposi¢do presente
nos autos e nessa exposi¢do de motivos, em atengdo ao art. 3°, inciso Il do Decreto n®43.130, de 23 de margo de 2022, consta ainda manifestag¢do
da assessoria juridica deste 6rgdo no Doc. Seild. ()"

15. Dito isso, apds a realizagdo dos ajustes sugeridos, entende-se que a minuta de exposi¢do de motivos apresentada no Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC
(125582908) contemplara os elementos necessarios para ser encaminhada a autoridade a que se destina, levando em consideragdo que a Exposi¢do de Motivos ¢ o meio de
comunicagdo formal utilizado por Secretarios de Estado ou autoridades de nivel hierarquico equivalente, para expor assuntos oficiais, propor medidas a serem adotadas ou
apresentar, para considera¢do ou devido encaminhamento, minutas ou projetos de ato normativo.

I1.3 - DA MANIFESTACAO DA ASSESSORIA JURIDICA

16. Assim como realizado na analise da minuta de Exposi¢do de Motivos, a minuta do Projeto de Lei Complementar sera abaixo transcrita:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Dispée sobre o reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QF 25 AE | CAVE Centro Administrativo
Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como Unidade
Especial - UE 13, na Lei Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito
Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgdnica do Distrito Federal, e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica autorizado o reparcelamento do lote registrado em cartorio, localizado na SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte
- CAVE, Regido Administrava do Guarad, caracterizado como Unidade Especial - UE 13 na Lei Complementar n°® 948/2019.

$1°As areas indicadas no Anexo 1, somando 7.311,23m? e que extrapolam a poligonal atual, serdo desafetadas e incorporadas ao lote SRIA I QF 25 AE 1
CAVE como bem publico de uso especial, e serdo incluidas nos lotes criados apos seu reparcelamento.



§22 O orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal é o responsavel pela elabora¢do do Projeto de Urbanismo - URB e
respectivo Memorial Descritivo - MDE, com a defini¢do de sistema vidrio, espagos livres de uso publico e a criagdo dos seguintes lotes, com as respectivas
dimensaes:

1- Com o uso do solo Institucional Equipamento Publico - Inst EP:
a) SRIA I QF 25 CJ 1 AE 1, com dimensado de 14.973,49m?
b) SRIA Il QE 25 CJ 1 AE 2, com dimensdo de 308,49m?;

¢) SRIA II QE 25 CJ 1 AE 3, com dimensdo de 8.684,17m?
d) SRIA II QF 25 CJ 1 AE 4, com dimensdo de 5.143,92m?;
e) SRIA Il QF 25 CJ 1 AE 5, com dimensdo de 5.848,44m?;
) SRIA I QE 25 CJ 1 AE 6, com dimensado de 10.224,62m?;
8) SRIA Il QE 25 CJ 2 AE 1, com dimensao de 5.264,29m?
h) SRIA II QF 25 CJ 2 AE 2, com dimensdo de 7.641,05m?;
i) SRIA Il QF 25 CJ 2 AE 3, com dimensado de 12.311,80m?
J) SRIA II QF 25 CJ 2 AE 4, com dimensdo de 3.394,11m?
k) SRIA 11, QE 25 CJ 2 AE 6, com dimensdo de 1.788,75m?;
1) SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 1, com dimensdo de 16.340,15m?
m) SRIA Il QF 25 CJ 3 AE 2, com dimensdo de 14.963,04m?*;
n) SRIA II QF 25 CJ 3 AE 3, com dimensdo de 11.707,51m?
0) SRIA Il QF 25 CJ 3 AE 4, com dimensdo de 34.177,02m?
p) SRIA I QF 25 CJ 3 AE 5, com dimensdo de 24.443,26m?; e
q) SRIA I QE 25 CJ 3 AE 6, com dimensdo de 64.613,19m>.
1I - Com o uso do solo Institucional - Inst:

a) SRIA II QF 25 CJ 2 AE 5, com dimensdo de 7.170,54m?;
b) SRIA II QF 25 CJ 2 AE 7, com dimensdo de 1.466,24m?; e
c) SRIA Il QF 25 CJ 2 AE 8, com dimensdo de 2.442,21m?>.

§ 3% As demais dareas do CAVE sao destinadas ao sistema viario e a espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso comum do
povo.

Art. 2° Ficam desafetadas as dreas de bem publico de uso especial para a criagdo dos 3 lotes dispostos nas alineas “a”, “b” e “c” do inciso 1l do Art. 1°
desta Lei Complementar, totalizando 11.078,99m? (onze mil, setenta e oito metros e noventa e nove decimetros quadrados).

Pardgrafo unico. Fica autorizada a alienagdo dos lotes previstos no caput.

Art. 3° Fica desafetada a drea de 3.704,84m? (trés mil, setecentos e quatro metros e oitenta e quatro decimetros quadrados), classificada como bem de uso
especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro.

Art. 4° Os parametros de ocupagdo dos lotes discriminados no Art. 1° inciso I, destinados a UOS Inst-EP, encontram-se definidos no art. 11 da Lei
Complementar n° 948/2019.

Art. 5° Os lotes discriminados no Art. 1° 11, desta Lei Complementar, terdo, desde a publicacdo dessa Lei Complementar, seus pardmetros de ocupagdo do
solo definidos conforme as seguintes faixas de drea a serem incorporadas no Anexo 111 - Quadro 94 - Parametros de Ocupagao do Solo/Guard da Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo com a UOS INST-CAVE:

§ 1° Lotes classificados com a UOS INST-CAVE com darea maior que 1.000m? (um mil metros quadrados) e menor ou igual a 2.000m? (dois mil metros
quadrados):

1 — Coeficiente de Aproveitamento bdsico e maximo igual a 0,30 (trinta centésimos);
I — Taxa de ocupag¢do maxima igual a 30% (trinta por cento);

11 — Taxa de permeabilidade igual a 60% (sessenta por cento);

1V — Altura maxima igual a 8,50 m;

V - Numero maximo de pavimentos igual a 2; e

VI - Subsolo proibido.

§ 29 Lotes classificados com a UOS INST-CAVE com drea maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados) e menor ou igual a 7.500m? (sete mil e quinhentos
metros quadrados):

1 — Coeficiente de Aproveitamento bdsico e maximo igual a 0,25 (vinte e cinco centésimos);

11— Taxa de ocupagdo maxima igual a 25% (vinte e cinco por cento);

1T - Taxa de permeabilidade igual a 65% (sessenta e cinco por cento);

1V — Altura maxima igual a 8,50 m;

V - Niimero maximo de pavimentos igual a 2; e

VI - Subsolo proibido.

Art. 6° Os demais pardmetros de ocupagdo do solo estdo estabelecidos na Lei Complementar n° 948/2019.

Art. 7°. A partir da publicagdo desta Lei Complementar os lotes mencionados no Art. 1°, Il tornam-se disponiveis, nos termos do art. 51 da Lei Orgdnica do
Distrito Federal.

Art. 8° Fica autorizada a doagdo a Unido os lotes criados conforme Art. 1°, 1, f, a ser destinado ao Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territorios e
Art. 1° 1, d, a ser destinado ao Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios.

Art. 9° As alteragdes aprovadas nesta Lei Complementar serdo incorporadas a LUOS, nos termos do pardgrafo tinico do art. 104-A da Lei Complementar
n° 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007 de 28 de abril de 2022.

Art. 10°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Brasilia, de de .
134°da Republica e 64° de Brasilia
IBANEIS ROCHA
Governador
17. No que se refere ao exame de que trata o art. 3° inciso II, alinea “a” do Decreto n°® 43.130, de 23 de marc¢o de 2022, quanto “os dispositivos constitucionais ou
legais que fund, a validade da proposi¢do”, verifica-se que nos termos da Constituicdo Federal:

Art. 24,1 e art. 30, I, e art. 182 da Constituicio Federal de 1988:

Constitui¢io Federal

Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre:

1 - direito tributdrio, financeiro, penitenciario, econémico e urbanistico;

()

§ 3 Inexistindo lei federal sobre normas gerais, os Estados exercerdo a competéncia legislativa plena, para atender a suas peculiaridades.
Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local ;

1I - suplementar a legislagdo federal e a estadual no que couber;

V - organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concessdo ou permissdo, os servigos puiblicos de interesse local, incluido o de transporte coletivo, que
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tem carater essencial;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo
urbano,

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piiblico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

$ 1° 0 plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatorio para cidades com mais de vinte mil h
desenvolvimento e de expansao urbana.

§ 2° A4 propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor.

§ 3% As desapropriagées de imoveis urbanos serdo feitas com prévia e justa indenizagdo em dinheiro.

§ 4°E facultado ao Poder Piiblico municipal, mediante lei especifica para drea incluida no plano diretor; exigir;, nos termos da lei federal, do proprietdrio
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edifica¢do compulsorios;

11 - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

111 - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até
dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais.

I

é o instr to basico da politica de

17.1. Adiante, no que diz respeito aos bens do Distrito Federal, e a legitimidade de iniciativa do Governador, remete-se aos arts. 17, I, art. 47 §1°, 51, 71 § 1° inciso
VII e 100 da Lei Organica, e ao art. 56 do seu Ato das Disposigdes Transitorias, a estabelecerem que:

LODF

Art. 17. Compete ao Distrito Federal, concorrentemente com a Unido, legislar sobre:

1 - direito tributario, financeiro, penitencidrio, econémico e urbanistico;

()

§ 1° O Distrito Federal, no exercicio de sua competéncia suplementar, observara as normas gerais estabelecidas pela Unido.

§ 2° Inexistindo lei federal sobre normas gerais, o Distrito Federal exercerd competéncia legislativa plena, para atender suas peculiaridades.

()

Art. 47. Os bens do Distrito Federal declarados inserviveis em processo regular poderdo ser alienados, mediante licitag¢do, cabendo doagdo somente nos
casos que lei especificar.

§ 1°_Os bens iméveis do Distrito Federal sé podem ser objeto de alienacdo, aforamento, comodato ou cessio de uso, mediante autorizacdo
legislativa. (Pardgrafo alterado(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 70 de 13/11/2013)

()

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-io prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente, ao patriménio

§ 3?0 Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como instrumento para a realiza¢do de politicas de ocupagdo ordenada o territorio.

()

art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordindrias, observada a forma e os casos previstos nesta Lei Orgdnica, cabe : (Artigo alterado(a) pelo(a)

Emenda a Lei Orgdnica 86 de 27/02/2015)

§ 1° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das leis que disponham sobre:

()

VII — afetacdo, desafetacdo, alienacio, aforamento, comodato e cessdo de bens imoveis do Distrito Federal. (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei
Organica 80 de 31/07/2014.

()

Art. 100. Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal:

()

VI - iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nesta Lei Orginica;

VII - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir decretos e regulamentos para sua fiel execugdo;
Art. 56. Até a aprovagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o Governador do Distrito Federal podera enviar, precedido de participagdo popular, projeto de
lei complementar especifica que estabelega o uso e a ocupagdo de solo, ainda ndo fixados para determinada drea, com os respectivos indices urbanisticos.

Pardgrafo uinico. A alteracdo dos indices urbanisticos, bem como a alteracdo de uso e desafetacio de drea, até a aprovacio da Lei de Uso e Ocupacio do
Solo, poderdio ser efetivadas por leis complementares especificas de iniciativa do Governador, motivadas por situacio de relevante interesse piiblico e

precedidas da participacdo popular e de estudos técnicos que avaliem o impacto da alteracdo, aprovados pelo érgido competente do Distrito Federal.
(Grifei e Destaquei)

17.2. Quanto as areas de bem publico de uso especial que serdo desafetadas para a criagdo de 3 lotes, verifica-se que o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do

Distrito Federal — PDOT/DF vigente, cuja revisdo restou provada pela Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, recepcionou a desafetacio como instrumento
juridico de politica urbana, conforme expressa dic¢do dos arts. 147 e 148, abaixo transcritos:

Art. 147. Sdo instrumentos de ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano no Distrito Federal os diversos institutos de planejamento territorial e
ambiental, institutos juridicos, tributarios, financeiros e de participa¢do popular necessdrios a sua execugdo, conforme previsto na Lei Orgdnica do Distrito
Federal — LODF e na Lei Federal n®10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 148. Para o planejamento, controle, gestdo e promogdo do desenvolvimento territorial e urbano, o Distrito Federal podera adotar os instrumentos de
politica urbana que forem necessdrios e admitidos pela legislagdo, tais como:

()

I — juridicos:

a) desapropriacdo, desafetacio ou doacdo;
b) servidao administrativa;

¢) limitagées administrativas;

17.3. Ademais, replicando a exigéncia contida na Lei Orgénica Distrital, o art. 211, inciso III do PDOT também previu a necessidade de realizacio de audiéncias
publicas prévias a desafetacio de areas piiblicas. Vejamos:

Art. 211. O Distrito Federal, para efeito desta Lei Complementar, realizard audiéncias publicas nos seguintes casos:

1— elaboragdo e revisdo do PDOT, dos Planos de Desenvolvimento Locais e do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

11— elaboragdo e revisdo do Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal;

11 — desafetacio de dreas publicas;

()

VI — naqueles estabelecidos nos arts. 289 e 362 da Lei Orgdnica do Distrito Federal.

§ 1° 4 audiéncia publica serd convocada com antecedéncia minima de trinta dias, por meio de edital publicado por trés dias consecutivos em orgdo de
comunicagdo oficial e em pelo menos dois jornais de circula¢do em todo o territorio do Distrito Federal.

§ 2°Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos, mapas, planilhas e projetos, serdo disponibilizados a consulta piiblica
com antecedéncia minima de trinta dias da realiza¢do da respectiva audiéncia publica.
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17.4. Desse modo, reitera-se a necessidade de que a proposigdo que tenha por objetivo a alteracdo dos projetos de parcelamento das areas a serem atingidas pelo ato
normativo proposto, bem como esteja respaldada por amplo estudo técnico no qual conste pormenorizadamente as areas objeto de desafetacdo, e que a minuta de Projeto de
Lei Complementar observe o rito e demais formalidades legais ja apontados acima. A destacar a literalidade dos seguintes dispositivos, no que diz respeito a ampla
participa¢do popular:

A) Art. 43,11, da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 , que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui¢do Federal, estabelece diretrizes gerais
da politica urbana e da outras providéncias, entdo denominado, Estatuto da Cidade:

Art. 43. Para garantir a gestao democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:
1 — orgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

II — debates, audiéncias e consultas publicas;

111 — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

1V — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

B) Art.1° Il e I1I, e Arts. 2° a 5°, da Lei n° 5.081, de 11 de marco de 2013 , que disciplina os procedimentos para a realizagdo de audiéncias publicas
relativas a apreciagdo de matérias urbanisticas e ambientais no Distrito Federal e da outras providéncias:

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para a realizagdo de audiéncias puiblicas nos casos de: (Artigo vetado pelo Governador, mas mantido pela Camara
Legislativa do Distrito Federal)

()

II — alteracdo de parcelamento do solo registrado em cartério;

11 — desafetacao de drea publica, nos termos do art. 51, § 2°, da LODF;
()

Art. 2° A audiéncia publica tem por finalidade dar publicidade a matéria a ser apreciada e fornecer dados técnicos da proposta, assim como colher
propostas e contribuicées da populacdo envolvida.

Art. 3° Audiéncia publica sera obrigatoriamente promovida pelo Poder Executivo para os projetos de sua iniciativa, sendo facultada a promogdo de
audiéncia publica complementar pelo Poder Legislativo.

Paragrafo vinico. A Camara Legislativa do Distrito Federal realizara audiéncia publica sobre os temas pautados na legisla¢do federal e na distrital e nos
casos previstos no seu Regimento Interno.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se:

1 — populagdo interessada: a co idade resid nas localidades afetadas pela proposi¢do, entidades da sociedade civil organizada, organizagées ndo

governamentais e demais grupos sociais que possam ser direta ou indiretamente afetados pela proposicao,

1I — interesse publico: o conjunto de aspiragées ou s licil ilmejadas pela populagdo interessada.

proposicdo.

17.5. Da interpretagdo sistematica dos dispositivos das legislagdes citadas, depreende-se a competéncia concorrente entre a Unido, Estados e o Distrito Federal para
legislar sobre a matéria afeta ao direito urbanistico, assim como a competéncia conferida aos Municipios para legislar sobre assuntos de interesse local, sendo o Plano Diretor
o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de extensdo urbana, elaborado de acordo com as diretrizes gerais da politica urbana insertas na Lei Federal n.® 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades).

17.6. No caso dos autos, por demonstrada a necessidade de alteracdo de parcelamentos do solo ja registrados em cartorio pelas plantas URB/MDE/NGB 121/1989,
que compde o patrimonio do DF e encontra-se registrado no TEI 1730/92 (90412267), sob a Matricula n® 86.753 1° OF, na carga patrimonial da Administragdo Regional do
Guard, conforme pontuado no Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446).

17.7. Neste contexto, depreende-se pela conformidade do projeto de lei complementar em apreco com o ordenamento juridico vigente.

17.8. No que se refere aalinea “b”, as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposicdo, verifica-se, conforme se extrai da Despacho -
SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446), que a principal consequéncia juridica da proposi¢do ¢ a alteracdo de parcelamentos da area, com desafetacdo de areas publicas, de
forma a possibilitar a regularizacdo das ocupagdes existentes, uma vez que o lote atualmente ¢ ocupado por diversas atividades comerciais, institucionais e equipamentos
publicos. Frisando que o imdvel a que se pretende parcelar encontra-se classificado como UE 13 (Unidade especial - estadios, instalagdes esportivas e Vilas Olimpicas),
conforme o Sistema Geoportal (90413293) e segundo a Lei de Uso e Ocupag@o do Solo do Distrito Federal - LUOS.

17.9. Sob esse enfoque, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades ainda manifestou pela verificagdo da viabilidade de implantacdo de ciclovias/ciclofaixas
acessiveis nessas vias, recomendando sua implantagdo sempre que possivel, por se encontrar na area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB), de modo a
observar a Portaria do IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, que dispde sobre a delimitagéo e diretrizes para a area de entorno do CUB, bem como objeto de tombamento
federal pelo Instituto, e classifica 0 Guara como Setor de Entorno 03, de acordo com seu artigo 7°, com as seguintes recomendagdes:

Art. 7° O Setor de Entorno 03 — Urbanizagio Consolidada (SE-03) abrange o Guard, Aguas Claras, Setor de Indiistria e Abastecimento (SIA), Setor de
Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Niicleo Bandeirante.

()

§ 3° Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, devera
ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 10 (dez) pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de altura.

§ 4° Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais
alto da testada do lote, deverad ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21
(vinte e um) metros de altura.

§ 5° Para lotes situados nas cotas superiores a 1175 (mil, cento e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada
do lote, deverda ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros
de altura.

17.10. Ainda em seus apontamentos, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC, face a nova caracterizagdo, pondera que a referida area passe a ser
definida como éarea de gestdo especifica, o que permitird a implantagao de unidades com diferentes usos dentro do lote do CAVE, de modo a viabilizar a regularizagéo de
areas ocupadas, como, por exemplo, aquela ocupada pelo Forum Desembargadora Maria Thereza Braga Haynes do Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territorios.

17.11. Por fim, quando da aprovag@o do projeto urbanistico de alteragdo de parcelamentos do lote, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC
registrou que ocorrerd a desconstituicdo do referido lote e serdo criados 17 lotes, conforme descrito no Plano de Ocupagao, (91957165), observado o art. 5° do Decreto
39.536/2018, bem como ao Regimento Interno da Unidade de Governanga do Patriménio Imobiliario.

17.12. Neste sentido dispds a minuta de Exposig¢do de Motivos apresentada no Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908) acerca da justificativa da
proposta:

")
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Na revisao da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, Lei Complementar 1.007/2022, o Lote do CAVE foi categorizado como UE 13 (Unidade especial -
estadios, instalagées esportivas e Vilas Olimpicas). Sendo Unidade Especial, é permitida a implanta¢do de unidades com diferentes usos dentro do lote do
CAVE, de modo a viabilizar a regularizagdo de dreas ocupadas e seus pardmetros de uso e ocupagdo do solo devem ser definidos por um Plano de
Ocupagdo.

Atualmente, encontram-se instalados equipamentos publicos, dreas para esporte e lazer, clubes particulares, igreja e institui¢do de assisténcia social. Com a
elaboragado do Plano de Ocupagdo pela SEDUH, as edificagdes ja existentes tiveram sua drea delimitada de acordo com a ocupagao atual.

Para o restante do lote foram delimitadas as dreas a serem concedidas visando a revitalizagdo e complementagdo das estruturas existentes, promovendo
também a ocupagdo de areas livres no lote, de forma a evitar novas ocupagoes irregulares na drea. As atividades permitidas para a UOS Inst sdo aquelas
constantes do Anexo I da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Os Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs foram definidos tendo em vista a preservagdo da drea limitrofe ao parque, de forma a manter espagos livres e
visando elaboragdo de projeto para a drea a fim de regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da drea da Feira do Guard. Ja
a drea de 3.704,84m? ocupada pela ABRACE, foi definida como drea de parcelamento futuro para viabilizar sua futura regularizagdo.

Aprovado o Plano de Ocupagdo, faz-se necessario o reparcelamento da drea do CAVE, a fim de definir as dimensées de 17 lotes destinados a UOS Inst EP
e, portanto, caracterizados como drea de uso especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se necessaria a desafetagao de 11.078,99 m? para
a criagdo dos 3 lotes, além da area de 3.704,84 m? a ser destinada a parcelamento futuro”.

17.13. Acerca do assunto, cumpre destacar ainda que a distribuigdo equilibrada e a garantia da implantagdo de infraestrutura e equipamentos publicos adequados ao
atendimento da populagdo figuram como objetivos gerais fixados no PDOT, assim como a valorizagdo da ordem fundiaria como fungao publica, conforme se vé:

"4rt. 8° Sdo objetivos gerais do PDOT :

VII — distribuigdo equilibrada de dreas d das a equip tos urbanos e comunitdrios ;

()

X1V — garantia da implantacio de infraestrutura e equipamentos publicos adequados para atendimento da populacdo ;
()

romovendo-se a regularizacdo fundidria das terras urbanas e rurais, publicas e privadas, e

XVI— valorizacio da ordem fundidria como func¢do publica,
integrando-as a cidade legal".

17.14. E factivel e até mesmo usual que as propostas legislativas de desafetacio sejam elaboradas indicando apenas as areas a serem desafetadas, sem a necessidade
de criagdo de nova unidade imobiliaria autonoma [1]. Dessa forma, eventual projeto de lei complementar que vise a desafetagdo das ditas areas SRIAII QE 25 CJ 2 AE 5,
com dimensdo de 7.170,54m?; SRIA 1T QE 25 CJ 2 AE 7, com dimensdo de 1.466,24m?; e SRIA II QE 25 CJ 2 AE 8, com dimensao de 2.442,21m? deve indicar de forma
pormenorizada as dreas a que se referem, que retornaro a categoria de bens dominiais, em atengdo as disposi¢des da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou
da Lei Complementar Distrital n.° 950, de 7 de margo de 2019.

17.15. Entende-se, portanto, que ndo ha obice a desafetagdo vislumbrada, haja vista que a Constitui¢do brasileira adotou a competéncia concorrente ndo-cumulativa
ou vertical, de forma que a competéncia da Unido estd adstrita ao estabelecimento de normas gerais, devendo os Estados e Distrito Federal especifici-las, através de suas
respectivas leis. E a chamada competéncia suplementar dos Estados-membros e Distrito Federal (CF art. 24, § 2°) .|2] Para tanto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos: i) atendimento ao interesse publico; ii) elaboragdo dos estudo técnico que demonstre que a desafetagdo atendera politicas de ocupagdo ordenada do
territorio; iii) ampla participagdo popular, com realizagdo de audiéncias publicas; iv) atendimento ao regramento acerca da aliena¢do de bens publicos imoveis existente nas
Leis n.° 8.666/93 e n° 14.133/21.

17.16. No que tange a participagiio popular, extrai dos autos do processo, Despacho - SEDUH/GAB/ASCOL (112620437) ¢ da Ata da Reunido Ordinaria
(122494548), os quais informam quanto da realizagdo de audiéncias publicas que apresentou e discutiu a proposta de Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a
desafetagdo de areas publicas e reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II, QE 25, AE 1 CAVE — Centro Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE, localizado
na Regido Administrativa do Guara e caracterizado como Unidade Especial — UE 13, em que fora concatenado o material disponibilizado nas referidas audiéncias, os avisos
de convocagdo para audiéncia publica publicados no Diério Oficial do Distrito Federal - DODF e no Jornal de Brasilia, além da publica¢do das Atas de Audiéncia Publica no
DODF, em atendimento aos ditames da Lei Organica do Distrito Federal - LODF.

17.17. Necessario fazer destaque que apos publicagdo da Ata da 208" Reunido Ordinaria do Conplan ( 122494548), a Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Central Adjacente II - DICAD II, por meio do despacho - SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD II (125451035) elencou as consideragdes daquele Conselho
quanto ao Plano de Ocupagao e as consequentes adequagdes no corpo do POC, constantes do Despacho SEDUH/SEADUH/COGEST/DICAD 1I 125451035. Ademais disso,
também fora necessario demais alteragdes devido a constatagdo de erros materiais durante a elaboragao do POC.

17.18. De mais a mais, trouxe a Lei Organica do Distrito Federal regramento especifico para a desafetacdo, a alienagdo, aforamento, comodato ou cessdo de uso de
bens imoveis do Distrito Federal, que necessitam da comprovagdo do interesse publico, a audiéncia a populagdo interessada e a edi¢do de lei autorizativa de iniciativa do
Governador do Distrito Federal, apos prévia avaliagdo da Camara Legislativa.

17.19. Nota-se que a minuta do Projeto de Lei Complementar (125582908), em seu art. 8°, assim dispde sobre a autorizagdo da doagdo a Unido os lotes criados
conforme art. 1°, inciso I, alinea f, a ser destinado ao Tribunal de Justiga do Distrito Federal e Territorios e art. 1°, inciso I, alinea d, a ser destinado ao Ministério Publico do
Distrito Federal e Territorios. Veja-se:

Art. 8° Fica autorizada a doagdo a Unido os lotes criados conforme Art. 1°, 1, f; a ser destinado ao Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios e
Art. 1° 1, d, a ser destinado ao Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios.

17.20. Sobre o ponto, valido recomendar, embora trate a doagdo de espécie de alienagdo, a possibilidade de inclusdo no referido art. 8° da hipdtese de doagao pelo
Distrito Federal da area a ser acrescida ao lote, considerando a informagdo de que a area original do equipamento publico ja fora doada a Unido, com fundamento nos
seguintes dispositivos da LODF, que exigem expressa autorizagao legislativa para a doacdo de bens imoveis do Distrito Federal:

Art. 18 E vedado ao Distrito Federal:

1V - doar bens imdveis de seu patriménio ou constituir sobre eles onus real, bem como conceder isengdes fiscais ou remissoes de dividas, sem expressa
autorizacdo da Camara Legislativa, sob pena de nulidade do ato.

Art. 47. Os bens do Distrito Federal declarados inserviveis em processo regular poderdo ser alienados, mediante licitag¢do, cabendo doacdo somente nos

casos que lei especificar.

§ 1° Os bens imoveis do Distrito Federal so podem ser objeto de alienagdo, aforamento, comodato ou cessdo de uso, mediante autoriza¢do
legislativa. (Pardgrafo alterado(a) pelo(a) Emenda a Lei Orgdnica 70 de 13/11/2013,

§ 2° Todos os bens do Distrito Federal deverdo ser cadastrados com a identificagdo respectiva.

17.21. A alienagdo de imodvel publico estd regulamentada pelo art. 76 da Lei de Licitagdes (Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021), o qual dispensa o processo
licitatorio no caso de doagdo entre 6rgdos ou entidades da Administragdo Publica de qualquer esfera do governo, sendo estes bens revertidos ao patrimonio da pessoa juridica
doadora caso cessadas as razdes que justificaram a sua doagdo, conforme se vé:

Art. 76. A alienagdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo
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e obedecera as seguintes normas:

1 - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundagoes, exigird autorizacdo legislativa e dependerd de licita¢ido na
modalidade leildo, dispensada a realizacao de licitacio nos casos de :

b) doacdo, permitida exclusivamente para_outro 6rgdo ou entidade da Administracio Publica, de qualquer esfera de governo , ressalvado o disposto nas
alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

§ 2° Os imoveis doados com base na alinea “b” do inciso I do caput deste artigo, cessadas as razoes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao
patrimoénio da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacdo pelo beneficidrio.

§ 3° A Administragdo poderd conceder titulo de propriedade ou de direito real de uso de imovel, admitida a dispensa de licitagdo, quando o uso destinar-se
a:

1 - outro orgdo ou entidade da Administragao Publica, qualquer que seja a localizagdo do imoével;

1I - pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do orgdo comyg , haja impl lo os requisitos minimos de cultura, de
ocupagdo mansa e pacifica e de exploragdo direta sobre darea rural, observado o limite de que trata o § 1°do art. 6°da Lei n° 11.952, de 25 de junho de
2009.

()

§ 6° A doagdo com encargo sera licitada e de seu instrumento constardo, obrigatoriamente, os encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula de
reversdo, sob pena de nulidade do ato, dispensada a licitagdo em caso de interesse publico devidamente justificado.

§ 7° Na hipétese do § 6° deste artigo, caso o donatdrio necessite oferecer o imével em garantia de financiamento, a clausula de reversdo e as demais
obrigagdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do doador.

17.22. Nesse viés, observadas as consideragdes tecidas quanto a inclusdo da hipotese de doagdo no mencionado art. 8°, ndo se vislumbra, a principio, obice ao
prosseguimento do feito nos moldes em que proposto na minuta do projeto de lei complementar sob analise.

17.23. No que se refere a alinea “c”, “as controvérsias juridicas que envolvam a matéria”, sobre este ponto, necessario tecer alguns comentarios.
1) Da disponibilidade de bens publicos por meio da desafetacéiio

17.23.1. O art. 2° da minuta de projeto de lei complementar (125661779) dispde que "ficam desafetadas as dareas de bem puiblico de uso especial para a criagdo dos 3
lotes dispostos nas alineas “a”, “b” e “c” do inciso II do Art. 1° desta Lei Complementar, totalizando 11.078,99m? (onze mil, setenta e oito metros e noventa e nove
decimetros quadrados)".

17.23.2. Leciona Renan Lotufo que a “desafetacdo é mudanga de destinagdo do bem, visando incluir bens de uso comum do povo, ou bens de uso especial, na
categoria de bens dominicais, para possibilitar a alienagdo, nos termos das regras do Direito Administrativo”. (Lotufo, Renan. Cédigo Civil comentado. Séo Paulo: Saraiva,
2002. v. I, p. 256)

17.23.3. Nesse contexto, de acordo com a Lei Organica do Distrito Federal, em regra, "os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso publico,
respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente, ao patriménio historico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social” (art. 51), de modo que
os bens publicos tornam-se indisponiveis ou disponiveis por meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente.

17.23.4. Maria Sylvia Zanella Di Pietro, também se pronunciou a respeito do assunto, seguindo entendimento semelhante: "Isto quer dizer que os bens de uso comum e
de uso especial, enquanto mantiverem essa natureza, podem ser objeto de alienagdo de uma entidade publica para outra, segundo normas de direito publico. Essa
transferéncia se da normalmente por lei. Se perderem essa natureza, pela desafetagdo, tornam-se disponiveis pelos métodos do direito privado” . (DI PIETRO, Maria Sylvia
Zanella. Direito Administrativo. 25 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2012, pag. 1564)

17.23.5. Dito isso, entende-se que a partir da desafetacdo dos lotes mencionados no art. 1°, inciso II do projeto de lei complementar (125661779), as areas de bem
publico de uso especial, por si s, ja se tornardo disponiveis, motivo pelo qual sugere-se que seja suprimido o art. 7° da minuta que assim estabelece: "4 partir da publica¢do
desta Lei Complementar os lotes mencionados no Art. 1°, Il tornam-se disponiveis, nos termos do art. 51 da Lei Organica do Distrito Federal".

2) Da incorporacio a Luos das alteragdes de parcelamento promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartério

17.23.6. O art. 9° da minuta de projeto de lei complementar (125661779) determina que "as alteragcoes aprovadas nesta Lei Complementar serdo incorporadas a
LUOS, nos termos do pardgrafo unico do art. 104-A da Lei Complementar n° 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007 de 28 de abril de
2022".

17.23.7. Isso porque na alteragdo da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, realizada pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022, houve
mudanca no que se refere a possibilidade de alteragdo de parcelamento de solo registrado, em razdo da revogacao do seu art. 44 e inclusdo do art. 104-A, abaixo transcritos:
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Art. 104-A. Até a publicagcdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragbes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartorio de registro de imoéveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas

de: (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
I — justificado interesse piiblico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

1I — emissao de diretrizes urbanisticas pelo orgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a drea; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)
1T — levantamento topogrdfico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

1V — consulta as concessionarias de servigos puiblicos e orgaos de governo,; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — aprovagao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento
— CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
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VII — aprovagio do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

Paragrafo uinico. As alteragoes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar.  (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)".

17.23.8. Observa-se que o citado art. 104-A atribuiu a futura Lei de Parcelamento do Solo do Distrito Federal a competéncia para regular os procedimento para
alteragdo de parcelamento de solo registrado em cartorio, contudo, de maneira provisoria, criou procedimento proprio para tanto, como se observa dos incisos do art. 104-A.

17.23.9. Ocorre que a redacdo final da futura lei de parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, publicada no Diario da Camara Legislativa do DF n°® 248, de 22 de
novembro de 2023, ao que parece, tratara das seguintes hipoteses de alteracdes de usos e parametros urbanisticos que necessariamente serdo incorporadas a Luos:

Art. 63. Fica autorizado o reparcelamento de dreas previamente registradas em cartorio de registro de imoveis na forma desta Lei Complementar e em sua
regulamentagdo, nas seguintes hipoteses:

I — criagdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados;
1I — reformulagdo de desenho urbano sem redugdo das dareas publicas;
11 — reformulagdo de desenho urbano com alteragdo das dareas das unidades imobiliarias e das dreas publicas;

1V — reformulagdo de desenho urbano com ou sem alteragdo das dreas das unidades imobilidrias e das dreas publicas, e com alterag¢do de usos e
pardmetros urbanisticos;

V — criagdo e regularizagdo de dreas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservagdo previstas na Lei federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
com ou sem alteragdo das dreas das unidades imobilidarias e das dareas publicas.

§ 1° A aprovagdo do reparcelamento de que trata este Titulo pelo orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal fica
condicionada ao atendimento da legislagdo vigente.

§ 29 As areas de pragas no Distrito Federal ndo sdo passiveis de reparcelamento, exceto quando sua drea puder ser compensada nas adjacéncias ou
mediante desconstitui¢do de unidades imobiliarias ndo alienadas.

§ 3% Excetuam-se do disposto no § 2° as dreas sujeitas a regularizagdo nos termos da Lei Complementar n° 806, de 12 de junho de 2009.

§4° Quando exigido pela legislagdo ambiental especifica, o reparcelamento de que trata este Titulo é submetido a analise do 6rgdo ambiental.

§ 59 Quando a area dos lotes resultantes do reparcelamento ndo se enquadrar na faixa de darea do lote original previsto na legislagdo de uso e ocupagao do
solo, deve ser criada nova faixa de area, mantendo inalterados os pardametros originais.

§ 6° As alteragées de usos e parametros urbanisticos de que trata o inciso IV do caput podem ser autorizadas pelo orgdo gestor do desenvolvimento

territorial e urbano do Distrito Federal para fins de licenciamento urbanistico, devendo ser, apos sua efetiva implantagdo, necessari incorporados a
Lei de Uso e Ocupagdo de Solo.
17.23.10. No caso dos autos, o que se pretende "é fornecer as diretrizes urbanisticas necessdrias para a elaboragdo de projeto de reparcelamento da drea,

com desafetacdo de areas publicas, de forma a possibilitar a regularizagdo das ocupagées existentes, uma vez que o lote atualmente é ocupado por diversas atividades
comerciais, institucionais e equipamentos publicos", de acordo com o Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (87055473).

17.23.11. Diante desse cenario especificado, apds aprovado o Projeto de Lei Complementar em comento, competira a Seduh a elaboragdo do Projeto de Urbanismo -
URB e respectivo Memorial Descritivo - MDE (art. 1°, § 2°, da minuta sob anélise), seguindo os ritos procedimentais da nova Lei de Parcelamento de Solo e respectiva
regulamentagao e ndo mais sob o rito do art. 104-A da Luos.

17.23.12. Portanto, para fins de ajuste, no art. 9° da minuta de projeto de lei complementar (125661779), sugere-se a aplicagdo do art. 99 da Luos, o qual possibilita que
"os conteudos relativos a parcelamentos aprovados apods a entrada em vigor desta Lei Complementar devem ser incorporados ao texto e aos anexos da LUOS por meio de
alteragdo desta Lei Complementar”.

17.24. No que se refere a alinea “d”, “os fundamentos que sustentam a competéncia do Governador para disciplinar a matéria”, nos termos da legislagdo exposta
nos itens e subitens, e por tratar-se de alteragdes a serem incorporadas a Lei Complementar n.° 948, de 2019 - LUOS conforme art. 104 - A da norma, faz-se necessaria a
edi¢do de Lei Complementar, cuja iniciativa compete ao Governador do Distrito Federal.

17.25. No que se refere a alinea “e”, “as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo”, observa-se que nao consta a revogacdo de normas em seu texto.

17.26. Quanto a alinea "f" "demonstracdo de que a matéria proposta ndo invade a competéncia, material ou formal, da Unido ou de outro ente Federativo, bem
como a indicagdo de que a iniciativa é também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipoteses de competéncia concorrente”. Repisa-se os apontamentos realizados
no item 18 e subitens 18.1 e 18.2 da presente manifestagdo, sendo a edi¢do do Projeto de Lei Complementar de iniciativa do Governador do Distrito Federal.

17.27. No que tange a alinea "g" "a andlise de constitucionalidade, legalidade e legistica”, retoma-se aos apontamentos deste opinativo, quanto a
constitucionalidade e legalidade do ato que se pretende levar a termo.

17.27.1. Sobre a legistica, de modo a manter a padronizagdo do texto, recomenda-se que as referéncias aos artigos do projeto de lei complementar sejam indicadas pela
abreviatura "art.", com a letra inicial mintscula.

17.27.2. Com efeito, acerca dos incisos da minuta iniciados por letras maiusculas, aponta-se a seguinte orientagdo do Manual de Comunicacdo Oficial do Distrito
Federal:

"Inciso

Complementa o sentido oracional do caput do artigo ou do pardagrafo. Deve ser utilizado apenas se o assunto nele tratado ndo puder ser disposto no
proprio artigo nem se constituir em pardgrafo. Seu sentido oracional pode ser complementado por alineas. Ndo hd inciso unico.

E vedado o uso de alinea no lugar de inciso.

E indicado por algarismos romanos, em ordem crescente, seguido de travessdo e separado do texto por um espago em branco. O texto do inciso inicia-se
com letra la, exceto q do se tratar de nome préprio, e termina com ponto e virgula quando tiver mais incisos, com dois-pontos, quando se
desdobrar em alineas, e com ponto-final, caso seja o ltimo.

EXEMPLO

1 — exposi¢do de motivos assinada pela autoridade mdxima do orgdo ou da entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

(grifou-se)”.

17.27.3. No que diz respeito 8 ESTRUTURA dos Projetos de Lei Complementar:

1.Titulo do documento, centralizado, em letras maiusculas, negrito, formado pela expressio PROJETO DE LEI ou PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR,
conforme o caso, seguida de espagos para o niimero seqiiencial e para a a data correspondente por extenso.

2.Ementa
3.Preambulo
4.Texto do projeto de lei, seguido da clausula de vigéncia e, se for o caso, da clausula de revogagao.

5.Local e data por extenso, centralizados.
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6.Indicativos ordinais centralizados, referentes ao total de anos decorridos desde a programagado da Republica e desde a inauguragdo de Brasilia como Capital
do Brasil.

17.27.4. No que diz respeito a0 PREAMBULO:

1. O preambulo € a parte inicial da lei que permite sua identificagdo, e deve conter: i) o titulo, que compreende a epigrafe e a ementa; e a ii) a formula de
promulgagdo, que por sua vez compreende: a) a autoria; b) o fundamento legal da autoridade; ¢ a ¢) a ordem de execug@o.

2. Ou seja, o predmbulo inicia-se com a denominagio do 6rgdo emitente (ou do cargo da autoridade signataria) do ato administrativo normativo, seguida da
fundamentagéo legal da competéncia para a emissdo do ato, e encerra-se com a apresenta¢do da ordem de execugao.

3. A denominagio do 6rgdo emitente ou a da autoridade signatéria do ato devera ser completa e sem abreviagdes, escrita em caixa alta, precedida do artigo
definido a ela adequado e junto & margem esquerda.

No que diz respeito 3 EPIGRAFE:

1. A epigrafe, grafada em caracteres maitisculos, € a parte do titulo: i) que qualifica a lei, denominando-a pela sua espécie; ii) que distingue a lei de outras da
mesma espécie, pela numeragao; e que iii) situa a lei no tempo, pela sua data.

17.27.5. No que diz respeito 8 EMENTA:

1. A ementa ¢ a parte do titulo que permite identificar a lei pela sintese de seu contetido ou finalidade. Deve ser iniciada por um verbo na terceira pessoa do
singular do presente do indicativo e sintetizar o contetido ou a finalidade da lei.

2. A ementa deve ser grafada em negrito ou, na falta deste, por meio de caracteres que a realcem, e seu texto situar-se-a entre o centro e a margem direita do
papel.

3. Na redagdo da ementa de cada lei complementar deve ser feita remissdo ao dispositivo da Lei Orgénica que estiver sendo disciplinado. E se a lei tiver
por finalidade principal alterar outra, devera constar de sua ementa, a ementa da lei alterada.

17.27.6. Nessa linha, a titulo de mera sugestdo, para fins de materializar as consideragdes registradas na presente manifestacdo, e de carater meramente exemplificativo,
elaborou-se a minuta abaixo com o objetivo de nortear a area proponente nos atos subsequentes. A saber:
MINUTA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTARN® DE DE DE 2023
(Autoria: Poder Executivo)

Dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado na Regido Administrativa do Guara e caracterizado
como Unidade Especial - UE 13, na Lei Complementar n® 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, e da outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica autorizado o reparcelamento do lote registrado em cartorio, localizado na SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte
- CAVE, Regido Administrativa do Guara, caracterizado como Unidade Especial - UE 13 na Lei Complementar n® 948/2019.

§1° As areas indicadas no Anexo I, somando 7.311,23m? e que extrapolam a poligonal atual, serdo desafetadas e incorporadas ao lote SRIA II QE 25 AE 1
CAVE como bem publico de uso especial, e serdo incluidas nos lotes criados apds seu reparcelamento.

§2° O orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal ¢ o responsavel pela elaboragio do Projeto de Urbanismo - URB e respectivo
Memorial Descritivo - MDE, com a definigao de sistema viario, espagos livres de uso publico e a criagdo dos seguintes lotes, com as respectivas dimensdes:

I - Com o uso do solo Institucional Equipamento Publico - Inst EP:
a) SRIAII QE 25 CJ 1 AE 1, com dimensdo de 14.973,49m?;
b) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 2, com dimensio de 308,49m?;

¢) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 3, com dimensdo de 8.684,17m?;
d) SRIA II QE 25 CJ 1 AE 4, com dimenséo de 5.143,92m?;
e) SRIA I QE 25 CJ 1 AE 5, com dimensdo de 5.848,44m?;
f) SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 6, com dimensio de 10.224,62m?;
g) SRIA IT QE 25 CJ 2 AE 1, com dimenséo de 5.264,29m?;
h) SRIA 1T QE 25 CJ 2 AE 2, com dimenséo de 7.641,05m?;
i) SRIA I1 QE 25 CJ 2 AE 3, com dimenséo de 12.311,80m?;
j) SRIA I1 QE 25 CJ 2 AE 4, com dimenséo de 3.394,11m?;
k) SRIA II, QE 25 CJ 2 AE 6, com dimensao de 1.788,75m?;
1) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 1, com dimenséo de 16.340,15m?;
m) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 2, com dimenséo de 14.963,04m?;
n) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 3, com dimenséo de 11.707,51m?;
0) SRIA II QE 25 CJ 3 AE 4, com dimenséo de 34.177,02m?;
p) SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 5, com dimenséo de 24.443,26m?; e
q) SRIA 1T QE 25 CJ 3 AE 6, com dimensao de 64.613,19m?.
11 - Com o uso do solo Institucional - Inst:

a) SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 5, com dimensdo de 7.170,54m?;
b) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 7, com dimenséo de 1.466,24m?; e
c) SRIA II QE 25 CJ 2 AE 8, com dimensdo de 2.442,21m?.

§ 3° As demais areas do CAVE sdo destinadas ao sistema viario e a espagos livres de uso publico, sendo classificadas como bem publico de uso comum do
povo.

“o”

Art. 2° Ficam desafetadas as areas de bem publico de uso especial para a criagdo dos 3 lotes dispostos nas alineas “a”, “b” e do inciso II do art. 1° desta

Lei Complementar, totalizando 11.078,99m? (onze mil, setenta e oito metros e noventa e nove decimetros quadrados).
Paragrafo unico. Fica autorizada a alienag@o dos lotes previstos no caput.

Art. 3° Fica desafetada a area de 3.704,84m? (trés mil, setecentos e quatro metros e oitenta e quatro decimetros quadrados), classificada como bem de uso
especial que passa a ser destinada a parcelamento futuro.

Art. 4° Os parametros de ocupagdo dos lotes discriminados no art. 1°, inciso I, destinados a UOS Inst-EP, encontram-se definidos no art. 11 da Lei
Complementar n°® 948/2019.

Art. 5° Os lotes discriminados no art. 1°, II, desta Lei Complementar, terdo, desde a publicagdo dessa Lei Complementar, seus pardmetros de ocupacdo do
solo definidos conforme as seguintes faixas de area a serem incorporadas no Anexo III - Quadro 9A - Pardmetros de Ocupagdo do Solo/Guara da Lei de Uso e
Ocupagio do Solo com a UOS INST-CAVE:

§ 1° Lotes classificados com a UOS INST-CAVE com area maior que 1.000m? (um mil metros quadrados) e menor ou igual a 2.000m? (dois mil metros



quadrados):

I — coeficiente de Aproveitamento basico e maximo igual a 0,30 (trinta centésimos);
11 — taxa de ocupagdo maxima igual a 30% (trinta por cento);

III - taxa de permeabilidade igual a 60% (sessenta por cento);

IV — altura maxima igual a 8,50 m;

V - nimero maximo de pavimentos igual a 2; e

VI - subsolo proibido.

§ 2° Lotes classificados com a UOS INST-CAVE com éarea maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados) e menor ou igual a 7.500m? (sete mil e quinhentos
metros quadrados):

I — coeficiente de Aproveitamento basico e maximo igual a 0,25 (vinte e cinco centésimos);

1T - taxa de ocupagao maxima igual a 25% (vinte e cinco por cento);

III - taxa de permeabilidade igual a 65% (sessenta e cinco por cento);

IV — altura maxima igual a 8,50 m;

V - nimero maximo de pavimentos igual a 2; ¢

VI - subsolo proibido.

Art. 6° Os demais pardmetros de ocupagdo do solo estdo estabelecidos na Lei Complementar n® 948/2019.

Art. 7° Fica autorizada a doagéo a Unido os lotes criados conforme Art. 1°, inciso I, f, a ser destinado ao Tribunal de Justiga do Distrito Federal e Territorios e
art. 1°, inciso I, d, a ser destinado ao Ministério Pablico do Distrito Federal e Territorios.

Art. 8° As alteragdes aprovadas nesta Lei Complementar serdo incorporadas a LUOS, nos termos do art. 99 da Lei Complementar n° 948 de 16 de janeiro de
2019.

Art. 9° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Brasilia, de de

134° da Republica e 64° de Brasilia
IBANEIS ROCHA
Governador

17.27.7. Destaca-se que a Minuta de Projeto de Lei Complementar apresentada, por meio do despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC faz a seguinte referéncia:

§1° As areas indicadas no Anexo I, somando 7.311,23m? e que extrapolam a poligonal atual, serdo desafetadas e incorporadas ao lote SRIA II QE 25 AE 1
CAVE como bem publico de uso especial, e serdo incluidas nos lotes criados apds seu reparcelamento.

17.27.8. Entretanto, pode-se observar a inexisténcia de Anexo no corpo da Minuta. Desse modo, sugere-se a devida inclusdo do Anexo I.

17.27.9. Dessa feita, no que se refere aos demais termos dispostos na referida minuta, e apds realizados os ajustes sugeridos, entende-se pela regularidade da redagao
proposta com o disposto no Manual de Comunicagdo Oficial e na Lei Complementar n.° 13, de 1996.

17.28. Sobre a alinea "h" "em ano eleitoral, a andlise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da legislagdo eleitoral, inclusive no tocante as vedagoes
previstas na Lei 9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas aplicaveis, inclusive a jurisprudéncia e
regulamentagdes do Tribunal Superior Eleitoral”, cabe o registro que a analise e a publicagdo do ato normativo ocorrera em ano nao eleitoral.

1.4 - DA DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

18. Quanto a declaragao de disponibilidade orgamentaria para a edi¢do do referido normativo, o inciso III do art. 3° do Decreto n® 43.130, de 2022 assim estabelece:

Art. 3° A proposicdo de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgdo ou entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado,
ou pelo Secretario de Estado ao qual o orgao ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do Distrito Federal, para andlise de conveniéncia e oportunidade,
acompanhada de:

()
11 - declaracdo do ordenador de despesas :
a) informando que a medida ndo gera impacto or¢amentdrio-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus orgaos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar renincia de receita, cria¢do, aperfeicoamento ou expansdo da agdo governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

1. a estimativa do impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que entrar em vigor e nos dois subsequentes, da qual deverad constar, de forma clara e
detalhada, as premissas e as metodologias de calculo utilizadas;

2. a adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei Or¢amentdria Anual, compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes
Or¢amentdrias.

¢) quando se tratar de despesa obrigatoria de cardter continuado, deverd ser demonstrada a origem dos recursos para seu custeio;

18.1. A esse respeito, pontua-se a necessidade de cumprimento do regramento constante do art. 3°, inciso III do Decreto n.° 43.130, de 2022, acima colacionado,
visando ao atendimento dos requisitos que se referem a declaragdo do ordenador de despesas, nos termos da Declaragdo acostada aos autos (125728390).

I1.5 - DA MANIFESTACAO TECNICA SOBRE O MERITO DA PROPOSICAO

19. Com o recente advento do Decreto n.° 43.130, de 2022, foi previsto no inciso IV, do artigo 3° que a manifestagdo técnica deve conter:

Decreto n.” 43.130, de 2022
()
1V - manifestacio técnica sobre o mérito da proposicdo , contendo:

a) a andlise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razées para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das agdes previstas na proposta, com os resultados e os impactos esperados com a medida;
¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avaliagdo dos resultados;
d) a enumeragao das alternativas disponiveis, considerando a situagdo fatico-juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipoteses de proposta de implementagdo de politica publica, devera ser demonstrada a relagdo existente entre a causa do problema, as agoes
propostas e os resultados esperados;

/) o prazo para implementagdo, quando couber;
2) a andlise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto a interagdo ou a sobreposi¢ao, se for o caso;

h) a descrigdo histérica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo problema, as necessidades e as razées pelas quais foram descontinuadas, se for



o0 caso;

i) a metodologia utilizada para a andlise prévia do impacto da proposta, bem como das informagdes técnicas que apoiaram a elaboragdo dos pareceres de
mérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestagées e pareceres aos quais o interessado fizer referéncia em sua fundamentagdo devem ser acostados a proposicdo de
projeto de lei ou de decreto.

§ 2° A proposi¢ao que se enquadre na alinea "b" do inciso IlI deste artigo podera ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para
andalise quanto ao impacto or¢amentario e financeiro da medida.

§ 3° A4 ndo apresentag¢do da manifestagdo técnica ou inobservancia de qualquer das alineas elencadas no inciso 1V deste artigo deve ser devidamente
Justificada e fundamentada nos autos do processo.

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, amplia¢do ou prorrogagdo de beneficio tributario, deverd seguir o procedimento
disciplinado no Decreto n°41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteragées, antes de ser encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5°0 descumprimento das disposi¢oes deste artigo ensejard a restitui¢do dos autos ao proponente para a adequagdo proposicao.

20. Assim, visando o fiel cumprimento ao estipulado no normativo supracitado, sugere-se a area técnica observancia sobre se a instru¢do processual abrangeu as alineas
do inciso 1V, do art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 2022. Caso reste faltante algum ponto previsto no mencionado inciso, recomenda-se a realizagdo de procedimentos
necessarios para que se preencham eventuais lacunas existentes na instrugdo processual.

I - CONCLUSAO

21. E, finalmente, por haver respaldo legal para a edi¢do das minutas em analise, e abstraida qualquer considera¢do quanto as questdes estritamente técnicas, as quais ndo
sofrem apreciagdo juridica, ndo se constata, s.m.j., vicio de ilegalidade ou de ilegitimidade, bem como 6bice de indole constitucional na supracitada minuta, ressaltando-se, por
oportuno, as recomendagdes contidas nos itens 14.2., 14.3., 17.23. e subitens, 17.27.1., 17.27.2., 17.27.6. e 17.27.8. desta Nota Juridica.

22. Por todo o exposto, concluida a analise desta Assessoria Juridico-Legislativa quanto aos elementos contidos no art. 3°, inciso IT do Decreto n° 43.130, de 2022, ¢ em
face das consideragdes apresentadas nesta Nota Juridica, sugere-se restituir os autos a Subsecretaria de Projetos e Licenciamento de Infraestrutura, para ciéncia do teor da
presente manifestagdo e providéncias pertinentes.

A consideragdo superior,

Juliana Melo do Santos
Assessora Especial

Assessoria Juridico-Legislativa

Rodrigo de Souza Pereira
Assessor Especial

Assessoria Juridico-Legislativa

Aprovo a Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL, em sua integralidade.

Sendo estas as consideragdes, encaminhem-se os autos 8 SUDEC para ciéncia do teor da presente Nota Juridica e adogdo de providéncias pertinentes.

Carlos Vitor Paulo

Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa

[1]. Vide, como exemplificativas, a Lei Complementar n.® 397, de 26 de setembro de 2001, que desafeta area que especifica na Regido Administrativa do Plano Piloto — RA I; a Lei
Complementar n.° 188, de 7 de janeiro de 1999, que dispde sobre a desafetacdo da area que especifica na Regido Administrativa do Gama - RA II e a Lei Complementar n.° 351, de 5 de janeiro de
2001, que desafeta area que especifica na Regido Administrativa do Cruzeiro — RA XI.

[2] MORAES, Alexandre de. Direito constitucional. 15* ed. Sdo Paulo: Atlas, 2004.
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J GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
f SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL

p ] ﬁ I Gabinete

Assessoria Juridico-Legislativa

Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL Brasilia-DF, 12 de janeiro de 2024.

1- RELATORIO

1. O presente processo trata sobre desafetacdo das areas de bem publico correlatas ao reparcelamento do lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 AE 1 Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE , localizado na Regido Administrativa do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13 pela Lei Complementar n® 948,
de 16 de janeiro 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 ¢ 318 da Lei Organica do Distrito Federal.

2. Registra-se que esta Assessoria Juridico-Legislativa, exarou em primeira oportunidade a Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AIJL ( 126735576), a qual sugeriu
ajustes pontuais nas minutas da Exposi¢do de Motivos e do projeto de Lei Complementar (125582908), tomando-se por base o que estabelece a Lei Complementar n° 13, de 3
de setembro de 1996 que regulamenta o art. 69 da Lei Orgénica, dispondo sobre a elaboracao, redagdo, alteragdo e consolidagéo das leis do Distrito Federal, o Decreto n.°
43.130, de 23 de marco de 2022, que dispde sobre as normas e as diretrizes para elaboragao, alteragdo, encaminhamento ¢ exame de propostas de decreto e projeto de lei no
ambito da Administragéo Direta ¢ Indireta do Distrito Federal, bem como, as orienta¢des contidas no novo Manual de Comunicagdo Oficial do Distrito Federal.

3. Nos termos do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (127823071), fora apresentado as minutas da Exposi¢do de Motivos e do projeto de lei complementar
acompanhada do Anexo I (127835493), contendo os ajustes realizados pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades.

4. Retornaram os autos a esta SEDUH/GAB/AJL, por meio de Despacho - SEDUH/GAB (129105908), a solicitar “Apds conhecimento da proposi¢do em questdo e
tendo em vista as novas disposi¢ées constantes na Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito
Federal e da outras providéncias, em especial ao disposto no inciso III, § 2° do art. 66, restituimos os autos a essa Assessoria Juridico-Legislativa para andlise e manifestagdo
complementar a luz da legislagdo vigente, sobretudo quanto a necessidade de edi¢do de lei complementar especifica acerca do reparcelamento em questdo, sem prejuizo de
outros apontamentos necessarios ao regular prosseguimento do feito".

5. E 0 necessério relato.
IT - FUNDAMENTACAO

6. Preliminarmente, destaca-se que a presente manifestacdo ¢ eminentemente juridica, estando adstrita aos elementos fornecidos pela unidade demandante, limitada aos
paradmetros da consulta e afastada dos aspectos técnicos, econdmico-financeiros ou meritorios, vedada que ¢ a incursdo pelos signatarios, no mérito da atuagdo administrativa,
afeto a oportunidade e conveniéncia do Administrador Publico (vide Parecer n® 045/2010 - PROMAI/PGDF).

7. Conforme ja salientado, ressai dos autos a minuta de Exposicio de Motivos ¢ de Projeto de Lei Complementar, acompanhada de seu respectivo Anexo I
(127835493), encaminhados por meio do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (127823071) exarado pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, contendo os
referidos ajustes sugeridos por esta Assessoria por meio da Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576).

8. Neste aspecto, no que tange ao questionamento remetido no Despacho — SEDUH/GAB (129105908) quanto a ‘“necessidade de edi¢do de lei complementar
especifica acerca do reparcelamento em questao”, em atengdo ao disposto no inciso III, § 2° do art. 66 da Lei Complementar n.° 1.027, de 28 de novembro de 2023, necessario
tecer algumas consideragdes, o que se passa a analisar.

9. De inicio, urge asseverar quanto ao ato que se pretende aprovar, nota-se que se trata da desafetacdo das areas de bem publico correlatas ao futuro reparcelamento
do lote registrado em cartério SRIA II QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE , localizado na Regido Administrativa do Guara, e
caracterizado como Unidade Especial - UE 13 pela Lei Complementar n® 948, de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS, nos termos
do Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (127823071).

10. Nesse diapasdo, pode-se extrair do Plano de Ocupagdo CAVE- POC UE 003/2023 ( 125556796), a informagdo de que o Lote do CAVE, esta destinado a
Equipamento Piblico (UOS Inst EP) e constitui bem piblico de uso especial do Distrito Federal, prevendo o projeto de reparcelamento a criagdo de 20 lotes, sendo 3
destinados a UOS Inst, os quais serdo objeto de futura alienagdo e deixardo de pertencer ao Distrito Federal, justificando a area consulente a necessidade de desafetacao da area
de 14.783,83m? para a criagdo dos referidos lotes, conforme Tabela 4, somados a area de parcelamento futuro, indicados na tabela 5:

AREAS PARA CONCESSAD

1- FEIRA DO GLMBA 14973,49 mt
1A - ARCO DA EULTURA 308,48 m*
2~ ADMINISTRACAD DO GLARA 8684,17 m?
3= MPOFT 514382 m?
4= INST EP = VAGD 584844 m?
44 - PRACA DOS QUIOSOUES 103265 m’
48— PRACA 1034,56 m!
5- FORUM 10224,62 m?
651 5264,29 m'
T - SALRO MOLTIPLAS FUNGDES 7641,05 m'
& PATIC ADM. REGIONAL 1231180 m*
- INST EP - VAGD 338411 m!
10~ CLUBE DOS AMSGOS 170,54 m?
11 = INST EP - VAGO 178875 m?
12 — LIONS CLUBE 1468,24 m’
13 - ROTARY CLUB. manm
14— GINASIO 16340,15 m?
15 - TEATRO DE AREMA + CASA

DA ELLTURA 14963,04 m?
16— CIRCUITO BMX + PISTA

DE SKATE 11707.51 m#
17 - ESTADNO 3417702 m*
18 - CAMPO DE FUTEBOL +

QUADRAS 24443,26 m?
19 - KARTODROMO 64613,19 m?
20— ABRACE 3704,84 m'

— LIMITE DO LOTE

-

It Desafetagic ELUF

Figura 20 Areas para concessio definidas para o lote do CAVE.

A tabela 3 apresenta a correspondéncia das areas indicadas na Figura 20, com as edifica¢des identificadas e a proposta de novo enderegamento


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/51842/Lei_Complementar_13_03_09_1996.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/66634/LODF.html#titIII_capII_art69
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/71524976fde14c33b7e057ad6fe8b612/Decreto_43130_23_03_2022.html
https://dodf.df.gov.br/visualizar/anexos/ano/2023/arquivo/MANUAL_DE_COMUNICACAO_OFICIAL.pdf
http://parecer.pg.df.gov.br/arquivo/PROMAI/2010/PROMAI.0045.2010.pdf

especial do Distrito Federal. O projeto de reparcelamento prevé a criagdo de 20 lotes,
sendo 3 destinados a UOS Inst, portanto, deixardo de pertencer ao Distrito Federal. Desta

forma, ha a necessidade de desafetacdo de 14.783,83m? para a criacdo dos lotes, conforme

AREA m? Uos ENDERECAMENTO PROPOSTO
1 14.973,49 Inst EP SRIAIIQE25CI 1 AE 1
1A 308,49 Inst EP SRIAIIQE25CI 1 AE2
2 8.684,17 Inst EP SRIAIIQE25CI 1 AE3
3 5.143,92 Inst EP SRIAIIQE25CJ 1 AE4
4 5.848.44 Inst EP SRIAIIQE25CI 1 AES
5 10.224,62 Inst EP SRIAIIQE25CJI 1 AE6
6 5.264,29 Inst EP SRIAIIQE25CI2 AE 1
7 7.641,05 Inst EP SRIAIIQE25CI2 AE2
8 12311.80 Inst EP SRIATTQE25CI2 AE3
9 3.394,11 Inst EP SRIAIIQE25CI2 AE4
10 7.170,54 Inst SRIAIIQE25CI2 AES
11 1.788,75 Inst EP SRIAIIQE25CI2 AE6
12 1.466,24 Inst SRIAIIQE25CI2AET7
13 244221 Inst SRIAIIQE25CI2 AE 8
14 16.340,15 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AE 1
15 14.963,04 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AE2
16 11.707,51 Inst EP SRIAIIQE25CI 3 AE 3
17 34.177,02 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AE4
18 24.443.26 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AES
19 64.613,19 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AE6
20 3.704,84 Parcelamento futuro Parcelamento futuro
Tabela 3 Arca dos Lotes, UOS ¢ endercgamento proposto
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Figura 22 Area a ser desafetada

7.4.1 Cilculo de drea a ser desafetada

O lote do CAVE esta destinado a Equipamento Publico e constitui bem de uso

Tabela 4, somados a area de parcelamento futuro, conforme Tabela 5:

LOTE m?
SRIAIIQE25CJ2 AES 7.170.54
SRIAIIQE25CI2ZAET7 1.466,24
SRIAIIQE25CI2 AE8 244221

TOTAL 11.078,99

Tabela 4 Total de drea a ser desafetada



11.

Foi incluida na area calculada para desafetagdo a parcela referente ao Lote
ocupado pela ABRACE, que por se tornar area de parcelamento futuro devera deixar de

ser considerada drea publica com 3.709,87m?:

AREA m?

Area de parcelamento futuro | 3.704,84
TOTAL 3.704.84

Tabela 5 Total de drea a ser desafetada

O restante da area do lote continuara a ser area publica, sendo distribuido em areas
referentes ao sistema viario e espacos livres de uso piiblico, ambos considerados bens de

uso comum do povo.

Valido consignar que a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 dispde, em nivel federal, sobre as normas gerais de parcelamento do solo urbano, reservando aos
Estados, Distrito Federal ¢ Municipios a faculdade de legislarem sobre "normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta

Lei as peculiaridades regionais e locais" (art. 1°, paragrafo nico).

12.

13.

Seguindo esse comando, no ambito local, a Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995, regulamentada pelo Decreto n.° 28.864, de 17 de margo de 2008 dispunha sobre
"parcelamento de solo para fins urbanos no Distrito Federal”. Posteriormente, a referida lei fora revogada pela Lei Complementar n.° 1.027, de 28 de novembro de 2023.

Oportuno esclarecer que antes do advento da novel lei que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, Lei Complementar n.° 1.027, de 2023, as
modalidades de alteragdo de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartorio de registro de imdveis era disciplinado pelo
art. 104 -A da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, o qual atribuia, de maneira provisoria, a futura Lei de Parcelamento do Solo do Distrito Federal, a

competéncia para regular os procedimento para alteragdo de parcelamento de solo registrado em cartério. Nesse sentido, colaciono:

14.

Art. 104-A. Até a publicacio da Lei de Parcelamento do Solo, as alteracdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder piblico em projetos
urbanisticos registrados em cartério de registro de iméveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas

de: (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

I — justificado interesse piblico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
II — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo orgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a area; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022

III — levantamento topografico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessionarias de servigos publicos e 6rgdos de governo; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022

VI —aprovagio do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento —
CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

VII — aprovagio do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Paragrafo nico._As alteracées de parcelamento do solo sdo incorporadas 3 LUOS por meio de alteracio desta Lei Complementar. (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022).

Assim, no que se refere ao reparcelamento do solo, observa-se que esta modalidade de alterag@o de parcelamento foi inserida no ordenamento distrital pela novel Lei

Complementar n.° 1.027, de 2023, cujos procedimentos restaram estabelecidos nos arts. 62 a 66 da referida norma, confira-se:

Art. 62. Para os fins desta Lei Compl tar, o reparcel to do solo iste na refor de areas previamente parceladas e registradas no

cartério de registro de iméveis, com ajuste de sistema viario, areas piblicas e unidades imobiliarias.

§ 1° O reparcelamento do solo deve atender aos seguintes atos:

I - aprovagdo de projeto de urbanismo pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

11 - deliberagao do Conplan;

111 - aprovacio do reparcelamento do solo por ato do chefe do Poder Executivo;

IV - a expedigdo da licenga urbanistica.

§ 2° O procedimento previsto no § 1°, I, e o contetido exigido para expedigdo da licenga urbanistica serdo definidos no regulamento desta Lei Complementar.

§ 3° O disposto neste artigo fica condicionado a anuéncia dos proprietarios do lote objeto da adequagdo e dos lotes vizinhos, caso haja alteragdo de
confrontagao.

Art. 63. Fica autorizado o reparcelamento de areas previamente registradas em cartério de registro de iméveis na forma desta Lei Complementar e
em sua regulamentacio, nas seguintes hipéteses:

I - criagdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados;
11 - reformulagéo de desenho urbano sem redugdo das areas publicas;

III - reformulagdo de desenho urbano com alteragdo das areas das unidades imobiliarias e das areas publicas;

IV - reformulaciio de desenho urbano com ou sem alteracio das dreas das unidades imobilidrias e das dreas publicas , e com alteraciio de usos e
parametros urbanisticos;

V - criagdo e regularizagdo de areas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservagdo previstas na Lei federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 , com
ou sem alteragdo das areas das unidades imobiliarias e das areas publicas.

§ 1° A aprovagéo do reparcelamento de que trata este Titulo pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal fica condicionada
ao atendimento da legislagdo vigente.

§ 2° As areas de pragas no Distrito Federal ndo sdo passiveis de reparcelamento, exceto quando sua area puder ser compensada nas adjacéncias ou mediante
desconstituigdo de unidades imobiliarias ndo alienadas.

§ 3° Excetuam-se do disposto no § 2° as areas sujeitas a regularizagdo nos termos da Lei Complementar n® 806, de 12 de junho de 2009 .

§ 4° Quando exigido pela legislagdo ambiental especifica, o reparcelamento de que trata este Titulo é submetido a anélise do drgdo ambiental.

§ 5° Quando a drea dos lotes resultantes do reparcelamento nio se enquadrar na faixa de drea do lote original previsto na legislacio de uso e
ocupacio do solo, deve ser criada nova faixa de drea, mantendo inalterados os parimetros originais.

§ 6° As alteracdes de usos e pardmetros urbanisticos de que trata o inciso IV do caput podem ser autorizadas pelo 6rgio gestor do desenvolvimento

territorial e urbano do Distrito Federal para fins de licenciamento urbanistico, devendo ser, ap6s sua efetiva implantacio, necessariamente
incorporados a Lei de Uso e Ocupacio de Solo.

Art. 64. O reparcelamento, nas hipoteses do art. 63, I e II, fica dispensado da exigéncia de estudo de impacto urbanistico, estudo ambiental, processo de
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participagdo popular e deliberagdao do Conplan.

Art. 65. O reparcelamento para reformulagéo de desenho urbano sem redugio das areas publicas, na hipotese do art. 63, II, tem por finalidade a qualificagdo
urbana das 4reas consolidadas do Distrito Federal.

Paragrafo unico. A reformulagdo de desenho urbano tratada no caput contempla:

I - o redimensionamento das unidades imobiliarias, com ajuste no formato de lotes ou projegdes;

1I - as alteragdes de tragado viario e estacionamentos;

III - a compensagdo de areas entre equipamentos publicos e entre equipamentos publicos e areas publicas;

IV - o desenho de novos espagos livres publicos.

Art. 66. A reformulacio de desenho urbano de 4reas parceladas com alteracdo das unidades imobiliarias e reducio das dreas publicas, nas hipoteses
do art. 63, III e 1V, tem por finalidade o cumprimento do objetivo do PDOT de otimizagiio e priorizacio da ocupag¢iio urbana em dreas com
infraestrutura implantada.

§ 1° A reformulagio de desenho urbano tratada no caput pode contemplar:

I - alteragdes de tragado viario e estacionamentos;

1I - redesenho de espagos livres publicos;

III - alteragdo ou criagdo de unidades imobiliarias e de areas publicas.

§ 2° O reparcelamento de que trata o caput deste artigo, bem como a hipétese do art. 63, V, ficam condicionados, além dos requisitos previstos no
art. 62, a:

1 - participagdo popular;

IT - realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengao;

111 - desafetagiio de area publica, quando for o caso.

§ 3° A participagdo popular a que se refere o § 2°, 1, deve ocorrer em uma das formas previstas no PDOT.

§ 4° Os casos previstos no caput podem estar sujeitos ao licenciamento ambiental.

14.1. Sobre esse enfoque, conforme se observa do mencionado art. 62 da Lei Complementar n.’ 1.027, de 2023, a aprovacio do reparcelamento depende da

aprovacio de projeto urbanistico por esta Secretaria, da deliberacio pelo Conplan, da aprovacio do reparcelamento por ato do Chefe do Poder Executivo e da
expedicio de licenca urbanistica.

14.2. Das disposicdes da legislagdo exposta, compreende-se que a situagdo apresentada amolda-se ao disposto no art. 63, IV da Lei Complementar n® 1.027, de 28
de novembro de 2023, que trata da autorizagdo para o reparcelamento de areas previamente registradas em cartorio de registro de imoveis em que seja realizado a

"reformulagdo de desenho urbano com ou sem alteracdo das dreas das unidades imobilidrias e das dreas publicas, e com alteracdo de usos e pardmetros urbanisticos”.

14.3. No caso concreto, havendo a necessidade de desafetacdo de areas do lote em tela, aplicam-se ainda as disposigdes constantes do art. 66, §2° (vide transcrigao
no item 14), o qual condiciona o reparcelamento, além da participagéo popular e da realizagdo dos estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervengéo, a
realizagdo dos procedimentos afetos a desafetacdo das areas publicas.

14.4. Desse modo, por demonstrada a necessidade de desafetacdo de areas do reparcelamento de solo de area ja registrada em cartdrio pelas plantas
URB/MDE/NGB 121/1989, que compde o patriménio do DF e se encontra registrado no Relatorio TEI 1730/92 (90412267), sob a Matricula n° 86.753 1° OF, na carga
patrimonial da Administragdo Regional do Guara, conforme pontuado no Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC (91969446), bem como as novas disposi¢des constantes na
Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023, salienta-se a necessidade de posterior elaboracio por esta Secretaria do Projeto de Urbanismo - URB e
respectivo Memorial Descritivo - MDE , seguindo os ritos procedimentais da nova Lei de Parcelamento de Solo e respectiva regulamentagio, atendo-se ao titulo VI,
capitulos I e II da referida norma.

14.5. Sendo assim, diante do questionamento remetido nos termos do Despacho - SEDUH/GAB (129105908), ¢ da interpretagdo sistematica dos dispositivos da Lei
Complementar n.° 1.027, de 2023, compreende-se que em regra o reparcelamento do solo de areas previamente registradas em cartorio, j4 encontra-se autorizado nos
termos previstos no caput do art. 63 da citada norma, ainda que presente no caso concreto a necessidade de alteracio de usos e parimetros urbanisticos, conforme
disciplinado no citado art. 63, IV da lei de parcelamento do solo, desde que observados os demais requisitos para a sua aprovacao (aprovagdo de projeto de urbanismo,
deliberagao do Conplan, aprovagdo do reparcelamento por meio de Decreto e expedigdo da licenga urbanistica), dispensando assim a edi¢ao de lei para o aperfeigoamento do
ato.

14.6. No entanto, no caso sob exame, a edi¢do de lei especifica se da tendo em vista a necessidade de realizagdo dos procedimentos afetos a desafetagdo de algumas
areas do parcelamento objetivando a regularizagdo de edificagdes existentes, situagdo esta que necessita de edi¢do de lei, conforme art. 51 §2° da LODF e art. 66 §2°, I1I da
nova lei de parcelamento do solo.

14.7. Ademais, por outro lado, importante salientar que, no caso sob andlise, a integralidade do lote do CAVE estd destinada a Equipamento Publico (UOS Inst
EP) registrada como bem publico de uso especial do Distrito Federal, de modo que o ato de desafetagdo por lei especifica ja implica, naturalmente, na alteragdo de uso, visto
que os lotes registrados como UOS Inst EP sdo para uso exclusivo em atividades de politicas publicas estatais (art. 5°, § 1°, IX, da Luos).

14.8. Acrescenta-se ainda que esta Assessoria ao exarar a Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL ( 126735576), sugeriu a época, a aplicagdo do art. 99 da
Luos, o qual possibilita que "os conteuidos relativos a parcelamentos aprovados apés a entrada em vigor desta Lei Complementar devem ser incorporados ao texto e aos
anexos da LUOS por meio de alteracdo desta Lei Complementar” para fins de ajustes do projeto de lei complementar outrora apresentado por meio do Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (125582908).

14.9. Entretanto, com o advento da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, compreende esta Assessoria que apos a edi¢do de lei especifica autorizando a desafetacao,
alienagdo e doagdo de areas previstas no Plano de Ocupagdo CAVE- POC UE 003/2023 ( 125556796) elaborado, os procedimentos afetos ao reparcelamento da area devem
ser realizados por meios administrativos, de modo que, a interpretagdo do mencionado art. 99 da Luos deve ser realizada em conjunto com o disposto no art. 63 § 6° da citada
Lei Complementar n® 1027/2023, ou seja, as alteragdes de usos e pardmetros urbanisticos podem ser autorizadas diretamente por este 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano para fins de licenciamento urbanistico, devendo ser, apés sua efetiva implantag¢fo, incorporados a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, no momento em que
ocorrer a sua revisao.

14.10. Denota-se assim, que a incorporagdo dos referidos parametros a Luos devera ser procedida em momento posterior ao reparcelamento do solo, ou, ainda,
quando da reviséio da referida norma, ndo havendo necessidade, portanto, de inclusdo destes pontos no bojo da minuta da lei que desafeta areas piblicas do pretenso
reparcelamento.

14.11. Sobre o assunto valido ainda observar a disposi¢do contida no §5° do mencionado art. 63 da norma, no sentido de que "Quando a drea dos lotes resultantes do
reparcelamento ndo se enquadrar na faixa de darea do lote original previsto na legislagdo de uso e ocupagdo do solo, deve ser criada nova faixa de drea, mantendo
inalterados os parametros originais".

15. Em continuidade, em relagdo a instrug¢do processual, destaca-se que foi proferida a Decisdo n° 20/2023 - 208" Reunifio Ordinaria (119971186), momento em que
o Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal aprovou o Plano de Ocupa¢io do CAVE e seu anexo I (125556796), com as devidas alteragdes
(125451035), publicada no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n° 154, de 15 de agosto de 2023 e documentagdo correlata.

16. No que tange a participac¢iio popular, consta do Despacho - SEDUH/GAB/ASCOL (112620437) e da Ata da Audiéncia Publica (112620336), devidamente publicada
no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF) n°® 89, de 12 de maio de 2023, pagina 68, a informagdo quanto a realizagdo de audiéncia publica que apresentou e discutiu
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a proposta de Projeto de Lei Complementar sob exame, ocasido em que fora concatenado o material disponibilizado nas referidas audiéncias, os avisos de convocagdo para
audiéncia publica publicados no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF e no Jornal de Brasilia, além da publicagdo das Atas de Audiéncia Publica no DODF, em

atendimento aos ditames da Lei Organica do Distrito Federal - LODF.

17. No que se refere a desafetacdo de bem publico imdvel, como no caso dos autos, e conforme ja salientado na Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL
(126735576) (vide itens 17.1 a 17.4, 17.8, 17.9, e 17.23 e seus subitens), tem-se que no ambito do Distrito Federal, e por for¢a do disposto da Lei Organica do Distrito
Federal, esta somente pode ser procedida através de lei especifica. Eis o teor dos dispositivos da LODF, in verbis:

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-io prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de protecio ao meio ambiente, ao
patriménio histérico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-ao indisponiveis ou disponiveis por meio de afetagdo ou desafetagdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 2° A desafetagio, por lei especifica, s6 sera admitida em caso de comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populacio interessada .
()

Art. 58. Cabe a Camara Legislativa, com a san¢do do Governador, ndo exigida esta para o especificado no art. 60 desta Lei Organica, dispor sobre todas as
matérias de competéncia do Distrito Federal, especialmente sobre:

()
IX - planejamento e controle do uso, parcelamento, ocupagao do solo e mudanga de destinag@o de areas urbanas, observado o disposto nos arts. 182 e 183 da
Constitui¢do Federal.

()

Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordinarias, observada a forma e os casos previstos nesta Lei Orgénica, cabe:

§ 1° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a iniciativa das leis que disponham sobre:

()

VII - afetacdo, desafetagiio, alienagiio, aforamento, comodato e cessao de bens imoveis do Distrito Federal.

17.1. Salienta-se que no ordenamento juridico brasileiro, a desafetagdo (supressdo da destinagdo do bem publico) torna o bem passivel de alienagdo. O bem publico,
com a desafetagdo, deixa de ser de uso comum ou de uso especial para se tornar bem dominical (arts. 99, 100 e 101 do Codigo Civil).

17.2. Em termos gerais, para que a desafetagdo seja feita licitamente, depende de lei especifica ou manifestagdo do Poder Publico através de ato administrativo
expresso, bem como mediante fatos da natureza, conforme escolio de Matheus Carvalho (in Manual de Direito Administrativo. 9* ed. Sdo Paulo: Juspodium, 2021, p. 1354).

17.3. Nesse sentido, pode-se extrair que a D. Procuradoria Geral do Distrito Federal exarou o Parecer Juridico n.° 319/2023 - PGDF/PGCONS, consolidando a
orientagdo de que a desafetagdo de bem publico imovel, somente pode ocorre através de Lei, por forca da LODF (art. 51, §2° 58, IX e 71, §1°, VII).

17.4. Frisa-se por oportuno, que a Lei Complementar n.° 13, de 1996, ao dispor acerca das consolidagdes de Leis do Distrito Federal, em seu inciso II do art. 4°
considera que no ambito legislativo do Distrito Federal, lei complementar a lei que discipline matéria que a Lei Organica determine como seu objeto. Nesse sentido, a Lei
Orgéanica do Distrito Federal dispde:

Art. 75. As leis complementares serdo aprovadas por maioria absoluta dos Deputados da Camara Legislativa e receberdo numeragdo distinta das leis
ordinarias.

Paragrafo unico. Para os fins deste artigo, constituirio leis complementares, entre outras:
I - alei de organizagdo do Tribunal de Contas do Distrito Federal;
I . d bl fvis:
11 — o regime juridico dos servidores publicos civis; (Inciso alterado(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 80 de 31/07/2014)
III - a lei de organizagdo da Procuradoria-Geral do Distrito Federal;
o . ibutirio-do-Distrito-Federak:
IV — o codigo tributario do Distrito Federal; is

V - alei que dispde sobre as atribui¢des do Vice-Governador do Distrito Federal;
VI - a lei que dispde sobre a organizagio do sistema de educagio do Distrito Federal;
VII - a lei de organizagdo da previdéncia dos servidores publicos do Distrito Federal;

VIII - a lei que dispde sobre o plano diretor de ordenamento territorial do Distrito Federal.

IX - a lei que dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

X - alei que dispde sobre o Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia; (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 49 de 28/09/2007)

XI - a lei que dispde sobre o Plano de Desenvolvimento Local. (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 49 de 28/09/2007)

XII — a lei de organizagéo e funcionamento da Defensoria Piblica do Distrito Federal. (Inciso acrescido(a) pelo(a) Emenda a Lei Organica 61 de 30/11/2012

17.5. Nota-se, portanto, que a aprovacao do ato pretendido (desafeta¢do das dreas de bem publico correlatas ao futuro reparcelamento do lote registrado em
cartério SRIA IT QE 25 AE 1 CAVE Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE) por meio de Lei Complementar, salvo melhor juizo, ndo integra o rol
supramencionado, e como a orientagdo da Douta Procuradoria Geral do Distrito Federal ¢ de que a desafetacdo de bem publico imdvel somente pode ocorre através de lei
especifica (Vide item 17.4), recomenda-se que o ato a ser aprovado seja alterado para Projeto de Lei Ordinaria.

17.6. Da detida analise da minuta de projeto de lei complementar apresentada pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, por meio do Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (127823071), examine-se ainda, por oportuno, o paragrafo tinico do art. 2°, o qual faz alusdo a alienagdo de imovel, e nesse sentido, destaca-se
que a alienagdo de imdvel publico esta regulamentada pelo art. 76 da Lei de Licitagdes (Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021), o qual dispensa o processo licitatorio no caso
de doagdo entre orgéos ou entidades da Administragao Publica de qualquer esfera do governo, sendo estes bens revertidos ao patriménio da pessoa juridica doadora caso
cessadas as razdes que justificaram a sua doag@o.

18. Dessa feita, considerando a necessidade de realizagdo de ajustes na minuta apresentada, em consondncia com a nova disciplina trazida na Lei Complementar n.® 1.027,
de 2023, na forma exposta no presente opinativo, pontua-se que na minuta de exposi¢do de motivos e do projeto de lei (127823071), deverdo ser mantidas apenas as
disposi¢des que tratam da autorizagdo legislativa para a desafetagdo, alienagdo e doagdo de areas do lote do CAVE, com objetivo de possibilitar a continuidade do processo
administrativo de reparcelamento do solo, nos termos dos arts. 62 e seguintes da Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023.

18.1. Quanto a exposicio de motivos, ndo ha dbice na manutengdo da mengao ao futuro reparcelamento do solo de forma a elucidar a justificativa da proposicao.
No entanto, deve restar claro que o objetivo da proposta ¢é a autorizagdo para desafetacdo, alienagdo e doagao de areas.

18.2. Tratando da minuta do projeto de lei, recomenda-se o ajuste em todo o texto de modo a constar apenas as disposigdes relacionadas a desafetagdo das areas
dos bens publico, ¢ da autorizagdo para alienagdo e doacdo de lotes do futuro reparcelamento do lote CAVE, retirando-se os dispositivos afetos ao reparcelamento e a
alteragdo de pardmetros urbanisticos, os quais, como salientado no item 14.5, ja sdo expressamente autorizados pela Lei Complementar n.° 1.027, de 2023 e serdo objeto de
aprovagao por meio de Decreto do chefe do Poder Executivo ap6s a realizagdo das aprovagdes pertinentes ao projeto urbanistico.

18.2.1. Neste viés, recomenda-se ainda a retirada das disposigdes relacionadas a incorporagdo dos parametros a Luos, que serdo realizados em momento posterior apos
a efetiva implantagdo do reparcelamento, a luz do disposto no art. 63, §6° da Lei Complementar n.° 1.027, de 2023, conforme indicado no item 14.7 e seguintes desta
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manifestagao.

19. Em tempo, convém destacar que a alinea "h" do decreto n® 43.130, de 2022, exige que seja realizada analise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da
legislagdo eleitoral, inclusive no tocante as vedagdes previstas na Lei n® 9.504, de 30 de setembro de 1997, na Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 e outras normas
aplicaveis, incluindo a jurisprudéncia e regulamentagdes do Tribunal Superior Eleitoral. Neste aspecto necessario tecer as seguintes consideragdes:

19.1. O Decreto n.° 43.130, de 2022 prevé a necessidade de manifestagdo quanto a alinea “h” em ano eleitoral, nesse contexto, verifica-se que a norma ¢ abrangente
ao versar sobre ano eleitoral, ndo limitando a eleigdes presidenciais, de governadores, deputados federais e distritais.

19.2. Assim sendo, tendo em vista que no corrente ano de 2024 serdo realizadas elei¢cdes para os cargos de prefeitos e vereadores em 5.568 cidades brasileiras,
mesmo que tal cenario ndo abarque a realidade do Distrito Federal, esta Assessoria Juridica-Legislativa entendeu por bem manifestar-se sobre o topico.

19.3. Em atengdo ao art. 3° Decreto Distrital n® 43.130, de 2022, a manifestagdo juridica exigida pela referida norma devera abordar a convergéncia entre a minuta
proposta ¢ a legislagdo eleitoral, em especial, no que tange as vedagdes constantes do art. 73 da Lei n® 9.504, de 30 de setembro de 1997.

19.4. Deste modo, observa-se que a proposta aqui tratada segue regramento legal especifico para ser levada a publicacdo, inexistindo elementos subjetivos
apresentados no processo de formagdo do ato, tendo em vista que para culminar no projeto de lei complementar que pretende a desafetagdo de areas e o reparcelamento do
lote em tela, os elementos objetivos tratados nos normativos que regem a matéria precisam estar devidamente cumpridos, com todos os requisitos legais atendidos, ndo
existindo espaco de discricionariedade para decisdo do administrador publico, sendo o dever de atestar o cumprimento (ou o descumprimento) de cada exigéncia.

19.5. Neste sentido, tem-se que a proibigdo de que trata o art. 73 tem intima ligagdo com agdes que podem afetar a igualdade de oportunidade entre os candidatos
nos pleitos eleitorais, conforme disciplinado no Parecer Juridico n.® 539/2022 — PGDF/PGCONS.

19.6. Sobre o assunto, vale registrar que a edigdo do projeto de lei complementar ndo se reveste em vantagem para qualquer pessoa da administragdo publica, ja que
este normativo néo trata de beneficios, vantagens, doagdes, agdes ou situagdes correlatas que possam ser destinadas ou direcionadas a pessoas especificas.

19.7. Portanto, observando-se as vedagdes elencadas no art. 73 da Lei n° 9.504, de 1997, em regra, e considerando que a aprovagdo e publicagéo do projeto de lei
complementar decorre de uma analise eminentemente juridico-formal, as vedagdes previstas sdo inaplicaveis as proposigdes com esta finalidade.

20. Por Gltimo, considerando ainda o que dispde o inciso III do art. 3° do Decreto n® 43.130, de 2022, quanto a declaragdo de disponibilidade orgamentaria para a edi¢ao
do referido normativo, pontua-se a necessidade de cumprimento do regramento, visando ao atendimento dos requisitos que se referem a declaragdo do ordenador de despesas,
ja que a acostada aos autos fora emitida em outubro de 2023, e desse modo, sugere-se que a Subsecretaria de Administracio Geral acoste aos autos Declaracio de
Orc¢amento do ano corrente, procedendo a atualizagiio dos links da nova Declaracio na minuta de exposi¢do de motivos (127823071).

I - CONCLUSAO

21. Por todo o exposto, concluida a analise complementar desta Assessoria Juridico - Legislativa acerca da consulta remetida no Despacho — SEDUH/GAB (129105908)
e dos elementos contidos no art. 3°, inciso II do Decreto n® 43.130, de 2022, e em face das considera¢des apresentadas nesta Nota Juridica e na Nota Juridica N.° 413/2023
- SEDUH/GAB/AIJL (126735576), sugere-se a restituicdo dos autos ao Gabinete - SEDUH/GAB com vistas a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - Sudec para
ciéncia do inteiro teor da presente manifestacdo e adogao das providéncias que se fizerem pertinentes, ressaltando-se, por oportuno, as recomendagdes contidas nos itens 14.4,

17.5, 18 e subitens, e 20 desta Nota Juridica.

A consideragdo superior,

Juliana Melo do Santos Jessyca Cristina da Cunha Silva
Assessora Especial Assessora Especial
Assessoria Juridico-Legislativa Assessoria Juridico-Legislativa

Aprovo a Nota Juridica N.° 13/2024 - SEDUH/GAB/AJL, em sua integralidade.

Sendo estas as consideragdes, encaminhem-se os autos ao Gabinete com vistas 8 SUDEC para ciéncia do teor da presente Nota Juridica e adog¢ao de providéncias pertinentes.

Carlos Vitor Paulo

Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa

o1 | Documento assinado eletronicamente por JULIANA MELO DOS SANTOS - Matr.0283880-
_)EI! E X, Assessor(a) Especial, em 31/01/2024, as 16:52, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

assinatura
eletrénica

:I_ ) Documento assinado eletronicamente por JESSYCA CRISTINA DA CUNHA SILVA -
)EI. |il’ Matr. 0279483-7, Assessor(a) Especial, em 31/01/2024, as 16:53, conforme art. 6° do Decreto
assinatura L n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,

w quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

o1 ] Documento assinado eletronicamente por CARLOS VITOR PAULO - Matr.0273812-0,
)el! |111| Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa, em 31/01/2024, as 17:06, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura
eletrénica
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SECRETARIA ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITAGAO

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA COM VISTAS A APRESENTACAO DA PROPOSTA
DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
QUE DISPOE SOBRE O REPARCELAMENTO DO LOTE REGISTRADO EM
CARTORIO SRIA 11, QE 25, AE 1 CAVE — CENTRO ADMINISTRATIVO VIVENCIAL
E ESPORTE — CAVE, LOCALIZADO NA REGIAO ADMINISTRATIVA DO GUARA E
CARACTERIZADO COMO UNIDADE ESPECIAL —UE 13, NA LEI
COMPLEMENTAR N°948/2019, QUE APROVA A LEI DE USO E OCUPAGAO DO
SOLO DO DISTRITO FEDERAL — LUOS, NOSTERMOS DOS ARTS. 316 E 318 DA
LEI ORGANICA DO DISTRITO FEDERAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

As dezenove horas do segundo dia do més de maio do ano de dois mil e vinte trés, via
videoconferéncia, foi iniciada, pela Senhora Janaina Domingos Vieira, Secretéria Adjunta
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo do Distrito Federal — SEDUH, a
Audiéncia Publica com vistas a apresentagéo da proposta de Projeto de Lei Complementar
que dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartério SRIA 11, QE 25, AE1,
CAVE - Centro Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE, localizado na Regido
Administrativa do Guara e caracterizado como Unidade Especial — EU 13, na Lei

Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito
Federal (LUOS), nos termos dos artigos 316 e 318, da Lei Organica do Distrito Federal e
da outras providéncias. Inicialmente, a Senhora Bruna Taborda Gaspar, Assessora da
Assessoria Técnica de Orgéos Colegiados — ASCOL/SEDUH, deu inicio a Audiéncia
Publica, cumprimentando atodos os presentes. Solicitou, parafins de registro, que todos os
participantes registrassem no chat, seus nomes e 6rgéo ou entidade que representassem, se
fosse o caso. Registrou a presenca da Senhora Andrea Mendonga de Moura, Subsecretéria
de Desenvolvimento das Cidades (SUDEC), que realizou a apresentagao técnica. Informou
que o primeiro aviso de convocagdo foi publicado, em edicéo extra, no Diério Oficia do
Distrito Federal (DODF) n°30-A, de 31 de margo de 2023 e em jornal de grande circulagdo
no dia 03 de abril de 2023. O segundo aviso de convocagéo foi publicado no Diério Oficial
do Distrito Federal (DODF) n° 64, de 03 de abril de 2023 e em jornal de grande circulagdo
no mesmo dia. O terceiro aviso de convocagdo foi publicado no Diério Oficial do Distrito
Federal (DODF) n° 72, de 17 de abril de 2023, bem como todos os avisos foram
amplamente publicizados na pégina oficial da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Habitacéo do Distrito Federal (SEDUH), em conformidade ao que dispde a L ei n°
5.081, de 11 de marco de 2013. Anunciou que a Audiéncia Publica trataria sobre os
assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Abertura dos trabalhos. 2. Apresentagéo
Técnica. 3. Debates, perguntas e respostas aos tépicos elencados. 4. Encerramento.
Esclareceu que a audiéncia publica possuia o objetivo de debater e o de recolher
contribui¢des. Pontuou que a sessdo publica estava sendo registrada por gravacéo de video
eaudio e que o material produzido iriacompor amemériado processo, bem como, todas as
informagdes seriam publicizadas na péagina oficial da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (SEDUH), através do link
“Audiéncias Publicas de 2023" e, a Ata seria publicada no Diério Oficial do Distrito
Federal (DODF) em até trinta dias, a contar da data da audiéncia. Orientou sobre as
condigdes para manifestagéo oral, sendo necesséria ainscricéo préviapelo chat dareunido.
Para tanto, ressaltou, que os participantes registrassem os nomes compl etos e os 6rgédos ou
entidades que representam, se for o caso. Solicitou atodos que mantivessem os microfones
desligados e somente quando fosse dada a palavra, o microfone fosse ativado, bem como a
ativacdo da camera, se fosse possivel. As falas seguiriam a ordem de inscri¢éo e deveriam
respeitar os seguintes tempos de duragdo: 5 minutos — representantes de entidades e o de 3
minutos — manifestagdes individuais. Noticiou que a audiéncia plblica estava sendo
transmitida ao vivo por meio do canal do Y outube — www.youtube.com/conexaoseduh.
Finalizadas todas as orientagdes, passou-se ao item 1. Aberturados trabalhos: A Secretéria
Adjunta da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal, Senhora Janaina Domingos Vieira, iniciou a reunido cumprimentando a todos os
presentes. Logo em seguida, avangou-se ao item 2. Apresentaggo Técnica: A Subsecretéria
de Desenvolvimento das Cidades, Senhora Andrea Mendonca de Moura, iniciou a
apresentacdo indicando as especificidades do lote, que esté inserido ao lado da linha do
metro do Distrito Federal (DF), em especial perto da estagéo Feirae proximo a Avenidado
Contorno, cujo enderego se localiza na SRIA, QE 25, Area Especia 1, na Regigo
Administrativado Guarg, consubstanciado nas plantas URB/MDE/NGB n° 121/1989, com
&rea total de 3.93.778,772 m2. Com relacdo ao Plano Diretor Local (PDL) da Regido
Administrativa do Guard— Lei Complementar n® 733/2006, o |ote esté enquadrado dentro
da &rea prevista para aimplantag&o de trés Projetos Especiais, de acordo com o seu Anexo
1V, mapa 4D. Dito isso, de acordo com a Lei Complementar n® 948/2019, informou que o
lote estava categorizado como Institucional Equipamento Publico, onde é permitido o
desenvolvimento de atividades inerentes as politicas pablicas setoriais, constituindo lote
de propriedade do Poder Publico que abrigava, de forma simultanea ou ndo, equipamentos
urbanos ou comunitérios. Todavia, narevisio da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (LUOS),
por meio da Lei Complementar n°® 1.007/2022, o lote foi categorizado como Unidade
Especial - estadios, instalagdes esportivas e vilas

olimpicas (EU 13). Observou que a Unidade Especial permitia aimplantacéo de unidades
com diferentes usos dentro do lote, de modo a viabilizar a regularizagéo das &areas
ocupadas. Assim, a area passou a ser definida como érea de gestdo especifica e os
parametros de uso e ocupagéo do solo foram definidos por um Plano de Ocupagéo proprio.
No que diz respeito & andlise ambiental, informou que o lote estava na &rea limitrofe ao
Parque Ezechias Heringer, que possui derivagdes do curso d'égua do cdrrego Guara, que
margeavam a gleba e que havia trechos inseridos naquele perimetro. Arrazoou que as
concessiondrias de servigo publico foram consultadas, sendo obtidas as seguintes
respostas. (i) Metrd6 DF — Por meio do Oficio n° 106/2021 — METRODF/PRE/GAB,
informou que existem areas que devem ser observadas, pois pode haver uma superposi¢ao
de &reas de Governo do Distrito Federal (GDF). (ii) TERRACAP — Por meio do Oficio n®
219/2021- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC, informou que se tratava do imével
denominado SRIA |1, QE 25, AE 1 — Regido Administrativa do Guarg, consubstanciado
no Projeto de Urbanismo Parcelamento URB-121/89, devidamente registrado em cartério
e interfere com &rea cedida ao Ministério Publico do Distrito Federal e Territdrios
(MPDFT). (iii) SLU — Por intermédio do Oficio N° 73/2021 — SLU/PRESI/SECEX,
informou que realizava a coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do Centro Administrativo Vivencia e Esportivo (CAVE) e que ja esta em
operag&o o “papa entulho” no local. (iv) CEB — Por meio da Carta n® 2222/2021 — CEB-
D/DG/DC/SACI/GCAC informou que havia viabilidade técnica de fornecimento de
energia elétrica a0 empreendimento, objeto da consulta, desde que o responsavel
atendesse as condigdes regulatérias. Ademais, por intermédio da Carta n® 37/2021 - CEB-
IPES/DIP/GIP/ICPIP, afirmou existir interferéncia de redes de Iluminagdo Plblica na
regido em comento. (v) CAESB — Por meio da Carta n°® 73/2021 — CAESB/DE/EPR,
informou constar interferéncias com as redes implantadas de abastecimento de &gua e de
esgotamento sanitério e possibilitaria a realizagdo do cadastro técnico. No que tange ao
sistema de abastecimento de &gua, alegou ser possivel efetuar o atendimento da demanda
informada. Quanto ao sistema de esgotamento sanitério, afirmou que havia um sistema
existente, razéo pelaqual o atendimento seriaviavel. (vi) NOVACAP — Por intermédio do
Despacho — NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJSEAU, indicou a existéncia de
interferéncias com a rede publica de &guas pluviais implantadas dentro da poligonal
informada. Sobre a ocupagd0 atual, esclareceu que estavam instalados alguns
equipamentos pulblicos, como &reas de esporte e lazer, clubes particulares, igreja e
instituicdo de assisténcia social, das quais discriminou como sendo as seguintes: (a) adrea
1 corresponde & érea ocupada pela Feira do Guarg; (b) a &rea 1B, ao lado da Feira, é
ocupada pelo Arco da Cultura; (c) a &ea 1A é ocupada por quiosques que Sio
popularmente conhecidos como parte da Feira do Guard, porém se encontram fora de sua
poligonal; (d) na &rea 3 existem vérios quiosques, os quais deverdo ser ordenados por
meio do Plano de Ocupagéo de Quiosques e Trailers ou por meio de projeto especifico que
atenda a demanda de quiosques no entorno da Feira; (e) as &reas 7, 8 e 9 sdo ocupadas por
clubes privados; (f) a &ea 10 é destinada a Casa do ldoso, um equipamento publico,
porém encontra-se sem uso e a edificacdo aparentemente abandonada; (g) as éreas 2 —
Administragdo do Guarg; (h) 4 — Férum Desembargadora Maria Thereza Braga Haynes;
(i) 5—Papa Entulho do SLU; (j) 6 — Saldo de Mltiplas Fungdes; (1)11 — Pétio de Obras da
Administragéo do Guarg (m) 15 — Ginasio do CAVE; (n) 16 — Casa da Cultura e 20 —
Estédio Antdnio Otoni Filho s&o equipamentos publicos (0) as areas 14 e 21 fazem parte
do Kartédromo Ayrton Senna; (p) na érea identificada como 12 encontram-se edificacdes
que foram parcialmente demolidas, restando entulhos e acimulo de lixo, causando perigo
a populagdo; (q) na drea 13 se encontram edificagdes residenciais, implantadas
irregularmente dentro do lote do CAVE, que estdo cercadas e possuem entrada
privatizada; (r) a &rea 17 se trata de uma instituicdo de assisténcia social, que se encontra
em parte inserida no lote e parte em érea publica. Quanto ao Plano de Ocupagdo,
esclareceu que as edificagles j& existentes teriam as &reas delimitadas de acordo com a
ocupagdo atual e que serdo criados |otes que englobem as atividades ja desenvolvidas nas
edificagdes. Desse modo, as atividades que sdo permitidas para o uso institucional deveréo
ser verificadas no Anexo | da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupag&o do
Solo (LUOS). Dito isso, passou a discriminagéo da delimitagéo das areas a serem criadas,
sendo estas: (a) aséreas 1, 1A, 2,5, 6, 7, 8, 10, 11, 12 e 13 foram definidas de acordo com
sua ocupacdo atual; (b) as areas 3, 4 e 9 foram definidas visando sua futura ocupagéo; (c)
as éreas 14, 15 e 16 foram definidas visando a sua requalificacéo; (d) os Espagos Livres de
Uso Puablico (ELUPs) foram definidos, em razéo da preservacdo da area limitrofe ao
parque, a fim de manter espagos livres; (€) nas areas 4B e 4A, visava-se a elaboragdo de
um projeto para a &rea, a fim de regularizar a quantidade de quiosques que se encontram
fora da &rea da Feira do Guarg; (f) a &rea de 3.709,87 m?, ocupada pela ABRACE, sera
definida como érea de parcelamento futuro para viabilizar a sua futura regularizag&o.
Assim, o reparcelamento da &rea sob comento ird definir as dimensdes de 14 lotes
destinados a0 Uso Inst. EP, sendo, portanto, caracterizados como &reas de uso especial.
N&o obstante a isso, 3 lotes contavam com uma proposta de enderecamento, tornando,
dessa forma, necesséria a desafetacéo de 19.208,32m? para a criagéo de 3 lotes, além de
uma érea equivalente & 8.128,98m2, a ser destinada paraincorporagéo a 2 lotes e uma area
destinada a parcelamento no futuro. Apresentou as tabelas referente ao quadro de areas e
0s pardmetros de ocupagdo do solo. Todavia, 0s par@metros para os lotes Inst-EP foram
definidos de acordo com as ocupagfes atuais, ndo sendo permitido o aumento
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do quantitativo, em virtude da proximidade com as Areas de Preservagdo Permanente
(APPs) e com o Parque do Guard, devendo os lotes seguirem com aquilo disposto no
artigo 1, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS). Em seguida, passou a exibicdo da
minutado Projeto de Lei Complementar, que visava dispor sobre o reparcelamento do lote
registrado em cartério SRIA 1l, QE 25, AE 1 CAVE, Centro Administrativo Vivencial e
Esporte (CAVE), localizado na Regido Administrava do Guara e caracterizado como
Unidade Especial (EU) 13, na Lei Complementar n°® 948/2019, que aprovaaLei de Uso e
Ocupagdo do Solo do Distrito Federal (LUOS) nos termos dos artigos 316 e 318 da Lei
Orgénica do Distrito Federal e da outras providéncias. Finalizada a apresentag&o,
avangou-se ao item 3. Debates, perguntas e respostas aos tpicos elencados. O Senhor
Lucas Rafael, Vice-Presidente do Conselho de Cultura do Guara, questionou sobre o
porqué de o teatro de arena ndo ter sido considerado como ocupagdo e como ficou a
questdo envolvendo o equipamento cultural dentro da proposta de Lei apresentada. Em
resposta, a Senhora Andrea Mendonga de Moura explicou que alei criava oslotes e que 0os
usos para as areas seriam definidos apds a aprovacéo da norma. A respeito do lote 14,
esclareceu que a Secretaria de Cultura poderia reivindicar a érea para destinar aos usos
previstos depois de aprovada a Lei. Complementando a fala, a Senhora Janaina Domingos
Vieira esclareceu que apds a aprovacdo do Projeto de Lei, os lotes seriam criados e que
apos devidamente constituidos, seriam colocados a carga das respectivas secretarias. No
caso do lote 14, o Teatro de Arena estava inserido na rea e ap6s a promulgagédo da Lei, a
Secretaria de Cultura poderia cuidar e regulamentar o uso do espaco de forma
independente. A Senhora Fernanda Morgani alegou que na apresentacdo exposta ndo
havia ficado claro quais secretarias seriam as responsaveis por cada &ea Dito isso,
questionou se o Projeto de Lei previa quais seriam as secretarias e subsecretarias
envolvidas pelo desdobro e regularizacéo das éreas ou se organizagao viria depois,
bem como, se seria possivel vincular o Conselho Regiona de Cultura na deliberagéo
desses espacos. A Senhora Andrea Mendonga de Moura explicou que ndo havia definigdo
de qual secretaria ou subsecretarias ficariam a cargo da ag&o, visto que no Distrito Federal
havia sido estabelecido os parametros por meio da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo. Desse
modo, apds a criagdo das areas, cada secretaria ou subsecretaria seria responsavel por
pleitear agestdo de cadalote. O Senhor Alexandre Alarcao, Vice-Presidente da ABRACE,
solicitou esclarecimentos quanto ao tratamento que a proposta de Lei estava destinando a
ABRACE, em especial quanto a érea destinada & sua ocupacdo. A Senhora Andrea
Mendonga de Moura esclareceu que quando a ABRACE for regularizar a érea na qual
estava inserida, poderd incorporar a &ea 17 no seu patrimonio. O Senhor Cledson
Marques, Presidente da Escola Guaraense, questionou qual era o critério utilizado para
identificacdo da &rea 14. Em resposta, a Senhora Andrea Mendonga de Moura explicou
que o lote 14 fazia parte de uma PPP e que o perimetro seria requalificado, contudo,
enfatizou que seria necess&rio delimitar toda a &ea 14 para subsidiar o edital de
publicacdo do PPP. Nesse sentido, evidenciou que a proposta visava tdo somente delimitar
a érea dos lotes. Prosseguindo ao questionamento, o Senhor Cledson Marques, Presidente
da Escola Guaraense, indagou como ficariam os estabel ecimentos delimitados na érea 14.
Em resposta, a Senhora Janaina Domingos Vieira apontou que ndo sabia informar a
respeito disso e que o objetivo da discussio eraacriagdo e delimitagdo dos lotes. O Senhor
Oscar Luiz, Vice-Presidente do Rotary Club Aguas Claras, observou que ao lado do lote
13 haviaumainvaso e questionou se algo seriafeito com relagéo ao problema. A Senhora
Janaina Domingos Vieira pontuou que o DF Legal e a CODHAB poderiam ser acionados
para verificar a situag@o. Ressaltou que todos os lotes apresentados e tratados no Projeto
de Lei estavam ocupados e possuiam a destinagé@o especifica para o uso publico e que a
intencdo era a de melhorar a gestdo desses espagos. Além disso, as &reas verdes
continuariam sendo publicas. O Senhor José Augusto efetuou algumas consideracdes e
provocagdes. Em sintese, questionou qual seria a postura do Poder Publico quanto aos
empreendimentos e equipamentos que estavam inseridos dentro da &rea 14 em diante,
solicitou esclarecimentos quanto as cores indicadas nos mapas exibidos e discursou sobre
aimportancia de preservar os equipamentos publicos instalados na Regido Administrativa
do Guara (DF). Discursou sobre a necessidade de se respeitar as manifestacdes da
populagdo e para que todos os equipamentos fossem realmente utilizados e destinados ao
uso pela comunidade. Dito isso, a Senhora Andrea Mendonga de Moura em contrapartida
pontuou que o propdsito da lei é o de realizar o reparcelamento do solo, a partir da
reorganizacdo das areas para destinagdo aos equipamentos publicos. Ressaltou que todas
as éreas que ndo forem englobadas nos limites expostos continuariam sendo publicas e que
a érea relativa a0 ABRACE estava sendo incorporada no Projeto de Lei, por meio de
desafetagdo. Asseverou que nenhum desses lotes poderd ser privatizado, tendo em vista
que sdo de propriedade do Governo do Distrito Federal (GDF). Em complemento, o
Senhor José Augusto solicitou esclarecimentos quanto as cores demonstradas no mapa
exposto, sendo, imediatamente, explicado. A Senhora Fernanda Morgani questionou em
qual dispositivo estava o enderegamento das areas seguintes ao lote 14 e qual alegislagéo
pertinente para dispor sobre os pardmetros e usos do lote onde estavainseridaaigreja. Em
resposta, a Senhora Andrea Mendonga de Moura indicou que o slide 15 apresentava o
enderecamento de todos os lotes propostos. A respeito da norma, que trata da
regularizagdo de entidades religiosas informou ser aLei n® 806/2009. Apés a explicagéo, a
Senhora Fernanda Morgani se manifestou no sentido de que os lotes que possuem
ocupagéo cultural tenham numeracoes especificas,

afim de serem destinados como lote Inst EP. Assim, posicionou-se contra a proposta de
enderecamento contida na apresentacéo e a favor da aprovacéo do Projeto de Lei, desde
que a politica publica néo fosse limitada a um Gnico contexto, em razéo de as areas de
esporte e lazer, bem como outras, que vierem a surgir, para que tenham a garantia do
reconhecimento da politica publica cultural. Em contraponto, a Senhora Andrea
Mendonga de Moura informou que algumas edificagdes estavam inseridas em um Gnico
lote e que outras legislacdes poderiam ser utilizadas para demandar a regularizagéo das
areas definidas para a cultura. O Senhor Lucas Rafael, Vice-Presidente do Conselho de
Cultura do Guara, questionou qual era o procedimento para realizar o faturamento
desses espacos, para gque as secretarias pertinentes pudessem gerir de maneira mais
adequada e menos onerosa ao Estado. A Senhora Janaina Domingos Vieira informou
que a audiéncia publica era uma das formas de solicitar esse requerimento, porém,
paralelo aisso, o interessado poderia protocolar o requerimento junto a Administragéo
Regional do Guard para este fim. O Senhor José Augusto, em nome da ANPEC
Guard/SCIA, solicitou que os lotes fossem nominados contando com todos os
equipamentos pré-existentes dentro de cada lote. O Senhor Wesley questionou sobre
como seria dada a PPP, se haveria alguma contrapartida financeira a ser dada e coisas a
fins. A Senhora Janaina Domingos Vieira esclareceu que ndo se tratava de matéria
pertinente a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o do Distrito
Federal (SEDUH) e que os interessados deveriam procurar a Secretaria pertinente. A
Senhora Maria Angela Marini, Presidente da ABRACE, abordou brevemente sobre a
histéria da instituicdo ABRACE, e preocupou-se quanto a destinagéo do lote 17, que
estava sendo previsto como éarea de parcelamento futuro. Dito isso, questionou qual era
o procedimento para cooperar e solicitar a regularizagdo da instituicdo. A Senhora
Andrea Mendonga de Moura lamentou nédo ter conseguido compreender toda a area
referente a instituigio ABRACE e para isso, a solugéo seria destinéd-lo como &rea de
parcelamento futuro, dentro do processo que estava sendo previsto pelo Governo do
Distrito Federal. Quanto a igreja, explicou que ndo se tratava da &rea sob comento.
Assim, todo o procedimento relativo aregularizagéo fundiaria da ABRACE deveria ser
solicitado junto & Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (SEDUH). Novamente, a Senhora Fernanda Morgani propds que o lote
14 fosse transformado em outros, dentre os quais: Lote 14 — ginasio; Lote 15 — CClI;
Lote 16 — Casa de Cultura e Teatro Arena; Lote 17 — Skate Park e Lote 18 — demais
areas esportivas. Ademais, solicitou um retorno quanto as propostas apresentadas na
audiéncia publica, com as devidas justificativas. Em resposta, a Senhora Andrea
Mendoncga de Moura informou que as sugestdes e recomendacoes fossem enviadas para
o endereco eletrénico gepra@seduh.df.gov.br. Esclareceu que apds a realizacdo da
audiéncia publica, o processo seria encaminhado ao Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano (CONPLAN) para apreciagéo e deliberagdo e, em seguida, serd
enviado a Camara Legislativa do Distrito Federal (CLDF). O Senhor José Augusto
reforcou todas as suas falas anteriores quanto a nomeagéo dos equipamentos dentro da
poligonal que estava sendo apreciada. N&o havendo mais inscrigdes, passou-se ao item
4. Encerramento: A Secretdria Adjunta da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo do Distrito Federal (SEDUH), Senhora Janaina Domingos Vieira declarou
encerrada a Audiéncia Publica com vistas a apresentacéo da proposta de Projeto de Lei
Complementar que dispde sobre o reparcelamento do lote registrado em cartério SRIA
Il, QE 25, AE1, CAVE - Centro Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE,
localizado na Regido Administrativa do Guara e caracterizado como Unidade Especial —
EU 13, naLei Complementar n® 948/2019, que aprovaaLei de Uso e Ocupagéo do Solo
do Distrito Federal (LUOS) nos termos dos artigos 316 e 318, da Lei Organica do
Distrito Federal, agradecendo a presenca de todos. JANAINA DOMINGOS VIEIRA,
Secretaria Adjunta.

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO

AMBIENTE E PROTECAO ANIMAL

EXTRATO DA DECISAO N°28/2023 - GAB/SEMA/AJL
Processo n® 00391-00002711/2022-40. Autuado (a): MARCIO VIEIRA DA COSTA Objeto:
Auto de Infragio n® 03028/2022. Deciséo: conhecer e hegar provimento a0 recurso interposto,
confirmando a Decisdo SEI-GDF n° 759/2022 - IBRAM/PRESI/CIJU/CTIA, proferida em 12
insténcia, para manter a penalidade de MULTA no valor de R$ 48.269,92 (quarenta e oito mil
duzentos e sessenta e nove reais e noventa e dois centavos). A penaidade aplicada encontra-se
prevista no inciso Il do artigo 45, da Le distrital n° 41/89. Notificar o (a) recorrente do
julgamento e de sua fundamentag@o, bem como do prazo de 05 (dias), a contar da data da
ciéncia do presente ato decisorio, para a interposicdo de recurso a0 Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federad — CONAM/DF, com fulcro no parégrafo Unico do art. 60 da Lei
distrital n° 41/1989. Informar que a Lei Complementar Distrital n° 833/11 prevé o
parcelamento de débitos perante o Distrito Federal em até 60 (sessenta) meses, desde que
atendidos 0s requisitos legais para a sua concessao.
GUTEMBERG GOMES
Secretério de Estado

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br
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N° 154, TERCA-FEIRA, 15 DE AGOSTO DE 2023

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

DECISAO N° 20/2023 - 2082 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicoes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, aterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 2082 Reunido Ordindria, realizada em 10 de
agosto de 2023, decide:
Processo n°; 00390-00000103/2021-48
Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Seduh)
Assunto: Plano de Uso e Ocupagédo do Centro Administrativo Vivencia e Esporte (Cave),
localizado no enderego SRIA, QE 25, AE 1, na Regido Administrativa do Guara
Relator: Wilde Cardoso Gontijo Jinior (Rodas da Paz)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00000103/2021-48, que
trata do Plano de Uso e Ocupag&o do Centro Administrativo Vivencia e Esporte (Cave),
localizado no enderego SRIA, QE 25, AE 1, na Regido Administrativa do Guara
2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagdo do Colegiado com 31 votos
favoréaveis, nenhum voto contrério e nenhuma abstengéo.
FRANCISCO CLAUDIO DE ABRANTES, Titular - SECEC; THALES MENDES
FERREIRA, Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Suplente - SEAGRI; NEY
FERRAZ JUNIOR, Titular - SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS, Suplente -
SODF; AGACIEL DA SILVA MAIA, Titular - SERINS; ANTONIO GUTEMBERG
GOMES DE SOUZA, Titular - SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente - CACI;
RONEY TANIOS NEMER, Titular - IBRAM; FRANCINALDO OLIVEIRA
CONCEIGAO, Suplente - DF LEGAL; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO,
Titular - IPEDF CODEPLAN; HAMILTON LOURENGCO FILHO, Suplente -
TERRACAP;, ROXANE DELGADO ALMEIDA, Suplente - CODHAB; VALMIR
LEMOS DE OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; ERIKA DIAS, Suplente - SEPE; WILDE
CARDOSO GONTIJO JUNIOR, Suplente - RODAS DA PAZ; RUTH STEFANE COSTA
LEITE, Titular - HABITECT; MARIA DO CARMO DE LIMA BEZERRA, Titular -
FAU/UnB; GISELLE MOLL MASCARENHAS, Suplente - CAU/DF; GUILHERME
AMANCIO LOULY CAMPOS, Titular - CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO
ACCIOLY, Titular - SINDUSCON/DF; CELESTINO FRACON JUNIOR, Suplente -
ADEMI/DF; HENRIQUE DO VALE ANDRADE, Titular - FECOMERCIO/DF; JULIA
EMRICH BRENNER, Titular - SRDF;, DELMA TAVARES MARIANI, Titular -
PRECOMOR; DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA, Suplente - UNICA/DF;
HENRIQUE SOARES RABELO ADRIANO, Suplente - IAB/DF; MARCUS VINICIUS
BATISTA DE SOUZA, Titular - FNE; LYFFIA DA SILVA, Titular - ASMIG; IVELISE
MARIA LONGHI PEREIRA DA SILVA, Suplente - CODESE/DF; JOSE LUIZ DINIZ
JUNIOR, Suplente - FIBRA.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretéria Adjunta

DECISAO N°21/2023 - 2082 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribui¢oes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, aterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e aLei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 208% Reuni&o Ordinéria, realizada em 10 de
agosto de 2023, decide:
Processo n% 00390-00007896/2022-15
Interessado: Fundagdo Casa de Cursilhos
Assunto: Desdobro da Area Especial Casa de Cursilho, Conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03,
do Setor de Mansdes Park Way, na Regido Administrativado Park Way - RA XXIV
Relator: Renato Oliveira Ramos (Caci)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00007896/2022-15, que
trata do Desdobro da Area Especial Casa de Cursilho, Conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03,
do Setor de MansBes Park Way, na Regido Administrativado Park Way - RA XXIV.
2. Dessa forma, por maioria, registra-se a votagdo do Colegiado com 29 votos favoréveis,
nenhum voto contrério e 1 abstencéo.
FRANCISCO CLAUDIO DE ABRANTES, Titular - SECEC; THALES MENDES
FERREIRA, Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Suplente - SEAGRI; NEY
FERRAZ JUNIOR, Titular - SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS, Suplente-
SODF; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE SOUZA, Titular - SEMA; RENATO
OLIVEIRA RAMOS, Suplente - CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular - IBRAM;
FRANCINALDO OLIVEIRA CONCEIGAO, Suplente - DF LEGAL; MANOEL
CLEMENTINO BARROS NETO, Titular - IPEDF CODEPLAN; HAMILTON
LOURENCO FILHO, Suplente - TERRACAP, ROXANE DELGADO ALMEIDA,
Suplente - CODHAB; VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; ERIKA

DIAS, Suplente - SEPE; WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR, Suplente - RODAS
DA PAZ; RUTH STEFANE COSTA LEITE, Titular - HABITECT; MARIA DO
CARMO DE LIMA BEZERRA, Titular - FAU/UnB; GISELLE MOLL
MASCARENHAS, Suplente - CAU/DF; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS,
Titular - CREA/DF, JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular -
SINDUSCON/DF; CELESTINO FRACON JUNIOR, Suplente - ADEMI/DF;
HENRIQUE DO VALE ANDRADE, Titular - FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH
BRENNER, Titular - SRDF; DELMA TAVARES MARIANI, Titular - PRECOMOR;
DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA, Suplente - UNICA/DF;, MARCUS
VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - FNE; LYFFIA DA SILVA, Titular -
ASMIG; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA DA SILVA, Suplente - CODESE/DF;
JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR, Suplente - FIBRA.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretéria Adjunta

DECISAO N° 22/2023 - 2082 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicdes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, dterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n°® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 2082 Reuni&o Ordinéria, realizada em 10 de
agosto de 2023, decide:
Processo n°; 00390-00010069/2022-09
Interessado: Gontijo Moreira Construgdes e Incorporacdes Ltda
Assunto: Desdobro do Lote 01, Quadra 13, CSG, Setor G/Sul, localizado na Regido
Administrativa de Taguatinga - RA 111
Relator: Roxane Delgado Almeida (Codhab)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00010069/2022-09, que
trata do Desdobro do Lote 01, Quadra 13, CSG, Setor G/Sul, localizado na Regido
Administrativa de Taguatinga - RA 111.
2. Dessa forma, por maioria, registra-se a votagdo do Colegiado com 29 votos favoréveis,
nenhum voto contrério e 1 abstencéo.
FRANCISCO CLAUDIO DE ABRANTESTItular - SECEC; THALES MENDES
FERREIRA Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO,Suplente - SEAGRI; NEY
FERRAZ JUNIOR,Titular - SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS,Suplente -
SODF; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE SOUZA Titular - SEMA; RENATO
OLIVEIRA RAMOS,Suplente - CACI; RONEY TANIOS NEMER,Titular - IBRAM;
FRANCINALDO OLIVEIRA CONCEICAO,Suplente - DF LEGAL; MANOEL
CLEMENTINO BARROS NETO,Titular - IPEDF CODEPLAN; HAMILTON
LOURENCO FILHO,Suplente - TERRACAP; ROXANE DELGADO ALMEIDA,Suplente
- CODHAB; VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; ERIKA
DIAS,Suplente - SEPE; WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR,Suplente - RODAS DA
PAZ; RUTH STEFANE COSTA LEITE,Titular - HABITECT; MARIA DO CARMO DE
LIMA BEZERRA,Titular - FAU/UnB; GISELLE MOLL MASCARENHAS, Suplente -
CAU/DF; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS Titular - CREA/DF; JOAO
GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular - SINDUSCON/DF; CELESTINO
FRACON JUNIOR, Suplente - ADEMI/DF; HENRIQUE DO VALE ANDRADE, Titular -
FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH BRENNER, Titular - SRDF; DELMA TAVARES
MARIANI, Titular - PRECOMOR; DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA,
Suplente - UNICA/DF;, MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - FNE;
LYFFIA DA SILVA, Titular - ASMIG; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA DA
SILVA, Suplente - CODESE/DF; JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR, Suplente - FIBRA.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretéria Adjunta

DECISAO N° 23/2023 - 2082 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicoes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, aterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 208% Reuni&o Ordindria, realizada em 10 de
agosto de 2023, decide:
Processo n°: 00111-00001455/2022-54
Interessado: Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap)
Assunto: Alteracdo de projeto da EQ 02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do Setor
Habitacional Jardim Botéanico - Etapa Il, consubstanciado na URB 119/2000, Memorial
Descritivo MDE 119/2000 e NGB119/2000, devidamente registrado em cartério
Relatores: Thales Mendes Ferreira (Sedet) e Roxane Delgado Almeida (Codhab)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00111-00001455/2022-54, que
trata da alteragdo de projeto da EQ 02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do Setor
Habitacional Jardim Botéanico - Etapa Il, consubstanciado na URB 119/2000, Memorial
Descritivo MDE 119/2000 e NGB119/2000, devidamente registrado em cartério.
2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votacdo do Colegiado com 29 votos
favoréveis, nenhum voto contrério e nenhum voto de abstengéo.
FRANCISCO CLAUDIO DE ABRANTESTItular - SECEC;, THALES MENDES
FERREIRA Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO,Suplente - SEAGRI; NEY
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53905008149
Realce


PAGINA 10

Diario Oficial do Distrito Federal

N° 175, SEGUNDA-FEIRA, 18 DE SETEMBRO DE 2023

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SECRETARIA EXECUTIVA
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRAGAO GERAL

ORDEM DE SERVICO N° 467, DE 14 DE SETEMBRO DE 2023
O SUBSECRETARIO DE ADMINISTRAGAO GERAL, DA SECRETARIA DE
ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, DO DISTRITO FEDERAL, no uso de
suas atribuicdes e tendo em vista o Decreto n° 38.362, de 26 de julho de 2017, e
alteraces posteriores, resolve:
Art. 1° Disciplinar os procedimentos para cadastro, atendimento e distribui¢éo do Pedido
Interno de Material - PIM, funcionalidade do Sistema Integrado de Gestdo de Material
SIGMaunet, normatizado pelos Decretos n° 19.986, de 30 de dezembro de 1998, e n°
22.389, de 11 de setembro de 2001, disciplinado pela Portaria SEPLAN n° 39, de 30 de
margo de 2011, no ambito da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito
Federal - SEDES.
Art. 2° A Geréncia de Material, Unidade Administrativa subordinada a Diretoria de
Logistica, da Unidade de Logistica, Obras e Manutengdo, da Subsecretaria de
Administragdo Geral, é a unidade responsavel para receber e processar, através do
Sistema SIGMa.net, os Pedidos Internos de Material - PIM cadastrados pelas Unidades
Requisitantes, bem como proceder ao atendimento da requisicdo e distribuicdo dos
materiais, observando o principio da razoabilidade quanto ao consumo médio de cada
unidade e os quantitativos dos materiais em estoque.
Art. 3° A Unidade Requisitante corresponde a cada unidade administrativa constante da
estrutura administrativa da SEDES e serd cadastrada no Sistema de Material - SIGMa.net
de acordo com o cadastro do Sistema de Recursos Humanos - SIGRH.
§ 1° A Unidade Requisitante devera indicar servidor para cadastro junto ao Sistema de
Material — SIGMa.net, o qual ficard responsavel de realizar, via sistema, o Pedido Interno
de Material - PIM para o setor no qual se encontra cadastrado.
§ 2° A Unidade Requisitante é responsavel pelo cadastro do PIM no SIGManet,
acessando a aba Menu - Movimentagdo - PIM - Cadastro, bem como pelo recebimento
eletrénico pelo Menu - Movimentagdo - PIM - Recebimento, e somente apés a
FINALIZAGAO do pedido junto ao Sistema, podera retirar o material no Almoxarifado.
Art. 4° A solicitagdo de cadastro do usuério no sistema deve ser feita por intermédio do
preenchimento do formulério padr&o, disponivel no Sistema Eletronico de Informagéo -
SEl, Tipo de Processo: "Gestdo de Sistemas: e-Compras/SIGManet’, Tipo de
Documento: "Solicitagdo de Acesso - SIGMa.net (Formulério)”.
Art. 5° Preenchida e assinada a "Solicitagéo de Acesso - SIGManet (formulério)" no
Sistema Eletronico de InformagGes - SEI, obedecendo aos niveis de acesso fixados em
cada perfil, compete ao 6rgéo gestor do SIGMa.net a realizagéo do cadastro, a alteragéo e
o blogueio dos servidores e a atualizaco das Unidades Requisitantes - UR, ficando
restrita a indicagdo de 01 (um) servidor por Unidade Administrativa - UA, conforme
dispde o artigo 4°, inciso VI, da Portaria SEPLAN n° 39, de 30 de mar¢o de 2011, e
alteracOes posteriores,
Parégrafo unico. Ap6s o preenchimento do Formulério, o usuério disponibilizaréd o Bloco
de Assinatura do SEI para a Geréncia de Material - GEMAT, e, logo em seguida,
encaminharé o processo a Diretoria de Gestdo de Almoxarifado da Secretaria de Estado
de Plangjamento, Gestdo e Administracdo — DIGESA, Unidade Gestora do Sistema
SIGMa.net, que retornard ao Requisitante, no préprio processo, com a senha provisoria
de acesso e todas as informagdes pertinentes ao cadastro no SIGMa.net de forma sigilosa.
Art. 6° As unidades requisitantes devem cadastrar os pedidos de material que visem
suprir as necessidades da unidade administrativa para 0 més corrente e, havendo
necessidade de pedido maior que o consumo médio da unidade, devera ser
justificado em campo especifico, disponibilizado pelo préprio sistema, na ocasiéo da
realizagéo do pedido.
Art. 7° O servidor cadastrado na Unidade Requisitante - UR serd responsavel pela
conferéncia e recebimento do material requisitado no setor de almoxarifado, mantendo o
controle e a distribui¢ao dos materiais perante os demais servidores do setor, segundo o
artigo 60 da Portaria SEPLAN n°39, de 30 de mar¢o de 2011, e alteracdes posteriores;
§ 1° A conferéncia do material devera ser feita no ato da sua retirada do Almoxarifado,
pelo servidor requisitante e por servidor lotado na Geréncia de Material;
§ 2° Ap6s a saida do material das dependéncias do Almoxarifado, néo seréo aceitas
substituigdes ou acréscimos de materiais por alegagdo de erro de conferéncia;
§ 3° A devolucdo de material pela unidade requisitante, devera ser registrada em fungéo
especifica no SIGMa.net, de acordo com o artigo 12, § 3° da Portaria SEPLAN n° 39, de
30 de margo de 2011, e alteracOes posteriores.
Art. 8° A Gerénciade Materia atendera os quantitativos até o limite solicitado no pedido,
baseando-se ainda nos seguintes parametros:
| - Consumo médio da unidade dos ltimos trés meses;
Il - Nivel de quantidade de material no estoque;
I11 - Nimero de servidores |otados no setor.
Art. 9°Ap6s a finalizacdo do PIM no SIGMa.net, pela Unidade Requisitante, a Geréncia de
Material terd o prazo minimo de 48 (quarenta e oito horas) horas para separar e
disponibilizar o material pararetirada;

Art. 10 Serd permitido somente 01 (um) cadastro de PIM por unidade no més de
Calendério do pedido, devendo as Unidades Requisitantes efetuarem planejamento para
gue a requisicdo contemple todos os materiais necessarios para o més;
Parégrafo Unico. Havendo a necessidade de cadastro de nova solicitagdo de material forado
calendério do PIM, esta devera ser solicitada via SEI pela Unidade Requisitante, com a
devida apresentaggo de justificativa, ficando sujeita a aprovagdo da Geréncia de Materia;
Art. 11 Fica estabelecido o Caendério do Pedido Interno de Material - PIM, que devera
obedecer aos periodos descritos a seguir:
| - Os pedidos de materid poderdo ser cadastrados no sistema nos meses de JANEIRO, MARGO,
MAIO, JULHO, SETEMBRO e NOVEMBRO, do dia 1°até o dia 10 de cadamés;
1l - A retirada do materia seré realizada até o dia 25 de cada més, nas dependéncias fisicas
da Geréncia de Material, e apés, o atendimento e finalizagdo eletronica do Pedido Interno
de Material - PIM no sistema;
Il - A Geréncia de Materia podera estabelecer calendario especifico para cada Unidade
Requisitante, a ser comunicado por meio de Circular, com vistas a se obter maior
organizagao, controle e celeridade no atendimento aos Requerentes;
1V - As excecoes deverdo ser devidamente motivadas, encaminhadas via SEI e autorizadas
pela Subsecretaria de Administragdo Geral da SEDES;
Parégrafo Unico. Caso haja ateragéo do Calendério, a Geréncia de Material encaminhara
via SEl asinformagdes pertinentes aos usuérios requisitantes cadastrados.
Art. 12 N&o havendo a FINALIZACAOQ do Pedido Interno de Material - PIM até o dia 25
de cada més, fica a Geréncia de Materia autorizada a cancelar o status de atendimento do
PIM, com retorno do material para o estoque.
Art. 13 A Geréncia de Material - GEMAT deverd redizar contagem/levantamento do
estoque e conferéncia dos itens movimentados nos meses de FEVEREIRO, ABRIL,
JUNHO, AGOSTO, OUTUBRO e DEZEMBRO.
Art. 14 O periodo compreendido entre o dia 26 e 1° do més subsequente néo havera como
ser realizadas movimentagGes no sistema SIGMa.net por se tratar do periodo de Conciliagdo
Financeira da Geréncia de Material.
Art. 15E vedada a impress3o, para fins de arquivamento no setor de almoxarifado, dos
Pedidos Internos de Materiais - PIM gerados no Sistema Integrado de Gestéo de Material -
SIGManet, em consonancia com o principio da economicidade, eficiéncia e celeridade
processual, conforme o artigo 65, da Portaria SEPLAN n° 39, de 30 de marco de 2011, e
alteracdes posteriores.
Art. 16 Séo vedadas a impressdo para fins de arquivamento no setor de almoxarifado das
Notas de Recebimento geradas no Sistema Integrado de Gestdo de Materia - SIGMa.net,
em consonancia com o principio da economicidade, eficiéncia e celeridade processual,
consoante o artigo 50, Parégrafo tnico da Portaria SEPLAN n° 39, de 30 de marco de 2011,
e alteragdes posteriores.
Art. 17 O recadastramento anual dos usudrios do sistema SIGManet com PERFIL DE
REQUISITANTE DE MATERIAL DE ALMOXARIFADO serd readizado no més de
SETEMBRO de cada exercicio, conforme as orientagdes gerais a serem disponibilizadas na
base de conhecimento no Sistema Eletronico de Informagdes - SEI pelo 6rgdo gestor do
SIGMa.net;
§ 1° A néo redizag80 do recadastramento anual pelo servidor implicard no bloqueio do
acesso a0 sistema SIGManet e na impossibilidade de requisitar material no Setor de
Almoxarifado;
§ 2° O desbloqueio do acesso, assim como novos cadastros, devem seguir os procedimentos
e orientagdes contidas na base de conhecimento no Sistema Eletronico de Informagoes -
SEI pelo érgdo gestor do SIGMa.net.
Art. 18 Ficam revogadas as disposi¢des contidas na Ordem de Servigo n° 99, de 14 de
agosto de 2020.
Art. 19 Esta Ordem de Servigo entraem vigor na data de sua publicagéo.

EDWARD FONSECA DE LIMA

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

ATA DA 2082 REUNIAO ORDINARIA
As nove horas e vinte e cinco minutos do décimo dia do més de agosto do ano de dois mil e
vinte trés, no Setor Comercia Norte, Quadra 01, Bloco A — Edificio Number One — Asa
Norte Brasilia/lDF — 18° andar, foi iniciada a Ducentésima Oitava Reunido Ordinaria do
Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan), pelo Sr.
Marcelo Vaz Meirada Silva, Secretério de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo
do Distrito Federal, no exercicio da fungéo de Presidente do Conselho de Plangjamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal, contando com a presenca dos conselheiros
relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. Abertura dos trabalhos. 2. Verificago do quérum. 3. Informes do Presidente.
4. Apreciagd0 e aprovagdo da Ata da 90° Reunido Extraordinéria, realizada no dia
27/07/2023. 5. Processos para apreciagdo. 5.1. Processo n° 00390-00000103/2021-48.
Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal (Seduh). Assunto: Plano de Uso e Ocupagéo do Centro Administrativo Vivencia e
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Esporte (Cave), localizado no endereco SRIA, QE 25, AE 1, na Regido Administrativa do
Guard. Relator: Rodas da Paz. 5.2. Processo n°® 00390-00007896/2022-15. Interessado:
Fundag&o Casa de Cursilhos. Assunto: Desdobro da Area Especial Casa de Cursilho,
Conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03, do Setor de Mansdes Park Way, na Regido
Administrativa do Park Way - RA XXIV. Relator: Casa Civil (Caci). 5.3. Processo n°
00390-00010069/2022-09. Interessado: Gontijo Moreira Construces e Incorporagdes
Ltda. Assunto: Desdobro do Lote 01, Quadra 13, CSG, Setor G/Sul, localizado na Regido
Administrativa de Taguatinga - RA Ill. Relator: Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal (Codhab). 5.4. Processo n° 00111-00001455/2022-54.
Interessado: Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap). Assunto: Alteragdo de projeto
da EQ 02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do Setor Habitacional Jardim Botanico —
Etapall, consubstanciado na URB 119/2000, Memorial Descritivo MDE 119/2000 e NGB
119/2000, devidamente registrado em cartério. Relator: Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econémico Trabalho e Renda do Distrito Federal (Sedet) e Companhia
de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal (Codhab). 5.5. Processo n° 00111-
00005420/2022-94. Interessado: Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap). Assunto:
Alteracéo de lote localizado na Quadra 01, Conjunto 11, Lote 25 do Setor Habitacional
Vicente Pires — SHVP, Trecho 03, na Regido Administrativa Vicente Pires — RA XXX.
Relator: Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal. 6. Processos
para distribuicdo: 6.1. Processo n° 00390-00008258/2022-11. Interessado: FGR
Urbanismo Centro-Sul S/A. Assunto: Desdobro do lote 09 do Residencial Jardins
Genebra, na Regido Administrativa do Paranod — RAVII. 6.2. Processo n° 00390-
00003892/2022-50. Interessado: Ipé Investimentos e Negdcios Imobilidrios Ltda.
Assunto: Parcelamento urbano do solo localizado na Regido Administrativa do Jardim
Botanico — RA XXVII. 7. Assuntos Gerais. 8. Encerramento. Iniciando os trabalhos pelo
item 1. Abertura dos trabalhos: O Secretério de Estado, Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva,
declarou aberta a 208% Reunido Ordinédria do Conselho de Plangjamento Territoria e
Urbano do Distrito Federal (Conplan), cumprimentando a todos. |mediatamente, passou-
se ao item 2. Verificagdo do quérum: Verificou-se como suficiente tanto para ainstalagéo
dos trabalhos quanto para deliberag@o. Avangando ao item 3. Informes do Presidente: O
Secretério de Estado, Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva, dispensou arealizagdo de informes
€ passou-se a0 item seguinte, que foi o item 4. Apreciagdo e aprovagdo da Ata da 902
Reunido Extraordindria, realizada no dia 27/07/2023: N& havendo retificacGes,
modificagdes ou consideracfes ao seu conteldo, a respectiva ata foi considerada
aprovada. Procedeu a discuss@o do item 5. Processos para apreciagéo. 5.1. Processo n°
00390-00000103/2021-48 Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitagdo do Distrito Federal — SEDUH. Assunto: Plano de Uso e Ocupagéo do Centro
Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE, localizado no endereco SRIA, QE 25, AE 1,
na Regido Administrativa do Guard Relator: Rodas da Paz. O relator do processo,
Conselheiro Wilde Cardoso Gontijo Junior, Rodas da Paz, informou a respeito da Semana
do Caminhar, onde vérias atividades estavam acontecendo para incentivar a mobilidade
das pessoas para além dos veicul os automotores. Registrou agradecimento a Secretaria de
Estado de Transporte e Mobilidade Urbana do Distrito Federal (Semob) e a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (Seduh) pela
participagdo neste evento. Em seguida, passou-se para a apresentagdo feita pela
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitaco do Distrito Federal, Sra. Andrea Mendonca de
Moura, que iniciou a apresentagéo do projeto relativo ao Centro Administrativo Vivencia
e de Esporte (Cave). O empreendimento se localiza entre o Parque do Guara e os bairros
Guara| e Guara|l, especificamente na SRIA, QE 25, AE 1, na Regio Administrativa do
Guara O projeto esta consubstanciado nas plantas URB/MDE/NGB 121/1989, com &rea
de 393.778,772 m2. No Plano Diretor Local (PDL) da Regido Administrativa do Guara,
Lei Complementar n°® 733/2006, sendo enquadrado dentro de &rea prevista para trés
Projetos Especiais, de acordo com seu Anexo |V, Mapa 4D. O |lote era categorizado como
Institucional Equipamento Publico (Inst. EP) pelaLei Complementar n° 948/2019, onde é
permitido o desenvolvimento de atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do Poder Piblico que abrigue, de forma simultanea ou
ndo, equipamentos urbanos ou comunitérios. Na reviso da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo (LUOS), Lei Complementar n® 1.007/2022, o lote do plangjamento ora exposto foi
categorizado como Unidade Especial (UE 13), que permite a implantagdo de unidades
com diferentes usos dentro do lote, de modo a viabilizar a regularizagdo de &areas
ocupadas. Os parametros de uso e ocupagdo do solo sdo definidos por um Plano de
Ocupagdo. O projeto onde o Centro Administrativo Vivencia e de Esporte (Cave) esta
inserido, encontra-se na &rea limitrofe ao Parque Ezechias Heringer, que possui
derivagdes do curso d' &gua Corrego Guara que margeiam a érea, além de trechos inseridos
na érea do lote e Diretrizes Urbanisticas da Via Transbrasilia-DIUR 03/2018. Foram
realizadas consultas as concessiondrias e 6rgdos do Distrito Federal (DF). Quanto ao
Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), informaram que sera possivel o atendimento
da demanda informada. Sobre o Sistema de Esgotamento Sanitério, serd possivel o
atendimento por meio do sistema existente. Enfatizou que as edificacdes existentes no lote
terdo a érea delimitada de acordo com a ocupagéo atual e que serdo criados outros lotes,
onde serdo definidos os Usos e OcupagOes que englobem as atividades que ja sdo
desenvolvidas nas edificages. As atividades permitidas dever&o ser verificadas no Anexo
| da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (LUOS). Os Espacos
Livres de Uso Publico (ELUPs) foram definidos tendo em vista a preservagéo da éarea
limitrofe ao parque e para manter areas destinadas a espagos de convivéncia. Para as areas
4A e 4B esta prevista a elaboragdo de projeto de paisagismo e a regularizagdo dos
quiosques que se encontram fora da &rea da Feira do Guard A érea de 3.709,87m2,
ocupada pela ABRACE, serd definida como &ea de parcelamento futuro para

viabilizar sua futura regularizaggo. O reparcelamento da é&rea do Centro Administrativo
Vivencial e de Esporte (CAVE) ira definir as dimensdes de 17 lotes destinados a UOS
Institucional Equipamento Pablico (Inst. EP) e, portanto, caracterizados como érea de uso
especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-se necesséria a desaf etagéo
de 14.789,21 m? para a criagdo dos 3 lotes, além de uma é&rea de 3.709,87 m?, a ser
destinada a parcelamento futuro. Demonstrou na tabela para os lotes inseridos na UOS
INST e destacou que para tais lotes inseridos na UOS Institucional, os parametros foram
definidos de acordo com as ocupagdes atuais, ndo sendo permitido o aumento da
ocupagdo, tendo em vista a proximidade com as Areas de Preservagdo Permanentes
(APPs) e com o Parque do Guara Os parametros de ocupagéo para lotes Institucional
Equipamento Publico (Inst. EP) deverdo seguir o disposto no art. 11 da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo (LUOS). Projetou para visualizagdo de todos a minuta do Projeto de
Lei Complementar, que dispde sobre o reparcelamento do lote. O Sr. Marcelo Vaz Meira
da Silva agradeceu apresentagéo e informou que na &rea do Cave tem véarios equipamentos
publicos e 6rgéo publicos instalados nesta &rea e o objetivo é regularizar essa situagéo,
que é uma demanda antiga da popul agéo. Fal ou também sobre a audiéncia plblica, em que
apopulagdo foi ouvida, referente aum lote da Secretaria de Cultura. Em seguida, o relator
do processo, Conselheiro Wilde Cardoso Gontijo Janior, Rodas da Paz, iniciou o relato
abordando sobre a andlise procedimental do projeto com base na vigéncia do Decreto n°
43.960, de 21 de dezembro de 2022, que regulamenta o artigo 39 da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo (LUOS) e por meio da Portaria Seduh n° 61, de 2018, que aprovou a
DIUR para o Eixo de Dinamizagdo da Via Transbrasilia, que atravessa o Guara e toca na
linha do projeto. Deixou clarividente que no estudo do Plano de Ocupagéo a citagdo dos
parametros urbanisticos da DIUR n° 03/2018 eram apenas referenciais, aplicando-se o que
dispde a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) vigente, onde o préprio Plano de
Ocupacdo trazia diretrizes especificas para a UE-13. Entretanto, no tocante a poligonal
sob comento, mencionou que o projeto original de parcelamento urbano do Centro
Administrativo Vivencial e de Esporte (CAVE) encontrava-se consubstanciado nas
plantas SRIA URB/MDE/NGB 121/1989, identificado como SRIA, QE 25, érea especial
1 (NGB 121, de 1989). Com avigénciada Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (LUOS), aérea
foi reclassificada e ajustada. Quanto a minuta do Projeto de Lei Complementar (PLC)
apresentada no artigo 1° e Anexo |, recomendou a alteragéo da redagéo para contar com a
identificacdo das coordenadas geogréficas da poligonal atual, incorporando, assim, os
gjustes como interferentes com o lote do metrd, nos seguintes termos: “Art. 1° Fica
autorizado o reparcelamento do lote registrado em cartério, localizado na SRIA 11, QE 25,
AE 1, Centro Administrativo Vivencial e Esporte — CAVE, Regido Administrativa do
Guard, caracterizado como Unidade Especial — UE 13 na Lei Complementar n° 948/2019.
81° A poligonal do lote a que se refere o caput € apresentada no Anexo |. 81°-A As &reas
identificadas no Anexo |, que extrapolam a poligonal atual, serdo desafetadas e
incorporadas ao CAVE como bem publico de uso especial”. No tocante ao Plano de
Ocupacdo, ressaltou que a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitaco
do Distrito Federal (Seduh) define o reparcelamento das unidades em lotes institucionais e
institucionais para equipamentos publicos, além de fornecer as diretrizes urbanisticas
necess&rias para a elaboragcdo do projeto urbanistico da érea, tal propdsito devera
possibilitar a regularizagdio das ocupagdes existentes, bem como permitir e orientar
ocupagdes futuras, em especial quanto a clara defini¢éo da &rea de cada parcela, dos usos
permitidos e dos indices urbanisticos orientadores da ocupagéo dos lotes. Destacou que o
lote atual, em parcela Unica, com é&rea classificada como de bem publico de uso especial, é
ocupado por diversas atividades comerciais e institucionais, em especial por
equipamentos publicos, tais como: &reas para esporte e lazer, clubes particulares,
Administragdo do Guard, Férum de Justica e instituicao de assisténcia social. Explicou
que essas ocupagdes sao acessadas por meio de vias internas ao lote, com estacionamentos
publicos e &reas livres de uso publico. Destacou que na érea adjacente a feira, onde
existiam “quiosques irregulares’, era popularmente reconhecida como parte da Feira do
Guard, com muitos restaurantes e bares, porém, se encontrava fora da poligonal da Feira
e, alguns, ultrapassavam os limites da poligonal do Centro Administrativo Vivencial e de
Esporte (CAVE), o que poderia dificultar a implementacéo do projeto. Observou que na
&rea 11 localizava-se a antiga Casa do |doso, equipamento pablico que estava atualmente
sem uso, com a edificacdo aparentemente abandonada. Ressaltou que a Casa do Idoso
atual encontra-se construida junto a lateral do Ginasio do Guara e que ai continha uma
grande “gambiarra’. Entretanto, dada a situagdo da ocupagdo do lote do Centro
Administrativo Vivencial e de Esporte (CAVE), a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federa (SEDUH) propde o
reparcelamento do Centro Administrativo Vivencia e de Esporte (CAVE), de forma a
permitir: a concessdo e regularizacdo de edificagBes existentes, que terdo sua érea
delimitada de acordo com a ocupagdo atual ou relocadas internamente, com uso a ser
definido corresponde & UOS que engloba as atividades j& desenvolvidas; e da redefinicéo
da ocupacdo de demais areas no lote, visando a revitalizagdio e complementacdo das
estruturas  existentes, buscando evitar ocupacBes irregulares, seja no Centro
Administrativo Vivencial e de Esporte (CAVE) ou no seu entorno. Nesse sentido, efetuou
a leitura de algumas sugestdes, a partir dos apontamentos realizados. Quanto a &rea
destinada a “parcelamento futuro”, observou que ndo ha o enderego e a &rea explicitados
no texto da minuta de Projeto de Lei Complementar (PLC), o que poderdvir a causar uma
lacuna relevante na localizagdo geogréfica da &rea. Para buscar precaver os problemas
advindos dessa preocupacéo, além de maior clareza quanto aos espagos ndo parcelados,
sugeriu gjustes nas minutas para se fazer constar o seguinte: “Il1 - Com o uso do solo
Institucional - Inst: (...) d) SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 7, com dimens&o de 3.709,87 m?; e §
3° As demais éreas do CAVE, fora dos lotes definidos nos incisos | e Il deste artigo, séo
destinadas ao sistema vi&rio e a espagos livres de uso pulblico, passando a serem
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classificadas como bem publico de uso comum do povo”. N&o obstante a isso, sugeriu a
inclusdo em artigo especifico, 4A, do seguinte texto: “Art. 4°A Os lotes discriminados no
inciso | do art. 1° desta Lei Complementar tem seus parametros de ocupagéo do solo
estabel ecidos pelo disposto no art. 11 da Lei Complementar n°® 948/2019 — LUOS". Além
disso, recomendou que as diretrizes fossem explicitadas e incorporadas aos parametros
urbanisticos de todos os |otes criados pelo reparcelamento, em artigo especifico no PLC,
4B, na redagdo seguinte: “Art. 4°-B Os lotes discriminados no art. 1° desta Lei
Complementar devem atender as seguintes diretrizes urbanisticas: | - permitido o
cercamento das divisas dos lotes desde que respeitada a altura méxima de 2,50 metros,
garantida permeabilidade visual minima de 70%; e Il - facultada a existéncia de galerias
de acesso ao publico no nivel da circulagdo do pedestre’. Apontou duas questdes que
merecem ser citadas, relativas aos atuais usos regulares, notadamente para a cultura, lazer
e esporte, e aquela relativa as ocupagdes irregulares existentes em vérias areas do Cave,
tanto aguelas ja citadas relativas a restaurantes anexos a area regular da Feira do Guarg,
quanto a situagdo de inimeros quiosques espalhados pela drea de uso comum do povo.
Nos primeiros casos, regulares, ha forte mobilizagdo da comunidade local para que a
requalificacéo dos espagos seja realizada com a efetiva participag@o dos usuérios atuais,
seja quanto as reformas edilicias ou mesmo com relacéo ao gerenciamento desses espagos.
Tal disposicdo exigird uma concertagdo com as diferentes Secretarias de Estado
envolvidas nas distintas politicas publicas, mas poderd permitir uma harmonia entre os
interesses da populagdo do Guara com as melhores préticas de gestdo que possam ser
implantadas. Quanto aos usos irregulares, dado que essas ocupagdes s&o de conhecimento
dos ¢rgéos de controle do Governo do Distrito Federal, situadas a poucos metros da
Administrago Regional e registradas no préprio levantamento realizado pela Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (Seduh),
recomendou que o0 Governo do Distrito Federal (GDF) estivesse preparado para o embate
com os atuais ocupantes, a fim de que, buscando estratégias de realocagdo, fossem
minimizados os impactos sociais e econdmicos, porém, garantindo o ordenamento
adequado da ocupag@o do solo em é&rea publica. Reforgou acerca das orientacGes
constantes no item 8 do Plano de Ocupagéo apresentado pelo interessado. Todavia,
salientou que, na versao disponibilizada em 22 de junho de 2023, persistiam as figuras 20,
21 e 22 divergentes entre si, notadamente pela auséncia dos dois primeiros tragados da Via
Parque. A ELUP ocupa, outrossim, a &rea que deveria estar sendo destinada ao lote do
kartédromo. Ressaltou que no Parque Ezechias Heringer ha diversas nascentes, que
deverdo ser observadas, conforme Lei 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a
protecdo de vegetacdo nativa e em especial sobre a érea de Protecdo Permanente APP.
Quanto a participagdo social, registrou que na audiéncia plblica houve o registro de
apenas dezessete pessoas externas a Seduh, que, apesar disso, sob o ponto de vistaformal,
ndo foi possivel especular irregularidades quanto a realizagdo da etapa publica realizada.
Destacou que a audiéncia publica poderia ter sido prejudicada, sob o ponto de vista de
adequado esclarecimento & populagéo em geral e especial mente aos diretamente atingidos,
tendo em vista: a) tratar-se de situagdo complexa, sobretudo pela existéncia de ocupagdes
histéricas e pelo elevado grau de pertencimento da comunidade local; b) o reduzido
nimero de participantes e, mais relevante ainda, a provavel auséncia de atores que serdo
muito afetados pelo Projeto de Lei Complementar (PLC), a exemplo dos restaurantes da
areada Feirado Guard, pode ndo ter sido suficiente para garantir a abrangente publicidade
que o caso requer; ¢) a reunido foi realizada exclusivamente pelo formato virtual, o que
impede a participagdo de atores que ndo disponham das ferramentas necessérias ou que
ndo se sintam confortaveis com esses dispositivos; d) a apresentacéo do projeto de Lei,
adeguadamente resumida pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal (SEDUH) durante a reuni&o, ndo supre a necessidade de
abordagem mais detalhada e customizada para o pleno entendimento dos participantes,
dado o cardter demasiadamente técnico do tema; €) os participantes normalmente néo
conseguem observar todos os detalhes envolvidos em questdes como essas, ndo leem
previamente os documentos disponiveis na pagina eletronica; f) os interessados podem
ndo ser alcangados atualmente pela forma de divulgagdo por meio das midias
convencionais, conforme € o caso. Ato continuo, passou a leiturado VOTO nos seguintes
termos: “ Considerando todo o exposto, VOTO pela aprovagéo do Plano de Ocupagéo do
Centro Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, localizado no endereco SRIA, QE 25,
AE 1, na Regido Administrativa do Guard, condicionada a: &) incluir no Anexo ao Plano
de Ocupacéo a tabela de coordenadas para o endereco SRIA QE 25 Cj 1 AE 6, &ea
atualmente ocupada pelo Férum. b) incluir no texto do PLC o seguinte artigo: “Art. 4°A
Os lotes discriminados no inciso | do art. 1° desta Lei Complementar tem seus pardmetros
de ocupagdo do solo estabelecidos pelo disposto no art. 11 da Lei Complementar n°
948/2019 — LUOS.” ¢) gjustar aELUP vizinha ao lote SRIA QE 25 Cj. 3 AE 6 permitindo
o tragado da Via Parque em dimensBes adequadas para contemplar as orientagdes do item
8 do Plano de Ocupagéo. Adicionalmente, RECOMENDA-SE: a) verificar a vigéncia da
DIUR n° 03/2018, dado que foi editada a mais de quatro anos, com consequente
vencimento de sua validade, infringindo o determinado pelo parégrafo Unico do art. 7° da
Lei n° 6766, de 1979; b) alterar o croqui anexo ao PLC do parcelamento com a
identificacdo das coordenadas geogréficas da poligonal atual, incorporados os ajustes
referidos no texto do Plano de Ocupagdo como interferentes com o lote do Metr6. c)
dterar o texto do PLC conforme sugestdes a seguir: Art. 1° Fica autorizado o
reparcelamento do |ote registrado em cartério, localizado na SRIA Il QE 25, AE 1, Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - CAVE, Regido Administrava do Guarg
caracterizado como Unidade Especial - UE 13 na Lei Complementar n° 948/2019. §1° A
poligona do lote a que se refere o caput é apresentada no Anexo |. §81°-A As &reas
identificadas no Anexo |, que extrapolam a poligonal atual, ser8o desafetadas e
incorporadas a0 CAVE como bem plblico de uso especial. (..) Il —

Com 0 uso do solo institucional — Inst: (...) d) SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 7, com dimenséo
de 3.709,87 m?, e § 3° As demais éreas do CAVE, fora dos lotes definidos nos incisos | e
11 deste artigo, sdo destinadas ao sistema viério e a espagos livres de uso publico, sendo
classificadas como bem publico de uso comum do povo. Art. 2° Ficam desafetadas as
areas de bem publico de uso especial paraa criagéo dos 3 (trés) lotes dispostos nas alineas
“a’, “b” e“c” doinciso Il do art. 1° desta Lei Complementar. Parégrafo Unico. Fica
autorizada a alienagdo dos |otes previstos no caput deste artigo. Art. 3° O lote identificado
como SRIA |l QE 25 CJ 3 AE 7 é destinado a parcelamento futuro. (...) Art. 4°B Os lotes
discriminados no art. 1° desta Lei Complementar devem atender as seguintes diretrizes
urbanisticas: | - permitido o cercamento das divisas dos lotes desde que respeitada a altura
méxima de 2,50 metros, garantida permeabilidade visual minima de 70%; e || - facultada
a existéncia de galerias de acesso ao publico no nivel da circulagdo do pedestre Art. 5°. A
partir da publicaggo desta Lei Complementar, os lotes mencionados no inciso | do art. 1°
desta Lei Complementar tornam-se disponiveis, nos termos do art. 51 da Lei Organica do
Distrito Federal. Art. 6° Fica autorizada a doag&o a Unido do lote definido naalinea“f” do
inciso | do art. 1° desta Lei Complementar, destinado ao Tribunal de Justi¢a do Distrito
Federal e Territérios. d) Realizar discussdo no ambito do CONPLAN visando aprimorar
os procedimentos para a realizagdo de audiéncias publicas’. O Sr. Marcelo Vaz Meira da
Silva, no tocante @ mencgdo a respeito da audiéncia publica realizada, enfatizou que a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (Seduh)
sempre trabalha em prol da divulgagéo dos eventos, mas que néo era possivel obrigar a
populagdo a comparecer as sessdes publicas. Esclareceu que a lei preconiza que os
eventos acontegcam em finais de semana ou a noite e, muitas vezes, a populagéo opta pelo
descanso ao invés de estar presente em uma audiéncia plblica. Em virtude desses fatores
e dos demai's eventos que a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo
do Distrito Federal (Seduh) vem realizando, justifica-se o fato de as consultas a populagéo
serem feitas virtualmente. Lamentou que devido aos inimeros eventos que estavam
acontecendo, ndo havia estrutura, agenda ou equipe técnica que pudesse colaborar para
gue mais eventos participativos ocorressem. Afirmou que existiam dificuldades a serem
superadas e que ndo era tdo facil superé-las. Registrou acerca da necessidade da alteragéo
da minuta do Projeto de Lei Complementar (PLC) para autorizar a doagdo de um espaco
na &ea do Centro Administrativo Vivencial e de Esporte (Cave) para o Ministério
Publico. A Sra. Andrea Mendonga de Moura esclareceu que haviasido incorporadaaviae
lamentou que a populagéo ndo tenha participado de forma massiva na audiéncia publica.
Com relagdio aos quiosques, ressaltou que a ideia seria realocé-los para uma area
privilegiada e que o lote destinado ao Ministério Publico seria localizado ao lado do
Férum. Informou que a Area de Parcelamento Futuro néo poderia ser enderegada, tendo
em vista que o enderecamento somente poderia ser feito para lotes. Caso a érea fosse
regularizada, seria destinado um enderego para esse parcelamento. No tocante a DIUR,
noticiou que a ETU n&o possui prazo de vaidade, como a DIUR, sendo uma prévia a
despeito de onde estariam localizados o sistema vidrio, por exemplo. Outro ponto
mencionado, foi sobre o trdmite de avaliagdo da redacéo e que se tratava de uma minuta
que sofreria gjustes ao longo do tempo. O relator do processo, Conselheiro Wilde Cardoso
Gontijo Janior, Rodas da Paz, comentou que as observagdes elaboradas foram no sentido
de assegurar a regularidade da érea, para caso fosse necessdrio fazer a revalidagdo,
justamente para evitar que o projeto da Transbrasilia fosse questionado juridicamente. O
Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva esclareceu que ndo sobrevém a necessidade de revisar o
ETU a cada quatro anos, mas ainda assim, as revisdes séo feitas e as DIUPE continuam
tendo prazo de validade, sendo atendida pela legislacéo federal. Nessa perspectiva, abriu-
se a palavra para manifestagdes e consideracdes a respeito. A Conselheira Giselle Moll
Mascarenhas, CAU/DF, comentou sobre a grandiosidade e complexidade do projeto.
Questionou se as moradias construidas atras do Kartédromo foram demolidas e, caso
afirmativo, se estariam incorporadas ao equipamento. A Sra. Andrea Mendonga de Moura
respondeu alegando que as residéncias continuavam no local e que estavam ligadas ao
Kartédromo. A solugdo para a ocupagdo, de acordo com a lei, seriam duas, a
regularizagdo ou a realocagdo das moradias. Contudo, enfatizou que esse estudo seria
realizado posteriormente. A ocupagdo encontrava-se dentro do lote do kartédromo e o
governo decidiria no momento oportuno o que fazer. A Conselheira Giselle Moll
Mascarenhas, CAU/DF, prosseguiu questionando se a igreja que estava localizada em
area publica pertenceria ao projeto. A Sra. Andrea Mendonga de Moura justificou que ela
ndo foi incorporada, em virtude de ndo possuir edificacéo dentro da rea do projeto e que,
pararegularizéla, poderia ser feito um processo em separado. Com relagéo ao tratamento
paisagistico, a Conselheira Giselle Moll Mascarenhas, CAU/DF, julgou imprescindivel
que, apos a retirada dos quiosques fosse feita a reestruturagdo do projeto paisagistico. Por
fim, informou que no CAU seria comemorado o dia do Patrimdnio Cultural e haveria a
entrega dos Selos CAU/DF 2023 — Arquitetura de Brasilia. O Conselheiro Henrique
Soares Rabelo Adriano, |IAB/DF, parabenizou a apresentacéo e ao conselheiro relator e
questionou sobre a forma como foi debatido ou conversado com os comerciantes da area
lindeira a Feira do Guara acerca do Plano de Ocupacdo e das possibilidades de
regularizagdo do local. Compreendeu que, apesar das dificuldades de conferir uma
infraestrutura para a realizagdo das audiéncias pUblicas, incumbia a todos trazer isso a
Seduh e a0 Governo do Distrito Federal, tendo em vista que a participagdo social néo
deveria ser tratada como mera formalidade ou questdo acesséria, trazendo, inclusive, o
debate para dentro do Conplan, tracando estratégias e alternativas para tornar a
participacdo social efetiva. Recomendou que, caso ndo tenha sido realizada essa oitiva,
que fosse feita para que, eventualmente, fosse alterado o Plano de Ocupagéo, a partir da
intervengdo dos comerciantes. O Sr. Marcelo Vaz Meira da Silva enfatizou que a
audiéncia publica ndo foi a Unica reunido com a participagdo da sociedade civil e da
comunidade a respeito da discussdo, ressaltando que outras reunides foram feitas com os
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feirantes, com as pessoas do setor da cultura, que inclusive originou a alteragdo de um
lote. A Conselheira Janaina Domingos Vieira esclareceu que os quiosques diferem do
assunto que estava sendo tratado na reunido, que era a criagdo de espagos e nao
requalificacéo de lotes. A criacdo do espago publico, a &rea publica, seria em um segundo
momento, o projeto de requalificacdo é o que ja estd em andamento para a construgéo do
estacionamento, das calgadas ao longo da feira, darota acessivel do ponto do metr6 até os
pontos de oOnibus. Frisou que estd tendo uma obra de requaificacdo no Guard, que
demandou que a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seduh) iniciasse o didlogo com os comerciantes locais, onde vem sendo
discutido e, inclusive, projetada a real ocacéo dos empreendedores do local. O Conselheiro
Henrique Soares Rabelo Adriano, |AB/DF, reafirmou sobre aimportancia de que todos os
atos fossem devidamente registrados nos processos administrativos. O Conselheiro
Francisco Claudio de Abrantes, Secec, alegou que a Secretaria de Estado de Cultura e
Economia Criativa do Distrito Federal (Secec) compreendeu que, da maneira que o
projeto foi elaborado, atendia a todos e frisou que o lote destinado a Casa de Cultura ndo
seria objeto de concessdo, visto que o érgdo solicitaria 0 espago para a sua carga. A
Conselheira Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, se manifestou no sentido de
gue o caso se trata de um ordenamento que precisava ser feito e que a discussdo travada
na reunido dizia respeito a um processo anterior de regularizagdo. Enfatizou que nao
houve mencgdo & Area de Preservagdo Ambiental (APP) na apresentagdo. Outrossim,
afirmou que a partir da implantagdo do projeto paisagistico, a questdo envolvendo os
quiosques seria resolvida. Ressaltou que as casas presentes na area do Kartédromo
geraram um problema, que devera ser resolvido por outros meios aheios ao objeto que
estava sendo tratado no processo. Dito isso, solicitou esclarecimentos quanto a via, se
estaria na parte de cima ou ndo. Sendo respondida que ndo. Assim, sugeriu que fosse
colocada umavia, afim de delimitar e preservar a Area de Preservagéo Ambiental (APP),
ainda que fosse sem saida, para que a érea ndo fosse invadida. A Conselheira Janaina
Domingos Vieira enfatizou que a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal (Seduh) tem utilizado das vias, parques e ciclovias para a
delimitagdo de dreas. Contudo, a sugest&o apresentada deveria ser avaliada, haja vista se
tratar de Area de Preservagio Ambiental (APP). A Conselheira Maria do Carmo de Lima
Bezerra, FAU/UNB, prosseguiu comentando e abordou a respeito da audiéncia publica.
Manifestou que o férum publico deveria pensar qual a motivagéo para que as pessoas
comparecessem ao evento. Julgou necessario que o Poder Publico refletisse sobre os
limites e responsabilidades, tanto da populag@o quanto do governo e todos os entes, para
que depois fosse adotada a metodologia de comunicacdo e divulgagdo das sessdes
publicas. Em contrapartida, a Consel heira Janaina Domingos Vieira abordou a respeito da
participagéo social no ambito das Oficinas Participativas que estavam sendo realizadas
quanto ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT). O Conselheiro Vamir
Lemos de Oliveira, Segov, registrou que foram realizados vérios encontros com a
populacdo e que, recentemente a Deputada Distrital, Sra. Dayse Amarilio (PSB) convocou
uma sessdo na Camara Legislativa do Distrito Federal (CLDF) a respeito das questdes
envolvendo a Regido Administrativa do Guard. Desse modo, tudo o que diz respeito a
sociedade civil e o governo estava sendo feito e, no caso especifico do Centro
Administrativo Vivencial e de Esporte (Cave), houve a possibilidade de colocar a baila a
questdo envolvendo a Casa de Cultura e o Teatro de Arena, no qual foi considerado que
poderia sofrer um processo de ateragdo do uso inicialmente designado. Assim, com
relagdo ao projeto, elogiou a elaboragéo e a metodologia de andlise, o que traria resultados
positivos para a populacdo. Em termos de encaminhamentos, o Conselheiro Marcus
Vinicius Batista de Souza, FNE, recomendou que a Seduh considerasse a possibilidade de
criar termos de referéncia para poder contratar equipes técnicas especializadas e fazer
uma metodologia parecida com o RIV, que é o Relatério de Impacto de Vizinhanga e
levantar indicadores e apresentar na audiéncia publica os dados para a populagéo. Nao
havendo mais inscritos, ingressou-se em regime de votacdo para deliberar sobre o
processo em epigrafe. A conducéo dos trabalhos ficou a cargo da Secretéria Adjunta da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, Sra.
Janaina Domingos Vieira. Encerrada a votagdo, a Secretéria Adjunta, Sra. Janaina
Domingos Vieira, proclamou o resultado da aprovagdo do Processo n° 00390-
00000103/2021-48. Interessado: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal (Seduh). Assunto: Plano de Uso e Ocupagédo do Centro
Administrativo Vivencia e Esporte (Cave), localizado no enderego SRIA, QE 25, AE 1,
na Regido Administrativa do Guard, por 31 votos favoraveis, nenhum voto contrério e
nenhuma abstenggo, na forma do relato e voto do relator. A Secretéria Adjunta, Janaina
Domingos Vieira, em seguida, passou ao subitem 5.2. Processo n°® 00390-00007896/2022-
15 Interessado: Fundagio Casa de Cursilhos. Assunto: Desdobro da Area Especial Casa
de Cursilho, conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03, do Setor de Mansdes Park Way, na
Regido Administrativa do Park Way - RA XXIV. Relator: Casa Civil — CACI: O relator
do processo, Conselheiro Renato de Oliveira Ramos, Caci, explicou que a demanda é
relativamente simples e que se trata de um pedido de desdobro da Area Especial Casa de
Cursilho, localizada no Conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03, do Setor de Mansbes Park
Way, na Regido Administrativa do Park Way, com &rea de 33.000,00m?, de matricula
100.899, 4°CRI-DF, que possui edificagdes. Exibiu as imagens do mapa relativo ao
empreendimento e justificou que todas as irregularidades pontuadas no processo haviam
sido sanadas. Ato continuo, fez a leitura da conclusdo do relatério nos seguintes termos:
“6. CONCLUSAO. Desse modo, da anédlise dos autos, observa-se que a proposta de
desdobro prevé a subdivisio da Area Especial Casa de Cursilho em dois lotes com as
seguintes dimensdes, que resultam na extensdo total original de 33.000,00 mz AE A -
87,89m de frente, 45,00m de fundo, 164,26m na lateral direita, 200,00m na lateral
esquerda e chanfro direito de 55,83m, num total de 16.810,96m?; e AE B - 197,110m de

frente, 256,58m de fundo, 164,26m na lateral esquerda, num total de 16.189,04m2". Apés
o relato, passou a leitura do VOTO nos seguintes termos: “ Ante ao exposto, considerando
aandlise e conclusdo apresentadas no presente Relatdrio, e especialmente o que consta no
Parecer Técnico n.°32/2023 /SEDUH/SEL IC/SUPAR/COPAG/DIDER (115612191), que
destaca que a andlise foi realizada com base na Lei Complementar n° 950, de 07 de margo
de 2019; na Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019; na Lei Complementar n°
1.007, de 28 de abril de 2022, na Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009; na Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, e na Portaria SEDUH n° 37, de 24 de
maio de 2021; apds andlise do Processo SEI-GDF n° 00390-00007896/2022-15 e seus
respectivos pareceres técnicos, VOTO DE FORMA FAVORAVEL ao desdobro da Area
Especial Casa de Cursilho, localizada no Conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03, do Setor de
Mansdes Park Way, na Regido Administrativa do Park Way, com érea de 33.000,00m?, de
matricula 100.899, de propriedade da Fundagdo Casa de Cursilhos (4°CRI-DF), com a
consequente criagdo de 2 (dois) novos lotes, com as seguintes dimensdes, que resultam na
extensdo total origina de 33.000,00 m2 AE A - 87,89m de frente, 45,00m de fundo,
164,26m nalateral direita, 200,00m nalateral esquerda e chanfro direito de 55,83m, num
total de 16.810,96m?; e AE B - 197,110m de frente, 256,58m de fundo, 164,26m nalateral
esquerda, num total de 16.189,04m?”. Logo em seguida, abriu-se a palavra para
manifestacdes e consideragdes a respeito. N&o havendo inscritos, ingressou-se em regime
de deliberacdo a respeito do processo, em epigrafe. Encerrada a votagdo, a Secretéria
Adjunta, Sra. Janaina Domingos Vieira, proclamou o resultado da aprovagéo do Processo
n° 00390-00007896/2022-15 Interessado: Fundagdo Casa de Cursilhos. Assunto:
Desdobro da Area Especial Casa de Cursilho, conjunto 06, Quadra 01, Trecho 03, do
Setor de Mansdes Park Way, na Regido Administrativa do Park Way — RA XXIV, por 29
votos favoraveis, nenhum voto contrério e 1 abstencéo, na forma do relato e voto do
relator. Prosseguindo, avangou-se ao subitem 5.3. Processo n° 00390-00010069/2022-09.
Interessado: Gontijo Moreira Construgdes e Incorporagdes Ltda. Assunto: Desdobro do
Lote 01, Quadra 13, CSG, Setor G/Sul, localizado na Regido Administrativa de
Taguatinga - RA 111. Relator: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal — CODHAB: A relatora do processo, Conselheira Roxane Delgado Almeida,
Codhab, iniciou a apresentagdo do relatério explicando que a demanda se trata de uma
solicitagdo de desdobro do Lote 01, localizado nas Quadras 13, CSG, Setor G/Sul,
registrado sob a matricula n° 140446, 3° CRI-DF, com uma é&rea de 10.802,960 m2,
localizado na Regido Administrativa de Taguatinga, Distrito Federal (DF). Em apertada
sintese, relatou que o processo foi iniciado pela Subsecretaria de Parcelamento e
Regularizaggo Fundiéria (Supar), solicitando o desdobro do mencionado lote, com base na
Lei Complementar n® 950/2019, enviado em 11 de outubro de 2022. Apés a concluséo da
primeira etapa de andliss, por meio do Parecer Técnico n° 70/2022
—SEDUH/SELIC/SUPAR/SUPAR/CODER foram solicitados o cumprimento de algumas
exigéncias, como, por exemplo, a elaboragéo de projetos de desdobro, conforme modelos
de documento padrdo da Portaria n® 37 de 24 de maio de 2021, acompanhados do
respectivo Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), para projeto urbanistico,
devidamente assinado por profissional habilitado; e o cumprimento do previsto na Secéo
IV — Das Edificagdes Existentes, da Portaria n® 37 de 24 de maio de 2021. Explicou que a
proposta de desdobro prevé a subdivisdo do Lote 1 em seis lotes com as seguintes
dimensdes e &reas, que resultam na érea total original de 10.802,960 m2: (I) Lote 1A -
31,011m de frente, 31,011m de fundo, 71,500m de lateral direita e 71,500m na lateral
esquerda, num total de 2.217,27mz; (11) Lote 1B- 30,882m de frente, 30,882m de fundo,
71,500m de lateral direita e 71,500m na lateral esquerda, num total de 2.208,09m2; (111)
Lote 1C- 26,974m de frente, 26,974m de fundo, 71,500m de lateral direita e 71,500m na
lateral esquerda, num total de 1.928,67mz; (1V) Lote 1D- 19,790m + 15,608m de frente,
29,391m de fundo, 71,500m de lateral direita e 59,928m na lateral esquerda, num total de
2.101,51m?; (V) Lote 1E- 33,285m de frente, 29,191m de fundo, 59,928m de lateral
direita e 40,353m nalateral esquerda, num total de 1.417,86mz; (V1) Lote 1F- 32,550m de
frente, 32,550m de fundo, 40,353m de lateral direita e 16,762m na lateral esquerda, num
total de 929,56m?2. Logo em seguida, passou a leitura do VOTO nos seguintes termos:
“Diante do exposto, voto pela aprovagdo do projeto urbanistico de desdobro do Lote 01,
Quadras 13, CSG, Setor G/Sul, registrado sob a matricula n° 140446 (3° CRI-DF), com
uma érea de 10.802,960 m?, localizado na Regido Administrativa de Taguatinga— RA 111,
nos termos dispostos neste relatério, tendo em vista a andlise de sua adequagdo pela
SEDUH/SEADUH/UPAR/CODER, estando apto a apreciagéo deste CONPLAN". Apés a
exposicdo, abriu-se a palavra para manifestagbes e consideragbes a respeito. A
Conselheira Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, questionou quais eram 0s
critérios considerados para a metragem do lote. A Sra. Janaina Domingos Vieira
respondeu justificando que ndo existiam pardmetros minimos. A Sra. Ana Carolina
Favilla, Supar, explicou que, pela lei de desdobro, a metragem minima era a de 125
metros, sendo 5 metros de frente, por conta de uma restrigdo legal imposta pela Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979. A Conselheira Maria do Carmo de Lima Bezerra,
FAU/UNB, justificou a razéo da pergunta para indicar que a ndo existéncia de parametros
minimos poderia causar um problema. A Sra. Janaina Domingos Vieiralembrou atodos a
respeito das regras gerais de desdobro. O Conselheiro Jodo Gilberto de Carvalho Accioly,
Sinduscon/DF, questionou se o particular, no momento da propositura do processo,
deveria apresentar justificativa e, caso fosse alterada a faixa de érea, se os parametros
seriam 0s mesmos. Em resposta, a Sra. Janaina Domingos Vieira explicou que os
parametros permaneciam. Entretanto, inexistindo uma faixa de érea que atendesse ao
minimo estipulado, o interessado deveria crid-la, em conformidade com a Lei de Uso e
Ocupagdo (LUOS). No tocante a justificativa, o empreendedor néo necessita apresenté-la
no momento da abertura do processo. O Conselheiro Wilde Cardoso Gontijo Janior,
Rodas da Paz, comentou que via com bons olhos a divisdo de lotes. Questionou se a
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efetivagdo do desdobro ndo seria mais bem efetivada ap6s o cumprimento das clausulas
consoante ao Termo de Compromisso firmado com o empreendedor, justamente para que
afiscalizacéo do governo ndo fosse onerada. Outra questdo suscitada foi se 0 Governo do
Distrito Federal (GDF), por meio do DF Legal, participou do acordo firmado com o
particular, para que procedesse a retirada dos obstaculos que estavam fora da éarea do
particular. Questionou ainda, se houve alguma elaboragéo de estudo a respeito do impacto
vidrio que a divisdo dos lotes poderia gerar. A Sra. Amanda Sales, Coordenadora da
Coordenagdo de Desdobro e Remembramento, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, informou que o Termo de
Compromisso firmado com o propriet&rio buscou atender aos requisitos da Lei
Complementar n°® 950, de 07 de mar¢o de 2019, que dispde sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecdes no territorio do Distrito Federal, prevé um prazo de
cinco anos para que os interessados adequem as edificagdes, de acordo com os lotes
resultantes. No caso em tela, explicou que foi elaborado um Laudo Técnico para o posto
de gasolina, que seria mantido e para o restante das &reas que seriam demolidas, foi
emitida uma licenca de demoli¢do da Central de Aprovagdo de Projetos (CAP), como
comprovagdo do compromisso do interessado em proceder a demoli¢&o juntamente com o
Termo de Demolicéo que o proprietério assina, inclusive das &reas publicas constante fora
dos limites do lote. Quanto aos acessos e saidas para o sistema vidrio, explicitou que a
supramencionada Lei obriga que o Departamento de Estradas do Distrito Federal
(DER/DF), bem como aos demais 6rgdo responsaveis pela malha vidria, fossem
consultados. Contudo, ndo imputa a obrigatoriedade na realizagcdo de estudos ou
concessdo de licenciamento a respeito. Assim, os limitadores sdo a quantidade de acessos
as rodovias, que demandam um estudo mais analitico, e os cinco metros exigidos pelaLei.
O Conselheiro Wilde Cardoso Gontijo Junior, Rodas da Paz, manifestou preocupagéo
quanto ao prazo estipulado de cinco anos para gque o interessado promova a demolicéo
pactuada, em virtude da possivel oneragdo que os atos do proprietario pudessem gerar a
Administragdo Publica. No caso em tela, pontuou que o prazo poderia ser novamente
avaliado, a fim de que no Termo de Compromisso ficasse estipulado que a demolicéo
condiciona a concessdo do desdobro. Com relagdo ao sistema vidrio, indicou que se
tratava de uma preocupacéo | egitima, tendo em vista a quantidade de entradas e saidas que
poderiam impactar o transito. Dessa forma, recomendou que o desdobro fosse avaliado
também com base no impacto viario. A Sra. Janaina Domingos Vieira esclareceu que a
aprovacdo do projeto arquitetbnico é condicionada ao cumprimento do termo de
demolicéo firmado. N&o havendo mais inscritos, ingressou-se em regime de votagéo para
deliberar acerca do processo, em epigrafe. Encerrada a votagéo, a Secretéria Adjunta, Sra.
Janaina Domingos Vieira, proclamou o resultado da aprovagdo do Processo n° 00390-
00010069/2022-09. Interessado: Gontijo Moreira Construgdes e Incorporagdes Ltda
Assunto: Desdobro do Lote 01, Quadra 13, CSG, Setor G/Sul, localizado na Regido
Administrativa de Taguatinga — RA 111, por 29 votos favoraveis, nenhum contrério e 1
abstencao, na forma do relato e voto da conselheira relatora. Avangando ao subitem 5.4.
Processo n° 00111-00001455/2022-54. Interessado: Companhia Imobiliéria de Brasilia —
Terracap. Assunto: Alterag&o de projeto da EQ 02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do
Setor Habitacional Jardim Botanico — Etapa Il, consubstanciado na URB 119/2000,
Memorial Descritivo MDE 119/2000 e NGB 119/2000, devidamente registrado em
cartério. Relator: Secretaria de Desenvolvimento Econémico Trabalho e Renda— SEDET,
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB: O Sr.
Giulliano Magalhdes Penatti, Arquiteto e Urbanista, representante da Terracap, iniciou a
apresentacdo do Projeto URB 124/22- CONPLAN, que prevé a Alteracéo de Projeto do
Setor Habitacional Jardim Botanico Etapall, RA XXVII — Jardim Botanico. Alegou que o
objetivo da demanda seria a alteragéo do projeto de parcelamento URB 119/2000 e MDE
119/2000, devido ao processo de ocupagdo na area e divergéncias encontradas apds o
registro cartorial. A Area de Intervengio compreende a EQ 02/04 e Quadras 02, 03, 04, 06
e 08, situadas no Setor Habitacional Jardim Botéanico Etapa Il. Devido ao tempo decorrido
entre a aprovacao do projeto, o registro cartorial e a possibilidade de comercializagdo dos
lotes, muitas divergéncias surgiram entre o projeto registrado e a ocupagdo consolidada,
gerando diversos pedidos de alteragdo por parte dos ocupantes. 1sso exigiu uma andlise
detalhada de todas essas divergéncias, originando a proposta de alteragdo do projeto
urbanistico registrado. A poligonal do projeto esta delimitada ao Norte pela Etapa | do
Setor Habitacional Jardim Botanico e pelo parcelamento Jardins do Lago; ao Sul, pela
Etapa |l do mesmo setor; a Leste, pelo condominio Quintas do Sol; e a Oeste, pela Estrada
Parque Contorno — EPCT/DF-001 e a Etapa | do setor. No tocante a situagéo fundiaria,
informou que, em resposta a consulta fundiéria, a Terracap informou a dominialidade da
area objeto do projeto URB 119/2000, por meio da Cartan® 026/1997 — DITEC. O projeto
urbanistico de regularizagdo do Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa I,
consubstanciado na URB 119/2000 e MDE 119/2000, foi aprovado através do Decreto n®
28.554, de 13 de dezembro de 2007, que foi ratificado pelo Decreto n° 29.177, de 18 de
junho de 2008, e registrado no Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis, em 28 de
julho de 2017. Os iméveis objeto desta proposta de alteragéo de projeto estéo inseridos no
Projeto Urbanistico de Regularizagdo de Parcelamento URB 119/2000 registrado em
cartério, conforme matricula R. 2/157.189. O Projeto Urbanistico do Setor Habitacional
Jardim Boténico Etapa Il — URB/MDE 119/2000; aprovado por meio do Decreto n°
28.554, de 13 de dezembro de 2007, que foi ratificado pelo Decreto n° 29.177, de 18 de
junho de 2008; houve impugnacéo do registro cartorial, que foi concluido em 28/07/2017,
Registro no Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis, Matricula R. 2/157.189. A
emissdo da Licenga de Instalagdo foi emitida por meio da LI 031/2008, por quatro anos.
Contudo, a interessada solicitou junto ao Ingtituto Brasilia Ambiental (IBRAM) a
renovagdo da mencionada licenga, no qual foi tacitamente renovada. O Instituto Brasilia
Ambiental (Ibram) iguamente apresentou anuéncia para a ateragdo do

parcelamento. Informou os dados complementares a saber: Diretrizes Urbanisticas —
ETU/DIUR 01/2019 para a Regi&o do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastio;
Diretrizes de Requalificagdo Urbana (DIREQ) 14/2022, emitidas para a alteragdo de
projeto do Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa ll; e Audiéncia Piblicarealizada em
20/03/2023, as 15h, na Terracap. Quanto as consultas as concessiondrias de servigo
publico, destacou que n&o houve alteragdes que justificassem a necessidade de atualizagéo
dessas consultas para o atual projeto de alteracdo, portanto ndo foram acrescentadas novas
consultas. As consultas constantes no MDE 119/2000 foram transcritas para 0 MDE
124/2022. Sobre o Zoneamento Ecol6gico Econémico (ZEE), ressaltou que de acordo
com os parametros estabelecidos, a area estd inserida na Subzona de Dinamizagéo
Produtiva com Equidade 7 (SZDPE7), da Zona Ecolgico-Econdmica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade (ZEEDPE). Acerca da insercdo no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial (PDOT), a é&rea estava incorporada na Zona Urbana de Uso
Controlado 11, que é composta por &reas predominantemente habitacionais de baixa e
média densidade demogréfica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricdes
impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protegdo dos mananciais destinados ao
abastecimento de &gua. Ademais, para esta Zona, devera ser compatibilizado o uso urbano
com a conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da
protec@o dos recursos hidricos. Demonstrou a tabela relativa as Diretrizes Urbanisticas
contidas na DIU 01/2019 e as Diretrizes Especificas (DIREQ) 14/2022. Mencionou que 0
projeto consubstanciado na URB 124/22 e MDE 124/22 foi dividido em trinta e oito
poligonais cujo somatério de areas totaliza 10,23ha e que no projeto URB 124 /22 estdo
sendo aterados 97 lotes registrados, dos quais 32 lotes estdo sendo suprimidos. Estdo
sendo criados 02 lotes. A respeito dos lotes alienados, asseverou que, dentre os lotes
aterados no presente projeto, 04 lotes encontram-se vendidos: SHIB QD 04 Rua 08 LT
400; SHJB QD 04 Rua05 LT 225; SHIB QD 06 Rua02 LT 64; e SHIB QD 03 Rua05 LT
257. Os proprietérios, ao adquirir os imdveis supracitados, no momento da compra e
assinatura da escritura, anuiram com possiveis alteracdes que fossem necessdrias para
quaisquer adequagdes de projeto. Em 54 lotes do projeto de alteracdo foram necessérias
afetacdo de &rea plblica. Sendo que desse total, 32 |lotes foram suprimidos, onde parte das
areas foram incorporadas a lotes alterados e parte das &reas foram afetadas. Dessa forma,
foi acrescentado ao Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa |l um total de 18.610,99m?2
de &rea publica. O projeto urbanistico de alteracéo para a Etapa Il do Jardim Botéanico,
compreendido pelo MDE 124/22 e sua respectiva URB 124/22, ndo apresenta alteracdes
no célculo para areas publicas. Algumas das ateracdes de rea apresentam afetagdo
totalizando érea de 18.610,99 m?, porém, parte dessa érea se tornara érea verde e parte
ser& definida como sistema viario, ndo sendo acrescida ao total de Equipamentos Publicos
ou ELUP e, dessa forma, ndo causard impacto na proporcionalidade de equipamentos
publicos para o setor. Sendo assim, foram mantidos os célcul os e defini¢des apresentados
no projeto urbanistico URB 119/2000 j& aprovado e registrado. No projeto de alteragdo
URB 124/22, a &rea publica total que era de 507.587,11m2 na URB 119/2000 registrada,
passa a ser de 526.198,10m? apresentando uma diferenca de 18.610,99m?2. A respeito do
Sistema Vi&io, a alteragdo do sistema vidrio na Avenida do Sol procurou adequar o
desenho da viaimplantada de forma a atender as especificacdes de uma via de circulagéo,
com largura da pista e raios de giro, quando possivel, de acordo com as especificagdes do
Decreto n° 38.047/2017. Foi projetada também uma ciclovia de 2,50m de largura,
bidirecional, margeando o parque e limitada a poligonal de projeto. Devido a alteragéo do
lote registrado como Quadra 03, Rua 05, Lote 257, houve a necessidade de redesenhar a
&rea publica para dar acesso a0 lote resultante da subdivisdo e adequar & situag&o fética,
tendo em vistaja existir a viaimplantada no local. Essa via foi denominada de Rua 4A e
definida como via compartilhada, devido as dimensdes estabel ecidas, que ndo permitiram
0 desenho das calgadas. Na sequéncia, o relator do processo, Conselheiro Thales Mendes
Ferreira, Sedet, agradeceu a apresentacdo e sondou se a Conselheira Roxane Delgado
Almeida, Codhab, gostaria de relatar. A Conselheira Roxane Delgado parabenizou a
apresentagdo e deixou a leitura do relato para o Conselheiro Thales Mendes, o qual
esclareceu que o processo em referéncia trata da aprovagdo do projeto de alteragdo da EQ
02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do Setor Habitacional Jardim Botanico Etapalll,
consubstanciado na URB 124/22, que altera o Projeto Urbanistico da Etapa I,
consolidado na URB 119/2000, MDE 119/2000 e NGB 119/2000, registrado em cartério,
conforme matricula R. 2/157.189, Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA
XXVII. O pedido de aprovagéo do projeto de alteracéo foi analisado pela Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o do Distrito Federal (Seduh), por meio da
Coordenagdo de Parcelamentos do Governo (Copag), da Unidade de Novos
Parcelamentos (Upar) vinculada a Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo
Fundidria (Supar), que verificou estarem atendidos todos os parémetros técnicos e
requisitos legais, razbes pelas quais submeteu o processo a apreciagdo. Passando
imediatamente a conclusdo, o VOTO foi proferido nos seguintes termos: “Diante do
exposto, voto pela aprovacdo do projeto de alteragdo do Setor Habitacional Jardim
Botanico Etapa Il — URB 124/22, nos exatos termos constantes no relatério acima, tendo
em vista a verificagdo pela autoridade competente de que estéo atendidas as diretrizes e
pardmetros estabel ecidos no PDOT/2009 (alterado pelo PDOT/2012) e demais pardmetros
técnicos e requisitos legais relativos ao parcelamento do solo, submetendo-se a
deliberag@o deste Conselho”. Logo em seguida, abriu-se a palavra para manifestagdes e
consideragdes a respeito. A Conselheira Ivelise Maria Longhi Pereira da Silva,
Codese/DF, comentou a respeito da demora dos processos de regularizacéo fundiéria das
areas invadidas de formairregular ao longo do Distrito Federal e parabenizou os relatores
pelo voto. O Conselheiro Henrique Soares Rabelo Adriano, |AB/DF, questionou o porqué
de a Terracap ter desistido de realizar a criagdo dessa centralidade dos lotes, em bairro.
Em resposta, o Sr. Giulliano Magalhdes Penatti explicou que ndo houve a desisténcia
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dessa centralidade, contudo, esta ndo estava exposta no processo sob comento. Alegou
que, hoje, em fungdo da Lei de Regularizagdo Fundiédria Rural e o pedido de
regularizacdo rural na Seagri, a quest&o necessita de amadurecimento para se definir o
que sera feito. Ele destacou que a centralidade pode acontecer, no futuro, mas existem
algumas limitagdes em funcdo da legislagdo atual. N&o havendo mais inscritos,
ingressou-se em regime de votagdo para deliberar sobre o processo em epigrafe.
Encerrada a votagdo, a Secretéria Adjunta, Sra. Janaina Domingos Vieira, proclamou o
resultado da aprovagdo do Processo n° 00111-00001455/2022-54. Interessado:
Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap. Assunto: Alteracdo de projeto da EQ
02/04 e das Quadras 02, 03, 04, 06 e 08 do Setor Habitacional Jardim Botanico - Etapa
I1, consubstanciado na URB 119/2000, Memorial Descritivo MDE 119/2000 e NGB
119/2000, devidamente registrado em cartério, por 29 votos favoréveis, nenhum
contrério e nenhuma abstencéo, na forma do relato e voto dos conselheiros relatores.
Havendo ainda um subitem de pauta a ser apreciado, a Sra. Janaina Domingos Vieira
alegou que, em virtude do horéario, o Ultimo processo ficaria pendente de andlise, que
serd realizada na préxima reunido. Dessa forma, avangando-se ao item 6. Processos
para distribuicdo. 6.1. Processo n° 00390-00008258/2022-11. Interessado: FGR
Urbanismo Centro-Sul S/A. Assunto: Desdobro do lote 09 do Residencial Jardins
Genebra, na Regido Administrativa do Paranoa - RA VII: A relatoria do processo ficou
sob a responsabilidade da Secretaria de Governo do Distrito Federal (Segov).
Avangando ao subitem 6.2. Processo n°® 00390-00003892/2022-50. Interessado: Ipé
Investimentos e Negdcios Imobilidrios Ltda. Assunto: Parcelamento urbano do solo
localizado na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII: A relatoria do
processo ficou sob a responsabilidade da Associagdo das Empresas do Mercado
Imobilidrio do Distrito Federal (Ademi/DF). Prosseguindo-se ao item 7. Assuntos
Gerais: Ndo houve assuntos a serem tratados. Dessa forma, avangando ao item 8.
Encerramento: N&o havendo mais assuntos a serem abordados, a Secretéria Adjunta da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o do Distrito Federal, Sra.
Janaina Domingos Vieira, declarou encerrada a 2082 Reunido Ordinéria do Conselho
de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan) agradecendo a
presenca de todos.

JANAINA DOMINGOS VIEIRA — 12 Suplente — SEDUH; FRANCISCO CLAUDIO DE
ABRANTES - Titular — SECEC; THALES MENDES FERREIRA — Titular — SEDET;
RAFAEL BORGES BUENO - Suplente — SEAGRI; NEY FERRAZ JUNIOR - Titular —
SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS - Suplente — SODF; AGACIEL DA
SILVA MAIA — Titular — SERINS; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE SOUZA —
Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS — Suplente — CACI; RONEY TANIOS
NEMER — Titular — IBRAM; FRANCINALDO OLIVEIRA CONCEI(}AO — Suplente —
DF Lega; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO - Titular — IPDF CODEPLAN;
HAMILTON LOURENCO FILHO — Suplente — TERRACAP, ROXANE DELGADO
ALMEIDA - Suplente — CODHAB; VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA — Suplente —
SEGOV; ERIKA DIAS — Suplente — SEPE; WILDE CARDOSO GONTIJO JUNIOR —
Suplente — Rodas da Paz; RUTH STEFANE COSTA LEITE — Titular — HABITECT;
MARIA DO CARMO DE LIMA BEZERRA - Titular — FAU/UnB; GISELLE MOLL
MASCARENHAS — Suplente — CAU/DF; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS
— Titular — CREA/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY - Titular —
SINDUSCON/DF; CELESTINO FRACON JUNIOR — Suplente — ADEMI/DF;
HENRIQUE DO VALE ANDRADE - Titular — FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH
BRENNER — Titular — SRDF; DELMA TAVARES MARIANI — Titular - PRECOMOR,;
DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA - Suplente — UNICA/DF; HENRIQUE
SOARES RABELO ADRIANO - Suplente — IAB/DF; MARCUS VINICIUS BATISTA
DE SOUZA - Titular — FNE; LYFFIA DA SILVA —Titular - ASMIG; IVELISE MARIA
LONGHI PEREIRA DA SILVA — Suplente — CODESE/DF; JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR
— Suplente— FIBRA.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 24/2023 - 2092 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicdes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, aterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portaria n® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 209 Reunido Ordinéria, realizada em 14 de
setembro de 2023, decide:
Processo n°: 00111-00005420/2022-94
Interessado: Companhia Imobilidriade Brasilia- Terracap
Assunto: Alteragdo de lote localizado na Quadra 01, Conjunto 11, Lote 25 do Setor Habitaciona
Vicente Pires- SHVP, Trecho 03, naRegido AdminigtrativaVicente Pires— RA XXX
Relatora: Janaina de Oliveira Chagas (SODF)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00111-00005420/2022-94, que
trata da alteracdo de lote localizado na Quadra 01, Conjunto 11, Lote 25 do Setor
Habitacional Vicente Pires - SHVP, Trecho 03, na Regido Administrativa Vicente Pires —
RA XXX.
2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagdo do Colegiado com 30 votos
favoréaveis, nenhum voto contrério e nenhuma abstengéo.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA, Suplente - SEDUH; THALES MENDES FERREIRA,
Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Suplente - SEAGRI; NEY FERRAZ
JUNIOR, Titular - SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS, Suplente - SODF;

JULIA BORGES JEVEAUX, Suplente - SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG GOMES DE
SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente - CACI; RONEY
TANIOS NEMER, Titular - IBRAM; FRANCINALDO OLIVEIRA CONCEICAO,
Suplente - DF LEGAL; MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO, Titular - IPEDF
CODEPLAN; 1ZIDIO SANTOS JUNIOR, Titular - TERRACAP; ROXANE DELGADO
ALMEIDA, Suplente - CODHAB; VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA, Suplente - SEGOV;
RUTH STEFANE COSTA LEITE, Titular - HABITECT; MARIA DO CARMO DE LIMA
BEZERRA, Titular - FAU/UnB; GISELLE MOLL MASCARENHAS, Suplente -
CAU/DF; GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS, Titular - CREA/DF; JOAO
GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular - SINDUSCON/DF; CELESTINO
FRACON JUNIOR, Suplente - ADEMI/DF; HENRIQUE DO VALE ANDRADE, Titular -
FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH BRENNER, Titular - SRDF; DELMA TAVARES
MARIANI, Titular - PRECOMOR; DANIEL BITTENCOURT ALVES DE LIMA,
Suplente - UNICA/DF; HENRIQUE SOARES RABELO ADRIANO, Suplente - IAB/DF;
MARCUS VINICIUS BATISTA DE SOUZA, Titular - FNE; LYFFIA DA SILVA, Titular
- ASMIG; IVELISE MARIA LONGHI PEREIRA DA SILVA, Suplente - CODESE/DF;
LEONARDO SERRA ROSSIGNEUX VIEIRA, Suplente - OAB/DF; JOSE LUIZ DINIZ
JUNIOR, Suplente - FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 25/2023 - 2092 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicoes
que Ihe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, dterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portarian® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 2092 Reunido Ordinéria, redlizada em 14 de
setembro de 2023, decide:
Processo n% 00390-00003892/2022-50
Interessado: 1pé Investimentos e Negécios Imobiliérios Ltda
Assunto: Parcelamento urbano do solo do Residencia Ipé, localizado na Regido
Administrativa do Jardim Boténico - RA XXVII
Relator: Celestino Francon Janior (Ademi)
1. APROVAR relato e voto, consignados no Processo n° 00390-00003892/2022-50, que
trata do parcelamento do solo urbano do Residencial 1pé, Quadras 01 a 15, localizado na
Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.
2. Dessa forma, por unanimidade, registrase a votagdo do Colegiado com 31 votos
favoréveis, nenhum voto contrdrio e nenhuma abstencéo.
JANAINA DOMINGOS VIEIRA, Suplente - SEDUH; THALES MENDES
FERREIRA, Titular - SEDET; RAFAEL BORGES BUENO, Suplente - SEAGRI;
NEY FERRAZ JUNIOR, Titular - SEPLAD; JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS,
Suplente - SODF; IVONEIDE SOUZA MACHADO COSTA, Suplente — SERINS;
JULIA BORGES JEVEAUX, Suplente - SEMOB; ANTONIO GUTEMBERG
GOMES DE SOUZA, Titular — SEMA; RENATO OLIVEIRA RAMOS, Suplente -
CACI; RONEY TANIOS NEMER, Titular - IBRAM; FRANCINALDO OLIVEIRA
CONCEIQAO, Suplente - DF LEGAL; MANOEL CLEMENTINO BARROS
NETO, Titular - IPEDF CODEPLAN; IZIDIO SANTOS JUNIOR, Titular -
TERRACAP; ROXANE DELGADO ALMEIDA, Suplente - CODHAB; VALMIR
LEMOS DE OLIVEIRA, Suplente - SEGOV; RUTH STEFANE COSTA LEITE,
Titular - HABITECT; MARIA DO CARMO DE LIMA BEZERRA, Titular -
FAU/UNB; GISELLE MOLL MASCARENHAS, Suplente - CAU/DF;
GUILHERME AMANCIO LOULY CAMPOS, Titular - CREA/DF; JOAO
GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular - SINDUSCON/DF;
CELESTINO FRACON JUNIOR, Suplente - ADEMI/DF; HENRIQUE DO VALE
ANDRADE, Titular - FECOMERCIO/DF; JULIA EMRICH BRENNER, Titular -
SRDF; DELMA TAVARES MARIANI, Titular - PRECOMOR; DANIEL
BITTENCOURT ALVES DE LIMA, Suplente - UNICA/DF; HENRIQUE SOARES
RABELO ADRIANO, Suplente - IAB/DF; MARCUS VINICIUS BATISTA DE
SOUZA, Titular - FNE; LYFFIA DA SILVA, Titular - ASMIG; IVELISE MARIA
LONGHI PEREIRA DA SILVA, Suplente - CODESE/DF; LEONARDO SERRA
ROSSIGNEUX VIEIRA, Suplente - OAB/DF; JOSE LUIZ DINIZ JUNIOR,
Suplente - FIBRA.
MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretério de Estado

DECISAO N° 26/2023 - 2092 REUNIAO ORDINARIA
O Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal no uso das atribuicoes
que lhe confere a Lei Complementar n° 889, de 24 de julho de 2014, dterada pela Lei
Complementar n° 975, de 20 de outubro de 2020, o Decreto n° 35.771, de 1° de setembro de
2014, a Portarian® 75, de 14 de outubro de 2014, e a Portarian® 48, de 22 de julho de 2015,
concomitante ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) e a Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012, em sua 2092 Reunido Ordinéria, realizada em 14 de
setembro de 2023, decide:
Processo n°: 00390-00008258/2022-11
Interessado: FGR Urbanismo Centro-Sul SA
Assunto: Desdobro do lote 09 do Residencial Jardins Genebra, na Regi&o Administrativado
Paranoa- RA VII
Relator: Vamir Lemos de Oliveira (Segov)

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢cdo — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacao de Gestao do Territorio — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad Il

1. Introdugéo

O presente estudo trata do Plano de Ocupacédo para o lote do CAVE — Centro
Administrativo Vivencial e Esporte, localizado no endereco SRIA, QE 25, AE 1, na
Regido Administrativa do Guara, em atendimento as solicitacdes contidas do Processo
SEI 00390-00000103/2021-48 e ao disposto no art. 39 da Lei Complementar n°
1.007/2022, que altera a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova
a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e
318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da outras providéncias, e da outras

providéncias.

O lote em questdo, antes categorizado como Inst EP, teve seu uso alterado para
UE 13 — estadios, instalacGes esportivas e Vilas Olimpicas. Segundo a LC 948/2019:

Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a
situacdes especificas, nos lotes ou éareas publicas que ndo se
enquadram nas definicbes das UOS descritas no art. 5° assim
designadas:

(.)

X1l — UE 13 — estéadios, instalacfes esportivas e Vilas Olimpicas;

(.)

Art. 39. AsUE doart. 38, 11, IV, VI, VII, 1X e Xl a XIV, denominadas
area de gestdo especifica, ttm sua forma de ocupacéo e distribuicdo de

atividades definidas em plano de ocupagéo.
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2. Objetivo

O Objetivo deste Plano de Ocupacdo é fornecer as diretrizes urbanisticas
necessarias para a elaboracédo de projeto de reparcelamento da &rea, de forma a possibilitar
a regularizacéo das ocupacOes existentes, uma vez que o lote atualmente é ocupado por

diversas atividades comerciais, institucionais e equipamentos publicos.

Inicialmente, este Plano de Ocupag&o possibilitard a emissdo dos termos de cessdo
de &rea, para cada um dos ocupantes ou interessados, viabilizando a regularidade das
ocupacdes do lote. Posteriormente, devera ser elaborado um projeto de parcelamento

urbano para a area do CAVE baseado nas diretrizes emitidas por este documento.

3. Caracterizacdo da Area

A area objeto de intervencdo encontra-se inserida no SRIA 11 (Guara 1), localiza-
se na porcao leste da Regido Administrativa do Guara — RA X, confrontando-se a oeste,
com a Avenida do Contorno; ao norte, com a linha do metré e a estagdo Feira do metr6 -
DF; ao sul e ao leste, com a Area de Lazer Ecol6gico (ALE) — Parque do Guara.

AREA DE INTERVEGAO

s | INHA DO METRO-DF

I AVENIDA DO
CONTORNO

* ESTACAO FEIRA
DO METRO-DF

Figura 1 Area de intervengo e suas confrontacdes — Fonte: Geoportal.
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O projeto de parcelamento urbano CAVE encontra-se consubstanciado nas plantas
SRIA URB/MDE/NGB 121/1989.

1. LOCALIZAGAO

SRIR - QE. 25 EREA ESPECIREL 1.

2. PLANTAS DE PARCELAMENTO

URB 121/89 - fls. 92 e 93 (SICAD 136-III-6 e 136-III-3)

3. U505 PERMITIDOS

3.1 - INSTITUCIONAL
Atividades :
- Administragao
do Distrito Federal: exceto Cemiterios /[
Crematorios /Servicos Tunerarios
= Cultura
= Lazer
- Mobiliario urbano i
Logradouros publicos: exceto lavanderias
piublicas
3.2 - CIRCULAGAD
Atividade ®
- Tranmsporte:
Local: Caragem
Fstacionamento/Patio de manobras
3.3 - COMERCIAL
Atividade :

- Prestagao de servigos

Bares, restaurantes e conﬂéneres E /
N
Figura 2 Trecho da NGB 121/89 — usos para o lote AE 1 da QE 25. Fonte: Mapoteca.

No Plano Diretor Local - PDL da Regido Administrativa do Guard, Lei
Complementar n°® 733/2006, o lote esta enquadrado dentro de area prevista para trés

Projetos Especiais, de acordo com seu Anexo 1V, Mapa 4D:
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Figura 3 Anexo IV — Mapa 4D — Mapa de Projetos Especiais — Fonte: PDL Guara.

x,
Parque do Guara N Q

Sobre 0 PTC 2 (Projeto Especial de Rede de Transporte Coletivo), observamos o
que dispde o Artigo 23 da mesma Lei:

Art. 23. Os Projetos Especiais da Rede de Transportes Coletivos -
PTC, constantes no Anexo IV - Mapas 4A, 4B, 4C, 4D ¢ 4E, sio:

(-..)
Il - PTC 2 - regularizagdo de areas do Metr6, conforme indicado no

Anexo IV - Mapas 4C e 4D, com as seguintes diretrizes:

regularizar os lotes que compdem a Estagdo Feira (13) do Metrd e
demais instalagdes complementares contiguas: passagem publica de
pedestres, para interligagdo com a Feira do Guara, terminal rodoviario
de integracdo intermodal 6nibus-metro e area para estacionamento de
veiculos para atendimento exclusivo das operacdes de integracdo

intermodal Onibus-metrd-automovel;
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c) regularizar a faixa de dominio do sistema Metroviario, composta
pela metrovia e correspondentes faixas de servidao, que terdo largura
minima de 8,00 m (oito metros) em cada lado, medidas a partir das

cercas laterais de vedacdo da metrovia em toda sua extensao;

(.

e) aplicar os instrumentos urbanisticos da operacdo urbana
consorciada e da concesséo do direito real de uso.

Sobre 0 PEC 1 (Projeto Especial da Rede de Eixos e Polos de Centralidade),

observamos o que dispBe o Artigo 26 da mesma Lei:

Art. 26. O Projeto Especial da Rede de Eixos e Polos de Centralidade
- PEC, constante no Anexo IV - Mapas 4C, 4D e 4E, é constituido pelo
PEC 1 - implementagdo do Projeto do Centro Metropolitano do Guara,

indicado no Anexo IV, com as seguintes diretrizes:

I - implementar o Projeto do Centro Metropolitano do Guara Il com a

criacdo de novas areas e reparcelamento do CAVE;

I - adotar como usos exclusivos: uso comercial de bens e prestacédo

de servicos e uso institucional,
III - criar area para a feira de artesanato que funciona na QE 38;

IV - prever unidades imobiliarias especificas para: hospital de
abrangéncia regional, equipamento educacional de grande porte,
biblioteca publica, mantendo as areas de esporte, lazer e institui¢des

de utilidade publica existentes no CAVE;

V - prever a implantacdo de equipamentos de infra-estrutura urbana e

equipamentos publicos comunitarios;

VI - adotar coeficiente de aproveitamento igual a 2 (dois);
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VII - adotar a altura maxima permitida para as edificagdes conforme

disposto a seguir:

a) nos lotes a serem criados adjacentes a via Interbairros e ao metro,
bem como nos lotes a serem criados na area do CAVE, igual a 26,00

m (vinte e seis metros);

b) nos lotes situados na area adjacente & Area 27 do Parque do Guara,

igual a 12,00 m (doze metros).

VIII - aplicar os seguintes instrumentos urbanisticos: operagao urbana
consorciada, outorga onerosa do direito de construir, concessdo do
direito real de uso, outorga onerosa da alteragdo de uso, IPTU

progressivo e transferéncia do direito de construir.

Sobre o PEI 8 (Projetos Especiais Integrados), observamos o que dispde o Artigo

27 da mesma Lei:

Art. 27. Os Projetos Especiais Integradores - PEI, constantes no Anexo
IV - Mapas 4A, 4B, 4C, 4D ¢ 4E, sdo:

(.)

VIII - PEI 8 - requalificacdo espacial da area da Feira do Guara e
adjacéncias, conforme indicado no Anexo IV, Mapa 4D, de forma a
garantir o correto desempenho da atividade comercial e a sua
estruturagdo como ponto turistico, com as seguintes diretrizes:

a) melhorar a acessibilidade por transporte coletivo;
b) promover a articulagao com ciclovias;
¢) incorporar o estacionamento vinculado a estacdo Feira, do Metro;

d) aplicar os instrumentos urbanisticos da operagdo urbana

consorciada e da concessdo do direito real de uso, no que couber;
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Em relacdo ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do DF — PDOT,
aprovado pela Lei Complementar n® 803/2009 e atualizado pela Lei Complementar n°
854/2012, a area esta situada em Zona Urbana Consolidada (em laranja), e possui uma
faixa na porcao norte que faz parte da Estratégia de Dinamizacdo de Espagos Urbanos

(em amarelo):

Camadas
Norma Vigente: LC 948/2019

Norma Anterior: LC 733/06

Nome RA: GUARA

(*)Desbloquear Pop-ups

Estratégia de Dinamizagéo de
Espacos Urbanos

Zoneamento

Zoneamento
Macrozona: Macrozona Urbana
Macroarea: Zona Urbana Consolidada
Sigla: ZUC - 3
Area em km: 173,90013

Area em hectares: 17390,013007

(*)Desbloquear Pop-ups

Figura 4 Zoneamento segundo o PDOT - Fonte: Geoportal.

A DIUR 03/2018 dispoe sobre a area de influéncia do Eixo de Dinamizagdo da
Via Transbrasilia, localizada na por¢do oeste do Distrito Federal, nas Regides
Administrativas de Samambaia, Taguatinga, Nucleo Bandeirante, Guara e Plano Piloto.
Segundo o0 Anexo VII - Mapa de Porc¢des Territoriais de Densidade da DIUR 03/2018, a
maior parte da area do lote encontra-se classificada como Zona E, enquanto uma pequena

porcao préxima ao parque esta classificada como Zona D.
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Figura 5 Anexo VII. Mapa de Porces Territoriais de Densidade da DIUR 03/2018 — trecho Oeste.

As diretrizes para as Zonas D e E encontram-se no item 4. Diretrizes de Uso e

Ocupagéo do Solo, do subitem 4.9 ao subitem 4.10.9, respectivamente:

49. A Zona D exerce a fun¢do de amortecimento das unidades de
conservagdo e das APPs dos corregos, sendo de grande importancia
para a implantacdo da Estratégia de Integragdo Ambiental do

Territorio do PDOT quanto aos Conectores Ambientais;

4.9.1. Na Zona D, o uso ¢ a ocupagdo do solo devem ser compativeis
com a protecdo do meio ambiente e, em especial, do solo e dos
recursos hidricos, observadas as recomendag¢des e restrigdes

provenientes do licenciamento ambiental;

4.9.2. Na Zona D, niao devem ser permitidos os usos residencial,

comercial, prestagdo de servigos ou industrial;
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4.9.3. Na Zona D, o projeto urbanistico deve priorizar a manutencao e
a criacdo de ELUPs, visando a preservacdo da vegetacdo nativa

existente e a recomposicao da vegetacdo natural;

4.9.4. Na Zona D, caso a area ndo esteja dentro de unidades de
conservagao mais restritivas ou com restrigdo ambiental, pode haver a
implantagdo de atividades com propoésitos de recreagdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos
hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, prote¢do de bens e

manifestagOes culturais, entre outras;

4.10. A Zona E possui como principio norteador a criagdo de uma

centralidade para o Guar4;

4.10.1. A Zona E compde o entorno do Conjunto Urbanistico de
Brasilia e sujeita-se a legislacdo especifica, devendo ser consultado

orgao de preservagdo do patrimonio;

4.10.2. A Zona E se encontra proxima ao parque Ecologico Ezechias
Heringer, devendo o uso e¢ a ocupagdo do solo desta zona ser
compativeis com a protecdo do meio ambiente e restricdes legais e
ambientais, em especial, do solo e dos recursos hidricos, observadas
as recomendagdes ¢ restricoes provenientes do licenciamento

ambiental;

4.10.3. Na Zona E devem ser permitdos os usos residencial

multifamiliar, comercial, prestagdo de servigos, institucional e misto;

4.10.4. Na Zona E, no minimo, 30% dos lotes devem ser destinados

ao uso misto;

4.10.5. Na Zona E, o recuo das edifica¢des pode ser permitido desde
que ndo ultrapasse 50% da testada do lote, sendo facultado o recuo a
partir da altura de 12,00 metros da edificag@o, conforme Anexo XIII.

No caso de lotes com mais de duas testadas, a limitagdo do recuo deve
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ocorrer na testada voltada para o logradouro publico de maior

concentracdo de atividades;

4.10.6. Na Zona E, ¢ proibido o cercamento entre a fachada da

edificagdo e o logradouro publico, conforme Anexo XIII;

4.10.7. Na Zona E, ¢é permitido o cercamento das divisas dos lotes
desde que respeitada a altura maxima de 2,50 metros, conforme Anexo

XI1I;

4.10.8. Na Zona E, o cercamento das divisas dos lotes deve manter, no

minimo, 70% de permeabilidade visual, conforme Anexo XIII;

4.10.9. Na Zona E, ¢ facultada a existéncia de galerias de acesso ao

publico no nivel da circulacdo do pedestre;

ArcGIS Web Map

08/04/2021 16:09:56 1981 )
0 0,07 015 03 mi
Ditetrizes de Sistema Vidrno e I - .
Lotes Redistraos = BR-040 5 5 48 oS im
—— . . 2 E
A)ELDE ATIVIDADES B SiimcaGine
D Diretrizes Urbanigticas Especificas CONEX¥AO PEDESTRES/CICLISTAS

== BR251

Figura 6 Zoneamento e sistema viario pela DIUR 03/2018.
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As Vias Parque e Vias de Requalificacdo sdo definidas no item 5. Diretrizes de

Sistema Viario e Mobilidade, subitens 5.10 e 5.12, respectivamente:

5.10. As Vias Parque devem apresentar medidas moderadoras de
trafego (traffic-calming), contribuindo para a apropriagdo do espaco

publico pela populagio;

(.)

5.12. As Vias para Requalificagdo devem ser readequadas de maneira
a receber 0 mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do
parcelamento, com a implantacdo de calcadas, mobiliario urbano,
arborizacao e sinalizac¢do, e melhoria dos estacionamentos. Deve ser
verificada a viabilidade de implantagdo de ciclovias/ciclofaixas
acessiveis nessas vias, sendo recomendada sua implantacdo sempre

que possivel;

Por se encontrar na drea de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB),
deve-se observar a Portaria do IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, que dispoe sobre
a delimitacdo e diretrizes para a area de entorno do CUB, bem como objeto de
tombamento federal pelo Instituto, e classifica 0 Guard como Setor de Entorno 03, de

acordo com seu artigo 7°, com as seguintes recomendagoes:

Art. 70 O Setor de Entorno 03 — Urbanizagdo Consolidada (SE-03)
abrange o Guara, Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento
(SIA), Setor de Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Nucleo
Bandeirante.

(.)

8 30 Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa)
metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da
testada do lote, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 10 (dez) pavimentos ou 34 (trinta e quatro)

metros de altura.
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8 40 Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175
(mil, cento e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como
referéncia o nivel mais alto da testada do lote, deverd ser submetido
ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete)
pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um) metros de

altura.

8 50 Para lotes situados nas cotas superiores a 1175 (mil, cento e
setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel
mais alto da testada do lote, devera ser submetido ao IPHAN qualquer
projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo

mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura.
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Legenda - Setores do Entorno
===+ Conjunto Urbanistico de Brasilia
(Area Tombada)
| SE-01 - Parque Nacional de Brasilia
I SE-02 - Setor de Protechio da Cumeada do Parque
I SE-03 - Setor de Urbanizagio Consolidada
I SE-04 - Setor de Ocupagso Controlada |
I SE-05 - Setor de Ocupagso Controlada Il
Il SE-06 - Setor de Ocupagao Controlada |1

w— | imite da Poligonal de Entorno
essss Eixo da DF-001

Figura 7 ANEXO Il - Mapa dos Setores do Entorno do CUB — Fonte: Portaria IPHAN N° 68, 15/02/2012.

O lote em questdo era categorizado como Inst EP (Institucional Equipamento
Publico) pela Lei Complementar n® 948/2019 que aprovou a Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo no Distrito Federal - LUOS, onde é permitido o desenvolvimento de atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico

que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.
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Figura 8 Classificacdo dos lotes segundo a LC 948/2019. Fonte: Geoportal.

@

Com a aprovacao da revisdo da LUOS, Lei Complementar n° 1.007/2022, o Lote
do CAVE foi categorizado como UE 13 (Unidade especial - estadios, instalacbes

esportivas e Vilas Olimpicas).

Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a
situacdes especificas, nos lotes ou éareas publicas que ndo se
enquadram nas definicbes das UOS descritas no art. 5° assim

designadas:
I - UE 1 - mobiliario urbano;
Il - UE 2 - praga e parque infantil;

Il - UE 3 - aeroporto, polo ou parque tecnoldgico, e campus

universitario;

IV - UE 4 - Polo 1 da Regido Administrativa do Lago Norte e Polo 11
da Regido Administrativa do Lago Sul;

V - UE 5 - cemitério e crematorio;
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VI - UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario de

Brasilia;

VIl - UE 7 - presidio ou penitenciéria;

VIIl - UE 8 - centrais elétricas Furnas e unidades de triagem,
tratamento, transbordo e destinacéo final de residuos;

IX - UE 9 - ponto de atracdo da Regido Administrativa do Lago Norte;

X - UE 10 - estacdo do metr6. § 1° As UE constam no Anexo II.

Xl —UE 11 — Ceasa;

XII — UE 12 — parques urbanos;

X1l — UE 13 — estéadios, instalagOes esportivas e vilas olimpicas;

XIV — UE 14 - Parque de Exposicdo Granja do Torto;

XV — UE 15 — viveiros.

§ 2° Para a implantacdo de novos mobiliarios urbanos, pragas e

parques infantis, ndo € exigida a constituicdo de unidades imobiliarias.

8 3° As poligonais das unidades especiais constantes do Anexo Il
podem ser alteradas quando da elaboracao de seus respectivos planos

de ocupacdo, devendo as alteracdes ser incorporadas a LUOS.

8§ 4° Os parametros para mobilidrios urbanos e pracas criados como
unidades imobilidrias devem seguir os pardmetros urbanisticos
definidos em Memorial Descritivo ou Normas de Edificacdo, Uso e

Gabarito do Projeto Urbanistico.

§ 5° Cabe ao 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano a

emissao das diretrizes de uso e ocupacao do solo para cada UE.
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8 6° Quando se trata de UE 12 — parques urbanos, a alteracdo de
poligonal deve ocorrer mediante justificativa de interesse publico,

estudo técnico prévio e consulta publica.

Art. 39. As UE do art. 38, Ill e V a X, denominadas area de gestdo
especifica, ttm sua forma de ocupacdo e distribuicdo de atividades

definidas em plano de ocupacéo.

Art. 39. AsUE do art. 38, 111, IV, VI, VII, 1X e Xl a XIV, denominadas
area de gestdo especifica, tém sua forma de ocupacéo e distribuicdo de
atividades definidas em plano de ocupagdo. (Regulamentado(a)
pelo(a) Decreto 43960 de 21/11/2022)

§ 1° Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser elaborados
pelo responsavel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no
termo de referéncia emitido pelo érgdo gestor do planejamento
territorial e urbano. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960 de
21/11/2022)

8 2° A forma de ocupacéo e distribuicdo de atividades prevista no
plano de ocupag&o deve ser compativel com o desenvolvimento de sua
funcdo precipua. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960 de
21/11/2022)

§ 3° Nas UE 10 é obrigatoria a atividade de estacdo do sistema de
transporte metroviario do Distrito Federal e sdo admitidos 0s usos e as
atividades previstas para a UOS CSII 2. (Regulamentado(a) pelo(a)
Decreto 43960 de 21/11/2022)

8 4° Os planos de ocupacdo previstos no caput devem ser submetidos
a aprovacao do Conplan. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960
de 21/11/2022)

§ 5° O 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano pode
dispensar a necessidade de elaboracdo de planos de ocupagéo para as
UE 12. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960 de 21/11/2022)
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8§ 6° Os planos de ocupacdo das UE 12 devem definir suas poligonais
e as parcelas dos parques urbanos a serem utilizadas para o
desenvolvimento de atividades recreativas, culturais, esportivas,
educacionais, artisticas e comerciais, a fim de subsidiar a elaboragao
do projeto de paisagismo, nos termos da Lei Complementar n® 961, de
26 de dezembro de 2019. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960
de 21/11/2022)

8§ 7° A aprovacdo das edificacBes previstas nos planos de ocupa¢do
pode ensejar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
vigentes. (Regulamentado(a) pelo(a) Decreto 43960 de 21/11/2022)
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Figura 9 Classificacdo do lote segundo a Revisdo da LUOS, LC 1007/2022.

Com essa nova caracterizacdo, a area passa a ser definida como de gestdo

especifica, que tera seus parametros de uso e ocupagdo do solo definidos por um Plano

de Ocupagcéo.

A opcéo de a area ser definida como Unidade Especial, permitira a implantacéo

de unidades com diferentes usos dentro do lote do CAVE, de modo a viabilizar a
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regularizacdo de areas ocupadas, como, por exemplo, aquela ocupada pelo Forum
Desembargadora Maria Thereza Braga Haynes do Tribunal de Justica do Distrito Federal

e Territorios.

O lote permanece em uma &rea de alto grau de acessibilidade de transporte
publico, em conformidade com a Lei Complementar n® 948/2019, visto que esses
dispositivos ndo foram alterados pela Lei Complementar n® 1007/2022. Como se observa
na Figura 10 que possui os marcadores “Area de Influéncia 150m”, “Area de Influéncia

300m” e “Area de Influéncia Estacdes” ativados.

¥ LEIDEUSO E OCUPAGAO DO SOLO
& Estagdes e Terminais
W Area de Influéncia das Estagbes

& Distéincia de 400 metros

& Distéincia de 600 metros.

Linhas de Transportes de Alta
=

¥ Meud

Remembramentos entre UOS
Diferentes

¥ Lotes Luos

PLANO DIRETOR DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

A

v Figua ) transporte de alta acessibilidade e Area de influéncia de estacdes e linhas do metrd. Fonte:

Geoportal.

Na Figura 10, nota-se que o lote se encontra em quase toda sua totalidade dentro
das areas de influéncia supracitadas e, portanto, de acordo com a classificacdo de alto
grau de acessibilidade disposta no paragrafo 2°, Artigo 26 da LUOS:

Art. 26. O parametro de vagas de veiculos no interior de lote ou

projecdo é estabelecido em funcdo do uso e da atividade, do porte do
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4. Analise Ambiental
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empreendimento e do grau de acessibilidade em relacéo ao transporte

publico de média e alta capacidade.

§ 1° O transporte publico de média e alta capacidade é composto pelos
modais e infraestruturas do tipo trem, metr6, veiculos leves sobre
trilhos - VLT, veiculos leves sobre pneus - VLP, corredores de 6nibus
e vias servidas com alta densidade de viagens de transporte publico

coletivo por énibus.

8 20 Sdo classificados com alto grau de acessibilidade lotes e

projecoes:

I - inteiramente contidos a uma distancia de 150,00 metros paralelos
ao eixo da linha de transporte pablico de média e alta capacidade;

Il - parcialmente contidos na area definida no inciso I, desde que ndo
ultrapassem a distancia de 300,00 metros medida paralelamente ao

eixo da linha de transporte publico de média e alta capacidade;

Il - inteiramente contidos numa circunferéncia de raio de 400,00
metros do centro de estacoes e terminais de transporte publico de

média e alta capacidade;

IV - parcialmente contidos na area definida no inciso 11, desde que
ndo ultrapassem uma circunferéncia de raio de 600,00 metros do
centro de estacoes e terminais de transporte publico de média e alta

capacidade.

4.1 ZEE - Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal

O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF, Lei n° 6.269,

de 29 de janeiro de 2019, é um instrumento estrategico de planejamento e gestdo

territorial, cujas diretrizes e critérios orientam as politicas publicas distritais voltadas ao
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desenvolvimento socioecondémico sustentavel e a

populagéo.
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melhoria da qualidade de vida da

O ZEE-DF deve ser obrigatoriamente considerado para a definicdo de

zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestéo territorial.

O lote do CAVE encontra-se na Zona Ecolégica-Econémica de Dinamizacdo

Produtiva com Equidade — ZEEDPE, segundo o MAPA 01, destinada a diversificar as

bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioecondmica compativel com os

riscos ecologicos e com 0s Servigos ecossistémicos.

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal
Zonas Ecolégicas-Econdémicas do Distrito Federal (lapi 1 - Anexo Unico)
Zona Ecolégica-Econdmica de Diversificagdo Produtiva
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE (75% do territorio do DF)
Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizaca
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (25% do territério do DF)

*  Setor Censitirio - IBGER2010
$ — Vias Principais

— Rios Perenes
_mc&m

7 Areas-Nucleo da Reserva
74 da Biosfera do Cerrado

b
!
|
i
§
:

Figura 11 Mapa 1 — Zonas Ecolégicas-Econdmicas do Distrito Federal

— Fonte: ZEE (Lei n°® 6.269/2019).

As diretrizes para essa Zona encontram-se no Artigo 23 do ZEE, que dispde:

Art. 23. Séo diretrizes para a ZEEDPE:

Plano de Ocupagéo CAVE - POC UE 003/2023 (125556796)
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I — a observancia na legislacdo e nos instrumentos de ordenamento

territorial;

a) de formas de expanséo e desenvolvimento urbano compativeis com
0 risco ecoldgico de perda de &rea de recarga de aquifero, de forma a
garantir a disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutencdo de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona

urbana situada nesta Zona;

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicdo de

mercadorias em area urbana;

Il — a promogdo da geracdo de emprego e renda de acordo com
vocacgdo desta Zona, particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa

14 e na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il — a promocéo da redistribuicdo das atividades produtivas nos
nacleos urbanos consolidados, buscando a geracdo de emprego e

renda para inclusdo das populagdes vulneraveis;

IV — a oferta de lotes institucionais vinculados a expansédo do sistema

de mobilidade e suas infraestruturas;

V — a promogdo de nacleos urbanos compactos, no planejamento de

novas ocupagdes e na revitalizagao de areas consolidadas;

VI —a consolidagdo dos centros e subcentros urbanos e a promogao de
novas centralidades e de sua interligacdo viaria, por meio da
integracdo entre os diversos modais de transportes, preferencialmente

com a utilizacao de fontes de energia limpa;

VIl — a implantag&o de sistemas integrados de mobilidade humana e
transporte publico coletivo que atendam as demandas de diferentes

segmentos da sociedade;

VIl — a implantagdo de infraestrutura que promova:
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a) integracdo do transporte rodoviario, metroviario e ferroviario entre

si e com 0s modais ndo motorizados;

b) a implantacdo de estacionamento de veiculos préximo as estacdes

de transporte publico de alta e média capacidade;

¢) a interligacdo do transporte publico de alta e média capacidade entre
0s municipios do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades

distritais, particularmente nas subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das
demandas por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3,
SZDPE 4, SZDPE 5, SZDPE 6 e SZDPE 7,

IX —a expansdo e modernizagédo das infraestruturas e os equipamentos
de mobilidade ativa no entorno imediato das estagdes rodoviérias,

metroviarias e ferroviarias;

X —oestimulo a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetonicas
que promovam a eficiéncia energética, o reuso de &gua e o

gerenciamento e tratamento de residuos solidos;

Xl — a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeéveis
Intraurbanas, como parte da estratégia de manutengdo da
permeabilidade do solo, infiltracéo, recarga, manejo de aguas pluviais
e melhoria do microclima urbano, inclusive com praticas
agroecoldgicas e de fins comunitérios, atendendo as especificidades

de cada subzona, conforme o disposto no art. 49, VI;

X1l — o reforco do monitoramento, controle e fiscalizagdo do
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicdo de reservatorios para abastecimento publico e em APM,
unidade de conservacéo e corredor ecolédgico, conforme o disposto nos
art. 47 e 48, 11,
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X1l - a implantacdo do Moédulo de Monitoramento de Qualidade do
Ar — Impacto a Saide Humana, conforme estabelecido no art. 50, V,

nas seguintes localidades:
a) Ceilandia, Gama, Guara e Asa Sul;

b) extensdo da Estrada Parque Industria e Abastecimento — EPIA, do
Eixo Rodoviario de Brasilia e das rodovias DF-075, DF-085 e DF-
095;

¢) Aguas Claras, Arniqueiras, Asa Norte e Taguatinga;

XIV — o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel
com os riscos ecoldgicos, a disponibilidade hidrica e os padrGes e

intensidade de ocupacdo humana;

XV — o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de
drenagem pluvial para assegurar a manutengdo da quantidade e

qualidade das aguas nos corpos hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica

reversa, com vistas a correta destinagdo final;

XVIlI — a regulamentacdo da captacdo de aguas da chuva, por
instrumento préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o

enfrentamento da escassez hidrica;

XVIII — o aumento e diversificacdo da oferta de infraestrutura de
energia visando garantir a consolidacdo e expansdo das atividades

produtivas;

XIX — a recuperacdo da Bacia Hidrografica do Lago Paranod nos
moldes definidos no respectivo plano de bacia hidrografica,

assegurando metas anuais de recomposicao vegetal em APP;

XX —a consolidacgao do sistema de gerenciamento de residuos sélidos,

com vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, geracdo de energia e
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correta disposicao final dos residuos, com inclusdo socioprodutiva e

dinamizacdo da cadeia produtiva da reciclagem;

XXI — a destinacdo de areas publicas para organizacdes de catadores
de materiais reciclaveis com vistas a implantacdo de centrais de

triagem e reciclagem.

Paragrafo (nico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga
de aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em

regulamentacdo propria, ouvido o CRH/DF.

Mais especificamente, a area se encontra na Subzona de Dinamizacéo Produtiva
com Equidade 3 — SZDPE 3, segundo o Mapa 3, descrita no Artigo 13, item 1ll, do ZEE:

Art. 13. A ZEEDPE esta subdividida nas seguintes subzonas:

(.)

111 — Subzona de Dinamizag&o Produtiva com Equidade 3 — SZDPE 3,
destinada a promocéo da integridade ecoldgica do Lago Paranoa e de
seus corregos tributarios, com a garantia de quantidade e qualidade
das aguas do Lago Paranoa para usos multiplos, por meio do controle
da impermeabilizacdo do solo e da protecdo de nascentes, mediante o
aporte de infraestrutura de saneamento ambiental; e ao

desenvolvimento de atividades NI, N2 e N3, prioritariamente;
As atividades N1, N2 e N3 mencionadas estdo no Artigo 9, itens I, 1l e I11:

Art. 9° Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificacdo de naturezas
de atividades produtivas para fins de diversificacdo da matriz
produtiva e localizagdo de atividades econdmicas no territério, da

seguinte forma:

I — Atividades Produtivas de Natureza 1 — N1: atividades que

dependam da manutencdo do Cerrado e dos servigos ecossistémicos
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associados para seu pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal,

turismo rural e de aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

I1 — Atividades Produtivas de Natureza 2 — N2: atividades relacionadas
a exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura,

agroindustria, mineragdo, pesca e pecuaria;

Il — Atividades Produtivas de Natureza 3 — N3: atividades em
ambientes que ndo dependam diretamente da manutencgao do Cerrado
relacionadas a comércio e servigos como educagdo, salde,

telecomunicagoes, transporte e turismo;

Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal 7777 Areas-Nicleo da Reserva

Subzonas da Zona Ecolégica-Econémica de Dinamizagdo A2 daBiosters do Comado
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)

*  Setor Censitirio - IBGE/2010

1] szopE1 [ szore3 |l szores [ SzZoPE7 Vias Principais (} TA0000 s
2 ——— Rios Perenes - . Sistema e Coortenaces SIRGAS 2000 UTM-23S 5
Il szore?2 szore4 [l szoPE6 — Babcacks Coonteraclo Tenca ZEE.OF

Lagos e Reservatérios b m%? has

T
e - o

Figura 12 Mapa 3 — Subzonas da Zona Ecoldgicas-Econdmicas de Dinamizagao Produtiva com Equidade — Fonte:
ZEE (Lei n° 6269/2019).
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4.2 APP — Area de Preservacdo Permanente

O lote em questdo esta em area limitrofe ao Parque Ezechias Heringer (Parque do
Guara), que possui derivagdes do curso d’agua Corrego Guara que margeiam e ha trechos

inseridos na area do lote.

Deste modo, é necessario observar a Lei n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, que
dispde sobre a protecdo de vegetacdo nativa. Em especial seu Artigo 4°, que dispde sobre
as Areas de Protecdo Permanente (APP):

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas

rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei:

I - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito
regular, em largura minima de: (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros

de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10

(dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50

(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200

(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura

superior a 600 (seiscentos) metros;
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LIMITE DO LOTE
APP 30 METROS

APP 50 METROS

Figura 13 APP interseccionando com o lote CAVE — Fonte: banco de dados da SEDUH.

5. Consultas as Concessionérias de Servigos Publicos

O processo 00390-00001325/2021-88 trata das consultas as concessionarias de
servicos publicos acerca da viabilidade de implantacdo do presente Plano de Ocupacao.
Foram oficiados os Orgdos: Metrdé DF, TERRACAP, SLU, CEB, CAESB, SODF e

NOVACAP, que se manifestaram por meio das informacdes abaixo:
e Metr6 DF

Manifestacdo encaminhada por meio do Oficio N° 106/2021 - METRO-
DF/PRE/GAB (57657613), que encaminha o Memorando N° 203/2021 - METRO-
DF/DTE/SPR (57592385), da Superintendente de Planejamento e Projetos do METRO-
DF, que define:
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1- Interferéncias em relacao aos Sistemas instalados e previstos, do
Metr6-DF: ndo ha, conforme Memorando N° 36/2021 - METRO-
DF/DTE/SPR/TGPRO/TNSFM (57387340);

2- Interferéncias em relacdo a parte Civil instalada e prevista, do
Metr6-DF: existem areas que devem ser observadas, pois pode haver
uma superposicdo de areas de interesse, conforme Memorando N°
28/2021 - METRO-DF/DTE/SPR/TGPRO/TNPCI (57276452);

3- Interferéncias com projetos futuros do Metrdo-DF: ndo ha,
conforme Memorando 9 (57391569).

Informamos ainda que 0 METRO-DF n#o dispde de base cartografica em Sistema
UTM SIRGAS2000 com a representacdo de suas infraestruturas, porém, os elementos de
interesse (posicdo da via metroviaria e cercamentos) estdo representados no levantamento
cartogréfico realizado pela TERRACAP em 2016, que podera ser empregado como

referéncia considerando que ndo houve modificagdes posteriores.

Destaca-se que as areas 7 e 11, a serem observadas no item 7 do presente
documento, foram revisadas a fim de atender a solicitagdes do Metré DF e que néo

constam mais superposi¢des de reas, conforme citado no item 2 da manifestacéo acima.

e TERRACAP

A Companhia Imobilidria de Brasilia se manifestou por meio do Oficio N°
219/2021 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC 57907309.

Em atencéo ao Oficio N° 115/2021
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (56989484), restituimos apés analise
0 NUREG informando que a:

[...] area objeto do estudo para o plano de ocupacdo do Centro
Administrativo Vivencial e Esportivo — CAVE, trata-se do imovel
denominado SRIA 1l, QE 25, AE 1 - Regido Administrativa do Guara,
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consubstanciado no Projeto de Urbanismo Parcelamento URB-121/89,

devidamente registrado em cartorio.

Com relacdo as areas que extrapolam os limites do lote em
questéo, caracterizado em vermelho no documento inicial (56602855),
tratam-se de areas publicas de dominio do Distrito Federal, nos termos
do artigo 22 da Lei 6.766/79.

O NUARQ complementa com o despacho em 57559751, que
cita que, "em consulta ao banco de dados [...] aarea em questdo,
caracterizada pela "Projeto PUOC CAVE" (56646125), onde os limites
do lote em questéo aparecem em vermelho, interfere com area cedida ao
MPDFT. O Croqui (57559686) demonstra a interferéncia identificada."
Encaminhamos poligonal em ".dwg" da area citada, em 57854859, e

comentamos que a cessdo foi tratada no processo 390.000.591/2012.

Destaca-se que a area cedida ao MPDFT foi considerada, constando na proposta

do presente documento, a ser verificada no item 7.

e SLU

O Servigo de Limpeza Urbana enviou manifestacdo por meio do Oficio N°
73/2021 - SLU/PRESI/SECEX 59468925.

Em atencéo ao Oficio N° 114/2021
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (56988924), que solicita consulta a
este SLU acerca da capacidade de atendimento para a demanda gerada
pelo supracitado projeto de parcelamento do solo, vimos encaminhar as
manifestacbes da Diretoria de Limpeza Urbana (57065425) e da

Diretoria Técnica (57079491), concernentes ao pleito.
Despacho - SLU/PRESI/DILUR 57065425

No que tange a esta DILUR, esclarecemos que:
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De acordo com a Lei Federal n° 12.305/10 e Lei distrital n°
5.610/16, o SLU encontra-se responsavel a coletar residuos solidos
domiciliares, residuos ndo perigosos e ndo inertes que sejam produzidos
por pessoas fisicas ou juridicas em estabelecimentos de uso ndo
residencial em quantidade néo superior a 120 (cento e vinte) litros por

dia, por unidade auténoma.

Ainda de acordo com a Lei Distrital n® 5.610/16, Art.5°, §1°,
e com o Decreto n° 37.568/2016 e Decreto n° 38.021/2017, fica
estabelecido que os grandes geradores, isto €, os empreendimentos cuja
geracdo de residuos solidos domiciliares, residuos ndo perigosos e ndo
inertes seja acima de 120 (cento e vinte) litros por dia, devem assumir a
responsabilidade de gestdo e gerenciamento dos residuos sélidos que sao
por eles gerados. Ressalta-se que a disposicao destes residuos podera ser
efetuada, mediante pagamento, conforme preco publico estabelecido
pela ADASA na Resolugdo ADASA n° 14/2016, no Aterro Sanitario de

Brasilia.

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e

comerciais nas proximidades do Centro Administrativo Vivencial e
Esportivo — CAVE, localizado no endereco SRIA Il, QE 25, AE 1,

CAVE na Regido Administrativa do Guard. Por essa razdo pode-se

afirmar que ndo haverd impacto significativo quanto a capacidade de

realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo

final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra

equipado e preparado para executar a coleta na area de ocupacdo

prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como

domiciliares esteja dentro do limite citado no paragrafo anterior.

O gerador devera providenciar por meios proprios 0s
recipientes necessarios para 0 acondicionamento dos residuos solidos
gerados para a coleta, observando as caracteristicas dos residuos e seus
quantitativos, quando o residuo em questéo se enquadrar na Classe Il A,
este podera ser armazenado em contéineres e/ou tambores, e em tanques,

desde que acondicionado em sacos plésticos, de acordo com a ABNT

26/10/2023
31/82



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢cdo — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacao de Gestao do Territorio — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad Il

NBR 11174:1990, a classificacdo dos sacos plasticos utilizados para o
acondicionamento dos residuos domiciliares devera estar de acordo com
a NBR 9191:2008.

Despacho - SLU/PRESI/DITEC 57079491

Em resposta ao Despacho - SLU/PRESI/SECEX (57055502),
referente a solicitacao contida no Oficio N° 114/2021
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (56988924), referente a proposta de
projeto do Centro Metropolitano do Guard, bem como sobre a area
do Centro Administrativo Vivencial e Esportivo - CAVE, temos a
elencar as seguintes informagdes que visam contribuir com o solicitante

na ocasido da elaboracdo dos projetos citados.

Por se tratar de projeto de habitacéo, a coleta e transporte dos
residuos solidos urbanos, gerados nas edificagbes do novo setor
habitacional, deverdo se limitar ao favorecimento da realizacéo continua
das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos
(sistema viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo
a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observando as

normativas existentes.

Cabe destacar que a INSTRUCAO NORMATIVA N° 114, DE
24 DE NOVEMBRO DE 2016, dispGe sobre a padronizacdo de
procedimentos operacionais e dos equipamentos visando a reducao dos
ruidos gerados durante a coleta publica de residuos sélidos domiciliares
e 0s a estes equiparados e orienta a populagdo quanto ao correto

acondicionamento de residuos sélidos urbanos.

Ressaltando: os residuos sélidos domiciliares (lixo) deverédo ser
armazenados dentro dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias
e horérios estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, a separagédo e
armazenamento provisorio do lixo gerado, junto ao planejamento para

iss0, sdo de responsabilidade do gerador.
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O SLU fornece orientacdo minima sobre o tipo de cestos
coletores (lixeira/contéiner/recipientes) de residuos em calcadas e
passeios publicos, sempre em consonancia com os padrdes a serem

adotados no DF.

Por isso, deve-se levar em consideragdo que pela Constituigdo
Federal e Lei n° 11.445, de 05 de janeiro de 2007, cabe ao Distrito
Federal promover e realizar com eficiéncia e eficécia a limpeza urbana e
0 manejo de residuos solidos em seu conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagbes operacionais de coleta, transporte,
transbordo, tratamento e destino final do RESIDUO DOMICILIAR
URBANO e do residuo originario da varri¢do e limpeza corretiva de vias
e logradouros publicos em todo o territdrio do Distrito Federal, portanto,

novas areas urbanizadas ja estdo incluidas neste escopo.

Outros tipos de coleta poderdo estar sendo destacadas para o0s
locais em analise, tais como: coleta de residuos dos servicos de saude,
coleta de entulho (CONAMA n° 307/2002), coletas em grandes fontes
geradoras, etc., porém essas coletas ndo estdo no escopo dos servicos
oferecidos pelo SLU e sdo de responsabilidade do gerador de residuos

(Lei dos Crimes Ambientais).

O Plano Diretor de Residuos Solidos do DF (PDRSU),
regulamentado pelo Decreto n° 29.399, de 14 de agosto de 2008, orienta
acOes integradas de gestdo de residuos para os préximos 30 anos no DF,
seus investimentos e as politicas publicas a serem adotadas,
principalmente em relagdo ao tratamento e ao destino final do residuo
coletado no DF, atualmente cerca de 2.500 toneladas/dia de residuo
domiciliar/comercial sdo coletadas pelas empresas terceirizadas pelo
SLU.

A lei n® 5,610 de 16 de fevereiro de 2016, que dispde sobre a
responsabilidade dos grandes geradores de residuos sélidos disciplina o
gerenciamento dos residuos sélidos ndo perigosos e ndo inertes
produzidos por grandes geradores sendo regulamentado pelo decreto n°
37.568 de 2016 de 24 de agosto de 2016, e alterada pelo decreto n°
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38.021 de 21 de fevereiro de 2017, determina que o gerenciamento dos
residuos sélidos domiciliares que sejam produzidos por pessoas fisicas
ou juridicas em estabelecimento de uso ndo residencial e que
cumulativamente tenham natureza ou composi¢do similar aquelas dos
residuos domiciliares e volume diério, por unidade autbnoma, limitado a

120 litros de residuos sélidos diferenciados.

J& estd em operagdo o Aterro Sanitério de Brasilia — ASB,
localizado na ADE Samambaia as margens da DF 180 em
Samambaia/DF, e ainda, 0 SLU estéa realizando estudos em parceria com
as Administracdes Regionais para implantacdo de PAPA ENTULHO
(pontos de entrega voluntaria — antigos PEV ou ECOPONTOS) para
recebimento de até 1m3 de residuos da construcdo civil em diversas
localidades do DF, ja estd em operacdo os PAPA ENTULHO em
Ceilandia em 03 localidades, Taguatinga, em Brazlandia 02 localidades,

Planaltina, Gama, Guara, Asa Sul e Santa Maria.

Informamaos que a area a ser cedida para 0 SLU foi definida com base na ocupacéo

do Papa-entulho e respeitando a faixa de dominio da linha do metré.

e SODF

A Secretaria de Obras encaminhou manifestacdo por meio do Oficio N° 994/2021
- SODF/GAB/ASSESP 60936968.

Reportamo-nos ao Oficio N° 158/2021
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (60471236), que reitera os termos
do Oficio N° 116/2021 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (56994046),
quanto interferéncias em redes existentes e/ou projetadas, viabilidade de
atendimento aos usos propostos, dentre outras questdes pertinentes a
cada Orgao, referentes a elaboracdo do plano de ocupagdo do Centro
Administrativo Vivencial e Esportivo - CAVE, localizado no enderego
SRIA Il, QE 25, AE 1, Regido Administrativa do Guara - DF.
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Conforme esclarecimentos prestados pela Subsecretaria de
Projetos Orgamento e Planejamento de Obras, desta Pasta, mediante
0 Despacho - SODF/SUPOP/UNEURB (60733777), informamos a

Vossa Senhoria que ndo constam projetos desenvolvidos ou em

desenvolvimento que possam interferir com o plano de ocupacdo do

Centro Administrativo Vivencial e Esportivo - CAVE proposto pela
SEDUH.

e CEB

A Companhia Energética de Brasilia encaminhou manifestacdo do meio da
Carta n.° 2222/2021 - CEB-D/DG/DC/SACIGCAC, id.64439313 e da Carta n.° 37/2021
- CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP, id.65096339.

CEB-D, Cartan. 2222/2021 - CEB-D/DG/DC/SACI/GCAC,
1d.64439313

Em resposta ao oficio 156 (60470910), informamos que ha

viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao

empreendimento, objeto da consulta, desde gue o responsavel pelo

empreendimento satisfaca as condicdes regulatérias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovacao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura bésica das redes de distribuicdo de
energia elétrica e iluminagdo publica, destacando que os investimentos

relacionados sdo de responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distancias minimas de seguranga entre edificacoes
e redes elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no
minimo 1,5 metros a contar do Gltimo condutor da rede) e ainda observar
espacos suficientes que permitam a implantagédo das redes em obediéncia

a Lei de Acessibilidade.
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Ressaltamos ainda que a apresentacdo do projeto referente ao

empreendimento deverd vir acompanhando de:

1. Cdpia do projeto completo do empreendimento aprovado pela
autoridade competente;

2. Licencas urbanisticas e ambientais conforme legislagdo

vigente;

3. Memorial descritivo para elaboracdo de estudo técnico
contendo a destinacdo, as atividades, o potencial de ocupacao da unidade,
0 cronograma de implantacdo e Informacgdes técnicas eventualmente
necessarias para o projeto e dimensionamento da obra de conexao a rede

existente.

O estudo técnico avaliard a capacidade de atendimento da rede
existente e podera indicar a necessidade de expansdo e reforgos do
sistema de distribuicio para viabilizar a sua conexdo ao
empreendimento, bem como a necessidade de se disponibilizar area
interna ao empreendimento para instalagdo de equipamentos do servico

de distribuicdo de energia elétrica.

Outrossim informamos que a Distribuidora se responsabilizara
exclusivamente pelas obras de conexdo e que no decurso de todo o
processo poderdo ser solicitadas informag@es adicionais tanto técnicas

como regulatdrias conforme Resolugdo 414/2010.

Informamos ainda, que referente a solicitacdo de interferéncia de
rede, encaminhamos o laudo técnico n°(64385989) e cadastro
(64386807).

CEB-IPES, Carta n.° 37/2021 - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP, id.65096339

Em atencéo ao Oficio N°
45/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE (64793655), no
qual Vossa Senhoria solicita quanto as possiveis interferéncias com

redes de iluminacédo publica, existentes e/ou projetadas, e as respectivas
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faixas de dominio, além da possibilidade de atendimento para a area em
estudo. Conforme consta no Relatério Técnico (65080011)
e na planta da base de cadastro da CEB-IPES em PDF (65079807), h&

interferéncia de redes de lluminagéo Publica na regido em comento.

Por oportuno, informamos ainda que ndo constam, até o
momento, em nossos controles solicitacdo de novos projetos e/ou novas
obras de infraestrutura de lluminacdo Publica para a localidade em

referéncia.

O Laudo Técnico 64385989 (SEI 64385989) informa as interferéncias citadas e

da orientacdes para tal:
Local(is)/Tipo(s) da Interferéncia Identificada:
SRIA 1I, QE 25, AE 1 - CAVE - Guara
Consta Interferéncia com Rede Aérea Existente;
LAUDO VALIDO ATE: 22/12/2021
Observacdes Adicionais ao Laudo:

Existem diversos trechos de rede aérea e/ou rede subterranea
dentro do poligono que envolve a area. Nao é possivel o levantamento
de interferéncia para cada lote, via ou edificacdo existente dentro da area
de projeto. Entretanto, elencam-se nos paragrafos seguintes as

condicionantes para a caracterizacao de interferéncia.

Para redes aéreas de média e baixa tensdo, é necessario levar em

conta dois aspectos. O primeiro diz respeito a locacdo final de postes em

relacdo as vias e areas pavimentadas. As normas da CEB-D estabelecem

uma distancia horizontal minima de 0,2 m entre o inicio da calcada

(meio-fio) e a face do poste. Qualquer poste gue ndo respeite tais

parametros deve ser alvo de remanejamento. Além disso, devem ser

adotadas todas as recomendacdes previstas na Lei de Acessibilidade (Lei

n° 258, de 05 de maio de 1992 e suas alteragfes) no que diz respeito ao
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projeto de vias, calcadas ou acessos e suas distancias para equipamentos
da CEB-D.

O segundo aspecto a ser considerado volta-se aos cuidados

necessarios durante a execucdo de obras no local. Caso, na fase
executiva, seja necessario qualquer tipo de escavacdo em profundidade

superior a 0,5 m, deve-se considerar como afastamento horizontal de

seguranca a distdncia de 2 metros. Essa medida visa garantir a

estabilidade mecénica dos postes da CEB-D. Além disso, é necessaria
atencdo especial a todas as normas de seguranga para a colocacdo de
andaimes, equipamentos, veiculos ou infraestruturas proximas as redes
elétricas da CEB-D de modo a preservar a integridade fisica do

trabalhador e o correto funcionamento do sistema elétrico do local.

Com relagdo aos cabos e demais equipamentos energizados em
rede aérea, é necessario levar em conta a distancia de seguranca entre as
redes elétricas e as edificagbes urbanas. As normas da CEB-D, baseadas
na NBR 15688/2009 e no Edital de Notificacdo referente a a¢do n°
31408/93 de 16 de dezembro de 1993, estabelecem distancias de
seguranca de acordo com a tensdo da rede elétrica presente no local.

Assim, para redes em média tensdo, deve-se adotar um afastamento

horizontal minimo de 1,5 m (um metro e cinguenta centimetros) entre

gualguer elemento energizado e a parede da edificacdo. Para redes de

baixa tensdo, a distancia de sequranca estipulada é de 1 m (um metro).

Para os casos de construcdes de marquises, sacadas e cumeeiras ou, ainda
PROJETOS EM AREAS RURAIS, recomenda-se a consulta as Normas
Técnicas presentes no site da CEB-D.

No caso dos trechos de redes subterraneas, ndo se deve, mesmo

gue provisoriamente, vedar ou mesmo impedir o acesso de funciondrios

da CEB as caixas existentes em campo. Além disso, deve-se evitar o

perfuramento ou revolvimento do solo na linha que une duas caixas

subterraneas adjacentes, de forma a evitar a exposicdo de dutos e cabos.

Em caso de obras que envolvam alteracdo do nivel do terreno, deve-se

respeitar o nivelamento da tampa da caixa subterranea evitando a sobre
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ou a subexposicdo da alvenaria de acesso a caixa (pesco¢o). A
profundidade de instalacdo dos dutos subterraneos é variavel de acordo
com caracteristicas do solo, topografia e existéncia de interferéncias.
Ainda em relagdo a ativos elétricos em subsolo, é importante ressaltar a
existéncia distribuida de ramais de ligacdo de consumidores que se
alinham, em baixa profundidade, entre os postes de distribuicdo e os
pontaletes de entrega aos clientes.

Caso haja a necessidade de remanejamento, é preciso que se

encaminhe o projeto detalhado para a Superintendéncia de Engenharia

de modo que seja possivel a elaboracdo de orcamento considerando a

retirada das interferéncias e o atendimento de novas cargas.

Os cabos responsaveis pela iluminacdo publica ornamental séo

diretamente enterrados (sem dutos) e apresentam uma profundidade

média de 50 cm. Deve-se garantir a estabilidade mecanica dos postes

ornamentais evitando escava¢Ges muito proximas a eles. Além disso,
deve-se evitar o revolvimento de solo nos alinhamentos entre postes de
modo a preservar a integridade dos cabos. Informagdes adicionais sobre
interferéncia com iluminacdo publica e demais caracteristicas e
restrigdes relacionadas a esses equipamentos, bem como possibilidades
de remanejamento, devem ser encaminhadas a CEB-Holding,

Superintendéncia de lluminacéo Pudblica - SIP.

Existem, ainda, Linhas de Distribuicdo Aérea (LD) de 138 kV,
69 kV e 34,5 kV nas proximidades da poligonal de regularizagdo em tela.
A CEB adota, por meio da NTD 4.36 (baseada na NBR/5422), as faixas

horizontais de seguranca conforme a tabela 1:
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Tabela 1 — Faixas Horizontais de Seguranca para LD

Tensédo (KV) Largura (m) Observacao
4 metros para cada
34,5 8 .
lado do eixo LD
6 metros para cada
69 12 ]
lado do eixo LD
8 metros para cada
138 16

lado do eixo LD

Dessa forma, qualquer tipo de ocupagao do solo que estejaa uma
distancia menor que as citadas, interfere coma LD. Além disso, existem
0s casos de travessia, ou seja, quando a LD precisa cruzar obstaculos
como rodovias, vias, parques, matas etc. Nesses casos, as hormas de
projeto determinam que o angulo entre o eixo da LD e o obstaculo deve
ser maior que 15° e, ainda, que a distancia do condutor ao solo (asfalto)
deve ser no minimo de 10 metros. Caso o estudo elaborado implique em
alteracdes nas proximidades da LD ou de suas estruturas suportantes, é
necessaria consulta formal a CEB indicando a natureza da intervencao
pretendida.

Alertamos especialmente quanto a necessidade do cumprimento
das NORMAS TECNICAS DE SEGURANCA DO TRABALHO paraa
colocacdo de andaimes, equipamentos ou infraestruturas proximas as
redes elétricas da CEB de modo a preservar a integridade fisica do
trabalhador. Advertimos, ainda, acerca da necessidade de que sejam
tomados cuidados especiais na construgcdo ou escavacdo em locais
préximos de redes elétricas (respeitar a distancia de seguranca citada nos
paréagrafos anteriores), com vistas a garantir sua preservacao e correto
funcionamento, sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos a
CEB.
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com a rede subterranea da CEB.
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- |
Figura 15 Trecho do documento SEI 65079807, Processo 00390-00001325/2021-88 que indica interferéncias no lote
com a rede de iluminacédo publica da CEB.

Destacam-se as orientacfes da CEB sobre redes aéreas e subterraneas, devendo
todas as areas para concessdo consultarem a aquela Companhia quanto ao projeto de
implantacdo para cada respectiva area, devendo as orientacfes da CEB serem seguidas

guanto ao distanciamento e manutencdo das redes ou solicitacdo de remanejamento.

e CAESB

Encaminhou manifestacdo por meio da Carta n.° 73/2021 - CAESB/DE/EPR,
id. 65180029.
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...encaminhamos 0 Despacho SEI-GDF
CAESB/DE/EPR/EPRC(65146152) e o Termo de Viabilidade de
Técnica— TVT 041/2021 (65146098), com as informag6es dessa Caesb,

para conhecimento e demais providéncias que se fagam necessarias.
Despacho SEI-GDF CAESB/DE/EPR/EPRC(65146152)

“Ressaltamos que as informagdes relacionadas as
interferéncias de redes desta CAESB com a éarea de estudo foram
apresentadas pelo Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET (58120482).

Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET (58120482).

Considerando a poligonal destacada para o Plano de Ocupagéo
(56646125), informamos: consta interferéncia com redes implantadas
de abastecimento de é&gua e de esgotamento sanitarioe
disponibilizamos o cadastro técnico da infraestrutura CAESB em PDF
(57961615 e 57961802) e DWG (57896454 e 57896616).

Termo de Viabilidade de Técnica— TVT 041/2021 (65146098)

2. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE
AGUA (SAA)

2.1. Aregido em que o empreendimento esta situado é abastecida

pelo Sistema Descoberto.

2.2. Existem redes de abastecimento de agua implantadas nas

proximidades do empreendimento e, portanto, serd possivel o

atendimento da demanda informada.

3. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO
SANITARIO (SES)

3.1. O empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da
ETE Brasilia Sul.
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https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=74292218&id_procedimento_atual=64869916&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033903&infra_hash=c04bf0a201b7512daf0dc93e2bffb39f3456fbf5400e7995fe1ed3619b1c43d1

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacéo de Gestéo do Territério — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad I

3.2. Existem redes de esgotamento sanitario nas proximidades
do empreendimento e, portanto, serd possivel o seu atendimento por

meio do sistema existente.

com a rede de dgua implantada da CAESB.
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com a rede de esgoto implantada da CAESB.

Destaca-se que todas as areas para concessdo deverao consultar a CAESB quanto
a possiveis interferéncias, devendo as orienta¢des fornecidas pela CAESB serem seguidas

quanto ao distanciamento e manutenc¢édo das redes ou solicitacdo de remanejamento.
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e NOVACAP

A NOVACAP Se manifestou por meio do  Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU, id. 66918094

Atendendo ao contido no Oficio N° 2461/2021
- SEDUH/GAB - 65337343, o qual solicita que seja verificado
possiveis interferéncias de redes de &guas pluviais, no endereco
SRIA 1l QE 25 AE 1 CAVE, GUARA 1.

Conforme dados constantes deste arquivo técnico
NOVACAP (SEAU), informamos que existe interferéncia com
rede publica de aguas pluviais implantadas dentro da Poligonal da
area em anexo - SEI — 56646125.

Segue em anexo plantacom as redes publicas de &guas

existentes que interferem com a citada Poligonal - SEI 66920806.
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Figura 18 Trecho do documento SEI 66920806, Processo 00390-00001325/2021-88, que indica interferéncias no lote
com a rede publica de &guas pluviais.

6. Analise da Ocupacdo Atual

Atualmente, no lote do CAVE encontram-se instalados alguns equipamentos
publicos, areas para esporte e lazer, clubes particulares, igreja e instituicdo de assisténcia

social. H& vias internas ao lote, estacionamentos publicos e &reas livres de uso publico.

Os equipamentos de esporte e lazer encontram-se abandonados e sdo pouco
utilizados pela populacdo, necessitando de reformas. O Ginasio de Esportes foi
interditado, por problemas estruturais. A maioria das edificagbes ocupam areas
delimitadas por cercamento proprio, restringindo 0s acessos a horarios de funcionamento

especificos.
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O lote em si ndo possui restricdo de acesso, e suas Vias estdo interligadas ao
sistema viario da Regido Administrativa do Guard. Porém, apesar da livre passagem,
ainda existem muitos espacos ociosos e de dificil acesso que representam um risco para
seguranca e salde da populacdo, devido a falta de iluminacdo adequada, sistema de

drenagem, além do acumulo de lixo e entulho.

No lote do CAVE foram identificadas 21 &reas com ocupaces diversas, conforme

se verifica na Figura 19.

1-FEIRA DO GUARA
1A - ARCO DA CULTURA
2 - ADMINISTRACAO DO GUARA
3 - INST EP - VAGO
4—INST EP - VAGO
4A — PRAGA DOS QUIOSQUES
4B - PRACA
5-FORUM
6-SLU
7 — SALAO MULTIPLAS FUNGCOES
8 — PATIO ADM. REGIONAL
9— INST EP - VAGO
10 - CLUBE DOS AMIGOS
11— INST EP - VAGO
12 - LIONS CLUBE
13- ROTARY CLUB
14 - GINASIO
15 — TEATRO DE ARENA + CASA
DA CULTURA
16 — CIRCUITO BMX + PISTA
DE SKATE

J 17 - ESTADIO
2zt 18 - CAMPO DE FUTEBOL +
=\
A : QUADRAS
s .
s : 19 - KARTODROMO
4 - 20— ABRACE
2R [ ] epIFicAGOES
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LIMITE DO LOTE

Figura 19 Situacdo Atual lote CAVE — Fonte: Banco de dados SEDUH.

A éarea 1 corresponde a area ocupada pela Feira do Guara, area comercial que
atende ndo somente & populagdo residente do Guara, mas que tambeém ¢é visitada,
principalmente, nos fins de semana por moradores de outras Regides Administrativas,
constituindo-se um poélo de atracdo. A area 1A, ao lado da Feira, é ocupada pelo Arco da

Cultura.
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A éarea adjacente a feira, definida como 4A, é ocupada por quiosques que Sao
popularmente conhecidos como parte da Feira do Guara, porém se encontram fora de sua
poligonal, sendo que alguns se localizam fora dos limites da poligonal do lote do CAVE.

As areas 10, 12 e 13 sdo ocupadas por clubes privados.

A area 11 é destinada a Casa do Idoso, um equipamento publico, porém encontra-

se sem uso e a edificagdo aparentemente abandonada.

As éreas 2 — Administracdo do Guard, 5 — Forum Desembargadora Maria Thereza
Braga Haynes, 6 — Papa Entulho do SLU, 7 — Saldo de Multiplas Funcgdes, 8 — Péatio de
Obras da Administracdo do Guara, 14 — Ginasio do CAVE, 15 — Casa da Cultura e Teatro

Arena, e 17 — Estadio Anténio Otoni Filho sdo equipamentos publicos.
A érea 19 faz parte do Kartédromo Ayrton Senna.

Na area 19 existem edificacdes que foram parcialmente demolidas, restando
entulhos e acimulo de lixo, causando perigo a populacdo. Na parte posterior da area 19
h& um caminho que leva a mais ocupac¢des informais na area 19, de uso residencial, que

estdo cercadas e possuem entrada privatizada.

A érea 20 se trata de uma instituicdo de assisténcia social, que se encontra em

parte inserida no lote e parte em area publica.

7. Proposta para Plano de Ocupacao

Esta proposta para Plano de Ocupacédo e seu respectivo Projeto Urbanistico, a ser
elaborado, deve buscar a complementaridade de usos e atividades, assim como a
implantacdo de novas edificacdes e infraestrutura para o uso da populacao, visando maior

utilizacdo deste equipamento de lazer.
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7.1 Do ajuste da poligonal

De acordo com a Lei Complementar n°® 1007/2022, as poligonais das Unidades
Especiais podem ser ajustadas quando da elaboragédo do Plano de Ocupacdo. Desta forma,
propde-se ajustes na poligonal do CAVE de forma a permitir a regularizacdo da ocupacao
existente no lote em que se encontra a edificacdo da ABRACE, além de resguardar a area

da faixa de dominio da Avenida Contorno do Guara, na porgéo Sul.

Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a
situacdes especificas, nos lotes ou areas publicas que ndo se enquadram

nas defini¢gdes das UOS descritas no art. 5°, assim designadas:
| - UE 1 - mobiliario urbano;

()
X1 - UE 13 — estadios, instalacdes esportivas e vilas olimpicas;

XIV — UE 14 - Parque de Exposicdo Granja do Torto;

(.)

8§ 3° As poligonais das unidades especiais constantes do Anexo Il podem
ser alteradas quando da elaboracdo de seus respectivos planos de

ocupacdo, devendo as alteragdes ser incorporadas a LUOS.

Desta forma, propde-se a ampliacdo da area do CAVE em 7.320,2327m?2 de forma
a permitir a ampliacdo da area ocupada pelo Kartédromo, a area do Teatro de Arena, a
area do Campo de Futebol e Quadras e pela pista de Circuito de BMX.

7.2 Do Uso do Solo

A Lei n° 1007/2022 alterou o lote do CAVE destinado ao Uso Institucional para
uso do Poder Publico em Unidade Especial, passivel de ocupacdo por meio de Plano de
Ocupacdo. Permitindo a criacdo de areas para concessdo e regularizacdo de areas
existentes desde que observem a plenitude da legislacdo em vigor para tais finalidades,

sendo observadas, também, as orienta¢Ges abaixo:
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As edificacdes ja existentes terdo sua area delimitada de acordo com a ocupacéo
atual, assim cada uma se responsabilizard apenas pela fracdo do lote ocupado e o uso a
ser definido corresponde a UOS que engloba as atividades que ja sdo desenvolvidas nas

edificacoes.

Para o restante do lote sera proposto a delimitacdo de areas a serem concedidas
visando a revitalizacdo e complementagdo das estruturas existentes, promovendo também

a ocupacao de areas livres no lote, de forma a evitar novas ocupacdes irregulares na area.
Os usos definidos para o lote foram:

a) UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional

publico ou privado;

b) UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do
poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou
comunitarios;

As atividades permitidas para a UOS Inst deverao ser verificadas no Anexo | da
Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo — LC n° 1.007/2022 —
LUOS.

Abaixo segue a delimitacdo das areas para concessao.

26/10/2023
51/82



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacao de Gestao do Territorio — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad Il

AREAS PARA CONCESSAO
1—FEIRA DO GUARA 14973,49 m*
1A - ARCO DA CULTURA 308,49 m?
2 — ADMINISTRACAO DO GUARA 8684,17 m?
3—MPDFT 5143,92 m?
4—INST EP — VAGO 5848,44 m?
4A — PRACA DOS QUIOSQUES 1032,69 m*
4B — PRACA 1034,56 m*
5—FORUM 10224,62 m?
6-SLU 5264,29 m?
7 — SALAO MULTIPLAS FUNCOES 7641,05 m?
8— PATIO ADM. REGIONAL 12311,80 m?
9~ INST EP - VAGO 3394,11 m?
10 - CLUBE DOS AMIGOS 7170,54 m?
11— INST EP - VAGO 1788,75 m*
12 - LIONS CLUBE 1466,24 m*
13 - ROTARY CLUB 2442,21 m?
14— GINASIO 16340,15 m*
15 — TEATRO DE ARENA + CASA

DA CULTURA 14963,04 m?
16 — CIRCUITO BMX + PISTA

DE SKATE 11707,51 m?
17 - ESTADIO 34177,02 m?
18 — CAMPO DE FUTEBOL +

QUADRAS 24443,26 m?
19 — KARTODROMO 64613,19 m*
20 - ABRACE 3704,84 m?

s LIMITE DO LOTE

Parcelamento
N -~ Il ..
Y / Inst Desafetagdo ELUP

Figura 20 Areas para concessdo definidas para o lote do CAVE.

. As areas 1, 1A, 2, 5,6, 7, 8, 10, 11, 12 e 13 foram definidas de acordo com sua

ocupacdo atual;

o As areas 3, 4 e 9 foram definidas de forma a possibilitar sua ocupacéo futura;
o As areas 14, 15, 16, 17, 18 e 19 foram definidas visando a sua requalificacéo;
o A érea 20 foi definida como area de parcelamento futuro, visto que a sua

edificacdo extrapola a area do lote e devera ter sua regularizacdo de forma
individualizada;

o Os Espacos Livres de Uso Pablico — ELUPs foram definidos tendo em vista a
preservacao da area limitrofe ao parque, manter espacos livre e nas areas 4B e 4A, visando
elaboracdo de projeto para a area a fim de regularizar uma grande quantidade de

quiosques gue se encontram fora da area da Feira do Guara;
Todos os estacionamentos publicos foram mantidos.
As coordenadas das areas constam no ANEXO | deste documento.

Abaixo segue o Quadro de Areas indicando a porcentagem de cada uso no lote.
Pode se verificar que 60,58% do lote sera destinado as areas de concessdo com a UOS
Inst EP e 35,72% do lote destinado a ELUP e &reas publicas que englobam vias,

estacionamentos, canteiros, etc.
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A érea ocupada pela ABRACE e que se encontra inserida no lote do CAVE sera
desafetada e destinada a parcelamento futuro, o que ird viabilizar a regularizacdo da
instituicdo por meio da Lei Complementar n°® 806/2009, que disp8e sobre a politica
publica de regularizacdo urbanistica e fundiaria das unidades imobiliarias ocupadas por
entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades de

assisténcia social, e d& outras providéncias.

QUADRO DE AREAS
AREA TOTAL DO 0
REPARCELAMENTO 399.195,40 % do lote
INST EP + AREAS DESAFETADAS 241.827,30 60,58%
INST 11.078,99 2,78%
Parcelamento futuro 3.704,84 0,93%
ELUP + APP + Area plblica 142.584,27 35,72%
Tabela 1 — Quadro de areas.
7.3 Dos parametros de ocupagao
Os parédmetros de ocupacao definidos para as areas foram:
Parametros de Ocupagéao do Solo
X X
FAIXA CFA |CFA ALT AF AF COTA SUBSO
UosS B OCUP [PERM AFR | AFU MARQUISE | GALERIA
AREA (m?) B M %) %) MAX LAT | OBS SOLEIRA LO
- ponto médio o
Inst - CAVE 1000<a<2000 | 0,30 0,30 | 30 60 8,50 proibido - o proibido
da edificagdo
" ponto médio o
Inst — CAVE 2000<a<7500 | 0,25(0,25| 25 65 8,50 proibido - .. _ | proibido
da edificagéo

Tabela 2 Pardmetros de ocupagao para as areas definidas.

Os parametros para os lotes Inst foram definidos de acordo com as ocupacdes

atuais, ndo permitido o aumento da ocupacao, tendo em vista a proximidade com as APPs

e com o Parque do Guara.

Os parametros de ocupacéo para lotes Inst EP deverdo seguir o disposto no Art.
11 da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LC n° 948/2019 — LUOS, que dispde:

Art. 11. Os pardmetros de ocupagao dos lotes da UOS Inst EP

Sao:
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| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo
PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Il — altura méaxima igual & maior altura estabelecida no Anexo

I11 para a respectiva regido administrativa;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com
area superior a 2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com érea inferior a 2.000 metros quadrados,
a taxa de permeabilidade minima é de 20%);

VI — os demais parametros sdao definidos pelo 6rgdo publico
destinatario do lote, quando da elaboracdo do projeto

arquitetonico.

8§ 2° Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2

ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 3° Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma
estabelece os parametros urbanisticos do referido lote, de
acordo com as faixas de area estabelecidas nesta Lei

Complementar.

8 4° Quando se trata de regularizagdo edilicia, a taxa de
permeabilidade prevista no inciso 1V pode ser reduzida de
forma a contemplar a ocupacdo existente pelo lote de

equipamento publico.

7.4 Da afetacdo e da desafetacdo
O reparcelamento da area do CAVE ira definir as dimensdes de 17 lotes
destinados a UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como area de uso especial e 3 lotes
destinados a UOS Inst, conforme Tabela 3, que, além da caracterizacdo das areas,

apresenta a proposta de enderecamento e uma porg¢éo para parcelamento futuro:
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A Tabela 3 apresenta a correspondéncia das areas indicadas na Figura 20, com as

edificacOes identificadas e a proposta de novo enderegamento.

AREA m?2 uosS ENDERECAMENTO PROPOSTO
1 14.973,49 Inst EP SRIAIIQE25CJ1AE1
1A 308,49 Inst EP SRIAIIQE25CJ1AE?2
2 8.684,17 Inst EP SRIAIIQE25CJ1 AE 3
3 5.143,92 Inst EP SRIAIIQE25CJ1 AE4
4 5.848,44 Inst EP SRIAIIQE25CJ1AES
5 10.224,62 Inst EP SRIAIIQE25CJ1 AE®G6
6 5.264,29 Inst EP SRIAIIQE25CJ2 AE 1
7 7.641,05 Inst EP SRIAIIQE25CJ2 AE?2
8 12.311,80 Inst EP SRIAIIQE25CJ2 AE 3
9 3.394,11 Inst EP SRIAIIQE25CJ2 AE4
10 7.170,54 Inst SRIAIIQE25CJ2 AES
11 1.788,75 Inst EP SRIAIIQE25CJ2 AE6
12 1.466,24 Inst SRIAIIQE25CI2 AE7
13 244221 Inst SRIAINTQE25CJ2 AE 8
14 16.340,15 Inst EP SRIAIIQE25CJ3 AE 1
15 14.963,04 Inst EP SRIAIIQE25CJ3 AE 2
16 11.707,51 Inst EP SRIAIIQE25CJ3 AE 3
17 34.177,02 Inst EP SRIAIIQE25CJ3 AE4
18 24.443,26 Inst EP SRIAIIQE25CJ3 AES
19 64.613,19 Inst EP SRIAIIQE25CI3 AE6
20 3.704,84 Parcelamento futuro Parcelamento futuro

Tabela 3 Area dos Lotes, UOS e enderegamento proposto

26/10/2023
55/82



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacao de Gestao do Territorio — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad Il

SRR
=3
R [T

aRad - p Governo do Distrito Federal
’ -‘l Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitag o
. SEDUHISEGESP/SUDEC/COGESTDICAD
Dir. das Unid. de Plan. Ter. Cen. Adj. Il

SRIAIIQE25CJ 2AE 1
SRIA I QE 25C.
AN
> t
A
TITULO

PUOC CAVE
Processo: 00390-00000103/2021-48

LEGENDA

"' SRIA Il QE 25CJ 2 AE2

7" SRIA 1| QE 25CJ 1 AE 1

- SRIA IIQE25%|1 A‘EA
(?.mnq;?l:'::é:i:cunss T | EeizaEs AreadeEstudo

@« A, I APP

SRIAIIQE 25CJ 1AE 6 v APP NASCENTE

[] DESAFETACAO
[ ELuP
[ Inst
I instEP
I Parcelamento futuro
Poligonal CAVE
[] Poligonal CAVE

SRIA I QE25CJ 3AE 6

SRIA Il QE25CJ 3AE 4

TIATO

SRIA Il QE25CJ 3AE 2

SRIAIIQE25CJ 3AE 5

SEA I QE25CI 3AE3

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:4.500
0 B ® 120 180 240

Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000

_ Menidiano Cenral: 45°

181500 Fuso: 23 Sul

Figura 21 Proposta de Enderegamento

Govemo do Distrito Federal

f Secretaria de Estado de i
1“ Des envolvimento Urbano e Habitagdo -
si

PUOC CAVE
Processo: 00390-00000103/2021-48
LE GENDA

Area de Estudo
CAVE UOS
Desafetar para o lote do CAVE
[ | Desafetar para lote Inst
Desafetar para parcelamento
Poligonal CAVE
20 Poligonal CAVE

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escale: 1:4.500

0 3 6 120 180 240

Pro)e\_:éo Universal Transversa De Mercaor - UTM
Datum Horzont!: Sirgas 2000
ridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 22 Area a ser desafetada

7.4.1 Calculo de area a ser desafetada
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O lote do CAVE esté destinado a Equipamento Publico e constitui bem de uso
especial do Distrito Federal. O projeto de reparcelamento prevé a criagdo de 20 lotes,
sendo 3 destinados a UOS Inst, portanto, deixardo de pertencer ao Distrito Federal. Desta
forma, ha a necessidade de desafetacdo de 14.783,83m?2 para a criacao dos lotes, conforme

Tabela 4, somados a area de parcelamento futuro, conforme Tabela 5:

LOTE m?2
SRIAIIQE25CJ2 AES 7.170,54
SRIAIIQE25CJ2 AE7 1.466,24
SRIAIIQE25CJ2 AE8 2.442,21

TOTAL 11.078,99

Tabela 4 Total de area a ser desafetada

Foi incluida na area calculada para desafetacdo a parcela referente ao Lote
ocupado pela ABRACE, que por se tornar area de parcelamento futuro devera deixar de

ser considerada area publica com 3.709,87m2;

AREA m2
Area de parcelamento futuro | 3.704,84
TOTAL 3.704,84

Tabela 5 Total de area a ser desafetada

O restante da &rea do lote continuara a ser area publica, sendo distribuido em areas
referentes ao sistema viario e espacos livres de uso publico, ambos considerados bens de

uso comum do povo.

26/10/2023
57/82



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢cdo — Seduh
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — Seaduh
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Sudec
Coordenacao de Gestao do Territorio — Cogest
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente Il — Dicad Il

7.4.2 Célculo de area a ser desafetada

O reparcelamento do lote do CAVE propde a criacdo de unidades imobiliarias
com poligonais que estdo além dos limites definidos para o lote, desta forma, é necessario
seguir com a desafetacdo dessas porcdes. Devera ser desafetada a area de 67,10m? a ser
incorporada ao lote SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 2, area de 3.453,65 m2 ocupada pela pista de
BMX, a ser incorporada ao lote SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 3, area de 1.978,10m? a ser
incorporada ao lote SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 5 e a area de 1.812,38m?, localizada préxima
ao Kartodromo a ser incorporada ao lote SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 6:

LOTE m?2
SRIAIIQE25CJ3 AE 2 67,10
SRIAIIQE25CJ3 AE3 3.453,65
SRIAIITQE25CJ3 AES 1.978,10
SRIAIIQE25CJ3 AE6 1.812,38

TOTAL 7.311,23

Tabela 6 Total de area a ser desafetada

8. Diretrizes para Sistema Viario

O sistema viario inserido no lote do CAVE possui diretrizes definidas na DIUR

03/2018, pois o lote encontra-se inserido no Eixo de Dinamizacédo da via Transbrasilia.

Ha duas especificacbes para as vias, sendo elas Via para Requalificacdo e Via

Parque, que estdo definidas de acordo com a imagem abaixo:
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------ Via para requalificacdo

Via Parque

Figura 23 Classificacéo de vias definidas pela DIUR 03/2018.

As Vias para Requalificacdo devem ser readequadas de maneira a receber o
mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdo de
calgcadas, mobiliario urbano, arborizacdo e sinalizacdo, e melhoria dos estacionamentos.
Deve ser verificada a viabilidade de implantacdo de ciclovias/ciclofaixas acessiveis

nessas vias, sendo recomendada sua implantagdo sempre que possivel.

As Vias Parque devem garantir o acesso da populacdo a areas com sensibilidade
ambiental e valoriza-las como elemento da paisagem urbana. Devem ser criadas Vias
Parque que delimitam areas protegidas e areas com cobertura vegetal de formacdo
florestal. As Vias Parque devem comportar trafego lento e propiciar atividades de lazer
ativo e contemplativo em suas margens. Devem apresentar pavimentagédo diferenciada,
vias exclusivas para pedestres e ciclovias, medidas moderadoras de trafego (traffic-
calming) e abertura das edificaces para o logradouro publico, de forma a contribuir para

a apropriacao pela populagdo das areas verdes e publicas que delimitam.

Ademais, deve haver previsdo de sistema cicloviario quando da elaboracdo do
projeto de alteracdo de parcelamento. Os elementos de circulacéo de pedestres e ciclistas
devem criar um cinturdo de protecdo entre o Espaco Livre de Uso Publico — ELUP e os

lotes do Conjunto 2, a fim de proteger as Areas de Protecdo Permanente.
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Essa rota devera ser considerada quando da elaboracdo do projeto urbanistico de

reparcelamento do lote.

9. Diretrizes Gerais
9.1 Sinalizacéo

O projeto da area deve considerar a sinalizacdo como elemento de suma
importancia para o local estando diretamente relacionado a seguranga, a orientacao e ao

conforto dos usuarios.

A sinalizacao horizontal constitui-se de tachdes, de linhas e faixas de demarcacéo,
legendas e simbolos pintados no pavimento, e a sinalizacdo vertical compreende a
instalacdo de placas destinadas a regulamentacdo, adverténcia, informacéo, orientacao e

educacdo.

Devera prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia, e
vagas preferenciais nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas,
conforme a NBR 9050/2015.

A implantacdo das placas devera ser executada conforme as instrugcdes contidas
no Anexo Il (Resolucdo n° 160, de 22/04/2004) do Cédigo de Transito Brasileiro (Lei n°
9.503, de 23/09/1997) e do Manual Brasileiro de Sinaliza¢do de Transito do DENATRAN
de 2007, bem como as normas de acessibilidade, de forma a ndo obstruir o passeio livre

dos transeuntes.
9.2 Calcadas

As calgadas devem garantir uma rota livre e acessivel ao usuério, continua e
facilmente perceptivel, a fim de dar seguranca e qualidade estética que contribuam para
a dindmica da regido, de promover a integracdo dos setores desse tecido urbano e de

conectar-se com os modais de transporte publico coletivo.
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Deve-se inclusive, incentivar os deslocamentos ndo motorizados tratando os
percursos com conforto e seguranga para 0s usudrios, considerando as diretrizes de

mobilidade e acessibilidade universais de acordo com a legislacéo especifica.

Deve-se planejar uma rede de cal¢adas conectadas, capaz de garantir a articulacéo
de todos os elementos que compBem o sistema de espacos livres puablicos. Esses
elementos devem atender aos critérios estéticos e funcionais, de forma a garantir a

integracdo dos espacos e sua conexao.

Em relacdo a qualidade dos percursos de pedestres, 0s acessos aos lotes, como
rampas e/ou escadas, ndo devem ocorrer fora dos limites do lote, evitando configurar
barreiras e interromper a livre circulacdo de pedestres e ciclistas, a exce¢do dos casos
previstos na legislacdo especifica.

Devem ser previstas faixas de travessias nas vias de veiculos para atender
pedestres e ciclistas, considerando os principais fluxos de circulacdo. Além disso, as
faixas devem ser executadas com rebaixamento de meio-fio ou com elevagéo ao nivel da

calcada.
O projeto urbanistico deve contemplar, no minimo:

(i) faixa de servico para mobiliario urbano (lixeiras, balizadores, placas de
enderecamento e afins), sinalizagdo viaria, elemento vegetal e redes de infraestrutura

urbana;
(ii) faixa de passeio livre para circulacao de pedestres,
(iii) ciclovia; e
(iv) faixa de acesso aos lotes.

A faixa de passeio livre destinada a circulagdo de pedestres deve ter superficie
nivelada, regular, firme, antiderrapante e livre de quaisquer obstaculos como mobiliario
urbano, elemento vegetal, sinalizac&o, iluminacdo publica, tampa de inspecdo, grelha de

exaustdo e de drenagem.
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As calcadas requalificadas ou implantadas na area de intervencdo devem possuir
as dimensdes dos elementos que a compdem (faixa de servico, faixa de passeio livre e
faixa de acesso ao lote) proporcionais as dimens@es e categoria das vias, e deverdo atender
ao Decreto n° 38.047/2017 e a NBR 9050/2015, observando as orientacdes contidas no
Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017), garantindo sua largura minima.

9.3 Estacionamentos

Os projetos de estacionamento devem observar a politica de mobilidade,
acessibilidade e sustentabilidade urbana, de forma a garantir conforto e seguranca aos
usuarios. O tipo de pavimentacédo a ser utilizado deve proporcionar boa permeabilidade,
baixa velocidade dos veiculos, baixo escoamento superficial das aguas pluviais e baixa
irradiacdo de calor.

O projeto deve estar em consonancia com o Decreto n° 38.047/2017, que dispde

sobre parametros para o dimensionamento do sistema viario urbano no Distrito Federal.

Além disso, deverdo ser observadas as orientacBes contidas no Guia de
Urbanizacdo (SEGETH, 2017).

Os estacionamentos publicos existentes deverdo ser mantidos e, caso haja

viabilidade, novos deverdo ser implantados.

As areas de concessao deverdo possuir vagas de estacionamento privativas, a fim
de garantir o atendimento da demanda da area. Devera ser seguido 0 Anexo V — Quadro
de Exigéncia de Vagas de Veiculos da Lei Complementar n® 948/2019 (Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo do Distrito Federal). O percentual de vagas destinadas as pessoas com
mobilidade reduzida, aos idosos e as motociclistas, definidos em legislacdo especifica
deverd ser atendido.

Nos novos estacionamentos, publicos ou privados, as vagas deverdo ser
dimensionadas em fungdo do tipo de veiculo, e os espacos de manobra e acesso em funcéo
do angulo formado pelo comprimento da vaga e a faixa de acessos, 0s quais devem variar
entre 30° e 90°.
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9.4 Elemento Vegetal

Em se tratando dos elementos vegetais (extratos arbdreos, arbustivos e forragdes),
é imprescindivel criar um microclima agradavel no contexto urbano e uma nova
identidade paisagistica para a area. Deve-se levar em conta a disposi¢cdo adequada de

arvores no espaco publico, evitando o uso aleatorio e inadequado das espeécies.

Deve-se, ainda, por meio de estudos de insolacdo, prever o sombreamento ao
longo de espacos de passagem e de permanéncia, sem comprometer a iluminacao publica

no periodo noturno. Além disso, convém priorizar espéecies nativas da regiao.

O projeto deve considerar a largura das calcadas e canteiros, caracterizacao das
vias, presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e tipologia das
construgdes, caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar, atividades
predominantes, levantamento da arborizacdo existente, para entao eleger as espécies mais

indicadas, os locais corretos e a disposicdo adequada para sua implantacao.

Junto aos estacionamentos publicos deve-se implantar vegetacdo de porte arbdreo,
com distanciamento maximo de 10,00m entre as arvores em fileira de vagas, conforme o
Decreto n° 38.047/2017.

Junto as calgadas, areas de estar e ciclovias, deve-se evitar as espécies arbdreas de
pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes, as plantas dotadas de espinhos, as
produtoras de substancias tdxicas, as que desprendem muitas folhas, flores, frutos ou
substancias que tornem o piso escorregadio e as que ndo sejam de facil controle para a

limpeza publica e cujas raizes possam danificar o pavimento.

A inobservéancia destas recomendagdes pode comprometer a seguranca e conforto
dos transeuntes, a estética e a harmonia dos espacgos, além de colocar em risco a

integridade das plantas.
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9.5 lluminacéo

A iluminacdo publica ndo deve ser pensada apenas para os veiculos, mas,
principalmente, para os pedestres e ciclistas, com espacos publicos sombreados durante

o dia e bem iluminados durante a noite, valorizando a area.

A altura da iluminac&o deve estar situada preferencialmente na escala do pedestre.
Entretanto, deve-se dificultar o acesso as luminarias por qualquer individuo, sem o uso
de escada ou de outro elemento que eleve sua altura. Com essa altura minima, considera-

se que a iluminacdo ficara mais protegida de eventuais depredacdes.

Sugere-se que o sistema de iluminacdo do Setor seja complementado com a
instalacdo de postes solares fotovoltaicos movidos a luz solar, por apresentar uma

alternativa com boa relacdo custo-beneficio e manutencéo reduzida.
9.6 Mobiliario Urbano

Os elementos do mobiliario urbano, tais como: telefone publico, caixas de coleta
dos correios, lixeiras, bancos, mesas, pergolados, balizadores, paraciclos, placas,
quiosques e outros devem ser padronizados e instalados em locais que permitam sua
utilizacdo com conforto e seguranca por todos, inclusive por pessoas com mobilidade

reduzida.

A instalacdo de mobiliario urbano do tipo equipamentos de infraestrutura,
elemento vegetal, sinalizacdo e elementos de publicidade ndo podem constituir obstaculos
a livre circulacdo e estar de pedestres, devendo ser instalados na faixa de servi¢o das
calcadas e em locais adequados nas areas urbanas de estar, recreacdo e de convivéncia.
Convém que os paraciclos sejam instalados proximos aos lotes destinados a
Equipamentos Publicos e atividades econdmicas, assim como as areas de estar, lazer e

recreagéao.

A instalacdo dos mobiliarios urbanos deve contribuir para o uso do espago
publico, seja de passagem ou de permanéncia, de forma a reforcar a sua funcéo social e

valorizar os espagos de cada usuario, pedestres, ciclistas e motoristas.
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O projeto deve estar em consonancia com o Plano de Ocupacdo de mobiliario
urbano do tipo quiosques e trailers do Guara, que deve ser desenvolvido pela
Administracdo Regional. Esse Plano de Ocupacdo visa promover o ordenamento da
locacdo de quiosques no espaco urbano e deverd considerar: o desenho da area de
intervencdo; a importancia do espaco publico do entorno; as atividades econdmicas

desenvolvidas nas proximidades; a acessibilidade; a visibilidade e a convivéncia.

Ressaltamos que o Plano de Ocupacdo devera basear-se nos termos da Lei n°
4.257, de 02/12/2008, da qual destacamos o art. 29

Art. 29. Até que seja concluido o Plano de Ocupagéo e os devidos
procedimentos administrativos para a regularizacdo da utilizacdo de
area publica por trailers e quiosques no Distrito Federal, fica vedada a

instalagcdo de novos, bem como a reforma, ampliac&o ou relocacéo.
Paragrafo Unico. Excetua-se do caput o caso previsto no art. 32.

Deverdo ser observadas as orientagbes contidas no Guia de Urbanizacdo
(SEGETH, 2017).
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10. Recomendac6es Finais

e Deverdo ser consultados DETRAN, DNIT e as Concessionérias de Servigos Publicos
(CEB, CAESB, Telefonia, NOVACAP, SLU) solicitando informacfes relativas a
interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de dominio) para nortear e

viabilizar as intervencgdes futuras;

e Devera ser consultado e compatibilizado, sempre que necessario, o projeto SRIA
PSG/MDE 131/2018, que busca ampliar a mobilidade a pé e em bicicleta a partir da
Estacdo Feira do Guara. O projeto prop0e rotas acessiveis para pedestres e infraestrutura
cicloviaria que interligam as diferentes edificacdes existentes no entorno da Feira do
Guard, como o Forum, a Administracdo Regional e o CAVE, além de promover

redimensionamento viario e ampliacdo das areas de permanéncia;

e Deverdo ser elaborados projetos de infraestrutura, inclusive de drenagem, afim de

evitar futuros problemas na regido;

e Deverdo ser utilizados pisos podotateis direcional e de alerta, padrdo de alta
resisténcia demarcando o mobiliario, a sinalizacdo, os elementos vegetais, os locais de

travessia e desniveis, em conformidade com a norma técnica de acessibilidade.
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11. Legislacdo Aplicavel

Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Distrito Federal — LUQOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do

Distrito Federal, e da outras providéncias.

Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022 - Altera a Lei Complementar n®
948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito
Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e d&

outras providéncias, e da outras providéncias.

Plano Diretor Local do Guara—PDL - Lei Complementar n° 733, de 13 de dezembro
de 2006 - Que estabelece diretrizes e estratégias para seu desenvolvimento sustentavel e

integrado.

Lei n° 4.257, de 2 de dezembro de 2008 - Estabelece critérios de utilizacdo de areas
publicas do Distrito Federal por mobiliarios urbanos do tipo quiosques e trailer para o

exercicio de atividades econdmicas e da outras providéncias.

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT - Lei
Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, com alteracdes decorrentes da Lei
Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei n° 4566, de 04 de maio de 2011 - Plano Diretor de Transportes Urbanos e
Mobilidade do Distrito Federal - PDTU/DF

ABNT NBR 9050/2015 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e

equipamentos urbanos.

Decreto n® 38.047, de 09 de marco de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n° 803, de 205 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario do Distrito Federal,
para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos, e d& outras

providéncias.
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Decreto n° 38.427, de 1° de junho de 2017 — Dispde sobre os procedimentos para

apresentacdo de projetos de urbanismo e da outras providéncias.

Guia de Urbanizacédo. SEGETH, Distrito Federal, 2017.
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12. Equipe Técnica

Elaboracéo:

Nayse Sampaio Vieira Brito — Diretora até agosto/2022
(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)

Alecsandro Alves de Andrade Junior — Diretor

(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)

Luis Felipe Mansur dos Santos — Assessor

(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)

Matheus Rodrigues Lustosa — Assessor

(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)

Cooperacao:

Bruna de Sousa Cardoso — Assessora
(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)
Luciana Barbosa Gomes — Assessora
(Dicad I1/Cogest/Sudec/Seaduh/Seduh)
Rafaela Silva Marques — Assessora

(Sudec/Seaduh/Seduh)
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Coordenacéo:

Maria Cristina Ribeiro Ferreira — Coordenadora
(Cogest/Seaduh/Seduh)

Juliana Machado Coelho — Coordenadora até mar¢o/2022

(Cogest/Seaduh/Seduh)

Superviséo:

Janaina Domingos Vieira — Secretaria Adjunta

(Seaduh/Seduh)

Andrea Mendonga Moura — Subsecretéria de Desenvolvimento das Cidades
(Sudec/Seaduh/Seduh)

Leticia Luzardo de Sousa — Assessora Especial

(Sudec/Seaduh/Seduh)
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ANEXO | - Tabela de Coordenadas

SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 1 (Area 1)

] COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248345.0440 181276.4601
P2 8248270.2252 181315.2909
P3 8248244.5049 181329.0005
P4 8248217.6126 181287.6803
P5 8248247.2771 181266.8350
P6 8248195.6434 181171.7000
P7 8248267.4445 181132.8916
P1 8248345.0440 181276.4601
SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 2 (Area 1A)
, COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248268.5283 181341.2296
P2 8248257.3369 181347.1949
P3 8248244.5049 181329.0005
P4 8248257.9924 181321.8113
P1 8248268.5283 181341.2296
SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 3 (Area 2)
) COORDENADAS UTM
VERTICES N =
P1 8248190.6761 181264.2043
P2 8248101.1570 181334.7273
P3 8248056.5182 181278.7757
P4 8248148.9150 181203.6769
P5 8248151.1585 181203.8589
P6 8248180.6338 181239.3748
P1 8248190.6761 181264.2043
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SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 4 (Area 3)

) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248327.6248 181448.1355
P2 8248262.9922 181482.8771
P3 8248229.7309 181421.0567
P4 8248294.8481 181386.4542
P1 8248327.6248 181448.1355
SRIA Il QE 25 CJ 1 AE 5 (Area 4)
) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248260.5657 181372.1858
P2 8248216.1867 181395.8832
P3 8248207.0661 181378.9313
P4 8248131.0379 181419.8300
P5 8248116.5376 181398.9537
P6 8248135.6973 181384.0575
P7 8248222.6910 181316.5881
P1 8248260.5657 181372.1858
SRIA 11 QE 25 CJ 1 AE 6 (Area5)
) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248262.9922 181482.8771
P2 8248189.7863 181522.2886
P3 8248183.5838 181519.4885
P4 8248131.0379 181419.8300
P5 8248207.0661 181378.9313
P1 8248262.9922 181482.8771
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SRIATI QE25CJ1ELUP 1 (proximo a AE 1e a AE 2)

) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248294.1928 181359.4657
P2 8248274.1976 181372.0000
P3 8248257.3369 181347.1949
P4 8248268.5283 181341.2296
P5 8248257.9924 181321.8113
P6 8248270.2252 181315.2909
P1 8248294.1928 181359.4657
SRIA 11 QE 25 CJ 1 ELUP 2 (proximo a AE 5)
, COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248135.6973 181384.0575
) 8248116.5376 181398.9537
P3 8248091.0532 181362.2091
P4 8248107.7655 181348.2506
P1 8248135.6973 181384.0575
SRIA Il QE 25 CJ 1 ELUP 3 (proximo a AE 3)
. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248101.1570 181334.7273
P2 8248078.0358 181353.1955
P3 8248033.7095 181297.3306
P4 8248056.5182 181278.7757
P1 8248101.1570 181334.7273
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SRIA Il QE 25 CJ 2 AE 1 (Area 6)

; COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248464.0616 181556.0759
P2 8248433.1154 181568.1627
P3 8248431.9597 181565.2038
P4 8248426.9151 181557.2152
PS5 8248412.8579 181534.9541
P6 8248376.2303 181466.3204
P7 8248424.1931 181440.7241
P8 8248438.5838 181471.8682
P9 8248432.7979 181474.3914
P10 8248456.1202 181531.1566
P1 8248463.9628 181555.6433
SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 2 (Area 7)
. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248427.5292 181558.1877
P2 8248362.6917 181594.2137
P3 8248312.7661 181500.4711
P4 8248376.2303 181466.3204
P5 8248412.8579 181534.9541
P6 8248426.9151 181557.2152
P1 8248427.5292 181558.1877
SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 3 (Area 8)
) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248358.9684 181587.2227
P2 8248249.8258 181646.4349
P3 8248202.0182 181559.4499
P4 8248312.7661 181500.4711
P1 8248358.9684 181587.2227
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SRIA 11 QE 25 CJ 2 AE 4 (Area 9)

; COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248447.6597 181605.4010
P2 8248371.5460 181628.9044
P3 8248360.6852 181608.9759
P4 8248368.4286 181604.7183
P5 8248362.6917 181594.2137
P6 8248427.5292 181558.1877
P7 8248431.9597 181565.2038
P8 8248433.1154 181568.1627
P1 8248447.6597 181605.4010
SRIA Il QE 25 CJ 2 AE 5 (Area 10)
. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248434.2701 181680.2937
P2 8248362.2279 181716.7269
P3 8248324.5373 181628.8693
P4 8248360.6852 181608.9759
P5 8248371.5460 181628.9044
P6 8248418.2962 181614.4683
P1 8248434.2701 181680.2937
SRIA 1l QE 25 CJ 2 AE 6 (Area 11)
) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248323.1293 181679.1461
P2 8248286.6514 181697.3726
P3 8248267.9761 181659.9967
P4 8248305.9258 181639.1118
P1 8248323.1293 181679.1461
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SRIA 1l QE 25 CJ 2 AE 7 (Area 12)

; COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248337.5499 181712.7060
P2 8248303.4017 181730.8957
P3 8248286.6514 181697.3726
P4 8248323.1293 181679.1461
P1 8248337.5499 181712.7060
SRIA 1l QE 25 CJ 2 AE 8 (Area 13)
] COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248303.4017 181730.8957
P2 8248276.6862 181745.1263
P3 8248246.5909 181690.9589
P4 8248246.9614 181671.5619
P5 8248267.9761 181659.9967
P1 8248303.4017 181730.8957
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SRIAII QE 25CJ 2 ELUP

. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E

P1 8248464.0616 181556.0759

P2 8248461.6657 181559.0803

P3 8248458.3444 181564.5592

P4 8248455.7509 181570.4179

PS 8248453.9279 181576.5601

P6 8248452.9054 181582.8850

P7 8248452.7000 181589.2887

P8 8248453.3153 181595.6661

P9 8248454.5155 181600.9246
P10 8248456.9537 181607.9253
P11 8248459.9172 181613.6058
P12 8248463.6321 181618.9150
P13 8248455.6596 181629.7772
P14 8248453.8353 181631.7702
P15 8248451.0000 181635.3894
P16 8248448.7511 181639.3994
P17 8248447.1412 181643.7060
P18 8248441.6065 181684.8424
P19 8248393.4211 181742.9233
P20 8248030.6712 181954.1076
P21 8248011.6407 181931.4291
p22 8248001.1287 181919.5628
P23 8247997.4655 181916.0716
P24 8247984.5868 181905.7227
P25 8247971.3321 181895.0691
P26 8247958.4101 181879.9593
p27 8247953.9643 181871.3361
P28 8247949.8082 181862.8318
P29 8247946.9549 181859.0875
P30 8247943.5510 181855.8356
P31 8247939.6803 181853.1563
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P32 8247930.9289 181849.7634
P33 8247930.9289 181849.7634
P34 8247926.2637 181849.1333
P35 8247921.6900 181849.2378
P36 8247910.4204 181835.6933
P37 8247992.8151 181876.0630
P38 8247994.6773 181876.5283
P39 8248041.0705 181883.8025
P40 8248048.9939 181882.3017
P4l 8248219.0852 181781.2433
P42 8248224.2465 181774.9908
P43 8248240.5289 181729.2438
P44 8248241.2195 181725.5332
P45 8248242.0447 181693.9310
P46 8248246.5909 181690.9589
P47 8248276.6862 181745.1263
P48 8248303.4017 181730.8957
P49 8248337.5499 181712.7060
P30 8248334.8591 181706.4439
P51 8248354.2607 181698.1553
P52 8248362.2279 181716.7269
P53 8248434.2701 181680.2937
P34 8248418.2962 181614.4683
P55 8248447.5697 181605.4010
P56 8248433.1154 181568.1627
P1 8248464.0616 181556.0759
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SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 1 (Area 14)

VERTICES COORDENADAS UTM
N E
P1 8248115.2082 181478.9842
P2 8247968.3779 181498.4668
P3 8247968.3779 181430.9083
P4 8247937.9970 181392.1315
P5 8248014.8597 181331.6404
P6 8248059.5962 181389.1227
P7 8248093.7266 181437.9210
P1 8248115.2082 181478.9842
SRIA 1l QE 25 CJ 3 AE 2 (Area 15)
; COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8247968.3779 181498.4668
P2 8247898.1415 181507.7863
P3 8247894.8439 181505.5300
P4 8247893.9658 181501.9656
P5 8247841.6573 181508.7430
P6 8247829.0943 181411.7795
P7 8247862.5668 181397.7686
P8 8247906.8342 181373.8500
P9 8247921.2018 181362.4694
P10 8247941.3655 181389.4804
P11 8247937.9970 181392.1315
P12 8247968.3779 181430.9083
P1 8247968.3779 181498.4668
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SRIA 11 QE 25 CJ 3 AE 3 (Area 16)

) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8247841.6573 181508.7430
P2 8247733.7790 181522.7201
P3 8247719.2046 181486.3807
P4 8247703.6515 181444.1464
P5 8247703.5204 181423.7631
P6 8247719.0211 181425.1908
P7 8247745.4574 181423.4652
P8 8247774.9004 181421.2004
P9 8247798.5142 181416.1339
P10 8247829.0943 181411.7795
P1 8247841.6573 181508.7430
SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 4 (Area 17)
) COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248121.1389 181654.1632
P2 8247898.4265 181681.2542
P3 8247895.7111 181655.1170
P4 8247878.7565 181530.7622
P5 8248101.5470 181501.8388
P1 8248121.1389 181654.1632
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SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 5 (Area 18)

VERTICES COORDENADAS UTM
N E
P1 8247898.4265 181681.2542
P2 8247809.6093 181692.0334
P3 8247780.1953 181717.2371
P4 8247729.7012 181672.4668
PS 8247744.7816 181662.7885
P6 8247747.7890 181656.8320
P7 8247750.8961 181643.9679
P8 8247751.2366 181637.9437
P9 8247750.6448 181630.0107
P10 8247750.0250 181626.6262
P11 8247733.7790 181522.7201
P12 8247827.7858 181510.5402
P13 8247832.2664 181547.7176
P14 8247877.6185 181541.5361
P15 8247880.3772 181542.6494
P16 8247895.7111 181655.1170
P1 8247898.4265 181681.2542
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SRIA Il QE 25 CJ 3 AE 6 (Area 19)

. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8248230.6732 181669.7049
P2 8248229.2236 181725.2200
P3 8248212.9557 181770.9268
P4 8248042.9291 181871.9473
P5 8247996.6485 181864.6918
P6 8247891.5105 181812.9664
P7 8247876.3169 181800.7723
P8 8247780.1953 181717.2371
P9 8247809.6093 181692.0334
P10 8247898.4265 181681.2542
P11 8248121.1389 181654.1632
P12 8248121.5584 181656.8758
P13 8248222.7856 181644.0075
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l Governo do Distrito Federal

i Casa Civil do Distrito Federal

1 ﬁ | Subsecretaria de Analise de Politicas Governamentais
r—

Unidade de Analise de Atos Normativos

Nota Técnica N.° 794/2024 - CACI/SPG/UNAAN Brasilia-DF, 27 de novembro de 2024.

A Subsecretaria de Analise de Politicas Governamentais (SPG),

Assunto: Projeto de Lei. Dispde sobre a desafetagdo das areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo
para alienacdo e doagao de lotes em g)arcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar
n° 1.027, de 28 de novembro de 2023.

1. CONTEXTO

1.1. Trata-se de minuta de Projeto de Lei ( 154260582) apresentada pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal (SEDUH), que dispde sobre a desafetacdo das
areas publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo e doagao de lotes em parcelamento do
solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023, referente ao
lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1 do Centro Administrativo Vivencial e Esporte -
Cave, localizado na Regido Administrava do Guara.

1.2. Com efeito, os autos se encontram instruidos com os seguintes documentos, nos termos do
art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022:

- Minuta de Projeto de Lei ( 154260582);

- Exposicdo de Motivos N° 117/2024 — SEDUH/GAB ( 154244822);
- Nota Juridica N.° 413/2023 - SEDUH/GAB/AJL (126735576);

- Declaragao de Orgamento - SEDUH/SUAG (154109200)

1.3. O processo em questdo foi remetido a Casa Civil pelo Oficio N° 4631/2024 - SEDUH/GAB
(154260582), sendo subsequentemente distribuido a esta Subsecretaria, por intermédio do Despacho
CACI/GAB/ASSESP (154543546), em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Decreto n°
43.130, de 23 de marco de 2022.

1.4. Por conseguinte, esta Unidade de Analise de Atos Normativos sugeriu o envio dos autos
a Secretaria de Estado de Projetos Especiais (SEPE), em atendimento a recomendag¢dao formulada
pela Companhia Imobiliaria de Brasilia (TERRACAP) no Despacho -
TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ (54015863), sendo a solicitagdo atendida no Despacho —
CACI/GAB (155288362).

1.5. Instada a se manifestar, a Secretaria de Estado de Projetos Especiais do Distrito Federal
(SEPE), por meio do Oficio N° 530/2024 - SEPE/GAB (156859373), encaminhou a manifestagdo emitida
por sua area técnica contida no Despacho - SEPE/GAB/SEGP (155972201), indicando que nao ha dbice a
tramitacdo da proposta que ora se cuida, ressaltando que "ja foi solicitada a oportunidade de colaborar
com SEDUH na elaboragdo do MDE".

1.6. E o relatorio.
2. RELATO
2.1 Preliminarmente, cumpre informar que a competéncia desta Subsecretaria para analise de

proposi¢des de Decretos e Projetos de Lei, no ambito do Distrito Federal, esta disciplinada pelo artigo 4°,
do Decreto n° 43.130, de 23 de margo de 2022.
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2.2 Desta feita, a presente Nota Técnica limita-se a analise de conveniéncia e oportunidade da
proposicao normativa e a compatibilizagdo da matéria nela tratada com as politicas e diretrizes do
Governo, identificacdo da instrucdo processual e articulagdo com os demais Orgdos e entidades
interessados, conforme dispositivos legais destacados alhures.

2.3. A questdo aventada nos presentes autos refere-se & minuta de Projeto de Lei (154260582)
apresentada pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, que
dispde sobre a desafetacdo das areas publicas que especifica, sobre a autoriza¢do para alienagdo e doagao
de lotes em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 28 de
novembro de 2023, referente ao lote registrado em cartério SRIA II QE 25 Area Especial 1 do Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do Guara.

2.4. Demonstrando a oportunidade e a conveniéncia administrativas, a SEDUH, por meio
da Exposicao de Motivos N° 117/2024 — SEDUH/GAB (154244822), justificou a medida nos seguintes
termos:

"Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Cumprimentando-o cordialmente, submetemos a apreciacdo de Vossa Exceléncia
proposta de lei que dispde sobre a desafetagdo das areas publicas que especifica,
sobre a autorizacdo para alienacdo e doagdo de lotes em parcelamento do solo a ser
aprovado nos termos da Lei Complementar n° 1.027 de 2023, referente ao lote
registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1 Cave Centro
Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido Administrava do
Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13 na Lei Complementar n°
948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo do Distrito Federal - Luos,
nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal, ¢ d4 outras
providéncias.

Inicialmente, destaca-se que, na revisao da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo —
Luos, que resultou na edi¢ao da Lei Complementar n® 1.007, de 2022, o lote do
Cave foi categorizado como UE 13 (Unidade especial - estadios, instalagdes
esportivas e Vilas Olimpicas), na qual ¢ permitida a implantagao de unidades com
diferentes usos, de modo a viabilizar a regularizacdo de areas ocupadas e seus
pardmetros de uso e ocupagdo do solo, a serem definidos por um plano de
ocupacgao.

Atualmente, encontram-se instalados equipamentos publicos, areas para esporte e
lazer, clubes particulares, igreja e institui¢do de assisténcia social. Nessa linha,
com a elaboracdo do plano de ocupagdo por esta Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagao - Seduh, as edificacdes ja existentes tiveram
sua area delimitada de acordo com a ocupagao atual.

Para o restante do lote, foram delimitadas as areas a serem concedidas visando a
revitalizagdo e complementacdo das estruturas existentes, promovendo também a
ocupagdo de areas livres no lote, de forma a evitar novas ocupagoes irregulares.
Registre-se que as atividades permitidas para a UOS Inst sdo aquelas constantes do
Anexo I, da Tabela de Usos e Atividades da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

No que se refere aos Espagos Livres de Uso Publico — ELUPs, estes foram
definidos tendo em vista a preservacdo da area limitrofe ao parque, de forma a
manter espacos livres e visando elaboragdo de projeto para a area a fim de
regularizar uma grande quantidade de quiosques que se encontram fora da Feira do
Guard. Ja a area de 3.704,84m?, ocupada pela Associacdo Brasileira de Assisténcia
as Familias de Criancas Portadoras de Cancer e Hemopatias - Abrace, foi definida
como area de parcelamento futuro, a fim de viabilizar sua futura regularizagao.

Impende destacar que a matéria foi deliberada pela Unidade de Governanga do
Patrimdnio Imobiliario do Distrito Federal em sua 24* Reunido Ordinaria, nos
termos da Ata acostada aos autos (96625839), com recomendagdo favoravel, por
unanimidade, nos termos do Oficio n°® 20/2022 - SEEC/UGPI (96746593).

Em relagdo a participagdo popular, tal requisito foi devidamente cumprido, sendo
realizada audiéncia publica em 02 de maio de 2023, de forma virtual, com
apresentacdo da proposta a populagdo (111789414) e ata publicada no DODF n°
89, de 12 de maio de 2023 (112620336), atendendo ao disposto no art. 51, §2°, da



LODF. Vale ressaltar que o mérito da proposta tratada na referida audiéncia
publica coaduna com o mérito da proposta ora encaminhada, a qual passou por
ajustes pontuais devido a edicdo da Lei Complementar n° 1.027/2023, que dispoe
sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias.
Apoés a audiéncia publica, a matéria foi apreciada na 208* Reunido
Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (Conplan), realizada em 10 de agosto de 2023, oportunidade em
que foi proferida a Decisao n°® 20/2023, a qual foi publicada no Diério
Oficial do Distrito Federal (DODF) n°® 154, de 15 de agosto de 2023
(119971186).

Nessa linha, ap6s as referidas aprovagdes, faz-se necessaria a desafetacdo
das areas publicas, sobre a autorizacao para alienacdo ¢ doacdo de lotes
em parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar
n° 1.027 de 2023 referente ao lote do Cave, a fim de definir as dimensoes
de 17 lotes destinados a UOS Inst EP e, portanto, caracterizados como
area de uso especial e 3 lotes destinados a UOS Inst. Dessa forma, torna-
se necessaria a desafetacdo de 11.078,99 m? para a criagdao dos 3 lotes,
além da area de 3.704,84 m?, a ser destinada a parcelamento futuro.

Sobre a necessidade de que a aprovacao aqui proposta se dé por meio de
lei a ser editada pelo Chefe do Poder Executivo, destaca-se o estabelecido
no paragrafo 2° do art. 66 da Lei complementar n® 1.027/2023, in verbis:

Art. 66. A reformulacio de desenho urbano de dareas parceladas com
alteracao das unidades imobiliarias e reducao das areas publicas, nas
hipoteses do art. 63, I11I e 1V, tem por finalidade o cumprimento do
objetivo do PDOT de otimizacio e priorizacdo da ocupacio urbana
em areas com infraestrutura implantada.

(..

§ 2° O reparcelamento de que trata o caput deste artigo, bem como a
hipotese do art. 63, V, ficam condicionados, além dos requisitos previstos
no art. 62, a:

I - participacdo popular;

II - realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da
intervencao;

I11 - desafetacio de area publica, quando for o caso. (grifo nosso)

Ademais, destaca-se o estabelecido nos arts. 51 e 71 da Lei Orgénica do
Distrito Federal, no seguinte sentido

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao
uso publico, respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente, ao
patrimonio histérico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-ao indisponiveis ou disponiveis por meio
de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 2° A desafetacdo, por lei especifica, s6 sera admitida em caso de
comprovado interesse publico, apdés ampla audiéncia a populagdo
interessada.

§ 3° O Distrito Federal utilizard seus bens dominiais como instrumento
para a realizagdo de politicas de ocupagdo ordenada do territorio.

Art. 71. A iniciativa das leis complementares e ordinarias, observada a
forma e os casos previstos nesta Lei Orgdnica, cabe:

()
§ 1° Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal a
iniciativa das leis que disponham sobre:

()



VII — afetacdio, desafetacdo, alienagdo, aforamento, comodato e cessio
de bens imoveis do Distrito Federal. (grifo nosso)

Depreende-se, portanto, que a presente matéria deverd ser disciplinada
por lei especifica, a ser submetida a prévia avaliacdo e autorizagdo da
Céamara Legislativa do Distrito Federal, ressaltando tratar-se de
desafetacdo de areas publicas, alteracdo de projeto de parcelamento do solo,
doacgdo, alienacdo, aforamento, comodato ou cessdo de uso de bens publicos, nos
termos dos arts. 51 e 71 da Lei Organica do Distrito Federal — LODF e art. 66 §2°,
IIT da lei de parcelamento do solo.

Salienta-se que ndo se verificam normas afetadas com a presente proposicao, ao
tempo em que esclarecemos que as alteragdes a serem aprovadas pela proposta de
lei que ora se encaminha serdo incorporadas a Lei de Uso e Ocupagio do Solo —
Luos, Lei Complementar n°® 948/2019, nos termos do seu art. 99, apds a
consolidagdo da revisdo integrante do processo continuo de planejamento urbano.
Ha que se destacar que a proposicdo apresentada ndo acarretara aumento de
despesas, ndo havendo que se falar, portanto, em estimativa de impacto
orgamentario-financeiro, nos termos da Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de
maio de 2000, conforme declara¢do do ordenador de despesas (154109200).

Por derradeiro, cabe ao Executivo legislar sobre a matéria, tendo em vista
a competéncia instituida no art. 51 da Lei Organica do Distrito Federal,
bem como deve ser requerido a apreciagdo da matéria a Camara
Legislativa do Distrito Federal, em regime de urgéncia, em conformidade
com o Decreto 43.130/2022.

Certo da preocupacdo de Vossa Exceléncia com a correta regulamentagao
dos atos da Administragdo Publica Distrital, submetemos a vossa
apreciacdo a presente proposta de lei complementar ¢ seu Anexo Unico
(127835493), com vistas a propiciar a adequada ocupag¢ao do solo,
atendendo ao disposto nas legislagdes de regéncia.

Na oportunidade, renovamos-lhe protestos de mais elevado respeito e
consideragdo.”

2.5. Em cumprimento da exigéncia do inciso II, do art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 23 de margo
de 2022, a Assessoria Juridico-Legislativa da Pasta proponente, por meio da Nota Juridica N.° 413/2024 -
SEDUH/GAB/AJL (126735576), expressou-se nos seguintes termos:

(..)
"CONCLUSAO

E, finalmente, por haver respaldo legal para a edicdo das minutas em analise, ¢
abstraida qualquer consideracdo quanto as questdes estritamente técnicas, as quais
ndo sofrem apreciagdo juridica, ndo se constata, s.m.j., vicio de ilegalidade ou de
ilegitimidade, bem como 6bice de indole constitucional na supracitada minuta,
ressaltando-se, por oportuno, as recomendacgdes contidas nos itens 14.2., 14.3.,
17.23. e subitens, 17.27.1.,17.27.2.,17.27.6. ¢ 17.27.8. desta Nota Juridica.

Por todo o exposto, concluida a analise desta Assessoria Juridico-Legislativa
quanto aos elementos contidos no art. 3°, inciso II do Decreto n® 43.130, de 2022,
e em face das consideragdes apresentadas nesta Nota Juridica, sugere-se restituir
os autos a Subsecretaria de Projetos e Licenciamento de Infraestrutura, para
ciéncia do teor da presente manifestagdo e providéncias pertinentes."

2.6. No que tange a manifestacdo do Ordenador de Despesas, observa-se a apresentagdo
da Declaraciao de Orcamento - SEDUH/SUAG (154109200):

"Trata-se de minuta de Projeto de Lei ( 152290082) de desafetagdo das areas
publicas que especifica, sobre a autorizagdo para alienagdo ¢ doagdo de lotes em
parcelamento do solo a ser aprovado nos termos da Lei Complementar N° 1.027
de 2023 referente ao lote registrado em cartorio SRIA II QE 25 Area Especial 1
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Cave Centro Administrativo Vivencial e Esporte - Cave, localizado na Regido
Administrava do Guara e caracterizado como Unidade Especial - UE 13, na Lei
Complementar n° 948/2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal - Luos nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgénica do Distrito
Federal, e da outras providéncias, consoante as informagdes contidas no Despacho
- SEDUH/SEADUH/SUDEC (152290082) e Despacho —
SEDUH/SEADUH/SUDEC (153930272), confeccionado pela Assessoria
Juridico-Legislativa, desta Secretaria de Estado, atendendo ao disposto nos incisos
I e II do artigo 16 da Lei Complementar n° 101, de 04/05/2000, DECLARO que a
medida ndo gera impacto or¢amentario-financeiro, ndo implica em renuncia de
receita, criacdo, aperfeicoamento ou expansido da agdo governamental, ou aumento
de despesas nesta Secretaria, ndo necessitando assim da estimativa de impacto
orgamentario-financeiro no exercicio em que deva entrar em vigor ¢ nos dois
subsequentes quanto a publicagdo do referido decreto, sem prejuizo da anélise de
outros 6rgdos e entidades quanto ao impacto orcamentario-financeiro aos cofres
publicos do Distrito Federal, para fins de cumprimento a alinea "a"” do inciso III
do art. 3°, do_Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022."

2.7. Instada a ser manifestar, a Secretaria de Estado de Projetos Especiais do Distrito
Federal (SEPE), por meio do Oficio N° 530/2024 - SEPE/GAB (156859373), encaminhou a manifestacao
emitida por sua area técnica contida no Despacho - SEPE/GAB/SEGP (155972201), indicando que ndo ha
obice a tramitacdo da proposta que ora se cuida, ressaltando que "ja foi solicitada a oportunidade de
colaborar com SEDUH na elaborag¢do do MDE".

"Senhor Secretario,

Reportamo-nos ao Despacho — CACI/GAB (Doc. Sei 155288362), para
encaminhar a Vossa Exceléncia a manifestacdo da Subsecretaria de Estruturacgio e
Gestao de Projetos, desta Pasta, através do Despacho - SEPE/GAB/SEGP (Doc.
Sei 155972201), destacando o que segue:

[.]

5. A desafetacdo das areas é um passo fundamental para o avango da concessdo do
Cave e a realizagdo da concorréncia publica. No entanto, a elaboracdo do
Memorial Descritivo - MDE, um documento essencial para a definicdo dos
detalhes do projeto, ainda ndo foi realizada (SEI 153930272, item 11)

6. Dito isto, ndo vemos Obice a tramitagcdo minuta de Projeto de Lei ( 154260582),
que dispoe sobre a desafetacdo das areas publicas que especifica.

7. Todavia, considerando a importincia de agilizar o processo de concessio e
evitar atrasos, ja foi solicitada a oportunidade de colaborar com a SEDUH na
elaboracio do MDE. Nossa equipe possui profundo conhecimento do projeto
e esta preparada para fornecer todas as informacdes necessarias para a
conclusio desse documento.

[..]
Por fim, renovamos nossos votos de estima e consideracao ¢ colocamo-
nos a disposi¢do para esclarecimentos julgados oportunos."

2.8. Feitas as presentes consideragdes, conforme se observa dos autos, a proposta em analise foi
elaborada e corroborada pelas areas técnicas competentes para atestar a observancia dos seus requisitos
técnicos e legais, com base nos dados e informacdes apresentados pelas areas demandantes.

2.9. Face ao exposto, do exame dos documentos acostados ao presente processo, tem-se que 0s
argumentos apresentados justificam e motivam a proposi¢ao, ao tempo que estampam a conveniéncia € a
oportunidade administrativas, elementos constitutivos do ato administrativo discricionario.

2.10. O ato normativo proposto, em tese, soluciona o problema apresentado, atingindo seus
objetivos, razao porque nao se avista qualquer empecilho de mérito ao seu prosseguimento.

2.11. Conforme ja explanado, cumpre destacar que a competéncia desta Casa Civil, para a analise
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de proposi¢des de Decretos e Projetos de Lei no ambito do Distrito Federal, esta disciplinada pelo art. 4°,
do Decreto n°® 43.130, de 23 de marco de 2022. Tal dispositivo limita a manifestacdo desta Subsecretaria a
analise de conveniéncia e oportunidade da proposi¢do normativa; compatibilizagdo da matéria tratada com
as politicas e diretrizes do Governo; a identificagdo da instrucao processual; articulacdo com os 6rgaos e
entidades interessadas, dentre outras.

2.12. Assim, sendo a Proponente, responsavel pela instituigdo de politicas publicas acerca da
matéria, na medida em que detém a expertise e competéncia para tanto, entende-se que a medida atende a
conveniéncia e a oportunidade administrativas, sendo o ato normativo proposto adequado a solucionar a
questdo apresentada pela Proponente, ndo se vislumbrando qualquer empecilho de mérito ao
prosseguimento deste feito, desde que ndo haja impedimentos de natureza juridica, em especial, no que diz
respeito as disposicdes da Lei de Responsabilidade Fiscal.

2.13. Por fim, como dito alhures, destaca-se que a presente analise se limita a competéncia
definida para esta Secretaria de Estado insculpida no art. 4°, do Decreto n® 43.130, de 23 de margo de
2022, de modo que as adequacdes juridicas ou de técnica legislativa da proposi¢do competem a
Consultoria Juridica, conforme artigo 7° do citado diploma.

3. CONCLUSAO

3.1. Pelo exposto, esta Unidade ndo vislumbra obice de mérito ao prosseguimento do feito,
desde que ndo haja impedimentos de natureza juridica, em especial, os relativos a Lei de Responsabilidade
Fiscal, ao tempo em que opina pela remessa dos autos a Consultoria Juridica do Distrito Federal, para
analise e manifestacdo sobre a constitucionalidade, legalidade, técnica legislativa e qualidade redacional
da proposi¢ao, em cumprimento aos termos do arts. 6° ¢ 7°, do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022.

3.2. E o entendimento desta Unidade.

”A

Acolho a presente Nota Técnica, sugerindo o encaminhamento deste processo
Consultoria do Distrito Federal.

Ao Sr. Subsecretario de Analise de Politicas Governamentais.

Aprovo a Nota Técnica N.° 794/2024 - CACI/SPG/UNAAN.

Encaminhem-se os autos ao Gabinete desta Casa Civil, sugerindo o posterior envio
Consultoria Juridica do Distrito Federal.

&O-

Atenciosamente,
o1 | Documento assinado eletronicamente por RAIMUNDO DIAS IRMAO JUNIOR -
JEI! Ll:l’ Matr.1.668.283-1, Subsecretario(a) de Analise de Politicas Governamentais, em
axinatur 28/11/2024, as 10:51, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
— publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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- Documento assinado eletronicamente por CINTHIA MOUTINHO DE OLIVEIRA -
Jel! Ll:l’ Matr.1689663-7, Chefe da Unidade de Analise de Atos Normativos substituto(a), em
assinatur 28/11/2024, as 11:22, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
| Sidabtiee N publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por THAYLLANE DE SOUZA GOMES OLIVEIRA
- Matr.1716956-9, Assessor(a) Especial, em 28/11/2024, as 13:41, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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