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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

RELATORIO COMPLEMENTAR DO ESTUDO TECNICO
MUROS E GUARITAS

| +METODOLOGIA

O presente relatério fora elaborado em complementacdo aquele inicialmente
juntado aos autos, haja vista quproneiro estudo serviu tdo somente como base para
levantamento dos dados iniciais, de forma quantitativa, de modo a subsidiar a elaboracao
de relatério explicativo e conclusivo, de acordo com o objetivo precipuo do Grupo de
Trabalho, qual seja, elaboragd® proposta normativa que vise regulamentar o tema.

Nesse contexto, o presente relatério visa interpretar o estudo inicial, de forma
analitica, de acordo com situacdo fatica em que as ocupacdes por tipologia de
condominios se consolidaram, sejam eladdigas de condominio de lotes, loteamentos
fechados ou loteamentos de acesso controlado.

Assim, fora realizado levantamento, via google maps, das ocupacdes em areas de
regularizacado previstas pelo Plano Diretor de Ordenamento TerritarRDOT,
especificanente naquelas em que foram identificadas a presenca de muros e/ou guaritas.

Dessa forma, foi possivel quantificar as ocupacdes inseridas em Areas de Interesse
Especifico - ARINE e Areas de Interesse SociaARIS, regularizadas ou ndo, e que
apresentanfiechamentmu indicios de acesso controlado.

Necessario destacar, nesse ponto, que a metodologia utilizada foi a coleta de dados
por Regides Administrativas, subdivididas em dois grupos: (a) Setor Habitacional; (b)
Fora de Setor Habitacional. Por consetgjinforam identificadas as areas de
regularizacado (ARINE/ARIS) e, por fim, realizada a quantificacdo das ocupacdes com
tipologiade condominio, de acordo com os seguintes grupos

x Ocupacéao por muro;
x Ocupacgéo por guarita; e

x Na&o identificado.
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Nesse sentidoc3RF XS Dol HV S Rad dgueldafkguié apresentam cercamento
e controle de acesso. PorsuaVER F XS Do}l HV S R sfokhgueldd dieelaprésentam
uma ou mais edificacbes construidas como abrigo para sentinela e, potGim, R
L G HQ W Ldadorddelpacéeue apresentam tipologia de condominio, de acordo com

imagem via satélite, porém, ndo sendo possiveis alasspar meio da ferramergéreet

view, tornando inviavel a identificacdo de muros e/ou guaritas.

Ademais, na analise anteriormente realizéatam levantados alguns aspectos de
extrema relevancia para a elaboracdo da minuta, referentes a estrutura viaria, a presenca
de areas de preservacao permanente (APP) e, por fim, a dinamizacéo e desenvolvimento
espacial.

Nesse ponto, no que tange a estaitvidria, a analise foi realizada segundo
classificacdo elaborada pela Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
NOVACAP, conforme documento anexo ao processo, id.2T965160 sendo
identificada, nas ocupacdes levantadas, as seguintes vias:

9 Vias Locais aquelas caracterizadas por intersecbes em nivel ndo
semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas,
funcionando como ponto de partida e chegada de grande parte dos trajetos
e viagens, possibilitando acesso seguro aos usyario

9 Vias Particulares aquelas presentes nos condominios de dominio

particular, nos quais 0 acesso € restrito aos residentes e pessoas a eles
relacionadas. Nesse sentido, merece destaque nas areas em gque 0 acesso
ao publico é controlado as referidas vias s responsabilidade da
administracdo do empreendimento, no que diz respeito a construcao e
manutencao;

9 Caminhos/Trilhasvias que nao dispdem de infraestrutura apropriada para

circulacdo de pedestres e/ou ciclistas, tampouco para o transito de
veiculos, mas que foram detectadas e vetorizadas no processo de

mapeamento do sistema viario do Distrito Federal.
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Contudo, insta salientar que algumas ocupacdes com tipologia de condominio nédo
apresentaram nenhuma classificagéo de via. Assim, convendgeraassitalas como
SVHP FDWHJRUL]DomR"~

Dessa forma, fora utilizada a seguinte metodologia, no que diz respeito a analise
das ocupacdes referentes ao sistema viario:

X Locais;
x Particulares;
x Caminhos/Trilhas; e
X Sem categorizacao.
Por sua vez, no que diz respeitodiisas de Preservacio PermanenteAPP,

ressaltase a possibilidade de regularizacdo das ocupacdes por tipologia de condominios
inseridas nessas zonas, o0 que nao exclui, todavia, a necessidade de analise técnica do
projeto de regularizagdo, especificameme que diz respeito as condicionantes
ambientais.

Ademais, com relacdo a andlise referentdiramizacdo e desenvolvimento

espacial das ocupacdesoram realizadas visitas técnidasloco, conforme relatérios
anexos ao Processo SEDF n° 0039600002597201808, objetivando o levantamento

de informacdes que refletem a situacao fatica das ocupacdes.

Merece destaque, nesse ponto, que as visitas foram realizadas naqueles
loteamentos que nao foram identificados por meio de imagens via satélite, tendo em vista
a dindmica de ocupacdes que caracteriza a situacdo fatica do Distrito Federal,
necessitandse, por conseguinte, das referidas visitas, objetivando a coleta dos dados
necessario que possam embasar a l6gica constante da norma.

Por fim, conforme se extraiodestudo preliminar outrora apresentado, foram
levantadas, de acordo com a metodologia apresentada, as ocupacdes com tipologia de
condominio que se encontram devidamente registradas e que apresentam,
exclusivamente, Uso Residencial ObrigataHdOS RO, ge permitem, por conseguinte,
Equipamento Livre de Uso PublictELUP.
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Frisese, contudo, que a andlise foi pautada pela identificacdo de ocupacdes, e hdo
necessariamente por projetos de regularizagbes, que podem apresentar mais de uma
ocupacdo com tipolag de condominio, ainda que o acesso controlado seja irregular.
Dessa forma, registt®e que as quantidades de ocupacfes ndo sao, necessariamente,
equivalentes aos projetos de regularizacao ja registrados.

Nesse sentido, tendo em vista que a Lei Complean@ft948, que aprova a Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Fedetalos fora publicada somente em 16 de
janeiro de 2019, alguns projetos de regularizacéo, ainda que devidamente registrados, nao
tiveram a classificacdo de uso prevista na normatudon em tais casos, permge
verificar o uso de acordo com a tabela de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e
Rurais do Distrito FederatCNAE, publicada pelo Decreto n°® 37.966, de 20 de janeiro
de 2017, em que o Uso Residencial previsto correfgmao UOS RO da Luos.

Insta salientar que para o levantamento relacionado aos usos dos lotes fora
utilizado o bando de dados da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo+SEDUH, disponivel no sitibttps://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

e no sitiohttp://www.portaldaregularizacao.seduh.df.goyim como os relatérios de
visitas anexos ao processo.

Por fim, merece guarida que o objetivo do presente estudo é, além de elucidar a
situacao das tipologias de ocupacdes por condominios do Distrito Federal, mitigar
eventuais aspectos negativos relacionados ao contexto urbanceesstgo inseridos.
Ademais, concluse que sera possivel, também, balizar a proposicdo normativa a ser
encaminhada, tendo em vista que todos os dispositivos inseridos na norma refletem a

situacao fatica encontrada, pautaisépsempre, dentro dos aspetegsis e urbanisticos.


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/
http://www.portaldaregularizacao.seduh.df.gov.br/
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I +DADOS

RA Il GAMA

Na Regido Administrativa Gama RA II, se localizaas seguintesareas de
regularizacapconforme estratégia d@DOT:
X ARINE Ponte de Terra, no Setor Habitacional Ponte deaJe
x ARINE Mans6es Paraiso, fode Setor Habitacional e

X ARIS PUIGranjas Reunidas Asa Branca, fora de Setor Habitacional

Figural Areas de Regularizacdo RA Il

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
: Datum Horizontal: Sirgas 2000
481 [ REGIAC ADMMITRATIVA ®  PARCELAMENTO URBANO EOLADO - FUL iy
ARINE D SETOR HABITACIONAL - FDOT Fuso: 231
o 1150 2300 4800 8500 5200 A

Fonte: UREG/SEDUH
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Dados coletados:
Na RA Il + Gamg foram identificadas 151 ocupacdes com tipologia de
condominio, sendt50 pertencenteBARINE Ponte de Terra @l a ARIS PUI Granjas

Reunidas Asa Branca.
As ocupac0es sao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARINE Ponte de Terra
Ocupacagor muros 118
Ocupacgao porugritas 15
N&o identificado 17
Total 150

Figura2 Ocupacdes ARINE Ponte de Terra

A Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
©  MUROSPONTE DE TERRA [_] seTor HasmAcionAL -PDOT Datum Horizonfak: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
©  GUARITAS PONTE DE TERRA Fuso:23L

x
® NAD IDENTIFICADO PONTE DE TERRA o 220 580 1.160 1.740 220 A

Fonte: UREG/SEDUH
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ARIS PUIGranjas Reunidas Asa Branca
Ocupagao por oros 0
Ocupacao porugritas 1
N&oidentificado 0
Total 1

Figura3 Ocupacéo ARIS PUI Granjas Reunidas

Leseds Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
® PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - PUI mﬂﬁgx iﬂsrsas 2000
ano e

Fuso: 23L

0 10 220 440

~
860 SSOA

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria:

ARINE Ponte de Terra

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacéao por| 118 - 17 39
muros
Ocupacagor 15 - - 3
guaritas
N&o identificado| 17 - - 2
Total 150 - 17 44
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Figura4 Hierarquia viaria ARINE Ponte de Terra

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
P N S Datum Horizontal: Sirgas 2000 .
@ MUROS PONTE DE TERRA 2- Viss Arterizis 7 - Estacicnamentos md‘;ﬁcmﬂ © x
e o A PoATEOETENRA  ve ot o entes i S S S R
Fonte: UREG/SEDUH
ARIS PUIGranjas Reunidas Asa Branca
Locais Caminho/Trilhas Semcategorizacag
Muros 0 - - -
Guaritas 1 - - -
Nao identificado| O - - -
Total 1 - - -
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Figura5 Hierarquia Viaria ARIS PUI Granjas Reunidas

Legenda: -
Projegéio Universal Transversa De Mercator - UTM

® PARCELAMENTO URBANG ISOLADO - PUI 1 -Rodovias 6 -Vias Particulares Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 43
RODOVIADER 3 - Vias Areriais 7 -Estacionamentos Fuse: 23 L
4 -Vias Coletoras 8 -Vias de Passeio 0 1 220 440 660 80 ;\k
5 - Vias Locais 9 -Caminhos ou Trilhas

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

Ndo foram identificadas ocupacdes em éareas de regularizacdo com projeto
registrado,por tanto, ndo ha dados quanto ao quantitativo de ocupa¢des com uso
exclusivamente residencial.
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RA 11l TAGUATINGA

Na Regido Administrativa TaguatingeRA 1ll, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
x ARINE Primavera, Setor Habitacional Primavera

X ARIS Primavera, Setor Habitacional Primavera.

Figura6 Areas de Regularizagdo RA IlI

ARIS - QNR-5 Calanda

Legenda: Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS D SETOR HABITACIONAL -PDOT Meridizne Central: 45 N
ARINE D REGIAD ADMINISTRATIVA Fuse: 231 A

o ars 1750 3500 5250 7.000
——

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA 1l +Taguatinga nao foram identificadasupac@&s com tipologia de

condominio.

10
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RA IV BRAZLANDIA

Na Regido Administrativa Brazlandi#RA 1V, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:

X ARIS Expanséao Vila S&o José, fora de Setor Habitacional.

Figura7 Areas de Regularizagdo RA IV

Legenda: Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS D SETOR HABITACIONAL -PDOT Yoty ———y -
ARINE D REGIAD ADMINISTRATIVA Fuso: 231 A

o 1700 3400 6800 10200 13600
——

Fonte:UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA IV tBrazlandia ndo fam identificadasocupac@és com tipologia de

condominio.
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RA'V SOBRADINHO

Na Regidao Administrativa SobradinheRA V, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
X ARINE Regido dos Lagoso Setor Habitacional Regido dos Lagos;
X ARINE Alto da Boa Vista, no Setor Habitacional Alto da Boa Vista;
X ARIS Nova Colina I, no Setor Habitacional Nova Colina;
x ARIS Nova Colina Il, no Setor Habitacional Nova Colina;
x ARIS DNOCS, foa de Setor Habitacional.

Figura8 Areas de Regularizacdo RA V

Fuso:23L A
5200 7500 10400

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS SETOR HABITACIONAL - PFDOT @  PARCELAMENTO URBANO ISCLADO - PUI .
D Meridiano Central: 43 i
ARINE E REGIAC ADMINIS TRATIVA

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RAV zSobradinhg foram identificada€d4 ocupacdes com tipologia de

condominio, sendol0pertencenta ARINE Regido dos Lagos, 01 ARINE Alto da Boa
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Vista, 01 a ARINE Nova Colina | e 01 a ARINE Nova ColinaN& ARIS DNOCS nao

foi identificado ocupacdo com tipologia de condominio.
As ocupac0es séao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARINE Regido dos Lagos
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura9 Ocupacédo ARINE Regido dos Lagos

Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Legenda:
©  GUARITAS SOBRADINHO [ SETOR HABITACIONAL -PDOT Mecidi oo Conteal- 45 N

Fuso:23 L A

o 325 850 1300 1950 2600

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Alto da Boa Vista
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

FiguralOOcupacgao ARINE Alto da Boa Vista

Legenda: Projeio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
©  GUARITAS SOBRADINHO | SETOR HABITACIONAL -PDOT
E Meridiano Central: 45
Fuso:23L

o 155 310 &0 a0 1.240 A

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS Nova Colina |

Ocupagao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

ARIS Nova Colina Il

Ocupagéao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

14
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FigurallOcupacdo ARIS Nova Colina Il
/” \ ° -

%
\

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
©  GUARITAS SOBRADINHO | [ | SETOR HABITACIONAL -PDOT m:omc?:;i j’sfsu 2000
Fuso:23L

x
o 170 30 830 1.020 1.380 A

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarguia viaria

ARINE Regido dos Lagos

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizacas

Muros

Guaritas

Nao identificado

Total

R OO
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Figural2 Hierarquia Viaria ARINE Regido dos Lagos

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
1- Rodovias 8- Vies Particulares Sy S—— o
O GUARITAS SOBRADINHO 2- Viss Arterisis 7- Estacionamentos Fuse: 23 L A
4-Vias Coletorss 8- Vies de Passeio

o 815 175
5- Vias Locais 8- Caminhas cu Trilhas ——

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Alto da Boa Vista

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

R OO

Total

16



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

Figural3 Hierarquia Viaria ARINE Alto da Boa Vista

4- Vias Coletoras

8- Vies de Passeio

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
1- Rodovias 8- Vies Particulares Sy S—— o
O GUARITAS SOBRADINHO 2- Vias Arterisis 7- Estacionamentos

Fuso: 231 A
a0 aan 1120

5- Vias Locais 8- Caminhas cu Trilhas ——

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS Nova Colina |

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

RO O

Total

ARIS Nova Colina Il

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

R OO

Total
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Figural4 Hierarquia Viaria ARIS Nova Colina l e Il

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
1- Rodovias 8- Vies Particulares .
Meridiano Central: 43 i
O GUARITAS SOBRADINHO 2- Viss Arterisis 7- Estacionamen tos Fuso: 23 L A
4-Vias Coletorss 8- Vies de Passeio

. 0 15 2m s80 870 1.180
5- Vias Locais 8- Caminhas cu Trilhas ——

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocpacao do solo, sequndo registro

ARINE Alto da Boa Vista
Ocupaco0es registradq Uso exclusivo residencial

Ocupacéao por muros| O - -
Ocupacdo por guaritaj 1 1 -
N&o identificado 0 - -
Total 1 1 0

Somenteo projeto Alto da Boa VistanaARINE Alto da Boa Vistase encontra
registrado. Suacupacac por guarita, com vias internas particulapEs,ém seu uso ndo

é exclusivamente residencial
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RA VI PLANALTINA

Na Regido Administrativa PlanaltinaRA VI, se localiza as seguintes areas de

regularizacao, conforme estratégiaRIpOT:

X

X

X

$5,6 OHVWUH 'fDUPDV , QR 6HWRU +DELWDFLRQDO OHVYV
$5,6 OHVWUH 'fDUPDV ,, QR 6HWRU;+DELWDFLRQDO OHV
$5,6 OHVWUH 'fDUPDV ,,, QR 6HWRU +DELWDFLRQDO OH\
ARINE PUI JardimOriente fora de Setor Habitacional,

ARIS Arapoanga I, no Setor Habitacional Arapoanga;

ARIS Arapoanga Il, no Setor Habitacional Arapoanga;

ARIS Aprodarmas I, no Setor Halstanal Aprodarmas;

ARIS Aprodarmas Il, no Setor Habitacional Aprodarmas;

ARIS Aprodarmas Il no Setor Habitacional Aprodarmas e;

ARIS Vale do Amanhecer, no Setor Habitacional Vale do Amanhecer.
Figural5Areas de Regularizacdo RA VI

Projegiio Universal Transversa De Mercator - UTM
Dafun Herizontal: Sirgas 2000

Meridiano Central: 45 N
ARINE D REGIAC ADMINIS TRATIVA Fuso: 23 L A

ARIS D SETOR HABITACIONAL - PDOT @  PARCELAMENTO URBANO ISOLADC - PUI

11111

Fonte: UREG/SEDUH
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Dados coletados:

Na RA VI z*Planaltina foram identificadas€04 ocupac¢fes com tipologia de
condominio, sendoXpertencente $5,6 OHVWUH 'fDUPDV , $5,6 OHV W
Il e 01 aARINE PUI JardimOriente 1D $5,6 OHVWUH #&fibs Bdioves, ,,
Habitacionais ArapoangaAprodarmase Vale do Amanheceméao foi identificado
ocupacéao com tipologia de condominio.

As ocupacdes sao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

$5,6 OHVWUH 'YDUPDV

Ocupa@o por muros 1
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 2

$5,6 OHVWUH 'fDUPDYV |,

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

$5,6 OHVWUH 'YfDUPDYV |,

Ocupagao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 0
Naoidentificado 0
Total 0
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Figural6 2F XSDomR $5,6alfd WUH '

Legenda: Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
5 : Datum Horizontal: Sirgas 2000
©  GUARITAS - MESTRE D'ARMAS D SETOR HABITACIONAL - PDOT SR n
© MUROS - MESTRE DARMAS Fuso:23L A

o 350 700 1.400 2.100 2800

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE PUIl Jardim Oriente
Ocupagéao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1
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Figural7 Ocupagao ARINE PUI Jardim Oriente

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45

N
Fuso: 23 L A

[ 110 220 440 860 880

® PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - PUI

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

$5,6 OHVWUH 'fDUPDV |,

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

N|OIFR|F

Total

$5,6 OHVWUHI'{DUPDYV

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

N&o identificado

R OO

Total
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Figural8 + LHUDUTXLD 9LiULD $5,6 OHVWUH 'f{DUPDV

Go
Ty
NG

Legeuda: Projegiio Universal Transversa De Mercator - UTM
= Datum Horizontal: Sirgas 2000

___lArEaDE REGULARIZA.QED- PDOT - F!f:dnvias. B- Vias Particularss. ey x
O GUARITAS - MESTRE DARMAS 3-Vi rtes T- Fuso: 23 L
Fonte: UREG/SEDUH
ARINE PUI Jardim Oriente
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros 0 - - -
Guaritas 1 - - -
Nao identificado| O - - -
Total 1 - - -
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Figural9 Hierarquia Viaria ARINE PUI Jardim Oriente

Legenda:
[ ] PARCELAMENTO URBANO ISOLADOC - PUI

RODGVIA DER

1- Rodovias

5-Vias Locai

3-Vias Areriais

4-Vias Coletoras

6- Vies Particulares

7 - Estacionamentos

&-Viss de Passein

9- Caminhes ou Trilhas

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Meridiano Central: 43

Fuso: 23 L

0 105 20 420 830
——

= A

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

Naofoi identificado ocupacéo registrada com tipologia de condominio na RA VI

+Planaltina.
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RA VII PARANOA

Na Regidao Administrativa ParanadrA VII, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
X ARINE La Font, fora de Setor Habitacional e;
X ARIS PUIlLas Vegasfora de Setor Habitacional.

Figura20 Areasde Regularizacdo RA VII

l # Sobradinho
. r

Planaltina

Sio Sebastido

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS SETOR HABITACIONAL - FDOT @  PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - FUI .
D Meridiano Central: 43 N
ARINE D REGIAQ ADMINIS TRATIVA Fuso: 231 A

0 2050 4100 8200 12300 18,400

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA VII +Paranod,foram identificadas02 ocupacbes com tipologia de
condominio, sendo 01 pertencente a ARINE-ont eé01a ARIS PUILas Vegas

As ocupacdes sao classificadas da segtontea:
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x Caracteristicas

ARINE La Font
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura21 Ocupagao ARINE La Font

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Meridiano Central: 45 N
O  GUARITAS - FORA DE SETOR HABITACIONAL Fuso: 23 L A

© MUROS - FORADE SETOR HABITACIONAL

o &5 175 350 525 700

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS PUlLas Vegas
Ocupagéao por muros 0
Ocupacao poguaritas 1
N&o identificado 0
Total 1
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Figura22 Ocupacédo ARIS PUI Las Vegas

Legenda: Projecio Ugivexnl T'nnsveru De Mercator - UTM
®  PARCELAMENTO URBANO ISOLADO -PUI [___| SETOR HABITACIONAL -PDOT P
Meridiano Central: 45
Fuso:23L

o 100 200 200 800 200 A

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARINE La Font

Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Naoidentificado

RO O

Total
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Figura23 Hierarquia viaria ARINE La Font

DF456

@ MUROS FORA DE SETOR

O  GUARITAS FORA DE SETOR

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 43 ul

Fuso: 231 A

Q875 17s 350 535 700

1- Rodovias

6- Vies Particulares

3- Vias Arterisis

7- Estacicnamentos

4- Vias Coletorss

8- Viss de Passsio

5- Vigs Locais 9- Caminhas cu Trilhes

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS PUIlLas Vegas

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 1 - 1 -
Naoidentificado| O - - -
Total 1 - 1 -
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Figura24 Hierarquia viaria ARIS PUI Las Vegas

Planaltina

Paranpd

Legenda: ) )
Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
@® PARCELAMENTO URBANO ISOLADO -PUI 1-Rodovias 6 - Vias Particulares Datum Horizontal: Sirgas 2000
. Meridiano Central: 43
[ reoiao sommisTRATIVA 3-Vias Arteriais 7-Estacionamentos et
—— 4-\ias Coletoras. 8- Vias de P asseio o 1875 WS 750 1425 1,500 A
5-\ias Locais 9-Caminhos ou Trilhas

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

Naofoi identificado ocupacéo registrada com tipologia de condominio na RA VII
Paranoa.
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RA VIII NUCLEO BANDEIRANTE

Na Regidao Administrativa Nucleo BandeirarBA VI, se localiza as seguintes
areas de regularizacéo, conforme estratégRRRIOT:

X ARIS Vila Cahuy fora de Setor Habitacional.

Figura25 Areas de Regularizacdo RA VIII

ARME - Berrirda Sayio

Park Way Candangolindia

ARINE - Acriqueira
Aguas Claras.

Niicleo Bandeirante

Park Way Lage Sul

Riacho Fundo

Lz b= e (B M e e mr = (ENT
ARIS I:l SETOR HABITACIONAL -PDOT Datum Horizontl: Sirgas 2000
Meridiano Central: 43
ARINE DREG\AO ADMINISTRATIVA Fusa: 231

w
0 245 4% 980 1470 1360 A

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:
NaRA VIl +Nucleo Bandeirantanédo foi identificado ocupaed com tipologia

de condominio.
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RA IX CEILANDIA

Na Regido Administrativa CeilandiaRA 1X, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
x ARIS Sol Nascente, no Setor Habitacional Sol Nascente;
X ARIS Por do Sol, fora de Setor Habitacional;
X ARIS Privé Ceilandia, fora dgetor Habitacional;
ARIS QNP 22 e 24, fora de Setor Habitacional
ARIS QNR 5, fora de Setor Habitacional,
ARIS PUIQuintas Amarantefora de Setor Habitacional e;
x ARINE PUI Monte Verde fora de Setor Habitacional.

x

x

x

Figura26 Areas de Regularizacdo RA IX

ARINE - Viemte Pires

Recanto das Emas

A . M

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS SETOR HABITACIONAL - PDOT @  PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - FUI .
D Meridiano Central: 43 ul
ARINE D REGIAO ADMINIS TRATIVA Fusor 231 A

0 1200 2400 4800 7200 9800
——

Fonte: UREG/SEDUH
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Dados coletados:

Na RA IX = Ceilandiaforam identificadasl5 ocupa¢cBes com tipologia de
condominio, sendod0pertencentga ARIS Sol Nascente, 09 a ARIS P6r do Sid, a
ARIS PUI Quintas Amarante 01 2ARINE PUIMonte Verde Na ARIS Privé Ceilandia,
ARIS QNP 22 e 24 e ARIS QNR 5 nao foi identificado ocupacdo com tipologia de

condominio.
As ocupacoes séao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARIS Sol Nascente
Ocupagao por muros 4
Ocupacagor guaritas 0
N&o identificado 0
Total 4

Figura27 Ocupacado ARIS Sol Nascente

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM

Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso:23L

o 20 a0 %60 1.840 'Y

© MUROSSOLNASCENTE [ | SETOR HABITACIONAL-PDOT

Fonte: UREG/SEDUH
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ARIS POr do Sol

Ocupacao por muros

Ocupacao por guaritas

Nao identificado

Total

oo

Figura28 Ocupagao ARIS Pér do Sol

Legenda:
@ MUROS SOLNASCENTE I l ARE ADE REGULARIZM}AO«PDOT

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Meridiano Central: 45

Fuso:23L

0 85 170 340 510

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS PUI Quintas Amarante

Ocupacao por muros 0
Ocupacdao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 0
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Figura29 ARIS PUI Quintas Amarante

Legenda: Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM

Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso:23L

o 110 220 220 80 830 A

@ PARCELAMENTO URBANO ISOLADO -PUI

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE PUI Monte Verde
Ocupagéao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 0
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Figura30 Ocupacdo ARINE PUI Monte Verde

Lesenda: Projecio Ur'liversal Tg:nsversa De Mercator - UTM
@ PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - PUI m:%::ll ix)_xgas 2000
Fuso:23L

o 110 20 440 660 30 A

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarguia viaria

ARIS Sol Nascente

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Muros 4 2 - 1
Guaritas 0 - - -
Nao identificado| O - - -
Total 4 2 - 1
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Figura31Hierarquia Viaria ARIS Sol Nascente

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
- Vies Particul .
s e Meridiano Central: 45 N
7- Estacicnamentos Fuso: 231 A

8- Viss de Passsio

1- Rodovias

3- Vias Arterisis

@ MUROS SOL NASGENTE

4- Vias Coletorss

o 215 as0 900 1350 1.800
5- Vigs Locais 9- Caminhes cu Trilhas ——

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS Po6r do Sol

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Muros 9 2 - 1
Guaritas 0 - - -
Nao identificado| O - - -
Total 9 2 - 1
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Figura32 Hierarquia Viaria ARIS Por do Sol

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 43 ul

Fuso: 231 A

] 70 14 280 220 s60
9- Caminhas cu Trilhes ——

1- Rodovias

6- Vies Particulares

@ MUROS FOR DO SOL

3- Vias Arterisis

7- Estacicnamentos

4- Vias Coletorss

8- Viss de Passsio

5- Vigs Locais

Fonte: UREG/SEDUH

ARIS PUI Quintas Amarante

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 1 - - 1
N&o identificado| O - - -
Total 1 - - 1

ARINE PUI Monte Verde

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 1 - - 1
Nao identificado| O - - -
Total 1 - - 1
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Figura33 Hierarquia viaria ARINE e ARIS PUI

Legenda: Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM

6- Vias Particulares Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 43
Fuse: 23 L

® PARCELAMENTO URBANC ISOLADO - FUI

1- Rodeviss

RODOVIA DER

3- Vias Arierisis

7 - Estacionamentos

4- Vias Goletoras

8- Vias de Passeio \
0 3B T 1500 2250 3000 A
——

5-Vias Locais 8- Caminhes ou Trihas

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA IX = Ceilandia ndo foi identificado ocupaed com tipologia de

condominio.
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RA X GUARA

Na Regido AdministrativdGuara + RA X, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:

x ARINE Bernardo Sayao, no Setor Habitacional Bernardo Sayao.

Figura34 Areas de Regularizago RA X

SudoesteOctogona

Legenda: Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
ARIS SETOR HABITACIONAL - PDOT @  PARCELAMENTO URBANO ISOLADO - PUI .
D Meridiano Central: 43 N
ARINE D REGIAD ADMINIS TRATIVA Fuso: 231 A

o 410 8: 1840 2.480 3280

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RAX zGuard, ARINE Bernardo Saydoram identificadag0 ocupacdes.

As ocupacg0es séao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas
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ARINE Bernardo Sayao
Ocupagao por muros 18
Ocupacao por guaritas | 52
N&o identificado 0
Total 70

Figura35 OcupacdARINE Bernardo Sayéo

Legenda: Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTM
:I Datum Horizontal: Sirgas 2000
© MUROSBERNARDO SAYAOQ SETOR HABITACIONAL -PDOT
Meridiano Central: 45
©  GUARITAS BERNARDO SAYAOQ Fuso:23L

N
o M0 e 1.380 2040 2720 A

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARINE Bernardo Sayao

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 18 2 - 4
Guaritas 52 1 - -
N&o identificado| O - - -
Total 70 3 - 4
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Figura36 Hierarquia Viaria ARINE Bernardo Sayao

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

Nao foram identificadas ocupacdesm tipologia de condominiem areas de

regularizacdo com projeto registraa RA X tGuara.
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RA X1l SAMAMBAIA

Na Regido Administrativa Samambat®A XIllI, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:

x ARIS Vida Nova, fora de Setor Habitacional.

Figura37 Areas de Regularizacdo RA XII

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XII +Samambaia, ARINE Vida Noydoi identificada0l1 ocupacéo,

classificadada seguinte forma:

x Caracteristicas

42



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

ARIS Vida Nova

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&oidentificado 0
Total 0

Figura38 Ocupagao ARIS Vida Nova

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARIS Vida Nova

Caminho/Trilhas

Sem categorizaga

Locais
Muros 0 -
Guaritas 1 1
Nao identificado| O -
Total 1 1
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Figura39 Hierarquia viarigARIS Vida Nova

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

N&ao foi identificado ocupacaccom tipologia de condominio em éarea de

regularizacao com projetegistradana RA Xl 5Samambaia.
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RA X1l SANTA MARIA

Na Regido Administrativa Santa MarteRA Xlll, se localiza as seguintes areas
de regularizacéo, conforme estratégidP@OT:
X ARIS Ribeiréo, no Setor Habitacional Ribeiréo e;

X ARIS Céu Azul, fora d&etor Habitacional.

Figura40 Area de Regularizacdo RA Xl

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XIlII +Santa Marianao foi identificado ocupagdes com tipologia de

condominio.
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RA XIV SAO SEBASTIAO

Na Regido Administrativa Sdo Sebast#®A X1V, se localiza as seguintes areas
de regularizacéo, conforme estratégidP@OT:
x ARIS Morro, fora de Setor Habitacional e;

X Nducleo Urbano Séao Sebastido.

Figura41 Areas de Regularizacdo RA XIV

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XIV xS&o Sebastidmao foi identificado ocupa@s com tipologia de

condominio.
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RA XV RECANTO DAS EMAS

Na Regido Administrativa Recanto das En¥®A XV, se localiza as seguintes
areas de regularizacéo, conforme estratégRRRIOT:

X ARIS Agua Quente, no Setor Habitacional Agua Quente.

Figura42 Areas de Regularizacdo RA XV

Fonte:UREG/SEDUH

Dados coletados:
Na RAXV #Recanto das Emas, ARIS Agua Quentédentificadadl ocupacao,

classificadada seguinte forma:

x Caracteristicas

47



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

ARIS Agua Quente
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 0

Figura43 Ocupac&o ARIS Agua Quente

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARIS Agua Quente

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 1 - - 1
N&o identificado| O - - -
Total 1 - = 1
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Figura44 Hierarquia viaria ARIS Agua Quente

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

N&ao foi identificado ocupacaccom tipologia de condominio em éarea de

regularizacdo com projeto registraa RA Xl 5 Samambaia.
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RA XVI LAGO SUL

Na Regido Administrativa Lago SWHRA XVI, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
x ARINE Dom Bosco I, no Setor Habitacional Dom Bosco e;

X ARINE Dom Bosco Il, no Setor Habitacional Ddosco.

Figura45 Areas de Regularizacdo RA XVI

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XVI zLago Sul, foram identificadas 02 ocupa¢Ges com tipologia de
condominio, sendo 01 pertencente a ARINE Dom Bosco | e 01 a ARINE Dom Bosco II.

As ocupacdes sao classificadas da seguinte forma:
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x Caracteristicas

ARINE Dom Bosco |

Ocupagao por muros 0
Ocupacao poguaritas 1
N&o identificado 0
Total 1

ARINE Dom Bosco Il

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura46 Ocupacgdo ARINE Dom Bosco

Fonte: UREG/SEDUH
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X Hierarquia viéria

ARINE Dom Boscd

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

N&o identificado

R OO

Total

ARINE Dom Bosco Il

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

RO |O

Total

Figura47 Hierarquia viaria ARINE Dom Bosco

Fonte: UREG/SEDUH
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X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

N&o foi identificado ocupacaaccom tipologia de condominio em area de

regularizacado com projeto registracm RA XVI tago Sul.
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RA XVII RIACHO FUNDO

Na Regido AdministrativRiacho FundatRA XVI1, se localiza as seguintes areas
de regularizacéo, conforme estratégidP@OT:

X ARINE Sucupirafora deSetor Habitacional

Figura48 Areas de Regularizacdo RA XVII

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XVII tRiacho Fundo, ARINE Sucupira foram identificadas 15 ocupacdes
com tipologia de condominio.

As ocupac0es séo classificadas da segtontea:

x Caracteristicas
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ARINE Sucupira

Ocupagao por muros 14
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 15

Figura49 Ocupacgao ARINE Sucupira

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARINE Sucupira

Locais

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Muros

14 1

Guaritas

N&ao identificado| O -

Total
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Figura50 Hierarquia viaria ARINE Sucupira

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

N&ao foi identificado ocupacaccom tipologia de condominio em éarea de

regularizacdo com projeto registraa RA XVII Riacho Fundo.

56



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

RA XVIII LAGO NORTE

Na Regido Administrativa Riacho FundeRA XVIII, se localiza as seguintes
areas de regularizacéo, conforme estratégRRRIOT:
X ARINE Torto I, no Setor Habitacional Torto;
X ARINE Torto Il, no Setor Habitacional Torto;
x ARINE Torto Ill, no Setor Habitaciondlorto;
X ARIS Torto, no Setor Habitacional Torto;
x ARINE Taquari I, no Setor Habitacional Taquari;
x ARINE Taquari Il, no Setor Habitacional Taquari;
x ARINE Taquari lll, no Setor Habitacional Taquari;
x ARINE Privé Lago Norte, fora de Setor Habitacional e;

x ARINE Porto Seguro, fora de Setor Habitacional.

Figura51 Areas de Regularizagdo RA XVIII

Fonte: UREG/SEDUH
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Dados coletados:
Na RA XVIII tLago Norte foram identificadas 07 ocupagfes com tipologia de

condominio, sendo 01 pertencent@RINE Torto |, 01 ARINE Taquari IIl01 ARINE

Privé Lago Nortee 04 ARINE Porto Seguro

As ocupacdes sao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARINE Torto |
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura52 Ocupagdo ARINE Torto |

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Taquarilll
Ocupacéo por muros 1
Ocupacgéao por guaritas | 0
N&o identificado 0
Total 1

Figura53 Ocupacao ARINE Taquari Il

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Privé Lago Norte

Ocupagdo por muros

Ocupagdao por guaritas

Nao identificado

R OO

Total

Figura54 Ocupacgdo ARINE Privé Lago Norte

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Porto Seguro
Ocupagao por muros 3
Ocupacao poguaritas 1
N&o identificado 0
Total 4

Figura55 Ocupacgao ARINE Porto Seguro

Fonte: UREG/SEDUH
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X Hierarquia viéria

ARINE Torto |
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Ocupacéopor| O - - -
muros

Ocupacéo por 1 - - -
guaritas

N&o identificado| O - - -

Total 1 - - -

Figura56 Hierarquia viaria ARINE Torto

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Taquari lll

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacagor 1 - z 1
muros
Ocupacéopor| O - - -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 1 - g 1

Figura57 Hierarquia viaria ARINE Taquari IlI

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Privé Lago Norte

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacéopor| O - - -
muros
Ocupacéo por 1 - - -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 1 - - -

Figura58 Hierarquia viaria ARINE Privé Lago Norte

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Porto Seguro
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupagéo por| 3 - - 2
muros

Ocupagéo por| 1 - - -
guaritas

N&o identificado| O - - -

Total 4 - g 2

Figura59 Ocupacdo ARINE Porto Seguro

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso eocupacao do solo, sequndo registro

N&ao foi identificado ocupacaccom tipologia de condominio em area de

regularizacao com projeto registrac RA XVIII tLago Norte.
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RA XX AGUAS CLARAS

Na Regigdo AdministrativAguas ClarastRA XX, se localiza as seguintes areas
de regularizacéo, conforme estratégidP@OT:

X ARINE Arnigueiras, no Setor Habitacional Arniqueiras.

Figura60 Areas de Regularizacio RA XX

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:
Na RA XXz Aguas Claras, ARINE Arniqueiras, foram identificadas 178

ocupacdes com tipologia de condominio.

As ocupacgoes séao classificadas da seguinte forma:
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x Caracteristicas

ARINE Arniquéras
Ocupagao por muros 117
Ocupacdao por guaritas | 61
N&o identificado 0
Total 178

Figura61 Ocupacgdo ARINE Arniqueiras

Fonte: UREG/SEDUH
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X Hierarquia viéria

ARINE Torto |
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Ocupacéao por | 117 6 - 5
muros

Ocupacéo por| 61 2 - 1
guaritas

Naoidentificado| O - - -

Total 178 8 - 6

Figura62 Hierarquia viaria ARINE Arniqueiras

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacao do solo, sequndo registro

N&o foi identificado ocupacdacom tipologia de condominio em éarea de
regularizac&o com projeto registrat®m RA XX +Aguas Claras.
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RA XXI RIACHO FUNDO I

Na Regido Administrativa Riacho Fundo HRA XXI, se localiza as seguintes
areas de regularizacéo, conforme estratégRRRIOT:
X ARIS CAUB |, fora de Setor Habitacional e;
X ARIS CAUB I, fora de Setor Habitacional.

Figura63 Areas de Regularizacdo RA XXI

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

NaRA XXI zRiacho Fundo lIn&o foi identificado ocupagfes com tipologia de

condominio.
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RA XXV SCIA

Na Regido Administrativa SCIAERA XXV, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:

x ARIS Estrutural, fora de Setor Habitacional.

Figura64 Areas de Regularizacdo RA XXV

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XXV + SCIA, ndo foi identificado ocupagdes com tipologia de

condominio.
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Na Regido Administrativa Sobradinho HRA XXVI, se localiza as seguintes
areas de regularizacéo, conforme estratégRRRIOT:
x ARINE Boa Vista |, no Setor Habitacional Boa Vista;
X ARINE Boa Vista Il, no Setor Habitacional Boa Vista,
x ARINE Boa Vista lll, noSetor Habitacional Boa Vista;
x ARINE Boa Vista IV, no Setor Habitacional Boa Vista;
X ARINE Grande Colorado, no Setor Habitacional Grande Colorado;
X ARINE Contagem I, no Setor Habitacional Contagem;
x ARINE Contagem Il, no Setor Habitacional Contagem;
x ARINE Mansdes Sobradinho |, no Setor Habitacional Mansfes Sobradinho;
X ARIS Mansdes Sobradinho I, no Setor Habitacional Mans6es Sobradinho;
X ARIS Mansdes Sobradinho I, no Setor Habitacional Mansdes Sobradinho e;

X ARIS Buritis, fora de Setor Habitacional.

71



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

Figura65 Areas de Regularizagdo RA XXVI

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XXVI tSobradinhdl, foram identificadas 40cupacfes com tipologia
de condominipsendo 05 pertencentes a ARINE Boa Vista |, 01 & ARINE Boa Vista lll,
01la ARINE Boa Vista IV, 09 a ARINE Grande Colorado, 21 a ARINE Contagem | e 03
a ARINE Contagem I

Na ARINE Boa Vista Il, ARINE Mansdes Sobradinho I, ARIS Mansdes
Sobradinho I, ARIS Mansdes SobradinhcellARIS Buritis, ndo feam identificadas

ocupacoesam tipologia de condominio

As ocupacgoes séao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas
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ARINE Boa Vista |

Ocupagao por muros 1
Ocupacdao por guaritas | 4
N&o identificado 0
Total 5

ARINE Boa Vista Il

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

ARINE Boa Vista IV

Ocupagao por muros 0
Ocupacgéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura66 Ocupacao ARINE Boa Vista

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Grande Colorado
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 9
N&o identificado 0
Total 9

Figura67 Ocupacgdo ARINE Grande Colorado

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Contagem |

Ocupacao por muros 3
Ocupacao por guaritas | 18
Nao identificado 0
Total 21
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ARINE Contagenl
Ocupagao por muros 1
Ocupacao por guaritas | 2
N&o identificado 0
Total 3

Figura68 Ocupagao ARINE Contagem

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARINE Boa Vista |

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Locais
Ocupacéo por 1 -
muros
Ocupacéo por| 4 -
guaritas
N&o identificado| O -
Total 5 -
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ARINE Boa Vista lll

Locais

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Ocupagéo por| O - - -
muros
Ocupagéo por| 1 - - -
guaritas
N&oidentificado| O - - -
Total 1 - - -
ARINE Boa Vista IV
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupagéo por| O - - -
muros
Ocupagéo por| 1 - - -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 1 - - -
ARINE Grande Colorado
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacéopor| O - - -
muros
Ocupacéo por| 9 - - -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 9 - - -
ARINE Contagem |
Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Ocupacgéo por| 3 - g -
muros
Ocupacéo por| 18 - g -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 21 - - -

76




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

ARINE Contagem Il

Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Locais
Ocupacéo por 1 -
muros
Ocupacéo por| 2 -
guaritas
N&o identificado| O -
Total 3 -

Figura69 Hierarquia viaria Sobradinho I

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacao do solo, sequndo registro

ARINE Boa Vista |

Ocupaco0es registradd Uso exclusivo residencial

Ocupacgéo por muros| 1 - -
Ocupacao por guaritaj 4 2 2
N&o identificado 0 - -
Total 5 2 2
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ARINE Boa Vista lll

Ocupac0es registrade

Uso exclusivo residencia

Ocupacgado por muros

Ocupacao por guaritas

Nao identificado

Total

RO O

ARINE Boa Vista IV

Ocupaco0es registrade

Uso exclusivo residencia

Ocupacgdo por muros

Ocupacao por guaritag

Nao identificado

Total

RO O

ARINE Grande Colorado

Ocupac0es registrade

Uso exclusivo residencia

Ocupacéo por muros| O - -
Ocupacao poguaritas | 9 2 1
N&o identificado 0 - -
Total 9 2 1
ARINE Contagem |
Ocupaco0es registradd Uso exclusivo residencial
Ocupacédo por muros| 3 - -
Ocupacao por guaritay 18 4 1
N&o identificado 0 - -
Total 21 4 1
ARINE Contagem Il
OcupacOesegistradag Uso exclusivo residencial
Ocupacgéo por muros| 1 - -
Ocupacao por guaritaj 2 - -
N&o identificado 0 - -
Total 3 - -

Nessas areas de regularizacdo foram identific@@ascupacdes registradas.

Dessas ocupac0€R estéo localizadas maRINE Boa Vista |, 02 naARINE Grande
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Colorado e 04 na ARINE Contagem |. Sendo04 ocupacdes conuso exclusivo
residencial.

Os projetos de regularizacdo atualmente registrados ndo foram adequados a
LUOS, sendo assim, segundo a CNAE, o uso dos lotes regist@lagjais estdo
inseridos nas ocupacdes identificadas por esse estudo como condominios, sdo de uso

exclusivo residencial.
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RA XXVII JARDIM BOTANICO

Na Regido Administrativaardim Botaico tRA XXVII, se localiza aseguintesireas
de regularizacdaonforme estratégia ddDOT:
X Setor Habitacional Altiplano Leste:

o0 ARINE Altiplano Leste §
0 ARINE Altiplano Leste ||
X Setor Habitacional Sdo Bartolomeu
0 ARINE Séao Bartolomeu;
x Setor Habitacional Tororo
o ARINE Tororo t
ARINE Tororo Il;
ARINE Torord llI;
ARINE Tororo |V;
ARINE Tororé V;
0 ARINE Tororo VI,

O O O o

x Fora de Setor Habitacional
0 ARINE Ménaco;

x Setor Habitacional Jardim Botéanico
0 ARINE Jardim Botéanico;

x Setor Habitacional Estrada do Sol;
0 ARINE Estrada do Sol |;
0 ARINE Estrada do Sol I
0 ARINE Estrada do Sol lll;
0 ARIS Estrada do Sol.
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Figura70Areas de Regularizagdo RA XXVII

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RAXXV Il £Jardim Botanicgforam identificada$2 ocupacdes com tipologia
de condominio, send@? pertencenteao SetoHabitacional Altiplano Leste, 04 ao S&o
Bartolomeu, 12 ao Toror6, 01 fora de Setor Habitacional, 17 ao Jardim Ba&rtieo
Estrada do Sol

As ocupac0es sao classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARINE Altiplano Leste |
Ocupagéao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1
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ARINE Altiplano Leste I
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura71Ocupac¢do ARINE Altiplano Leste

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE SaoBartolomeu
Ocupacao por muros 0
Ocupacgéao por guaritas | 3
Nao identificado 1
Total 4
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Figura72 Ocupacdo ARINE S&o Bartolomeu

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Toror6 |
Ocupacao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 0
N&o identificado 2
Total 2
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ARINE Torord Il

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 0
N&o identificado 1
Total 1

ARINE Tororo Il

Ocupagao por muros 1
Ocupacao por guaritas | 2
N&o identificado 1
Total 4

ARINE Tororé IV

Ocupacéo por muros 0
Ocupacgao poguaritas 1
N&o identificado 0
Total 1

ARINE Tororo V

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 0
N&o identificado 2
Total 2

ARINE Tororé VI

Ocupagao por muros 0
Ocupacdao por guaritas | 2
N&o identificado 0
Total 2
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Figura73 Ocupacgdo ARINE Tororo

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Mobnaco

Ocupacao por muros 0

Ocupacgdao por guaritas

Nao identificado

=1

Total
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Figura74 Ocupacao ARINE Mbnaco

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE JardimBotanico
Ocupacao por muros 0
Ocupacdao por guaritas | 17
N&o identificado 0
Total 17
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Figura75 Ocupa¢dARINE Jardim Botanico

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Estrada do Sol |
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 7
Naoidentificado 0
Total 7

ARINE Estrada do Sol Il
Ocupagéao por muros 0
Ocupacéao por guaritas | 1
Nao identificado 0
Total 1
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ARINE Estrada do Sol Il

Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 0
N&o identificado 1
Total 1

ARIS Estrada do Sol

Ocupagao por muros 4
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 2
Total 7

Figura76 Ocupacgdo ARINE e ARIS Estrada do Sol

Fonte: UREG/SEDUH

88



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

GRUPO DE TRABALHO MUROS E GUARITAS

X Hierarquia viéria

ARINE Altiplano Leste |

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Semcategorizacag

Guaritas

N&o identificado

Total

R OO

ARINE Altiplano Leste I

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Guaritas

Nao identificado

Total

R OO

Figura77 Hierarquia viaria ARINE Altiplano Leste

Fonte: UREG/SEDUH
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ARINE Sao Bartolomeu

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 3 - - -
N&o identificado| 1 - - -
Total 4 - - -
Figura78Hierarquia viaria Sao Bartolomeu
Fonte: UREG/SEDUH
ARINE Tororél
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 0 - - -
N&o identificado| 2 - - -
Total 2 - - -
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ARINE Tororo Il

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Guaritas

N&o identificado

Total

[l ol el @]

ARINE Tororo Il

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Guaritas

Nao identificado

Total

AlRINR

ARINE Tororé IV

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Sem categorizaca

Guaritas

Nao identificado

Total

RO O

ARINE Tororé V

ARINE Tororé V

Locais

Muros

Caminho/Trilhas

Sem categorizaga

Guaritas

Nao identificado

Total

NINOIO
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Figura79 Hierarquia Viaria ARINE Toror6

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Ménaco

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

R Ol O

Total
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Figura80 Hierarquia viaria ARINE Mdnaco

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Jardim Botanico

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 17 - - -
Nao identificado| O - - -
Total 17 - - -
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Figura81Hierarquia viaria ARINE Jardim Botanico

Fonte: UREG/SEDUH

ARINE Estrada do Sol |

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Nao identificado

~NO|IN|O

Total

ARINE Estrada do Sol Il

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca

Muros

Guaritas

Naoidentificado

R OO

Total
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ARINE Estrada do Sol Il

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Muros 0 - - -
Guaritas 0 - - -
N&o identificado| 1 - - -
Total 1 - - -

Figura82 Hierarquia viaria ARINE Estrada do Sol
Fonte: UREG/SEDUH
ARIS Estrada do Sol

Locais Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Muros 4 1 - -
Guaritas 1 - - -
N&o identificado| 2 - - 2
Total 7 1 - 2
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Figura83 Hierarquia viaria ARIS Estrada do Sol

Fonte: UREG/SEDUH

X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

ARINE Altiplano Leste |

Ocupac0es registrada

Uso exclusivo residencia

Ocupacgao por muros

Ocupacao por guaritas

Nao identificado

Total

R OO

ARINE Altiplano Leste Il

Ocupac0es registrade

Uso exclusivo residencia

Ocupacao por muros

Ocupacéao por guaritas

N&ao identificado

Total

R OO
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ARINE Sao Bartolomeu

Ocupac0es registrade

Uso exclusivo residencia

Ocupacéo por muros| O - -
Ocupacéao por guaritaj 3 2 2
N&o identificado 0 - -
Total 3 2 2
ARINE Torord Il
Ocupaco0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacédo por muros| 1 - -
Ocupacao por guaritaj 2 2 1
N&o identificado 1 1 -
Total 4 3 1
ARINE Toror6 IV
Ocupac0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacéao por muros| O - -
Ocupacao por guaritaj 0 - -
N&o identificado 1 - -
Total 1 - -
ARINE Tororé V
Ocupac0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacao por muros| O - -
Ocupacao por guaritaj 0 - -
N&o identificado 2 1 -
Total 2 1 -
ARINE Tororé VI
Ocupaco0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacao por muros| O - -
Ocupacgéao por guaritay 2 - -
N&o identificado 0 - -
Total 2 - -
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ARINE M6énaco

OcupacOesegistradas

Uso exclusivo residencia

Ocupacgado por muros

Ocupacao por guaritas

Nao identificado

Total

R Ol O

ARINE Jardim Botanico

Ocupac0es registrada

Uso exclusivo residencia

Ocupacéo por muros| O - -
Ocupacao por guaritay 17 11 8
N&o identificado 0 - -
Total 17 11 8

ARINE Estrada do Sol |

Ocupac0es registrada

Uso exclusivo residencia

Ocupagao por muros

7

0
Ocupacao por guaritay 7 -
N&o identificado 0 - -
Total 7 7 -

ARINE Estrada do Sol Il

OcupacOesegistradas

Uso exclusivo residencia

Ocupagao por muros

Ocupacao por guaritas

Nao identificado

Total

R OO

ARINE Estrada do Sol Il

Ocupac0es registrada

Uso exclusivo residencia

Ocupacgao por muros

Ocupacéao por guaritas

N&ao identificado

Total

[l i el e)
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ARIS Estrada do Sol
Ocupaco0es registradd Uso exclusivo residencial

Ocupacao por muros
Ocupacao por guaritas
N&o identificado

Total

SULNITENEN

Nessas areas de regularizacdo foram identific@dascupacdes registradas.
Dessas ocupacod}? estdo localizadas nARINE Sao Bartolomeu, 03 na ARINE
Torord 11l, 01 naARINE Toror6 V, 11 naARINE Jardim Boténico e 07 naARINE

Estrada do Soll Senddll ocupacdes comso exclusivo residencial.
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RA XXVI 11 ITAPOA

Na Regido Administrativa Itapo&RA XXVIII, se localiza as seguintes areas de
regularizacdo, conforme estratégiaRioOT:
X ARINE Itapod, no Setor Habitacional Itapga

X ARIS Itapo&, no Setadabitacional Itapoa

Figura84 Areas de Regularizacdo RA XXVIII

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XXVIII = Itapod foi identificado 01 ocupacdes com tipologia de
condominio, pertencente a ARINE ltapoa.
A ocupacdao €lassificada da seguinte forma:
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x Caracteristicas

ARINE Itapoa
Ocupagao por muros 0
Ocupacao por guaritas | 1
N&o identificado 0
Total 1

Figura85 Ocupacgdo ARINE Itapoa

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquia viaria

ARINE Itapoa
Caminho/Trilhas Sem categorizaca
Muros 0 - =
Guaritas 1 - -
Nao identificado| O - =
Total 1 - -
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Figura86 Hierarquia viariaARINE ltapoa

Fonte: UREG/SEDUH

x Uso e ocupacao do solo, sequmégistro

N&ao foi identificado ocupacaaccom tipologia de condominio em éarea de

regularizacao com projeto registraa RA XXVIII 4#tapoa.
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RA XXX VICENTE PIRES

Na Regido Administrativa Vicente PiresRA XXX, se localiza as areas de
regularizacao conforme estratégiaRIoOT:
x ARINE Vicente Pires;l
X ARINE Vicente Pires Il p
X ARIS Vicente Pires I.

Todas pertencentes ao Setor Habitacional Vicente Pires.
Figura87 Areas de regularizagdo RA XXX

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XXX zVicente Piresforam identificadagl22 ocupacdes com tipologia
de condominio, send885 pertencentes ARINE Vicente Pires 128 a ARINE Vicente
Pires lle 9 a ARIS Vicente Pires |
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As ocupacdes séo classificadas da seguinte forma:

x Caracteristicas

ARINE Vicente Pires |

Ocupacéo por muros 81
Ocupacéao por guaritas | 304
N&o identificado 0
Total 385

ARINE Vicente Pires Il

Ocupacéo por muros 7
Ocupacagor guaritas 21
N&o identificado 0
Total 28

ARIS Vicente Pires |

Ocupagao por muros 4
Ocupacdao por guaritas | 5
N&o identificado 0
Total 9
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Figura88 Ocupacdo ARINE e ARIS Vicente Pires

Fonte: UREG/SEDUH

X Hierarquiaviaria

ARINE Vicente Pires |

Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacéo por| 81 6 - 9
muros
Ocupacéo por| 304 2 - 2
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 385 8 0 11
ARINE Vicente Piresll
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupagéo por| 7 5 - 2
muros
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Ocupagéao por| 21 0 g -
guaritas
N&o identificado| O - - -
Total 28 5 0 2
ARIS Vicente Pires |
Locais Caminho/Trilhag Sem categorizaca
Ocupacéao por| 4 - - -
muros
Ocupacéo por| 5 - - -
guaritas
N&o identificado] O - - -
Total 9 0 0 0

Figura89 Hierarquia viaria ARINE e ARIS Vicente Pires

Fonte: UREG/SEDUH
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X Uso e ocupacdo do solo, sequndo registro

ARINE Vicente Pires |

OcupacOesegistradag Uso exclusivo residencial
Ocupacéao por muros| 81 32 32
Ocupacao por guaritaj 304 10 10
N&o identificado 0 - -
Total 385 42 42

ARINE Vicente Pires Il

Ocupac0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacao por muros| 7 7 7
Ocupacao poguaritas | 21 21 21
N&o identificado 0 - -
Total 28 28 28
ARIS Vicente Pires |
Ocupaco0es registradq Uso exclusivo residencial
Ocupacao por muros| 4 - -
Ocupacao por guaritaj 5 - -
N&o identificado 0 - -
Total 9 0 0

Nessas areas de regularizacdo foram identificd@ascupacdes registradas.
Dessas ocupacod® estdolocalizadas na®RINE Vicente Pires |, a qual abrange os
projetos de regularizacadicente PiresGleba 1 £Trecho 3,e 28 na ARINE Vicente
Pires Il, a qualabrange o projeto de regularizacdo Vicente Pires Gleb&r8cho 1.0
projeto de regularizacéao de Vicente Pires Glekld Becho 2 e da ARIS Vicente Pires |,
ainda estdo em fase de regularizacéao.

Os projetos de regularizacaatualmente registradosdo bram adequados a
LUOS, sendo assimsegundo a CNAEp uso dos lotes registragjoos quais estao
inseridos nas ocupacdes identificadas por esse estudo como condosdimidg, uso

exclusivo residencial
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RA XXXI FERCAL

Na Regido Administrativa Fercatt RA XXXI, se localiza as areas de
regularizacao conforme estratégiaRIoOT:
X ARIS Fercal I, no Setor Habitacional Fercal
x ARIS Fercal Il, no Setor Habitacional Fercal
x ARIS Fercal 1ll, no Setor Habitacional Fercal e

X ARIS Fercal IV, no Setor Habitacional Fercal.

Figura90 Areas de Regularizagdo RA XXXI

Fonte: UREG/SEDUH

Dados coletados:

Na RA XXXl =+ Fercal ndo foi identificadoocupac@&s com tipologia de

condominio.
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Il +*CONCLUSAO

ARINE
Para ad\reas de Interesse EspecifiedRINE, foram levantadas 365 ocupacdes
por muro, 536 ocupacdes por guarita e 25 ocupacdes nao identificadas, totalizando em

926 ocupacoes levantadas

Gréficol Percentual dasaracteristicas de ocupagéo

ARINE

3%

58%

= MUROS = GUARITAS - NAO IDENTIFICADO

Fonte: UREG/SEDUH

Para amcupacdes por murgsegundo aierarquia viaria73% dessas ocupacoes
possuem vias internas particulares, 5% vias locais, 5% caminhos ou trilhas e 17% sem
categorizagao.

Gréfico2 Percentual da categorizacéo derarquia viaria

MUROS

5%

500 4 17% '

= LOCAIS = PARTICULARES
= CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH
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Para asocupacdes por guarita segundo a hierarquia viaria, 98% dessas

ocupacdes possuem vias internas particulares, 1% vias locais e 1% sem categorizacao.

Gréfico3 Percentual da categorizacédo de hierarquia viaria

GUARITAS

1%1%

|

= LOCAIS = PARTICULARES
= CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH

Para acupagbes néo identificadgssegundo dierarquia viaria 84% dessas
ocupacbes possuem vias internas particulares, 8% caminhos ou trilhas e 8% sem
categorizagao.

Gréfico4 Percentual da categorizacéo de hierarquia viaria

NAO IDENTIFICADO

N

= LOCAIS = PARTICULARES
= CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH
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Portanto, éossivel afirmar que pardRINE a ocupacdo por guaritas € mais
expressiva do que a por mumgue as vias particulares abrangem de forma significativa
as ocupac0es por tipologia de condominios.

Quanto ao uso e ocupacado do solo, a ARINE apreddiiaocupacbes com
tipologia de condomin em areasle regularizada com projetos registrgdmmde 39 séo

por muros, 64 por guaritas e 3 nao identificado.

Gréfico5 Percentual de caracteristica de ocupagéo em areas registradas

ARINE
OCUPACAO EM AREA REGISTRADA

3%

37%
60%

MUROS = GUARITAS = SEM ACESSO

Fonte: UREG/SEDUH

Das ocupacdes pomuro, 39 sdo de uso exclusivo residencial, sendo 32
pertencentes a ARINE Vicente Pires | e 7 a ARINE Vicente Pires Il.

Das ocupaces por guarita, 40 sle uso exclusivo residencipéfmitidotambém
a presenca dos usbsst- EP e ELUR, sendo02 pertencente & ARINE Boa Vistalll a
ARINE Contagem,l01 & ARNE Grande Coloradd)2 a ARINE o BartolomeuQl a
ARINE Toror6 Ill, 08 a ARINE Jardim Botanico, 10 a ARINH#cente Pires | e 21 a
ARINE Vicente Pires Il

O somatorio dessas ocupacOes deousxclusivo residencial corresponde a

80% das 106 ocupacdes registradas.
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ARIS

Para as Areas de Interesse Sodi#®RIS, foram levantada®3 ocupagdes por
muro, 14 ocupacdes por guarita 2 ocupacdes nao identificadas, totalizando &n

ocupacoes levantadas.

Gréfico6 Percentual das caracteristicas de ocupacéo

ARIS

5%

36%

= MUROS = GUARITAS = NAO IDENTIFICADO

Fonte: UREG/SEDUH

Para a®cupacgbes por murgsegundo &lierarquia viaria74% dessas ocupacoes

possuem vias internas particulares, 22% vias locais e 9% sem categorizagao.

Gréfico7 Percentual da categorizacéo de hierarquia viaria

MUROS

= LOCAIS = PARTICULARES
CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH
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Para asocupacOes por guarita segundo aHierarqua viaria 79% dessas
ocupacdes possuem vias internas particulares, 7% caminhos ou trilhas e 7% sem

categorizagao.

Gréfico8 Percentual da categorizacéo de hierarquia viaria

GUARITAS

%

7%‘

= LOCAIS = PARTICULARES
CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH

Das 2 ocupacbes levantadas coméo identificado, 100% n&o possui

categorizagao de via.

Gréfico9 Percentual da categorizacédo de hierarquia viaria

NAO IDENTIFICADO

= LOCAIS = PARTICULARES
CAMINHOS/TRILHA® SEM CATEGORIZACAO

Fonte: UREG/SEDUH
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Portanto, € possivel afirmar que para ARIS a ocupacdo por muros € mais
expressiva do que a por guaritas e que as vias particulares abrangem de forma
significativa as ocupacdes por tipologia de condominios.

Ressaltamos que as vias particulares levantaaladNDVACAP, as quais estao
inseridas no interior das ocupacdes levantadas por esse, sstoigmuivalentesds vias
locais descritas pelo Decreto n°® 38.047, de 09 de margo de 2017.

Esclarecemos ques ocupacdes inseridas pnojetos registrados que apretsen
lotes destinados autros usos, mague se encontram as margens de vias, externos ao
cercamento, foram contabilizasgl nesse estudporémaquelad que apresentam outros
usos internos ao cercamento, que impossibilitem, de alguma forma, o livre acesso ao

publico, foram desconsichtas.
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RELATORIO DE VISITA TECNICA

Setor HabitacionaPonte de Terra

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n°® 41, de 16 de abril de 2019,
publicada no Diério Oficial do Distrito Federal n® 78, de 26 de abril de
2019, Grupo de Trabalho com o objetivordalizar estudos, debates
com a sociedade civil, levantamento e mapeamento de processos e
requerimentos, relacionados ao controle de acesso aos loteamentos
de acesso controlado, previsto no 8§ 8° do art. 2° da Lei n°® 6.766, de
19 de dezembro de 1979.
Consante se extrai do art. 5° da referida Portaria, o Grupo de
Trabalho dever4 apresentar proposta normativa visando
regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estao
sendo realizados estudos técnicos, com o objetivoiddmtificar,
conforme consignado, as principais caracteristicas dos loteamentos,
especificamente no que tange ao sistema viareatassificacdo de
uso dos lotesTais estudos se fizeram necessarios, uma VeEsias
elementossaoessenciais para a deicado da espécie de loteamento
a ser adotad&m cada caso, bem como para corroborar na definicao
dos elementos necessarios, observados os demais parametros legais,
para constar da futura proposi¢cao normativa que se pretende, diante
da realidade fatica ideificada no Distrito Federal
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento
utilizou, para a coleta dos referidos dadass ferramentas do
Geoportal, Google Maps, Google Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dindmica de ocupacOesaguacteriza a
situacao fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos n&do foram
identificados por meio de imagens via satélite, necessitesalqor
conseguinte, de visitag locq objetivando a coleta dos dados
necessarios que possam embasar a logicestamte da norma a ser
encaminhada.
Ante 0 exposto, 0 presente relatdrio visa apresentar as principais
caracteristicas encontradas, repise, nos loteamentos em que as
informacdes ndo foram possiveis de serem extraidas via imagens



georreferenciadas, levao-se em conta tdo somente os objetivos
insculpidos na minuta em elaboracao.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriorment@s visitas técnicas visaacoleta
de informacbes que possam fundamentar e respaldar os objetivos
insculpidos na minuta em elaboracao, especificamente no que diz
respeito as seguintes caracteristicas das ocupacdes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controlele acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Altura dos muros que confrontam outros loteamentos;
f. Permeabilidade visual;
g. Existéncia ou nao de guaritas;
h. Quantidade de guaritas, se houver;
I. Dmenséo das guatritas;
J. Quantidade de pavimentos das guaritas;
k. Caracteristicedas vias internas;
|. Caracteristicas dos usos dos lotes;
m. Classificagao do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente
existentes.

3. Dados coletados

RESIDENCIMENTURIS VENT&®tor Habitacional Ponte de
Terra Avenida Buritis, Quadra 01, Chacara)13

* Existéncia de fechamento r SIM- muro de concreto
loteamento
* Forma de controle de acess( Portao Eletrbnico
* Quantidade de acessos i1l
loteamento
* Altura dos muros qu¢ 2,20 metrogaproximadamente)
confrontam &rea publica
* Altura dos muros qu¢ 2,20 metrogaproximadamente)
confrontam outros
loteamentos




* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia Visu:
tendo em vista que o loteament
€ cercado, em sua integralidag
por muo de concreto, con

altura de 2,20 metros
(aproximadamente).

* Existéncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimenséao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg O

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo

internas aproximadamente @metros de

largura, e 5 vias paralelas.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional oL

prestacao deservicos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacao, de acordo ¢
a Lei de Uso e Ocupacéo do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nése
encontraregistrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico;
eventualmente existentes

N&do ha equipamentos publicc
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIALAMEDA DOS

IPES (Setor Habitacional Ponte de

Terra, Rua Alameda dos Ipés, Lotes 01/02, Chacara)1027

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controle de acess(

Portao Eletronico

* Quantidade de acessos
loteamento

2

* Altura dos muros queg
confrontam &rea publica

2 metros (aproximadamente)

* Altura dos muros queg
confrontam outros
loteamentos

2 metros (aproximadamente)




* Permeabilidade visual Ndo ha transparéncia Visug
tendo em vista que o loteament
€ cercado, em sua integralidad
por muo de concreto, con
altura de2 metros.

* Existéncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg O
guaritas

* Caracteristicas das vi¢ 1 via principal e 2 vias paralela
internas

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, nao tend
lotes identificado uso comercia
industrial, institucional ou
prestacdo de servicos.

* Classificacdo do uso dos lot Sem classificagao, de acordo c
internos ao loteamento a Lei de Uso e Ocupacgao do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao <
encontra registrado.

* Especificacdo d{ Ndo ha equipamentos publicq
equipamenos publicog comunitarios e equipamento
eventualmente existentes livres de uso publico

RESIDENCIRORTINARI (Marginal da DF 480, km 3,5, Ponte Alta
Norte)

* Existéncia de fechamento r SIM- muro de concreto
loteamento

* Forma de controle de acesg Portao Eletronico

* Quantidade de acessos ¢1
loteamento

* Altura dos muros qu¢ 3 metros
confrontam area publica

* Altura dos muros qug 3 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual Nado ha transparéncia Visu:
tendo em vista que o loteament
é cercado, em sua integralidad




por muro de concreto, com altur
de 3 metros.

* Existéncia de guarita SIM
* Quantidade de guaritas 1
* Dimenséao da guarita Nao especificado.

* Quantidade de pavimento
das guaritas

2

* Caracteristicas das Vii
internas

1 via principal.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso  comercia
industrial, institucional ol
prestacéo de servigos.

* Classificacao do uso dtmes
internos ao loteamento

Sem classificagcao, de acordo ¢
a Lei de Uso e Ocupacéao do Sq
Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao ¢
encontra registrado.

* Especificacao d
equipamentos publico;

eventualmente existentes

Ndo ha equipamews publicos
comunitarios e equipamento
livres de uso publico




4. Imagens

RESIDENCIMENTURIS VENTIS

Figural - Portéo eletronico (visdo externa)

Figura2 - Via principal



Figura3 - Muro que confronta &rea publica

RESIDENCIALAMEDA DOS IPES

Figura4 - Muro que confronta area publica

Figurab - Entrada A s/ guarita



Figurab6 - Entrada B s/ guarita

Figura? - Via principal

RESIDENCIRORTINARI

Figura8 - Entrada c/ guarita



Figura9 - Vista interna do portédo c/ guarita

Figural0- muro que confronta area publica
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5. Concluséo
Conforme demonstrado, foramealizadas visitas técnicas em 3 (Jrés
loteamentos distintos, todos no Setor HabitacioRainte de Te
Residencial/enturis Ventis, localizado na Avenida Buritis, Quadra 01,
Chacara 13RResidencial Alameda dos Ipés, localizado na Rua Alameda
dos Ipés, Lote 01/02, Chacara 1027; Residencial Portinari, localizado
na Marginal da DF 480, km 3,5, Ponte Altat&lo
Necessario destacar, conforme @luzidg que os dados foram
coletadosa fim de balizar aninuta a ser encaminhad& que ainda
se encontra em fase de elaboracéo.
Nesse ponto, insta salientgue ndo hanos loteamentos visitados,
qgualquer percentual de transparéncia visual, que consiste na
somatoria das areas das aberturas de grades, cercas e muros e dos
elementos vazados permanentemente. ISSo ocorre porgue,



conforme demonstrado nas imagens acima colacionadas, o
cercamento de tods é feito por muro de concreto.

Nessa esteira, constatese, também, em todas as visitas, que 0s
loteamentos séo lindeiros cormutros residenciais e, ndo obstante a
vedacao constante do Decreto n® 39.330/2018, os cercamentos
coincidem com o limite do lote.

No que diz respeita classificacdo de uso dos lotes, destseaue o
Setor HabitacionaPonte de Terrainda se encontraem fase de
regularizacéo, de modo que ndo h& que se falar, portanto, em uso de
acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do $blwms.

Nesse aspecto, merece destaque que nao restou iderdidica
gualquer atividade comercial, industrial, institucional ou prestacao
de servicososloteamentos visitados, identificanege tdo somente

0 uso residencial

Por fim, no que tange as vias internassdoteamentos, necessario
destacar que todos os residenciais visitados, bem como a maioria dos
loteamentos da regido, sao limitrofes com outros loteamentos. Dessa
forma, nenhuma via, independentemente de sua natureza, poderia
atravessar os loteamentos elsdos nessa area.

Assim, permitese concluir que o fechamentmesses casos, nao
possui reflexe no sistema viario da regido, tendo em vista que sao
caracterizados por intersecbes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas ao acesso local ou a areas restritas



RELATORIO DE VISITA TECNICA

Setor Habitacional Arniqueira

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n°® 41, de 16 de abril de 2019,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n° 78, de 26 de abril de
2019, Grupo de Trabalho com o objetivoréalizar estudos, debates
com a sociedade civil, levantamento e mapeamento de processos e
requerimentos, relacionados ao controle de acesso aos loteamentos
de acesso controlado, previsto no 8§ 8° do art. 2° da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979.
Consoate se extrai do art. 5° da referida Portaria, o0 Grupo de
Trabalho deverd apresentar proposta normativa visando
regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estao
sendo realizados estudos técnicos, com o objetivo déntificar,
conforme consignado, as principais caracteristicas dos loteamentos,
especificamente no que tange ao sistema viar@ a@assificacao de
uso dos lotes Tais estudos se fizeram necessarios, uma vezsies
elementossdoessenciais para a deig@o da espécie de loteamento
a ser adotad@m cada caso, bem como para corroborar na definicéo
dos elementos necessarios, observados os demais parametros legais,
para constar da futura proposicao normativa que se pretende, diante
da realidade fatica iderficada no Distrito Federal
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento
utilizou, para a coleta dos referidos dadass ferramentas do
Geoportal, Google Maps, Google Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dindmica de ocupacoesagunacteriza a
situacao fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos ndo foram
identificados por meio de imagens via satélite, necessitasglgpor
conseguinte, de visitamn locq objetivando a coleta dos dados
necessarios que possam embasar a logicatamte da norma a ser
encaminhada.
Ante 0 exposto, 0 presente relatdrio visa apresentar as principais
caracteristicas encontradas, repise, nos loteamentos em que as
informacfes ndo foram possiveis de serem extraidas via imagens



georreferenciadas, levamdse em conta tdo somente 0s objetivos
insculpidos na minuta em elaboracéo.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriorment&s visitas técnicas visaacoleta
de informacgdes que possam fundamentar e respaldar os objetivos
insculpidos na minuta em elaborac&specificamente no que diz
respeito as seguintes caracteristicas das ocupacoes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controle de acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Alturados muros que confrontam outros loteamentos;
f. Permeabilidade visual,
g. Existéncia ou néo de guaritas;
h. Quantidade de guaritas, se houver;
I. Dimensao das guaritas;
j. Quantidade de pavimentos das guaritas;
k. Caracteristicadas vias internas;
|. Caracteristicas dos usos dos lotes;
m. Classificacdo do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente
existentes.

3. Dados coletados

RESIDENCIAL AMARY (SHA, Conjunto 05, Chacara 05)
* Existéncia de fechamentno | SIM- muro de concreto
loteamento
* Forma de controle de acessq Portao Eletrénico
* Quantidade de acessos ¢1
loteamento
* Altura dos muros qug 2,20 metros
confrontam area publica
* Altura dos muros qug 2,20 metros
confrontam outros loteamento
* Permeabilidade visual N&do ha transparéncia Visua
tendo em vista que (




loteamento é cercado, em sU
integralidade, por mwo de
concreto, com altura de 2,2

metros.

* Existéncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg 0

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo

internas aproximadamente 6metros de
largura.

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, ndo tend

lotes identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificac&o do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacdo, de acor
com a Lei de Uso e Ocupacéo
Solo- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nase
encontraregistrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIAL DAS FLORES (SHA, Conjunto 05, Chacara 07)

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Formade controle de acesso

Portao Eletronico e Guarita

* Quantidade de acessos 4
loteamento

1

* Altura dos muros quq 3,60metros
confrontam area publica

* Altura dos muros qu¢ 3,60 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia visug
tendo em vista que o loteament
é cercado, em sua integralidad




por muo de concreto, con
altura de 3,60metros.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas

01

* Dimensao da guarita

Area total de aproximadament
9m>.

* Quantidade de pavimento da
guaritas

1

*  Caracteristicas das Vi
internas

1 via pringpal, medindo
aproximadamente 6metros de
largura.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, instiucional ou
prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagcao, de acordo c
a Lei de Uso e Ocupacéo do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao S
encontra registrado.

* Especificacao d
equipamentos publico
eventualmente existentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIRECANTO DAS AGUSSA, Conjunto® Chacara
10)

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controle de acess(

Portdo Eletronico

* Quantidade de acessos ¢
loteamento

1

* Altura dos muros qué
confrontam area publica

3,10 metros no lado esquerdo.
3,40 metros no lado direito.

* Altura dos muros qué
confrontam outros loteamentos

3,20 metros

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia Visua
tendo em vista que (
loteamento € cercado, em sy
integralidade, por muro d¢
concreto, com altura de3,10




metros na lateral esquerda
3,40 metros na lateral direita.
Fundo do loteamento cerci
com alambrado, limitrofe com
Corrego de Arniqueiras

* Existéncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg 0

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo

internas aproximadamente @6metros de
largura.

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, ndo tend

lotes identificado uso comercia
industrial,  institucional ol

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lotf Sem classificacdode acordo
internos ao loteamento com a Lei de Uso e Ocupacéo
Solo- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo néo g
encontra registrado.

* Especificacao di Ndo h& equipamentos publicg
equipamentos publico{ comunitarios e equipamento
eventualmente existentes livres de uso publico

RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS (SHA, Conjunto 06,
Chacara 1)

* Existéncia de fechamento n SIM- muro de concreto
loteamento

* Forma de controle de acess( Portao Eletronico

* Quantidade de acessos ¢ 1
loteamento

* Altura dos muros que| 3,30metros
confrontam area publica

* Altura dos muros quf¢ 3 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual Ndo ha transparéncia visug
tendo em vista que o loteament




€ cercado, em sua integralidad

por muo de concreto, con
altura de 3,30metros.

* Existéncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg 0

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindc

internas aproximadamente 6 metro

entre uma calcada eutra.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagcao, de acordo c
a Lei de Uso ©cupacao do Sol
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao S
encontra registrado.

* Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIAIOM JOBIM (SHA, Conjunto 06, Chacarp 08

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controle de acesst

Portdo Eletronico

* Quantidade de acessos ¢ 1
loteamento

* Altura dos muros quq 2,30metros
confrontam area publica

* Altura dos muros qu¢ 2,30 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia visug
tendo em vista que o loteament
€ cercado, em sua integralidad
por muo de concreto, con
altura de 2,30metros.




* Exiséncia de guarita NAO

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita -

* Quantidade de pavimento dg 0

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindc
internas aproximadamente 7 metro

entre uma calgada e outra; 2 vi
paralelas, medindg
aproximadamente 7 metro
entre uma calcada e outra.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagao, de acordo c
a Lei de Uso e Ocupacéo do S
- Luos, tendo em vista que

loteamento em questdo nase
encontraregistrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamentos
livres de uso publico

RESIDENCIMELUCCI (SHA, Conjunto 06, Chacaya 06

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controle de acess

01 Portao Eletronico €1 Guarita

* Quantidade de acessos 4
loteamento

2

* Altura dos muros qu€¢ 3 metros
confrontam area publica
* Altura dos muros qu¢ 3 metros

confrontam outros

loteamentos

* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia Vvisug
tendo em vista que o loteament
€ cercado, em sua integralidad
por muo deconcreto, com alturg
de 3 metros. Fundo do




loteamento cercado con
alambrado, limitrofe com ¢
Corrego de Arniqueiras

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita 21 m?
* Quantidade de paviment( 1

das guaritas

* Caracteristicas das Vi
internas

1 via principal, medindg
aproximadamente 6 metro
entre uma calcada e outra.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nado tend
identificado  uso  comercia
industrial, institucional ou
prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacéo, de acordo ct
a Lei de Uso e Ocupacéao do Sg
Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nase
encontraregistrado.

* Especificacao d
equipamentos publico

eventualmenteexistentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico




4. Imagens

RESIDENCIAL AMARY



Figura2 - Via principal

Figura3 - Muro lateral confrontase com limite do lote

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 137



Figura4 - Portdo de entrada sem guarita

Figura5 - Muro que confronta area publica

Relatdrio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 138



RESIDENCIAL DAS FLORES

Figura6 - Portdo B- ¢/ guarita (viséo interna)

Figura7 - Portéo principal com guaritgvisao externa)



Figura8 - Via principal

Figura9 - Muro que confronta com area publica

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 140



RESIDENCIAL RECANTO DAS AGUAS

Figural0- Portao s/ guarita

Figurall- Muro que confronta com area publica



Figural2 - Fundos do Iteamento com alambrado

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 142



Figural3- Via principal

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 143



RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS

Figural4- Portdo de entrada s/ guarita

Figural5- Muro que confronta area publica



Figural6- Via Interna

Figural7 - Fundos do loteamento

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 145



RESIDENCIAIOM JOBIM

Figural8- Portao s/ guarita(visao interna)

Figural9- Entrada s/ guaritalvisdo externa)



Figura20 - via principal

Figura21 - Muro que confronta area publica

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 147



RESIDENCIMELUCCI

Figura22 - Entrada principal com guarita

Figura23- Via principal



Figura24 - Entrada B s/ guarita

Figura25- Muro que confronta area publica

Relatorio de Visita (27959124) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 149



5. Conclusédo
Conforme demonstrado, foram realizadas visitas técnicas em 6 (seis)
loteamentos distintos, todos no Setor Habitacional Arniqueiras:
Residencial Amary localizado no Conjunto 05, Chacara 05;
Residencial das Flores, locatib no Conjunto 05, Chacara 07;
Residencial Recanto das Aguas, localizado no Conjunto 06, Chacara
10; Residencial das Orquideas, localizado no Conjunto 06, Chacara
10-A; Residencial Tom Jobim, localizado no Conjunto 06, Chacara 08;
Residencial Velucci, lalizado no Conjunto 06, Chacara 06.
Necessario destacar, conforme @luzidg que os dados foram
coletadosa fim de balizar aninuta a ser encaminhad& que ainda
se encontra em fase de elaboracao.
Nesse ponto, insta salientar que todos os loteamentastados
(T u JA]* U }e (pv }eU }u pu «EE P}U v}iu]v

Ev]«p JE X

Ademais, outra caracteristica em comum encontrada reside no fato
de que ndo hanos loteamentos visitadogualquer percentual de
transparéncia visual, que consiste na sdémia das areas das
aberturas de grades, cercas e muros e dos elementos vazados
permanentemente. Isso ocorre porque, conforme demonstrado nas



imagens acima colacionadas, o cercamento de todos € feito por muro
de concreto.

Nessa esteira, constatese, taml®&m, em todas as visitas, que 0s
loteamentos sao lindeiros conutros residenciais e, ndo obstante a
vedacao constante do Decreto n° 39.330/2018, os cercamentos
coincidem com o limite do lote.

No que diz respeita classificacao de uso dos lotes, destsegue 0
Setor Habitacional Arniqueiras aindse encontraem fase de
regularizacdo, de modo que n&o ha que se falar, portanto, em uso de
acordo com a Lei de Uso e Ocupacéo do $blaos.

Nesse aspecto, merece destague que nao restou idendidica
qualquer atividade comercial, industrial, institucional ou prestacéo
de servicososloteamentos visitados, identificandee tdo somente

0 uso residencial Todavia, ao longo da via principal foram
identificados alguns pontos comerciais, como padarig&gupnos
mercados, etc.

Por fim, no que tang@s vias internas aos loteamentos, necessario
destacar conforme imagem abaixo colacionadgue todos o0s
residenciais visitadgsbem como a maioria dos loteamentos da
regiao,sao limitrofes ao corrego de Arniquas

Dessa forma, por razbes 6bvias, nenhuma via, independentemente
de sua natureza, poderia atravessar os loteamentos inseridos nessa
area.

Assim, permitese concluir que o fechamentamesses casos, nao
possui reflexe no sistema viario da regido, tendon vista que séo
caracterizados por intersecbes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas ao acesso local ou a areas restritas.
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RELATORIO DE VISITA TECNICA

Setor HabitacionaVicente Pires

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n°® 41, de 16 de abril de 2019,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n° 78, de 26 de abril de
2019, Grupo de Trabalho com o objetivoréalizar estudos, debates
com a sociedade civil, levantamento e mapeamento de processos e
requerimentos, relacionados ao controle de acesso aos loteamentos
de acesso controlado, previsto no 8§ 8° do art. 2° da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979.
Consoate se extrai do art. 5° da referida Portaria, o0 Grupo de
Trabalho deverd apresentar proposta normativa visando
regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estao
sendo realizados estudos técnicos, com o objetivo déntificar,
conforme consignado, as principais caracteristicas dos loteamentos,
especificamente no que tange ao sistema viar@ a@assificacao de
uso dos lotes Tais estudos se fizeram necessarios, uma vezsies
elementossdoessenciais para a deig@o da espécie de loteamento
a ser adotad@m cada caso, bem como para corroborar na definicéo
dos elementos necessarios, observados os demais parametros legais,
para constar da futura proposicao normativa que se pretende, diante
da realidade fatica iderficada no Distrito Federal
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento
utilizou, para a coleta dos referidos dadass ferramentas do
Geoportal, Google Maps, Google Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dindmica de ocupacoesagunacteriza a
situacao fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos ndo foram
identificados por meio de imagens via satélite, necessitasglgpor
conseguinte, de visitamn locq objetivando a coleta dos dados
necessarios que possam embasar a logicatamte da norma a ser
encaminhada.
Ante 0 exposto, 0 presente relatdrio visa apresentar as principais
caracteristicas encontradas, repise, nos loteamentos em que as
informacfes ndo foram possiveis de serem extraidas via imagens



georreferenciadas, levamdse em conta tdo somente 0s objetivos
insculpidos na minuta em elaboracéo.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriorment&s visitas técnicas visaacoleta
de informacgdes que possam fundamentar e respaldar os objetivos
insculpidos na minuta em elaborac&specificamente no que diz
respeito as seguintes caracteristicas das ocupacoes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controle de acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Alturados muros que confrontam outros loteamentos;
f. Permeabilidade visual,
g. Existéncia ou néo de guaritas;
h. Quantidade de guaritas, se houver;
I. Dimensao das guaritas;
j. Quantidade de pavimentos das guaritas;
k. Caracteristicadas vias internas;
|. Caracteristicas dos usos dos lotes;
m. Classificacdo do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente
existentes.

3. Dados coletados

RESIDENCIAL FENIX (SRR 06, Chacara 243
* Existéncia de fechamento r SIM- muro de concreto
loteamento
* Forma de controle de acessq Portédo Eletrénicot 2,50 metros
* Quantidade de acessos ¢1
loteamento
* Altura dos muros qug¢ 2,30 metros
confrontam area publica
* Altura dos muros qug¢ 2,9 metros
confrontam outros loteamento
* Permeabilidade visual N&do ha transparéncia Visua
tendo em vista que (




loteamento possui muro de
concreto que confronta éare
publica, com altura de 2,3
metros.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimensao da guarita 20 m?

* Quantidade de pavimento dg 2

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo

internas aproximadamente 20 metros
de largura.

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, sendo

lotes identificado lote com uso mist
(comercial e residencial), n

entrada do loteamento.

* Classificac&o do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacdo, de acor
com a Lei de Uso e Ocupacéo
Solo- Luos tendo em vista que ¢
loteamento em questdo nase
encontraregistrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

N&o ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

CONDOMINIO 11(Chécara 111, Conjto 01)

* Existéncia de fechamento n
loteamento

NAO

* Forma de controle de acesst

Portdo Eletronico

* Quantidade de acessos 4
loteamento

1

*

Altura dos muros quq N&o possui muro que confront
confrontam area publica area publica
* Altura dos muros que| 2,64 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

NAO

* Quantidade de guaritas

0

* Dimensao da guarita




* Quantidade de pavimento dg 0

guaritas

* Caracteristicas das vigl via pringpal, medindo

internas aproximadamente @20 metros
de largura.

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, sendo

lotes

identificado lote com uso mist
(comercial e residencial), n
entrada do loteamento.

* Classificacao do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagao, de acordo c
a Lei de Uso e Ocupacéo do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao §
encontra registrado.

* Especificagao d

equipamentos publico
eventualmente existentes

N&o ha equipamentos pubbs
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIAIRISTA(SHVP, Rua 03, Chacarg 82

* Existéncia de fechamento n
loteamento

NAO

* Forma de controle de acessq

Portdo Eletronico

* Quantidade de acessos 4
loteamento

1

* Altura dos muros quel Ndo possui muro que confront
confrontam area publica area publica.
* Altura dos muros qug N&o possui muro que confront

confrontam outros loteamentos

com outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimensao da guarita 10 m2

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo
internas aproximadamente 6metros de

largura, e 2 vias paraleld
medindo aproximadamente ¢
metros de largura.




* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, sendo
identificado lote com uso mist
(comercial e residencial), n
entrada do loteamento.

* Classificagdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagd de acordg
com a Lei de Uso e Ocupacéo
Solo- Luos, tendo em vista que
loteamento em questao nao §
encontra registrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico
eventualmente existentes

Nao ha equipamentos publicg
comunitarios e equipamento
livres de uso publico

RESIDENCIALORESTESHVP, Chacara n° 44)

* Existéncia de fechamento n
loteamento

NAO

* Forma de controle de acess

Portdo Eletronic@om cancela

* Quantidade de acessos 4
loteamento

1

* Altura dos muros que
confrontam aregpublica

N&o possui muro que confroni
area publica.

* Altura dos muros que
confrontam outros
loteamentos

N&o possui muro que confroni
com outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimensao da guarita 7 m?

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vig2 vias principais, medindc
internas aproximadamente 5,10metros

cada,entre uma calcada eutra;
10 vias paralelas, meding
aproximadmente 5,10 metros
entre uma calcada e outra.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servicos.




* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem clasificac&o, de acordo col
a Lei de Uso e Ocupacédo do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao §
encontra registrado.

* Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

Existéncia de um parque ¢
recreacao infantil, logoapos al
entrada no loteamento.

RESIDENCIAIANAA (SHVRua 12, Chacara n° 110

* Existéncia de fechamento n
loteamento

NAO

* Forma de controle de acess

Portao Eletronico

* Quantidade de acessos 4
loteamento

2 entradas

* Altura dos muros que
confrontam area publica

N&o possui muro que confroni
area publica.

* Altura dos muros que
confrontam outros
loteamentos

N&o possui muro que confroni
com outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimenséo da guarita 6,5 m?

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vigl via pricipal, medindo
internas aproximadamente 6,10metros

entre uma calcada e outra

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ol

prestacao de servicos.

* Classificagao do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacéo, de acordo c{
a Lei de Uso e Ocupacéao do §
- Luos, tendo em vist que o
loteamento em questao nase
encontraregistrado.




* Especificacéo di Ndo ha equipamentos publicg
equipamentos publico{ comunitarios e equipamento
eventualmente existentes livres de uso publico

4. Imagens

RESIDENCIAL FENIX



Figura2 - Portao eletrénico

Figura3 - Guarita com 2 pavimentos

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 160



Figura4 - Via principal

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 161



Figurab - Lote com uso misto (comercial e residencial)

CONDOMINIO 111

Figura6 - Entrada c/ portéo eletrénico



Figura7 - Portdo eletrénico s/ guarita

Figura8 - Muro que confronta com outro loteamento

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 163



Figura9 - Via principal

FiguralO- Lote com uso misto (residencial e comercial)

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 164



RESIDENCIAIRISTAL

Figurall- Portdo eletrénico

Figural2 t Guarita



Figural3- Via principal

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 166



Figural4- Via paralela

Figural5- Lote uso misto (residencial e comercial)

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 167



RESIDENCIALORESTA

Figural6- Portdo eletrénico

Figural7 t Cancelas



Figural8 t Guarita

Figural9- Vias principais

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 169



Figura20 - Parque infantil

Figura21 - Parque infantil

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 170



RESIDENCIAIANAA

Figura22 - Entrada A c/ guarita

Figura23- Guarita entrada A



Figura24 - Entrada B s/ guarita

Figura25 - Via principal

Relatério de Visita (27959598) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 172



5. Conclusao
Conforme demonstrado, foram realizadas visitas técnicas em 6 (seis)
loteamentos distintos, todos no Setor Habitaciondtente Pires
ResidenciaFénix localizadona Rua 06, Chacara 24Residencial
Condominio 11llocaliado no Conjunto 01, Chacara 1 Residencial
Crista] localizadona Rua 03, Chacara ;8ResidencialFloresta
localizadaona Chéacara n° 44ResidenciaCanadlocalizadana Rua 12,
Chéacara n° 140.
Necessario destacar, conforme jaduzidqg que os dados foram
coletadosa fim de balizar aninuta a ser encaminhad& que ainda
se encontra em fase de elaboracéao.
Nesse ponto, insta salientar que, dos 5 (cinco) loteamentos visitados,
apenas o Residencial Fenpossui muro que confronta com area
publica, ou seja, nos demais loteamentos, bem como na grande
maioria dos residenciais da regido, nao fora constatada a existéncia
de fechamento por muros. Isso ocorre porque, na parte em que
confronta area publica, vdita-se a existéncia de lotes comerciais,
de modo que a entrada do loteamentoa maior parte das vezes,
conforme constatado, fica entre edificacdes comerciais.
Ademais, outra caracteristica em comum encontrada reside no fato
de que ndo hanos loteaments visitadosqualquer percentual de
transparéncia visual, que consiste na somatédria das areas das
aberturas de grades, cercas e muros e dos elementos vazados
permanentemente.
Nessa esteira, constatege, também, em todas as visitas, que 0s
loteamentos sadindeiros com aitros residenciais e, nao obstante a
vedacdo constante do Decreto n° 39.330/2018, os cercamentos
coincidem com o limite do lote, ou seja, 0s muros que dividem o0s
loteamentos vizinhos sdo os muros das residéncias, ndo havendo,
portanto, um padrao a ser seguido.
No que diz respeita classificacdo de uso dos lotes, destaegue
as visitas foram realadas em setor quaindase encontraem fase
de regularizacdo, de modo que nao ha que se falar, portanto, em uso
de acordo com a Lei de Uso e Ocupacédo do Solms.
Nesse aspecto, merece destaque, contudo, que foram identificados,
no interior dos lotearantos, geralmente os lotes mais préximos a
entrada/saida, atividades comerciais diversas, conforme
demonstrado nas imagens colacionadas.



Por fim, no que tange as vias internas aos loteamentos, necessario
destacar que todos os residenciais visitados, bemaa maioria dos
loteamentos da regido, sao limitrofes com outros loteamentos. Dessa
forma, nenhuma via, independentemente de sua natureza, poderia
atravessar os loteamentos inseridos nessa area.

Assim, permitese concluir que o fechamentaesses casos,an
possui reflexe no sistema viario da regido, tendo em vista que sao
caracterizados por intersecbes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas ao acesso local ou a areas restritas.



RELATORIO DE VISITA TECNICA

Jardim Botanico

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n° 41, de 16 de abril de 2019, publicada no
Diério Oficial do Distrito Federal n° 78, de 26 de abril de 2019, Grupo de Trabalho
com o objetivo de realizar estudagebates com a sociedade civil, levantamento
e mapeamento de processos e requerimentos, relacionados ao controle de
acesso aos loteamentos de acesso controlado, previsto no § 8° do art. 2° da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
Consoante se extrai data5° da referida Portaria, o Grupo de Trabalho devera
apresentar proposta normativa visando regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estdo sendo
realizados estudos técnicos, com o objetivo de identificar, coméazonsignado,
as principais caracteristicas dos loteamentos, especificamente no que tange ao
sistema viario ea classificacdo de uso dos lotesTais estudos se fizeram
necessarios, uma vez g@stes elementoséaoessenciais para a definicdo da
espécie ddoteamento a ser adotadam cada caso, bem como para corroborar
na definicho dos elementos necessarios, observados os demais parametros
legais, para constar da futura proposicdo normativa que se pretende, diante da
realidade fatica identificada no Diswifederal
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento utilizou, para a
coleta dos referidos dadoas ferramentas do Geoportal, Google Maps, Google
Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dinamica de ocupacdes que caracterizaagasitu
fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos ndo foram identificados por meio
de imagens via satélite, necessitarsi®, por conseguinte, de visitas locq
objetivando a coleta dos dados necessarios que possam embasar a logica
constante da norma aerencaminhada.
Ante 0 exposto, o presente relatdrio visa apresentar as principais caracteristicas
encontradas, repisse, nos loteamentos em que as informacfes ndo foram
possiveis de serem extraidas via imagens georreferenciadas, lesanem
conta tdosomente os objetivos insculpidos na minuta em elaboracgéao.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriormenteas visitas técnicas visarma coleta de
informacdes que possam fundamentar e respaldar os objetivos insculpidos na
minuta em elaboracdo, especificamente mue diz respeito as seguintes
caracteristicas das ocupacoes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controle de acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Altura dos muros queonfrontam outros loteamentos;



f. Permeabilidade visual,
g. Existéncia ou ndo de guaritas;

h. Quantidade de guaritas, se houver;

I. Dimensao das guaritas;

J. Quantidade de pavimentos das guaritas;

k. Caracteristicadas vias internas;
|. Caracteristicas dousos dos lotes;

m. Classificagéo do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente existentes.

3. Dados coletados

Condominio Ouro Vermelh¢(F 01, Estrada do Sol, km)08

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM-muro de concreto

outros loteamentos

* Forma de controle de acesso Cancelas

* Quantidade de acessos ¢ 2

loteamento

* Altura dos muros que confrontar] 2,90 metros

area publica

* Altura dos muros que confrontarf NAo possui muro queconfronta

outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual, tendo €
vista que o loteament@ossui muro
de concreto que confrontaarea
publica, com altura de 2(Bmetros.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas

2

* Dimensao da guarita

Guarita A: 16 m?;
Guarita B: 12 m2

* Quantidade de pavimento da 1
guaritas
* Caracteristicas das vias internas | 4  vias principais  medindo

aproximadamente 7,30metros de
largura; 35 vias paralelas, medint
aproximadamente 7 metros d
largura.

* Caracteristicas dos usos dos lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercial, industrig
institucional ou prestacao de servicg

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacdo, de acordo com a
de Uso e Ocupacao do Sold.uos,
tendo em vista que o loteamento el
guestdo ndo se encontra registrado

* Especificacdo de equipament(

publicos eventualmente existentes

Existéncia de 2 pragas, parquinhos,
complexo esportivo.




CONDOMINIMAXXIMO GARDEN

* Existéncia de fechamento n NAO
loteamento

* Forma de controle de acesso Cancelas.
* Quantidade de acessos g1

loteamento

* Altura dos muros que confrontar
area publica

N&o possui muro que confront@rea
publica

* Altura dos muros que confrontar
outros loteamentos

N&o possui muro que confronta outrg
loteamentos

* Permeabilidade visual

Ha permeabilidade visual.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimenséao da guarita 9 m2

* Quantidade de pavimento da 1

guaritas

* Caracteristicas das vias internas | 1 via principal, medindg

aproximadamente 6 metros de
largura, e 9 vias paralelas, medin
aproximadamente 6 metros.

* Caracteristicas dos usos dos lote

Uso residencial, nao tendo
identificado uso comercial, industrig
institucional ou prestacao de servi¢o

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Fora identificado, conforme imager
abaixo colacionadas, 2 classificac(
distintas de uso: 1 lote de ug
institucional, e os demais de us
residencial obrigatorio.

* Especificacdo de equipament

publicos eventualmente existentes

Quadras esportivas, piscinas e parg
infantil.




CONDOMINIO INTERLAGOS

*

Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM t muro concreto

* Forma de controle de acesso Cancelas

* Quantidade de acessos 41
loteamento

* Altura dos murosque confrontam| 2, 50 metros

area publica

* Altura dos muros que confrontar
outros loteamentos

N&o possui muro que confronta co
outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N&o ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade deguaritas

1

* Dimenséao da guarita

40m?

* Quantidade de pavimento da
guaritas

2

* Caracteristicas das vias internas

2 vias principais  medindo
aproximadamente 7,20 metros de
largura, e9 vias paralelas, medind
aproximadamente @0 metros de
largura.

* Caracteristicas dos usos dos lote

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercial, industrig
institucional ou prestacéao de servicg

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacéo, de acordo com a
de Uso e Ocupacdo do Sold.uos,
tendo em vista que o loteamento e
guestao ndo se encontra registrado

* Especificagdo de equipament

publicos eventualmente existentes

Parque infantil, praca, quadrg
esportivas.

CONDOMINIO SOLAR DE BRA&IDIAO1

* Existéncia de fechamento n

loteamento

SIM- alambrado

* Forma de controle de acesso

Cancela




* Quantidade de acessos ¢
loteamento

2

* Altura dos muros que confrontar
area publica

Nao ha muro, mas sim alambrad
medindo 1,60 metros.

* Altura dos muros que confrontar
outros loteamentos

Alambrado, medindo 1,60 metros.

* Permeabilidade visual

Ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas

2

* Dimensé&o da guarita

Guarita A: 15 m?
Guarita B: 10 m2

* Quantidade de pavimento da
guaritas

1

* Caracteristicas das vias internas

2  vias principais, medindg
aproximadamente 7 metros cada,
entre uma calgcada eutra; 08 vias
paralelas, medindo aproximadente
7 metros entre uma calcada e outra.

* Caracteristicas dos usos dos lote

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercial, industrig
institucional ou prestacao de servi¢o

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

@) loteamento encomnb-se
devidamente registrado. Contudq
ainda nao fora realizada a classificag
de uso, de acordo com a Lei de Us
Ocupacéo do SoltLuos.

* Especificacdo de equipament
publicos eventualmente existentes

Parque infantil e academia ao ar livr




4. Imagens

CONDOMINIO OURO VERMELHO



Figura4 - Entrada secundéaria c/ guarita e cancelas

Figura5 - muros que confrontam &rea publica

Relatorio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 181



Figura6 - Via principal

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 182



Figura?7 - Parque infantil

Figura8 - Biblioteca infantil

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 183



Figura9 tPraca

FiguralO- Quadra esportiva

Relatorio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 184



CONDOMINIO MAXXIMO GARDEN

Figurall- Entrada com cancelas e guarita

Figural2- Via principal



Figural3- Clube social privativo, com saldo de jogos e piscinas

Figural4- Quadra esportiva

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 186



Figural5 tpiscina

CONDOMINIO INTERLAGOS

Figural6 t Cancelas



Figural7 - Guarita com 2 pavimentos

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 188



Figural8- via principal

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 189



Figural9- Quadra de esportes

Figura20- parque infantil

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 190



Figura21 - Muro que confronta area publica

SOLAR DE BRASILIA QD. 01

Figura22 - Entrada secundaria com cancelas e guarita



Figura23- Entrada principal com cancelas e guarita

Figura24 - Via principal

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 192



Figura25- Academia ao ar livre

Figura26 - Parque infantil

Relatdrio de Visita (27960111) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 193



5. Concluséo
Conforme demonstrado, foram realizaglavisitas técnicas em 4 (quatro)
loteamentos distintos, todos na Regido Administrativa do Jardim Botanico:
Condominio Ouro Vermelho 1, Residencial Maxximo Garden, Condominio
Interlagose Soar de Brasilia Quadra 01.
Necessario destacar, conformegéuzidq que os dados foram coletadasfim
de balizar aminuta a ser encaminhada que ainda se encontra em fase de
elaboracéo.
Nesse ponto, insta salientar que, dos 5 (cinco) loteamentos visitados, apenas o
Condominio Solar de Brasilia Quadra 01 possui feehtorgue confronta com
outros loteamentos, sendo constatado, contudo, que ndo se trata de muro, mas
sim de alambrado que, conforme tabela acima, mede aproximadamente 1,60
metros.
Ademais, constatoge, tanbém, que no Condominio Solar de Brasilia Quadra 01
e no Residencial Maxximo Garden ha consideravel taxa de transparéncia visual,
tendo em vista que o primeiro € fechado por meio de alambrado, e o segundo
nao possui fechamento. Destasa, nessa esteira, que a transparéncia visual
consiste na somatoéria dageas das aberturas de grades, cercas e muros e dos
elementos vazados permanentemente.
No que diz respeito a classificagdo de uso dos lotes, destagae o Condominio
Ouro Vermelho e o Residencial Interlagos ainda se encontram em fase de
regularizagcaondo havendo que se falar, portanto, em uso de acordo com a Lei



de Uso e Ocupacdo do SolbLuos. Contudo, destaese que nao fora
identificado, nos referidos loteamentos, uso comercial, industrial, institucional
ou prestacao de servigos.

Por sua vez, odiidencial Maxximo Garden e o Condominio Solar de Brasilia
Quadra 01 j& se encontram devidamente registrados. O primeiro, contudo, ainda
nao teve a classificacao de uso dos lotes adequada aos usos previstos na Luos; o
segundo, conforme imagem anexa a tahepossui apenas 1 lote de uso
institucional, e os demais sé@o de uso residencial obrigatorio.

Por fim, no que tange as vias internas aos loteamentos, necessario destacar,
especificamente no que diz respeito ao Condominio Ouro Vermelho 1, que o
fechamento,ao que parece, ndo produz reflexos no sistema viario, tendo em
vista que nos fundos do loteamento, fora identificada uma area de preservacéo
ambiental, ou seja, ndo ha a possibilidade de ser instituida uma via que atravesse
o condominio.

Com relagédo aoslemais loteamentos visitados, bem como a maioria dos
loteamentos da regido, verificese que todos séo lindeiros a outros
condominios. Dessa forma, nenhuma via, independentemente de sua natureza,
poderia atravessar os loteamentos inseridos nessa areaCa@isar prejuizos a

toda a populacao que la reside.

Assim, permitese concluir que o fechamentogsses casos, ndo possui reflexo

no sistema viario da regido, tendo em vista que sao caracterizados por
intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinadas ao acesso local ou a areas
restritas.



RELATORIO DE VISITA TECNICA
Sobradinho I

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n°® 41, de 16 de abril de 2019,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n° 78, de 26 de abril de
2019, Grupo de Trabalho com o objetivo de realizar estutisisates
com a sociedade civil, levantamento e mapeamento de processos e
requerimentos, relacionados ao controle de acesso aos loteamentos
de acesso controlado, previsto no 8§ 8° do art. 2° da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979.
Consoante se extrai dorta 5° da referida Portaria, o Grupo de
Trabalho deverd apresentar proposta normativa visando
regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estao
sendo realizados estudos técnicos, com o objetivo de identificar,
conforme consignado, as principais caracteristicas dos loteamentos,
especificamente no que tange ao sistema viar@ a@assificacao de
uso dos lotes Tais estudos se fizeram necessarios, uma vezsies
elementossdoessenciais para a definicdo da espécidotieamento
a ser adotad@m cada caso, bem como para corroborar na definicéo
dos elementos necessarios, observados os demais parametros legais,
para constar da futura proposicao normativa que se pretende, diante
da realidade fatica identificada no DistriEederal
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento
utilizou, para a coleta dos referidos dadass ferramentas do
Geoportal, Google Maps, Google Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dindmica de ocupacdes que caracteriza a
situacao fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos ndo foram
identificados por meio de imagens via satélite, necessitasglgpor
conseguinte, de visitamn locq objetivando a coleta dos dados
necessarios que possam embasar a légica constante da nosaa a
encaminhada.
Ante 0 exposto, 0 presente relatdrio visa apresentar as principais
caracteristicas encontradas, repise, nos loteamentos em que as
informacfes ndo foram possiveis de serem extraidas via imagens



georreferenciadas, levandee em conta tdssomente o0s objetivos
insculpidos na minuta em elaboracéo.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriorment&s visitas técnicas visaacoleta
de informacgdes que possam fundamentar e respaldar os objetivos
insculpidos na minuta em elaboracéo, especificamenteque diz
respeito as seguintes caracteristicas das ocupacoes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controle de acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Altura dos muros queonfrontam outros loteamentos;
f. Permeabilidade visual,
g. Existéncia ou néo de guaritas;
h. Quantidade de guaritas, se houver;
I. Dimensao das guaritas;
j. Quantidade de pavimentos das guaritas;
k. Caracteristicadas vias internas;
|. Caracteristicados usos dos lotes;
m. Classificacdo do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente
existentes.

3. Dados coletados

CONDOMINIO IMPERIO DOS NOBRES
* Existéncia de fechamento r SIM- muro de concred
loteamento
* Forma de controle de acessq Cancelas
* Quantidade de acessos &2, sendo que uma
loteamento exclusivamente para pedestres
* Altura dos muros qug¢ 3,20 metros
confrontam area publica
* Altura dos muros queg -
confrontam outros loteamento
* Permeabilidade visual N&do ha transparéncia Visua
tendo em vista que (




loteamento é cercado, em suU
integralidade, por mwo de
concreto, com altura de3,20
metros.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 2, na mesma lateral d
loteamento.

* Dimensao da guarita 6 m2

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vig2 vias principas, medindo

internas aproximadamente 7,30metros

de largura; e 28 vias paralelg
medindo aproximadamente 6,4
metros de largura.

* Caractersticas dos usos dd
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

N&o fora identificado uso, d
acordo a Lei de Uso e Ocupag
do Solot Luos, para a parte d
loteamento que esta registradd

*

Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

Ha parque infantil, pracas
guadra esportiva.

CONDOMINIVIVENDAS FRIBURGO

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controle de acesst

Portdo Eletronico

* Quantidade de acessos 4
loteamento

2, sendo que uma
exclusivamente para pedestres

* Altura dos muros quq 2,50metros
confrontamarea publica

* Altura dos muros quf 2 metros
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia visug
tendo em vista que o loteament




é cercado, em sua integralidad
por muo de concreto, con
altura de2,50metros.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 01

* Dimensao da guarita 18 m2

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vig2 vias prindpais, medindo
internas aproximadamente 7metros de

largura; 13 vias paralela
medindo aproximadamente 6,6

metros.
* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, nao tend
lotes identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot De acordo com asformacodes
internos ao loteamento extraidas do geoportal, forar
identificados 3 lotes de us
institucional. Os demais lotes s
de uso residencial obrigatoric
conforme previsto na Lei de U:s
e Ocupacéo do SolbLuos.

* Especificacéo d( Parque infantil, quadra
equipamentos publico{ esportivas, praca.
eventualmente exdtentes

CONDOMINIO JARDIM AMERICA

* Existéncia de fechamento n SIM- Alambrado
loteamento

* Forma de controle de acessq Cancelas

* Quantidade de acessos 41

loteamento
* Altura dos muros que¢ Alambrado, com
confrontamarea publica aproximadamente2,70 metros

* Altura dos muros queg -
confrontam outros loteamento

* Permeabilidade visual Ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita SIM




* Quantidade de guaritas 1

* Dimensao da guarita 16 m2

* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vigl via principal, medindo
internas aproximadamente7,20 metros

de largura, e 11 vias paralelg
com a mesma medida.

* Caracteristicas dos usos d
lotes

Uso residencial, nao tend
identificado uso comercia
industrial, institucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacdo do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificacdo, de acor
com a Lei de Uso e Ocupacéo
Solo- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nase
encontra registrado.

*

Especificacao d
equipamentos publico
eventualmente existentes

Parque infantil,
esportivas, praca.

quadra

CONDOMINIO VIVENDAS ALVORADA I

* Existéncia de fechamento n
loteamento

SIM- muro de concreto

* Forma de controlele acesso| Cancelas

* Quantidade de acessos ¢ 1
loteamento

* Altura dos muros quf 2,17 metros
confrontam area publica

* Altura dos muros qug -
confrontam outros
loteamentos

* Permeabilidade visual

Ndo ha transparéncia visug
tendo em vista que tbteamento
é cercado, em sua integralidad

por muo de concreto, con
altura de 2,17metros.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 0

* Dimensao da guarita 7,5 m2




* Quantidade de pavimento dg 1

guaritas

* Caracteristicas das vi¢2 vias principas, medindo

internas aproximadamente 7,20metros
entre uma calcada eutra; 13
vias paralelas, medind
aproximadamente 7,20 metros.

* Caracteristicas dos usos d Uso residencial, nédo tend

lotes identificado uso comercia
industrial,  insittucional ou

prestacao de servigos.

* Classificacao do uso dos lot
internos ao loteamento

Sem classificagao, de acordo c
a Lei de Uso e Ocupacéo do S
- Luos, tendo em vista que
loteamento em questdo nao S
encontra registrado.

* Especificacao d
equipamentos publico

eventualmente existentes

Parque infantil,
esportivas, praca.

quadra




4. Imagens

Condominio Império dos Nobres

Figural - Entrada principal

Figura2 - Entrada pedestres



Figura3 t Guaritas

Figura4 t Cancelas

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 203



Figura5 - Muro que confronta area publica

Figurab6 - Parque infantil

Condominio Viendas Friburgo




Figura? - Entrada principal

Figura8 - Acesso pedestres



Figura9 - Portbes eletrénicos

FiguralO- Muro que confronta area publica

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 206



Figurall- Via principal e acessoria

Figural2 - Parque infantil

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 207



Figural3- Quadra esportiva

Condominio Jardim América

Figural4 tcancelas



Figural5 t Guarita

Figural6- Alambrado que confronta area publica

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 209



Figural7 tPraca

Figural8- Quadra esportiva

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 210



Condominio Vivendas Alvorada




Figura21 - Muro que confronta area publica

Figura22 - Via principal

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 212



Figura23- Quadra esportiva

Figura24 - Parque infantil

Relatdrio de Visita (27962801) SEI 00390-00002597/2018-08 / pg. 213



5. Conclusao
Conforme demonstrado, foramealizadas visitas técnicas em 4
(quatro) loteamentos distintostodos na Regidao Administrativa de
Sobradinho I Condominio Império dos Nolse Condominio
Vivendas Friburgo, Condominio Vivendas Alvorada Il e Condominio
Jardim Ameérica.
Necessario destacar, conforme @luzidg que os dados foram
coletadosa fim de balizar aninuta a ser encaminhad& que ainda
se encontra em fase de elaboracao.
Nesse ponto, insta salientar que nao restou verificado, em nenhum
dos condominios visitados, a existéncia de atividade comercial.
Ademais, outra caracteristica em comum encontrada reside no fato
de que, com excecao do Condominio Jardim Ameérica, ndodsa, n
demais loteamentos visitados, bem como na maioria dos
loteamentos da regido, qualquer percentual de transparéncia visual,
que consiste na somatoria das areas das aberturas de grades, cercas
e muros e dos elementos vazados permanentemente.
Isso ocorre prque, conforme demonstrado nas imagens acima
colacionadas, o cercamentgeralmente é feito por muro de
concreto.A excecédo, nesse ponto, fica com relagdo ao Condominio
Jardim Ameérica, tendo em vista que seu fechamento se da por meio
de alambrado.
No que diz respeito a classificagcdo de uso dos lotes, destacque
apenas o Condominio Império dos Nobres e Vivendas Friburgo
encontramse devidamente registrados. O primeiro, contudo, ainda
nao possui classificacdo de uso de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao d SolotLuos. O segundo, por sua vez, possui 3 (trés) lotes
de uso institucioal.
Nesse aspecto, merece destaque que nao restou idendidica
qualquer atividade comercial, industrial, institucional ou prestacao
de servigcosiosloteamentos visitados, iderficandose tdo somente
0 uso residencial
Por fim, no que tange as vias internas aos loteamentos, necessario
destacar que todos os residenciais visitados, bem como a maioria dos
loteamentos da regido, sdo limitrofes com outros loteamentos (tanto
nas latemis quanto nos fundos). Dessa forma, nenhuma via,



independentemente de sua natureza, poderia atravessar 0S
loteamentos inseridos nessa area.

Assim, permitese concluir que o fechamento, nesses casos, néo
possui reflexos no sistema viario da regiao, teedo vista que séo
caracterizados por intersecdbes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas ao acesso local ou a areas restritas.



Item

Entidade

Ponderacgdes dos interessados

Esclarecimentos da Seduh

Condominio RKSr. Paulo Alves

Pediu que os loteamentos sejam regularizag
como condominios fechados, com base em
marco temporal, considerando ovestimentos
dos particulares ja feitos.

O texto do Projeto de Lei Complementar traz a previsaq
modalidade de loteamentos de acesso controlado, bem corn
possibilidade de a entidade representativa dos moradores o
pela modalidade de loteamento feato.
Ha marco temporal estabelecido, nos termos do ar
(renumerado) da proposta normativa, para a garantia
manutengdo do fechamentde loteamentosem processo de
regularizagéo ou regularizado.
Frisese que o projeto de lei complementar define em st
1°, 85° as seguintes caracteristicas para as modalidade
loteamento previstas:
| - loteamento de acesso controlado: parcelamento com cont
de acesso, sendo vedado o impedimento de acesso aos
residentes, pedestres ou condutores de veiculas, areas
publicas ou lotes com uso diverso do residencial, permitig
exigéncia de identificagédo e cadastro; e
Il - loteamento fechado: subdivisdo de uma gleba em Iqg
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
circulacdo e de logradouros plicos, cujo perimetro da gleb
resultante é cercado ou murado, havendo outorga de uso
areas publicas internas ao empreendimento pelo Poder Pk
sendo o uso dos lotes exclusivamente residencial.

X Verificar esclarecimentos gerais (item 1), refererae

fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

Condominio RKt Sr. Francisc

Avelino

Reiterou o interesse que a modalidade
loteamento fechado, alegando que o0 aces
controlado gera vulnerabilidades. Justificou g

argumentacdo citanol o exemplo de legislac§

A Lei n® 16.879, de 20 de dezembro de 2018, do Estado d
Paulo, citada pelo interessado, dispde sobre a aprovaca
loteamentos para_fins urbanos com controle de acessoA
referida lei estadual estabelece, assim, procedimer




semelhante, do Estado de Sao Paulo, a saber,
Estadual n® 16.879/2018. Segundo ele, a cobrg
deveria levar em conta os investimentos privado
realizados, uma vez que 0s custos de manuter,
dos condominios ja sdo altosnéio deveriam se
acrescidos de taxas para loteamentos fechado
devem ser vistos como uma economia para o G

referentes ao loteamento de acesso controlado, tratando
possibilidade de concessao de direito real de uso ou permi
de direito de uso, a titulo oneroso ou gratyi e estabelece
como onerosidadea manutencdo e conservacao das arg
internas correspondentes as calgadas, parques, pracas, Sig
viario e areas verdes;controle de acesso as areas fechadasg
loteamento, portaria, vigilancia e comunicacdo exteriaes,
despesas com o fechamento do loteamentoa garantia do
acesso e da acao livre e desimpedida das autoridads
entidades publicas prestadoras de servicos publicos e que Z
por seguranca e berastar da populacéo.

Esclarecae, assim, que a previsdortida na lei utilizada com
exemplo se amolda a proposta apresentata projeto de lei
complementar em debatenotadamente pelo fato de a lei d
estado de Sao Paulo se refeaitoteamento para fins urbanos
com controle de acesso.
Registrese, por oporturp, que, nos termos do projeto de le
complementar em questdo, somente ha onerosidade, cas
entidade representativa dos moradores opteor solicitar a
expedicao da outorga da corssdo de uso das areas publicg
ou no caso de loteamento fechado. Nao harpanto, gualquer
6nus aos moradores na modalidade de loteamento de ace
controlado.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
precgo publico, constantes ao final das tabelas.

Conselho Federal da OABSra.
Jennifer Morete-

E preciso estabelecer de maneira inequiv
critérios e valores mais detalhados, indicandd
auséncia desses no texto deste PLC. Tambér

Destacase, de inicio, que somente se fala em colgeade precd
publico, caso a entidade representativa dos moradores ¢
pela modalidade de loteamento fechado e ndo pela modalid
de loteamento de acesso controlado.




colocou em defesa da nambranca dessa possiV
concessao de uso

Nesse casohavendo a opc¢do pela outorga de uso da &
publica,h& quese observar o aatido no item 25desta tabela]
que traz esclarecimentos quanto ao pagamento de pr
publico.

Condominio Jardim Europa $r.
Carlos Cardoso

O PLC proposto ndo garante os direitos
constituidos, discordando que 0 acesso controli
atenda a maioria dosondominios. Segundo ele, |
um prejuizo aos condominios horizontais ainda
regularizados, ao equiparar, a seu ver de for
equivocada, as administracbes de condominio
gestores de imoveis. De acordo com sua percep
essa equiparacao comprometeria o0
reconhecimento da garantia pro tempo
(temporaria), que hoje ampara o pagamento g
débitos condominiais

A Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que d
sobre o0 parcelamento do solo urbano, estabelece em seu att
U «u As atividadesdesenvolvidas pelas associacdes
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores|
loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde qu
tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades
organizadas em funcgédo da solidariedade mteresses coletivo
desse publico com o objetivo de administracdo, conservd
manutencéo, disciplina de utilizacdo e convivéncia, visan
valorizacao dos iméveis que compdem o empreendimento, t
em vista a sua natureza juridicanculamse, porcritérios de
afinidade, similitude e conexao, a atividade de administrac
de iméveis_ X(grifo nosso)
Tal dispositivo foi inserido na Lei n® 6.766, de 1979, pelz
Federal n°13.465, de 11 de julho de 2017, que dispbe sob
regularizagéo fundiarieural e urbana.
Feito esse esclarecimento inicial, ha que se destacar que
23 do PLC em andlise estd em consonancia com a legig
federal que regula a matéria.
A par disso, cabe esclarecer qoeloteamento de acess
controlado é uma modalidade dechamento a ser autorizad
na forma da proposta normativa em apre¢co, em que nao
qualquer 6nus aos moradores. Ademais, a forma de control
acesso é definida pela entidade representativa.
No entanto, a fim de deixar mais clarastprevifiesno texto do
PLC, foi realizada a alteracdo, de forma que passa a cons




Subsecdo |, Secao Il, do Capitulo Il, o arte 1@ texto do art.
23 do PLC, nos seguintes termos

Art. 10. Para o loteamento de acesso controlado s&o aplic:
as regras estzlecidas pela entidade representativa d
moradores, para acesso aos nado residentes, pedestre
condutores de veiculos, as areas publicas ou lotes com
diverso do residencial, observado o regulamento desta
Complementar.

Art. 23. A entidade remsentativa € responsavel pe
administracdo do loteamento na forma prevista neste artig
sujeita seus moradores a normatizacao e a disciplina cons
de seus atos constitutivos, cotizande na forma desses atg
para suportar a consecucdo dos seus twps, conforme
previsto no art. 36A da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezem
de 1979.

Condominio Vivenda Campest
t Sra. Patricia Emanoele

Reforgou a preocupacdo com o pagamento, U
vez que ndo se tem certeza do valor que S
cobrado. Justificosua preocupacao, alegando q
os conddminos ja pagam por servi¢os publicos, g
de néo concordar com a impossibilidade de ne
acesso aos nharmesidentes as areas publicg
especialmente as areas de recreagéo e lazer,
sdo mantidas com recursos panlares. Nestg
sentido, solicitou transparéncia para os valores (
possivelmente serdo cobrados

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.

Associagcdo  de Moradoreg
Vivendas Paraise Sr. Harlley

Amaral

Considera a proposta inadequada, tracandqg
v o}P] }u vSE P pu N Z

ao GDF

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.




Sobre o0 tema, a fim de atender aos pos suscitados n:
audiéncia publica realizada no dia 11/07/2024, foi realiz
0 seguinte ajuste noaputdo art. 17 do PLC:

Art. 17. A onerosidade da concessdo de uso se da
pagamento de preco publico do valor correspondente a 4
publica objeto da @encesséo de uso, conforme definido

regulamento desta Lei Corgmentar, podendose
considerar

| t a andlise dos valores despendidos na manutencd
conservacgao das areas publicas a serem objeto da out
de uso;

Il ta proporcionalidade da &rea publica objeto de contrg
de concessdao de uso em relagdo a area privada,

Il ta possibilidade de realizagdo de celebracéo de parf
com o Poder Publico, na realizagéo id¢ervencdes de
interesse publicosem fins lucrativos e de convenién(
comunitaria.

Precomor- Sr. Méario Blanco

Lembrou que o objetivo do PLC é regulamenta
legislacdo, defendendo a sua aprovacado, dad
necessidade de protecao juridica. Ressaltou qug
dois grupos de interesseé dos representantes d
condominios particulares, por um lado e, do out
representantes de condominios em areas publig
em fase de regularizacabe entende que o foco d
discussdo recaia sobre a nomenclatura que tratg
loteamento ou condominio. prop@gue as outorgag
fossem pagas em moeda social, uma vez qus
despesas dos condominios podem ser comprova
e 0 pagamento pode ser realizado na forma
servico prestado e, ndo necessariamente,

pecunia.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), refete ao
precgo publico, constantes ao final das tabelas.




Associacdo Impérie Sr. Moisésg
Neves

Afirmou que o PLC precisa ser melhorado, cita
exemplos em outros estados (Alagoas, Sao Pq
Goias)

1) ALein®16.879, de 20 de dezembro de 2018, do Es

de S&o Paulo, citada pelo interessado, dispbe sob
aprovacdo de loteamentogara fins urbanos cor
controle de acessoA referida lei estadual estabeleg
assim, procedimentos referentes ao loteamento

acesso controlado, tratando da possibilidade

coneessao de direito real de uso ou permissao de dir
de uso, a titulo oneroso ou gratuito, e estabelece cg
onerosidade, a manutencdo e conservacao das &
internas correspondentes as calgcadas, parques, pré
sistema viario e &reas verdes; o contrde acesso a
areas fechadas do loteamento, portaria, vigilanci
comunicacdo externa; as despesas com o fecham
do loteamento; e a garantia do acesso e da agao liv
desimpedida das autoridades e entidades publi
prestadoras de servigos publicos quie zelam por
segurancga e berastar da populagao.

Esclarecae, assim, que a previsdo contida na
utilizada como exemplo se amolda a propo
apresentada no projeto de lei complementar ¢
debate, notadamente pelo fato de a lei do estado de
Paulo se referi@ loteamento para fins urbanos con
controle de acesso.

2) A Lei Complementar n° 363, de 12 de janeiro de 2(

dispde sobre o parcelamento para fins urbanos, g
modifica¢cbes de unificacdo de imdveis, situados
Macrozona Construida do Municipio de Goiania
referida lei complementar trata, igualmte, do
loteamento de acesso controlado, estabelecer
parametros urbanisticos, a serem observadesm




controle de acess@s areas publicas. Tal previsao
coaduna com o disposto no projeto de lei complemer
proposto.

Verificar esclarecimentos gera{#em 1), referente ao
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.




Condominio Solar de Athenas
Sr. Renato Cardoso

Assim, de acordo com esse levantamento,
tabela progressiva desde 1989 até o presente n
foram gastos R$ 74 milh8epara a construcédo d
condominio, o que corresponde a R$ 188 mil p
cada condémino. Acrescentou que os condomir
do Grande Colorado pagam anualmente ao G
por alto em impostos e taxas, R$ 37 milhdes. Ci
também, que 0s custos mensais de seu conihdo,
com 286 casas e 40 prédios, sdo acrescidos
pagamento de 30 funcionarios, ressaltando qug
GDF néo fez investimentos no local. Em ader
mencionou todos os beneficios que seu condom
possui atualmente, inclusive cameras de segurg
e ilumnacdo prépria, questionando uma possi
nova cobranga, relatando que com ess
investimentos varios delitos foram coibidos
concluiu com a defesa de nenhuma nova cobrat
nem de forma opcional.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Condominio Alto da Boa Vista
Sr. Eduardo Manso

Se referiu ao artigo 5° do PLC, que trata
obrigacBes daqueles que optam pelo fechamer
ressaltando a preocupacdo com o descrito
seguida, no Art. 180 mesmo PLC, no que concer
as consequéncias do ngagamento, afirmandg
serem desproporcionalmente severas. Sobre i
ressaltou, especificamente, a questéo da dispos
dos residuos sélidos dentro dos condominios,
direito garantido anteriormente @ meio de Lei €
gue, de acordo com seu argumento, pelo texto at
seria usurpado dos moradores. Criticou, aindg
prazo estabelecido de 90 dias para o cumprime
das condi¢cbes impostas pelo PLC, sob pengd
demolicdo dos muros e guaritas

O inadimplemeto previsto no art. 18 do PLC se refere ao |
pagamento do preco publico, quando ha a outorga de us(
area publica, nos casos de loteamento fechado. Tsata
portanto, do uso indevido da area publica e desptimento do
contrato de concessao de usosar celebrado, se essa for
opc¢éao da entidade representativa, ndo tendo qualquer relg
com o contido no art. 5° do mesmo projeto de lei complemen

No que se refere ao prazo de 90 dias contidas no §1° do af
do PLC, ha que se esclarecer que n@drata de prazo parg
adequacdo ao disposto na presente proposta. Fe#a na
realidade, de prazo estabelecido para os casos previsto
caput do art. 18 que se refere a rescisdo do contrato
concessao de uso.
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Condominio Entre Lagos Sr.
Thiago Feitas

Salientou que o juridico dos condominios se def
com o constante problema de inadimpléncia
nao pode ser cobrado, especificando o problemg
seu condominio, Entre Lagos, instituido dede 19
Neste sentido, reiterou a preocupacdo sobre
moradores inadimplentes, diante dessa |
Complementar, que poderdo prejudicar todo
condominio. Além do exposto, frisou que com b
na Sumula 260, do Superior Tribunal de Justic
Poder Judicidrio ndo os vé como entidg
representativa, mas como condononi pois
possuem apenas a convencdo e nao registro
imoveis. Segundo ele, aludindo as diferengas
motivaram a aplicagédo da lei no Estado de

Paulo, seu condominio enconisg 100% em are
privada, enquanto |4, por questdes de segurar
moradores bgcaram associsse e fechar um
condominio, cercando areas que eram publig
Neste sentido, afirmou que, no caso especifico
seu condominio, seria melhor ser considerd
condominio de fato do que se enguadrar nos ca
previstos por este PLC. Justifieggl seguindo ¢
exemplo de falas anteriores, comentando ¢
circula por seu condominio cerca de R$ 12 milh
entre arrecadacdo e gasto e que arcam com
custos de cerca de 100 funcionérios (se for
considerados os prestadores de servicos diretq
indiretos). Por fim, evidenciou, ainda, preocupag
guanto aos conceitos de loteamento e condomi
de lotes, declarando que a justica cobra (¢

associacoes todas as obrigacdes de um condom

O PLC tem o condao justamente de trazer seguranca juf
para os fechamentos dos loteamentos, bem como par
cobranca da contribuicdo de manutencao.
Importante esclarecer que a Sumula 260 do Superior Tribun
Justica dispde qué }VvA v } v Ju_v]} % &
gue sem registro, é eficaz para regular as relagdes entr
}v €ulv}eX_
Assim, o STJ admite a validade das convengfes condamn
mesmo que ndo registradas, sendo eficaz para regula
relacbes entre os condéminos.
A par disso, no julgado do Recurso Especial n°® 1.56% &9,
houve o seguinte entendimento:
Nske, portanto, que a Lei no 13.465/2017 trouxe du
importantes equipracdes: a) equiparou a associacao
proprietarios de imdveis, titulares de direitos sobre os loteg
moradores de loteamento) ou qualquer entidade c
organizada com os mesmos fins & administradora de iméve
b) equiparou os loteamentos de acessmtrolado (loteamentog
regulares) a condominios edilicios.
Por forca das equivaléncias estabelecidas pela Lei
13.465/2017, abritse a possibilidade de cotizacdo entre
beneficiarios das atividades desenvolvidas pelas associa
desde que assim presto no ato constitutivo das organizagoe
Cabe aqui recordar que, por Obvio, a lei se dirige
loteamentos regularmente constituidos, ou seja, com aprove
junto ao poder publico municipal e competente registro
cartorio de imoveis. Assim, para quexsarja para O0¢
beneficiarios o dever obrigacional de contraprestacdo p
atividades desenvolvidas pelas associacbes (ou outra enti
civil organizada) em loteamentos, é necessario que a obrig
esteja disposta em ato constitutivo firmado apés o adveta




porém ndo proporciona nenhuma das vantage
reiterando a preocupagicom a natureza juridic
da proposta.

Lei no 13.465/2017 (e que este esteja registrado na matri
atinente ao loteamento no competente Registro de Imoévei
fim de se assegurar a necessaria publicidade ao ato). Um
atendidos os requisitos previstos no art.-86paragrafo Unico
da Lei no 6.766/1979, com a redacdo dada pela Le
13.465/2017, os atos constitutivos da administradora de imé
vinculam tanto os jé titulares de direitos sobre lotes que anui
com a sua constituicdo quanto os novos adquirentes de im(
em loteamenos como decorréncia da publicidade conferidi
obrigacao averbada no registro do imével. Reafirmo, porta
que a Leino 13.465/2017 representa marco temporal em am
nacional para a definicdo da responsabilidade de cotizagéo
titulares de direit® sobre lotesTodavia, importa considerar &
possibilidade de que eventuais leis locais ja definiss
obrigacdo semelhante dentro da normatizag&o nelas tragad
uma vez que 0s municipios possuem competéncia concorre
para legislar sobre uso, parcelamemte ocupacdo do solc
HE Vv}_

Por sua vez, o Tribunal de Justica do Distrito Feder
Territérios, no julgamento do Ac6rddo 12208¢
07009934520198070008 (Relator: SANDOVAL OLIV
Segunda Turma Civel, data de julgamento: 4/12/2019, publi
no DJE16/12/2019), entendeu que:

"4. Consoante entendimento desta Corte, tratassgo de
condominio irregular do Distrito Federal ou entorno, a aderé
a associacdo de moradores é automatica quando adquiridd
direitos sobre bem localizado nos limites dodmminio de fato.
Por conseguinte, é prescindivel a filiacdo do possuid
associacdo de moradores para cobranca de taxas de ratei




despesas comuns, ainda que delas ndo usufrua, bastando
disponibilidade."

Assim, verificse que a previsdo contidao PLC esta er
consonancia com o disposto no entendimento do STJe do T
trazendo ainda maior seguranca juridica para a entid
representativa e cobranca da contribuicdo de manutencéo.




12

Condominio Santos Dumon®r.
Francisco Aguiar

pediu a suspesao de todas as acbes de demolig
de cercas, muros e guaritas até que a Lei
aprovada e disse que os condominios nao desg
ficar ilegais, mas que precisam de condic
adequadas para sua regularizacdo. Fez questd
comentar a origem de seu conddmp, para
demonstrar a complexidade da matértariginado
na década de 90, foi uma iniciativa do Comandd
Aerondutica para suprir a necessidade de morg
para os servidores de baixa patentmas, hoje, sey
fechamento ¢é considerado ilegal. Isto pos
informou que no caso de seu condominio, este
€ de suma relevancia, pois contribuira com
processo de regularizagdo dessa situacgéo.

O PLC trata, em seu ar29 (renumeradg) da garantia de
manutencdo de fechamento do loteamento em processo
regularizacdo ou regularizado, nos seguintes termos:

Art. 29. Fica garantida a manutencdo do fechamento
loteamento em processo de regularizacdo, regularizado
registrados, unicamente aos fechamentos existentes até 1
setembro de 2018, observados os procedimentos previsto
regulamento desta Lei Cgiementar.

81° N&o se aplicam aos loteamentos em processo
regularizacdo com fechamento ja existente na data indicad
caput, os parametros previstos no Capitulo Il desta
Complementar, devendo ser observada a situagdo fé
constatada no marccemporal previsto no caput.
8§2° Para o fechamento dos parcelamentos do solo urb
registrados em data posterior a indicada no caput, se apli
disposto na Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembr
2023.

83° Para a garantia de que trata o caputinteressado deve
apresentar o respectivo requerimento, na forma e no praz
serem previstos no regulamento desta Lei Complementg
formalizar, conforme o caso, a outorga de uso na forma do
15 e seguintes desta Lei Complementar.

84° Devem ser obseados os parametros fixados nesta

Complementar, aos seguintes casos de fechamento:

| - para parcelamento em processo de regularizacdo fund
nao realizada até a data prevista no caput deste artigo; e

Il t para parcelamento em processo de regulag&o que néad
cumprir o disposto no 8§3° deste artigo.
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Condominio Village Alvorad&r.
Nilo Goncalves

Também se posicionou favoravel ao PLC

regulamentacdo dos loteamentos, mas disse qu
projeto precisa de ajustes, uma vez que ex
diferencas atre os condominios de direito e (
condominios de fato. Concordou que o0 ace
controlado é negativo para os condomini
regularizados, mas ressaltou que nem todos eg
em igual situagdo. Por fim, ressaltou os custos
manutencdo dos beneficios providgados pelos
condéminos sem a participacdo do GDF

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.
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Condominio Entre Lagos Sr.
Elizeu Souza

Citou o exemplo se seu condomirtinessecaso, de
como os investimentos privados dos condémir
contribuiram para seguranca publica, com
elucidacdo de um crime, gracas ao sistema pro
de cameras. Com a narrativa, defisi@ como
contrdrio ao PLC e insistiu que este aprese
fragilidades, dda a caracterizagdo do aces
controlado e questionou a obrigacéo de liberag
ao acesso a area interna de recreacdo, compara
a ao acesso controlado da quadra poliesportiva
Parano4, fora de condominio

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referte ao
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Condominio Esténcia Quint:
Alvorada- Sr. Jodo Carlos Loss
Filho

Comentou a ge as alteracbes da lei fora
posteriores a instalacdo de grande parte ¢
condominios, ressaltando os beneficios
atualizacdo do Cddigo Civil (referinge ao art.
1.358A, acrescentado ao Cédigo Civil pela Le
13.465, de 2017). Disse que a proposthoa, mas
gue deve ser aprimorada, mas que esse € o trar
benéfico da democracido executivo apresentand
a proposta ao legislativo e este aprimorando p
encaminhalo ao Governadotrefor¢cando o caratel
inicial da proposta. Por fim, indagou sobre
valores e formas de pagamentos das tal
apresentadas no documento, concordando con
ideia da moeda social, remetendo ao exemplo
igrejas

O PLC é resultadde estudos e andlises realizadas p
Grupo de TrabalheGT instituido pela Portaria n® 41, de
de abril de 2019. Por conseguinte, foram realizada
audiéncias publicas, diversos estudos técnicos, semil
sobre o tema, bem como debates internos no ambito
Secretaria. Foram, ainda, te@adas visitas técnicas.

Ha que se considerar, aindgue apdés a apresentagao (
relatério complementar pelo GT, foram realizadas
audiéncias publicas, bem como consulta publica f
apresentacao da proposta normativa em questéo.
Tratase, portanto, deproposta subsidiada em estudos
analise técnica, realizada em mais de 4 anos.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Condominio Park do Mirante
Sra. Maria José Feitosa

Insistiu que éreciso divulgar melhor este PLC ps
gue a populacdo seja esclarecida quantos

objetivos 0 mesmo. Em suma, reconheceu
guestdo do custo da legalizacdo para

condominios, mas insistiu na necessidade
aprimorar ainda mais esse PLC, por meio de |
discussbes com os interessados

O PLC é resultado de estudos e andlises realizadas
Grupo de TrabalheGT instituido pela Portaria n® 41, de
de abril de 2019. Por conseguinte, foram realizada
audiéncias publicas, diversos estudos técnigmninario
sobre o tema, bem como debates internos no ambito
Secretaria. Foram, ainda, realizadas visitas técnicas.
Ha que se considerar, aindgue apdés a apresentagao (
relatério complementar pelo GT, foram realizadas
audiéncias publicas, bem comoonsulta publica par:
apresentacao da proposta normativa em questéo.
Vése, portanto, que foram realizados audiéncias publi
consulta publica, seminario, sempre com o objetivo
trazer maior clareza sobre o tema, além de possibilita
participacdo da populacdo, permitindo a coleta dé
contribuigcBes e ajustes de forma a atender a populacao,
perder de vista 0 necessério rito legal.
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Presidente Comunitaria a Sra.
Rose Yani

Solicitou que o texto do PLC seja mais claro e de
compreenséo, resdtando sua preocupagdo com
clareza do processo, visto a possibilidade
cobranca onerosa

O PLC é uma proposta legislativa técnica que, por conseg
exige a utilizacdo de termos urbanisticos e juridicos para 4
regulamentacéo.
Em que pese taioosideracdes, serd realizada uma releitura
PLC, objetivando realizar ajustes textuais que possam dei
texto do projeto de lei complementar mais claro.
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Condominio Solar de BrasHi&r.
Marcelo Feijé

Relatou a quantidade de guaritas e as dimerssde
seu condominio, que contrata 119 funcionarios p
cuidarem de uma area de 6.500 m2, bem comad
sua condicdo como um dos primeiros condomir]
a serem regularizados. No entanto, comentou
condominio foi recentemente multado por na
apresentar a fienca de obra para a portaria ¢
condominio, reiterando a necessidade
aprovagdo do PLC, uma vez que a inseguri
juridica é o maior problema enfrentado atualmen
Enfatizou que o correto seria um sistema
compensacéo justo e digno, ndo a cobranca
taxas, e falou que é papel da populacao colabg
com a construcdo da Lei, ndo apenas posiciges
contraria a ela

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.
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Condominio Verde Sr. Osvaldc
Napoledo

Defendeu o PLC, mas diante dos investimer
feitos no condominio, defendeu que esses deV
ser vistos como pagamentos da compensa
onerosa, e destacou que a situacdo das areasg
Brasilia é Gnica

x Verificar esclarecimentos geraig€m 2), referente ao
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Condominio Prive Morada Sub
Sr. Livino Silva

Pediu cobrancas justas e  mecanisn
compensatorios, lembrou dos empregos geraq
pelos condominios e declarou que valores a
podemcomprometer 0 processo.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Unica/DF Sra. Maria José

Informou  compreender que em algur
condominios, os condédminos pagaram apenas |
lote e ndopelas ruas, situacdo na qual o PLC s
necessario, cComo garantia aos questionamentog
Ministério Publico contra particular cercando ar
publica, ou cerceando o direito de ir vir. Contudg
realidade de muitos outros condominios é diferer
e requer aaptacbes ao PLC, mas todos
condominios, apesar das divergéncias entre
desejam uma Unica coisa seguranca. AsSSin
guestionou quem seria beneficiado com a retirg
dos muros e guaritas, apontando o iminer
aumento da criminalidade, de acordo comas
experiéncia de aposentada da Policia Civil.
adendo, contou que ha condominios que pagam
Onibus para circular em suas dependéncias e alg
gue fazer parte de um condominio valoriza
imoveis

x Verificar esclarecimentos prestados no item 11
tabela.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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Condominio RK a Sra. Simong
Alves

A seu ver, destacou que sob esse PLC, o condol
gue assim optar, seria obrigado a pagar a outo
mas naopoderia exigir a contribuicdo dos se
condéminos, havendo hoje um percentual médio
inadimpléncia de 10%, o que poderia prejudicar
condominio como um todo.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final daabelas.
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Unica/DF Sra. Junia Bittencourt

%o vipu «<p } 8§ £S} » E ( &
v } ANtv o tu_v]le U v SuE
conceitos e o objetivo da lei estar & margem de|
guestdotou seja, independentemente da condic
de condominio ou loteamento o0 objeto séo
muros e guaritas

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.




Item

Sugestbes Movimento Comunitario do Jardim Boténico

Esclarecimentosla Seduh

Artigo 5° N&o esta claro no Projeto de Lei como funcionaréo os servi¢os p(
obrigatérios do Estado dentro dos loteamentos, como por exemplo 0s sef
prestados em Seguranca Publica, Saude e Servico de Limpeza Urbana, dever
mantidas todas as prerrogativas de acesso para 0s servicos publicos ¢
concessionarios.

Inserido paragrafo Gnico, no art. 5° da proposta, com o segy
teor:

Art. 5° No caso de fechamento do parcelamento, em uma
modalidades previstas nesta Lei nfmementar, ha 4
obrigatoriedade de manutencao, conservacao e limpeza das :
publicas existentes dentrodo fechamento pela entidad
representativa, incluindo, no minimo:
| to tratamento paisagistico da area publica externa, lindeira
loteamento, deforma a amenizar os impactos decorrentes
fechamento do loteamento e de seus lotes;
I t a preservacdo e manutencdo do meio ambiente,
urbanizagéo local e da infraestruturestalada;
lll ta recuperacdo de quaisquer danos ocorridos na area ol
daoutorga de uso; e
IV t a responsabilidade pelo pagamento referente a iluminaga
a limpeza da areanclusive em relacdo a disposi¢éo dos resid
sélidos.
Paragrafo Unico. Em qualquer das modalidades de fecham
de que trata esta Lei Complementar, iapise o disposto na L¢
n° 6.615, de 04 de junho de 2020.

Artigo 6°, 81°, II: Sugerimos suprimir ou alterar, de forma a incluir como condon
elegiveis a lei, 0s que possuam internamente lotes comerciais, como por exen
condominios Solar dBrasilia, Jardim Botanico VI, Estancia Jardim Botanico,
outros

O art. 6° 81° inc. Il, tratae de previsdo referente
classificagdo do loteamento na Categoria A. O caso citado +€
se, na realidade, ao disposto no art. 6°,82°, inc. Il, trataseld
portanto, de loteamentos que se inserem na Categoria B.

Destacase, assim, que se classificam na Categoria A
loteamentos que possuem somente vias locais, lotes de
residencial ou uso institucional privado (onde € permit




exclusivamente o usprivado, como por exemplo, atividadg
esportivas de recreacao e lazer).

Incluemse na categoria A os loteamentos de acesso contro
e o loteamento fechado.

Por sua vez, a Categoria B, constigiipor loteamentos qué
possuem vias diversas da local elotes com uso diverso d
residencial exclusivo e/ou institucional equipamento pub
(escola, posto de saude, creche).

Na categoria B somente € permitido o loteamento de ace
controlado.

Vése, portanto, que o0s casos citados sdo loteamentos
poderaoter o fechamento na modalidade de acesso controlg
aplicandese o disposto no PLC em questao.

Para maior detalhamento, verificar o contido no final da tab
item 7, que trata das modalidades de fechamento previstay
PLC.

Artigo 13° e 14°: Naexto precisa ficar mais claro que os condominios ja consolid
podem manter suas constru¢des nos parametros ja existentes

O art. D (renumerado)trata da garantia de manutencao ¢
fechamento do loteamento em processo de regularizagég
regularizado, ne seguintes termos:

Art. 29. Fica garantida a manutencdo do fechamento
loteamento em processo de regularizagdo, regularizado
registrados, unicamente aos fechamentos existentes até 1
setembro de 2018, observados os procedimentos previsto
regulamento desta Lei Complementar.

81° Nao se aplicam aos loteamentos em processo
regularizacdo com fechamento ja existente na data indicad
caput, os parametros previstos no Capitulo Il desta
Complementar, devendo ser observada a situagdo fé
constatada no marco temporal previsto no caput.




§2° Para o fechamento dos parcelamentos do solo urb
registrados em data posterior a indicada no caput, se apli
disposto na Lei Complementar n°® 1.027, de 28 de novembr
2023.

83° Para a garantia dque trata o caput, o interessado de
apresentar o respectivo requerimento, na forma e no praz
serem previstos no regulamento desta Lei Complementa]
formalizar, conforme o caso, a outorga de uso na forma do ar
e seguintes desta Lei Complementar

84° Devem ser observados os parametros fixados nests
Complementar, aos seguintes casos de fechamento:
| - para parcelamento em processo de regulariza¢ao fundiaria
realizada até a data prevista no caput deste artigo; e

Il t para parcelamento enprocesso de regularizacdo que n
cumprir o disposto no 83° deste artigo.

Artigo 17°:

a. Sugerimos que o0s custos que os condominios tém com a manut
urbana(custeio e méade-obra) e de vigilancia das areas publicas internas
condominio, sejandeduzidos de uma eventual cobranca de cesséo onerosa;

b. O valor da cessdo onerosa que sera cobrado dos condominios néo esta defi
PLC, o que gera inseguranca da viabilidade econémica de aplicagdo da lei no
nesse sentido, sugerimos haver ueta que seja viavel e debatido com a comunida
para os valores a serem cobrados;

c. Sugerimos que devem ser incluidos no PLC, parametros validados e viaveis
considerados para a cobranca da cesséo onerosa, e ndo em regulamento poste
d. Dentrodos parametros supracitados, € necessario destacar que os valores a
cobrados devem considerar a capacidade arrecadatdria dos condominios, qu
personalidade sem fins lucrativos.

e. Deve ficar claro na lei que a area publica objeto da cessdo anefiosdeve geral

cobranca de IPTU para os condominios.

X Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

Foi realizado ajuste noaputdo art. 17 do PLC, nos seguint
termos:
Art. 17. A oerosidade da concessdo de uso se da j
pagamento de preco publico do valor correspondente a &
publica objeto da concessao de uso, conforme definidg
regulamento desta Lei Complementar, podersio
considerar:
| t a andlise dos valores despendidos manutencéo €
conservacédo das areas publicas a serem objeto da outorg
uso;
Il taproporcionalidade da &rea publica objeto de contrato
concessao de uso em relacéo a area privada; e




lll t a possibilidade de realizacdo de celebracdo de parg
com o Poder Publico, na realizacdo de intervencdes
interesse publico, sem fins lucrativos e de convenié
comunitaria.

Quanto a sugestiodequeé A (] & o E} v o
publica objeto da cessédo onerosa ndo deve gerar cobran
IPTU para os co }u _ v]Eumpre esclarecer que tal matér
é regulada por legislagdo propria.

Artigo 22°: Sugerimos que o reconhecimento da entidade representativa se dé
apresentacdo de documento de Convencao Condominial instituida pela maior
conddminosos termos do Caédigo Civil.

Realizada a seguinte alteracéo no art. 22 do PLC:

Art. 22. Para fins de aplicacéo desta Lei Complementar, a ent
representativa dos moradores é aquela legalmente constitu
sem fins lucrativos, pela maioria dos moradodesloteamento,
com o objetivo de administracdo, conservacdo, manuten
disciplina de utilizacdo e convivéncia, das areas comuns
compdem o empreendimento.

81° A entidade representativa de que trata este artigo d
comprovar a adesao da maioria domradores junto ao 6rga
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Fede
a fim de demonstrar sua legitimidade representativa.

§2° As disposigOes referentes & documentacdo necessaria
demonstracdo de legitimidade e deliberacdes datidade
representativa serdo objeto de regulamento do Poder Execu
observado o disposto na legislagéo de regéncia.

Artigo 23°: Entendemos que esse artigo deve ser todo suprimido, considerand
ndo é objeto desse PLC legislar sobre a administrdgamtes privados constituidg
para administragdo do condominio ou suas formas de rateio e prestacéo contas

A Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que d
sobre o parcelamento do solo urbano, estabelece em seu ait

U «u As” atividadesdesenvolvidas pelas associacbes
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores
loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde qué
tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades




organizadas em funcéo da solidariedade dieriesses coletivo
desse publico com o objetivo de administracdo, conserva
manutencdo, disciplina de utilizacdo e convivéncia, visan
valorizacdo dos imdveis que compdem o empreendimento, t
em vista a sua natureza juridicainculamse, por ctiérios de
afinidade, similitude e conexao, a atividade de administracdo
imoveis_ X(grifo nosso)

Tal dispositivo foi inserido na Lei n°® 6.766, de 1979, pelg
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sok
regularizacao fundiaria rat e urbana.
Feito esse esclarecimento inicial, ha que se destacar que o a
do PLC em andlise esta em consonancia com a legislacao f
que regula a matéria.

A par disso, oportuno destacar que o art. 22 dispdeajaatidade
representativa dos madores é aquela legalmente constituig
sem fins lucrativos, pela maioria dos moradores do loteame
com o objetivo de administragdo, conservagdo, manuten
disciplina de utilizacdo e convivéncia, das &areas comuns
compdem o empreendimento.

No entario, a fim de conferir maior clareza ao projeto de
complementar, foi realizada alteragé&o no texto do art. 23 do |
nos seguintes termos:

Art. 23. A entidade representativa é responsavel
administracdo do loteamento na forma prevista neste artig
sujeita seus moradores a normatizacao e a disciplina constan
seus atos constitutivos, cotizange na forma desses atos pa
suportar a consecucao dos seus objetivos, conforme previst
art. 36-A da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979




Item

Sugestbes do Sindicondomino

Esclarecimentos da Seduh

Art. 17. A onerosidade da concesséo de uso se da pelo pagamento de preco pu
valor correspondente a area publica objeto da concesséo de uso, conforme de
no regulamento desta Lei Complementar.
81° O pagamento do preco publico de que trata putasera realizado por meio d
Outorga Onerosa de Concessdo para Uso Exclusivo de Area PUMDEEX
anualmente, sendo permitido o0 pagamento em parcelas sucessivas e periédica
§2° O preco publico de que trata o presente artigo serd compensado paecigd(
nos termos da regulamentacéo, com os custos de segurancga, conservagao e

das areas publicas do loteamento.

83° A aprovacao do projeto urbanistico de fechamento que pretenda restrin
acesso as areas indicadas no art. 15 desta Lei Complamesté condicionada al
pagamento do valor do preco publico de que trata o 81° deste artigo, observado
regulamento.

84° O preco publico de que trata o §1° deste artigo ndo se aplica & concesséao
de areas publicas inseridas em Re8rb

85° s valores arrecadados em razéo do pagamento do preco publico de que t
inc. 1l do caput deste artigo integrardo em 50% (cinquenta por cento) o Fun
Desenvolvimento Urbano do Distrito FederaFundurb e em 50% (cinquenta p
cento) o Fundo Distial de Habitag&o de Interesse Sodi&undhis.

86° O inadimplemento acarretard inscricdo em divida ativa e cobranca judicial.

X Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.

Foi realizado ajuste ncaputdo art. 17 do PLC, nos seguinf
termos:

Art. 17. A onerosidade da concessédo de uso se da
pagamento de precgo publico do valor correspondente a
publica objeto da concessédo de uso, conforme definidg
regulamento desta Lei Complementar, pode-se
considerar:

| t a andlise dos valores despendidos na manutenc§
conservacdo das areas publicas a serem objeto da outorg
uso;

Il ta proporcionalidade da &rea publica objeto de contrato
concessao de uso em relacdo a area privada; e

lll t a possibilidade de realizacdo de celebracdo de parg
com o Poder Publico, na realizacdo de intervencdes
interesse publico, sem fins lucrativos e de convenié
comunitaria.

Art. 18. O Poder Executivo pode rescindir o contrato de concessdo decarsd
consequente retomada da &rea objeto da outorga de uso, em caso de inadimple

do pagamento do prec¢o publico, de forma total ou parcial, permanente ou transi

Foi realizado jaste no texto docaputdo art. 18 do PLC, n
forma proposta.




nos termos previstos na regulamentacao desta Lei Complementar, sempre obs
a congituicho em mora, prévia notificacdo, cotraditério e ampla defesa
concessionario.

§1° No caso previsto no caput, devem ser removidos, no prazo de 90 dias, os se
elementos:

| t fechamento de é&rea publica que confrontar com area publica extemmd
loteamento;

Il tguaritas, portées, cancelas ou solugdes similares; e

Il toutros elementos de restricdo e controle de acesso ao loteamento.

§2° Caso nédo sejam removidos os elementos tratados no 81° deste artigo, o
Pudblico realizard a remocéao, as expensas dos proprietarios dos lotes, daque
figurava como concessionario ou entidade representativa, na forma a ser defini
regulamenb desta Lei Complementar.

83° Os valores dos servigcos de demoli¢éo e da reconstituicdo da area publica efe
pelo 6rgdo de fiscalizacdo sdo cobrados do infrator e, em caso de ndo pagame
valores seréo inscritos em divida ativa.

Art. 20. Nos casos em que o loteamento em regularizacdo esteja integralr
localizado em area particular, o Poder Publico pode expedir autorizagédo de u
favor doproprietario-doloteamnto ou da entidade representativa dos moradores
loteamento, caso esteja consolidada a ocupacéo, ou do proprietario do loteam
desde que:

| - j& tenha sido apresentado o projeto urbanistico de regularizacdo, na forn
regulamento desta Lei Complemtar; e

Il - mediante contrapartida urbanistica calculada na forma do artigo 17 dest
Complementar.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, devem ser consideradas a
previstas como publicas no projeto de regularizacao em apémac

Verificase a necessidade de manutencédo do texto do art.
considerando que se faz necessaria a previsdao de q
autorizacdo de uso seja expedida em favor do proprietarig
loteamento ou da entidade representativa dos moradores
loteamento. Frisese, no entanto, que tal dispositivo deve {
considerado com o0s demais artigos do projeto de
complementar, de forma que para aplicacdo do art. 20
observados os demais requisitos necessarios para fechan
do loteamento, considerando, inclusive, amprovacdo de
representatividade para a efetiva conducdo do procedime
junto ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbg
do Distrito Federal.

Art. 23. A entidade representativa, constituida na forma do adA2E Lei Federal n
6.766, de 19 de dezembro de 1979, organizadas em funcdo da solidariedg

A Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que d
sobre o parcelamento do solo urbano, estabelece em seu ait

interesses coletivos, com o objetivo de administracdo, conservacao, manute

U «u As” atividades desenvolvidas pelas associacteg




disciplina @ utilizac&do e convivéncia, visando a valorizacao dos iméveis que com
o0 empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, virsgyjl@or critérios de
afinidade, similitude e conexao, a atividade de administracdo de imoveis.

Paragrafo Unico. Administracdo do loteamento na forma prevista neste artigo suj
seus moradores a normatizacdo e a disciplina constante de seus atos constit
cotizandese na forma desses atos para suportar a consecucdo dos seus obj
conforme previsto no art36-A da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 19

proprietarios deimoveis, titulares de direitos ou moradores
loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde qué
tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades
organizadas em fun¢do da solidariedade de interesses colg
desse publico com o objetivo @@ministracdo, conservaca
manutencdo, disciplina de utilizacdo e convivéncia, visan(
valorizacdo dos iméveis que compdem o empreendimento, t
em vista a sua natureza juridiceinculamse, por critérios de
afinidade, similitude e conexdao, a atividke de administracéao de
imoveis_ X(grifo nosso)

Tal dispositivo foi inserido na Lei n°® 6.766, de 1979, pelg
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sok
regularizagéo fundiaria rural e urbana.

Feito esse esclarecimento inicial, ha que se destacar que o a
do PLC em analise esta em consonancia com a legislacéo f
gue regula a matéria.

A par disso, oportuno destacar que o art. 22 dispdeajaatidade
representativa dos moradores é adadegalmente constituidg
sem fins lucrativos, pela maioria dos moradores do loteame
com o objetivo de administracdo, conservacdo, manuten
disciplina de utilizacdo e convivéncia, das &reas comuns
compdem o empreendimento.

No entanto, a fim deconferir maior clareza ao projeto de |
complementar, foi realizada alteragé&o no texto do art. 23 do |
nos seguintes termos:

Art. 23. A entidade representativa € responsavel [
administragdo do loteamento na forma prevista neste artig
sujeita ses moradores a normatizacao e a disciplina constant
seus atos constitutivos, cotizange na forma desses atos pa




suportar a consecucao dos seus objetivos, conforme previst
art. 36-A da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Art. 26 Todas as receitas relativas a contribuicdo de manutencdo do obje] A fim de evitar questionamentos quanto o tema, foi retirado o
presente lei devem ser registradas contabilmente em livros e contas cont 26 do PLC.

separadas da entidade representativa.

Paragrafo Unico. Toda a movimentacdo financeira relativa a coigéibude

manutencdo deve ser registrada em separado, em conta contabil especificg
entidade representativa.




Item

Ponderacgdes da UnieBF

Esclarecimentos d&eduh

Que o valor do preco publico e as condigBes da concessao onerosa, previstas n
em que for feito uso particular de vias e espacos publicos, facam parte do textd
PLC, ap6s ampla discussdo com os moradores, esclarecendo as respadsabd
serem assumidas e o impacto financeiro causado as familias ou, pelo menos, n
da futura lei faca constar a forma do calculo para a cobranca da mencic
contribuicéo;

X Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, conmntes ao final das tabelas.

Que no loteamento fechado, as despesas com manutencdes das vias publicas
de abastecimento, drenagem pluvial e iluminagéo publica, limpeza e seguranca,
considerados no calculo, para abatimento do montante cobradoconcessac
onerosa, compensando os moradores dos servicos que custeiam ha anos, n
apos as regularizagbes, onde as vias, pracas e jardins passaram a ser de
publico;

Foi realizado ajuste noaputdo art. 17 do PLC, nos seguin{
termos:

X Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteanentos, constantes ao final dal
tabelas.

X Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.

Art. 17. A onerosidade da concessdo ueo se da pelq
pagamento de precgo publico do valor correspondente a
publica objeto da concessédo de uso, conforme definidg
regulamento desta Lei Complementar, podersio
considerar:

| t a andlise dos valores despendidos na manutenc§
conservacaalas areas publicas a serem objeto da outorgg
uso;




Il ta proporcionalidade da &rea publica objeto de contratg
concessdao de uso em relacéo a area privada; e

lll ta possibilidade de realizacdo de celebragcédo de par
com o Poder Publico, na realiZ de intervencbes d
interesse publico, sem fins lucrativos e de convenié
comunitaria.

Que para abatimento no valor da concessao onerosa, seja usada uma moeda §
ser normatizada pelo préprio GDF na fase de regulamentacéo da futulevido
em conta o volume de empregos diretos e indiretos gerados pelos condomir
também as boas praticas socioambientais desenvolvidas por eles;

X Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.

Que na modalidade de loteamento de controle de acesso, onde as vias e pr|
jardins continuardo de uso publico, ndo seja cobrada a taxa de iluminacao pub
entidade representativa dos moradores;

Matéria alheia & disciplina do PLC.

Que a coletale residuos sélidos nos loteamentos de controle de acesso e fech
continuem a ser realizadas conforme estabelece a Lei n® 6.615/2020;

Inserido paragrafo Unico, no art. 5° da proposta, com o segu
teor:

Art. 5° No caso de fechamento do parcelamentéop uma dag
modalidades previstas nesta Lei Complementar, ha
obrigatoriedade de manutencao, conservacao e limpeza das :
publicas existentes dentrodo fechamento pela entidad
representativa, incluindo, no minimo:

| to tratamento paisagistico da aepublica externa, lindeira a
loteamento, de forma a amenizar os impactos decorrentes
fechamento do loteamento e de seus lotes;

I 't a preservacdo e manutencdo do meio ambiente,
urbanizacgéo local e da infraestruturestalada;

[l ta recuperacaale quaisquer danos ocorridos na area objs
daoutorga de uso; e
IV t a responsabilidade pelo pagamento referente a iluminaga
a limpeza da areanclusive em relacdo a disposicéo dos resid
sélidos.




Paragrafo Unico. Em qualquer das modalidadesedbamento
de que trata esta Lei Complementar, aplé&ao disposto na L¢
n° 6.615, de 04 de junho de 2020.

Que o loteamento com controle de acesso e o loteamento fechado sejam perm
a todos que se assim desejarem, no limite do marco legal, ewtkmte do
parcelamento estar implantado em area urbana ou rural;

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

Acrescentese que o0 PLC em questdo apiea aos nlcleo
urbanos inform#s previstos na Lei Complementar n°® 986, de 3(
junho de 2021.

Registrese que, a fim de conferir maior clareza ao texto,
realizado o seguinte ajuste no §2° do art. 1° do PLC:

82° Essa Lei Complementar se aplica aos nucleos urh
informais definiebs na LeiComplementam® 986, de 30 de junho
de 2021

Que sejam feitos ajustes no texto do PLC deixando, de forma clara e objetiva, ¢
trata somente de loteamento com controle de acesso e loteamento fechado
qualquer caso, observandodisposto no 82°, artigo 8°, da Lei Federal n° 6.766/7¢

As caracteristicas definidas para acesso controlado no texto d
guardam estrita consonéncia com o contido no 88° do art. 2
Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

De toda forma, a i de deixar claro na norma tal aplicacao,
realizado o seguinte ajuste:

Art. 10. Para o loteamento de acesso controlado sdo aplicave
regras estabelecidas pela entidade representativa dos morad
para acesso aos nado residentes, pedestres ou dones de
veiculos, as areas publicas ou lotes com uso diverso do residg
observado o regulamento desta Lei Complementar e o dispos|
88° do art. 2° da Lei Federal n°® 6.766, de 1979.




Que a outorga da concessao de uso onerosa dos espacos pulditstantes dog
projetos urbanisticos dos loteamentos regularizados ou em fase de regularizag?
realizada por meio de contrato, firmado entre a entidade representativa da ma
dos moradores e 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbanostatb, tdo
logo seja publicado no Diario Oficial, a futura Lei local que ir4 aprovar o contr
acesso dos parcelamentos de solo urbano fechados e localizados no perime
Distrito Federal;

A outorga de uso onerosa € aplicavel tdo somente paraasss(
em que a entidade representativa dos moradores optar por
celebracéo, nos casos de loteamento fechado.

Tao logo haja a publicacdo do PLC e sua regulamentac
referidas outorgas poderao ser emitidas pelo Poder Publico.
Caso a opcao da entidadepresentativa seja o loteamento g
acesso controlado, ndo h& que se falar na celebracdo de con
de concessao de uso, salvo se a entidade representativa opta
vedar o acesso, mesmo mediante as condicdes da enti
representativa, de alguma area gida.

Que os contratos de Concessdo Onerosa sejam averbados ou registradq
matriculas dos registros cartoriais do parcelamento

Em gue pese entender que tal previsdo tem o condao de per
gue terceiros tenham conhecimento dos contratos de conce;s
onerosa firmados, entendse que, para 0 caso em questao,
medida tornarse-ia inefetiva.

Isso porque, ap6s o0 registro do projet urbanistico deg
regularizagdo seguse a fase de abertura das matriculas (
lotes.
Assim, ainda que se falasse em averbacdo dos contratg
concessao de uso onerosa hna matricula do loteamento, a m¢
ndo constaria dos lotes que o compdem.

10

Que fiqe assegurado a entidade civil representativa dos moradores
parcelamentos de solo urbano regularizados e registrados perante o ca
imobiliario competente, o direito de requerer, junto ao 6rgdo gestor
desenvolvimento territorial e urbano do Digtr Federal, a competente liceng
administrativa, para construcao ou reforma das portarias do loteamento, observg
se 0s parametros previstos na futura Lei Complementar e sendo o projeto apr
pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbatwDistrito Federal;

Matéria ja contemplada no PLC

11

Que a legitimidade da entidade representativa dos moradores, legalm
constituida, sem fins lucrativos, pela maioria dos moradores, seja compro
mediante a apresentacdo dos seus atos constitgtivo

E}e § Gu}e } ‘TN }  3A6 dispopiodes réferentes
documentacdo necessaria para demonstracdo de legitimida




deliberacbes da entidade representativa serdo objeto
E Ppo u vd} } W} & £ up3JA}_X

12

Que a ata de eleicdo de serepresentantes legais, e da ata de assembleia g
contendo 50%(cinquenta por cento) mais um dos proprietarios ou possuidorsg
lotes do nucleo urbano que aprovaram a manutencdo do cercamento da &re
loteamento em que residem;

Nos termos do 82°do & X i1 } Wsdigposiches referentes
documentacdo necesséria para demonstracdo de legitimidal
deliberacbes da entidade representativa serdo objeto
& Ppo u v3} } W} & A& p3lA}_X

13

Que a cotizacdo da contribuicdo de manutencéo se dé pelilooicdo mensal de
todos os moradores do loteamento, destinada a garantir a conservagéo, limpe:
ruas, avenidas e pracas e outros logradouros publicos, assim como a coleta
pagamento de iluminacdo publica, servigcos de correios, vigilanciseuwenfigura
apenas, como contraprestacao pelos servigos prestados pela entidade represer
em favor de todos que sao proprietarios ou possuidores de lotes situados no peri
do loteamento urbano;

Nos termo do art. 24 do PLC  }3]1 } rafa o3artigo
anterior se da pela contribuicdo de manutenc¢ao, que se confi
como contraprestacdo pelos servicos de manutencdo prest
% 0 VS§] E % E » v3 S]JA u ( A}JE }
O detalhamento da contribuicdo mensal serd consideradg
reguamentacéo do PLC.

14

Que no texto do PLC fique garantido o direito das entidades representativa
moradores em optar por outros modelos de fechamentos, caso leis futuras ve
cri&los.

Nos termos da Lei de Introducdo as normas do Direito Brasi
lei posterior revoga a anterior quando expressamente o dec
guando seja com ela incompativel ou quando regule inteiramg
a matéria de que tratava a lei anterior (art. 2°, §1°).

Assim, caso lei futura venha a tratar do fechamento
loteamentos de ga trata a lei complementar em questao, po
vir a revogar ou alterar a normativa que ora se propde.

A par disso, as regras de transicdo e aplicabilidade de uma f
norma devem ser consideradas em seu texto, ndo se visualiz
como necessaria a inclus&ugerida na proposta normativa €
exame.




Item

Sugestbes George da Silva Brito

Esclarecimentos da Seduh

Que seja oficializada a Receita Federal para a devida e justa anulacdo dog
concedidos como condominio edilicio aos falsos condominios, que na verda
associacdes de moradores, as quais estdo impedidas de cumprir o RE 695.9
simples fato deestarem inseridas em areas de prote¢cdo ambiental (APAS) prote
por tratados internacionais;

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC

Pelas graves violagcbes ao direito a vida de milhdes de vitimas desses
condominios e pelagraves violacdes aos tratados internacionais, instrumentos \
de direitos humanos, torne publico e de conhecimento de todos a anulagé
audiéncia publica em que o Governo do Distrito Federal (GDF) apresenta pr
para neutralizar a derrubada de mws e guaritas. O GDF e a Secretaria
Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo (SEDUH) ndo tém qualquer legitimidad
legislar em matéria ambiental nas seis Areas de Protecdo Ambiental (APAS), &
estdo protegidas por tratados internacionais, instrurtwes vivos de direitos humano
Vossas Exceléncias tém o dever de cumprir os tratados internacionais e néao in
ordem juridica, beneficiando poluidores;

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC

Providenciar o PLANO DE RECUPERACAOMBEGREADADA (PRAD)
determinando imediatamente a derrubada de todos os muros e guaritas inseridg
seis Areas de Protecdo Ambiental (APAs) do Distrito Federal. As APAs perte
todos e ndo a um grupo de privilegiados apenas porque tém dinheiro, o8,
membros ou funcionarios publicos do TIDFT e de importantes 6rgéos federa
Governo do Distrito Federal;

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC

Para o cumprimento do pacta sunt servanda, providencie imediatamente a any
de qudquer Lei Complementar, Decretos, Portarias ou qualquer outra normativa
proteja ou beneficie moradores das associagfes de falsos condominios nas se
de Protecdo Ambiental (APAs) do Distrito Federal;

Tratase de matéria alheia ao escopo pieesente PLC




Dignemse a responder este requerimento com uma solucao que respeite as dire
e recomendactes do Estatuto da OCDE, bem como as do Comité de Direitos H
das Nacbes Unidas (ONU) e a jurisprudéncia da Convencdo Americana soloe
Humanos (CtIADH);

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC

Que Vossas Exceléncias se dignem a cumprir na integra o TAC 002/2007, em
o item 58, que estabelece que MUROS E GUARITAS SAO INCOMPATIVEIS en

Tratase de matérialheia ao escopo do presente PLC

Os recursos naturais do cerrado estdo sendo usufruidos pelos falsos
condominios determine o lacre de todos os poc¢os artesianos na APAs, do co
pode comprometer a vida e os interesses desses poluidores ndo se8ebreo da
coletividade, bem recuperar as pragas obrigando os poluidores a plantar a veg
tipica do cerrado arrancar todo o asfalto ou qualquer outro tipo de piso estranh
cerrado nas ruas desses falsos condominios deixando o solo no seu stat
Exceléncias se nada disso for feito pode ter certeza o interesse aqui ndo é sé d
€ mundial e as Cortes internacionais e a OCDE determinaré ao Brasil que cump
assinou tudo isso sera feito;

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente

Os tratados internacionais e a OCDE fulminaram de forma clara e

peremptéria os 360 processos oficiais de regularizacdo. O interesse dos
riquinhos e das demais areas com 214 mil pessoas nao se sobrepfe ao inters
coletividade e da humanétle, que envolve milhdes de vidas da fauna, da flora
meio ambiente. Absolutamente nada sera regularizado em nenhuma das seis A
Distrito Federal. Acabou a farra de regularizar alguma coisa. Nao existe loteal
fechado em APAs. Por favor, Senl®ecretario Marcelo Vaz, caso insista ne
eguivoco, o senhor respondera ndo aqui, mas em uma corte internacional.

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC

Acionar a Policia Civil e a DEMA do DF para intimar e autuar todos os falsos
que enriqueceram, a fim de que respondam por todos os danos ambientais cal
ao meio ambiente, a fauna e a flora nas APAs do DF. Além disso, acionar o Mi
Publico do DF para que emita parecer a ser apensado ao processo na OCDE e €

orgacs internacionais.

Tratase de matéria alheia ao escopo do presente PLC




Iltem | Sugestdes Associacdo de Moradores do Grande Colorado, Boa Vista e Contg Esclarecimentos da Seduh
Inclusdo de Paragrafo no Art. 1°: A fim de conferir maior clareza ao texto do PLC, foi reali:
ajuste no texto do 82° do art. 1° da proposta, nos seguir
Sugerimos esclarecer que cdassificacdo prevista no Projeto de Lei n&o limitf termos:
1 rpégﬁle;r?;aggo _§2° Es§a Lgi_ Complementar se aplica aos nucleo_s urbg
N g informaisdefinidos na LeComplementan® 986,de 30de junho
86° A opc¢dao por loteamento fechado ou loteamento de acesso controlado par de 2021
da presente lei ndo determina a modalidade de regularizacdo, desde ( ’
parcelamento atendasacondigfes estabelecidas na legislacdo pertinente.”
Alterag&o do Inciso IV do Art. 5°: Inserido paragrafo Unico, no art. 5° da proposta, com o segy
teor:
"IV v A responsabilidade pelo pagamento referente a iluminagéo e a limpeza da
inclusive em relagdo a disposi¢éo dos residuos solidos ndo abrapglddi Distrita| Art. 5° No caso de fechamento do parcelamento, em uma
n° 6.615/2020." modalidades previstas nesta Lei Complementar, hd
obrigatoriedade de manutencéo, conservacao e limpeza das ¢
publicas existentes dentro do fechamento pela entida
representativa, incluindo, nminimo:
5 | to tratamento paisagistico da area publica externa, lindeira

loteamento, de forma a amenizar os impactos decorrentes
fechamento do loteamento e de seus lotes;

I t a preservacdo e manutencdo do meio ambiente,
urbanizacao local e dafraestrutura instalada;

[l ta recuperacédo de quaisquer danos ocorridos na area objef
outorga de uso; e
IV t a responsabilidade pelo pagamento referente a iluminaca
a limpeza da area, inclusive em relacéo a disposicao dos reg
sélidos.




Pardgafo Unico. Em qualquer das modalidades de fechamé
de que trata esta Lei Complementar, apl#Eao disposto na L¢
n° 6.615, de 04 de junho de 2020.

Inclusdo do Termo "Loteamentos de Acesso Controlado” no Art. 11:

Sugerimos a seguinte redacdo pasaiamtir a aplicabilidade das regras:

"Art. 11. Para o loteamento fechado e loteamento de acesso controlado séo apli
as regras estabelecidas pela entidade representativa dos moradores, para ace
visitantes ao empreendimento, observados os ternessabelecidos no termo d
concessao de uso e no regulamento desta Lei Complementar.”

A fim de conferir maior clareza ao texto do PLC, foi realiz
ajuste no texto do art. 10 da proposta, nos seguintes termos
Art. 10. Para o loteamento de acessantrolado s&o aplicavei
as regras estabelecidas pela entidade representativa
moradores, para acesso aos nao residentes, pedestrey
condutores de veiculos, as areas publicas ou lotes com
diverso do residencial, observado o regulamento desta
Complementar e o disposto no §8° do art. 2° da Lei Federg
6.766, de 1979.

Compensacao da Onerosidade no Art. 17:
Consideramos justo que a onerosidade seja compensada pela manutencéo daj
comuns, considerando que esses servicos sdo responsaledidtransferidas d
Estado:

"Art. 17. A onerosidade da concessao de uso se da pelo cumprimento das obrig
estabelecidas no art. 5°."
Inclusédo de Paragrafo no Art. 17:
Consideramos justo que a manutengdo de alguns servicos publicos realizadc
entidade representativa ndo pode implicar em discriminagdo a respeito de o
servigos:

Paragrafo unico. A concesséo de uso ou a autoriza¢do de uso de que trata 0s
15 e 19 desta Lei Complementar ndo podem implicar em qualquer tip
discriminacao oimpedimento na prestacdo dos servigos publicos de energia elé
telefonia, gas canalizado, fornecimento de agua potavel, esgotamento san
coleta de lixo, servigo de correios e policiamento ostensivo pela administracéao p
ou pelas concessi@mias de servicos publicos.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 1), referente
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

x Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.

Foi realizado ajuste noaputdo art. 17 do PLC, nos seguin{
termos:
Art. 17. A onerosidade da concessdo de uso se da
pagamento de precgo publico do valor correspondente a
publica objeto da concessédo de uso, conforme definidg
regulamento dest Lei Complementar, podend®
considerar:
| t a analise dos valores despendidos na manutencg
conservacédo das areas publicas a serem objeto da outorg
uso;
Il tpa roporcionalidade da &rea publica objeto de contrato
concessao de uso em relacadaraa privada; e




lll t a possibilidade de realizacdo de celebracdo de parg
com o Poder Publico, na realizacdo de intervencdes
interesse publico, sem fins lucrativos e de convenié
comunitaria.

Frisese, por fim, que a matéria tratada no PLC réaxz
previsdes que impliquem em qualquer tipo de discrimina
ou impedimento na prestagdo dos servi¢os publicos.

Inclusao de Paragrafo no Art. 23:
Para garantir a seguranca juridica das entidades representativas ja constituidas
de que mantenhansua atual estrutura:
"82° As entidades representativas constituidas até 13/09/2018 poderdo mante
natureza juridica como administradora do loteamento e serdo as legitimadas
solicitar o requerimento de fechamento do art. 8° desta lei complementar.”

A Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que d
sobre o parcelamento do solo urbano, estabelece em seu ait
U <y As” atividades desenvolvidas pelas associacted
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores
loteamenbs ou empreendimentos assemelhados, desde que
tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades
organizadas em fungédo da solidariedade de interesses col¢
desse publico com o objetivo de administracdo, conservg
manutencédo, disciplina de ilitagdo e convivéncia, visando
valorizagdo dos imdveis que compdem o empreendimento, t
em vista a sua natureza juridicainculamse, por critérios de
afinidade, similitude e conex&o, a atividade de administracédo
imoéveis__ X(grifo nosso)
Tal dispositivo foi inserido na Lei n°® 6.766, de 1979, pela
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sok
regularizagéo fundiaria rural e urbana.
Feito esse esclarecimento inicial, ha que se destacar que 0 4
do PLC em andlise esta emnsonancia com a legislacéo fede
gue regula a matéria.
A par disso, oportuno destacar que o art. 22 dispdeajaatidade
representativa dos moradores é aquela legalmente constitu
sem fins lucrativos, pela maioria dos moradores do loteame|
com o objetivo de administragdo, conservagdo, manuteng




disciplina de utilizacdo e convivéncia, das areas comuns
compdem o empreendimento.

No entanto, a fim de conferir maior clareza ao projeto de
complementar, foi realizada altera¢do no texto do. @3 do PLC
nos seguintes termos:
Art. 23. A entidade representativa € responsavel [
administracdo do loteamento na forma prevista neste artig
sujeita seus moradores a normatizacao e a disciplina constan
seus atos constitutivos, cotizange ra forma desses atos pa
suportar a consecucdo dos seus objetivos, conforme previst
art. 36-:A da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Insercé@o de Paragrafo no Art. 29:
Visando a seguranca juridica para manutengéo dos muros e guaritasgratominios
em areas regularizaveis e em litigio fundiério:

"82° Os parcelamentos consolidados até 13/09/2018, com processo de regulari
existente, em andamento, suspenso, paralisado ou em discussao judicial poder
contemplados com a concessaa @utorizagdo, desde que situados em ar
regularizaveis.

A previsdo quanto a garantia da manutencao do fechamento
contida em dispositivo proprio, conforme se vé da leitura do
29 (renumerado)do PLCin verbis:

Art. 29. Fica garantida a manutengdo do fechamento
loteamento em processo de regularizagdo, regularizado
registrados, unicamente aos fechamentos existentes até 11
setembro de 2018, observados os procedimentos previstog
regulamento desta Lei Cqiementar.
81° N&o se aplicam aos loteamentos em processo de regulariz
com fechamento ja existente na data indicada no caput,
parametros previstos no Capitulo Il desta Lei Compleme
devendo ser observada a situacdo fatica constatada no m
temporal previsto no caput.
8§2° Para o fechamento dos parcelamentos do solo urb
registrados em data posterior a indicada no caput, se apli
disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembr
2023.

83° Para a garantia de que trata o caputinberessado deve
apresentar o respectivo requerimento, na forma e no praz




serem previstos no regulamento desta Lei Complementa|
formalizar conforme o cas@ outorga de uso na forma do art. ]
e seguintes desta Lei Complementar.

84° Devem ser obseados os parametros fixados nesta
Complementar, aos seguintes casos de fechamento:

| - para parcelamento em processo de regularizacao fundiéria
realizada até a data prevista no caput deste artigo; e
Il t para parcelamento em processo de regulac&o que nad
cumprir o disposto no §3° deste artigo.

A par disso, o0 8§2° do art. 1° do PLC dispde sobre os casos e
se aplica a norma proposta.

Feitos esses esclarecimentos, ndo se visualiza a pertinéng
inclusdo de paragrafo, conforme proposto.




Item

Sugestbes Tarciso Alves de Oliveira

Esclarecimentos da Seduh

A defesa de muros e guaritas como possivel garantia de aumento de segurang
consenso entre urbanistas. Ha entre eles uma corrente integrada por Jaime L
porexemplo, que entende que os condominios estao desfigurando a paisagem u
Defendem também que a verdadeira seguranca resulta do olho da rua. Dai pec
se fazer a defesa de um modelo intermediario, no qual a comunidade seria auto
pelo Estado ar@r uma vigilancia béasica interna, complementar & das forca
seguranca estatal, através de um conselho de seguranga comunitario informg
ter que sacrificar o bolso, bancando superestruturas administrativas desneces
uma vez que o Estado jdisponibiliza os diversos servicos essenciais, |
contrapartida aos impostos pagos pela sociedade. As préprias cooperativ|
vigilantes motoqueiros se encarregaria de contatar diretamente os moradore
guem arrecadaria as contribuigdes.

O PLC tem @ondao de trazer critérios para o fechamento
loteamentos que se enquadrem nos requisitos previstos na no
sem perder de vista 0 adequado ordenamento da cidade,
necessaria observancia da matéria que regula a matéria.

Alias, é oportunaegistrar que o surgimento de tantos parcelamentos clandestin
muitos em terra publica adotavam cercamentos também como estratégias
dificultar a ag¢@o da fiscalizacdo estatal, enquanto consolidavam a constru
ocupacao de casas.

Vide resposta itm 1

O TAC 02/2007 assinado entre o GDF e o MPDFT proibe o fechamen
parcelamentos.

O TAC 02/2007 prevé a necessidade de observancia ao dispg
Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, destacar
necessaria garantia de acesso publiGs areas publicas dg
parcelamentos do solo para fins urbanos, ou seja,
equipamentos publicos urbanos e comunitarios e aos esf
0]AE - He}. % - 0] }_




Inicialmente, oportuno destacar que o referido termo
ajustamento de conduta foi firmado em 2D0ou seja, em dat;
bem anterior a novel legislacdo que regula a matéria tanto
ambito federal quanto em ambito distrital.
Cabe esclarecer, assim, que a Lei Federal n° 13.465, de 11 ds
de 2017, inseriu 0 88° no art. 2° da Lei Federal n° 6.768,938,
com a seguinte redacéo:
8§ & Constitui loteamento de acesso controlado
modalidade de loteamento, definida nos termos do
1°deste artigo, cujo controle de acesso ser
regulamentado por ato do poder publico Municipadendo
vedado o impedimento deacesso a pedestres ou
condutores de veiculos, nao residentes, devidamg
identificados ou cadastrados(grifo nosso)
Vése, portanto, que, desde 2017, o fechamento do loteame
na modalidade de acesso controlado, foi inserido na normatiz
contida na Lei Federal n°® 6.766, de 1979, restando estabele
ainda, que a matéria deve ser regulamentada por ato do p(
publico municipal.
Ha&, portanto, autorizacdo contida na referida norma federal
a regulamentacdo da matéria ora proposta.
A par de &is consideragbes, deve ser observado
esclarecimentos complementares contidos no item 12 dg
tabela que trata do fechamento do loteamento, bem como o it
13 desta tabela, que trata do preco publico.
Feitos esses esclarecimentos, ha que se destaeao contido no
TAC 02/2007 para a necessaria observancia da Lei Fede)
6.766, de 1979 estd em consonancia com o PLC proposto.

A justica do DF, por solicitagdo do MPDFT, sob o argumento de ofensa ao p
constitucional do direito de ir e viig determinou a demolicdo de muros e guaritas
parcelamento irregular.

O PLC ora proposto, conforme destacado no item 3 desta ta
esta em consonancia com a legislacao que trata do tema.




Frisese que analises ja realizadas pelo TJDFT trataeare
julgamentos para casos especificos, ndo havendo decisao ju
gue obste a normativa em questao.

O 882 dos temas repetitivos do STJ firmou a tese segundo a qual as ta
manutencao criadas por associacdes de moradores ndo obrigam 0s hdo assogi
que a elas ndo anuiram.

O tema 492 das repercussoées gerais do STF firmou a seguinte tese: E inconst
a cobranca por parte de associacdo de taxa de manutencdo e conservag
loteamento imobiliario urbano de proprietario ndo associado até weatb da Lei n¢
13.465/17, ou de anterior lei municipal que discipline a questdo, a partir da qu
torna possivel a cotizacdo dos proprietarios de imoveis, titulares de direitg
moradores em loteamentos de acesso controlado, que i) ja possuindaltitam ao
ato constitutivo das entidades equiparadas a administradoras de imoveis ou (ii)
novos adquirentes de lotes, 0 ato constitutivo da obrigacdo esteja registrad
competente Registro de Imoveis.

O PLC tem o conddo de trazer seguranca jarigiara oS
fechamentos dos loteamentos, bem como para a cobrancg
contribuicdo de manutencéo.
Importante esclarecer que a Sumula 260 do Superior Tribun
Justica dispde qué  }VvA v } v Ju_Vv]} % G
que sem registro, € eficaz para vy as relacbes entre ¢
}v €ulvieX_
Assim, o STJ admite a validade das convencdes condom
mesmo que ndo registradas, sendo eficaz para regular as rel
entre os condéminos.
A par disso, no julgado do Recurso Especial n® 1.569t68P,
houve oseguinte entendimento:
Nske, portanto, que a Lei no 13.465/2017 trouxe di
importantes equiparacdes: a) equiparou a associagao
proprietarios de imdveis, titulares de direitos sobre os lotes
moradores de loteamento) ou qualquer entidade civilamgada
com os mesmos fins a administradora de iméveis; e b) equip
os loteamentos de acesso controlado (loteamentos regulare
condominios edilicios.
Por forga das equivaléncias estabelecidas pela Lei no 13.465/
abriv-se a possibilidade de catigdo entre os beneficiarios dg
atividades desenvolvidas pelas associacdes, desde que
previsto no ato constitutivo das organiza¢des. Cabe aqui recq
que, por Obvio, a lei se dirige aos loteamentos regularme
constituidos, ou seja, com aprovacfinto ao poder publicg
municipal e competente registro no cartorio de imoveis. Ass
para que exsurja para os beneficiarios o dever obrigaciong
contraprestacdo pelas atividades desenvolvidas pelas associ




(ou outra entidade civil organizada) entdamentos, € necessari
gue a obrigacao esteja disposta em ato constitutivo firmado &
o advento da Lei no 13.465/2017 (e que este esteja registrad
matricula atinente ao loteamento no competente Registro
Iméveis, a fim de se assegurar a necesgauialicidade ao ato)
Uma vez atendidos os requisitos previstos no artA3@aragrafo
anico, da Lei no 6.766/1979, com a redacdo dada pela L¢
13.465/2017, os atos constitutivos da administradora de imé
vinculam tanto os ja titulares de direitoslwe lotes que anuiran
com a sua constituicdo quanto os novos adquirentes de im(g
em loteamentos como decorréncia da publicidade conferid
obrigacdo averbada no registro do imovel. Reafirmo, porta
gue a Lei no 13.465/2017 representa marco temperal ambito
nacional para a definicdo da responsabilidade de cotizacéo

titulares de direitos sobre loteslodavia, importa considerar i
possibilidade de que eventuais leis locais ja definissem obrigal
semelhante dentro da normatizag&o nelas tragadasna vez que
0S municipios possuem competéncia concorrente para legis
*} & pe}U % E o0 u vs} } u% .} } e}o

Por sua vez, o Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territ
no julgamento do Acérddo 1220880, 0700993452019807(
(Relator: SANDOVAL OLIVEIRA, Segunda Turma Civel, (
julgamento: 4/12/2019, publicado no DJE: 16/12/2019), enten
que:

"4. Consoante entendimento desta Corte, tratais@éo de
condominio irregular do Distrito Federal ou entorno, a aderén
associgdo de moradores é automatica quando adquiridos
direitos sobre bem localizado nos limites do condominio de
Por conseguinte, é prescindivel a filiagdo do possuidor a asso




de moradores para cobranca de taxas de rateio das desf
comuns, aind que delas nado usufrua, bastando a 9
disponibilidade."
Assim, verificae que a previsdo contida no PLC esta
consonancia com o disposto no entendimento do STJ
TJIDFT, trazendo ainda maior seguranca juridica pa
entidade representativa e cobrga da contribuicdo dg
manutencao.

A incessante luta das entidades condominiaifio necessariamente da maioria d
moradores- por legalizacdo de muros e guaritas pode estar mirando também
aspecto judicial, no sentido de justificar a cobranca dasgpor servicos, alguns d
guais inclusive substitutivos aos estatais. Tal pratica configura usurpacdo de

publica e multi tributacdo, com pesado e injustificado 6nus ao bolso dessas pes

N&o ha que se falar em multitributagcéo, considerangwépria
natureza dos institutos.

Brasilia dispde de varias areas de preservacao ambiental, que reclamag
permanente e direta do Estado, ndo se concebendo delegar tais cuida
parcelamentos fechados. Nem se pode esquecer sua importancia, eis ouadbs
com muito interesse e rigor pelos tratados internacionais.

N&o ha no PLC em questéo qualquer tipo de delegacéo alu

Uma questdo preocupante em relacdo aos loteamentos fechados é- qoeno
geralmente sdo constituidos por muitos lote® comparecimento as assemblei
deliberativas é de baixa representatividade. Assim, as decisdes costumam ficar
de meia dlzia degssoas, 0 que ao longo do tempo torna as taxas impagaveis.

Tratase de matéria de cunho privado que se restringe
cotidiano dos parcelamentos.

a) Sejam os loteamentos eventualmente autorizados a ter muros e guaritas obri
ao uso de todos o0s segos publicos,- inclusive de segurangauma vez que
representam a contrapartida pelos impostos pagos por todos os cidaddos. 4
apenas as despesas com uma vigilancia basica interna seria permitida ratear ¢
moradores.

x Verificar esclarecimentogerais (item1), referente ao
fechamento dos loteamentos, constantes ao final d
tabelas.

Verificar esclarecimentos gerais (item 2), referente
preco publico, constantes ao final das tabelas.
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b) Que os moradores dos loteamentos fechaveis natsiadidade sejam prévia ¢
individualmente consultados diretamente pelo GOfém clareza quanto ao mode
adotavel - a quem cabera também estabelecer porcentagens significatival

aprovacdo como condicao autorizativa a eventual fechamento.

O art. 22 do BC trata da entidade representativa dos morado
gue é aquela legalmente constituida, sem fins lucrativos,
maioria dos moradores do loteamento, com o objetivo
administracdo, conservacao, manutencao, disciplina de utiliz




e convivéncia, das &rea comuns que compdem
empreendimento.

Nos termos do 81° do art. 22 do PLC a entidade represent
deve comprovar a adesdo da maioria dos moradores junt(
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Dist
Federal, a fim de demonstrar sdagitimidade representativa
Assim, os moradores séo representados por entidade legalm
constituida para representacdo dos moradores, nos termog
legislacao que regula a matéria, inclusive em ambito federal.

11

c) Enfim, que se encontre uma férmukggunda a qual se contemple acima
gualquer coisa o interesse do maior publico alvo, qual seja, o proprio morador, ¢
individualmente, assegurandbes como condi¢ao inarredavel o uso compulsoérig

todos os servicos publicos.

Vide esclarecimentoantido no item 6




Gem[  ESCIARECWENTOSGERAS

Das modalidades de fechamento do loteamento

O parcelamento do solo urbano pode ocorrer pelo loteamento ou pelo desmembramento, nos termos da legislagéo vigente.
Ha que se considerar, assim, que o PLC em questéao trata de fechamento de areas de regularizacao fundiaria, em quigticsitoagadesmo 0s projeto
urbanisticos ja aprovados constituem modelo de loteamento, na forma da legislagéo de regéncia.
Assimconsiderada a situacgédo fatica e a legislacao que regula a matéria, tanto em ambito federal quanto em ambito distritaickanoeeorreta a se
utilizada é loteamento, considerando a sua natureza juridica.

eeJuU Z <pu o }ve] E E <p }ye}Z wl}le "u E - & Puo E]l } (uv ] &4 delotear@@ntas) U SE
Acrescentese, outrossim, que, nos termos do art. 22 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as vias (ruas), pragas livsesspa area
destinada a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto urbanistico aprovado, a partir do regigeongmiot passam
integrar o patrimoénio publico (municipal ou distrital), tratangle, portanto, apds o registro, de area publica.
Feitos esses esclarecimentos iniciais, ha que se considerar que o PLC prevé duas modalidades de fechamento, a saber:
| - loteamento de acesso controlado: parcelamento com controle de acesso, sendo vedado o impedimento de acesso aos nao, rEsidsbssou
condutores de veiculos, as areas publicas ou lotes com uso diverso do residencial, permitida a exigéncia de identididagfio;eed} loteamento
fechado: subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novasiMakdaae de logradouros publicos, cujo perimetrg
gleba resultante é cercado ou murado, havendo outorga de uso das areas publicas internas ao empreendimento pelo PodselRitlticeso dos lote
exclusivamente residencial.
Assim, consideradas asepisfes e possibilidades legais, o loteamento de acesso controlado e o loteamento fechado cord@gloamentos em qus
€ possivel o fechamento, nos termos da legislacéo de regéncia.
Destacase que o loteamento de acesso controlado é aquele em quelédeeo impedimento de acesso aos ndo residentes, pedestres ou conduto
veiculos as areas publicas ou lotes com uso diverso do residencial. Porém, importante destacar, nesse caso, que asaegraagmde nao residentg
séao fixadas pela entidadepresentativa dos moradores. A par disso, ndo ha qualquer cobranca de preco publico.




Por sua vez, o loteamento fechado € a modalidade em que ha a outorga de uso das areas publicas internas (Elup eaodstemaishto pelo pode
publico, mediante @elebracio de termo de concessio de uso das areas publicas. E forma opcional!

H4& que se considerar, ainda, a classificacdo por categorias, previstas no texto do PLC.

Destacase, assim, que se classificam na Categoria A, 0s loteamentos que possuem soasdatais, lotes de uso residencial ou uso institucional pri
(onde é permitido exclusivamente o uso privado, como por exemplo, atividades esportivas de recreacao e lazer).

Incluemse na categoria A os loteamentos de acesso controlado e o loteanesitado.

Por sua vez, a Categoria B, conssipor loteamentos que possuem vias diversas da local e/ou lotes com uso diverso do residencial exclu
institucional equipamento publico (escola, posto de saude, creche).

Na categoria B somente € petidd o loteamento de acesso controlado que, conforme destacado, ndo ha cobrancga de preco publico.

E e peu} o] U 0}S u vs} ¢} }vSE}o } o0}8 uvs} ( Z U} ( Z u v3dbseryados ogctEdrio
estabele@os, assemelhandoe (JE&uU vz ] Ju} A }v }u_ vhkeobskrvad ne entanto, a correta natureza juridica do parcelamg

critérios e parametros permitidos por lei.
Destacase, assim, que, de forma a trazer seguranca juridica parsit@scOes faticas ja existentes com relacdo ao fechamento dos chan
ANYv ju_v]le_ U e pu e u} o] . ( Z uvd} %%E A]es U 0}3 u vs} el 1vS(EYHoe sp coaduhan
com o ordenamento juridico, adequande aegislacdo que regula a matéria em ambito federal.

Do Preco Publico

Esclarecae, de inicio, que, nos termos do art. 22 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as vias (ruas), praces,|lvsess@s areg
destinadas a edificios pabbs e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto urbanistico aprovado, a partir do registro do loteamento, p
integrar o patrimoénio publico (municipal ou distrital), tratangle, portanto, apds o registro, de area publica.

A par disso, oportuno esclarecer que nao ha cobranca de preco publico na modalidade de loteamento de acesso controlalonAsssidadsomente
se aplica nos casos em que a entidade representativa dos moradores optar por celebrar contrato de condessemdas areas publicas com o Pog
Publico, tratandese, nesse caso, da opcao pelo loteamento fechado ou uso exclusivo de areas publicas internas.

Feitos esses esclarecimentos iniciais, cabe destacar que no dia 04 de junho de 2020, foi realizad&EReamidinaria do Conselho de Planejame
Territorial e Urbano do Distrito FederalConplan, para apresentar e debater a regulamentacdo do fechamento de loteamentos em proce
regularizagdo no Distrito Federal. Nesse sentido, tendo em vista ast@egedvindas dos representantes dos diversos 6rgaos técnicos integran
Conselho, concluige, somados aos debates internos no ambito da Secretaria, que seria necessaria a revisdo de alguns dispositivos imseutdng
especialmente aqueles relaos a: (i) entidade representativa (art. 26); (ii) aplicabilidade da norma, considerando o marco temporal estipul@d9;
(i) onerosidade da concessao de uso (art. 21). Por conseguinte, com relacdo as alteracfes julgadas pertinentes necesaata salientar a form
como foi inicialmente aventada a questdo da onerosidade da concessao de uso. Nesse pois® guise® Poder Publico podera expedir a outorgg
concessao de uso onerosa em favor da entidade representativa dos moradoresatodate, referente as areas publicas concedidas, quais sejam
locais, espaco livre de uso publicBLUPs e demais areas publicas destinadas a construcéo de guaritas e portarias. No entanto, apds inimeras




a respeito do tema, sobretudo, apdscomendacfes expressas realizadas por membros do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano d
Federal- Conplan, em reunido citada anteriormente, concls@ique a previsdo de uma contrapartida pecunidria seria a melhor medida a ser ag
tendo em vista que estariam sendo concedidas, para uso privativo dos moradores dos loteamentos, areas publicassEsnkssegponto, que o pre
publico incide tdo somente nas areas publicas concedidas, como uma contrapartida pela utilizacaeridias @feas por particulares. Nesse senti
concluiuse que, da mesma forma que a norma supracitada, a incidéncia do preco publico dever incidir tAo somente nas areas tedidisamo
loteamento, relativas as vias locais, ELUP's e demais &reasaputhéistinadas a construcdo de guaritas e portarias. Em que pese as consid
inicialmente realizadas e que balizaram a proposta constante do PLC, submetido & audiéncia publica, em 11 de maio migo2€20vitta os debate
ocorridos, foram realizadanovas analises e levantamento de novos critérios técnicos, sem perder de vista as recomendages inicialmente reali
Conplan. Nesse ponto, no que se refere a possibilidade de definicdo de novos critérios técnicos para atender a demantilapeseliversos
moradores, com eventual reducéo dos valores do prec¢o publico constante do PLC, a Sudec destacou formas para calcyahlcqreco
No entanto, considerando as propostas realizadas pela sociedade civil, notadamente no que se referga dolpeeco publico pela utilizagcdo exclus
de area publica, a matéria foi submetida a analise da Procura@anial do Distrito FederaPGDF.
Por sua vez, em sua analise, a PGDF apresentou sugestées quanto ao texto do projeto de lei complentecaadaedentre outros pontos, que o val
da contraprestacao pecuniaria pelo uso privado de bem publico, bem como a férmula de calculo do quantum do preco plilp@goapselem esta
previstas em ato infralegal, tratanek®e de matéria a ser deliberagelo Chefe do Poder Executivo.
A par disso, aquela d. Casa Juridica destacou que:
A outorga temporéria a um particular do uso de determinado bem publico depende de ato administrativo formal (contratotediviis
na espécie), bem como deve ocorrer, de@aregra, mediante contraprestacdo pecuniaria a ser paga anualmente (preco publico, col
caput e 8§1° do art. 22 do PLC). . ) )
U *pu U <p u % E S v uslo]l & U % - 0] } % & (]Jve % E]A }e v } A Mo A ] ulcH
pois, como se sabe, tem este pagamento o escopo liberatorio pelo uso de bem coletivo, ndo sendo correto, do ponto dessigta
]*SE] US]A U <gu pu % ES] po E A %0}E pu U }upuU « u <p/BQQY 1E&E CamareEd&DEDI
Privado. Rel. Des. Eutalio Porto, DJ de 25.06.2007).
A contraprestacdo pecuniéria pelo uso exclusivo de bem publico por particular também se justifica em atendimento ao gair
isonomia. (...)
A remuneracéo ou contraprestagéo pecuniaria, sem dijuieve observar o principio da legalidade, mas isso néo significa a neces
Jves]Spu] 1} (1£2#/ } }YAo}E u J]vsS 0] *% _(] X K<<y « A]P U v aotdprizhdo a
instituicdo da remuneracdo, fixande parametros genéricos para a determinagao de seu valor. Ou seja, a remuneracao pelo uso
%- 0] } v3ie epulEI]Iv } %E]v _%]} *SE]S o P o] ]Jv E v } ]JC& ]85} SE] pS
(Co)mo visto acima, a fixacdo do pre¢o publiecorre da natureza juridica convencional (contratual) estabelecida entre a Adminis
Puablica e o particular.




Disso decorre que, conquanto haja a possibilidade de concessédo de eventuais descontos para o pagamento do preco py

descontos depontualidade), o valor do preco publico deve sempre respeitar a comutatividade e sinalagma inerentes aos ¢

(negdcios juridicos).

Portanto, o calculo do preco publico ndo pode levar a uma reducéo significativa dos valores devidos, tornandapaestatiéio

meramente simbdlica. Ndo pode, em suma, eventual reducéo de valores, ainda que fundamentado em critérios técnicos, deacd

a comutatividade e o sinalagma.

Na espécie, sendo negdcio bilateral, a contraprestacdo deve sempre existir queldoubem publico por particular. Inexistindo

contraprestacao em seu aspecto substancial, havera o inadimplemento e a resolugdo contratual.

Vale dizer, a contrapresta¢@o ndo pode ser insignificante ou meramente simbdlica, mas, sim, equivalente sodwaw® do bem

publico pelo particular. Deve sempre permanecer a igualdade entre as obriga¢des assumidas entre as partes envolvidativilade

vie }VvSE S}U % E]vVv %]} ¢* v ]o ]E 18}U "% }E<«u /£ bRo delas npcucsbvdds contraagds

pois, por ele, as partes devem saber, desde o inicio negocial, quais serdo seus ganhos e suas perdas, importando asskdéa|
<u]%}olv ] e UV ]IV © %E 3 ¢« U v}e ]I E ¢ CumsddeDiretpadivil. Tedrid Geratdas Contra

lll. 4. Ed. S80 Paulo: Saraiva, 2019, p. 33).

(...
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inscricdo em divida ath e cobranca judicial. Logo, a redac¢do do citado disposi4vo deve ser alterada para uma melhor compree

seguintes termos:

(...)

O art. 23 do PLC, por seu turno, estabelece que a contraprestagdo devida pelo particular poderd também ser paga fedianf

*}]Jo U ¢« ««u & o]l pu g ule o e Pplvd e o oW o } 1} *% }e* %o- 0] nes

termos da legislacédo especifica de regéncia; b) ado¢do de &reas de regularizagdo de interesse social; ¢) nashipiiesesseja

atendimento, de forma continua, planejada, frequente e gratuita de pessoas em situagdo de risco e vulnerabilidade socaleq

instituicbes publicas de ensino etc.

Merece, aqui, uma ressalva a caput e §1°, ambos do art. 23 do P¥c} ] 0] % P u v3} SE A - Au

substitutivo da contraprestagdo pecunidria (preco publico), deve ocorrer de modo excepcional e devidamente justificada

administrativo, sob pena de se desvirtuar tdo relevante institut@djuo de combate a exclusdo socioeconémica.

E } - e }vZz usloll } Aud Y] o_ }u} JveSCEpupu vs} %}0o_ 8] %o- 0] pode]

fomentar, em Ultima analise, a concretizacdo do direito fundamental & incluséal.sBuscae combater a baixa renda dos cidadd

desempregos etc, possibilitando a circulacdo de riqueza e o fortalecimento da economia solidaria. Na espécie, diversrgdst

objetos do presente PLEsendo a imensa maioriasdo compostos por ppriedades de médio e alto poder aquisitivo. N&o se justifi
} o} ~ud *} ] o_ % &E oo 0 e *S]v § E]}- VIEU U <pg v } %l}eep u }vo]
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publicos externos a poligonal de fechamento e o atendimento a pessoas em situagao de risco e vulnerabilidade, por exesgtan




de acompanhamento diario das atividades atradésrecursos humanos escassos por parte da Administracdo Publica. Em sin
~ud *} ] Oo_V} %} & voll Usvy} }v ] oo 1% } 0 s+ }v}u] u vs$ era

de dificil fiscalizacédo por parte do Estado. Godevido respeito, sdo centenasu mesmo milharesde associac6es de moradores,

guais, caso optent discricionariamentet pela adocdo de espacos publicos, areas de regularizacdo de interesse social ou que

servicos de atendimento, de formaminua, planejada, frequente e gratuita, a pessoas em situacéo de risco, alunos de escolas f
pessoas com deficiéncia, idosos etc, ficardo, desde logo, sem o dever de pagar o preco publico devido. Nao é difial gificcetade
na fiscalizagdade modo que se pode configurar, por via transversa, o uso de bem publico sem a devida remuneracéo.

Causa estranheza, no minimo, a pertinéncia tematica das associa¢g6es de moradores com muitos aspectos sociais elencados

W}ES v3}U  ~u}ndo pddg servir de salvoonduto para o ndo pagamento do prego publico em pecunia, sob pena de des
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He *% ] <u o i %}ee A 0 " Ju% E}A E_ oRGutapo. Comprdiari¥e @EtosE, ialde redfa, fatos est
situados no presente ou no passadimas n&o no futuro. Como diria Santo Agostinho, o futuro é incerto. E o habitat natural da ing
e da expectativa. O futuro ainda n&o é; e, por isso, inexiste.

Com efeito, o Direito é dindmico, estando em constante transformacdo. N&o existe para si, mas para conferir adequadaaoss
reclamos sociais ha medida em que surgem. Assim, identificadas possiveis desconformidades do ordenamento passado ede
atual, incumbe ao legislador o devido ajuste das medidas juridicas buscando a pacificacéo social. Porém, ndo se poge aegnas
prescritivas (pro futuro) sejam criadas para violar, de antemao, principios caros ao sistema juridico, benefigiam@lem detrimentg
}o 8A] X u s _vs e U Av} e %} e<ip E } JvS E - ]E& 15} }o 3]1A] e
adequado ordenamento urbano. A Administracdo Publica é orientada pelo principio da indisponibilidadeess@pblico e, portantg
ndo pode tolerar ilegalidades (Acérddo 1159134, 00094894520178070018. Rel. Des. Sandoval Oliveira. 22 Turma Civel,

13.3.2019).

Ao contrario do que suscitado por alguns participantes populares em audiéncia pébiodyal inércia da Administracdo Publica
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norma que ndo puderem arcar com o pre¢co publico em peclnia, Gt&ocia esta a ser devidamente jus4ficada pela autorid
administrativa competente.

Vése, portanto, que a PGDF se posicionou no sentido de ser devido o pagamento de preco publico pelo uso de area publiceasomi® morma er
guestdo. A par dissoedtaca que® }VSE % E S } v} %} ¢ & Jve]PVv](] vS }p u & u vsS eJu c0o] U u
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Assim, em gue pese a tentativa de previsdo do pagamento de moeda social anteriormente propostos por esta pasta, seatdlisgderada no calcu
do preco publico, deve observar as recomendacdes propostas pela Procuw@eéodiado Distrito Federal, a serem consideradas no momentg
regulamentacédo do PLC.

Em que pese tais consideracdes, a fim de delimitar o tema e nortear a elabora¢éo do decreto regulamentador, foi realieadaputdo art. 17 do
PLC, nos seguintes teost

Art. 17. A onerosidade da concessédo de uso se d& pelo pagamento de preco publico do valor correspondente a area paldiexohjeissédo d
uso, conforme definido no regulamento desta Lei Complementar, podeadmnsiderar:

| ta andlise dos valosedespendidos na manutencao e conservagao das areas publicas a serem objeto da outorga de uso;

Il ta roporcionalidade da area publica objeto de contrato de concessao de uso em relacao a area privada; e

Il ta possibilidade de realizacao de celebracapateeria com o Poder Publico, na realizacdo de intervencgdes de interesse publico, sem fins IU
e de conveniéncia comunitaria.
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