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Mensagem N° 321/2024 — GAG/C] Brasilia, 29 de novembro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
WELLINGTON LUIZ
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para submeter a apreciacao
dessa Casa o anexo Projeto de Lei, que autoriza o Poder Executivo a proceder a alienagdo por venda de
imovel que especifica, pertencente ao patrimdnio do Distrito Federal, e da outras providéncias.

A justificacdo para a apreciacdo do projeto ora proposto encontra-se na Exposi¢do de
Motivos do Senhor Secretario de Estado de Economia do Distrito Federal.

Considerando que a matéria necessita de apreciagdo com a maxima brevidade, solicito, com
fundamento no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente proposi¢do seja apreciada em
regime de urgéncia.

Por oportuno, renovo a Vossa Exceléncia e a Vossos Pares protestos do mais elevado
respeito e consideracao.

Atenciosamente,

IBANEIS ROCHA

Governador

Documento assinado eletronicamente por IBANEIS ROCHA BARROS JUNIOR -
Matr.1689140-6, Governador(a) do Distrito Federal, em 29/11/2024, as 16:59, conforme art.
6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI N° , DE 2024
(Autoria: Poder Executivo)

Autoriza o Poder Executivo a proceder a
alienacdao por venda de imovel que
especifica, pertencente ao patrimonio
do Distrito Federal, e da outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a alienacao por venda, sem
encargos, do imovel de propriedade do Distrito Federal, que corresponde ao Imdvel
QNN 03, Conjunto “I”, Lote 26 — Ceilandia/DF, Matricula n® 62.159 — Cartério do 6°
Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal.

Art. 29 Os recursos provenientes da venda serdao destinados ao Tesouro do
Distrito Federal na respectiva fonte.

Art. 3° A Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP podera executar as
licitagdes publicas decorrentes do disposto nesta Lei, sendo-lhe devida, a titulo de taxa
de administracdo, a retencdo de 5% sobre o resultado das atividades imobilidrias
referidas nos arts. 10 e 20,

Art. 4° A alienagao e licitagdes previstas nesta Lei devem ser precedidas de
laudos de avaliacao feitos pela TERRACAP, sendo facultado ao interessado contestar a
avaliacao mediante oferta de laudo de avaliacao emitido pelo Banco do Brasil ou pela
Caixa Econbmica Federal.

Art. 59 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Exposicao de Motivos N° 158/2024 — SEEC/GAB Brasilia, 25 de novembro de 2024.

Ao Excelentissimo Senhor
Ibaneis Rocha
Governador do Distrito Federal

Assunto: Minuta de Projeto de Lei autorizativa de alienacao do imovel. Edi¢cao de lei que autoriza a venda
de imo6vel com carga patrimonial da Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal.

Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

1. Tenho a honra de submeter a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia a minuta de Projeto de
Lei (156913908), que autoriza o Poder Executivo a proceder a alienagdo por venda de imdvel pertencente
ao patrimonio do Distrito Federal que especifica, mantendo os recursos advindos ao tesouro do Distrito
Federal e dé outras providéncias.

2. Com a propositura legislativa encartada na presente minuta, observando o preconizado no art. 49
da Lei Organica do Distrito Federal, que condiciona a alienagdo de bens imdveis do Distrito Federal ao
preenchimento de alguns requisitos, entre o quais, a autorizacdo da Camara Legislativa, intenta-se obter
autorizacao legislativa da Camara Legislativa do Distrito Federal - CLDF, para que o Governo do Distrito
Federal, por intermédio do Poder Executivo, efetive a alienacdo sem encargos, com destinagdo dos
recursos ao tesouro do Distrito Federal, do imo6vel de sua propriedade denominado "QNN 03, Conjunto
"I", Lote 26 - Ceilandia/DF", registrado sob matricula n° 62.159, do 6° Oficio de Imdveis do Distrito
Federal (113013252), pertencente ao patrimonio do Distrito Federal, conforme Relatorio de dados Gerais -
Imovel TEI n® 6441/19 (112898292).

3. Importante ressaltar que se trata de imodvel residencial proveniente de heranga jacente,
incorporado ao patrimdnio do Distrito Federal, situado na regido administrativa de Ceildndia, que se
encontra desocupado e ndo ha previsao para utilizagdo do mesmo por parte desta Secretaria de Estado de
Economia, conforme Memorando N° 35/2023, de 24 de maio de 2023, da Diretoria de Patriménio
Imobiliaria.

4. De acordo com a Geréncia de Regularizagdo de Bens Imoveis (114892926), o imdvel se encontra
classificado como uso RO 1 (Residencial Obrigatorio), de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo —
LUOS, motivo que restringe sua utiliza¢ao por parte da Administracao Publica do Distrito Federal.

5. A Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal — SEJUS/DF foi consultada
quanto ao interesse no uso/ocupacao do imdvel, conforme sugerido pela Geréncia de Regularizacao de
Bens Imodveis, no entanto, manifestou-se pela recusa do imovel em razdo de sua localizagdo e
caracteristicas, conforme Oficio N° 881/2023 - SEJUS/GAB/ASSESP (118779501).

6. A Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap emitiu o Laudo de Avaliacdo n° 333/2024
(136202275), de 12 de margo de 2024, com prazo de validade de 180 dias, referente ao levantamento do



valor de mercado de comercializagao do imodvel, obtendo-se o valor total de R$ 308.000,00 (trezentos e
oito mil reais). Extrai-se do referido Laudo de Avaliagdo que o imovel apresenta diversas manifestacdes
patologicas, conforme se observa no relatorio fotografico.

7. O Parecer Técnico n° 4/2023, emitido pela Unidade Geral de Patrimonio, da Subsecretaria de
Contabilidade, desta Secretaria de Estado de Economia, manifesta favoravelmente a proposta de alienagdo,
pela eficécia e eficiéncia dos recursos financeiros e gestdo eficiente do patrimdnio imobilidrio, tendo em
vista que o imovel somente possui funcionalidade para uso residencial e que atualmente gera custos
desnecessarios ao Distrito Federal.

8. Por fim, importante ressaltar que a proposta de aliena¢do do imovel foi devidamente submetida a
analise e deliberacao por parte da Unidade de Governanca do Patrimonio Imobiliario — UGPI, em
atendimento ao Decreto Distrital n® 39.536/2018, a qual deliberou pela aprovagdo da proposta, conforme
Ata da 35° reunido ordinaria (126583450), realizada em 25 de setembro de 2023, restando consignado que
a venda direta sera efetuada mediante procedimento licitatdrio a ser realizado pela Terracap e os recursos
advindos da alienacao transferidos ao Tesouro do Distrito Federal.

9. Sao essas, Excelentissimo Senhor Governador, as razdes que justificam a elaboracao da presente
proposta de Projeto de Lei (156913908), que ora submeto a consideragdo de Vossa Exceléncia.

Respeitosamente,

Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr.0281927-9,
Secretario(a) de Estado de Economia do Distrito Federal, em 26/11/2024, as 16:43,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Oficio N° 8682/2024 - SEEC/GAB Brasilia-DF, 25 de novembro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
GUSTAVO DO VALE ROCHA
Secretario de Estado-Chefe

Casa Civil do Distrito Federal

Assunto: Minuta de Projeto de Lei (156913908). Autoriza a venda de imovel com carga patrimonial da
Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal.

Senhor Secretario,

1. Ao cumprimenta-lo, reporto-me a minuta de Projeto de Lei (156913908), que visa autorizar o
Poder Executivo a proceder a alienagao por venda de imovel que especifica, pertencente ao patrimonio do
Distrito Federal, e da outras providéncias.

2. Nesse sentido, e em observancia ao disposto nos incisos constantes do art. 3° do Decreto n°
43.130, de 23 de marco de 2022, destaco que os autos estdo instruidos com os seguintes documentos:

I - Exposicao de Motivos N° 158/2024 — SEEC/GAB (156905415)
I - Nota Juridica N.° 49/2024 - SEEC/AJL/ULIC (138382340);

IIT - Declaracdo de Orcamento - SEEC/SEALOG/SUAG/COFIN/DIPLAN
(141036411); ¢

IV - Despacho SEEC/SEALOG/SPI (137741148) e Despacho SEEC/SEALOG
(138310127).

3. Observo que consta dos autos minuta de Mensagem (156913705) a ser encaminhada a Camara
Legislativa do Distrito Federal.

4. Ante o exposto, encaminho a minuta de Projeto de Lei (156913908), para conhecimento e
analise, a fim de subsidiar a deliberagao do Excelentissimo Senhor Governador.

Atenciosamente,
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Nota Técnica N.° 787/2024 - CACI/SPG/UNAAN Brasilia-DF, 27 de novembro de 2024.

A Subsecretaria de Analise de Politicas Governamentais (SPG),

Assunto: Minuta de Projeto de Lei. Autoriza o Poder Executivo a proceder a alienagdo por venda de
imodvel que especifica, pertencente ao patrimonio do Distrito Federal, e d4 outras providéncias.

1. CONTEXTO

1.1. Trata-se de minuta de Projeto de Lei (156913908), apresentada pela Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal (Seec), que visa autorizar o Poder Executivo a proceder a alienagdo por
venda de imdvel que especifica, pertencente ao patrimonio do Distrito Federal, e dd outras providéncias.

1.2. Ao processo foram juntados os documentos mencionados no art. 3°, do Decreto n°® 43.130
de 23 de marco de 2022, a seguir mencionados:

I. Proposta - SEEC/GAB (156913908);
II. Exposic¢do de Motivos N° 158/2024 — SEEC/GAB ( 156905415);

III. Manifestagdo Juridica, por intermédio da Nota Juridica N.° 49/2024
- SEEC/AJL/ULIC (138382340);

IV. Manifestagdio de Despesas por meio da Declaracao -
SEEC/SEALOG/SUAG/COFIN/DIPLAN (141036411).

1.3. O processo foi encaminhado a Casa Civil, pelo Oficio N° 8682/2024 - SEEC/GAB
(156904995), e distribuido a esta Subsecretaria, pelo Despacho CACI/GAB/ASSESP (157050378), em
atendimento ao que disciplina o Decreto n® 43.130, de 2022.

1.4. E o breve relatorio.
2. RELATO
2.1. Preliminarmente, cumpre informar que a competéncia desta Subsecretaria para analise de

proposi¢cdes de Decretos e Projetos de Lei, no ambito do Distrito Federal, est4 disciplinada pelo artigo 4°,
do Decreto n® 43.130, de 2022.

2.2. Desta feita, a presente Nota Técnica limita-se a andlise de conveniéncia e oportunidade da
proposicdo normativa e a compatibilizacdo da matéria nela tratada com as politicas e diretrizes do
Governo, identificacdo da instrucdo processual e articulagdio com os demais oOrgdos e entidades
interessados, conforme dispositivos legais destacados alhures.



2.3. A questdo aventada nos presentes autos refere-se a minuta de Projeto de Lei (156913908),
apresentada pela Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal (Seec), que visa autorizar o Poder
Executivo a proceder a alienacdo por venda de imodvel que especifica, pertencente ao patrimonio do
Distrito Federal, e da outras providéncias.

2.4, Demonstrando a oportunidade e a conveniéncia administrativas, a Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal (Seec), por meio da Exposicado de Motivos N° 158/2024 — SEEC/GAB
(156905415), justificou a medida nos seguintes termos:

"Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,

Tenho a honra de submeter a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia a minuta
de Projeto de Lei (156913908), que autoriza o Poder Executivo a proceder a
alienag@o por venda de imovel pertencente ao patrimonio do Distrito Federal que
especifica, mantendo os recursos advindos ao tesouro do Distrito Federal ¢ da
outras providéncias.

Com a propositura legislativa encartada na presente minuta, observando o
preconizado no art. 49 da Lei Organica do Distrito Federal, que condiciona a
alienacdo de bens imoéveis do Distrito Federal ao preenchimento de alguns
requisitos, entre o quais, a autoriza¢do da Camara Legislativa, intenta-se obter
autorizacdo legislativa da Camara Legislativa do Distrito Federal - CLDF, para
que o Governo do Distrito Federal, por intermédio do Poder Executivo, efetive a
alienagdo sem encargos, com destinagdo dos recursos ao tesouro do Distrito
Federal, do imovel de sua propriedade denominado "QNN 03, Conjunto "I", Lote
26 - Ceilandia/DF", registrado sob matricula n° 62.159, do 6° Oficio de Imdveis
do Distrito Federal (113013252), pertencente ao patrimoénio do Distrito Federal,
conforme Relatorio de dados Gerais - Imével TEI n® 6441/19 (112898292).

Importante ressaltar que se trata de imével residencial proveniente de heranca
jacente, incorporado ao patrimonio do Distrito Federal, situado na regido
administrativa de Ceilandia, que se encontra desocupado e ndo ha previsdo para
utilizagdo do mesmo por parte desta Secretaria de Estado de Economia, conforme
Memorando N° 35/2023, de 24 de maio de 2023, da Diretoria de Patrimo6nio
Imobiliaria.

De acordo com a Geréncia de Regularizagdo de Bens Imoéveis (114892926), o
imével se encontra classificado como uso RO 1 (Residencial Obrigatorio), de
acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, motivo que restringe sua
utilizagdo por parte da Administragao Publica do Distrito Federal.

A Secretaria de Estado de Justica ¢ Cidadania do Distrito Federal — SEJUS/DF foi
consultada quanto ao interesse no uso/ocupagdo do imdvel, conforme sugerido
pela Geréncia de Regularizagdo de Bens Imdveis, no entanto, manifestou-se pela
recusa do imével em razdo de sua localizagdo e caracteristicas, conforme Oficio
N° 881/2023 - SEJUS/GAB/ASSESP (118779501).

A Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap emitiu o Laudo de Avaliagdo n°
333/2024 (136202275), de 12 de margo de 2024, com prazo de validade de 180
dias, referente ao levantamento do valor de mercado de comercializacdo do
imovel, obtendo-se o valor total de R$ 308.000,00 (trezentos e oito mil reais).
Extrai-se do referido Laudo de Avaliagdo que o imoével apresenta diversas
manifestacdes patoldgicas, conforme se observa no relatério fotografico.

O Parecer Técnico n° 4/2023, emitido pela Unidade Geral de Patrimoénio, da
Subsecretaria de Contabilidade, desta Secretaria de Estado de Economia,
manifesta favoravelmente a proposta de alienacdo, pela eficacia e eficiéncia dos



recursos financeiros e gestdo eficiente do patrimdnio imobiliario, tendo em vista
que o imével somente possui funcionalidade para uso residencial e que atualmente
gera custos desnecessarios ao Distrito Federal.

Por fim, importante ressaltar que a proposta de alienagdo do imovel foi
devidamente submetida & andlise e deliberagdo por parte da Unidade de
Governanga do Patriménio Imobiliario — UGPI, em atendimento ao Decreto
Distrital n° 39.536/2018, a qual deliberou pela aprovagdo da proposta, conforme
Ata da 35° reunido ordinaria (126583450), realizada em 25 de setembro de 2023,
restando consignado que a venda direta sera efetuada mediante procedimento
licitatorio a ser realizado pela Terracap e os recursos advindos da alienacdo
transferidos ao Tesouro do Distrito Federal.

Sdo essas, Excelentissimo Senhor Governador, as razdes que justificam a
elaboragdo da presente proposta de Projeto de Lei (156913908), que ora submeto a
consideragdo de Vossa Exceléncia."

2.5. Em cumprimento da exigéncia do inciso II, do art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 2022,
a Assessoria Juridico-Legislativa, da Pasta proponente, por intermédio da Nota Juridica N.° 49/2024 -
SEEC/AJL/ULIC (138382340), manifestou-se pela "regularidade juridica da proposicio''. Veja-se:

"]

Feitas tais consideragdes, entende-se que o ato normativo proposto encontra-se em
conformidade com os preceitos constitucionais e legais incidentes a espécie, razao
pela qual ndo se vislumbra obice juridico ao encaminhamento da minuta de
proposta & Camara Legislativa do Distrito Federal.

Por fim, firma a minuta de Projeto de Lei apensada ao Despacho SEEC/SEALOG
(138310127).

A presente Nota Juridica atende a exigéncia de manifesta¢do estabelecida no art.
3° inciso II, do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022.

CONCLUSAO

Diante desse contexto, entende-se que a proposta de projeto de lei, tanto no que diz
respeito aos aspectos materiais quanto aos formais, encontra-se em plena
conformidade com a ordem juridica vigente.

Consigna-se, por fim, que sdo de responsabilidade da unidade interessada, por
extrapolar os limites de competéncia desta area juridica, as analises dos calculos,
as consideragdes de ordem técnica, financeira ou orcamentaria, além dos juizos de
conveniéncia e oportunidade do ato normativo proposto.

Ante o exposto, esta Assessoria manifesta-se pela regularidade juridica da
proposigao.

E o entendimento, que se submete a consideragdo superior."

2.6. Quanto a manifestacdo do Ordenador de Despesas, tem-se a Declaragdo -
SEEC/SEALOG/SUAG/COFIN/DIPLAN (141036411), na qual informa que "ndo gerard impacto
or¢amentdrio - financeiro". Confira-se:

DECLARACAO

Atendendo ao disposto no Inciso III, do Art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 23 de
marco de 2022, DECLARO que a promulgac¢ado da Lei, conforme minuta constante
no Despacho — SEEC/SEALOG (138310127), ndo gerara impacto or¢gamentario -
financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal, bem como aos seus 6rgéos e
entidades.



2.7. Prosseguindo, tem-se que as informagdes técnicas constantes dos autos sdo de
responsabilidade da Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal (Seec), que, nos termos do art.
23, do Decreto n° 39.610/2019, c/c o Decreto n°® 45.433/2024, tem a competéncia para promover a gestao
do patriménio do Distrito Federal. Ademais, conforme se observa dos autos, a minuta sob andlise foi
elaborada e corroborada pelas areas técnicas competentes para atestar a observancia dos requisitos
técnicos e legais da proposta, com base nos dados e informagdes apresentados pelas dreas demandantes.

2.8. Perscrutando a minuta, verifica-se a necessidade de ajustes legisticos e quanto a
clausula revogatoria. Apontamentos estes que submetemos ao crivo da Consultoria Juridica do
Distrito Federal.

2.9. Destarte, os argumentos apresentados justificam a proposi¢ao, ao tempo que estampam a
conveniéncia e a oportunidade administrativas, elementos constitutivos do ato administrativo
discricionario. O ato normativo proposto, em tese, soluciona a demanda apresentada, atingindo seus
objetivos, razao porque nao se vislumbra qualquer impedimento de mérito ao seu prosseguimento.

2.10. Sublinha-se, contudo, que a presente manifestacao esta adstrita as limitagdes impostas pelas
disposi¢des do artigo 4°, do Decreto n° 43.130, de 2022. Ademais, o posicionamento desta Unidade, com
relagdo ao mérito da medida, apoia-se nas manifestacdes dos setores técnicos da Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal (Seec), 6rgdo proponente, a quem compete instituir politicas publicas a
respeito desta matéria, assim como ¢ responsavel pelas informagdes, analises e consideragdes de ordem
técnica que foram prestadas, na medida em que detém a experiéncia e a competéncia institucional para este
fim.

2.11. Por fim, como dito alhures, destaca-se que a presente analise se limita a competéncia
definida para esta Secretaria de Estado insculpida no art. 4°, do Decreto n® 43.130, de 2022, de modo que
as adequagdes juridicas ou de técnica legislativa da proposi¢do competem a Consultoria Juridica,
conforme artigos 6° e 7° do citado diploma.

3. CONCLUSAO

3.1 Pelo exposto, esta Subsecretaria ndo vislumbra 6bice de mérito ao prosseguimento do
feito, desde que ndo haja impedimentos de natureza juridica, em especial, os relativos a Lei de
Responsabilidade Fiscal, ao tempo em que sugere pela remessa dos autos a Consultoria Juridica do
Distrito Federal, para andlise e manifestacdo sobre a constitucionalidade, legalidade, técnica legislativa e
qualidade redacional da proposi¢ao, em cumprimento aos termos dos artigos 6° e 7°, do Decreto n® 43.130,
de 2022, ressalvando as observacdes quanto a declaragdo de orcamento.

3.2. E o entendimento desta Unidade.

Acolho a presente Nota Técnica, sugerindo o encaminhamento deste processo a
Consultoria do Distrito Federal.

Ao Sr. Subsecretario de Analise de Politicas Governamentais.




Aprovo a Nota Técnica N.° 787/2024 - CACI/SPG/UNAAN (157086140).

Encaminhem-se os autos ao Gabinete desta Casa Civil, sugerindo o posterior envio a
Consultoria Juridica do Distrito Federal.
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Vi S publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

EE—

- Documento assinado eletronicamente por CINTHIA MOUTINHO DE OLIVEIRA -
JEI! Lx:l’ Matr.1689663-7, Chefe da Unidade de Analise de Atos Normativos substituto(a), em
assinatur 27/11/2024, as 15:34, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
| Bt S publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura

EE—

- Documento assinado eletronicamente por PEDRO RENAN DE OLIVEIRA LOPES -
JEI! Llj Matr.1712841-2, Assessor(a) Especial, em 27/11/2024, as 16:51, conforme art. 6° do Decreto
assinatura n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,

| Bt S quinta-feira, 17 de setembro de 2015

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 157086140 codigo CRC=4745FF0D.
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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL
' ﬁ ' Coordenagao de Or¢camento e Financgas
- Diretoria de Planejamento e Or¢camento

Declaragdo - SEEC/SEALOG/SUAG/COFIN/DIPLAN

DECLARACAO

Atendendo ao disposto no Inciso III, do Art. 3°, do Decreto n® 43.130, de 23 de margo de
2022, DECLARO que a promulgagdo da Lei, conforme minuta constante no Despacho —
SEEC/SEALOG (138310127), ndo gerara impacto or¢amentario - financeiro aos cofres publicos do
Distrito Federal, bem como aos seus 6rgdos e entidades.

1
el o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por MAGDA DOS SANTOS VOLPE - Matr.0281983-
X, Subsecretario(a) de Administracao Geral, em 16/05/2024, as 10:37, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 141036411 c6digo CRC=22E207CC.
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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL

' ﬁ ' Assessoria Juridico-Legislativa
Tl : .. .
- Unidade de Licita¢des, Contratos, Convénios e Instrumentos Congéneres
Nota Juridica N.° 49/2024 - SEEC/AJL/ULIC Brasilia-DF, 15 de abril de 2024.
EMENTA: ADMINISTRATIVO. ATO
NORMATIVO. IMOVEL

PROVENIENTE DE  HERANCA
JACENTE. ALIENACAO DE IMOVEL
PERTENCENTE AO  DISTRITO
FEDERAL. MINUTA DE PROJETO DE
LEI AUTORIZATIVA DE ALIENACAO
DO IMOVEL. EDICAO DE LEI QUE
AUTORIZA A VENDA DE IMOVEL
COM CARGA PATRIMONIAL DA
SECRETARIA DE ESTADO DE
ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL.
REGULARIDADE JURIDICA.

- Entende-se que a proposta de Projeto de
Lei, no que diz respeito ao aspecto formal,
encontra-se em conformidade com a ordem
juridica vigente. No entanto, € pertinente que
sejam observados os apontamentos langados
neste opinativo.

A Chefe da Unidade de Licitacdes, Contratos, Convénios e Instrumentos Congéneres,

1. RELATORIO

1.1. Trata-se de imodvel de heranga jacente, localizado na QNN 03 Conjunto ‘I’ Lote 26
Ceilandia Norte - DF, que foi incorporado ao Governo do Distrito Federal, em 28 de maio de 2018 e
passou a carga patrimonial da Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal - SEEC, em 08 de
maio de 2019, conforme Relatério de Dados Gerais - SisGepat (112898292) e Relatério de
Vistoria/Recebimento (113006785).

1.2. O Relatorio de Vistoria de Edificagdo 6 (113006969) apontou que o imdvel residencial
encontra-se desocupado e nao ha previsdo de utilizagdo do bem pela SEEC. Diante disso, embora a
categoria do imovel restrinja a sua utilizagdo pela natureza de uso Residencial Obrigatorio (RO1), o
Despacho SEPLAD/SPLAN/SPI/CCR/GEREG (114892926) manifestou no sentido de realizar
previamente consulta a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal - SEJUS, para
verificar eventual interesse em utilizar o imével. No entanto, houve recusa na ocupacao e a SEJUS sugeriu
a apreciacdo da oferta a Subsecretaria de Politicas para Criancgas e Adolescentes - SUBPCA (117372975),
que também dispensou a ocupac¢dao do imovel, por razdes especificas apresentadas no Memorando 59
(117931390).

1.3. Ante ao desinteresse das Pastas, ocorreu a 35* Reunido Ordinaria da Unidade de
Governanca do Patrimonio Imobilidrio - UGPI (122948321) para debater a cerca da alienacdo do bem
imovel, onde ficou decidido, por unanimidade, que haveria venda direta mediante procedimento
licitatério, realizada pela Companhia Imobilidria de Brasilia- TERRACAP e os recursos financeiros
advindos da alienagdo seriam transferidos ao Tesouro do Distrito Federal (126583450).

1.4. Foi expedido Parecer Técnico 4 (129844927) o qual opinou favoravel pela viabilidade da
alienacdo, tendo em vista que o imovel desocupado gera custos aos cofres do Distrito Federal. Assim, a



TERRACAP determinou valor de mercado do imdvel, conforme Oficio 12 (131154213), sendo
especificado o valor de comercializagdo do bem no laudo de avaliagdo SEI-Nupea n° 333/2024
(136202275).

L.5. Para prosseguimento do feito, o Despacho SEEC/SEALOG/SPI (137741148) fez referéncia
ao Despacho SEPLAD/SUAG/UGPAT/DIPIM/GECRI (129178168), que solicitou o encaminhamento dos
autos a Unidade Geral de Patrimonio (UGP), para ciéncia e manifestacdo, em aten¢do ao disposto no art.
50, do Decreto n° 16.109, de 1° de dezembro de 1994, que dispde sobre a alienagdo de bens do Distrito
Federal.

1.6. Instruido o processo, os autos vieram encaminhados a esta Assessoria Juridico-Legislativa
para conhecimento, analise e manifestacdo, acerca da minuta de Projeto de Lei autorizativa de alienacdo de
imovel pertencente ao patriménio do Distrito Federal, cujo encaminhamento ocorreu por meio do
Despacho SEPLAD/SEALOG (138310127).

1.7. E o breve relatorio. Passamos a analise.
2. PRELIMINARES
2.1. Inicialmente ressaltamos que a presente manifestacao, como espécie de ato administrativo

enunciativo, possui natureza meramente opinativa, ndo tendo o conddo de vincular as autoridades
competentes, a quem cabe decidir, dentro das respectivas algadas, acerca da proposi¢cao do normativo ora
examinado.

2.2. Salientamos que a presente analise parte da premissa de que as documentacdes e as
informagdes carreadas aos autos sdo idoneas, restringindo-se a nossa manifestacdo aos aspectos juridicos
da proposicao em apreco, nao abarcando questdes técnicas, econdmicas, procedimentais, ou relativas a sua
oportunidade e conveniéncia, recomendando, em relagdo a esses pontos, que sejam ouvidos os Orgaos
técnicos e (ou) gestores competentes.

2.3. Norteando-se pelos motivos expostos no Despacho SEEC/SEALOG/SPI (137741148), a
manifestacdo desta AJL/SEEC se restringird a analise da minuta de Projeto de Lei apresentada no referido
documento. Nesse sentido, entende-se pela pertinéncia de elaboracdo de Projeto de Lei, contemplando a
alienagdo apos devida autorizacao legislativa.

24. Cumpre registrar que o Decreto n® 43.130, de 23 de margo de 2022 dispde sobre as normas
e as diretrizes para elaboragdo, alteracdo, encaminhamento e exame de propostas de decreto e projeto de
lei no ambito da administracdo direta e indireta do Distrito Federal. Assim sendo, a presente anélise
ocorrera sob a luz desse normativo.

2.5. Feitas essas ressalvas, passamos a analise propriamente dita, em consonancia ao inciso II do
art. 3° do Decreto n° 43.130/2022.

B ANALISE JURIDICA
3.1. DA NATUREZA JURIDICA DO PROJETO DE LEI
3.1.1. Com relagdo ao ato administrativo analisado, vale destacar sua natureza e verificar se

ha regularidade juridica e formal.

3.1.2. Atendo-nos ao ato normativo em comento, merece destaque a ligdo de Maria Sylvia Zanella
di Pietro que conceitua o projeto de lei como "[...] detendo o Poder Executivo grande parcela das decisdes
politicas, da inicio ao processo legislativo que resultard na promulgacdo da lei contendo a decisdo
governamental. Normalmente, ¢ na esfera dos 6rgaos administrativos que sao feitos os estudos técnicos e
financeiros que precedem o encaminhamento de projeto de lei e respectiva justificativa ao Poder

Legislativolll.

3.1.3. O Manual de Comunicacao Oficial do Governo do Distrito Federal esclarece que ato
normativo “Trata-se de manifesto unilateral da administracdo publica, com o objetivo de aplicar a

legislagao e regulamentar as obrigagdes e os direitos dos agentes publicos e de disciplinar, de forma geral
e abstrata, o funcionamento interno dos 6rgios e das entidades”.

3.1.4. Dessa forma, como se trata de ato administrativo que autoriza o Poder Executivo a proceder



alienacdo por venda de imdvel pertencente ao patrimdnio do Distrito Federal, depreende-se a regularidade
da proposicao do projeto de lei para o presente caso.

3.2. DA COMPETENCIA PARA EDICAO DO ATO NORMATIVO

3.2.1. No que tange a competéncia do Governador do Distrito Federal ¢ importante mencionar
previsdo contida no art. 100, inciso VII, da Lei Organica do Distrito Federal, que atribui competéncia
privativa ao Excelentissimo Governador do Distrito Federal para atuar na expedigao, in verbis:

Art. 100. Compete privativamente ao Governador do Distrito Federal:

I - representar o Distrito Federal perante o Governo da Unido e das Unidades da
Federagdo, bem como em suas relagdes juridicas, politicas, sociais e
administrativas;

II - nomear, observado o disposto no caput do art. 244 e em seu paragrafo tnico,
os membros do Conselho de Educacdo do Distrito Federal;

III - nomear e exonerar Secretarios de Estado do Distrito Federal. (Inciso
alterado(a) pelo(a) Emenda a Lei Orgénica 44 de 29/11/2005)

IV - exercer, com auxilio dos Secretarios de Estado do Distrito Federal, a dire¢dao

superior da administragdo do Distrito Federal; (Inciso alterado(a) pelo(a) Emenda
a Lei Orgénica 44 de 29/11/2005)

V - exercer o comando superior da Policia Militar e do Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal, e promover seus oficiais;

VI - iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nesta Lei
Organica;

VII - sancionar, promulgar e fazer publicar as leis, bem como expedir
decretos e regulamentos para sua fiel execucio;

(..)" (gn)
3.2.2. Dessa forma, mostra-se consentanea a proposi¢ao do ato analisado.
3.3. DO MERITO DA PROPOSTA
3.3.1. Nos termos do art. 3° do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022, os processos

administrativos que tenham por objeto a proposi¢do de projeto de lei devem ser instruidos, entre outras,
com as seguintes informagoes:

Art. 3° A proposi¢@o de projeto de lei ou de decreto serd autuada pelo 6rgao ou
entidade proponente e encaminhada pelo respectivo Secretario de Estado, ou pelo
Secretério de Estado ao qual o 6rgdo ou entidade esteja vinculado, a Casa Civil do
Distrito Federal, para analise de conveniéncia e oportunidade, acompanhada de:

I - exposicio de motivos assinada pela autoridade maxima do 6rgio ou
entidade proponente, devendo conter os seguintes requisitos, de forma
individualizada:

a) justificativa e fundamento claro e objetivo da proposicao;
b) a sintese do problema cuja proposi¢ao visa a solucionar;
¢) a identificacdo das normas afetadas pela proposigao;

d) a necessidade de que a matéria seja disciplinada por ato do Governador e ndo
por ato do Secretario de Estado do Distrito Federal proponente;

) a conveniéncia e a oportunidade de ado¢do da medida;

f) no caso de proposi¢do de projeto de lei, as razdes para requerer a Camara
Legislativa do Distrito Federal a apreciacdo em carater de urgéncia de projeto de
lei, se for o caso.

II - manifestagcao da assessoria juridica do 6rgao ou entidade proponente que
deve abranger:



a) os dispositivos constitucionais ou legais que fundamentam a validade da
proposic¢ao;

b) as consequéncias juridicas dos principais pontos da proposicao;

¢) as controvérsias juridicas que envolvam a matéria;

d) os fundamentos que sustentam a competéncia do Governador para disciplinar a
matéria;
) as normas a serem revogadas com edi¢do do ato normativo;

f) a demonstrac¢do de que a proposta ndo invade a competéncia, material ou formal,
da Unido ou de outro ente Federativo, bem como a indicagdo de que a iniciativa ¢
também do Poder Executivo do Distrito Federal, nas hipoteses de competéncia
concorrente.

g) a analise de constitucionalidade, legalidade e legistica;

h) em ano eleitoral, a analise da viabilidade juridica da proposta sob o aspecto da
legislacao eleitoral, inclusive no tocante as vedagdes previstas na Lei 9.504, de 30
de setembro de 1997, na Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000 e outras
normas aplicdveis, inclusive a jurisprudéncia e regulamentagdes do Tribunal
Superior Eleitoral.

III - declaragio do ordenador de despesas:

a) informando que a medida ndo gera impacto or¢gamentario-financeiro aos cofres
publicos do Distrito Federal, bem como aos seus 6rgdos e entidades;

b) no caso em que a proposta implicar rentincia de receita, criagdo,
aperfeicoamento ou expansdo da acdo governamental, ou aumento de despesas,
informando, cumulativamente:

1. a estimativa do impacto orgamentario-financeiro no exercicio em que entrar em
vigor e nos dois subsequentes, da qual devera constar, de forma clara e detalhada,
as premissas e as metodologias de calculo utilizadas;

2. a adequagdo orcamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual,
compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias.

¢) quando se tratar de despesa obrigatéria de carater continuado, devera ser
demonstrada a origem dos recursos para seu custeio;

IV - manifestacio técnica sobre o mérito da proposicao, contendo:

a) a analise do problema que o ato normativo visa solucionar, identificando a
natureza, o alcance, as causas da necessidade e as razdes para que o Poder
Executivo intervenha no problema;

b) os objetivos das acdes previstas na proposta, com os resultados e os impactos
esperados com a medida;

¢) as metas e os indicadores para acompanhamento e avalia¢do dos resultados;

d) a enumeragdo das alternativas disponiveis, considerando a situagdo fatico-
juridica do problema que se pretende resolver;

e) nas hipoteses de proposta de implementagdo de politica publica, devera ser
demonstrada a relag@o existente entre a causa do problema, as agdes propostas e o0s
resultados esperados;

f) o prazo para implementac¢do, quando couber;

g) a analise do impacto da medida sobre outras politicas publicas, inclusive quanto
a interacdo ou a sobreposicao, se for o caso;

h) a descricdo historica das politicas anteriormente adotadas para o mesmo
problema, as necessidades e as razdes pelas quais foram descontinuadas, se for o
caso;

1) a metodologia utilizada para a analise prévia do impacto da proposta, bem como
das informagdes técnicas que apoiaram a elaboracdo dos pareceres de mérito;

§ 1° Todos os documentos, manifestacdes e pareceres aos quais o interessado fizer
referéncia em sua fundamentacdo devem ser acostados a proposi¢do de projeto de
lei ou de decreto.

§ 2° A proposicdo que se enquadre na alinea "b" do inciso III deste artigo podera
ser submetida previamente a Secretaria de Estado de Economia, para analise



quanto ao impacto or¢amentario e financeiro da medida.

§ 3° A ndo apresentac¢do da manifestacdo técnica ou inobservancia de qualquer das
alineas elencadas no inciso IV deste artigo deve ser devidamente justificada e
fundamentada nos autos do processo.

§ 4° A proposta, consistente em minuta de projeto de lei de concessdo, ampliagao
ou prorrogacao de beneficio tributario, devera seguir o procedimento disciplinado
no Decreto n° 41.496, de 18 de novembro de 2020, ou suas alteracdes, antes de ser
encaminhada para a Casa Civil do Distrito Federal.

§ 5° O descumprimento das disposi¢cdes deste artigo ensejard a restituicdo dos
autos ao proponente para a adequagdo proposigao.

3.3.2. Conforme se depreende do artigo 3° do Decreto n°® 43.130/2022, acima transcrito, a
proposicao deve ser encaminhada via Sistema Eletronico de Informacdo - SEI-GDF, pela autoridade
maxima do orgdo ou entidade, ao Gabinete da Casa Civil, acompanhada de: (I) Exposicao de Motivos
assinada pela autoridade maxima do o6rgdo ou entidade proponente; (II) manifestacio da assessoria
juridica do 6rgao ou entidade proponente; (III) declaracdo do ordenador de despesas; e (IV) manifestagao
técnica sobre o mérito da proposi¢ao.

3.3.3. Nesse sentido e com base no comando normativo supracitado € que se procede ao exame da
proposta apresentada no Despacho SEEC/SEALOG (138310127).

3.3.4. Exposicio de Motivos
3.34.1. A exposicdo de motivos ¢ documento necessario para a instrucdo dos processos de

proposicao de decretos e projetos de lei, conforme o art. 3°, I, do Decreto n° 43.130, de 2022. Ela ¢ o
documento elaborado pelo 6rgdo ou entidade proponente e assinado pela sua autoridade maxima
e enderecado ao Governador, trazendo as justificativas para a edi¢ao do ato que se propde.

3.3.4.2. A minuta de Projeto de Lei (138310127), como ja dito, objetiva a alienacdo por venda de
bem imével pertencente ao Distrito Federal, o qual deve ser, primeiramente, apreciada pela Camara
Legislativa do Distrito Federal para s6 entdo dispor ao Poder Executivo autorizagdo para proceder com a
alienagdo de imovel.

3.3.4.3. Tendo em vista que a Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal - SEEC, por
meio do Memorando 35 (113538104), afirmou nao ter pretensdo em utilizar o imovel, bem como as Pastas
consultadas, Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal - SEJUS (117103268) e
Subsecretaria de Politicas para Criancas e Adolescentes (118655164), manifestaram-se também
desfavoréaveis a ocupacdo dele, foi expedido Parecer Técnico 4 (129844927) que opinou favoravelmente
pela viabilidade da alienacdo do bem imoével, embasado na justificativa de que o imoével desocupado gera
somente custos aos cofres do Distrito Federal.

3.344. Apesar da motivacio da demanda estar intrinseca nos pormenores dos autos,
recomendamos a exposicio de motivos de forma expressa, uma vez que nio consta o referido
descritivo na arvore processual.

3.34.5. Pelo exposto, presente Nota Juridica atende a exigéncia de manifestacao estabelecida no art.
3°, inciso II, do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022.

3.3.5. Manifestaciio da assessoria juridica
3.3.5.1. A proposi¢ao de decreto ou projeto de lei deve ser acompanhada de manifestacdo da

assessoria juridica do 6rgdo ou entidade proponente. A manifestagao juridica sobre a proposicao
deve abranger além dos aspectos relativos ao cumprimento da instrugdo processual, estabelecida no art. 3°
do Decreto n°® 43.130, de 2022, todos os aspectos juridicos relacionados a proposigao.

3.3.5.2. Cedico que a alienacdo de bens publicos pressupde o cumprimento de certas formalidades,
que se relacionam com a verificagao de compatibilidade do ato com o interesse publico. Assim, quanto aos
aspectos da regularidade e legalidade juridica da proposic¢ao, imperioso destacar o que dispde o art. 49 da
Lei Organica do Distrito Federal - LODF, condicionante para a alienacao de bens imdveis do Distrito
Federal, a saber:



Art. 49. A aquisi¢do por compra ou permuta, bem como a alienacdo dos bens
iméveis do Distrito Federal dependerdo de prévia avaliacdo e autorizagdo da
Camara Legislativa, subordinada a comprovacao da existéncia de interesse publico
¢ a observancia da legislagdo pertinente a licitacdo. (g.n.)

3.3.5.3. Nota-se que a proposta de projeto de lei esta em conformidade com a imposicao legal
esperada.
3.3.54. Diante do exposto, a Nota Juridica atende a exigéncia de manifestagdo estabelecida no art.

3°, inciso II, do Decreto n® 43.130, de 23 de marco de 2022.

3.3.6. Declaracio do Ordenador de Despesas
3.3.6.1. A proposta almeja tdo somente autorizar o Poder Executivo a proceder a alienacdo por

venda de imovel pertencente ao patrimdnio do Distrito Federal. No entanto, entende-se que a proposi¢ao
do projeto de lei também deve vir acompanhada de declaragdao do ordenador de despesa do 6rgdo ou
entidade proponente, conforme o art. 3°, III, do Decreto n° 43.130, de 2022.

3.3.6.2. E importante ressaltar que a declaragdo ¢ devida mesmo quando a medida ndo cause
qualquer impacto or¢amentario-financeiro aos cofres publicos do Distrito Federal ou aos seus orgios e
entidades. Nesse caso, a declaracdo que acompanha a proposicao deve informar que a proposta nao
implica em renuncia de receita, criacdo, aperfeicoamento ou expansao da agdo governamental, ou aumento
de despesas.

3.3.6.3. Nesse aspecto, ressalta-se, ainda, que o impacto orcamentario financeiro deve abranger os
cofres do Distrito Federal como um todo, ¢ ndo simplesmente o or¢amento do 6rgdo ou entidade
proponente. Além disso, deve considerar as consequéncias praticas geradas pela medida, € ndo a mera
edicao do ato normativo.

3.3.6.4. Pelo exposto, recomendamos o retorno dos autos a Subsecretaria de Administraciao
Geral (SUAG), para manifestacio do ordenador de despesas quanto ao impacto orcamentario-
financeiro da proposta apresentada, uma vez que nio consta a referida declaracio na arvore
processual.

3.3.7. Manifestacio técnica sobre o mérito da proposicio
3.3.7.1. No que concerne aos aspectos formais, verifica-se que a minuta em aprego (138310127)

estd de acordo com a legislacdo aplicavel, bem como com os ditames da Lei Complementar n® 13, de 03 de
setembro de 1996, ¢ do Manual de Comunica¢ao Oficial do Governo do Distrito Federal, conforme
disposto no art. 2° do Decreto n.° 43.130/2022.

3.3.7.2. Feitas tais consideracdes, entende-se que o ato normativo proposto encontra-se em
conformidade com os preceitos constitucionais e legais incidentes a espécie, razdo pela qual ndo se
vislumbra 6bice juridico ao encaminhamento da minuta de proposta a Camara Legislativa do Distrito
Federal.

3.3.7.3. Por fim, firma a minuta de Projeto de Lei apensada ao Despacho SEEC/SEALOG
(138310127).
3.3.74. A presente Nota Juridica atende a exigéncia de manifestacao estabelecida no art. 3°, inciso

II, do Decreto n°® 43.130, de 23 de marco de 2022.

4, CONCLUSAO

4.1. Diante desse contexto, entende-se que a proposta de projeto de lei, tanto no que diz respeito
aos aspectos materiais quanto aos formais, encontra-se em plena conformidade com a ordem juridica
vigente.

4.2, Consigna-se, por fim, que sdo de responsabilidade da unidade interessada, por extrapolar os
limites de competéncia desta area juridica, as analises dos célculos, as consideragdes de ordem técnica,
financeira ou or¢amentaria, além dos juizos de conveniéncia e oportunidade do ato normativo proposto.



4.3. Ante o exposto, esta Assessoria manifesta-se pela regularidade juridica da proposicao.

4.4. E o entendimento, que se submete a consideragdo superior.

WALERIA LOPES VAZ CASIMIRO

Assessora Juridico-Legislativa
Assessora Especial da Unidade de Licita¢des, Contratos, Convénios e Instrumentos Congéneres

Por aderir aos seus fundamentos e conclusdes, aprovo a presente Nota Juridica.

A Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa.

AMANDA ELIAS CASTRO - OAB/MG 155.694
Chefe da Unidade de Licitagdes, Contratos, Convénios e Instrumentos Congéneres
Assessoria Juridico-Legislativa

Por aderir aos seus fundamentos e conclusdes, aprovo a presente Nota Juridica, que
exterioriza a opinifdo desta Assessoria Juridico-Legislativa/SEEC acerca da(s) questao(des) analisada(s),
cabendo aos gestores zelarem pela correta instrugdo processual e pela observancia as normas legais de
regéncia e as recomendacdes constantes do mencionado opinativo.

Remeta os autos ao GAB/SEPLAD, para as providéncias pertinentes.

LUCIANA ABDALLA NOVANTA SAENGER
Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa

Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal

[1] DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella, Direito Administrativo, 36° ed., 2023.

o1 | Documento assinado eletronicamente por LUCIANA ABDALLA NOVANTA SAENGER -
JEI! Llj Matr.0282508-2, Chefe da Assessoria Juridico-Legislativa, em 25/04/2024, as 18:03,

;f;.'?;; ura conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
| Viscsiisinsis S do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

o1 | Documento assinado eletronicamente por AMANDA ELIAS CASTRO - Matr.0281999-6,
JEI! Llj Chefe da Unidade de Licitacdes, Contratos, Convénios e Instrumentos Congéneres, em
:f;;?;:,'ff; 25/04/2024, as 18:04, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015,

 earducnls S publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

o7 | Documento assinado eletronicamente por WALERIA LOPES VAZ CASIMIRO -
JEI! Llj Matr.0284450-8, Assessor(a) Especial., em 26/04/2024, as 10:10, conforme art. 6° do Decreto
assinatura i n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,

eletrénica . .
 earducnls S quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Planejamento, Or¢amento e Administracdo do Distrito Federal

. Unidade de Governanga do Patrimo6nio Imobilidrio do Distrito Federal

\

ATA - SEPLAD/UGPI
35° REUNIAO ORDINARIA DA UGPI
Pauta:

1.0133-000564/1998;
2.00040-00038740/2020-21;
3.04033-00013783/2023-88;
4.00110-00000177/2018-60;
5. Assuntos gerais.

Aos cinco dias do més de setembro de 2023, as 15h50min, por videoconferéncia, realizou-se a 35* Reunido Ordindria da
Unidade de Governanga do Patrim6nio Imobilidrio — UGPI, convocada por intermédio do Oficio Circular n® 5/2023 —
SEPLAD/UGPI, de 31 de agosto de 2023. Iniciada a reunido e justificada a auséncia dos titulares, atendendo a ordem de
precedéncia, o Secretdrio Executivo de Planejamento, Otdvio Verissimo Sobrinho assumiu a Presidéncia da UGPI.
Verificado o quérum como suficiente para deliberacdo, declarou aberta a sessdo e registrou a presenca dos Conselheiros
que subscrevem esta Ata. Iniciada a reunido o Presidente passou a palavra a Dra. Andrea Mendonga de Moura,
Conselheira Suplente da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal — SEDUH, para relatoria
do processo administrativo n° 0133-000564/1998, que trata de consulta a UGPI acerca da proposta de doacdo de area de
38.832,00 m?, inserida no imdvel denominado Lote A — AE 4N, do Setor Norte de Brazlandia — RA IV, registrado pelo
projeto CSB PR 62/1, que constitui lote inico de 60.000m?, originalmente previsto para abrigar o "Quartel da Policia
Militar do Distrito Federal — PMDF", de propriedade do Governo do Distrito Federal — GDF, com carga patrimonial
atribuida a Secretaria de Estado de Seguranca Publica — SSP/DF, onde se encontra a 18° Delegacia de Policia Civil — 18°
DP em parte da drea, sendo o restante da drea do imével ocupado irregularmente pela denominada “expansio do setor de
oficinas”, objeto da proposta de projeto de regularizagdo fundidria e doacdo a Companhia Imobilidria de Brasilia —
TERRACAP, para inclusdo no Programa Desenvolve DF, instituido pela Lei Distrital n® 6.648, de 27 de dezembro de
2019, que reformulou o Programa de Apoio a0 Empreendimento Produtivo do Distrito Federal - PRO-DF 1I, criando o
Programa Desenvolve-DF com objetivo de regularizar as situagdes consolidadas oriundas de programas de
desenvolvimento, mediante Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU. O projeto destina 21.168,00 m? para
Equipamento Publico, para uso da Policia Civil do Distrito Federal — PCDF, que informa sobre a previsdo de constru¢io
de uma nova sede para a 18* DP neste local. O restante da area foi parcelado em 130 lotes, com superficie entre 150,00 a
600,00m2, todos com uso CSIIndR, conforme os pardmetros de uso e ocupacdo previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo — LUOS, Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28 de
abril de 2022. O projeto de parcelamento do solo da érea foi aprovado na 23* Reunido Ordindria da UGPI. A discussio
atual refere-se a defini¢do da forma de trespasse das unidades imobilidrias ao atuais ocupantes com a proposta de reversao
da drea desafetada ao patrimonio da TERRACAP, para ser incluida no Programa Desenvolve — DF. A relatora apresentou
voto favordvel a aprovacdo da doacdo de parte do imével a TERRACAP para inclusdo no Programa Desenvolve DF. O
Presidente colocou o assunto em discussdo e abriu a palavra aos Conselheiros. A Dra. Maria Inéz Coppola, Conselheira
Suplente da Secretaria de Estado de Fazenda — SEFAZ/DF levantou o questionamento se a doacdo de parte do imdvel
seria exclusiva para inclusdo no Programa Desenvolve DF e se os atuais ocupantes preenchem os requisitos para
enquadramento no referido Programa. A relatora esclareceu que somente apds a inclusio da drea no Programa Desenvolve
DF seria possivel verificar se os atuais ocupantes das unidades imobilidrias atendem aos requisitos para serem
beneficidrios do Programa. Encerrada a discussdo e pairando dividas sobre as regras e requisitos para inclusdo dos atuais
ocupantes das unidades imobilidrias no Programa Desenvolve DF, o Presidente solicitou vistas ao processo para
diligéncias e o retirou de pauta, sendo acompanhado pelos demais Conselheiros. O Presidente passou a palavra a
Conselheira Dra. Andrea Mendonga de Moura para relatoria do processo administrativo n® 00040-00038740/2020-21, que
trata de consulta a UGPI acerca da proposta de criagdo/regularizacao fundidria da drea ocupada pelo Posto de Fiscalizagdo
da Policia Militar do Distrito Federal —- PMDF e pelo Centro de Monitoramento Eletronico de Mercadorias em Transito da
Secretaria de Estado de Fazenda do DF - Centro de Vivéncia - Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas - STRC, na
Regido Administrativa do Setor de Indistria e Abastecimento — SAI - RA XXIX, com aproximadamente 1.800m?, situada
entre a Area Especial 3 e a Area especial 10 do Centro de Vivéncia. Concluido o relato a Conselheira apresentou seu Voto



com manifestacdo favordvel a criacdo de unidade imobilidria autdnoma para regularizacdo da drea ocupada pela PMDF.
O  Presidente abriu a discussdo franqueando a palavra aos demais Conselheiros, os quais manifestaram-se, por
unanimidade, por acompanhar o voto da relatora pela aprovacdo da proposta. Adiante, a Subsecretaria do PatrimOnio
Imobilidrio passou a leitura do relato constante do processo administrativo n® 04033-00013783/2023-88, que trata da
proposta de alienacdo do imével residencial denominado “QNN 03, Conjunto I, Lote 26 — Ceildndia Norte/DF”, matricula
n° 62.159 — 6° Oficio, proveniente de herancga jacente em maio de 2018, incorporado ao patrimoénio do Distrito Federal,
registrado no Sistema Geral de Patrimonio — SisGePat sob TEI n°® 6441/2019, com carga patrimonial atribuida a Secretaria
de Estado de Planejamento, Or¢amento e Administragcdo — SEPLAD/DF, o qual se encontra desocupado e sem destinacio
de uso/ocupacdo. A Secretaria de Estado de Justica — SEJUS/DF foi consultada quanto ao interesse no imével, no entanto,
ndo apresentou interesse na ocupagdo do mesmo, tendo em vista a necessidade de reformas/manutencdo e a falta de
recursos or¢camentdrios. Ainda apresentou manifestacao favordvel a alienacdo do imével. O Presidente abriu a discussao
franqueando a palavra aos demais Conselheiros. A representante da SEFAZ/DF questionou quanto aos procedimentos para
alienacdo do imodvel. O Presidente esclareceu que ndo haverd doacdo do imdvel e que a venda direta mediante
procedimento licitatério serd realizada pela TERRACAP e os recursos financeiros advindos da alienag@o transferidos ao
Tesouro do Distrito Federal. Os Conselheiros votaram, por unanimidade, pela aprovacdo da proposta de alienagdo do
imével em questdo. A Conselheira Dra. Andrea Mendonga de Moura passou a relatoria do processo administrativo n°
00110-00000177/2018-60, que trata de proposta da Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal —
SODF, de alteragdo do projeto de parcelamento urbano dos Lotes 23 e 24, do Setor Policial Sul — SPO, na Regido
Administrativa do Plano Piloto — RA I, que se encontram ocupados pelo Complexo da Policia Civil do Distrito Federal —
PCDF, com compensagdo de drea, com objetivo de possibilitar a implantacio do viaduto definido no projeto de
intervenc¢do no sistema vidrio denominado Corredor Oeste, na interseccdo da Estrada Parque de Industrias Graficas —
EPIG com a Estrada Parque Contorno do Bosque — EPCB. A relatora apresentou voto com manifestacdo favordvel a
proposta, sendo acompanhada pelos demais Conselheiros pela aprovacdo da proposta. Por fim, o Presidente passou aos
assuntos gerais da pauta, informando do adiamento da apresentacdo de proposta de minuta de alteragdo do Decreto
Distrital n°® 33.788/2012, que trata da locacdo de iméveis pela Administragdo Publica do DF em razdo da necessidade de
discussao e aperfeicoamento da proposta. Concluida a pauta e ndo havendo mais nada a tratar o Presidente agradeceu a
presenca de todos e convocou os Conselheiros para a 36" Reunido Ordindria da Unidade de Governanca do PatrimOnio
Imobiliario — UGPI, a ser realizada no dia 10 de outubro de 2023, as 15h30min, encerrando a sessdo da 35* Reunido
Ordinédria da Unidade de Governanca do Patrimonio Imobilidrio — UGPI as 17h00min. E, para constar, eu, Marco Antonio
Teles Ferreira de Menezes, Coordenador, lavrei a presente Ata, que lida e aprovada, vai assinada pelos signatarios
nomeados abaixo.

Assinaturas:

Otavio Verissimo Sobrinho — Secretario Executivo de Planejamento

Ana Cecilia Lustosa da Cruz — Subsecretaria de Patrimonio Imobilidrio

Rosana Mendes Moreno — Assessora Especial SPI/SPLAN/SEPLAD

Sonia Ferreira de Macedo - Assessora Especial SPI/SPLAN/SEPLAD

André Dutra Dérea Avila da Silva — Procurador do Distrito Federal — Membro Suplente

Lamartine Medeiros da Silva — Casa Civil do Distrito Federal — Membro Suplente

Andréa Mendonca de Moura — Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — Membro Suplente
Maria Inéz Coppola Romancini — Chefe da Assessoria Especial de Assuntos Estratégicos — SEFAZ/DF
Marco Antonio Teles Ferreira de Menezes — Coordenador CCON/SPI/SPLAN/SEPLAD

- ] Documento assinado eletronicamente por ANDREA MENDONCA DE MOURA -
JEI! lj Matr.0276486-5, Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 29/09/2023, as 16:15,
assinatura L conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial
ki do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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- Documento assinado eletronicamente por SONIA FERREIRA DE MACEDO - Matr.0277108-
JEI! lj X, Assessor(a) Especial., em 29/09/2023, as 16:33, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16
assinatura 2 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de

i, S setembro de 2015.

oa | Documento assinado eletronicamente por MARIA INEZ COPPOLA ROMANCINI -
JEI! lj Matr.0280183-3, Chefe da Assessoria Especial de Assuntos Estratégicos , em 29/09/2023, as

assinatura ki 16:37, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio
| =letrbnica Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por LAMARTINE MEDEIROS DA SILVA -
Matr.1691228-4, Chefe da Unidade de Avaliacao e Logistica, em 29/09/2023, as 17:11,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARCO ANTONIO TELES FERREIRA DE
MENEZES - Matr.0127637-9, Coordenador(a) de Conservacio do Patriménio Publico
Imobiliario, em 02/10/2023, as 11:40, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro
de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por ROSANA MENDES MORENO - Matr.0276162-9,
Assessor(a) Especial., em 09/10/2023, as 17:12, conforme art. 6° do Decreto n°® 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANA CECILIA LUSTOSA DA CRUZ -
Matr.0283493-6, Subsecretario(a) de Patrimonio Imobiliario, em 20/10/2023, as 14:21,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial
do Distrito Federal n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANDRE DUTRA DOREA AVILA DA SILVA -
Matr.0085461-1, Procurador(a)-Chefe, em 01/11/2023, as 14:53, conforme art. 6° do Decreto
n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por OTAVIO VERISSIMO SOBRINHO -
Matr.0191939-3, Secretario(a) Executivo(a) de Planejamento, em 01/11/2023, as 17:23,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 122647383 c6digo CRC= 37836247.
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' Governo do Distrito Federal
' ‘ Companhia Imobiliaria de Brasilia

Diretoria de Comercializagao

TERRACAP Assessoria da Dicom
dugitnoi S Desenvavimen o de Dislate Federal
Oficio N° 711/2024 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM Brasilia-DF, 20 de marco de 2024.
Ao Senhor

Adriano Arruda Barbosa Leal )
Secretario Executivo de Planejamento Substituto o . o
Secretaria de Estado de Planejamento, Or¢amento e Administragdo do Distrito Federal

Assunto: Laudo de Avaliacao.

Senhor Secretario,

1. Em atendimento a solicitagdo apresentada no Oficio N° 12/2024 - SEPLAD/SPLAN
(131154213), encaminhamos o laudo de avaliacdo SEI-Nupea n°® 333/2024 ( 136202275), elaborado pela
equipe técnica da Geréncia de Pesquisa e Avaliagdo, referente ao valor de mercado do imével 050459-9 -
N/Norte-QNN Quadra 03 Conjunto I Lote 26 - Ceilandia/DF.

2. Ante o exposto, encaminhamos a manifestagdo técnica e nos colocamos a disposi¢do para
esclarecimentos porventura necessarios.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS -
Matr.0002619-1, Diretor(a) de Comercializacio, em 03/04/2024, as 14:45, conforme art. 6°
do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 136371437 codigo CRC=210073E2.
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aw GFV - Gestéao de Fiscalizagao e Vistoria »
v TERRACAP -

Aglncia de Desenvolvimento do Disteo Federal

ViS toria ' IanroglﬁnﬁCorpbrlllua

Data / Hora: 08/02/2024 08:56:40 Matricula: 3016
Dados Cadastrais

Data da Vistoria Numero do relatério Documento de referéncia
02/02/2024 0941/2024-NUVIS 04033.00013783/2023-88
Tipo do documento Classificagao da vistoria Interessado

SEI VISTORIA COMPLETA TERRACAP

Responsavel pela coleta das informagées

Matricula: 2152
Empregado: LUIZ FELIPE PAIVA SEREJO

Imével / Area Objeto

Cadigo do Imovel: 50459

N/NORTE-QNN QD 03 CONJ I LT 26
SETOR N NORTE-QUADRA RESIDENCIAL
CEILANDIA

RA
CEILANDIA
Assunto
VISTORIA

LOTE OCUPADO E CONTENDO UMA EDIFICAGAO EM ALVENARIA TERREA.

Classificagdo: LOTE Tipo de Solo: FIRME
Relevo: PLANO Forma: REGULAR
Area do Terreno: 250 m? Posigdo: MEIO DA QUADRA

Situagao: OCUPADO

Dimensoes Confrontagées
N 25,000 NLT 24
S 25,000 SLT28
L 10,000 LVP
0 10,000 OLT25CJK

a= Documento assinado eletronicamente por PEDRO GUILHERME DE ALBUQUERQUE LIRA - Matr. 3016-3,
" Tmﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ TECNICO EM FISCALIZACAO, em 08/02/2024 as 08:57, mediante fornecimento de login e senha de usuario
previamente credenciado.

Chave de Autenticagao: 443D5F64.87D7DC4F.C35BA8DE.6C201C68




Fotos da Vistoria

Area Objeto: N/NORTE-QNN QD 03 CONJ | LT 26
Relatério n°: 0941/2024-NUVIS




| GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Geréncia de Pesquisa e Avaliacdao
TERRACAP

Nucleo de Pesquisa e Avaliacao
Laudo de Avaliacdo N2 333/2024 - TERRACAP/DICOM/GEPEA/NUPEA Brasilia-DF, 12 de margo de 2024.
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Secretaria de Estado de Planejamento, Orgamento e Administragdao do Distrito Federal
(Seplad-DF).

2. FINALIDADE DO LAUDO

Atender ao Oficio N2 12/2024 - SEPLAD/SPLAN (131154213), nos autos do Processo n2
04033-00013783/2023-88.

3. OBJETIVO DE AVALIAGAO

Determinar o valor de mercado de comercializacdo do imdvel identificado e
caracterizado no item 5.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Conforme os itens 6.1 e 6.2 da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-1:2019 (Avaliacdo de
Bens - Parte 1: Procedimentos gerais), as informacdes relativas ao imdvel objeto do presente laudo
estdo presentes em sua Ficha Cadastral (131583221), no Relatdrio de Vistoria n2 0941/2024-Nuvis
(133100473), no Quadro de Areas do Projeto Residencial (pagina 06 do Doc. SEI/GDF 135453258 -
Processo Fisico n? 0138-247002/1983), cbpia apresentada no item 13, e no Item 14 - Relatdrio
Fotografico.

No dia 11 de margo de 2024, uma Equipe Técnica deste Nupea compareceu ao local
com o objetivo de vistoriar o imdvel, subsidiando, assim, a avaliacdo das benfeitorias existentes, que
estdo dispostas no lote conforme ilustra a imagem a seguir, sendo que o poligono vermelho
corresponde as delimita¢des do terreno e o poligono azul as benfeitorias.



Imagem 1- Imagem de satélite do imdvel com destaque das benfeitorias.
Fonte: Terrageo.

A drea construida considerada para esta avalia¢do foi de 219,04 m?, conforme consta no
Quadro de Areas do Projeto Residencial (padgina 06 do Doc. SEI/GDF 135453258 - Processo Fisico n2
0138-247002/1983). Cumpre ressaltar que a referida drea ndo foi checada in loco por este Nupea.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

5.1. Identificagao e Caracterizagao do Terreno:
Imével: 050459-9 - N/Norte-QNN Quadra 03 Conjunto | Lote 26;
Setor: Setor N Norte-Quadra Residencial;

Regido Administrativa: RA-IX - Ceilandia.

Area do Terreno: 250,00 m%;
Area de Maxima de Construgdo: 500,00 m?;
Coeficiente de Aproveitamento: 2,00;

Taxa de Ocupagao: 100,00%.

Forma: regular;
Posi¢do: meio da quadra;

Situag¢ao: ocupado.



Norma de Gabarito: Luos;

Destinagdao: UOS RO 1 - Residencial obrigatdrio, na categoria habitacdo unifamiliar,
sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econbmica realizada no
ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente (vide Anexo | - Tabela de usos e
atividades da Luos e/ou Adm. Regional para atividades permitidas).

5.2. Caracterizagao das Benfeitorias:

Trata-se de uma edificacdo de tipologia residencial simples com 02 (dois) pavimentos,
concebida em estrutura de concreto armado e fechamento em alvenaria. A fachada possui
paredes emassadas e pintadas e o lote é cercado por muro de alvenaria com grade e um portao
metalico.

O imodvel possui sala, cozinha, banheiro, 03 (trés) quartos e garagem. A residéncia
possui paredes emassadas e pintadas, forro de madeira e piso em ceramica. O Banheiro e a cozinha
possuem revestimento ceramicos nas paredes.

Foram encontrados diversas manifestacdes patoldgicas no imdvel, conforme se observa
no Item 14 - Relatdrio Fotografico.

A drea construida considerada para esta avalia¢do foi de 219,04 m?, conforme consta no
Quadro de Areas do Projeto Residencial (pagina 06 do Doc. SEI/GDF 135453258 - Processo Fisico n2
0138-247002/1983).

6. METODOLOGIA DE AVALIACAO

Foi utilizado o Método Evolutivo para determinar o valor do conjunto terreno e
benfeitorias. No Método Evolutivo, a composi¢cao do valor total do imdével é obtida por meio da
conjugacao de métodos.

Utiliza-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para obter o valor do
terreno e o custo de reedicao para obter o valor das benfeitorias. Posteriormente, aplica-se o Fator de
Comercializagao, conforme a formula a seguir:

VI = (VT + VB) * FC
Onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor do terreno;
VB é o valor das benfeitorias;

FC é o Fator de Comercializagao.

6.1. Valor das Benfeitorias

O método de avaliagdo empregado na determinagao do valor das benfeitorias foi o da
Quantificagdo do Custo, por meio do Custo Unitario Basico (CUB), fornecido pelo Sinduscon-DF,
conforme descrito no item 8.3.1 da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliacdo de Bens -
Parte 2: Iméveis Urbanos).

Esse método estima o custo de reedi¢cdo das benfeitorias por meio da utilizacdo da area
edificada multiplicada pelo valor do CUB, adicionando a este os custos dos itens que ndo foram



previstos pela Norma Brasileira ABNT NBR 12.721/2006 (Avaliagdo de custos unitarios de construgdo
para incorporagao imobilidria e outras disposi¢cdes para condominios edificios - Procedimento), ou
subtraindo os servigos que nao foram executados. As parcelas dos servicos que nao sao contemplados
pelo CUB foram extraidas da Planilha de indices e Custos da Editora Pini, referéncia de janeiro/2024,
pagina 08, disponivel no sitio eletronico https://tcpoweb.pini.com.br/DocViewer.aspx?docset=9,
conforme demonstrado na planilha de célculo do item 8.

O cdlculo da depreciacao fisica foi realizado por meio da aplicacao de um coeficiente de
depreciacdo, calculado por meio do Método Ross-Heidecke, que leva em consideracdo a idade
aparente, a vida Util e o estado de conservacao das benfeitorias. Esse coeficiente é aplicado sobre o
valor calculado em orcamento, resultando assim no valor de depreciacdo. O custo de reedicao das
benfeitorias foi calculado subtraindo o custo de reproducdo da depreciacdo calculada pelo referido
método.

Com o intuito de obter informagdes sobre a edificacao, enviamos para a Administracao
Regional de Ceilandia - RA-IX e Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seduh/DF), o Oficio N2 9/2024 - TERRACAP/DICOM/GEPEA/NUPEA (135141085) e
Oficio N2 10/2024 - TERRACAP/DICOM/GEPEA/NUPEA (135141354), Processo n2 00111-
00002382/2024-80, solicitando vista e copia dos possiveis processos relacionados a aprovagdo do
projetos do imdvel avaliando. A Seduh, por meio do Oficio N2 860/2024 - SEDUH/GAB (135289616),
informou a inexisténcia de processo administrativo tramitando na Central de Aprovacao de Projetos
referente ao enderecgo solicitado. A Administracdo Regional, por meio do Oficio N2 676/2024 - RA-
CEIL/GAB (135498677), informou e disponibilizou coépia digital do Processo (fisico) n2 0138-
247002/1983 (135453258), onde consta a area construida do projeto, conforme Quadro de Areas do
Projeto Residencial (pagina 06).

6.2. Valor do Terreno

O método de avaliagdo empregado na determinagdo do valor do terreno foi o
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS, recorrendo-se a técnica estatistica inferencial (Regressao Linear
Multipla). Utilizaram-se para isso elementos amostrais da regido do avaliando. Os elementos de
pesquisa foram coletados pelo Nupea/Terracap. Também foram observadas as recomenda¢bes da
Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliacdao de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos).

7. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

De acordo com as recomendacdes da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011, temos
a seguinte especificacdo atingida:

Grau de Fundamentacgao: Il.

8. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
Tabela 1- Planilha de calculo do valor das benfeitorias.
Dados da benfeitoria Unid. Quant.
A | Area da benfeitoria (m?) m? 219,04
R, i | 2001
C || Servigos ndao contemplados ou nao executados Unid. Quant. Valor
C.1 | Servicos Preliminares % 0,80 16,40

C.2 || Vedagao % -2,00 -41,00




C.3 || InstalagBes Elétricas % -1,00 -20,50
C.4 || Impermeabilizagdo e Isolagdo Térmica % -0,15 -3,08
C.5 | Revestimento (Pisos, Paredes e Forros) % -5,00 -102,51
C.6 | Pintura % -2,50 -51,25
D :zte:ﬂut:aeds::\(nzg;:;s;nmag)contemplados no CUB ou ndo RS/m? i 201,94
E || Custo unitério ajustado (B + D) RS/m? - 1.848,23
F | BDI (incidente sobre E) % 20,34 375,93
G | Custo unitario de reconstrucdo ajustado (E + F) RS/m? - 2.224,16
H | Custo de total de reconstrugdo (A x G) RS - 487.180,01
Deprecia¢do - Método Ross-Heidecke Unid. Valor
Entre Reparos
| || Estado da benfeitoria Simples e F
Importantes
J || Idade aparente anos 40,00
K | Vida util anos 65,00
L || FatorK % 66,40
M || Depreciacdo: LxG RS/m? -1.476,84
N || Custo unitario depreciado (G-M) RS/m? 747,32
O | Custo de reedicdo da edificacdo (AxN) RS 163.692,97
P | Custo de reedicdo da edificagdo arredondado RS 164.000,00
9. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO DO TERRENO

De acordo com as recomendacdes da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011, temos
a seguinte especificagdo atingida:

Grau de Fundamentacgao: II;

Grau de Precisdo: Ill.

10. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
10.1. Tratamento de Dados
Modelo Utilizado: Ceilandia Completa VS07 - TS-Sisreg.

Tabela 2 - Dados do Imével Avaliando Considerados no Modelo Inferencial.

Variavel Descri¢ao Valor
AREA_BASE Area do terreno (m?). 250,00

Setor do imdvel, sendo:

- 1 paraimoéveis no Setor Industrial e SMC;
- 2 paraiméveis nos Setores P, Q,Re S;

- 3 paraiméveis na ADE;

- 4 paraimdveis no Setor O;

- 5 paraimdveis no Setor N;

- 6 paraimodveis no Setor M e na Avenida
entre Quadras QNM, QNN e QNO.

Destinacdo do imével, sendo:
- 1 paraimdveis que permitem uso
residencial, mas possuem fortes restricdes a

Setor 5,00




atividades incomodas;
Destinagio -2 Para movels com restrlgz?oAao .USO 1,00
residencial (exceto uma residéncia de
zelador);
- 3 paraimédveis mistos de amplo uso
(residencial, comercial, industrial, incluindo
atividades de média e alta incomodidade).
Ano Indice Data calculado como incremento 15,00
anual.
Coeficiente de Aproveitamento:
CA CA = Area maxima de construcdo / Area base 2,00
do terreno.
VAL_OR—UNI TARIO | \/qlor Unitério do Terreno (RS/ m?). -
(Varidvel Dependente)
10.2. Resultados Obtidos
Tabela 3 - Resultados Obtidos no Modelo Inferencial.
Valores da Moda para 80% de certeza:
Descri¢cao Valor
Valor Unitario Médio (RS / m?) 640,48
Valor Unitario Minimo (RS / m?) 614,01
Valor Unitario Maximo (RS / m2) 668,09
Campo de Arbitrio Adotado -10%
Valor Unitario Adotado (RS / m?) 576,43
Area Base de Célculo (m?) 250,00
Coeficiente de Aproveitamento 2,00
Valor Final (RS) 144.000,00
Valor Unitario Final / m? base (RS/ m?) 576,00
Valor Unitario Final / m? suporte (RS / m?) 288,00

10.2.1. Resultados Estatisticos do Modelo
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Grafico 1- Valores observados x Valores estimados pelo Modelo Inferencial.

Informacoes complementares:

NUmero de varidveis: 8
NuUmero de variaveis consideradas: 6

Numero de dados: 622



NuUmero de dados considerados: 344

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagao: 0,952136

Coeficiente de determinacao: 0,906563
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,905181
Fisher-Snedecor: 655,88

Significancia: 0,01

Nao-Linear

Coeficiente de determinagao: 0,882213

Normalidade dos residuos

75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
89% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 20

Equacao

Regressores Equacdo  T-Observado Significancia
AREA_BASE In(x) -15,19 0,01
Setor 1/x? -23,66 0,01
Destinacdo X2 10,42 0,01
Ano 1/x? -19,75 0,01

CA x? 13,37 0,01
VALOR_UNITARIO In(y)

Moda:

Crescimento Nao-
Linear
-20,20%

3,56 %
523%

0,46 %

8,90 %

VALOR_UNITARIO = 1395,2082 * AREA BASE " -0,16855912 * e ~ (-0,6423609 *1/Setor?) * e A
(0,052111152 * Destinacdo?) * e A (-0,57957058 * 1/Ano?) * e » (0,032066961 * CA?).

11. VALOR FINAL

Aplicando-se a formula do Método Evolutivo, que consta do Item 6 deste Laudo, temos:

VT (valor do terreno): RS 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais);

VB (valor das benfeitorias): RS 164.000,00 (cento e sessenta e quatro mil reais);

FC (Fator de Comercializa¢do) adotado: 1,00;

VI = (VT+VB)* FC = [(RS 144.000,00) + (RS 164.000,00)] * 1,00 = RS 308.000,00;

O valor total obtido na avalia¢do perfaz RS 308.000,00 (trezentos e oito mil reais).

12. OBSERVACOES

e Avalidade deste Laudo é de 180 (cento e oitenta) dias;

e O presente laudo possui escopo exclusivamente econémico, ndo equivalendo ou se



equiparando a laudo de estabilidade, seguranca ou conformidade. Neste sentido,
para proceder a avalia¢ao, adotou-se a titulo de premissa, amparado no item 6.9 da
Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-1:2019, que as instalacdes e estruturas sao
seguras, estaveis e possuem conformidade com as normas técnicas aplicaveis;

® Adotado um decréscimo de 10%, dentro do campo de arbitrio do avaliador, conforme
item 8.2.1.5 da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011, para adequac¢ao dos
valores aos praticados no mercado;

e Adotado o critério de arredondamento no valor final conforme preconiza o item 6.8.1
da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-1:2019;

® Nos termos do item 9 da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-1:2019, os dados e
informagdes efetivamente utilizados no modelo inferencial estdo disponiveis no
relatério REL170-2023-NUPEA-Ceilandia Completa VS07 (dados);

e O presente laudo de avaliacdo é do tipo resumido, atendendo aos termos do item 9
da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-1:2019;

e N2 de Laudo GAV: 865/2024.

13. QUADRO DE AREAS DO PROJETO RESIDENCIAL (PAGINA 06 DO DC
SEI/GDF 135453258 - PROCESSO FiSICO N2 0138-247002/1983)
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14. RELATORIO FOTOGRAFICO

Vistoria realizada no dia 11 de margo de 2024.
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Fotografia 9 - Vista interna da garagem. Fotografia 10 - Quarto.



Fotografia 11 - Quarto. Fotografia 12 - Quarto.
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Fotografia 13 - Patologia. Fotografia 14 - Patologia.
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GIU - Gestdao de Imdveis Urbanos
FICHA CADASTRAL

Imodvel: 050459-9

N/NORTE-QNN QD 03 CONJ I LT 26
Setor: SETOR N NORTE-QUADRA RESIDENCIAL

Regidao Administrativa:
RA-IX - CEILANDIA

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Classificagao: LOTE
Area: 250,000 m?

DIMENSOES
N 25,000
S 25,000
L 10,000
010,000

CONFRONTACOES
N LT 24

SLT28

L VP

OLT25CK

REG. PROJETO

REGISTRO DO PARCELAMENTO

CONDICAO DO IMOVEL

Tipo de Reg.: INSCRICAO

N2 Registro: 15

Av./R.:

Livro: 8-F Folha: 150150

Cartorio: 3 OFICIO DE REG DE IMOVEIS
Dt. Reg.: 14/04/1972

Planta locacdo: PR-217/1

Tipo de Registro: TRANSCRICAO

N2 Registro: 20943

Criacdao em Nome: NOVACAP

Forma de Aquisicao: INCORPORADORA
Av./R.:

Livro: 3-T Folha: 278278

Data: 06/12/1973

Cartorio: 3 OFICIO DE REG DE IMOVEIS

Condicdo: 214 - VENDA REGULARIZADA
Interessado: ANTONIO MARTINS

Data da Condicao: 17/06/1981
Homologacao da Venda: 17/06/1981
Sit. Loteamento: NORMAL

Lic. Ambiental:

Processo: 111.520534/1983

N2 Processo Interno Pro-DF:

Edital:

Pré-Edital:

GABARITO/DESTINACAO

Norma Original

Norma Aprovada

Destinacao: HABITACAO UNIFAMILIAR

Destinacao: UOSRO 1

- RESIDENCIAL OBRIGATORIO, NA CATEGORIA

HABITACAO UNIFAMILIAR, SENDO FACULTADO, SIMULTANEAMENTE, O
USO NAO RESIDENCIAL COM ATIVIDADE ECONOMICA REALIZADA NO
AMBITO DOMESTICO, NAO SENDO AUTORIZADO O ACESSO
INDEPENDENTE (VIDE ANEXO I-TABELA DE USOS E ATIVIDADES DA LUOS
E/OU ADM. REGIONAL PARA ATIVIDADES PERMITIDAS)

Norma: NGB-97/86

Tax. Ocup.: 70,00

Coef. Aprov.: 1,400

Tax. Permeab.:

Area Max. Const.: 350,000
Uso:

Norma: LUOS

Tax. Ocup.: 100,000
Coef. Aprov.: 2,000
Tax. Permeab.: Isento

Uso:

Base: 500,000
ODIR: Ndo
ONALT:

Area Max. Const.: 500,000

PARA MAIS INFORMACOES

Outros parametros: 67 - Alt/max= 7,00m 163 - CONSULTAR A SEDUH

Outros parametros: 74 - Alt/max=10,50m 163 - CONSULTAR A SEDUH
PARA MAIS INFORMAGCOES 266 - SUBSOLO PERMITIDO TIPO 1 -
CONSULTAR LUOS 268 -

MARQUISE PROIBIDA

DADOS DE ESCRITURACAO

SITUACAO FINANCEIRA

Tipo escritura:

N2 escritura: /

Cartorio de lavratura:
Folha(s): Livro:

Data de lavratura:

Data de registro:

Cartorio de registro:

N2 matricula:

Cartorio de registro anterior:
N2 matricula anterior:

Insc. SEF:

Sit. IPTU: S/ PROB.
Alienacao: 0023248
Data: 17/06/1981

Valor da divida:

Situacao: QUITADO/CONSOLIDADO-LEI 9069/95-PROC 111003466/95
Valor da Operacao: 0,00
Data da Incorporacao contabil:

Data da Operacao: 17/06/1981
Valor Hist. Contabil: 397,339780

AVALIAGCAO

Laudo: Data:

Tipo de Avaliacao: Finalidade:
RESTRICOES

Descricao Observacao Data Restricao Usuario
VISTORIA E INFRAESTRUTURA

Forma: REGULAR

Posicao:

Relevo:

Solo: Observacoes:

Perimetro:

Situacao:

Data:

SAM - BLOCO "F" EDIFICIO SEDE - BRASILIA - DF - CEP 70.620-000 - E-MAIL: terracap@terracap.df.gov.br - Internet: www.terracap.df.gov.br
TELEFONE: (61) 3342-2020 - FAX: (61) 3344-1725 - CGC N2 00.359.877/0001-73 - INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20
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ACOES JUDICIAIS

1. As informacodes abaixo sao aquelas atualmente cadastradas no sistema HOPE.
2. Para emissao do nada consta judicial ou para pesquisa exaustiva, o juridico da Terracap devera ser consultado.
Nao foram localizadas acoes judiciais para este imédvel.

HISTORICO DE OBSERVACOES

28/03/1997 - 02 30F MAT87031 LV2R1 220983

08/03/2019 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO ANTERIORES A LUOS - PDL/RA-IX - CA PDOT ;DESTINACAO= L-0/ USO RESIDENCIAL
PREDOMINANTE, LOTE DE MAIOR RESTRICAO, PERMITIDO ATIVIDADE N/INCOMODA COM ANUENCIA DA VIZINHANCA (VIDE PDL/PLANO DIRETOR LOCAL
E/OU CONSULTAR ADM.CEILANDIA/RA-IX PARA ATIVIDADES PERMITIDAS).; CAM= 2,0; CAB=2,0; TO=90%; TP= 10%; (VIDE ART. 88 DA LC N2 948 DE
2019 PARA VIGENCIA DOS PARAMETROS).

Notas: (1)As informagdes prestadas nesta ficha tém validade de 90 (noventa) dias. Apds esse periodo, proceder com nova consulta.
(2)As informacdes contidas nesta ficha somente possuem validade quando a mesma estiver devidamente assinada por pessoal autorizado.

Emitido por: Yuri Da Silva Correa - Mat.: E1416081
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TELEFONE: (61) 3342-2020 - FAX: (61) 3344-1725 - CGC N2 00.359.877/0001-73 - INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20




