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Dispde sobre o uso e a ocupagao
do solo no Comércio Local Sul -
CLS, do Setor de Habitagoes
Coletivas Sul — SHCS, na Regiao
Administrativa do Plano Piloto -
RA 1.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

CAPITULOT
DA OCUPAGAO DE AREA PUBLICA

Art. 1° O uso e a ocupacao do solo no Comércio Local Sul — CLS, do Setor de
Habitacdes Coletivas Sul — SHCS, na Regiao Administrativa do Plano Piloto — RA I, deve
observar o que estabelece esta Lei Complementar e o art. 48 da Lei Organica do Distrito
Federal.

Paragrafo unico. E admitida a ocupagao, por concessao de uso onerosa, com
finalidade urbanistica, nos termos, condigdes e locais definidos nesta Lei Complementar e em
seu regulamento, das areas publicas contiguas as unidades imobiliarias situadas no Comércio
Local Sul, do SHCS.

Art. 20 A ocupacdo, por concessao de uso onerosa, das areas publicas contiguas as
unidades imobilidrias situadas no Comércio Local Sul é disciplinada de acordo com as
seguintes modalidades de ocupacao:

I — nas areas publicas contiguas as fachadas posteriores, voltadas para as
superquadras, € permitido ocupar 6 metros, a partir do limite das unidades imobiliarias
registradas em cartorio:

a) com edificacao, permitida nos pavimentos térreo, subsolo e sobreloja, executados
dentro do limite volumétrico definido nos Anexos I e II desta Lei Complementar;

b) sem edificacao, permitidos jardins, mesas, cadeiras ou outro mobilidrio removivel;

II — nas dreas publicas nos entreblocos, é permitido ocupar somente o pavimento
térreo com mesas, cadeiras ou outro mobilidrio de remocao didria, até o alinhamento da
marquise posterior das coberturas dos blocos originais, garantida, em qualquer posicao, faixa
de 2 metros de largura paralela as laterais dos blocos, reta e desimpedida para passagem de
pedestres;

III — nas areas publicas das extremidades laterais leste e oeste das quadras comerciais,
adjacentes aos blocos, somente no pavimento térreo:

a) no espaco destinado a marquise original, é permitida a ocupacao com mesas,
cadeiras, coberturas, toldos, vedacOes retrateis ou outro mobilidrio, garantida, em qualquer
posicao, faixa de 2 metros de largura, paralela a lateral do bloco, reta e desimpedida para
passagem de pedestres;

b) além do espago destinado a marquise original, € permitido ocupar até 5 metros,
voltados para a lateral leste ou oeste, com mesas, cadeiras, toldos horizontais retrateis ou
mobilidrio de remocao diaria, somente durante o hordrio de funcionamento do



estabelecimento, desde que nao configurem coberturas;

¢) além do espaco destinado a marquise original, é permitido ocupar até o limite do
avanco de 6 metros, nas areas publicas contiguas as fachadas posteriores, voltadas para as
superquadras, com mesas, cadeiras e outro mobilidrio de remocao diaria;

IV — nas areas publicas contiguas aos lotes de n® 35 — Restaurantes de Unidades de
Vizinhanga — RUV, é permitido ocupar até 6 metros, a partir dos limites do lote, de forma
contigua as fachadas voltadas para as superquadras e para as vias W1 ou L1, com elementos
construtivos tais como pisos, coberturas, toldos, estruturas metélicas e telhas leves, como
colonial, PVC, térmica tipo sanduiche, permitindo-se vedagOes retrateis, exclusivamente no
pavimento térreo e para estabelecimentos comerciais licenciados.

§ 19 A ocupacao admitida no caput, 1, b, pode ser delimitada por elemento com
permeabilidade visual, inclusive paisagistico, ou mobilidrio, até a altura maxima de 2 metros,
nao sendo admitido cercamento do tipo alambrado ou telas metalicas.

§ 29 Nas modalidades de ocupacao de que trata o caput, 11 e 111, a:

I — em casos de ndo existéncia da cobertura entre blocos ou da marquise nas
extremidades laterais, sua construcdao deve estar de acordo com o projeto original e com o
disposto no art. 89, nao sendo admitida a adocao de outro modelo de cobertura, ainda que
temporaria;

II — é permitido o uso de toldos verticais retrateis para garantir conforto térmico,
luminoso e sonoro aos usudrios, somente durante o horario de funcionamento do
estabelecimento, desde que nao configurem coberturas e garantida a faixa de 2 metros de
largura para passagem de pedestres.

§ 3° As modalidades de ocupagao previstas no caput, II e III, somente sao permitidas
para estabelecimentos comerciais licenciados.

§ 49 O arremate da cobertura das edificacdbes admitidas no caput, 1, a, deve ser
executado de acordo com o modelo apresentado no Anexo II desta Lei Complementar,
ocultando necessariamente qualquer beiral ou calha, com platibanda com altura maxima até a
face inferior da marquise original dos blocos comerciais.

§ 59 A ocupacao admitida no caput, 1V, deve:

I — preservar as calcadas de pedestres e as ciclovias existentes ou previstas,
mantendo-as desobstruidas mesmo durante o horario de funcionamento do estabelecimento;

IT — manter a altura maxima de 3,5 metros no caso de cobertura.

§ 6° As ocupacoes de area publica admitidas na forma deste artigo estdo
representadas graficamente no Anexo I desta Lei Complementar.

Art. 39 A concessdo de uso onerosa para area publica, em qualquer modalidade
prevista no art. 2°, é restrita a continuidade das atividades do estabelecimento em
funcionamento na unidade imobilidria a ela vinculada, nos termos definidos na respectiva
Licenga de Funcionamento.

Art. 4° A ocupagao admitida no art. 29, II, deve ser distribuida em 2 areas de igual
metragem para cada uma das 2 unidades imobiliarias adjacentes a area publica.

Art. 59 E admitido que as ocupacOes previstas no art. 2° sejam concedidas a
proprietarios de outras unidades imobiliarias, mediante apresentacdo de Declaracdo de
Anuéncia entre as partes, exclusivamente nos seguintes casos:

I — para unidades imobilidrias do mesmo bloco, no caso da modalidade de ocupacdo
prevista no art. 29, I, b;

II — para uma das unidades imobilidrias adjacentes a area publica dos entreblocos, no
caso da modalidade de ocupacao prevista no art. 29, III.

Paragrafo unico. A Declaracdo de Anuéncia deve ser assinada pelos proprietarios, ou
seus procuradores, das 2 unidades imobilidrias, com firmas reconhecidas em cartdrio,
juntamente com seus documentos de identificacdo e de propriedade do imovel, por tempo



determinado.

Art. 6° A drea publica entre as unidades imobilidrias do Comércio Local Sul e a via
nao pode ser ocupada com nenhum tipo de mobilidrio ou vedacdo, garantindo-se a livre
circulacao dos pedestres.

Art. 70 Fica autorizado o cercamento das dareas verdes contiguas aos lotes
individuais, cujos custos devem ser arcados pelos proprietarios.

§ 1° O cercamento de que trata o caput somente sera autorizado se feito por cerca
viva limitrofe ao imovel, vedado qualquer tipo de edificacdo, grade ou alambrado.

§ 29 As cercas nao podem exceder a altura de 2 metros.

§ 39 A administracao pode cancelar a referida autorizagao, sem qualquer indenizagao
de eventuais gastos feitos pelos proprietarios de imdvel limitrofe as areas verdes contiguas.

Art. 8° Constituem condicOes para a concessao de que trata esta Lei Complementar:

I — estrutura original dos blocos comerciais tratada uniformemente, em conformidade
com os projetos urbanisticos do Comércio Local Sul aprovados, inclusive platibanda reta de 55
centimetros de altura continua em cada bloco, ocultando telhas, rufos, calhas e similares;

II — manutencdo de pintura branca nos pilares externos dos blocos, tetos e
platibandas da estrutura original;

III — edificacdo de compartimento para equipamentos técnicos na cobertura, de acordo
com o disposto neste artigo e nos Anexos II e III desta Lei Complementar.

§ 1° Desde que mantida a uniformidade da altura da platibanda em todo o bloco
comercial, ficam dispensadas da obrigatoriedade da altura a que se refere o caput, 1, as
platibandas ja construidas que apresentem as seguintes condicoes:

I — implantadas conforme projeto arquitetonico aprovado, licenciado e com Carta de
Habite-se emitida até a data de publicacao desta Lei Complementar;

II — inviabilidade técnica de atendimento a altura definida para a platibanda que
comprometa a estrutura do bloco, mediante comprovacao conforme regulamento.

§ 29 A edificagao de compartimento de que trata o caput, 111, esta sujeita as seguintes
condicdes:

I — altura maxima de 2 metros, nao sendo permitido nenhum outro uso que ndo os
estipulados nesta Lei Complementar;

IT — pintura externa na cor branca, nao sendo permitida veiculacao de nenhum tipo de
publicidade.

§ 3° Fica proibida a instalagdo de equipamentos técnicos na cobertura fora do
compartimento a que se refere o caput, II1.

§ 49 Ficam dispensadas da obrigatoriedade de edificagago de compartimento para
equipamentos técnicos na cobertura, conforme disposto neste artigo, aquelas unidades
imobilidrias com instalagdes na cobertura implantadas conforme projeto arquitetdnico
aprovado, licenciado e com Carta de Habite-se emitida até a data de publicagao desta Lei
Complementar.

§ 50 Para os lotes de n® 35 — Restaurantes de Unidades de Vizinhanga — RUV, a
edificacdo de compartimentos na cobertura é regida pela norma especifica de uso e ocupagao
do solo.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 992 Cabe ao Chefe do Poder Executivo, por meio de ato proprio, regulamentar
procedimentos para levantamento e respectivo cadastro de interferéncias de redes de
infraestrutura projetadas ou implantadas com as areas passiveis de concessao de area publica
previstas no art. 29, I, g, em todas as quadras do Comércio Local Sul, bem como estabelecer
os critérios para a definicao de cronograma de remanejamento.



Paragrafo  dnico. 0Os recursos financeiros de custeio das obras de
remanejamento serao provenientes da arrecadagao de que trata o art. 17 e devem ser
repassados a empresa concessionaria responsavel pelo remanejamento de rede a medida que
as obras forem executadas.

Art. 10. Os proprietarios das unidades imobilidrias que tenham edificado em area
publica de forma diversa do estabelecido no art. 29, I, 3, ou seus procuradores, devem
demolir a edificacdo até os limites permitidos para sua ocupacdo, restituindo a area publica
desocupada e desobstruida, em até 1 ano apds a vigéncia desta Lei Complementar, e arcar
com o Onus decorrente desse procedimento, sob pena de aplicacdo das sangdes previstas no
Cddigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal.

Art. 11. Os proprietarios das unidades imobiliarias do Comércio Local Sul que
ocupam area publica nao concedida pelo poder publico, ou seus procuradores, devem dar
inicio ao processo de regularizacdo da ocupacdo junto ao 6rgao gestor do planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal, na forma do regulamento, no prazo de 90 dias da data
de publicacao da regulamentacao desta Lei Complementar, sob pena de aplicacao das sancoes
previstas no Cdédigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal.

Art. 12. Os proprietarios das unidades imobilidrias, ou seus procuradores,
interessados na obtencao da concessdao para ocupacao de area publica, nas modalidades
disciplinadas no art. 2°, devem apresentar requerimento, na forma do regulamento, junto ao
orgao gestor do planejamento urbano e territorial do Distrito Federal.

Art. 13. A concessdo de uso onerosa de area publica serd objeto de contrato firmado
com os proprietarios das unidades imobiliarias, ou seus procuradores, e a autoridade definida
pelo Poder Executivo, conforme regulamentacao.

§ 1° Na hipdtese de alienacdo das unidades imobilidrias, o adquirente do imovel fica
sub-rogado nos direitos e obrigagdes assumidos no contrato de concessao de uso onerosa.

§ 2° O Distrito Federal deve emitir o Termo de Autorizagdo Precaria de Uso Onerosa
até que se concluam os procedimentos para a assinatura do contrato de concessao de uso
onerosa, conforme regulamentagao.

Art. 14. Os concessionarios sdo responsaveis pela preservacdo e manutencao do
meio ambiente, da urbanizacao local e da infraestrutura instalada e pela recuperagao de danos
causados por eles na area publica objeto do contrato de concessao de uso onerosa.

Art. 15. O prazo de vigéncia do contrato de concessao de uso onerosa € de 15 anos,
podendo ser prorrogado por iguais periodos, desde que satisfeitas as exigéncias desta Lei
Complementar, a critério do Governo do Distrito Federal.

Paragrafo unico. O concessionario pode solicitar o cancelamento do contrato de
concessao de uso onerosa a qualquer tempo, desde que comprovada a desocupacao e
reconstituicdo da area publica concedida.

CAPITULO III
DO PREGO PUBLICO

Art. 16. O valor do prego publico cobrado anualmente pela ocupagao de area publica
no Comércio Local Sul é o mesmo para todas as modalidades de ocupacao disciplinadas pelo
art. 29, e seu calculo considerara como variaveis:

I — o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU para o imével, expresso em campo proprio da guia de IPTU;

II — a metragem da drea publica em superficie objeto da concessdo de uso onerosa.
§ 1° O valor do prego publico pode ser parcelado, conforme regulamentagao.

§ 2° O valor do preco publico deve ser atualizado anualmente, de acordo com a base
de célculo especificada no caput, 1.

Art. 17. Sera cobrada contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura
de que trata o art. 99.



§ 19 O valor da contrapartida cobrada pelo remanejamento de redes de infraestrutura
€ 0 mesmo para todas as modalidades de ocupacdo disciplinadas pelo art. 2°.

§ 29 O valor da contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura tem por
base o custo do ramal dos interessados ou rede tronco da concessionaria, nas areas de
comércio local sul, das unidades imobilidrias beneficiadas, e sera regulamentado por decreto
do Poder Executivo.

§ 39 O valor da contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura sera
cobrado apenas uma vez e pode ser parcelado, conforme regulamentacao.

§ 49 O valor da contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura deve ser
atualizado anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou por outro indice regulado por
legislacao especifica.

§ 59 O valor da contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura é devido
a partir da emissao do Termo de Autorizacdo Precaria de Uso, sendo condicionante para
emissao do contrato de concessao de uso onerosa, na forma do regulamento.

§ 60 O valor da contrapartida pelo remanejamento de redes de infraestrutura sera
devido por todos o0s concessiondrios afetados pelo remanejamento das redes,
independentemente da data do requerimento para a concessao de uso onerosa de que trata
esta Lei Complementar e do cronograma de realizacao das obras.

CAPITULO IV
DO TRATAMENTO DAS CALCADAS E PASSEIOS

Art. 18. A execugao, a manutencao e a conservagao dos passeios, bem como a
instalagdo nas calcadas de mobilidrio urbano, mobilidrio removivel, equipamentos de
infraestrutura, entre outros permitidos por lei, regem-se pelos seguintes principios:

I — garantia de mobilidade e acessibilidade para todos os usuarios, assegurando-se o
acesso, especialmente, as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem como a
requalificacao das calgadas existentes;

II — previsdo de rotas acessiveis, em especial nos passeios, concebidos de forma a
integrar edificagbes, equipamentos de infraestrutura, servicos e espacos publicos e a
continuidade do passeio entre blocos adjacentes.

Art. 19. E obrigatério manter desobstruidas:

I — as calgadas frontal e posterior as unidades imobiliarias, em toda a sua extensdo,
bem como as demais calgadas do Comércio Local Sul;

II — as passagens reservadas aos pedestres, nos casos e nas condigdes previstas no
art. 20, IT e III, a

Paragrafo unico. A utilizacdo excepcional da faixa de 1 metro da calgada frontal a
unidade imobilidria, ao longo da soleira da loja, é admitida para a implantacdo de solugdes
técnicas de acessibilidade e grelhas de ventilagao do subsolo.

Art. 20. As passagens reservadas aos pedestres, nos casos e nas condicoes previstas
no art. 29, II e III, a, devem ser obrigatoriamente delimitadas e identificadas por sinalizacao
horizontal, em especial mediante marcas no solo e calcadas, conforme regulamento.

CAPITULO V
DAS POSTURAS

Art. 21. As atividades exercidas nas areas publicas objeto de concessao onerosa sao
condicionadas aos limites sonoros dispostos em legislacdo especifica, sendo permitida a
colocacao de dispositivos que promovam o adequado tratamento acustico, desde que em
conformidade com o estabelecido nesta Lei.

Art. 22. As ocupacdes das areas publicas objeto de concessdo onerosa de que trata
esta Lei Complementar ndao podem acarretar a supressao de individuos arbdreos.

Paragrafo unico. A supressao excepcional de individuo arboreo é admitida



exclusivamente para a edificacdo em area publica prevista no art. 29, I, g, e deve observar a
legislacdo especifica que estabelece as regras, critérios e procedimentos para a concessao de
autorizacao de supressao de vegetacao no Distrito Federal.

Art. 23. E permitido fixar elementos decorativos, como painéis e quadros, nas
paredes e no teto das marquises contiguas as unidades imobilidrias situadas nas extremidades
de blocos, desde que fixados a mais de 2,5 metros de altura, a fim de configurar ambiente de
transicao publico-privado, sem prejuizo das passagens de pedestre previstas no art. 29, II e
I1I, a.

§ 10 Os painéis fixados no teto, a que se refere o caput, ndo podem conter nenhum
tipo de publicidade e somente podem ser fixados nos locais previstos no Anexo IV desta Lei
Complementar.

§ 2° Nas dareas publicas das extremidades laterais leste e oeste das quadras
comerciais, sob as marquises adjacentes aos blocos, é admitida a instalacdo de painéis
decorativos somente no espago publico entre a unidade imobiliaria, de forma alinhada as
fachadas, e os pilares internos das marquises.

§ 3° Nas areas publicas entre blocos, sob as marquises, é admitida a instalacdo de
painéis decorativos de forma alinhada com as fachadas das unidades imobilirias, sem avancar
sobre a passagem de pedestres obrigatdria de 2 metros de largura a que se refere o art. 29,
II.

Art. 24. Os toldos a que se refere o art. 29, IV e § 29, II, ndo podem conter nenhum
tipo de publicidade e devem respeitar os limites das areas objeto da concessao de uso.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 25. Para efeito desta Lei Complementar, as infragdes classificam-se, para fins de
multa, em leves, graves e gravissimas.

§ 19 Configura infragao leve o descumprimento das normas de posturas estabelecidas
no Capitulo V, exceto as relacionadas aos limites sonoros, dispostos em legislacao especifica.

§ 29 Sao infracOes graves:

I — executar obras ou manter edificacdes, em area publica ndo concedida pelo poder
publico, que atendam aos parametros estabelecidos no art. 2°, I e IV;

II — executar obras ou manter edificacdes, em area publica concedida pelo poder
publico, cuja execugao ocorra de forma diversa do estabelecido no licenciamento.

§ 3° Configura infracdo gravissima a execucdo de obras ou a manutencao de
edificacbes em darea publica ndo concedida pelo poder publico que nao atendam aos
parametros estabelecidos no art. 29, I e IV.

§ 4° Ficam revogadas as multas lavradas pelo poder publico que tenham sido
fundamentadas na Lei Complementar n°® 766, de 19 de junho de 2008, e na Lei Complementar
n° 915, de 11 de outubro de 2016.

Art. 26. Fica concedida anistia a totalidade das multas aplicadas em decorréncia do
uso e da ocupacdo do solo no Comércio Local Sul, do Setor de Habitacdes Coletivas Sul, na
Regiao Administrativa do Plano Piloto — RA 1.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27. Compete ao concessiondrio comprovar o cumprimento de todas as
obrigagOes estabelecidas nesta Lei Complementar, em seu regulamento e no respectivo
contrato, sempre que solicitado pelos érgaos competentes do poder publico.

Art. 28. Os contratos ou outros instrumentos congéneres celebrados nos termos da
Lei Complementar n® 766, de 2008, sdo validos nos termos em que foram firmados.

Art. 29. Os requerimentos em fase de analise pelo poder publico devem ser
analisados de acordo com o0s requisitos técnicos e os procedimentos definidos nesta Lei



Complementar, aproveitando-se os atos praticados que Ihes sejam compativeis.
Art. 30. S3o parte integrante desta Lei Complementar:
I — Anexo I: diagrama das modalidades de ocupacao;

II — Anexo II: representacdo grafica da tipologia de ocupacao permitida para a
modalidade prevista no art. 29, I;

III — Anexo III: representacdo grafica do local passivel de construcdo do
compartimento na cobertura a que se refere o art. 89, III;

IV — Anexo IV: representacao grafica dos locais permitidos para fixacao dos painéis
decorativos a que se refere o art. 23.

Art. 31. O Poder Executivo deve regulamentar esta Lei Complementar no prazo
maximo de 180 dias.

Art. 32. Esta Lei Complementar entra em vigor em 180 dias da data de sua
publicacao.
Art. 33. Revogam-se a Lei Complementar n°® 766, de 2008, e a Lei Complementar n°
915, de 2016.
Sala das Sessoes, 14 de dezembro de 2021.

MANOEL ALVARO DA COSTA
Secretdrio Legislativo

Documento assinado eletronicamente por MANOEL ALVARO DA COSTA - Matr. 15030,
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Presidente n° 08, de 2019, publicado no Diario da Camara Legislativa do Distrito Federal n°
214, de 14 de outubro de 2019.
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ANEXO | - DIAGRAMA - MODALIDADES DE OCUPACOES DE AREA PUBLICA PREVITAS NO ART, 2°
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OBSERVACAO: A localizacdo da faixa livre para passagem de pedestres, entre blocos ou nas extremidades dos blocos, é indicativa podendo ser posicionada
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ANEXO |l - REPRESENTAGAO GRAFICA DA TIPOLOGIA DE OCUPAGAQ PERMITIDA PARA A MODALIDADE PREVISTA NO INCISO |, ALINEA A, DO ART. 2°,
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ANEXO Il DIAGRAMA « AREA PERMITIOA PARA LOCAGAO DE COMPARTIMENTO PARA INSTALAGOES TECNICAS NA COBERTURA
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ANEXO IV - REPRESENTAGAO GRAFICA DOS LOCAIS PERMITIDOS PARA FIXACAO DOS PAINEIS DECORATIVOS

1. Extremidades
laterais leste @
oeste das
quadras
comerciais, sob
as marquises
adjacentes aos
blocos

2. Entre blocos,
sob a marquise,
quando da
ocupagao por 1
{um)
astabelecimento

3. Entre blocos, sob
a marquise,
quando da
ocupagao por 2
(dois)
estabelecimentos

Vista Frontal desde a Via

Vista Posterior desde a Superquadra

Observacoes

Instalacdo de painéis
decorativos restrita ao
@spaco plblico entre a
unidade imobilidria e os
pilares intemos das
marguises, de forma
alinhada as fachadas.

Instalago de painéis

Anexo IV (0641080)

decorativos de forma alinhada
com a fachada da unidade
imobiliaria, sem avangar
sobre a passagem de
pedestres obrigataria com
2,00m (dois metros) de
largura.

Instalag 8o de painéis
d ives de forma
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alinhada com as fachadas
das unidades imobilidrias,
sem avangar scbre a
passagem de pedesires
obrigatoria com 2,00m (dois
metros) de largura.
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