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I.  APRESENTACAO

Trata-se de solicitacdo do Comando-Geral da Policia Militar do Distrito
Federal (PMDF) no sentido de ampliar as dimensGes da Area Especial
01 localizada na ML 7/8 do Setor de Mansdes do Lago Norte — RA XVIII,
destinada a abrigar instalagcbes da Companhia de Operac¢des Lacustres do
Batalhdo de Policiamento Turistico.

Foi solicitado, pela PMDF, a ampliacéo do lote em questédo para toda a area
publica até o limite do passeio. Em anadlise do pleito, a Diretoria das Unidades
de Planejamento Territorial Central Adjacente 1 e 2 — DICAD e a Coordenacao
de Gestdo Urbana — COGESTE, ambas unidades da Subsecretaria de Gestéo
Urbana — SUGEST, constataram a inviabilidade de ampliacéo do lote, como
delimitado na figura 01, por interferir com o Unico acesso ao lote 1 da SML 8,
conforme documentos SEI (11968674) e (12238769).

Todavia, o Batalhdo de Policiamento Turistico (BPTur), ap0s conhecimento
da impossibilidade de ampliacdo do lote na forma solicitada inicialmente,
apresenta algumas justificativas para que ocorra a ampliacdo do lote com a
incorporacéo da area publica existente entre o lote Area Especial 1 SML 7/8 e
o lote 19 da SML 7 (figura 1).

~—» Unico acesso ao lote SML 8 Lote 1

- Area a ser incorporado ao lote SML 7/8 AE 1

Figura 1 — Imagem extraida do GeoPortal -
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#
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Entre as justificativas apresentadas, o BPTur informa que a frota nautica de
Brasilia € quarta maior do Brasil e, por este motivo, exige intenso policiamento
preventivo para evitar 0 cometimento de crimes e contravencdes penais;
informa que a Companhia do Operacdes Lacustres executa policiamento de
toda a extensdo do Lago Paranoa e que em sua orla possui marinas, clubes,
shoppings, parques ecolégicos e varias outras areas abertas ao publico,
resultando em um grande nimero de pessoas e eventos has margens do lago
Paranoa.

O BPTur apresenta também o Decreto n° 37.860, de 16 de dezembro de
2016, que institui o "Plano Orla Livre", destinado a apoiar projetos de
recuperacdo da orla do Lago Paranoa, alavancando o desenvolvimento
sustentavel em suas potencialidades, o que deve incrementar o movimento de
pessoas na regiao. Por fim, complementa que a ampliagéo implica em atender
questbes técnicas de seguranca afetas ao proprio funcionamento da
Companhia, que envolve a presenca de armas de fogo, armas de eletrochoque,
coletes balisticos e flutuantes, viaturas e embarcacdes policiais, além de
diversos equipamentos de uso restrito militar.

Com essas consideracdes, o projeto URB-MDE 241/2020 propde a
desafetacdo de area publica adjacente ao lote destinado a PMDF, para sua
ampliacdo, sendo que a proposta mantém livre a via de entrada e saida de
veiculos do lote 1 da SML 8, via que também permitird o acesso ao lote da PMDF.

O lote AE 01, do SML 07/08, foi criado pela URB 60/97 com uma area de
2.278,64 m2 e registrado no cartorio (figura 02).

8.235.469,1305
“198.170,8071

_ 8. 255.449,7883

08, 59,8018
&

e

©.255.419,4707

— -~

190, 137, 3349
8.295.413,4200

198.141, 7240

0.253.301,1260 °
198.161,3070

Figura 2 - Trecho da URB 60/97 com via de acesso aos lotes 1 da SML 8 e Area
Especial 1 SML 7/8
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A

Este projeto altera a URB 60/97 - folha 01/01 (121-11-6-B), no que se refere a
ampliacéo do lote SML ML 07/08, AE 01.

lIl. COMPOSICAO DO PROJETO

E

de Parcelamento do Solo (URB) conforme discriminado a seguir:

l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO

AREA DE PROJETO

of

Croqui de Localizag¢do

1.2. AREA TOTAL

area total da Poligonal de projeto é de 8.083,08 m2 ou 0,8083 ha.

PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

ste projeto é composto por este Memorial Descritivo (MDE) e pelo Projeto

A. Levantamento Topografico — TOP — foi utilizado para este fim a base
com a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e SEDUH
(Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM zone 23S)
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B. Memorial Descritivo — MDE — 241/2020 — constituido de 13 paginas e
Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias, com 02
paginas;

C. Projeto de Parcelamento do Solo — URB — 241/2020

URB 241/2020

PLANTA FOLHA SICAD/SIRGAS ESCALA

PLANTA GERAL 01/01 121-11-6-B 1:1000

IV. LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO

Federal

Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 79, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano.

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.

Lei n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012, que institui as diretrizes da Politica Nacional
de Mobilidade Urbana.

Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios
bésicos para a promogéo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, e d& outras providéncias.

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004 — regulamenta as leis n® 10.048/2000
e 10.098/2000 sobre acessibilidade universal.

ABNT — NBR 12255, de dezembro de 1990 — Execucédo e utilizacdo de passeios
publicos.

ABNT — NBR 9050, de 11 de setembro de 2015 — Acessibilidade a edificacdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

ABNT - NBR 16537, de 27 de junho de 2016 — Acessibilidade — Sinalizagéo tatil no
piso — Diretrizes para elaboracdo de projetos e instalacao.

Distrital

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui 0 Zoneamento Ecolégico-
Econbmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26
do Ato das Disposi¢des Transitorias da Lei Organica do Distrito Federal e d& outras
providéncias.

Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Lei n®992, de 28 de dezembro de 1995, que dispbe sobre parcelamento de solo para
fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 28.864, de 17 de mar¢o de 2008, que regulamenta a Lei n° 992/95.
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Decreto n° 30.643, de 3 de agosto de 2009, da nova redacgéo aos artigos 1°, 2°, 3°,
40,15, 16, 17, 18 e 20, e 0s 88 1° e 5° do artigo 10 e os 88 1° e 2° do artigo 16, do
Decreto n° 28.864/2008.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017 - Dispbe sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias.

Decreto n° 38.047, de 09 de margco de 2017, que regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e
aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias.

Lei n®4.317, de 9 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integracao da
Pessoa com Deficiéncia.

Lei n° 2.477, de 18 de novembro de 1999, que dispbe sobre a obrigatoriedade de
destinacdo de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e privados no
Distrito Federal.

Lei n° 3.835, de 27 de marco de 2006 — Dispbe sobre pavimentacdo de
estacionamentos no ambito do Distrito Federal e d& outras providéncias.

Lei n° 3.885, de 7 de julho de 2006 — Assegura, na forma que especifica a politica de
mobilidade urbana cicloviaria de incentivo ao uso de bicicleta no Distrito Federal e da
outras providéncias.

Lei n° 929, de 28 de julho de 2017, que dispde sobre dispositivos de captagdo de
aguas pluviais para fins de retencao, aproveitamento e recarga artificial de aquiferos
em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito Federal e da
outras providéncias.

Decreto n° 32.575 de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteracao do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD Astro
Datum Chua para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB SIRGAS-2000,4.

Resolugdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispde sobre a dispensa
de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de baixo potencial
poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do ambito do Distrito Federal.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispbe sobre a Politica Ambiental do DF
e da outras providéncias.

Decreto n® 12.960, de 28 de dezembro de 1990, que regulamenta a Lei n.° 041, de
13/09/89.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, que altera o paragrafo Unico do art. 56
e o art. 57do Decreto n.° 12.960.

Decreto n° 14.783, de 17 de junho de 1993 — Dispde sobre o tombamento de
espécies arbéreo-arbustivas e da outras providéncias.
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v. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

SEDUH
Kr = 1.0005870
DISTANCIAS
PONTOS COORDENADAS TOPOGRAFICAS AZIMUTES OBSERVACOES
N = ) (UTM)
P1 8255535.1349 198296.6916
44.945 123°18'22.3"
P2 8255510.4408 198334.2759 )
186.339 213°13'11.6" AREA = 8.083,08 m?
P3 8255354.4624 198232.1294
30.510 318°42'41.4" ou
P4 8255377.4009 198211.9856 0.8083 ha
6.553 320°17'39.8"
P5 8255382.4457 198207.7965
10.034 326°23'13.2"
P6 8255390.8069 198202.2386
172.386 33°12'7.6"
P1 8255535.1349 198296.6916
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. SITUACAO FUNDIARIA

O imovel é de propriedade do Distrito Federal, matricula 75168, registrado
sob o TEI n® 2560/99 no SisGepat, com area de 2.278,64mz2. Seu uso esta sob
responsabilidade e guarda da Policia Militar do Distrito Federal.

A area localizada entre o Lote 19 do Trecho 07 e a Area Especial 01 da ML
QD 07/08, pretendida para ampliacdo da Area Especial 01 da ML QD 07/08,
trata-se de area publica, de dominio do Distrito Federal, nos termos do Artigo
22 da Lei 6.766/1979, das plantas SMLN S/N e PR-20/1 registradas em
Cartério, conforme Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG
(51968419).

ll. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessionarias de servicos publicos
guanto a capacidade de atendimento, interferéncias com redes existentes ou
projetadas, faixas de servidado destas redes e seu custo de remanejamento, se
for o caso. Em resposta obtivemos:

CAESB - Agua e Esgoto: Em resposta ao Oficio N° 177/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, a CAESB, por meio da Carta n.° 280/2020
- CAESB/DE, informou que nao hainterferéncias das redes de abastecimento
de agua com a poligonal fornecida, conforme cadastro disponibilizado (Doc.
SEI 42107891), e ndo existem redes de esgotamento sanitario implantadas na
localidade.

CEB: Em resposta ao Oficio N° 178/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, a
CEB, por meio da Carta n.° 1124/2020 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC, informa
gue nao consta interferéncia com rede elétrica existente, conforme Laudo
Técnico n® 45327511.

NOVACAP: Em resposta ao Oficio N° 179/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, a NOVACAP informa por meio do Oficio N°
1934/2020 - NOVACAP/PRES/SECRE, que né&o existe interferéncia
com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

SLU: De acordo com a Lei n® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta
domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas areas
urbanizadas. O SLU observa que:
= O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensfes adequadas
para manobra de caminhf6es compactadores;
= O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a
gestdo de residuos deve ser realizada dentro de cada
estabelecimento/condominio e retirado para area publica apenas no
horério da coleta);
= As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o
padrédo do GDF;
= A coleta de residuos dos servicos de saude, entulhos e de grandes
geradores é de responsabilidade do gerador de residuos.
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Redes de telecomunicagdes: Em resposta ao Memorando N° 22/2020
- SEDUH/COPROJ/DISOLO, a  Subsecretariade  Parcelamentos e
Regularizacdo Fundiaria informa por meio do Despacho 42050642 "nédo existir
nenhum requerimento ou processo de licenciamento, que solicita a analise de
viabilidade para implantacdo ou regularizacéo de infraestruturas para area de
projeto de ampliacao do lote AE-1."

[l. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relacdo ao Zoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE), Lei n° 6.269, de
29 de janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecoldgica-Econdmica de
Dinamizacado Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as
bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica compativel
com 0s riscos ecoldégicos e com 0S servicos ecossistémicos; mais
especificamente na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 5
— SZDPE-5. Subzona destinada a garantia de quantidade e qualidade das
aguas do Lago Paranoa, por meio da manutencdo das areas de recarga de
aquiferos, do controle da impermeabilizacdo do solo, da protecdo de nascentes
e corpos hidricos e do aporte de infraestrutura de saneamento ambiental,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N1 e N3.

A &rea apresenta na matriz ecoldgica Riscos ambientais nivel 1, com:
- risco ecologico de perda de area de recarga de aquifero: 1

- risco ecologico de perda de solo por eroséo: 5

- risco ecoldgico de contaminacao do subsolo: 1

- risco de perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo: 2

A area de projeto esta situada na Area de Protecdo Ambiental da Bacia do
Lago Paranoa, que abrange toda a orla do Lago Paranoa, criada pelo Decreto
n° 12.055, de 14 de dezembro de 1989, destinada prioritariamente a protecao
da biota nativa.

Em relacdo ao licenciamento ambiental, foi encaminhado ao IBRAM o
Relatério Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ (46856668) que apresenta
varios processos de parcelamento do solo em tramitacdo na Diretoria de
Parcelamento do Solo/COPROJ/SUPLAN, que tratam de situacdes de baixo
impacto ambiental. A area em questao esta inserida nesse Relatorio Técnico.

O Parecer Técnico n.° 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I
(42097936 - Processo SEI n° 0039000002665/2020-45) informa o seguinte:
"Concluimos que todos o0s casos elencados pelo Relatério Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser enquadrados na Dispensa de
Licenciamento Ambiental, bem como as futuras obras que por ventura
necessitam ocorrer nos futuros lotes para construcdo de edificagbes e
melhoria/requalificacdo das areas publicas existentes no seu entorno, conforme
itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolucéo 10 de 20/12/2017." (grifo nosso)
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IV. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT), Lei Complementar Distrital n® 803/2009, atualizada pela Lei
Complementar Distrital n° 854/2012, a area esta localizada em Zona Urbana
de Uso Controlado |, composta por areas predominantemente habitacionais
de muito baixa densidade demografica, inseridas em sua maior parte nas Areas
de Protecdo Ambiental — APA do lago Paranoa e na Area de Protecdo
Ambiental das bacias do Gama e Cabeca de Veado.

A Leide Uso e Ocupacao do Solo — LUOS (Lei Complementar n® 948/2019)
classifica o lote em questdo como UOS Inst - Institucional, onde € permitido
exclusivamente o uso institucional publico ou privado (art. 5°, inciso VIII).

A ampliacdo do lote foi objeto de andlise e indicacao de diretrizes por meio
do Despacho SEI-GDF SEGETH/SUGEST (15201207) que encaminha o
processo para elaboracéo de projeto urbanistico de ampliacdo do lote Area
Especial 1 SML 7/8, de modo a incorporar a area publica entre esse lote
e o lote 19 da SML 7.

A SUGEST indica que devem ser mantidos, para o lote ampliado, os
mesmos parametros de ocupacéo da Area Especial 1 SML 7/8 (indicados na
Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo — LUOS, Lei Complementar n°® 948/2019) e os
estudos e projeto devem ser submetidos a consulta publica.

Foi realizada, no dia 29/10/2020, Audiéncia Publica virtual sobre a
ampliacdo do lote Area Especial 1 SML 7/8, no Setor de Mansbées do Lago,
Regido Administrativa do Lago Norte - RA XVIII, para construcédo da sede da
Companhia de Operacdes Lacustres (Marina da Policia Militar), com resultado
plenamente favoravel, conforme Ata publicada no DODF n° 216, de 16 de
novembro de 2020 (50866105).

V. PROPOSICOES

O projeto de ampliacdo do lote da PMDF foi elaborado considerando a
necessidade de manter o Unico acesso ao lote 1 da ML Trecho 8. Dessa forma,
a ampliacdo do lote se deu para a area publica existente entre o lote Area
Especial 1 SML 7/8 (PMDF) e lote 19 da SML 7.

O lote em questao, criado pela URB 60/97 com uma area de 2.278,64 m2,
foi ampliado em 537,75 m?2 totalizando 2.816,39 m? (Figura 03).
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LAGO PARANOA

Figura 3 — Configuragdo do lote conforme URB 241/2020

A Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST, sugere a elaboracéo de
projeto de qualificacdo da area publica do entorno da via de acesso ao lote em
comento, com a finalidade de implantacdo de estacionamento publico, para
atendimento aos visitantes da Companhia.

A fim de suprir a futura demanda, gerada com a implantacdo da Policia
Militar, foi previsto um estacionamento proximo ao acesso principal do lote. O
estacionamento conta com 31 vagas para automdveis e 6 vagas para motos.

Em atendimento ao art. 16 do Decreto n° 38.047/2017, que dispde sobre o
sistema viario, esta sendo proposto o plantio de vegetacdo de porte arboreo,
com distanciamento de 10,00 metros entre as arvores, em cada fileira de vagas,
bem como ao longo da via de acesso aos lotes e ao futuro estacionamento.

A arborizacdo proposta vem ao encontro do disposto no Zoneamento
Ecologico Econdmico do DF, que aponta o risco de perda do cerrado nativo e
risco de eroséo, contribuindo dessa forma para a compatibilizacdo com os
riscos ecologicos, a permeabilidade do solo, a harmonizagdo com os elementos
da paisagem e 0s servigos ecossistémicos a eles associados.
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VI. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE

Nome/ Forma e participacéo

Categoria
Profissional

CREA ou matricula

Supervisao:

Vicente Correia Lima Neto

Subsecretario de Politicas e Planejamento
Urbano

Coordenacéo:
Anamaria de Aragao Costa Martins
Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro
Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Flavia Soares Bezerra

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF: A163250-7

CAU/DF: A23937-2

CAU/DF: A23568-7

CAU/DF: A97154-5
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO - SEDUH RT:
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN CAU:

MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERACAO DE PROJETO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO LAGO NORTE — RA XVIII

MDE 241/2020 |AMPLIAGAO DA AREA ESPECIAL 1 DA ML 07/08

SML - SETOR DE MANSOES DO LAGO

Folha: 13/13 PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:

Inicio:
Término:
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QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

ANEXO |

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO - SEDUH RT: Flavia Soares Bezerra
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO - SUPLAN CAU: A97154-5

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 241/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO LAGO NORTE = RA XVIII
AMPLIACAO DA AREA ESPECIAL 1 DA ML 07/08
SML - SETOR DE MANSOES DO LAGO

Folha: 01/02

Inicio: Junho / 2020
Término: Fevereiro / 2021

PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:
Ver Equipe Diretor DISOLO Coordenadora — Subsecretario - SUPLAN
COPROJ
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SEDUH QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Direita

LOCALIZACAO: LAGO NORTE — RA XVIII REFERENCIA: URB 241/2020 Esquerda
SML SETOR DE MANSOES DO LAGO . Via
ML 07/08, AREA ESPECIAL 1 PLANTA: 121-1-6-8
SICAD:
DATA: dez/20
Endereco Superficie Dimensdes (m) Confrontagbes
(m2?) Lateral Lateral Uso
Quadra Lote Frente Fundo — Chanfro Frente Fundo — Chanfro
Esquerda Direita Esquerda Direita
ML ML
LAGO
AE 01 2.816,39 44,06 ;8’2?6’5& 70,06 56,58 - AP PARANOA TRECHO 8 | TRECHO 7 - INST
' LOTE 1 LOTE 19
ML 07/08
AP - AREA PUBLICA; INST - INSTITUCIONAL
Total ! 201639 OEI:;EGRE\;\IADAOEES'
¢ ’ Calculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento para duas casas apds a virgula
MDE 241/2020-ANEXO | FL.02/02




