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. APRESENTACAO

Este projeto foi elaborado motivado pela demanda da Geréncia Regional
de Ensino do Gama e do Conselho Escolar da EC-02 que solicitaram a
ampliacdo do lote daquela escola através de incorporacdo da area lindeira
localizada entre a EC-02 e a rua existente na EQ 2/4, a fim de viabilizar a
construcdo de um complexo cultural, profissionalizante, com acervo
bibliografico, auditério e area de lazer com realizacdo de atividades
pedagdgicas, esportivas e culturais para integracdo da comunidade escolar da
circunvizinhanca. A demanda tem anuéncia da Secretaria de Estado de
Educacao, Despacho a fl. 42, do Processo n° 0260-021939/2002.

O lote da EC-02 foi originalmente registrado pela CSG-PR 4/1 e teve sua
area modificada e complementada pelo Projeto URB-MDE 13/91, de interesse
da Fundacdo Educacional do Distrito Federal, conforme solicitacdo que se
encontra no processo n.° 030.007.481/90, que definiu o deslocamento e
ampliacédo do lote, que passou de 3.828 m? (58,00m x 66,00m) para 4.928 m?
(77,00m x 64,00m).

Esta nova ampliacdo, com area final do lote em 6.848,00 m?, tratada neste
projeto URB 187/2020 e MDE 187/2020, considerada de relevante interesse
publico, viabiliza a construgdo de complexo cultural proporcionando a
integracdo social, cultural e esportiva da comunidade escolar, além de
proporcionar maior seguranga aos usuarios da escola e a comunidade em
geral, dando utilizacdo a uma area vazia e degradada, contigua a EC02.

FIGURA 01 — Area a ser integrada a Escola Classe 02.
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B. Projeto de Parcelamento do Solo — URB 187/2020

URB 187/2020 - PROJETO DE AMPLIAGAO DO LOTE AE - EQ 02/04

PLANTA FOLHA SICAD/SIRGAS ESCALA
214-11-2-B ,
PLANTA GERAL 01/01 PN 1:1000

C. Levantamento Topografico — TOP - foi utilizado para este fim a
base com a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir
das Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e
SEDUH (Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM
zone 23S). O Kr adotado no projeto € 1.0007945.

IV. LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO

Federal

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 79, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano.

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.

Distrital

Lei n®6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui 0 Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao
art. 26 do Ato das Disposi¢cBes Transitorias da Lei Organica do Distrito
Federal e d& outras providéncias.

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Lei Complementar n® 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano
Diretor Local da Regido Administrativa de Gama - RA Il.

Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995, que dispde sobre parcelamento de
solo para fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 28.864, de 17 de margo de 2008, que regulamenta a Lei n°® 992/95.

Decreto n° 30.643, de 3 de agosto de 2009, da nova redacéo aos artigos 1°,
20, 3%, 4°, 15, 16, 17, 18 e 20, e 0s 88 1° e 5° do artigo 10 e 0os 88 1° e 2° do
artigo 16, do Decreto n°® 28.864/2008.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017, que dispde sobre os procedimentos
para apresentacdo de projetos de urbanismo e d& outras providéncias.
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Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010, que aprova a alteracéo do
referencial geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal
— SICAD Astro Datum Chud para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB
SIRGAS-2000,4.

Lei n®929, de 28 de julho de 2017, que dispbe sobre dispositivos de captacao
de aguas pluviais para fins de retencéo, aproveitamento e recarga artificial de
aguiferos em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito
Federal e da outras providéncias.

Resolucdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispde sobre a
dispensa de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de
baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do ambito
do Distrito Federal.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica Ambiental
do DF e da outras providéncias.

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990, que regulamenta a Lein.° 041,
de 13/09/89.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, que altera o paragrafo Unico do
art. 56 e o art. 57do Decreto n.° 12.960.

Decreto n°® 14.783, de 17 de junho de 1993 — Dispde sobre o tombamento de
espécies arboreo-arbustivas e da outras providéncias.

V. QUADRO DE COORDENADAS

. COORDENADAS UTM
VERTICES
N E
P1 8228142.7744 171153.0017
P2 8228086.3395 171244.0089
P3 8228031.9053 171210.2534
P4 8228088.3402 171119.2463

VI. SITUACAO FUNDIARIA

O Despacho TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG 48523966 informa que
a Escola Classe - EC 02 encontra-se registrada pelo Projeto de Urbanismo
URB13/91 e a area pretendida para sua ampliacao é area publica de dominio
do Distrito Federal, nos termos do artigo 22 da Lei n® 6.766/79.

VIl. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessionarias de servi¢os publicos quanto
a capacidade de atendimento, interferéncias com redes existentes ou
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projetadas, faixas de serviddo destas redes e seu custo de remanejamento, se
for o caso. Em resposta obtivemos:

CAESB - Agua e Esgoto — Em resposta ao Oficio n° 207/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (44242310), 0 Despacho -
CAESB/DE/ESE/ESET (44406782) de 02/06/2020, informa que com
relagdo aos sistemas existentes, ha interferéncias de redes de
abastecimento de agua e redes de esgotamento sanitario com a poligonal
fornecida (44203678). Encaminha os arquivos na extensao DWG das redes
de agua (44406717) e das redes de esgoto (44406756). Informamos,
porém, que a ampliacdo do lote se encontra fora da area de interferéncia,
uma vez que a rede de agua passa pela calcada, ja implantada, e a de
esgoto se encontra do outro lado da rua.

CEB - Em resposta ao Oficio n°® 208/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
(44243087), o Laudo Técnico n° 54569640 informa que NAO EXISTE
interferéncia de redes com a &rea de projeto.

NOVACAP - Em resposta ao Oficio ne 209/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (doc. SEI/GDF n°® 44243417), o Despacho -
NOVACAP/PRES/SECRE (44416694), de 30/06/2020, informa que de
acordo com os dados constantes no arquivo técnico da NOVACAP,
NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e ou projetada na
poligonal de estudo, conforme manifestacdo da Diretoria de Urbanizacao
(Doc. SEI/GDF n.° 44349686).

SLU: De acordo com a Lei n® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta
domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas areas
urbanizadas. O SLU observa que:

- O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensfes adequadas para
manobra de caminhfes compactadores;

- O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a gestao de
residuos deve ser realizada dentro de cada estabelecimento/condominio e
retirado para area publica apenas no horario da coleta);

- As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o padréo do GDF;

- A coleta de residuos dos servigos de saude, entulhos e de grandes geradores é
de responsabilidade do gerador de residuos.

Redes de telecomunica¢cbes: Em resposta ao Memorando N° 28/2020
- SEDUH/COPROJ/DISOLO, a Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizagao Fundiaria informa que “Segundo os arquivos encaminhados
das areas do projeto, informamos que em consulta realizada ao Banco de
Dados dessa Coordenacao de Aprovagéao e Licenciamento de Locacéo de
Infraestruturas Urbanas-COLINF/ULINF/SUPAR, nédo foi encontrado
nenhum requerimento ou processo de licenciamento, que solicita a analise
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de viabilidade para implantacdo ou regularizacdo de infraestruturas em
areas publicas, nas proximidades das referidas areas de projeto.”

VIII. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relacdo ao Zoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE), Lei n°® 6.269, de
29 de janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecoldgica-Econdmica de
Dinamizacado Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as
bases produtivas do Distrito Federal com inclus&o socioeconémica compativel
com 0s riscos ecolégicos e com 0S servicos ecossistémicos; mais
especificamente na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 2 —
SZDPE 2, destinada a integracéo de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do
Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas
e a qualificacédo urbana.

A area apresenta na matriz ecologica Riscos ambientais nivel 2, com:
m risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero: 4
m risco ecolégico de perda de solo por erosao: 2
m risco ecolégico de contaminacéo do subsolo: 4

m risco de perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia
de cerrado nativo

Na area de projeto ndo existem quaisquer categorias de Areas de
Preservacao Permanente — APPs.

Em relacdo ao licenciamento ambiental, foi encaminhado ao IBRAM o
Relatério Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ — Processo SEI n° (48792746)
gue apresenta varios projetos de parcelamento do solo em tramitacdo na
Diretoria de Parcelamento do Solo/COPROJ/SUPLAN, que tratam de situacoes
de baixo impacto ambiental. O Lote AE EQ 2/4 do Setor Oeste do Gama esta
inserido nesse Relatdrio Técnico, nos casos do TIPO 2: Ampliacéo de lotes de
Equipamentos Publicos, ja edificados, incorporando areas publicas para
ampliacdo das atividades inerentes as politicas publicas setoriais.

O Parecer Técnico n.° 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I
(48792746) informa o seguinte: "Concluimos que todos os casos elencados pelo
Relatério Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser enquadrados na
Dispensa de Licenciamento Ambiental, bem como as futuras obras que por
ventura necessitam ocorrer nos futuros lotes para construcao de edificagbes e
melhoria/requalificacdo das areas publicas existentes no seu entorno, conforme
itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolucéo 10 de 20/12/2017." (grifo nosso)
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IX. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT), Lei Complementar Distrital n 803/2009, a area estd em zona
Urbana consolidada —ZUC.

O PDL do Gama — LC n° 728/2006 prevé, dentre as estratégias e 0s
objetivos: "VII — estimulo ao adensamento e a consolidacdo das areas urbanas
ja constituidas, com preferéncia sobre a criagdo de novas areas. ”

A Secdo Il - Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos de Urbanismo,
prevé como objeto de projetos especiais de urbanismo, a criagcéo, desafetacao
e ocupacdo de vazios urbanos de diversas areas da cidade do Gama.

A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS (Lei Complementar n® 948/2019)
classificou o lote AE EQ 2/4 no Setor Oeste do Gama, atualmente ocupado pela
EC 02, como uso Inst EP — Institucional Equipamento Publico, que corresponde
as areas onde sado desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de
forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios (art. 5°, 1X).

De acordo com o Art. 11 da LUOS, os parametros de ocupacéo dos lotes
da UOS Inst EP séo:

“ - Afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT
para a zona urbana onde se localiza, que para o caso em tela
corresponde a 2, 00;

[l - Altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo lll para a
respectiva localidade urbana, que para o caso em tela corresponde a
22,50m;

IV - Taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area
superior a 2.000 metros quadrados.”

Paragrafo Unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados
por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.”

Na UOS Inst EP é permitido o funcionamento de atividades

complementares a atividade principal, com carater secundario e de apoio,
desde que compativeis e simultaneas, conforme Art. 8° da LUOS, LC 948/2019:

“Art. 8° Em lotes ou projecdes definidos como UOS Inst e UOS Inst EP,
sdo permitidas como atividades complementares aquelas do uso
industrial, comercial e prestacdo de servico previstas na UOS CSIIR 1,
desde que a atividade do uso institucional seja a principal.”

Constitui exigéncia do artigo 44 da Lei n°. 948/2019, que trata da LUOS, e
doinciso Il da Lein°5.081, de 11 de marco de 2013, a participagao popular nas
decisdes referentes as alteracdes de parcelamento do solo promovidas pelo
poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartério.
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Dessa forma, foi realizada no dia 10 de setembro de 2020, Audiéncia
Plblica virtual sobre regularizacdo, ampliacdo e criacdo de lotes de
Equipamentos Publicos na Regido Administrativa do Gama, em que a proposta
para o lote em questdo foi apresentada a comunidade (doc. 55905097), com
resultado plenamente favoravel, conforme Ata publicada no DODF n° 189, de
05 de outubro de 2020 (55905267).

X. PROPOSICOES

A area pleiteada para ampliacdo do lote da Escola Classe 02 do Setor
Oeste do Gama, foi objeto de andlise e indicacdo de diretrizes pela SUDEC,
gue considera de relevante interesse publico a demanda dos alunos que
procuram aquela instituicao e legitimo o pleito de desafetacdo, apenas da area
publica que se encontra vazia localizada na lateral direita da escola, uma vez
que a lateral esquerda do lote € ocupada por uma praca e uma quadra
poliesportiva.

A area de ampliacdo segue o alinhamento do lote, deixando um
afastamento de, no minimo, 2,00m para calcada, garantindo a acessibilidade
em todo o perimetro da escola (Figura 2).

O lote em estudo, com dimensdes de 64,00m x 77,00m, foi acrescido neste
projeto de uma area de 1.920,00m2. Com esse acréscimo, o lote EQ 2/4 AE
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passa a se configurar com as seguintes dimensdes: 64,00m x 107,00m,

totalizando uma area de 6.848,00m2.

Com relacéo as diretrizes elencadas no ZEE para a SZDPE 2, destaca-se
a compatibilizacdo com os riscos ecolégicos, especialmente o risco de perda
de area de recarga de aquifero, situacao que sera mitigada com a observancia
da taxa de permeabilidade prevista na norma e a utilizacdo dos mecanismos
de retencéo de aguas pluviais dispostos na legislacéo vigente.

O uso e demais parametros urbanisticos para este lote sdo os definidos
pela Lei Complementar n°® 948/2019 que trata do uso e ocupacao do Solo -

LUCS.

O projeto ndo altera o sistema viario e estacionamentos existentes,
tampouco o enderegamento, que permanece 0 mesmo.

XI. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE

Nome/ Forma e participacéo

Categoria
Profissional

CREA ou matricula

Superviséo:

Vicente Correia Lima Neto

Subsecretario de Politicas e Planejamento
Urbano

Coordenacéo:
Anamaria de Aragao Costa Martins
Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro
Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Rosangela Diniz Noblat

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF: A163250-7

CAU/DF: A23937-2

CAU/DF: A23568-7

CAU/DF: A75493-5
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QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

ANEXO |

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH

SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT: ROSANGELA DINIZ NOBLAT
CAU/DF: A75493-5

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 187/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA - RA Il
AMPLIACAO DO LOTE AREA ESPECIAL - AE

EQ 02/04 - SETOR OESTE

Folha: 01/02 PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:

Inicio: Setembro / 2020 Ver Equipe ELIANE MONTEIRO ANAMARIA ARAGAO | VICENTE LIMA

Término: Outubro/ 2020 Diretora DISOLO Coordenadora — Subsecretario -
COPROJ SUPLAN
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SEDUH

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

REFEREN
~ CIA: URB 187/2020
LOCALIZACAO : GAMA - RA I : s
SETOR OESTE - EQ 02/04 rsn.mm%f/xxﬂﬁ;’@% Dirgita
Q Z:_F'?cls\l/zé-s 214-11-2-B N4 =
. 214-11-3-A Via
DATA: SETEMBRO/2020
Endereco . Dimens&es (m) Confrontagdes
5“pef'°'e Lateral Lateral Uso
Setor Lote (m?) Frente Fundo — Chanfro Frente | Fundo — Chanfro
Direita Esquerda Direita Esquerda
Oeste - AE 6.848,00 107,00 107,00 64,00 64,00 - VP VP VP AP - Inst EP
EQ 02/04
LEGENDA E UOS Inst EP - Instltuc:|onf";ll Equipamento Publico.
Total 1 6.848,00 OBSERVACOES: | VP = Via Publica; AP = Area PUblica
Célculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento de quatro para duas casas apés a virgula.
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RT:ROSANGELA DINIZ NOBLAT

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO-SEDUH

CAU:A75493-5

PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA - RA I
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.  APRESENTACAO

O projeto de urbanismo URB-MDE 194/2020, trata da ampliacdo do lote onde
funciona o Centro de Ensino Fundamental 05, Equipamento Publico localizado entre
as Quadras 26 e 29, Setor Oeste, na Regidao Administrativa do Gama - RA .

Este projeto foi elaborado motivado pela demanda da Geréncia Regional de
Ensino do Gama que solicita a ampliacdo do lote daquela escola através da
incorporacdo das areas lindeiras localizadas nas laterais do lote CE 05 a fim de
regularizar a situagéo implantada por este Centro de Ensino, desde a década de 1970,
segundo fotos aéreas retiradas do GEOPORTAL-DF.

Com a ampliacao deste lote, serd possivel regularizar a quadra de esporte que é
parte integrante daquele Centro, assim como promover a realizagdo de atividades
pedagodgicas, esportivas e culturais para integracdo da comunidade escolar da
circunvizinhanga. Esta demanda conta ainda com o apoio da comunidade local e a
anuéncia da Secretaria de Estado de Educacéo.

A unidade imobiliaria criada como Centro de Ensino de 1° Grau, denominada CE
05, por conter o Centro de Ensino Fundamental 05, foi criada pela CSG-PR 82/1,
medindo 64,00m x 120,00m, perfazendo area total de 7.680,00m2. A ampliagdo do
lote, tratada neste MDE 194/2020, considerada de relevante interesse publico,
possibilitard a regularizacdo da ocupacdo consolidada ha anos, garantindo a
continuidade do uso deste espaco importante para a Comunidade escolar através dos
eventos esportivos, culturais e educacionais que ocorrem em sua quadra esportiva.

SENTINEL 2019

PLEIADES 2017
FOTO 2016

FOTO 2015

FOTO 2014

FOTO 2013
WORLDVIEW2 2010
FOTO 2009
QUICKBIRD 2009
FOTO 1997

SPOT 1995

FOTO 1991

FOTO 1988
FOTO 1986
FOTO 1980
FOTO 1975
FOTO 1964

Figuras 01 e 02 - Centro de Ensino Fundamental 05 - evolug&o temporal (1975 e atual) —
Fonte GEOPORTAL.
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l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO

oé’)

Qs

Q3

Qs

LEGENDA

AREA DO PROJETO
CE 05- SETOR OESTE

1.2. AREA TOTAL

A éarea de projeto é de 10.240,00 m2 ou 1,024ha.

ll. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

Este projeto modifica, no que diz respeito a unidade imobiliaria Centro de Ensino
1° Grau, as Plantas Registradas em cartdrio:

- CSG PR 82/1 - area para CE 1° grau entre as quadras 26 e 29 — St. Oeste
- CSG PR 4/1 SETOR OESTE

lll. COMPOSICAO DO PROJETO
Este projeto é composto por este Memorial Descritivo (MDE) e pelo Projeto de
Parcelamento do Solo (URB) conforme discriminado a seguir:
A. Memorial Descritivo — MDE — 194/2020 — constituido de 10 paginas e
Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias, com 2 paginas
B. Projeto de Parcelamento do Solo — URB — 194/2020.

URB 194/2020 - PROJETO DE AMPLIACAO DO LOTE CE 05 - EQ 26/29

PLANTA FOLHA SICAD/SIRGAS ESCALA
214-11-5-A
214-11-5-B ,
PLANTA GERAL 01/01 2141150 1:1000
214-11-5-D
C. Levantamento Topografico — TOP - foi utilizado para este fim a base com

a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
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Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e SEDUH
(Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM zone 23S). O
Kr adotado no projeto é 1.0007945.

IV. LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO
Federal

Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 79, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano;

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.

Distrital

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui 0 Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26
do Ato das Disposic¢des Transitorias da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Lei Complementar n° 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano Diretor
Local da Regido Administrativa de Gama - RA Il.

Lei n®992, de 28 de dezembro de 1995, que dispde sobre parcelamento de solo para
fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 28.864, de 17 de mar¢o de 2008, que regulamenta a Lei n°® 992/95.

Decreto n° 30.643, de 3 de agosto de 2009, da nova redacgédo aos artigos 1°, 2°, 3°,
4°, 15, 16, 17, 18 e 20, e 0s 88 1° e 5° do artigo 10 e os 88 1° e 2° do artigo 16, do
Decreto n° 28.864/2008.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017 - DispOe sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias.

Decreto n° 32.575 de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteracéo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD Astro
Datum Chua para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB SIRGAS-2000,4.

Lei n° 929, de 28 de julho de 2017, que dispde sobre dispositivos de captacdo de
aguas pluviais para fins de retencdo, aproveitamento e recarga artificial de aquiferos
em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito Federal e da
outras providéncias.

Resolucdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispbe sobre a
dispensa de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de baixo
potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do ambito do Distrito
Federal.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica Ambiental do DF
e da outras providéncias.

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990, que regulamenta a Lei n.° 041, de
13/09/89.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, que altera o paragrafo Unico do art. 56
e o art. 57do Decreto n.° 12.960.
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Decreto n°® 14.783, de 17 de junho de 1993 — Dispde sobre o tombamento de
espécies arboéreo-arbustivas e dé outras providéncias.

V. QUADRO DE COORDENADAS

VERTICES COORDENADAS UTM
N E
P1 8226949.2736 170444.9680
P2 8226865.4136 170581.3799
P3 8226810.8488 170547.8358
P4 8226894.7088 170411.4240

VI. SITUACAO FUNDIARIA

O Despacho TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG 48523966 informa que a area
nao interfere com nenhum imovel registrado em cartério, esti localizada em éarea
publica de dominio do Distrito Federal, nos termos do artigo 22 da Lei n°® 6.766/79.

O lote do Centro de Ensino Fundamental 05 foi criado pela CSG PR 82/1, que
definiu a area como Centro de Ensino de 1° Grau, entre as quadras 26 e 29, no Setor
Oeste (Dossié de Registro — doc. SEI 74280750).

VIl. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessiondrias de servigos publicos quanto a
capacidade de atendimento, interferéncias com redes existentes ou projetadas, faixas
de serviddo destas redes e se for 0 caso, seu custo de remanejamento. Em resposta
obtivemos:

CAESB - Agua e Esgoto — Em resposta ao Oficio n® 207/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (44242310), o Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET
(44406782) de 02/06/2020, Informa que com relacdo aos sistemas existentes, ha
interferéncias redes de abastecimento de agua e redes de esgotamento sanitario
com a poligonal fornecida (44203678). Encaminha os arquivos na extensdo DWG
das redes de &gua (44406635) e das redes de esgoto (44406679). Informamos,
porém, que a ampliacdo do lote se encontra fora da area de interferéncia, uma vez
gue a rede de agua passa pela calcada, ja implantada, e a de esgoto se encontra
do outro lado da rua.

CEB - Em resposta ao Oficio n°® 208/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
(44243087), o Laudo Técnico n° 54569640 (54569640) informa que NAO EXISTE
interferéncia de redes com a area de projeto.

NOVACAP - Em resposta ao Oficio n® 209/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
(doc. SEI/GDF n° 44243417), o Despacho - NOVACAP/PRES/SECRE (44416694),
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de 30/06/2020, informa que de acordo com os dados constantes no arquivo técnico
da NOVACAP, NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e ou
projetada na poligonal de estudo, conforme manifestagdo da Diretoria de
Urbanizacdo (Doc. SEI/GDF n.° 44349686).

SLU: De acordo com a Lei n® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta
domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas areas
urbanizadas. O SLU observa que:

- O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensfes adequadas para
manobra de caminhf&es compactadores;

- O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a gestao de
residuos deve ser realizada dentro de cada estabelecimento/condominio e
retirado para area publica apenas no horéario da coleta);

- As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o padrdo do GDF;

- A coleta de residuos dos servi¢os de saude, entulhos e de grandes geradores é
de responsabilidade do gerador de residuos.

Redes de telecomunicacbes: Em resposta ao Memorando N° 28/2020
- SEDUH/COPROJ/DISOLO, a Subsecretéaria de Parcelamentos e Regularizacdo
Fundiaria informa que “Segundo os arquivos encaminhados das areas do projeto,
informamos que em consulta realizada ao Banco de Dados dessa Coordenagéo de
Aprovagdo e Licenciamento de Locagdo de Infraestruturas Urbanas-
COLINF/ULINF/SUPAR, néo foi encontrado nenhum requerimento ou processo de
licenciamento, que solicita a analise de viabilidade para implantacdo ou
regularizacdo de infraestruturas em areas publicas, nas proximidades das referidas
areas de projeto.”

VIII. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
(PDOT), Lei Complementar Distrital n 803/2009, a area esta em zona Urbana
consolidada —ZUC.

O PDL do Gama — LC n°® 728/2006 prevé, dentre as estratégias e os objetivos: "VII
— estimulo ao adensamento e a consolidacéo das areas urbanas ja constituidas, com
preferéncia sobre a criacdo de novas areas.”

A Secdo Il - Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos de Urbanismo, prevé
como objeto de projetos especiais de urbanismo, a criacdo, desafetacdo e ocupacéo
de vazios urbanos de diversas areas da cidade do Gama.

A Lei de Uso e Ocupagédo do Solo — LUOS (Lei Complementar n°® 948/2019)
classificou o lote Centro de Ensino de 1° Grau, no Setor Oeste do Gama, ocupado pelo
Centro de Ensino Fundamental 05, como uso Inst EP — Institucional Equipamento
Publico, que corresponde as areas onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as
politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que
abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios (art. 5°,
IX).

De acordo com o Art. 11 da LUOS, os parametros de ocupacao dos lotes da UOS
Inst EP sdo:

"Art. 11. Os paré@metros de ocupagédo dos lotes da UOS Inst EP s&o:

| - Afastamento minimo previsto no Anexo IV;
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Il - Coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a
zona urbana onde se localiza, que para o caso em tela corresponde a 2, 00;

[ll - Altura méxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a
respectiva localidade urbana, que para o caso em tela corresponde a
22,50m;

IV - Taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com &rea superior a
2.000 metros quadrados.”

Paragrafo Unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados
por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.”
Na UOS Inst EP é permitido o funcionamento de atividades complementares a
atividade principal, com carater secundario e de apoio, desde que compativeis e
simultaneas, conforme Art. 8° da LUOS, LC 948/2019:

“Art. 8° Em lotes ou proje¢des definidos como UOS Inst e UOS Inst EP,
sdo permitidas como atividades complementares aquelas do uso
industrial, comercial e prestacdo de servigo previstas na UOS CSIIR 1,
desde que a atividade do uso institucional seja a principal.”

Constitui exigéncia do art. 44 da Lei 948/2019 — LUOS e do inciso Il da Lei n°
5.081, de 11 de marco de 2013, a participacdo popular nas decisdes referentes as
alteracdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério

Dessa forma, foi realizada no dia 10/09/2020, Audiéncia Publica virtual sobre
regularizagdo, ampliagdo e criagdo de lotes de Equipamentos Publicos na Regido
Administrativa do Gama, em que a proposta para o lote em questéo foi apresentada a
comunidade (doc. 55905097), com resultado plenamente favoravel, conforme Ata
publicada no DODF n° 189, de 05 de outubro de 2020 (55905267).

IX. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relacdo ao Zoneamento Ecol6gico-Econdmico (ZEE), Lei n°® 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecoldgica-Econémica de Dinamizacdo
Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do
Distrito Federal com inclusao socioecondmica compativel com os riscos ecolégicos e
com 0s servigcos ecossistémicos; mais especificamente na Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, destinada a integracéo de nucleos urbanos no
eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantagdo de infraestrutura de
transporte publico coletivo de média e alta capacidade; a consolidacdo de
centralidades urbanas e a qualificacéo urbana.

A area apresenta na matriz ecoldgica Riscos ambientais nivel 2, com:

- risco ecoldgico de perda de &rea de recarga de aquifero: 4

- risco ecoldgico de perda de solo por erosao: 2

- risco ecoldgico de contaminacdo do subsolo: 4

- risco de perda de &reas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia de cerrado
nativo
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Na area de projeto nfo existem quaisquer categorias de Areas de Preservacéo
Permanente — APPs.

Em relagéo ao licenciamento ambiental, foi encaminhado ao IBRAM o Relatério
Técnico SEDUH/SUPLAN/COPRQOJ (48792746) que apresenta varios processos de
parcelamento do solo em tramitacdo na Diretoria de Parcelamento do
Solo/COPROJ/SUPLAN, que tratam de situacdes de baixo impacto ambiental. A area
em gquestdo esta inserida nesse Relatdrio Técnico, nos casos do TIPO 2: Ampliacéo
de lotes de Equipamentos Publicos, ja edificados, incorporando areas publicas para
ampliacdo das atividades inerentes as politicas publicas setoriais.

O Parecer Técnico n.° 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-1 (48792746)
informa o seguinte: "Concluimos que todos os casos elencados pelo Relatério Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser enquadrados na Dispensa de Licenciamento
Ambiental, bem como as futuras obras que por ventura necessitam ocorrer nos futuros
lotes para construcdo de edificacdes e melhoria/requalificacdo das areas publicas
existentes no seu entorno, conforme itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolucéo 10 de
20/12/2017." (grifo nosso)

X. PROPOSICOES

A area pleiteada para ampliacdo e regularizagdo do CE 5 foi objeto de analise e
indicacéo de diretrizes por meio do Despacho - SEDUH/SUDEC/COGEST/DISUL
36880992, que considerou se tratar de uma proposta de relevante interesse publico.

A elaboracéo do projeto URB-MDE 194/2020, acata as motiva¢gdes que levaram a
Geréncia Regional de Ensino do Gama a solicitar a ampliacdo daquele lote e tem
ciéncia do relato da SUDEC que “o CE 05 ja ocupa parte da area publica tanto na
lateral esquerda do lote quanto na lateral direita, ndo havendo mais possibilidade de
ampliagdo do mesmo, pois de um lado existe uma via publica e do outro lado uma
praca com uma quadra de esportes que ndo pode ser reduzida.”
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Entendemos que a incorporacdo dessas areas laterais citadas pela SUDEC
(Figura 3), promove enfim a regularizacdo deste lote de equipamento publico, que ja
esta implantado desta forma desde a década de 70 (Figura 1). A area de ampliacéo
segue o alinhamento do lote, deixando um afastamento de, no minimo, 2,00m de
calcada, garantindo a acessibilidade em todo o perimetro da escola.

O lote em questéao, originalmente previsto com dimensées de 120,00m x 64,00m,
teve acréscimo de area em suas laterais de 2.560,00m2. Com esse acréscimo, o lote
CE 05 passa a se configurar com as seguintes dimensdes: 160,00m x 64,00m,
totalizando uma area de 10.240,00mz.

Para regularizar a situagdo fatica, foi considerada a &area abrangida pelos
cercamentos na restituicdo aerofotogramétrica disponibilizada pela TERRACAP e
SEDUH, com perimetro definido pelos muros edificados.

Com relacdo as diretrizes elencadas no ZEE para a SZDPE 2, destaca-se a
compatibilizacdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda de area de
recarga de aquifero, situacdo a ser mitigada com a observancia da taxa de
permeabilidade prevista na norma e a utilizagdo dos mecanismos de retencdo de
aguas pluviais dispostos na legislacao vigente.

O uso e demais parametros urbanisticos para este lote sdo os definidos pela Lei
Complementar n° 948/2019 que trata do uso e ocupagéo do Solo - LUOS.

O projeto ndo altera o sistema viario e estacionamentos existentes, tampouco o
enderecamento, que permanece 0 mesmo.

XI. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE

Categoria

9 CREA ou matricula
Profissional

Nome/ Forma e participacéo

Supervisao:

Vicente Correia Lima Neto
Subsecretario de Politicas e Planejamento | Arquiteto e Urbanista | CAU/DF: A163250-7
Urbano

Coordenacéo:
Anamaria de Aragao Costa Martins Arquiteta e Urbanista CAU/DF: A23937-2
Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro Arquiteta e Urbanista CAU/DF: A23568-7
Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Roséngela Diniz Noblat Arquiteta e Urbanista | CAU/DF: A75493-5
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO- SEDUH
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT:

MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERACAO DE PROJETO

MDE 194/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA II
AMPLIACAO DO LOTE CENTRO DE ENSINO 1° GRAU (CE 05)

EQ 26/29 - SETOR OESTE

Folha: 10/10 PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:
Inicio: Ver Equipe Diretora DISOLO Coordenadora Subsecretario SUPLAN
Término: COPROJ
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QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

ANEXO |

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO- SEDUH
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT: ROSANGELA DINIZ NOBLAT
CAU/DF: A75493-5

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 194/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA Il
AMPLIACAO DO LOTE CENTRO DE ENSINO 1° GRAU (CE 05)

EQ 26/29 - SETOR OESTE

Folha: 01/02

Inicio: Setembro / 2020
Término: Outubro/ 2020

PROJETO:

Ver Equipe

REVISAO:

VISTO:

APROVO:

ELIANE MONTEIRO
Diretora DISOLO

ANAMARIA ARAGAO
Coordenadora COPROJ

VICENTE LIMA
Subsecretario SUPLAN
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SEDUH QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

REFERE  rB 194/2020
NCIA:

AO : - 214-11-5-A, 214-11-5-B A
LOCALIZACAO : GAMA - RA 1l PLANTA PLAEC 214115D _— m%}’//;///ﬁ;’/@% Bireita
SETOR OESTE - EQ 26/29 S ’ \Q’;‘,’/

SIRGAS: Wia
DATA: OUTUBRO/2020
Endereco o Dimensdes (m) Confrontagbes
Superzflme Lateral Lateral Uso
Setor Lote (m?) Frente | Fundo — Chanfro Frente | Fundo — Chanfro
Direita Esquerda Direita Esquerda
Oeste Centro de
Ensino 1° Grau - 10240,00 160,00 160,00 64,00 64,00 - VP VP AP VP - Inst EP
EQ 26/29 CES
H@ﬁdgt EP - Institucional Equipamento Publico, onde s&o desenvolvidas atividades inerentes as politicas
LEGENDA E setoriais, constituindo lotes para abrigar equipamentos urbanos ou comunitarios.
Total 1 10240,00 OBSERVACOES: . L P -
! ¢ VP = Via Publica AP = Area Publica
Calculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento de quatro para duas casas apoés a virgula.
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PROCESSOS: 00390-00003524/2018-25

DECISOES:

DECRETOS:

PUBLICACAO:

REGISTRO n° CARTORIO DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, em
l. APRESENTACAO

l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO
1.2. AREA TOTAL

1. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS
M. COMPOSICAO DO PROJETO

IV.  LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO

V. QUADRO DE COORDENADAS

VI.  SITUACAO FUNDIARIA

VIl.  CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

VIIl.  CONDICIONANTES AMBIENTAIS

IX.  CONDICIONANTES URBANISTICOS

X. PROPOSICOES

XI. EQUIPE TECNICA
ANEXO | - QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH | RT:Hadalia Katarini de O.Sousa
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN CAU/DF: A119127-6

MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA - RA I
AMPLIACAO DOS LOTES DO TRIBUNAL DE JUSTICA

MDE 121/2020 | (antigo QUARTEL DE POLICIA), DO QUARTEL DO

CORPO DE BOMBEIROS E DA CAESB
EQ 01/02, SETOR NORTE

Folha: 01/10 PROJETO: REVISAO: VISTO: APROVO:

Inicio: Maio / 2020 Ver Equipe ELIANE MONTEIRO ANAMARIA ARAGAO | VICENTE LIMA

Término: Setembro / 2020 Diretora DISOLO Coordenadora — Subsecretario -
COPROJ SUPLAN
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l.  APRESENTACAO

O projeto de parcelamento do solo URB-MDE 121/2020 trata da ampliacao
dos lotes Quartel de Policia DFSP (ocupado pelo Férum), Quartel do Corpo de
Bombeiros e Area destinada a reservatorio da CAESB, localizados na
Entrequadra 01/02, Area Especial, Setor Norte, Regi&o Administrativa do Gama
-RAL.

A demanda teve inicio por meio do Oficio n® 6585/GPR (3397101) do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios - TIDFT, para ampliacdo do
lote ocupado pelo Férum, com vistas a uma futura expansdo de suas
dependéncias, garantindo espaco para a instalacdo de novos O6rgaos
judiciérios.

O processo 00390-00003524/2018-25 foi autuado visando unificar as
diversas solicitacdes, relativas aos demais lotes da Entrequadra 01/02, que é
composta por 4 lotes, sendo: lote Quartel de Policia / Forum (PR 8/2), lote
Quartel do Corpo de Bombeiros (PR 8/2), lote CAESB (PR 182/1) e Centro de
Ensino 1° grau (PR 83/1), sendo que este ultimo ndo esta sendo alterado.

l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO

AREA DE PROJETO
SETOR NORTE

SETOR INDUSTRIAL

SETOR OESTE

SETOR LESTE
SETOR CENTRAL

l.2. AREA TOTAL
A area total da poligonal de projeto é de 45.266,79 m2 ou 4,526679 ha.
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ll. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

Este projeto modifica as PRs 7/2, 8/2, 83/1 e 182/1 no que diz respeito a
ampliacdo dos lotes Quartel de Policia, Quartel do Corpo de Bombeiros e
CAESB, na Entrequadra 01/02.

lIl. COMPOSICAO DO PROJETO

Este projeto € composto por este Memorial Descritivo (MDE) e pelo Projeto
de Parcelamento do Solo (URB) conforme discriminado a seguir:

A. Levantamento Topografico — TOP — foi utilizado para este fim a base
com a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e
SEDUH (Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM
zone 23S)

B. Memorial Descritivo — MDE 121/2020 — constituido de 10 péginas e
Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias, com 2
paginas

C. Projeto de Parcelamento do Solo — URB — 121/2020

Projeto Folha SICAD Escala
URB 121/20 01/01 PLANTA GERAL 1:1.000

IV. LEGISLAGCAO RELATIVA AO PROJETO
Federal

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 79, que dispbe sobre o parcelamento do
solo urbano.

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.

Distrital

Lei n®6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao
art. 26 do Ato das Disposi¢cBes Transitorias da Lei Organica do Distrito
Federal e d& outras providéncias.

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Lei Complementar n® 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano
Diretor Local da Regido Administrativa de Gama - RA II.

Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995, que dispde sobre parcelamento de
solo para fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 28.864, de 17 de margo de 2008, que regulamenta a Lei n°® 992/95.
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Decreto n° 30.643, de 3 de agosto de 2009, da nova redacéo aos artigos 1°,
2°, 3%, 49,15, 16, 17, 18 e 20, e 0s 88 1° e 5° do artigo 10 e 0os 88 1° e 2° do
artigo 16, do Decreto n°® 28.864/2008.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017 - Disp8e sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e dé outras providéncias.

Decreto n°® 32.575 de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteracdo do
referencial geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal
— SICAD Astro Datum Chua para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB
SIRGAS-2000,4.

Lei n®929, de 28 de julho de 2017, que dispbe sobre dispositivos de captacao
de &guas pluviais para fins de retencéo, aproveitamento e recarga artificial de
aguiferos em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito
Federal e d& outras providéncias.

Resolucdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispbe sobre a
dispensa de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de
baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do ambito
do Distrito Federal.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica Ambiental
do DF e da outras providéncias.

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990, que regulamenta a Lei n.° 041,
de 13/09/89.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, que altera o paragrafo Unico do
art. 56 e o art. 57do Decreto n.° 12.960.

Decreto n° 14.783, de 17 de junho de 1993 — Dispbe sobre o tombamento de
espécies arbéreo-arbustivas e da outras providéncias.

V. QUADRO DE COORDENADAS

VERTICES COORDENADAS UTM
N E

P1 8227902.3096 172342.8608
P2 8227899.7892 172433.3295
P3 8227897.1488 172490.3371
P4 8227842.7112 172488.2119
P5 8227815.547 172488.29
P6 8227781.5187 172485.9602
P7 8227781.1429 172477.4476
P8 8227738.1228 172468.4730
P9 8227672.8635 172422.0216
P10 8227654.4733 172392.1661
P11 8227643.9354 172372.8086
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P12 8227596.5751 172284.6122
P13 8227684.903 172237.2106
P14 8227715.3042 172226.5929
P15 8227760.1235 172310.5042
P16 8227775.044 172338.6393

VI. SITUACAO FUNDIARIA

O Oficio SEI-GDF N° 404/2019 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC
(20605918) informa que a area caracterizada na poligonal de consulta, trata-se
de area publica de dominio do Distrito Federal, nos termos do artigo 22 da Lei
6766/79, definida pela planta CSG PR-182/1, devidamente registrada em
cartorio.

De acordo com a Nota Juridica SEI-GDF N.° 27213767/2019 -
SEDUH/GAB/AJL (27213767), conclui-se “(...) desnecesséria a desafetacéo da
area publica (...) para a criacdo de lote de Equipamento publico, ja havendo
definicdo dos respectivos indices urbanisticos na legislacao vigente, aplicando-
se o rito de aprovacado do Projeto de Parcelamento do Solo - URB por Decreto
do Governador..."

VIl. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessionarias de servi¢os publicos quanto
a capacidade de atendimento, interferéncias com redes existentes ou
projetadas, faixas de serviddo destas redes e seu custo de remanejamento, se
for o caso. Em resposta obtivemos:

CAESB - Agua e Esgoto: O despacho SEI-GDF CAESB/DE/EPR/EPRI
28615418 informou que n&do constam interferéncias das redes de distribuicdo
de agua com a poligonal indicada. Entretanto, existem redes coletoras de
esgoto na poligonal. Considerou ser tecnicamente inviavel o remanejamento
das redes e ressaltou a importancia de serem mantidas as faixas de
servidao e recobrimentos indicados em tabela. Apresentou as seguintes
recomendacdes:

- Durante a execucao das obras deverdo ser adotados procedimentos adequados
principalmente para os servi¢cos de escavacao, reaterro e compactacao a fim de
evitar danos as redes.

- Nos casos onde os recobrimentos forem os minimos recomendados pela Caesb,
os reaterros devem ser realizados com areia de forma a nao danificar as redes
nos servicos de compactacao.

- A Caesb devera ser contatada para promover a adequacao das caixas de registro
e pocos de visita, com 6nus para o interessado, respeitando os limites constantes
na tabela de recobrimento.

- N&o seréa permitida qualquer intervencao nas redes da Caesb. A Caesb devera

ser informada durante as obras para acompanhamento e orientacdes durante a
execucao das obras.

Destacamos que as interferéncias apontadas encontram-se nas bordas da
area de ampliacdo, ndo representando impedimentos as futuras edificacdes,
desde que respeitadas as faixas de servidao.
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CEB: O Laudo Técnico CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE 35194983 informa que
NAO EXISTEM trechos de rede elétrica dentro do poligono que envolve a area.
Entretanto, adverte para os cuidados especiais na constru¢cdo ou escavagao
em locais préximos de redes elétricas, com vistas a garantir sua preservacao e
correto funcionamento, sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos
a CEB-D.

NOVACAP: No Despacho NOVACAP/PRES/DU 35156686, a NOVACAP
informou que NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e/ou
projetada na poligonal de estudo.

SLU: De acordo com a Lei n°® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a
coleta domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas
areas urbanizadas. O SLU observa que:

- O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensdes adequadas para

manobra de caminhdes compactadores;

- O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a gestédo de

residuos deve ser realizada dentro de cada estabelecimento/condominio e retirado

para area publica apenas no horario da coleta);

- As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o padrédo do GDF;

- A coleta de residuos dos servi¢os de saude, entulhos e de grandes geradores é

de responsabilidade do gerador de residuos.

Redes de telecomunicacdes: o Despacho - SEDUH/SUPAR/ULINF/COLINF
49012458 informa que foi realizada consulta no Banco de Dados
dessa Coordenagdo de Aprovacdo e Licenciamento de Locacdo de
Infraestruturas Urbanas-COLINF/ULINF/SUPAR, onde nédo foi encontrado
nenhum requerimento ou processo de licenciamento para implantacdo ou
regularizacdo de infraestruturas de telecomunicacdes nas areas publicas
proximas a referida area. No entanto, foi informado que tramita nessa
Coordenacédo de Aprovacao e Licenciamento de Locacdo de Infraestruturas
Urbanas o Processo n°0429-000389/2017, que trata de solicitacdo para a
Licenca Distrital de Implantacdo de Redes e Equipamentos de Infraestrutura de
esgotamento sanitario, objetivando a instalacdo de interceptor de esgoto
(efluentes), pertencente a CAESB, em area publica do Setor Norte, EQ 1/2,
area proxima ao Lote CAESB. Foi enviado o Oficio n° 324/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (50229157) solicitando a CAESB considerar a
possibilidade de compatibilizacdo do projeto. Em resposta, a CAESB
(Despacho 50481057) informou que o interceptor foi implantado junto ao limite
do lote, ndo constituindo impedimento para a ampliagcao pretendida, devendo
apenas ser resguardada a faixa de serviddo nao edificante indicada de 5,0m
(2,5m para cada lado a partir do eixo da tubulagéo).

VIIl. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relacdo ao Zoneamento Ecolégico-Econdémico (ZEE), Lei n° 6.269, de
29 de janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecoldgica-Econdmica de
Dinamizag&o Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as
bases produtivas do Distrito Federal com inclus&o socioecondémica compativel
com 0s riscos ecoldégicos e com 0s servicos ecossistémicos; mais
especificamente na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 —
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SZDPE 2, destinada a integracdo de ndcleos urbanos no eixo sudoeste-sul do
Distrito Federal, por meio da implantacéo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidacédo de centralidades urbanas
e a qualificacdo urbana.

A area apresenta na matriz ecoldgica Riscos ambientais nivel 2, com:

- risco ecologico de perda de area de recarga de aquifero: 4

- risco ecologico de perda de solo por erosao: 2

- risco ecologico de contaminacgao do subsolo: 4

- risco de perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia de
cerrado nativo

Na &area de projeto ndo existem quaisquer categorias de Areas de
Preservagao Permanente — APPs.

Em relagdo ao licenciamento ambiental, foi encaminhado ao IBRAM o
Relatorio Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ - 39849990 (Processo SEI n°
0039000002665/2020-45) que apresenta varios processos de parcelamento do
solo em tramitacdo na Diretoria de Parcelamento do Solo/COPROJ/SUPLAN,
gue tratam de situacfes de baixo impacto ambiental. A area em questao esta
inserida nesse Relatdrio Técnico, nos casos do TIPO 2: Ampliacéo de lotes de
Equipamentos Publicos, incorporando areas publicas para ampliacao.

O Parecer Técnico n.° 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I
(42097936 - Processo SEI n® 0039000002665/2020-45) informa o seguinte:
"Concluimos que todos o0s casos elencados pelo Relatério Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser enquadrados na Dispensa de
Licenciamento _Ambiental, bem como as futuras obras que por ventura
necessitam ocorrer nos futuros lotes para construcdo de edificacbes e
melhoria/requalificacdo das areas publicas existentes no seu entorno, conforme
itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolucéo 10 de 20/12/2017." (grifo nosso)

IX. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT), Lei Complementar Distrital n® 803/2009, atualizada pela LC
Distrital n°® 854/2012, a area esta em Zona Urbana Consolidada — ZUC.

O PDL do Gama — LC n° 728/2006 prevé, dentre as estratégias e o0s
objetivos: "VII — estimulo ao adensamento e a consolidacdo das areas urbanas
ja constituidas, com preferéncia sobre a criacdo de novas areas.” A Secéo Il -
Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos de Urbanismo, prevé como objeto
de projetos especiais de urbanismo, a criagdo, desafetacdo e ocupacao de
vazios urbanos de diversas areas da cidade do Gama.

A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS (Lei Complementar n® 948/2019)
classifica os lotes em questdo, como uso Inst EP — Institucional Equipamento
Publico (art. 5°, IX).

O art. 11 da LC n°® 948/2019 define os seguintes parametros para Inst EP:

“Art. 11. Os parametros de ocupacédo dos lotes da UOS Inst EP séo:
| - afastamento minimo previsto no Anexo 1V,
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Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT
para a zona urbana onde se localiza;

[l - altura méxima igual & maior altura estabelecida no Anexo Ill para
a respectiva localidade urbana;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area
superior a 2.000 metros quadrados.

Paragrafo unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados
por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.”

Na UOS Inst EP é permitido o funcionamento de atividades complementares a

atividade principal, com carater secundario e de apoio, desde que compativeis e
simultaneas, conforme Art. 8° da LUOS, LC 948/2019:

“Art. 8° Em lotes ou proje¢bes definidos como UOS Inst e UOS Inst EP,
sdo permitidas como atividades complementares aquelas do uso
industrial, comercial e prestacdo de servigo previstas na UOS CSIIR 1,
desde que a atividade do uso institucional seja a principal.”

Constitui exigéncia do art. 44 da Lei 948/2019 — LUOS e do inciso Il da Lei
n° 5.081, de 11 de marco de 2013, a participacdo popular nas decisfes
referentes as alteracbes de parcelamento do solo promovidas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartorio

Dessa forma, foi realizada no dia 10/09/2020, Audiéncia Publica virtual
sobre regularizacdo, ampliacéo e criacdo de lotes de Equipamentos Publicos
na Regido Administrativa do Gama, em que as propostas para os lotes em
guestdo foram apresentadas a comunidade (doc. 51491239), com resultado
plenamente favoravel, conforme Ata publicada no DODF n° 189, de 05 de
outubro de 2020 (51491351).

X. PROPOSICOES

As éareas pleiteadas para ampliacdo dos lotes foram objeto de analise e
indicacao de diretrizes por meio do Despacho
SEGETH/COGEST/DIOEST 16469134, que considerou legitimo o pleito.

N&o foi encontrado ébice, do ponto de vista urbanistico, pois a ampliacédo
dos lotes ndo geraria prejuizo ao planejamento da cidade. S&o espacos
0ciosos, gerados pelos afastamentos entre os lotes, sem destinacdo especifica,
gue ja se encontram cercados e ocupados pelos equipamentos publicos.

O lote ocupado pelo Férum tem area de 10.000 m2 e foi acrescida a area
publica de 3.113,24m2, lindeira ao terreno. O Quartel do Corpo de Bombeiros,
cuja area original € de 10.000 mz2, esta sendo ampliada em 7.949,22 m2. O lote
da CAESB tem area original de 13.129 m2, ampliada em 1.075,33 m2.

Considerando a ocupacao ja consolidada, o projeto regulariza a situacao
fatica (Figura 1). Para isso, foi considerada a area abrangida pelos cercamentos
na restituicdo aerofotogramétrica disponibilizada pela TERRACAP e SEDUH,
com perimetro definido pelos muros edificados.
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Com relacao as diretrizes elencadas no ZEE para a SZDPE 2, destaca-se
a compatibilizacdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de area de recarga de aquifero, situacao que sera mitigada com a observancia
da taxa de permeabilidade prevista na norma e a utilizagcdo dos mecanismos
de retencdo de aguas pluviais dispostos na legislacao vigente.

O projeto ndo altera o sistema viario e estacionamentos existentes,
tampouco o enderegamento, que permanece 0 mesmo, exceto em relagéo ao

Figura 1 - Imagem dos lotes com as areas ampliadas

XI. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE

Nome/ Forma e participacéo

Categoria
Profissional

CREA ou matricula

Superviséo:

Vicente Correia Lima Neto

Subsecretario de Politicas e Planejamento
Urbano

Coordenacéo:
Anamaria de Aragdo Costa Martins
Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro
Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Hadalia Katarini de Oliveira e Sousa

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF: A163250-7

CAU/DF: A23937-2

CAU/DF: A23568-7

CAU/DF: A119127-6
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH RT:
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN ’

MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERACAO DE PROJETO

MDE 121/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA — RA I
AMPLIACAO DOS LOTES DO TRIBUNAL DE JUSTICA
(antigo QUARTEL DE POLICIA), DO QUARTEL DO
CORPO DE BOMBEIROS E DA CAESB - EQ 01/02,
AREA ESPECIAL, SETOR NORTE

Folha: 10/10

Inicio:
Término:

PROJETO:

REVISAO: VISTO: APROVO:
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ANEXO |

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH

SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT:Hadalia Katarini de O.Sousa
CAU/DF: A119127-6

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 121/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA ||
AMPLIACAO DOS LOTES DO TRIBUNAL DE JUSTICA
(antigo QUARTEL DE POLICIA), DO QUARTEL DO
CORPO DE BOMBEIROS E DA CAESB - EQ 01/02,
AREA ESPECIAL, SETOR NORTE

Folha: 01/02

Inicio: Maio / 2020
Término: Setembro / 2020

PROJETO:

Ver Equipe

REVISAO:

VISTO:

ELIANE MONTEIRO
Diretora DISOLO

ANAMARIA ARAGAO
Coordenadora —
COPROJ

APROVO:

VICENTE LIMA
Subsecretario - SUPLAN
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SEDUH

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

REFERENCIA:  URB 121/2020 s
XA - _ i
LOCAUZACAO  GAMA - RAII PLANTAS 215-1-1-C F:mmm%ﬁﬁ{/ﬁ;’}% Direita
Setor Norte, Entrequadra 01/02 SIRGAS: \*\r;t;/
Wia
DATA: SETEMBRO/2020
Endereco Dimensdes (m) Confrontag6es
Superficie
2 Lateral Lateral Uso
Setor Lote (m?) Frente Fundo — Chanfro | Frente Fundo - Chanfro
Direita Esquerda Direita Esquerda
TRIBUNAL
DE JUSTICA 100.17+ CENTRO DE
(antigo 13113,24 100,04 95,06 131,74 32‘18 - VP ENSINO 1° CAESB AP - Inst EP
Quartel de ! GRAU
Policia)
+
§§8§+ CENTRO DE | QUARTEL DO QUARTEL
NORTE, CAESB 14204,33 80’95+ 31,82 138,84 131,74 - VP ENSINO 1° CORPODE [ E'0- i=i - Inst EP
Entrequadra 01/02 ’ GRAU BOMBEIROS
44,00
QUARTEL DO 34,08+ 90.44+ CENTRO DE
CORPO DE 17949,22 27,14+ 127,24 57’ 03 147,36 - VP ENSINO 1° AP CAESB - Inst EP
BOMBEIROS 54,44 ! GRAU
UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde séo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
LEGENDA E setoriais, constituindo lotes para abrigar equipamentos urbanos ou comunitarios.
Total 3 45266,79 | OBSERVAGOES: | \p—viapablica AP = Area Puiblica
Calculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento de quatro para duas casas apoés a virgula.
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18/11/2021 17:11 SEI/GDF - 7387682 - Despacho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
Coordenagdo de Gestdo Urbana

Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Oeste e Sul

Despacho SEI-GDF SEGETH/COGEST/DIOEST Brasilia-DF, 24 de abril de 2018

A COGEST/SUGEST

Trata o presente expediente de encaminhamento da solicitagdo do Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos Territérios — TIDFT acerca da
possibilidade de desafetacdo de terreno adjacente ao Férum do Gama, situado na Entrequadra 01/02, Area Especial, Setor Norte, para posterior incorporagio ao
lote onde se encontra edificada aquela Unidade Judicidria, para uma futura expansdo das dependéncias do Férum.

Foi realizada consulta prévia a TERRACAP, por meio do Oficio SEI-GDF n° 217/2017 — TERRACAP/PRESI/GABIN, que informou que o aludido
terreno é area publica de dominio do Distrito Federal.

O lote em questdo sito na EQ1/2 é regido pela PR8/2. Originalmente destinado ao Quartel da Policia — PM/DF.

A EQ 1/2 é composta por 4 lotes sendo: lote Quartel da Policia / Forum (PR8/2), lote Quartel do corpo de bombeiros (PR8/2), centro de ensino 1°
grau (PR83/1) e lote CAESB (PR182/1).

- C (@ siturb.segeth.df.gov.br/mapa/#

S &5

Figura 1- EQ1/2 FORUM DO GAMA. Disponivel em http:

//siturb.segeth.df.gov.br/mapa. Acesso em 20/04/2018.

O PDL do Gama — LC n2 728/2006, dentre as estratégias e os objetivos prevé: “ Vil — estimulo ao adensamento e a consolidacéo das dreas urbanas
ja constituidas, com preferéncia sobre a criagdo de novas dreas.”

Chama atengo ainda, a Se¢do Il - Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos de Urbanismo, que prevé como objeto de projetos especiais de
urbanismo, a criacdo, desafetacdo e ocupagdo de vazios urbanos de diversas dreas da cidade do Gama.

Portanto, a area em questdo se enquadraria na situa¢do de “vazios urbanos”. Do ponto de vista urbanistico, a ampliacdo dos lotes ndo geraria
prejuizo ao planejamento da cidade, uma vez que, ndo é previsto para a drea publica abertura de novas vias, criagdo de praga ou estacionamento. Trata-se de

um vazio urbano sem destinagdo especifica. Além do que, atualmente a édrea ja se encontra cercada e ocupada. Aparentemente, esta sendo utilizada como
estacionamento do férum.

Contudo, faz-se necessdrio a consulta as concessionarias para certificagdo de interferéncia nas redes publica existentes ou futuras.

Cabe informar a existéncia do processo n°131.000.156/1998, com a mesma solicitagdo na mesma quadra (EQ1/2), porém, relativa ao lote do
corpo de bombeiros. Segundo entendimento exarado no Despacho n°113/2016 de 24/06/2016 seria necessdrio “se trabalhar em uma altera¢do de
parcelamento, regularizando toda a entrequadra.” Assim:

‘.. 0 primeiro passo é a realizagdo de levantamento topogrdfico cadastral de toda a entrequadra. A partir do levantamento o projeto é
elaborado. A incluséo de drea publica no novo parcelamento envolve os procedimentos de desafetagéo — projeto de lei complementar,
audiéncia publica, CONPLAN. Solicitamos o encaminhamento para a unidade encarregada de elaborar projetos.”

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento _imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=9272279&infra_sistem...  1/2
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Tal entendimento é ratificado por esta DIOEST. A questdo ndo pode ser tratada de forma isolada (lote a lote). Em virtude do grande nimero de
areas residuais na cidade do Gama, o ideal seria realizar um estudo de todos vazios urbanos e propor uma solugdo para toda a cidade. Porém, com o intuito de
dar celeridade ao caso, a forma mais simples seria a elaboragdo de um projeto urbanistico especifico, que minimamente contemple a quadra em questdo como

um todo (os 4 lotes).

Sendo assim, serd autuado um processo SEI que unifique todas as solicitacBes relativas aos 4 lotes da quadra EQ 1/2 para tratar dos estudos que

visem a solugdo do pleito.

A consideragdo superior.

De acordo.

a—

.'I )
S€E &

| eletrénica

a—

seil 2

assinatura

| eletrbnica

SEI/GDF - 7387682 - Despacho

Arqt2. Ana Valéria de Resende Bueno
Analista de Planejamento e Gestdo Urbana

Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial da Area Oeste

Arqt2. Marcio Brito Silva Ferreira
Diretor

Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial da Area Oeste

Documento assinado eletronicamente por ANA VALERIA DE RESENDE BUENO - Matr.0158046-
9, Analista de Planejamento e Gestdo Urbana, em 24/04/2018, as 10:39, conforme art. 62, do
Decreto n° 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARCIO BRITO SILVA FERREIRA - Matr.0156950-3,
Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Oeste e Sul, em 24/04/2018, as 10:50,
conforme art. 62, do Decreto n° 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 7387682 codigo CRC= 264A5DAF.

"Brasilia - Patrimdnio Cultural da Humanidade"

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 62 andar - Bairro Asa Sul - CEP 70306918 - DF

00390-00011461/2017-08

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento _imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=9272279&infra_sistem...

Doc. SEI/GDF 7387682

2/2



8.226.000

8.225.900

P1_8225798.1341
172823.4814

P2 8225796.2318
172892.3048

68.800

~> Az=9134595"

—16*01'33.75”

RT: Flavia Soares Bezerra

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO-SEDUH

CAU: A97154-5

PROJETO DE AJUSTE DE PARCELAMENTO

URB 190/2020

GAMA -RA I

AJUSTE DE LOCACAO E AMPLIAGAO DO LOTE 2
SETOR LESTE PRACA 3

in .
o; l‘)" 0 1 »
L 16+01'33.75" ofs EP 3 173,356 £48°03'07.50
—48'03'26.25" 8| PRACA 3 o 172.900 173.000 173.100 173.200 :
—48'03'26.25"%] | Sle ) N
_16.01’§§§g”¢ N @ ? § ~48°03'07.50"
A 3371.20m2 N -16°01'33.75
N
<= Az=271'34'50.5"
\\ ©6.800
P4_8225749.1174
"R
.9500
8.225.700
8.225.600
8.225.500

VER MDE 190/2020

PLANTA GERAL FOLHA: 01/01 ESCALA: 1:1000 DATA: FEVEREIRO/2021
PROJETO: REVISAO: VISTO:
EQUIPE (VER MDE) DIRETORIA DISOLO COORDENAGAO COPROJ| APROVO:
PROJETOS ALTERADOS, ANULADOS E SUBSTITUIDOS VER MDE SUBSECRETARIA SUPLAN

ARTICULACAO DAS FOLHAS

o
N N N
& & &
# 0
N ol o
N N %
SN
SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITAGRO NV“ NQ) (OR‘
9)'\\\’ ".)'\\\' 93'\\,
|
GAMA -RAI Kr= 1.0007233




PROCESSOS: 00060-00321417/2019-16

DECISOES:

DECRETOS:

PUBLICACAO:

REGISTRO n° CARTORIO DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, em

l. APRESENTACAO
l.1. CROQUI DE LOCALIZACAO
1.2. AREA TOTAL

. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

M. COMPOSICAO DO PROJETO

IV.  LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO
V. QUADRO DE COORDENADAS

VI.  SITUACAO FUNDIARIA

VIl.  CONSULTA AS CONCESSIONARIAS
VIIl.  CONDICIONANTES URBANISTICOS

IX.  CONDICIONANTES AMBIENTAIS

X. PROPOSICOES

Xl.  EQUIPE TECNICA

ANEXO | - QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO - SEDUH
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT: FLAVIA SOARES BEZERRA
CAU/DF: A97154-5

MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA Il

M D E 190/2020 AJUSTE DE LOCAGAO E AMPLIAGAO DO LOTE 2

SETOR LESTE - PRACA 3

Folha: 01/11 PROJETO: REVISAQ: VISTO: APROVO:

Inicio: Julho / 2020 Ver Equine ELIANE MONTEIRO ANAMARIA ARAGAO VICENTE LIMA

Término: Fevereiro / 2021 quip Diretora - DISOLO Coordenadora — Subsecretario -
COPROJ SUPLAN
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l.  APRESENTACAO

O presente projeto foi motivado por solicitacdo da Secretaria de Saude,
por meio do Memorando SEI-GDF n°® 252/2019 - SES/SAIS/COAPS/
DAEAP/GERPIS (26054496), o qual solicita a ampliagdo do lote da Unidade
Basica de Saude — UBS 04, localizado na Praca 03, Setor Leste do Gama.

A Secretaria de Saude informa que a ampliacdo do lote busca “a
construcéo de polos do Programa Academia da Saude, que pela vinculacdo ao
projeto PIS na Escola, implantado no Gama, esta recebendo apoio institucional
do Senado Federal, Gabinete n.° 11, com vistas ao iminente empenho de
emenda orgcamentaria para a construgdo de polos/unidade do Programa”.

A UBS 04 encontra-se implantada parcialmente sobre o Lote 2, Praca 3,
destinado a Cinema, e parcialmente sobre area publica definida pelo projeto
registrado PR 2/1.

:
\

‘ A
— —#—i'__‘--'_.
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Figura 01: Vista parcial da PR 2/1, com a localizacdo do lote destinado a Cinema na

7
\

L /{
\

Praca 03. Fonte: Mapoteca — GDF.

Posterior a PR 2/1, houveram algumas modificacdes na Praca 3 com a
eliminacao do sistema viario projetado entre a Praca e a Quadra 29; o ajuste
de locacéo do lote da Igreja; além da criacdo de um estacionamento préximo
a Igreja, pela PR 231/1. Porém, o Lote 2 destinado a Cinema, manteve-se
inalterado.

A proposta € ajustar a localizacdo do lote e amplia-lo, incorporando
1.721,20 m2 de area publica de uso comum do povo, adjacente, para que a
Unidade Basica de Saude possa receber um polo do Programa Academia da
Saude.
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I.1. CROQUI DE LOCALIZACAO

QUADRA 26 QUADRA 24

mrmmmiE B e / QUADRA 29
‘[‘ H=! ] 1 LU L1

e L [I']]] AREA DE PROJETO
IImER QUADRA 37 -

QUADRA 28

T PRACA 3

imninnEE] M 777 QUADRA 33
(LB QUADRA 41
QUADRA 31

SETOR LESTE

l.2. AREA TOTAL
A é&rea total do projeto é de 3.371,20 m2 ou 0,33712 ha.

ll. PROJETOS MODIFICADOS, ANULADOS OU SUBSTITUIDOS

Este projeto modifica e complementa a PR 2/1 e a PR 231/1, no que diz
respeito ao ajuste de locacao e ampliacdo do Lote 2 — Cinema, Praca 3 — Setor
Leste.

lll. COMPOSICAO DO PROJETO

Este projeto € composto por este Memorial Descritivo (MDE) e pelo Projeto
de Parcelamento do Solo (URB) conforme discriminado a seguir:

A. Levantamento Topografico — TOP — foi utilizado para este fim a base
com a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela TERRACAP e
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SEDUH (Sistema de referéncia: EPSG 31983 — SIRGAS 2000/UTM
zone 23S);

B. Memorial Descritivo — MDE — 190/2020 — constituido de 11 paginas
e Anexo | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias, com 2
paginas;

C. Projeto de Parcelamento do Solo — URB — 190/2020

Projeto Folha SICAD Escala
URB 190/20 01/01 PLANTA GERAL 1:1000

IV. LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO
Federal

Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 79, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano;

Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera a Lei n° 6.766/79.

Distrital

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui 0 Zoneamento Ecolégico-
Econbmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do
Ato das Disposi¢Bes Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), atualizada pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

Lei Complementar n° 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano Diretor
Local da Regido Administrativa de Gama - RA Il.

Lei n®992, de 28 de dezembro de 1995, que dispde sobre parcelamento de solo para
fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 28.864, de 17 de mar¢o de 2008, que regulamenta a Lei n°® 992/95.

Decreto n° 30.643, de 3 de agosto de 2009, d& nova redagéo aos artigos 1°, 2°, 3°,
40,15, 16, 17, 18 e 20, e 0s 88 1° e 5° do artigo 10 e os 88 1° e 2° do artigo 16, do
Decreto n° 28.864/2008.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017 - Dispbe sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias.

Decreto n° 32.575 de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteracéo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD Astro
Datum Chua para o Sistema Geodésico Brasileiro — SGB SIRGAS-2000,4.

Lei n® 929, de 28 de julho de 2017, que dispde sobre dispositivos de captacdo de
aguas pluviais para fins de retencao, aproveitamento e recarga artificial de aquiferos
em unidades imobiliarias e empreendimentos localizados no Distrito Federal e da
outras providéncias.
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Resolucdo CONAM n° 10, de 20 de dezembro de 2017, que dispbe sobre a
dispensa de licenciamento ambiental para empreendimentos/atividades de baixo
potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental do &mbito do Distrito
Federal.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989, que dispbe sobre a Politica Ambiental do DF
e da outras providéncias.

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990, que regulamenta a Lei n.° 041, de
13/09/89.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, que altera o paragrafo Unico do art. 56
e o art. 57do Decreto n.° 12.960.

Decreto n°® 14.783, de 17 de junho de 1993 — Dispde sobre o tombamento de
espécies arboéreo-arbustivas e da outras providéncias.

V. QUADRO DE COORDENADAS

VERTICES COORDENADAS UTM
N E
P1 8225798.1341 172823.4814
P2 8225796.2318 172892.3048
P3 8225747.2151 172890.9500
P4 8225749.1174 172822.1265

VI. SITUACAO FUNDIARIA

De acordo com o Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG
(48213054), o Nuacleo de Registro Imobilidrio informa que parte da area
denominada como "Unidade Béasica de Satde - UBS 04" interfere com a Area
Especial 02 da Praca 03 Setor Leste do Gama, e parte interfere com area
publica, de dominio do Distrito Federal, nos termos do Artigo 22 da Lei
6.766/1979, conforme planta CSG PR-2/1 registrada em Cartério.

VIl. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas as concessionarias de servicos publicos quanto
a interferéncias com redes existentes ou projetadas, faixas de servidao destas
redes e seu custo de remanejamento, se for o caso. Em resposta obtivemos:

CAESB: Em resposta ao Oficio SEI-GDF N°  193/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, por meio da Carta n° 178/2020 - CAESB/DE
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(43804188), a CAESB informa que nao ha interferéncias com as redes de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

CEB: Em resposta ao Oficio n° 194/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT,
por meio da Carta n.° 1443/2020 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC (48687382), a
CEB informa que Consta Interferéncia com Rede Aérea Existente. Existem
diversos trechos de rede aérea dentro do poligono de estudo, porém néo ha
interferéncias com a area de projeto.

NOVACAP: Em resposta ao Oficio N° 195/2020
- SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, o] Despacho NOVACAP/PRES/DU
51130032, informa que existe interferéncia com rede publica implantada e ou
projetada na poligonal de estudo. Em analise a Planta Cadastro encaminhada
pela NOVACAP, verificou-se que as interferéncias ndo coincidem com o lote
gue esta sendo regularizado.

SLU: De acordo com a Lei n° 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a
coleta domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas
areas urbanizadas. O SLU observa que:

- O sistema viario deve ser pavimentado e nas dimensdes adequadas para

manobra de caminhdes compactadores;

- O projeto urbanistico ndo deve contemplar areas para contéineres (a gestéo de
residuos deve ser realizada dentro de cada estabelecimento/condominio e retirado
para area publica apenas no horario da coleta);

- As lixeiras a serem instaladas no passeio publico devem seguir o padrao do GDF;
- A coleta de residuos dos servicos de saude, entulhos e de grandes geradores é

de responsabilidade do gerador de residuos.

Redes de telecomunicagfes: Em resposta ao Memorando N° 23/2020
- SEDUH/COPROJ/DISOLO, a  Subsecretariade  Parcelamentos e
Regularizacdo Fundiaria informa no Despacho 42792169 que, em consulta
realizada ao Banco de Dados dessa Coordenacdo de Aprovacdo e
Licenciamento de Locacdao de Infraestruturas Urbanas-
COLINF/ULINF/SUPAR, foi constatada nao existir nenhum requerimento ou
processo de licenciamento, que solicita a analise de viabilidade para
implantacéo ou regularizacdo de infraestruturas em areas publicas, proximas a
area de projeto.

VIII. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25/04/2009, atualizada pela Lei
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Complementar Distrital n® 854/2012), a area esta inserida em Zona Urbana
Consolidada.

O PDL do Gama — LC n° 728/2006 prevé, dentre as estratégias e os
objetivos: "VII — estimulo ao adensamento e a consolidacdo das areas urbanas
ja constituidas, com preferéncia sobre a criacdo de novas areas.”

A Seco Il - Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos de Urbanismo,
prevé como objeto de projetos especiais de urbanismo, a criacéo, desafetacao
e ocupacdo de vazios urbanos de diversas areas da cidade do Gama.

O uso e parametros urbanisticos definidos para a area sdo aqueles
previstos pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS (LC n° 948/2019):

"Art. 11. Os parametros de ocupacdo dos lotes da UOS Inst EP séo:
| - Afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a zona
urbana onde se localiza, que para o caso em tela corresponde a 2,00;

Il - Altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a respectiva
localidade urbana, que para o caso em tela corresponde a 19,00m;

IV - Taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area superior a 2.000
metros quadrados.”

Parégrafo unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por
2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.”
Na UOS Inst EP é permitido o funcionamento de atividades
complementares a atividade principal, com carater secundario e de apoio,
desde que compativeis e simultaneas, conforme Art. 8° da LUOS, LC 948/2019:

“Art. 8° Em lotes ou projecbes definidos como UOS Inst e UOS Inst EP, séo
permitidas como atividades complementares aquelas do uso industrial, comercial e
prestacdo de servigo previstas na UOS CSIIR 1, desde que a atividade do uso
institucional seja a principal.”

Constitui exigéncia do art. 44 da Lei 948/2019 — LUOS e do inciso Il da Lei
n° 5.081, de 11 de marco de 2013, a participacdo popular nas decisbes
referentes as alteracbes de parcelamento do solo promovidas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartorio

Dessa forma, foi realizada no dia 10/09/2020, Audiéncia Publica virtual
sobre regularizacdo, ampliacdo e criacdo de lotes de Equipamentos Publicos
na Regido Administrativa do Gama, em que a proposta para o lote em questéo
foi apresentada a comunidade (doc. 55888183), com resultado plenamente
favoravel, conforme Ata publicada no DODF n° 189, de 05 de outubro de 2020
(55888375).

IX. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em relagdo ao Zoneamento Ecolégico-Econémico (ZEE), Lei n°® 6.269, de
29 de janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecologica-Econdmica de
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Dinamizacéo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as
bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica compativel
com o0s riscos ecoldégicos e com 0s servicos ecossistémicos; mais
especificamente na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 —
SZDPE 2, destinada a integracdo de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do
Distrito Federal, por meio da implantacéo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidacéo de centralidades urbanas
e a qualificacédo urbana.

A area apresenta na matriz ecologica Riscos Ambientais Co-localizados
nivel 2, com:

- risco ecologico de perda de area de recarga de aquifero: 4
- risco ecologico de perda de solo por eroséo: 2
- risco ecoldgico de contaminacéo do subsolo: 4

- risco de perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia de
cerrado nativo
Na area de projeto ndo existem quaisquer categorias de Areas de
Preservacao Permanente — APPs.

Em relacdo ao licenciamento ambiental, o IBRAM, por meio da
Manifestacdo 8041/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/ADIS (51735936), informa
que a ampliacdo da é&rea em questdo é dispensada de licenciamento,
considerado o que dispde a Resolugdo CONAM n°10 de 20/12/2017.

X. PROPOSICOES

A éarea pleiteada para ampliacdo do lote foi objeto de analise e indicacdo
de diretrizes por meio do Despacho SEGETH/COGEST/DISUL (41155458),
gue nao viu 6bice quanto ao ajuste de locacao e ampliacao do lote.

Originalmente, o lote foi criado pela PR 02/1 com uma area de 1.650 m2 e
era destinado a implantacdo de um Cinema.

A Unidade Basica de Saude - UBS ocupa atualmente uma area de 2.754,25
m2, sendo que parte da ocupacéao coincide com o lote registrado e a outra parte,
com uma area publica (Figura 2).

O presente projeto faz o ajuste de locacdo e amplia o lote para adequa-lo
a atual ocupacgao e acomodar o Programa Academia da Saude (Figura 3)..

Dessa forma, o lote registrado de 1.650 m2 passa a medir 3.371,20 m?,
totalizando um acréscimo de 1.721,20 m2 ao lote original.
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Figura 2 — Imagem extraida do GeoPortal com a demarcacgdo do lote
registrado e a marcacgédo da area atualmente ocupada pela UBS

LOTE REGISTRADO

AREA=1.650m?
LOTE REGISTRADO RELOCADO '
AREA = 1.650 m? . ’

Figura 3 — Imagem extraida do Google Maps com a marcacao do lote
registrado, a marcagao do lote relocado e a area a ser ampliada.
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Com relacéo as diretrizes elencadas no ZEE para a SZDPE 2, destaca-se
a observancia da compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o
risco de perda de area de recarga de aquifero, situacdo que sera mitigada com
a observancia da taxa de permeabilidade prevista na norma e a utilizacao de
mecanismos de retencéo de aguas pluviais dispostos na legislacéo vigente.

O projeto ndo altera o sistema viario e estacionamentos existentes,
tampouco o enderegamento, que permanece 0 mesmo.

Xl. EQUIPE TECNICA

PROJETO: URB e MDE

Nome/ Forma e participacgéo

Categoria
Profissional

CREA ou matricula

Superviséo:

Vicente Correia Lima Neto

Subsecretario de Politicas e Planejamento
Urbano

Coordenacéao:
Anamaria de Aragao Costa Martins
Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro
Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Flavia Soares Bezerra

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF: A163250-7

CAU/DF: A23937-2

CAU/DF: A23568-7

CAU/DF: A97154-5
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERACAO DE PROJETO

MDE 190/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA II
AJUSTE DE LOCACAO E AMPLIACAO DO LOTE 2
SETOR LESTE - PRACA 3

Folha: 11/11 PROJETO:

REVISAO: VISTO: APROVO:

Inicio:
Término:
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ANEXO |

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO - SEDUH
SUBSECRETARIA DE POLITICAS E PLANEJAMENTO URBANO — SUPLAN

RT: FLAVIA SOARES BEZERRA
CAU/DF: A97154-5

MEMORIAL DESCRITIVO

MDE 190/2020

REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA I
AJUSTE DE LOCACAO E AMPLIACAO DO LOTE 2

SETOR LESTE - PRACA 3

Folha: 01/02

Inicio: Julho / 2020
Término: Fevereiro / 2021

PROJETO:

REVISAO: VISTO:

Ver Equipe

ELIANE MONTEIRO | ANAMARIA ARAGAO
Diretora - DISOLO Coordenadora —
COPROJ

APROVO:

VICENTE LIMA
Subsecretario - SUPLAN
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SEDUH

QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

. REFERENCIA:  URB 190/2020
LOCALIZACAO : GAMA - RA I et
PRACA 3 - SETOR LESTE PLANTAS 215-11I-1-B F:nunm%fﬁ;/}’?g{?% Direita
S|RGAS 215-'”-1-D Frank
Via \7}/
DATA: FEVEREIRO/2021
Endereco Dimensdes (m) Confrontagfes
Superficie
Lateral Lateral Uso
Setor Lote (m?) Frente Fundo — Chanfr | o onte Fundo — Chanfro
Direita Esquerda 0 Direita Esquerda
LESTE 2 3371,20 68,80 68,80 49,00 49,00 - VP AP AP AP - Inst EP
UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sé@o desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
LEGENDA E setoriais, constituindo lotes para abrigar equipamentos urbanos ou comunitarios.
Total 1 3371,20 OBSERVAGOES: | vp = viaPablica AP = Area Pblica
Célculo de cotas efetuado através de AUTOCAD com arredondamento de quatro para duas casas apoés a virgula.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL

o —

B o

| ' S Coordenacdo de Gestdao Urbana
> Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Sul
Despacho - SEDUH/SUDEC/COGEST/DISUL Brasilia-DF, 02 de junho de 2020.

SEl: 00060-00321417/2019-16
Referéncia: Processo SEI-GDF SEDUH/SUDEC (33323485)

A SUDEC,

Trata-se do encaminhamento da Secretaria de Saude, do Memorando SEI-GDF n¢
252/2019 — SES/SAIS/COAPS/DAEAP/GERPIS (26054496), o qual solicita a ampliagdo do lote da Unidade
Basica de Saude — UBS 04, localizado na Praga 03, AE 02, Setor Leste do Gama.

A Secretaria de Saude informa que a ampliacdo do lote busca “a construcéo de polos do
Programa Academia da Saude, que pela vincula¢do ao projeto PIS na Escola, implantado no Gama, estd
recebendo apoio institucional do Senado Federal, Gabinete n.2 11, com vistas ao iminente empenho de
emenda orcamentdria para a construgdo de polos/unidade do Programa”.

Ressaltamos que a area publica ocupada pela UBS 04, é definida pelo projeto registrado PR
231/1, onde interfere com a AE 02, Praca 03, destinado a cinema. (Figura 01)

Figura 01: Vista parcial da PR 231/1, com a localiza¢do da Unidade Bdsica de Saude - UBS. Fonte:
Mapoteca — GDF.

No que cabe a esta DISUL/SUDEC, temos a informar que a drea AE 02, Praga 03, ocupada
pela Unidade Basica de Saude, como as dimensdes e localizagao atuais, ndo é registrada. Esta DISUL nao
tem conhecimento de modificacdo e complementacdo do projeto PR 231/1 que tenha definido o
deslocamento e ampliagdo da AE 02, pois ndo existem registros na nossa Mapoteca.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore visualizar&id_documento=47766727&infra_siste... 1/4
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Ressaltamos que a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS (Lei Complementar n2 948/2019)
manteve a classificacdo do lote AE 02, Praca 03, Setor Leste do Gama, atualmente ocupada pela Unidade
Basica de Saude, como uso Inst EP — Institucional Equipamento Publico (Figura 02), que corresponde as
areas onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou
comunitarios (art. 59, I1X).

- - Fl_-
T -
e |
|I i
)
- e " | - 1 -

Figura 02: Localiza¢dGo da Unidade Bdsica de Saude — UBS, deslocamento do lote Inst EP, destinado
originalmente a cinema. Fonte: Mapoteca — GDF.

Podemos ler na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo — LUOS:

Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas proje¢des abrangidos por esta Lei Complementar é
indicado por unidades de uso e ocupagdo do solo - UOS no Anexo Il. § 12 SGo categorias de UOS:

VIl - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico
ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de
forma simulténea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios;

Art. 10. Os critérios de implantacdo da edificacGo em lote ou projecdo sdo estabelecidos
pelos seguintes pardmetros de ocupag¢do do solo:

Pardgrafo unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais
equipamentos urbanos ou comunitdrios. (Grifo nosso)

I - Afastamento minimo previsto no Anexo IV;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=47766727&infra_siste...  2/4
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Il - Coeficiente de aproveitamento mdximo estabelecido pelo PDOT para a zona urbana
onde se localiza, que para o caso em tela corresponde a 2,00;

Il - Altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Ill para a respectiva
localidade urbana, que para o caso em tela corresponde a 19,00m;

IV - Taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a 2.000 metros
quadrados.

Sendo assim, esta DISUL/SUDEC entende que deve ser elaborado projeto urbanistico de
modifica¢do e complementacdo do projeto PR 231/1, definindo o deslocamento e ampliacdo da AE 02,
Praca 03, Setor Leste do Gama.

Lembramos que n3o sera necessario a desafetacdo de area publica uma vez que nao
haverd a retirada da destinacdo publica do bem, segundo entendimento indicado na Nota Técnica n.2
62/2020 — SEDUH/GAB/AIJL o qual ratifica a Nota Técnica n.2 216 “(...) é desnecessdrio a desafetacdo da
mencionada drea publica, conforme afirmag¢do da Diretoria de Parcelamento do Solo no documento
constante do Evento SEI n.2 25261616 e que a proposicdo pretendida deve ser precedida de audiéncia
publica, nos termos das disposigdes contidas na Lei n.2 5.081, de 11 de marg¢o de 2013, combinado com o
artigo 44 da Lei Complementar n.2 948, de 16 de janeiro de 2019”. (grifo nosso)

Podemos ler no artigo 44 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS:

Art. 44. As alteragées de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartorio de registro de imoveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei
Complementar que néo se enquadrem em remembramento devem:

| - observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo drgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a drea;

Il - observar os mesmos critérios para definicdo de pardmetros de uso e ocupa¢do
aplicados aos novos parcelamentos urbanos do solo;

Ill - ser precedidas de estudo urbanistico que inclua avalia¢do da viabilidade da alteragdo;
IV - ser precedidas de participagéo popular;

V - ser aprovadas pelo Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento -
CLP, guando instalados;

VI - ser incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar

Portanto, apds consideracgdes, essa DISUL/SUDEC nao vé ébice quanto a ampliagdo do lote
da Unidade Basica de Saude — UBS 04, localizado na Praca 03, AE 02, Setor Leste do Gama, para “a
construgdo de polos do Programa Academia da Saude”, desde que, como ja foi dito anteriormente, seja
elaborado projeto de modificagdo e complementacdo da PR 231/1, para que seja definido o
deslocamento e ampliacdo da AE 02 de acordo com o disposto na Lei Complementar n.2 948, de 16 de
janeiro de 2019 e segundo indicacGes da Nota Técnica n.2 62/2020 — SEDUH/GAB/AIL.

Diante do exposto, sugerimos o retorno dos autos a Secretaria de Saude do Distrito Federal
— SES para conhecimento das informagdes prestadas por esta DISUL/SUDEC.

A superior consideracao.

Arqgte. Ricardo José Camara Lima
Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial Sul

Assessor
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Arqt2. Isabel Cristina Joventino de Deus
Diretoria da Unid. de Planejam. Territorial Sul

Diretora

Documento assinado eletronicamente por RICARDO JOSE CAMARA LIMA - Matr.0158036-1,
Assessor(a), em 03/06/2020, as 08:08, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

il
JEI. E‘,
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por ISABEL JOVENTINO DE DEUS - Matr.0275301-4,
Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Sul, em 03/06/2020, as 09:04, conforme
art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
Sel o
assinatura
eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 41155458 cédigo CRC= DD0O89FBB.
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