CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Texto atualizado apenas para consulta.

LEI N° 3.830, DE 14 DE MARCO DE 2006
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Dispoe quanto ao Imposto sobre a
Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis
e de Direitos a Eles Relativos — ITBI e da
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL,
Faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 Esta Lei dispde quanto ao Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos
de Bens Imoveis e Direitos a Eles Relativos — ITBI, com base no art. 147 e no inciso
IT do art. 156 da Constituicao da Republica Federativa do Brasil.

Art. 2° O Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis e
Direitos a Eles Relativos — IBTI incide sobre:

I — a transmissao /inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, da
propriedade ou dominio util de bens imdveis por natureza ou acessao fisica;

II — a transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos
reais sobre imdveis, exceto os de garantia;

III — a cessdo de direitos a sua aquisicao, por ato oneroso, relativos as
transmissoes referidas nos incisos anteriores.

§ 1° O Imposto refere-se a atos e contratos relativos a imdveis situados no
territério do Distrito Federal.

§ 20 Considera-se ocorrido o fato gerador do ITBI na data do instrumento ou

ato que servir de titulo a transmissdao ou cessdo referidas neste artigo. (Pardgrafo
declarado inconstitucional: ADI n° 2007 00 2 008203-7 — TJDFT, Didrio de Justica, de 19/8/2008 e de
8/5/2015.)

§ 39 Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:
I — a compra e venda;

II — a dacao em pagamento;

III — a permuta;

IV — a arrematacao, a adjudicacao e a remicao;

V — 0 excesso oneroso em bens imdveis na divisao de patrimoénio comum ou
partilhado, em virtude de dissolucao da sociedade conjugal por separacao judicial ou
divércio, de sucessao e de extincdo de condominio ou sociedade de fato;

VI — a promessa de compra e venda na qual nao foi pactuado
arrependimento, registrada no cartério de registro de imdveis, inclusive seu distrato

e a cessao de direitos dela decorrentes; (Inciso declarado inconstitucional: ADI n® 2007 00 2
008203-7 — TIDFT, Didrio de Justica, de 19/8/2008 e de 8/5/2015.)
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VII — a instituicao de usufruto convencional sobre bem imdvel e sua extingao
por consolidacdo na pessoa do nu proprietario;

VIII - a instituicao de direito real de uso e de superficie;

IX — a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de
assinado o auto de arrematagao ou adjudicacao;

X — a cessao onerosa de direitos a sucessao;

XI — qualquer ato judicial ou extrajudicial inter vivos que importe ou se
resolva em transmissdo onerosa de imdveis ou direitos reais sobre imdveis, exceto os
de garantia.

§ 40 O disposto no § 39, VII, ndo se aplica a extincao do usufruto por morte
ou renuncia do usufrutudrio. (Pardgrafo com a redagdo da Lei n® 5.548, de 15/10/2015.)

§ 5° Tratando-se da hipdtese prevista no inciso III do caput,
consubstanciada por intermédio de mandato com clausula "em causa prdpria" ou
com poderes equivalentes para transmissdo de bem imével e respectivo
substabelecimento, desde que contenha clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, observar-se-a:

I — caso, no momento do registro da escritura definitiva do imovel, verificar-
se gque a aquisicdao do bem nao foi feita pelo primeiro mandatario, presumir-se-ao
ocorridos tantos fatos geradores quanto cessoes que servirem de base ao registro;

(Inciso declarado inconstitucional: ADI n° 2007 00 2 008203-7 — TJDFI, Didrio de Justiga, de
19/8/2008 e de 8/5/2015.)

II — em razdo do disposto no inciso anterior, a aliquota do Imposto sera
multiplicada pelo nimero de sucessivos mandatarios, de forma a incidir sobre cada

uma das cessOes. (Inciso declarado inconstitucional: ADI n® 2007 00 2 008203-7 — TJDFT, Didrio
de Justica, de 19/8/2008 e de 8/5/2015.)

§ 69 O pagamento do Imposto dar-se-4a na forma estabelecida no
regulamento.

Art. 3° O imposto nao incide sobre:

I — a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de pessoa
juridica, em realizagdo de capital nela subscrito;

II - a transmissdo de bens ou direitos em decorréncia de fusao,
incorporacao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

III — a transmissao aos mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na
forma do inciso I deste artigo, em decorréncia de sua desincorporagado do patrimonio
da pessoa juridica a que foram conferidos;

IV — a aquisicao de bens e direitos por usucapiao;
V — a transmissdo de bens imdveis e respectivos direitos ao patrimonio:

! Texto original: § 4° O disposto no inciso VIII do § 3° deste artigo ndo se aplica @ extingdo do
usufruto por morte ou renuncia do usufrutuario.



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

a) da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

b) de autarquias, fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico,
partidos politicos e entidades sindicais dos trabalhadores;

c) de templos de qualquer culto;
d) de instituicdes de educacao e de assisténcia social sem fins lucrativos.

§ 1° O disposto nos incisos I a III deste artigo nao se aplica quando a
pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda de
bens imdveis e seus direitos reais, a locacao de bens imdveis ou o arrendamento
mercantil.

§ 20 Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de
50% (cinqlienta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos
24 (vinte e quatro) meses anteriores e nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a
aquisicao, decorrer das transagdes mencionadas no paragrafo anterior.

§ 39 Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicao,
ou menos de 24 (vinte e quatro) meses antes dela, apurar-se-a a preponderancia
referida no paragrafo anterior levando-se em conta os 36 (trinta e seis) primeiros
meses seguintes a data da aquisicao.

§ 4° Verificada a preponderancia referida no § 19, o Imposto sera devido nos
termos da Lei vigente a data da aquisicao, calculado sobre o valor do bem ou direito
naquela data, corrigida a expressao monetaria da base de calculo para o dia do
vencimento do prazo para o pagamento do crédito tributario respectivo.

§ 59 A preponderancia de que trata o § 1° sera demonstrada pelo
interessado, na forma do regulamento.

Art. 4° (Artigo revogado pela Lei n® 6.466, de 27/12/2019.) ?

2 Texto revogado: Art. 49 Séo isentos do Imposto:

I — o0 Estado estrangeiro, quanto as aquisicoes de imoveis destinados a sede de sua misséo
diplomatica ou consular e a residéncia de diplomatas acreditados no Pais;

II — as transmissdes de habitagbes populares, bem como de terrenos destinados a sua edificacdo,
observado o disposto no art. 11;

IIT — os concessiondrios de direito real de uso de imoveis da Companhia Imobilidria de Brasilia —
TERRACAP, destinados a implantacdo de oficinas mecénicas, quando for fato gerador do tributo a
cessdo de uso com opcdo de compra;

1V — a aquisicdo de imoveis de propriedade da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP pelos
empreendedores habilitados pela Caixa Econdémica Federal, bem como a transacdo de venda dos
terrenos a Caixa Econdémica Federal e as demais operacoes de transferéncia de propriedade dos
imoveis, com recursos provenientes do Programa de Arrendamento Residencial — PAR do Governo
Federal;

V — a aquisicdo do imovel destinado a empreendimento enquadrado nos Programas de Promogdo de
Desenvolvimento Econdmico Integrado e Sustentavel do Distrito Federal — PRO-DF e PRO-DF I, cujos
projetos forem aprovados até 15 de julho de 2007, por ocasido da opcdo de compra e venda,
mediante lavratura da escritura publica, na forma da legislagéo,

VI — a aquisicdo de imovel destinado a implantacdo de empreendimento beneficiado pelo Plano de
Desenvolvimento Rural do Distrito Federal — PRO-RURAL/DF-RIDE, na forma da legislagéo.
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Art. 5° A base de calculo do Imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos ou cedidos.

§ 1° N3o sdo dedutiveis do valor venal, para fins de calculo do Imposto,
eventuais dividas que onerem o imdvel transmitido.

§ 29 Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, para os efeitos deste
artigo:

I — o valor venal dos direitos reais corresponde a 70% (setenta por cento) do
valor venal do imdvel;

IT — o valor da propriedade nua corresponde a 30% (trinta por cento) do
valor venal do imdvel.

§ 39 A base de cdlculo do imposto, no caso de aquisicdo em hasta publica, é
o valor da arrematacao. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 5.548, de 15/10/2015,)

Art. 6° O valor venal é determinado pela administracdo tributaria, por meio
de avaliacao feita com base nos elementos de que dispuser e, ainda, na declaracao
do sujeito passivo.

§ 1° Na avaliagao, serdo considerados, quanto ao imdvel, dentre outros, os
seguintes elementos:

I — forma, dimensao e utilidade;
IT — localizacao;
III — estado de conservagao;

IV — valores das areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente
equivalentes;

V — custo unitario de construcao;
VI - valores aferidos no mercado imobiliario.

§ 20 Para efeito de calculo do Imposto, prevalecerd o valor declarado no
instrumento quando este for superior ao valor da avaliagdo da administracao
apurada na forma deste artigo.

Art. 7° O contribuinte do Imposto é o adquirente, o cessionario e o
promitente comprador do bem ou direito.

Art. 8° Respondem solidariamente pelo pagamento do Imposto devido:
I — o transmitente, o cedente e o promitente vendedor;

II — os tabelides, escrivaes, notarios, oficiais de registros publicos e demais
serventudrios de oficio, relativamente aos atos por eles ou perante eles praticados,
em razao de seu oficio, ou pelas omissdes por que forem responsaveis.

Art. 99 A aliquota do ITBI é de 3%. (Artigo com a redacdo da Lei n® 5452, de
2015.)3

3 Texto original: Art. 9° A aliguota do ITBI é de 2% (dois por cento). Vide Lei n°® 7.036, de
29/12/2021, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal de 29/12/2021, Edicdo extra B: "A aliguota
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Art. 10. O Imposto é lancado, de oficio ou mediante declaracao do sujeito
passivo, € pago na forma e prazos estabelecidos no regulamento.

Art. 10-A E facultado ao promitente comprador, a partir da assinatura do
contrato de promessa de compra e venda de unidade imobilidria para transmissao
futura, antecipar o pagamento do ITBI. (Artigo acrescido pela Lei n° 5.858, de 16/5/2017.)

Art. 11. (Artigo revogado pela Lei n° 6.466, de 27/12/2019.) *

Art. 12. Nas transacdes em que figurem como adquirente, cessionario ou
promitente comprador pessoas imunes ou isentas, a comprovacao do pagamento do
Imposto é substituida por certiddo, como dispuser o regulamento.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, produzindo
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2006.

Art. 14. Revogam-se as disposicoes em contrario, em especial a Lei n° 11,
de 29 de dezembro de 1988, e a Lei n°® 1.132, de 10 de julho de 1996.

Brasilia, 3 de marco de 2006
118° da Republica e 46° de Brasilia

JOAQUIM DOMINGOS RORIZ
Este texto nao substitui o publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal, de 16/3/2006.

[...] fica excepcionalmente reduzida para 1% relativamente aos fatos geradores ocorridos no periodo
de 19 janeiro de 2022 a 31 de margo de 2022.")

4 Texto revogado: Art. 11. O regulamento definird habitagdo popular, bem como o terreno a ela
destinado, considerando, no minimo, os seguintes requisitos:

I — drea total de construcdo néo superior a 60m?2 (sessenta metros quadrados),

IT — drea total do terreno ndo superior a 300m?2 (trezentos metros quadrados);

IIT — Jocalizagdo em zonas economicamente carentes, definidas em ato da Secretaria de Estado de
Fazenda.

Pardgrafo unico. O disposto no inciso II ndo se aplica quando se tratar de edificacdo, em condominio,
de unidades auténomas.



