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CAMARA LEGISLATIVA Dp DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Secretaria Legislativa

X7

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 41, DE 2024
REDAGAO FINAL

Aprova o Plano de Preservacao do
Conjunto Urbanistico de Brasilia -
PPCUB e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

TITULO I
DA POLITICA DE PRESERVACAO DO CUB
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico
de Brasilia — PPCUB, nos termos do que estabelecem a Lei Organica do Distrito Federal — LODF e o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT.

Art. 2° O PPCUB ¢ o instrumento das politicas de preservacao, de planejamento e de gestao
da Unidade de Planejamento Territorial Central, conforme definido pelo PDOT.

§ 1° A area de abrangéncia do PPCUB é delimitada a leste pelo limite do espelho d'agua do
Lago Paranoa; a oeste pela DF 003 — Estrada Parque Industria e Abastecimento — EPIA, englobando o
Parque Nacional de Brasilia; ao sul pela DF 025 — Estrada Parque Dom Bosco — EPDB e pelo corrego
Riacho Fundo; e a norte pelo Ribeirdao Bananal, conforme Anexo I.

§ 29 O PPCUB compreende, simultaneamente, a legislagdao de preservacao do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, a lei de uso e ocupacao do solo e o Plano de Desenvolvimento Local da
Unidade de Planejamento Territorial Central, conforme estabelecido pelo PDOT.

§ 39 Planos, programas, projetos e acoes previstos para a area de abrangéncia deste Plano
devem ser pautados no cumprimento desta Lei Complementar e incorporados aos demais
instrumentos de planejamento e de gestdo do Distrito Federal — DF.

Art. 3° Este Plano visa resguardar a singularidade da concepcao urbanistica e da paisagem
urbana de sua area de abrangéncia e o ordenamento do territdrio para o exercicio das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbana, conforme dispde a Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada Estatuto da Cidade.

Art. 4° A area de abrangéncia do PPCUB corresponde a Unidade de Planejamento Territorial
Central, estabelecida pelo PDOT, compreendendo:

I — Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB;
IT — espelho d'agua do Lago Paranog;

IT - Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE Santuario da Vida Silvestre do Riacho
Fundo — Area II;

IV — Parque Nacional de Brasilia.

§ 10 A drea de que trata o inciso I é indicada no Anexo I, sendo tombada pelos governos
distrital e federal, constituindo ainda bem inscrito na Lista do Patrim6nio Mundial pela Organizacao
das Nagdes Unidas para a Educacao, a Ciéncia e a Cultura — Unesco.

§ 20 O Parque Nacional de Brasilia segue as regras definidas pelo seu Plano de Manejo.
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§ 392 A concepgao urbanistica proposta e consolidada do CUB envolve a setorizacao do seu
territdrio, sendo sua delimitagdo e denominacao definidas no Anexo II.

§ 4° A ocupacao do espelho d'agua do Lago Paranoa segue o zoneamento definido por
legislacao especifica.

Art. 52 O entorno do CUB sera definido e disciplinado em conformidade com o tombamento
federal e com o reconhecimento da Unesco, por meio da aprovacdo pela Camara Legislativa do
Distrito Federal — CLDF de lei especifica proposta pelo Poder Executivo no prazo de 2 anos a partir da
publicacao deste PPCUB.

Art. 6° S3o partes integrantes do PPCUB:

I — Anexo I — Mapa da Area de Abrangéncia do Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico
de Brasilia;

I — Anexo II — Mapa de Setorizacdo da Area de Abrangéncia do PPCUB;

III — Anexo III — Mapa de Classificacao do Sistema Viario, para fins de preservacao;
IV — Anexo IV — Quadro de Bens Culturais, contemplando:

a) Bens Tombados ou com Indicagao de Preservagao;

b) Obras de Arte Mdveis e Integradas;

V — Anexo V — Mapa dos Territorios de Preservacao — TP;

VI — Anexo VI — Poligonais e Quadro de Coordenadas de Perimetro das Unidades de
Preservacao — UP;

VII — Anexo VII — Planilhas de Parametros Urbanisticos e de Preservacdo — PURP por
Unidades de Preservacao;

VIII — Anexo VIII — Mapa de Valoragao por Componente de Preservacao;

IX — Anexo IX — Quadro Sintese de Valoracao dos Territorios e Unidades de Preservacao;
X — Anexo X — Tabela de Uso e Atividades do TP 11;

XI — Anexo XI — Mapa da Rede de Transporte para Exigéncia de Vagas;

XII — Anexo XII — Quadro de Exigéncia de Vagas de Veiculos;

XIII — Anexo XIII — Desafetacdo de Area PUblica e Alteracdo de Parcelamento;

XIV — Anexo XIV — Glossario;

XV — Anexo XV — Siglario.

] CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DO PPCUB

Art. 7° S3o principios que regem o PPCUB:

I — reconhecimento do valor patrimonial, dos atributos fundamentais e da importancia da
configuracdao do CUB, conforme definido nesta Lei Complementar;

II — preservagao, enquanto conceito norteador, das fungdes sociais da cidade integrada ao
processo de desenvolvimento;

III — desenvolvimento do territdrio com planejamento e controle das modificagles;

IV — integragdo do CUB com as demais regides administrativas, bem como com as cidades do
entorno integrantes da Regidao Integrada de Desenvolvimento do Distrito Federal — Ride-DF;

V — articulacdo entre os governos distrital e federal, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade para preservacao, planejamento e gestdo do CUB, em atendimento ao interesse social;

VI - gestdo democratica do territdrio, por meio da participacdo de pessoas fisicas e de
associacoes representativas dos diversos segmentos da sociedade na formulacao, na execucao e no
acompanhamento de planos, programas e projetos afetos ao CUB;

VII - integracao do desenvolvimento das cidades, da distribuicao espacial da populagao e das

2 of 63 7/16/2024,2:27 PM



SEI/CLDF - 1753458 - Redacao Final https://sei.cl.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimi...

atividades econodmicas do CUB, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente e o patrimoénio historico.

Art. 8° S3o objetivos do PPCUB:

I — estabelecer os instrumentos e os mecanismos para a preservacao, o planejamento e a
gestao urbana do territério, visando ao desenvolvimento socioecondémico e a reducdo das
desigualdades socioespaciais;

II — preservar, consolidar e valorizar o CUB como sitio urbano tombado e Patriménio Cultural
Distrital, Nacional e da Humanidade;

III — promover o desenvolvimento do CUB, dinamizando seu territorio e respeitando seus
valores patrimoniais, seus atributos fundamentais, sua configuracdo espacial e suas escalas urbanas;

IV — promover o ordenamento territorial e o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade;

V — fomentar a participagdo da sociedade no processo continuo de planejamento e gestao
das politicas de preservagao e desenvolvimento urbano do territério;

VI — promover a educacao patrimonial, para disseminar conhecimento relativo a valorizagao
do patrimonio cultural do CUB;

VII — propiciar a melhoria das areas publicas, em especial no que tange a acessibilidade do
pedestre e a mobilidade ativa, compativeis com a especificidade do sitio urbano tombado;

VIII — promover o adensamento do CUB, mediante a elaboracdo e a implementacao de
politicas socioambientalmente sustentaveis, voltadas prioritariamente ao atendimento da populagado
de baixa renda e a superacdo da disparidade sociocultural e econémica existente entre o CUB e as
demais regides administrativas.

Art. 9° S3o diretrizes gerais do PPCUB:

I — preservar, manter e valorizar o CUB pela preservacao das caracteristicas essenciais dos
valores patrimoniais, dos atributos fundamentais, da configuracao espacial e das escalas urbanas,
conforme definidos no Capitulo III do Titulo I;

II — promover a integracao das politicas de mobilidade, de habitacdo, de cultura e de
saneamento ambiental, visando ao desenvolvimento socioecondmico do Distrito Federal e do territorio
sob sua influéncia, bem como a reducao das desigualdades socioespaciais;

III — manter as areas ndo previstas institucionalmente para edificagdo como areas nao
parcelaveis, a excecdo do que for expressamente estabelecido nesta Lei Complementar;

IV — resguardar a preservacao e promover o desenvolvimento sustentavel do territorio por
meio da aplicacdo de diretrizes de preservacao e da previsao de planos, programas e projetos
especificos para as diferentes por¢des do territorio;

V — prever a aplicacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos para garantir a manutencao dos principios e objetivos deste PPCUB;

VI — prever a requalificacdo das areas de maior relevancia histdrica, cultural e arquitetonica
que estejam degradadas ou subutilizadas no CUB, visando ao desenvolvimento socioecondmico e a
reducao das desigualdades socioespaciais;

VII — promover o desenvolvimento de projetos integrados para turismo, lazer, cultura e
educagdo voltados para a preservagao do patrimonio cultural;

VIII — prever a elaboracdo de estudos para a preservagao do patrimonio cultural do Distrito
Federal e das areas de entorno dos bens tombados;

IX — incentivar a ocupacao dos lotes vagos e dos edificios construidos que estejam
desocupados ou subutilizados em setores consolidados, com a insercao de usos complementares e
estratégias integradas, de forma a contribuir para o desenvolvimento socioecondmico local e para a
reducao das desigualdades socioespaciais do Distrito Federal;

X — promover integracdo e requalificagdo dos setores da area central do Plano Piloto de
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Brasilia, visando reforcar sua funcao de centro urbano;

XI - articular as diversas esferas politico-administrativas, na busca de uma estrutura
institucional compartilhada, visando a eficacia na gestdo do territdrio;

XII — garantir o direito ao acesso a cidades sustentaveis;

XIII — promover a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e as necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

XIV — evitar a retencdo especulativa de imoveis e terras urbanas, que resulte em
subutilizacao e desocupacao de edificios construidos e em lotes vagos;

XV — promover a integracdo e a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Distrito Federal;

XVI — incentivar a adocao de padroes de producao e consumo de bens e servigos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social, econdmica e do
patrimonio cultural do Distrito Federal;

XVII — promover a justa distribuicdo de 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizagao;

XVIII — promover a recuperacdao dos investimentos do poder publico que resultem na
valorizacdo de imoveis urbanos;

XIX — priorizar a regularizagdo fundiaria e a urbanizacdo de areas ocupadas por populacao de
baixa renda, mediante o estabelecimento de diretrizes e estratégias especificas para urbanizacao, uso
e ocupacao do solo e edificagdo, consideradas as especificidades de cada area.

CAPITULOIII ]
DA CARACTERIZAGAO DO CONJUNTO URBANISTICO DE BRASILIA
Secao I
Das Disposicoes Iniciais

Art. 10. A caracterizacdo do CUB é expressa por meio dos Valores Patrimoniais, dos Atributos
Fundamentais, da Configuragao Espacial do Plano Piloto e das Escalas Urbanas.

Secao I1
Dos Valores Patrimoniais

Art. 11. Os valores patrimoniais do CUB sao os seguintes:

I — a concepcao das 4 escalas urbanas: a residencial, a monumental, a gregaria e a bucdlica
e as suas caracteristicas;

II — os valores historicos resultantes:

a) do processo de implantagdo da capital no interior do pais, representando a afirmagao da
sociedade brasileira e da sua identidade no cenario mundial;

b) da contribuigdo brasileira para a arquitetura e o urbanismo mundiais;
III — o valor paisagistico resultante da insercdo da cidade no territorio;

IV — os valores estéticos e artistico-culturais resultantes do projeto urbanistico vencedor do
Concurso Nacional do Plano Piloto da Nova Capital do Brasil, de autoria de Lucio Costa, e das obras
arquitetonicas, artisticas e paisagisticas que constituem acervo representativo do Movimento Moderno
em Brasilia com impacto excepcional na histéria da arquitetura e do urbanismo;

V — o valor sociocultural resultante do encontro e da integracao de culturas.

Secao III
Dos Atributos Fundamentais

Art. 12. Constituem atributos do CUB, caracteristicas referenciais para valoragdo e inclusao
de Brasilia na Lista do Patrimonio Cultural da Humanidade e de seu tombamento:

I — a interacdo das 4 escalas urbanas: a monumental, a residencial, a gregaria e a bucdlica;
IT — a estrutura viaria como arcabouco integrador das varias escalas urbanas;
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III — o sentido de unidade e de ordenagao, bem como a setorizacao por funcdes do espago
urbano;

IV — o conjunto arquitetdnico e urbanistico do Eixo Monumental;

V — as superquadras e a concentracao de residéncias ao longo do Eixo Rodoviario-Residencial,
com oferta de habitagao multifamiliar;

VI — a cidade-parque com os seus espacos abertos e a importancia da estrutura verde
urbana, como pressupostos do seu partido urbanistico;

VII — a orla do Lago Paranoda, com livre acesso, onde prevalece a escala bucdlica, e seu
espelho d'agua;

VIII - a arquitetura dos edificios representativos do Movimento Moderno;
IX — a ampla visdo da linha de cumeada da Bacia do Lago Paranog;
X — 0s acampamentos pioneiros consolidados.

Secao IV
Da Configuracao Espacial

Art. 13. A configuracao espacial do CUB tem como ponto central a concep¢ao do Plano Piloto
de Brasilia estruturada em 2 eixos, o Monumental e o Rodoviario-Residencial, orientados pelos pontos
cardeais e adaptados a topografia local, que se cruzam em angulo reto.

Art. 14. O Plano Piloto é organizado de acordo com as diferentes fungdes urbanas:
I — as fungdes civico-administrativas ao longo do Eixo Monumental;

II — a funcao residencial, estruturada nas superquadras, comércios locais e respectivas areas
de vizinhanca ao longo do Eixo Rodoviario-Residencial;

III — o centro urbano, no cruzamento dos dois eixos, com concentracao de comércio, servigos
e diversoes;

IV — o sistema de espacos livres e verdes que configura a cidade-parque e assegura o
equilibrio ecoldgico do territorio.

Art. 15. O modelo singular de parcelamento do solo, resultante do Movimento Moderno, tem
como caracteristicas principais e prioritarias para a preservagao:

I — projegoes e lotes isolados;

II — predominio dos espacos livres sobre os construidos;
IIT — emolduramento dos edificios pela paisagem;

IV — permeabilidade visual;

V — livre circulacao de pedestres.

§ 19 Os espacgos abertos constituem elementos estruturadores do desenho da cidade e do
conceito de cidade-parque inerente a sua concepgao urbanistica.

§ 2° O modelo de parcelamento resulta na maior visibilidade das areas construidas como
elementos de composicdo do espaco urbano, em termos volumétricos e de caracteristicas edilicias,
atribuindo monumentalidade e singularidade as edificacoes.

Art. 16. O Eixo Monumental e o Eixo Rodoviario-Residencial sao referéncias para o
enderecamento do Plano Piloto, organizando a denominagao de setores, vias, superquadras e
entrequadras, segundo os 4 pontos cardeais.

Pardgrafo unico. O enderecamento das superquadras é alfanumérico, com as centenas
impares localizadas a oeste do Eixo Rodoviario-Residencial e as pares localizadas a leste, sendo que
as centenas aumentam sequencialmente em fungdo do seu afastamento do Eixo Rodovidrio, e as
unidades, a medida que se afastam do Eixo Monumental, enquanto os blocos residenciais sdao
enderegados por letras, sequenciadas, em regra, a partir da entrada das quadras.

Secao V
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Das Escalas Urbanas
Subsecao 1
Das Disposicoes Iniciais
Art. 17. As escalas urbanas que constituem o conjunto de principios e significados em que se
traduz a concepgao do Plano Piloto de Brasilia sdo as seguintes:

I — Escala Monumental: escala simbdlica e coletiva, que confere a cidade a marca de efetiva
capital do Pais, concentrando os espacos de carater civico-administrativo, coletivo e cultural;

II — Escala Residencial: escala doméstica e cotidiana, concebida para proporcionar um novo
conceito de viver préoprio de Brasilia, estruturada pela sequéncia articulada de superquadras,
entrequadras e comércios locais, constituindo areas de vizinhanca;

III — Escala Gregaria: escala de convivio, correspondente ao centro urbano da cidade, com
espacos propicios ao encontro, diversidade de usos, liberdade na volumetria do conjunto, alturas mais
elevadas nas edificagdes e maior densidade de ocupacao do solo;

IV — Escala Bucdlica: escala que confere a Brasilia o carater de cidade-parque, constituindo a
base territorial na qual se assenta toda a cidade, compreendendo areas livres com cobertura vegetal
e ampla arborizagdo, destinadas principalmente a preservacdao ambiental, ao paisagismo e ao lazer.

Subsecao II
Da Escala Monumental

Art. 18. S3o elementos fundamentais e indispensaveis para a leitura da Escala Monumental e
para sua preservagao:

I — a Area Verde de Protecdo e Reserva 1 — AVPR 1, &rea non aedificandi, adjacente & Praca
dos Trés Poderes e que atua como seu elemento de fundo;

IT — o Eixo Monumental — limitado a leste pela via L4 e a oeste pela via EPIA, elemento de
estruturacao do plano urbanistico, configurado na diregdo leste-oeste, com amplo canteiro central
gramado, cuja cota mais elevada se situa na Praca do Cruzeiro e a mais baixa na intersecao do Eixo
com a via L4;

III — a Praca dos Trés Poderes — terrapleno, muro de arrimo leste, esplanada da praca, piso
de pedra portuguesa, espaco simbdlico constituido pelos Palacios do Planalto e do Supremo Tribunal
Federal, pelo edificio do Congresso Nacional, bem como pelos elementos escultéricos que a
complementam;

IV — o conjunto paisagistico do Congresso Nacional, com os espelhos d'agua e o renque de
palmeiras;

V — as sedes do Palacio Itamaraty e do Palacio da Justica, com os respectivos jardins e
anexos;

VI — o conjunto ordenado da Esplanada dos Ministérios;

VII — a Catedral de Brasilia e seu entorno, composto pelo edificio da Caria Metropolitana,
Batistério e Campanario;

VIII — o Setor Cultural Sul e o Setor Cultural Norte;
IX — a Torre de TV e seu conjunto urbano-paisagistico;

X — o Setor de Divulgacao Cultural, incluindo seus elementos construtivos, paisagisticos e
escultoricos;

XI — a Praca Municipal com seu conjunto de edificagdes circundantes, seus elementos
construtivos, paisagisticos e escultdricos;

XII — o Memorial JK e o Memorial dos Povos Indigenas;
XIII — a Pracga do Cruzeiro.

Subsecao II1
Da Escala Residencial

Art. 19. S3o elementos fundamentais e indispensaveis para a leitura da Escala Residencial e
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para sua preservacao:

I — as superquadras, com seus respectivos equipamentos publicos, na Asa Norte e na Asa Sul,
em sequéncia continua, numeradas de 102 a 116, de 202 a 216, de 302 a 316, e de 402 a 416,
arborizadas, sem cercamentos de qualquer tipo, com o chao livre e acessivel a todos e com faixa
verde de emolduramento non aedificandi,

II — 0 acesso Unico para automdveis nas superquadras 100, 200 e 300 e o conjugado, em
regra, a cada 2 superquadras 400;

III — os blocos residenciais multifamiliares, com gabarito de até 6 pavimentos sobre piso
térreo em pilotis livres, sem cercamentos de qualquer tipo, nas superquadras 100, 200 e 300, e os
blocos residenciais de até 3 pavimentos nas superquadras 400;

IV - as entrequadras 100, 200, 300, 100/300 e 200/400, destinadas a atividades
diversificadas relacionados as caracteristicas essenciais da escala residencial, a excecdo do uso
residencial e industrial;

V — as areas do Comércio Local Norte e do Comércio Local Sul, vinculadas as superquadras;

VI — o Eixo Rodoviario-Residencial, organizado na direcdo norte-sul, incluidos os Eixos
auxiliares L e W, as alcas de acesso as superquadras e os canteiros gramados e arborizados.

Subsecao 1V
Da Escala Gregaria

Art. 20. S3o elementos fundamentais e indispensaveis para a leitura da Escala Gregaria e
para sua preservacao:

I — a Plataforma Rodoviaria, em sua concepcao arquitetonica e urbanistica, e sua funcado
como elemento polarizador e de articulagdo dos Eixos Monumental e Rodoviario;

II — os setores centrais, situados em torno da interseccao dos Eixos Monumental e
Rodoviario, incluidos o conjunto arquitetonico, as pracgas, os logradouros e os espacos livres e
publicos, quais sejam:

a) Setor de Diversdes Norte e Setor de Diversoes Sul;

b) Setor Bancario Norte e Setor Bancario Sul;

c) Setor Comercial Norte e Setor Comercial Sul;

d) Setor Médico-Hospitalar Norte e Setor Médico-Hospitalar Sul;

e) Setor de Autarquias Norte e Setor de Autarquias Sul;

f) Setor Hoteleiro Norte e Setor Hoteleiro Sul;

g) Setor de Radio e Televisdo Norte e Setor de Radio e Televisao Sul.

III — a diversidade de usos, a volumetria do conjunto, as alturas mais elevadas nas
edificacOes predominantemente isoladas e a maior densidade de ocupagao do solo;

IV — a acessibilidade plena de toda a populacdo aos equipamentos e espagos publicos.

Subsecao V
Da Escala Bucolica

Art. 21. S3o elementos fundamentais e indispensaveis para a leitura da Escala Bucdlica e
para sua preservacao:

I — a orla do Lago Paranog, integrada pelo Setor de Clubes Esportivos Norte, o Setor de
Clubes Esportivos Sul, o Setor de Hotéis de Turismo, a Ponta do Braghetto e o Parque Estacao
Bioldgica;

II — o espelho d'agua do Lago Paranoa como elemento da paisagem primordial para a
formacgao da imagem da cidade;

III — os parques urbanos, as unidades de conservacao e as areas de preservacao
permanente;
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IV — a horizontalidade da paisagem, a baixa taxa de ocupacao do solo, o predominio de areas
livres, gramadas ou ajardinadas e arborizadas, e a vegetacao remanescente nativa do Cerrado;

V — faixa verde de emolduramento non aedificandi das superquadras;
VI — as areas nao parcelaveis e non aedificandi que configuram a cidade-parque.

CAPITULO IV ]
DAS DIRETRIZES PARA PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS TEMATICOS
Secao I
Dos Espacos Publicos

Art. 22. As intervengGes nos espacos publicos devem considerar a sua importancia para a
escala bucdlica do plano urbanistico de Brasilia, mantendo seu uso publico e garantindo o livre acesso
a populacao.

§ 1° Os espacos publicos configurados como areas verdes, na sua forma natural, sdo parte
do conceito da cidade-parque e da escala bucdlica, devendo ser evitada a sua ocupagdo por
edificacbes, em especial em areas verdes de maiores dimensdes, no emolduramento dos setores ou
de grandes lotes, e nas areas lindeiras as vias de nivel 1 e nivel 2, conforme classificacao contida no
art. 100 e no Anexo III.

§ 20 As dreas verdes do CUB devem ser mapeadas e classificadas quanto ao nivel de
preservagao, considerando sua importancia na escala bucdlica, conforme art. 21.

§ 39 O mapeamento de areas verdes de que trata o § 2° deve ser elaborado no prazo
maximo de 1 ano, a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar.

§ 4° Os projetos de intervencao nas areas verdes publicas do CUB devem priorizar o interesse
publico, sendo vedada a sua privatizacao.

Art. 23. As areas publicas ocupadas irregularmente devem ser objeto de planos de
realocagao, quando for o caso, e desocupacao ou regularizacdo de acordo com a legislacdo ou politica
publica especifica, quando for o caso, abarcando o desenvolvimento e a implementacdo de
estratégias de requalificacdo dos espacos publicos.

§ 19 O desenvolvimento dos planos de realocacao e desocupacgao deve ser realizado de forma
integrada com os dérgdos responsaveis pelas acdes envolvidas, em especial os de assisténcia social,
politica habitacional, fiscalizacdao e controle.

§ 20 Em caso de ocupacdao por habitacdo de populacdo de baixa renda, quando da
impossibilidade de regularizacdo, a estratégia de desocupacdo dos espacos publicos deve estar
vinculada a estudo do histérico da ocupagdo da area, levantamento das familias para inclusdo nos
programas habitacionais e realocacao adequada.

Art. 24. S3o diretrizes para nortear a elaboracdo de planos, programas e projetos de
requalificacdo de espacos publicos:

I — qualificacao da paisagem, com intensificagao da arborizagdao ao longo das vias, calgadas,
ciclovias, estradas-parque, faixas verdes de emolduramento non aedificandi das superquadras, areas
verdes que permeiam e circundam o Plano Piloto, pracas e espacos publicos em geral,
proporcionando-se relacdo harmonica entre o espaco livre e o construido, considerando-se as
caracteristicas predominantes de cada escala urbana e priorizando-se o uso de espécies nativas do
Cerrado;

II — adocdo de padrdoes de mobilidrio urbano, com projetos elaborados pelos 6rgaos
competentes ou por concurso publico, conferindo-se maior qualidade arquitetonica e construtiva e
compatibilizando-se esses padroes as necessidades de cada territorio;

III — promocao da sinalizagdo indicativa do espaco urbano, em respeito ao Plano Diretor de
Sinalizacao do Distrito Federal e ao regulamento para a sinalizacdo turistica, estabelecidos em
legislacao especifica;

IV — promogao do tratamento paisagistico ambientalmente adequado junto ao sistema viario,
contribuindo-se para a drenagem pluvial, para a melhoria da orientacao espacial e para a reducgao de
conflitos de trafego, observadas as caracteristicas das escalas urbanas;
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V — ordenamento do acondicionamento e armazenamento adequados de residuos sdlidos em
areas publicas, com ordenamento da coleta, sem prejuizo da fluidez e da caminhabilidade dos
pedestres;

VI — manutencao do predominio da paisagem natural, com preservacao do bioma Cerrado e
uso racional dos recursos naturais nos setores localizados a margem oeste do Lago Paranoa, nos
parques urbanos e nas unidades de conservagao;

VII - restauracao e manutencao das caracteristicas originais dos projetos do paisagista
Roberto Burle Marx;

VIII — promogao do tratamento paisagistico para areas publicas contiguas aos lotes de
estacOes de tratamento de dgua — ETA, com arborizagao densa de emolduramento para as estacdes
de tratamento de esgoto — ETE.

IX — estimulo a criacdo de areas especificas para socializacao de animais domésticos e seus
tutores, com infraestrutura adequada para o bem-estar animal e adequados a saude publica, a
seguranca da vida, ao meio ambiente e ao patriménio histérico e cultural.

§ 10 Os elementos de composicao do espaco e do mobilidrio urbano devem propiciar conforto
e seguranca, estimulando e priorizando a circulacdao do pedestre, bem como a melhoria bioclimatica e
a composicao da paisagem urbana.

§ 2° A arborizacdo nos espacos publicos deve priorizar as areas com menor densidade
arborea e evitar uso de espécies que causem prejuizos a pisos e construgdes lindeiras, bem como
obstrucao de passagem ou prejuizo na seguranca viaria e de pedestres.

§ 3° Qualquer intervencdo em areas publicas deve ser submetida a parecer técnico da
unidade responsavel pela preservagao do CUB, do 6rgao gestor de planejamento territorial e urbano
do DF, e a analise e a aprovacao do 6rgao federal de preservacao, quando configurada sua atribuicao
para atuar.

§ 4° A requalificacao dos espacos publicos de que trata este artigo pode ser feita por meio de
acoes de parceria entre o poder publico e a iniciativa privada, observado o disposto nos arts. 22 e 25
e preservando-se a acessibilidade e o acesso irrestrito as areas.

Art. 25. O termo de cooperacao que envolva area publica é aplicado conforme legislagao
especifica, devendo priorizar a manutencao da area verde e da arborizagdo existentes.

Art. 26. A ocupacao de area publica no CUB, mediante concessao de uso, é regida por
legislagBes especificas.

§ 19 Os procedimentos administrativos e aqueles relativos a celebracdo de contrato sdo dados
por lei complementar que trate de ocupacao de area publica no Distrito Federal.

§ 20 A concessao de uso de area publica é onerosa, exceto nos casos em que a legislacdo
especifica determine de forma contraria.

§ 39 A concessao de uso de area publica para marquise nao é onerosa, esta autorizada na
PURP e é dispensada da celebragdo de contrato com o DF.

§ 4° Os recursos decorrentes da concessao de uso onerosa de area publica devem ser
destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — Fundurb.

Art. 27. A ocupacdo de area publica no CUB mediante concessao de direito real de uso é
regida por este PPCUB ou por lei complementar especifica.

§ 10 As PURP alteram ou complementam a legislacao especifica que rege a ocupacao de area
publica no Distrito Federal.

§ 2° Quando as PURP dispuserem de modo diferente da legislacdo especifica que rege a
ocupacao de area publica no Distrito Federal, prevalece o disciplinado na PURP.

§ 39 Os procedimentos administrativos e aqueles relativos a celebracdo de contrato sdo dados
por lei complementar que trate de ocupacdo de area publica no Distrito Federal.

§ 4° Quando a PURP nao dispuser em contrario, é permitida a concessao de direito real de
uso nao onerosa de area publica em subsolo, de até 1,00 metro, para instalacado de poco de
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ventilagdo, para projecoes e lotes com taxa de ocupacao de 100%, desde que contiguo a divisa
voltada para logradouro publico.

§ 5° Nos pavimentos superiores de projecoes e lotes com taxa de ocupacao de 100%, é
permitida a concessao de direito real de uso ndo onerosa de area publica em espaco aéreo, de até
1,00 metro, para construcao de elemento de protecdo solar, desde que contiguo a divisa voltada para
logradouro publico, podendo somente ser conjugado a compensagao de area.

§ 6° A concessao de direito real de uso deve ser aplicada para a regularizacao das coberturas
para garagens em superficie vinculadas as projecoes residenciais, situadas em areas publicas das
Superquadras Sul — SQS e Superquadras Norte — SQN, comprovadamente edificadas até 31 de
dezembro de 1979.

§ 7° Os recursos decorrentes da concessdo de direito real de uso onerosa de area publica
devem ser destinados ao Fundurb.

Art. 28. Nas areas non aedificandi do CUB, nao sdo permitidas edificacbes, equipamentos e
mobilidrio urbano de médio e grande portes, podendo ser implantadas instalacoes técnicas de
pequeno porte e mobilidrio urbano que sejam considerados necessarios, com anuéncia da unidade
responsavel pela preservagao do CUB do érgao gestor de planejamento territorial e urbano do DF.

Art. 29. A utilizagdo de area publica por quiosques, trailers e congéneres para o exercicio de
atividades econdmicas € permitida nos termos da legislacao especifica, sendo objeto de concessao de
uso onerosa.

Pardgrafo unico. As Administracdes Regionais do CUB sdo responsaveis pela elaboracao dos
Planos de Ocupacao de Quiosques e Trailers — POQT, que devem ser aprovados pelo 6rgao gestor do
planejamento urbano e territorial do DF.

Art. 30. As bancas de jornais e revistas objetos de concessdo de area publica devem atender
aos parametros de ocupacao do solo e outras determinagdes contidas no MDE/NGB/PSG 059/2003,
ou modelo de mobilidrio urbano aprovado que venha a substitui-lo, para fins de habilitacdo de
projetos de arquitetura.

§ 1° As bancas de jornais e revistas localizadas em area publica devem seguir os usos e as
atividades definidos para aquelas situadas em unidades imobiliarias.

§ 29 As administracdes regionais do CUB sao responsaveis pelo controle da concessao ou da
permissao de uso de area publica para bancas de jornais e revistas, preservada a competéncia dos
orgaos de fiscalizacdo da ordem urbanistica.

§ 39 Deve ser revisto o modelo de mobiliario urbano destinado a bancas de jornais e revistas
localizadas no CUB.

Art. 31. As solucOes de infraestrutura urbana devem ser compativeis com a importancia do
espaco publico, com os componentes de preservagao, com os niveis de restricao das vias definidos no
art. 100 e com a valoracao do territorio em que se encontram, de acordo com o art. 49 e seguintes,
em especial quanto ao impacto visual.

§ 1° E vedada a instalacdo de rede de energia elétrica ou assemelhada do tipo aérea nas
seguintes areas:

I — TP1: Eixo Monumental;

II — TP2: superquadras e areas de vizinhanca, inclusive as areas verdes contiguas aos Eixo
Rodoviario-Residencial, aos Eixos auxiliares L e W e as alcas de acesso as superquadras;

ITT — TP3: setores centrais;

IV — TP4: orla do Lago Paranog;

V — TP5: setores de embaixadas;

VI — TP6: grandes parques e outras areas de transicao urbana;
VII — TP8: W3 Norte e W3 Sul;

VIII — TP10: setores complementares — areas oeste e leste;
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IX — Setor Terminal Sul.

§ 2° As areas definidas no § 1° correspondem a divisdo territorial adotada por este PPCUB,
nos termos do Capitulo I do Titulo II e dos Anexos II e V.

§ 39 Nos casos de redes elétricas aéreas ou assemelhadas ja implantadas em desacordo com
0 § 19 deste artigo, deve ser elaborado e executado plano especifico para substituicao por rede
subterranea, no prazo de 2 anos da vigéncia desta Lei Complementar, podendo ser previstas
parcerias publico-privadas para este fim.

Secdo I1
Da Insercao de Habitacao

Art. 32. A insercao de uso residencial na area de abrangéncia deste PPCUB é condicionada a
previsao no rol de usos e atividades permitidas no Anexo VII ou a indicagdo, nos planos, programas e
projetos deste PPCUB, da possibilidade de insercdo desse uso, devendo, neste Ultimo caso, ser
aprovada por lei complementar especifica.

§ 1° No caso de aprovagao do uso residencial por lei complementar especifica, esse uso deve
ser incorporado ao PPCUB.

§ 29 A habitacdo destinada a politica publica de assisténcia social é considerada uso
residencial, desde que nao descaracterize a tipologia da unidade residencial unifamiliar.

§ 39 A insercao de uso residencial na area de abrangéncia deste PPCUB deve priorizar a
habitacao de interesse social, em prol da populagao de baixa renda.

Art. 33. A insercao de uso residencial decorrente de previsao em planos, programas e
projetos, nos termos do art. 32, deve dar-se por meio de instituicdo de programa ou projeto a ser
aprovado por meio de lei complementar especifica, devendo observar as seguintes condigbes:

I — definicdo de percentual maximo de area destinado ao uso residencial na area de
intervencao do programa, condicionado as caracteristicas e a vocacao do territorio;

II — definicdo de percentual minimo de area destinado a habitagdo de interesse social — HIS
no préprio CUB, atrelado ao sistema de contrapartida, com aplicagdo de incentivos fiscais,
instrumentos urbanisticos, normativos e financeiros, preferencialmente sem transferéncia de
propriedade;

III — adocdo de estratégias para atendimento a diversos géneros, racgas, faixas etarias, de
renda e diferentes arranjos familiares;

IV — aplicacdo de instrumentos de politica urbana, econémica, tributaria e financeira, bem
como de gastos publicos, a fim de aumentar a provisao habitacional nos espacos consolidados do
territdrio e a captura da valorizacdo imobiliaria pelo poder publico, para promover a diminuicdo da
desigualdade socioespacial no Distrito Federal;

V — condicionamento da inser¢do habitacional a promogdo da reabilitacdo dos edificios,
quando aplicado em 4area urbana consolidada, e a preservacao da forma urbana, dos aspectos
historico-culturais e da paisagem urbana dos setores em que se insere;

VI — destinacdo, em dareas que nao sejam exclusivamente residenciais, de atividades
econbmicas no pavimento térreo, incentivando a implantagdo de fachada ativa e promovendo
vitalidade e diversidade de usos nas edificacOes;

VII - incentivo a adocao de padrdes construtivos compativeis com as diretrizes de
sustentabilidade, incluindo tecnologias relacionadas ao uso de energia solar, gas natural e ao manejo
da agua e dos residuos soélidos na producao de habitacao.

Art. 34. A insercao de HIS em imdveis vazios ou subutilizados pode ser implementada em
qualquer area do CUB onde o uso residencial é permitido ou previsto em estudo por este PPCUB, por
meio de instituicdo de areas especiais de interesse social — AEIS, condicionada a elaboracdo de
estudos e definicao das respectivas poligonais pelo Poder Executivo.

§ 190 Os estudos especificos devem justificar a insercao de habitacdo de interesse social na
area, as estratégias para implantacdo da AEIS e os condicionantes, os parametros, os incentivos e as
obrigacdes a serem adotados, devendo conter no minimo:
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I — publico alvo, com a delimitacao das faixas de renda de atendimento, com base na politica
habitacional do Distrito Federal, implementando as diretrizes do Plano Distrital de Habitacao de
Interesse Social — PLANDHIS ou seus sucedaneos;

IT — quantidade potencial de unidades habitacionais providas na AEIS;

III — previsao das estratégias para implementacao da AEIS;

IV — definicdo de atividades econdmicas para geracao de renda dos beneficiarios;

V — subsidios e incentivos para viabilidade economica;

VI — estratégia de envolvimento da populacao local nas fases de implantacao da AEIS;

VII - formas de acompanhamento social das familias beneficiadas, durante todo o processo
de provimento habitacional e na fase de pds-ocupagao;

VIII - definicao de estratégias de mobilidade ativa e acessibilidade ao transporte publico,
considerando as diferentes faixas de renda a serem atendidas, a fim de garantir o acesso a
centralidade urbana.

§ 20 As AEIS podem abranger um ou mais lotes ou projecoes, edificados ou nao.

§ 39 As AEIS devem prever oferta habitacional a diferentes faixas de renda, podendo prever
outros usos concomitantes ao uso residencial e delimitar parametros de uso e ocupacdo proprios,
bem como outros regramentos para a sua utilizacdo, desde que respeitadas as caracteristicas
urbanisticas dos locais onde se inserem.

§ 4° A instituicdo de AEIS da-se por meio de legislacdo especifica, de iniciativa do Poder
Executivo, mediante prévias audiéncia publica e aprovacao do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — Conplan.

Secao III
Do Patrimonio Cultural

Art. 35. O fortalecimento cultural do CUB e a leitura de seu territério como sitio urbano
tombado contempla a preservacao dos valores patrimoniais de seus bens culturais.

§ 1° A relacao dos bens culturais existentes na area de atuacdo deste PPCUB, tombados,
registrados ou com indicacao de preservagao, é apresentada no Anexo IVa, sendo obrigatdria a
consulta ao érgao responsavel pela politica cultural do DF e ao Conselho de Defesa do Patrimonio
Cultural em caso de qualquer intervengao ou demolicao.

§ 29 Os exemplares identificados com a indicacdo de preservacao e suas areas de entorno
devem ser objeto de estudo e providéncias pertinentes para preservacao e manutencao das
caracteristicas que venham a ser valoradas.

§ 3° Outras construcbes podem receber indicacao de preservagao, segundo critérios de
valoragdo temporal, autoral ou estético, devendo ser apreciadas pelo Conselho de Defesa do
Patrimonio Cultural do Distrito Federal — Condepac e aprovadas por ato préprio do Poder Executivo.

§ 4° Os pedidos de licenca especifica de demolicdo de blocos residenciais situados nas Asas
Norte e Sul, protocolados no 6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do DF, devem ser
submetidos a analise do érgao responsavel pela politica cultural do DF.

Art. 36. A valorizacao do patrimonio material e imaterial, bem como de obras de arte e
referéncias culturais dos diferentes segmentos sociais que constituem a diversidade da populacao do
Distrito Federal, é realizada por meio dos seguintes programas de:

I — valorizacdo das areas de interesse cultural;
IT — acervo urbano de obras de arte;
III — educacao patrimonial.

Paragrafo unico. Os programas I e II devem ser regulamentados pelos érgdos distritais
competentes pelas politicas publicas de cultura e turismo em conjunto com as administracoes
regionais e o programa III, pelos érgaos distritais competentes pela cultura, turismo e educacdo,
todos a serem aprovados por ato proprio do Poder Executivo.
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Art. 37. O Programa de Valorizacdo de Areas de Interesse Cultural objetiva estimular
iniciativas culturais, educativas e ambientais, por meio da previsao de instrumentos urbanisticos, e
incentivar o cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade, por meio da previsdo de
instrumentos urbanisticos e fiscais em locais delimitados como Areas Interesse Cultural — AIC, com
base na seguinte classificacao:

I — Patrimonio Material e Imaterial — PMI, constituida por bens tombados ou registrados pelo
orgao competente pela politica cultural do DF e suas respectivas areas de tutela;

II — Reconhecimento de Referéncias Culturais — RRC, constituida por imdveis ou logradouros
publicos previstos para aplicagdo dos instrumentos de catalogacdo, inventario ou inventario
participativo;

III — Territorios de Ocupagao Cultural — TOC, constituida por por¢des do territdrio, reunindo
conjunto de imdveis e logradouros publicos que concentram instituicbes culturais ou apropriacao
social dos espacos publicos com manifestacoes, praticas e saberes populares, que podem ser objeto
de regramentos operacionais proprios.

Paragrafo unico. A delimitacao das AIC é proposta pelo 6rgao competente pela politica
cultural do DF, com a participacdo da sociedade civil e de instituicoes publicas e privadas, sendo
submetida a apreciacdo do Condepac e aprovada por ato proprio do Poder Executivo.

Art. 38. O Programa de Valorizacao das Areas de Interesse Cultural deve abordar:

I — estratégias para valorizacdo, divulgacao e captacao de recursos das atividades culturais
realizadas nas AIC;

II — detalhamento de agdes para conservagao ou restauro de bens tombados e bens e demais
porcoes do territdrio delimitadas como AIC, de propriedade publica, com base no seu estado de
conservacao e nas adequacoes necessarias ao estimulo das atividades previstas nesta segdo;

III — estratégia para estimulo da apropriacdo das AIC por grupos sociais dos segmentos
populares e minorias identitarias;

IV — possibilidade de isencao dos valores de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso — Onalt,
decorrente da inclusao de usos culturais, e da Outorga Onerosa do Direito de Construir — Odir, se
aplicavel;

V — previsao de linha de crédito voltada ao financiamento de obras de restauragdo,
conservacao e reformas de bens tombados, com indicacao de preservacdo e areas de tutela, e
fortalecimento de atividades culturais;

VI — previsao de desoneracado tributaria associada a manutengao de atividades culturais e a
preservagao de bens tombados, com indicacao de preservacao ou de imdveis em areas relevantes ao
tombamento do CUB;

VII - previsao de instrumentos urbanisticos e fiscais para incentivar o cumprimento da fungao
social da propriedade e da cidade, induzindo a ocupacao por atividades culturais, em imdveis nao
utilizados em areas relevantes ao tombamento do CUB.

Pardgrafo unico. Os projetos e as obras referentes ao caput tém possibilidade de
financiamento por meio do Fundurb e outros fundos especificos.

Art. 39. O Programa de Acervo Urbano de Obras de Arte visa ao reconhecimento de obras de
relevante importancia para a historia, memorias e identidade de Brasilia e a delimitacdo de agles
para sua preservagao.

Paragrafo unico. As obras de arte mdveis e integradas definidas por este PPCUB constam no
Anexo IVb, devendo a inclusdo de novas obras ser submetida a apreciagdo do CCAP e demais
conselhos de carater artistico, e aprovado pelo Condepac.

Art. 40. O Programa de Educagao Patrimonial deve seguir um Plano de Educagao
Patrimonial, visando promover, de forma continuada, transversal e interdisciplinar, a divulgacao e a
promocao dos valores associados ao patrimoénio cultural do CUB, bem como as outras referéncias
culturais, de relevante importancia para a histdria, memorias e identidade do DF, por meio de acoes
formativas e informativas ao prdprio poder publico e a populacdo em geral.
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§ 1° A implementacdo do Plano e Programa citados no caput deve envolver os 6rgaos
responsaveis pela politica cultural, pela politica de educacao, pela politica de turismo do DF, demais
orgaos afetos e sociedade civil.

§ 2° A educacado patrimonial deve ser objeto de atividades transversais na rede de educacao
basica do Distrito Federal, com abordagem multidisciplinar.

§ 39 A formacao continuada dos servidores publicos para a implementagdo do disposto neste
artigo deve ser realizada pelos 6rgaos competentes.

§ 4° O intercambio com organismos nacionais e internacionais deve ser incentivado com o
objetivo de aprimorar a qualificacdao técnica das pessoas que atuam com educacao patrimonial.

Secao IV
Do Saneamento Ambiental

Art. 41. A politica de saneamento ambiental deve considerar a importancia dos elementos da
paisagem na configuracdo espacial do CUB, como base de garantia de um meio ambiente
ecologicamente equilibrado, desenvolvimento econOmico sustentavel e preservacdo das
caracteristicas da escala bucdlica do plano urbanistico do CUB, e a observancia ao Zoneamento
Econdmico-Ecoldgico — ZEE do Distrito Federal e demais legislacdes ambientais aplicaveis a regido.

Pardgrafo unico. Os servicos de saneamento ambiental devem ser oferecidos de forma
universal e eficiente, com qualidade, equidade e continuidade, visando garantir condigdes de acesso
aos servigos para toda a populagao.

Art. 42. As estratégias para a politica de saneamento ambiental no CUB devem observar os
seguintes principios:

I — preservacao ambiental das bacias hidrograficas do Distrito Federal, bem como da regido
na qual estdo inseridas;

II — manutencdo da area do Parque Nacional de Brasilia como Area de Protecdo Integral,
conforme estabelecido no PDOT e na legislagdo ambiental especifica, considerando sua importancia
dos pontos de vista paisagistico, natural e cultural e na preservacao dos mananciais do Distrito
Federal;

III — protecao das areas do entorno do Parque Nacional de Brasilia em sua feicao natural e
manutengao de seus limites definidos;

IV — articulacdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de habitagdo, de
erradicagdo da pobreza, de protecao ambiental, de promogao da saude, de recursos hidricos e outras
de relevante interesse social;

V — preservacao, conservacao e restauracao de areas ambientalmente protegidas;
VI — manutengao e promogao da permeabilidade do solo;

VII — promocdo e incentivo da arborizacdo, priorizadas as areas com menor densidade
arborea.

Art. 43. Os planos, programas e projetos voltados ao saneamento ambiental no CUB devem
conter estudo para adequagao e manutencao da infraestrutura urbana, buscando garantir a sua justa
distribuicao no territorio.

§ 19 O estudo para adequagao e manutencao da infraestrutura urbana deve prever a
adequacao do sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais, tratamento, limpeza e fiscalizacao
preventiva das redes, adequados a saude publica, a seguranca da vida e do patrimoénio historico.

§ 20 A implantacao de infraestrutura deve considerar solugdes sustentaveis e seguir
metodologia de analise de riscos prevista pelo ZEE.

Art. 44. A politica de saneamento ambiental adotada no CUB deve observar os objetivos da
Politica Nacional de Recursos Hidricos, devendo:

I — assegurar a atual e as futuras geracOes a disponibilidade de agua, em padroes de
qualidade adequados aos respectivos usos;
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II — garantir a utilizacdo racional e integrada dos recursos hidricos, com vistas ao
desenvolvimento sustentavel;

III — promover a prevencao e a defesa contra eventos hidroldgicos criticos de origem natural
ou decorrentes do uso inadequado dos recursos naturais;

IV — incentivar e promover a captacao, a preservacao e o aproveitamento de aguas pluviais;
V — garantir a eficiéncia e sustentabilidade econdmica e ambiental;

VI — estimular a pesquisa, o desenvolvimento e a utilizagdo de tecnologias apropriadas, a
adogdo de solugbes graduais e progressivas e a melhoria da qualidade com ganhos de eficiéncia e
reducdo dos custos para os usuarios;

VII — definir diretrizes para intervencbes nas areas verdes do CUB, considerando sua
caracteristica de cidade-parque e as areas non aedificandi, a partir da adocdo de estratégias
adequadas para os projetos de paisagismo e para a manutencao da permeabilidade do solo;

VIII - fiscalizar os limites da area do Parque Nacional de Brasilia como Area de Protecao
Integral, impedindo invasdes, construcoes ilegais, desmatamento e incéndios e quaisquer agbes que
possam degradar o patrimonio ambiental.

TITULO I1
DA PRESERVACAO, ORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
CAPITULO I ]
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO
Secao I
Das Disposicoes Iniciais

Art. 45. Para fins de planejamento, gestao e preservacao, o PPCUB divide o territdrio em 12
Territorios de Preservacao — TP, conforme Anexo V.

Paragrafo unico. A delimitacdo dos TP tem por base os setores funcionais definidos para o
territério, nos termos do Anexo II, agrupados pelas formas de uso e ocupacdo e caracteristicas
especificas relativas a preservacao.

Art. 46. A classificacao e a delimitacao dos TP observam as fungdes diferenciadas em relacao
a leitura do conjunto urbanistico implantado e de seus atributos fisicos predominantes, relacionados
as escalas urbanas.

§ 1° Para cada TP é estabelecido um conjunto de diretrizes para preservacao dos seus
valores, bem como os planos, programas e projetos definidos para o desenvolvimento do territdrio.

§ 20 Os TP sao identificados com o nome do setor ou area de maior representatividade.

Art. 47. Os TP s3o subdivididos em Unidades de Preservacao — UP, para as quais sao
definidos paréametros de uso e ocupacdo, bem como demais instrumentos de controle urbanistico e
de preservacao, dispostos na forma de uma planilha, denominada Planilha de Parametros
Urbanisticos e de Preservacao — PURP.

Pardgrafo unico. O Anexo VI delimita as poligonais de cada UP, e o Anexo VII corresponde as
PURP definidas para cada UP.

Art. 48. A PURP ¢ estruturada em 3 partes:

I — valor patrimonial, que contempla o patrimonio cultural, indicando os bens efetivamente
tombados e os exemplares com valor patrimonial a serem inventariados pelo érgao responsavel pela
politica cultural do DF, nos termos do art. 35;

II — parametros de uso e ocupacao do solo:

a) usos e atividades;

b) ocupagao do solo;

III — dispositivos de parcelamento e tratamento do espago urbano, que estabelecem:

a) instrumentos urbanisticos aplicaveis;

b) areas passiveis de parcelamento e suas alteragbes, desdobro e remembramento, e
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dimensdes minimas e maximas de lotes para cada caso;

c) diretrizes gerais para os espacos publicos, referentes a paisagismo, mobiliario urbano e
sistema viario;

d) diretrizes e recomendagdes para os planos, programas e projetos previstos neste PPCUB.

Art. 49. Cada TP é valorado em relacdo aos componentes de preservacao, sendo indicada,
em cada PURP, essa valoracao e, nesta Lei Complementar, as diretrizes para a preservacao desses
valores.

Paragrafo unico. Os componentes de preservagao tém como finalidade evidenciar os aspectos
relevantes e imprescindiveis a preservacao, considerando o respeito a identidade cultural, embasada
no territorio, na historicidade e na paisagem urbana.

Art. 50. Os componentes de preservacao sao:

I — histdrico, caracterizado por areas que apresentam valor para a historia da cidade, pela sua
importancia no processo de construgao da Capital ou de consolidacdo de seu desenvolvimento;

IT — forma urbana, considerando:

a) desenho urbano, que compreende parcelamentos, redes de vias, espacos publicos e
edificacdes, considerando as diferentes tipologias arquitetonicas;

b) parametros de uso e ocupagao do solo;

III — paisagem urbana, caracterizada pela insercdo dos espacos edificados no territorio, com
prevaléncia dos espacos vazios.

Art. 51. Os componentes de preservagao sao valorados considerando sua espacializacao no
territdrio, grau de preservacao e significancia frente aos Valores Patrimoniais, Atributos
Fundamentais, Configuracao Espacial do Plano Piloto e Escalas Urbanas definidos no Capitulo III do
Titulo I.

Paragrafo unico. O Anexo VIII indica o Mapa de Valoragdo por Componente de Preservacao
aplicado ao territdrio, € o Anexo IX apresenta o Quadro Sintese de Valoragdo dos Territorios e das
Unidades de Preservagao.

Art. 52. Cada TP prevé planos, programas e projetos estratégicos a serem elaborados ou
aprovados pelo poder publico para o desenvolvimento de seu territorio.

§ 10 As diretrizes especificas para os projetos previstos para cada TP s3o indicadas no Anexo
VII.

§ 29 A elaboracdo dos planos, programas e projetos deve considerar padrdo sustentavel de
desenvolvimento, incluindo analise de riscos prevista pelo ZEE, tanto nas definicdes urbanisticas
guanto nas edilicias.

§ 3° Os planos, programas e projetos, além dos definidos para cada TP, incluem estudo dos
lotes destinados a Equipamento Plblico Comunitario em toda a area de abrangéncia do CUB, onde
deve ser contemplado o levantamento da condicao de bem publico ou alienado, a analise do estoque
de areas frente as necessidades urbanisticas por politicas publicas e a previsdo de novos usos e
possiveis formas de concessdo de lotes ndo essenciais ao poder publico, sendo vedada a alienagao
desses lotes.

Secao I1
TP1: Eixo Monumental
Art. 53. O TP1 compreende as areas que configuram a escala monumental — territdrio que

marca de forma expressiva e simbdlica a imagem de Brasilia e a funcao de sede do poder federal, na
porcao leste, e de sede do governo distrital, na porcao oeste do Eixo Monumental.

§ 10 O TP1 tem como caracteristica principal a monumentalidade de seus exemplares
arquitetonicos, estando delimitado pelo Eixo Monumental, desde a via L4 até a Estrada Parque
Industria e Abastecimento — EPIA.

§ 20 O TP1 é composto por 8 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no Anexo
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VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Area Verde de Protecio e Reserva 1 — AVPR 1 e Parque Urbano Bosque dos
Constituintes;

II — UP2: Esplanada dos Ministérios — EMI e Praca dos Trés Poderes — PTP;
III — UP3: Anexos dos Ministérios;

IV — UP4: Setor Cultural Norte e Sul — SCTN e SCTS;

V — UP5: Esplanada da Torre de TV — ETO;

VI — UP6: Setor de Divulgacao Cultural — SDC;

VII — UP7: Praga Municipal — PMU;

VIII — UP8: Eixo Monumental Oeste — EMO.

§ 3° A valoracao dos componentes de preservagao das UP do TP1 infere que a expressa
maioria do seu territdrio tem alto valor histdrico, de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 54. As diretrizes para preservacao dos valores do TP1 s3o:

I — preservacao do Eixo Monumental como elemento de estruturagdo do plano urbanistico e
de seu papel relevante na identificacao da escala monumental;

II — manutencao das fungdes inerentes a capital nacional e a instalacao dos poderes federais,
no trecho leste do Eixo Monumental, e de sede e funcionamento dos poderes distritais, a oeste;

III — manutencao da visibilidade da linha do horizonte no Eixo Monumental Oeste,
caracterizado por um sistema de vias, gramados, lotes isolados com poucas edificacbes de baixas
alturas no canteiro central, tendo como principal funcdo o desenvolvimento de atividades culturais;

IV — manutengao da organizagao espacial do territdrio e, na hipotese de insercao de novos
elementos, respeito a escala monumental, quanto a implantacao, volumetria e qualidade dos
elementos arquitetonicos, bem como a manutencao da permeabilidade visual e proibicao de
cercamentos voltados para o Eixo Monumental e em todo o canteiro central;

V — preservacao do canteiro central como area livre, gramada, arborizada e sem edificacao,
compreendido no trecho da Plataforma Rodoviaria até o Congresso Nacional, com preservagao dos
espacos abertos, vedada a criacao de lotes;

VI — manutencao do carater de parque do Setor de Divulgagdo Cultural — SDC, com edificios
culturais distribuidos em meio ao gramado e a vegetagao, articulados entre si por meio de marquises
ou caminhos de pedestres;

VII — preservacdo do conjunto da Praca dos Trés Poderes, incluindo a distribuicao de seus
edificios, sua relagdo com a Esplanada dos Ministérios e seu paisagismo, com a preservacao do piso
de pedra portuguesa e do conjunto de palmeiras imperiais existente;

VIII - preservacao do conjunto da Praga Municipal, incluindo a distribuicao dos seus edificios,
sua relacdo com o Eixo Monumental e seu paisagismo;

IX — preservacao das areas livres de protecdo e reserva existentes entre a Praca dos Trés
Poderes e o Lago Paranog, incluido o Parque Urbano Bosque dos Constituintes, com manutencao da
predominancia da escala bucdlica e de seu carater de emolduramento da Praca dos Trés Poderes, ndao
sendo permitidas novas construcdes no seu interior, além dos lotes ja existentes ou criados nesta Lei
Complementar;

X — conservacao das caracteristicas arquitetonicas e construtivas da Torre de TV, constituindo
importante marco visual na paisagem, e manutengao do carater cultural e econdémico da Esplanada
da Torre de TV como polo de artesanato e cultura regional.

Art. 55. Os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e o desenvolvimento
do TP1 compreendem:

I — intervencgdo viaria para interligacao do Setor de Habitacdes Coletivas Noroeste — SHCNW e
do Setor de Habitacdes Coletivas Sudoeste — SHCSW, incluindo travessias em nivel para pedestres e
ciclovias interligadas a malha cicloviaria ja implantada;
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II — proposicao de plano integrado para tratamento das areas publicas, incluindo paisagismo,
mobilidrio urbano e solugdes para a mobilidade e acessibilidade para o Eixo Monumental Oeste, que
conecte os lotes destinados a atividades culturais aos setores adjacentes;

III — ordenamento dos estacionamentos publicos e dos quiosques de apoio nas areas
adjacentes aos edificios da Praca Municipal;

IV — requalificacdo do Setor de Divulgacao Cultural, com tratamento paisagistico, assegurada
a manutencao da escala bucdlica e a integracdo dos lotes existentes entre si e com as areas
adjacentes;

V — oferta de transporte publico, prioritariamente por sistema ndo poluente ao longo do Eixo
Monumental, sendo vedado o uso do canteiro central para a implantacao de via;

VI - resgate cultural e histdrico da feira de artesanato da Torre de TV, com padronizacdo de
sua identidade visual e melhoria da tipologia arquitetonica dos quiosques;

VII - requalificacao paisagistica da esplanada da Torre de TV, com arborizagao e implantagao
de mobilidrio urbano, buscando sua reconexao com a Torre de TV;

VIII — implantacdo de marquise para abrigar pequenos comércios e servicos de apoio, ligando
os blocos dos ministérios e garantindo a permeabilidade na circulacao de pedestres e a protecao
contra as intempéries;

IX — promocgao da conexao com acesso publico para pedestres entre o nivel superior da
Plataforma Rodoviaria e o Setor Cultural Norte e Sul, em especifico com a parte inferior do edificio do
Touring Club do Brasil e do Teatro Nacional;

X — tratamento paisagistico para o Parque Urbano Bosque dos Constituintes, com
adensamento da arborizacdo, utilizando arvores nativas do Cerrado, e melhoria da integracao com a
Praca dos Trés Poderes e com as vias adjacentes;

XI — elaboracao do projeto de conexao cicloviaria para complementacao e integracao com os
demais TP adjacentes.

Pardgrafo unico. Os projetos das edificacdes relacionadas aos incisos II e VIII devem ser
desenvolvidos preferencialmente por meio de concurso publico.

Secao III
TP2: Superquadras e Areas de Vizinhanga

Art. 56. O TP2 compreende a escala residencial da concepcao urbanistica do Plano Piloto,
onde se localizam as superquadras e as entrequadras, com comércios locais e equipamentos
comunitarios, constituintes das areas de vizinhanca.

§ 1° Integram seu territdrio o Eixo Rodoviario-Residencial Norte e Sul — Eixdo, leito viario e
canteiro central dos Eixos Rodoviarios Leste e Oeste, definindo a estrutura viaria da cidade com
predominancia de canteiros verdes.

§ 20 O TP2 é composto por 8 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no Anexo
VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Eixo Rodoviario-Residencial Norte e Sul — ERN e ERS;

IT — UP2: Superquadras 100, 200 e 300 Norte e Sul — SHCN SQN 100, 200 e 300; SHCS SQS
100, 200 e 300;

III — UP3: Superquadras 400 Norte e Sul — SHCN SQN 400; SHCS SQS 400;
IV — UP4: Comércio Local Sul — CLS;
V — UP5: Comércio Local Norte — CLN;

VI — UP6: Entrequadras 100, 200, 300 e 400 Norte e Sul — SHCN EQ 100, 200, 300 e 400;
SHCS EQ 100, 200, 300 e 400;

VII — UP7: Entrequadras 100/300 e 200/400 Norte e Sul — SHCN EQ 100/300, 200/400; SHCS
EQ 100/300, 200/400;

VIII — UP8: Parque Ecoldgico Olhos d'Agua.
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§ 39 A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP2 infere que a totalidade do
seu territdrio tem alto valor histdrico, de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 57. As diretrizes para preservacao dos valores do TP2 s3o:

I — preservacdao das areas de vizinhanca, compostas pelo conjunto de 4 superquadras,
comeércio local, equipamentos de uso comunitario e estrutura viaria;

II — manutencao do acesso Unico para automoveis nas superquadras;

III — preservacao da taxa maxima de ocupagao do solo de 15%, para a ocupacao destinada a
habitacdo, com projecoes isoladas e predominio dos espacos livres e da vegetacao, nas
superquadras;

IV — preservacao da permeabilidade visual e da livre circulacdo de pedestres nas
superquadras pelos pilotis livres e pela auséncia de cercamento ou obstaculo de qualquer natureza
nos espacos publicos circundantes e nos pilotis dos edificios residenciais, devendo o Distrito Federal
promover as acoes necessarias para que o direito a livre circulacao de pedestres pelos pilotis, atributo
essencial da concepcdo urbanistica das superquadras, seja, no prazo maximo de 2 anos, de forma
permanente, regularmente legitimado;

V — preservacao da faixa verde de emolduramento non aedificandi das superquadras, com
largura estabelecida em 20 metros, provida de densa arborizacao em renque duplo, sendo vedado
qualquer tipo de edificagdo, em solo, subsolo ou espaco aéreo;

VI — preservacao da permeabilidade do solo e da arborizacao no interior das superquadras,
com controle da ocupacao do subsolo vinculado as projecoes, vedada a supressao de espécies
arboreas, exceto aquelas que coloquem em risco a seguranca ou que interfiram no projeto
urbanistico da superquadra;

VII — preservacao do Comércio Local Sul, com seus pilares, marquises e platibanda linear,
continua e horizontal, e galerias sob as marquises sem obstrucao, conforme legislacao especifica;

VIII — manutencdo da volumetria dos edificios e da circulacdao livre entre os blocos do
Comércio Local Norte, sem cercamento de qualquer natureza ou quaisquer elementos de cobertura,
em solo ou subsolo, que incidam em area publica;

IX — manutencao dos lotes de entrequadras nao alienados até a data de publicagdo desta Lei
Complementar como bens publicos de uso especial, mantidas também a baixa taxa de ocupagdo e
densidade construtiva e a alta permeabilidade visual das divisas;

X — manutencdo das areas livres existentes entre a faixa verde de emolduramento non
aedificandi das superquadras e a area de concessdao do Comércio Local Sul, sem edificacdao ou
cercamento de qualquer espécie, sendo tais areas passiveis de tratamento paisagistico adequado as
caracteristicas do setor;

XI — manutencao da descontinuidade das vias L1 e W1 na Asa Sul e na Asa Norte;

XII — manutencdo do tracado do Eixo Rodoviario como elemento de estruturacdo do plano
urbanistico, sem obstrucdo das visuais, com canteiros gramados e arborizados, preferencialmente
com espécies tipicas do Cerrado.

§ 19 Na definicdo de uso de pilotis livres de que trata o inciso IV, é admitida a ocupacao
descontinua de até 30% da area dos pilotis, sendo computados todos os elementos construidos.

§ 20 Excetuam-se do disposto nos incisos III e V os casos de projetos de urbanismo ja
registrados em cartdrio de registro de imdveis e os de arquitetura ja licenciados e construidos até a
data da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 58. Os planos, programas € projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP2 compreendem:

I — proposicao de diretrizes para a elaboracao de projetos de paisagismo de iniciativa publica
ou privada, nas superquadras, voltados ao interesse publico, a criagdo de ambientes de estar no seu
interior, ao tratamento dos passeios, parques infantis, equipamentos esportivos, estacionamentos e
mobilidrio urbano, bem como a consolidacdo da faixa verde de emolduramento non aedificandi, a
partir do plantio de arvores de grande porte e copa densa, preservando a acessibilidade, o acesso
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irrestrito e as caracteristicas da escala bucdlica nas areas verdes publicas, as quais nao podem ser
privatizadas;

II — requalificacao das passagens subterraneas e elaboracdo de estudo para alternativas de
travessias do Eixo Rodoviario-Residencial, garantida a acessibilidade e visibilidade do trajeto aos
usuarios, integrando-se elas ao sistema de transporte coletivo e a rede cicloviaria e de calgadas para
pedestres;

III — promocao da integracao das 2 areas do Parque Olhos d’Agua e entre este e o Arboreto
da UnB, propiciando-se acessibilidade e seguranca aos usuarios;

IV — elaboracao de estudo para regulamentagdo da concessao de uso onerosa por
particulares dos lotes publicos subutilizados, mantendo-se o carater comunitario e os usos permitidos;

V — elaboracado de estudo para avaliar a possibilidade de desafetacao ou de inclusdao de novos
usos e atividades para os lotes de postos de lavagem e lubrificagdo — PLL e postos de abastecimento
de gasolina — PAG, mantidos os demais parametros de ocupacao especificados no Anexo VII;

VI — promogao da acessibilidade universal no CLN e no CLS, organizando escadas, rampas e
outros elementos, de forma a garantir o acesso aos edificios e a livre circulacao de pedestres nesses
setores.

Secao IV
TP3: Setores Centrais

Art. 59. O TP3 compreende a escala gregaria do plano urbanistico de Brasilia e o centro
urbano da cidade, localizado no cruzamento dos Eixos Monumental e Rodoviario-Residencial.

§ 19 O TP3 tem como caracteristicas predominantes os espagos densamente utilizados e
propicios ao encontro, com diversidade de usos, liberdade na volumetria do conjunto, alturas mais
elevadas nas edificacdes e maior densidade de ocupacao do solo, constituindo a principal centralidade
do CUB.

§ 20 O TP3 é composto por 7 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no Anexo
VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor de Diversoes Norte e Sul — SDN e SDS;
IT — UP2: Setor Hoteleiro Norte e Sul — SHN e SHS;

III — UP3: Setor Comercial Norte e Sul — SCN e SCS, Setor de Radio e TV Norte e Sul —
SRTVN e SRTVS;

IV — UP4: Setor Médico-Hospitalar Norte e Sul — SMHN e SMHS;
V — UP5: Setor Bancario Norte e Sul — SBN e SBS;

VI — UP6: Setor de Autarquias Norte e Sul — SAUN e SAUS;

VII — UP7: Plataforma Rodoviaria — PFR.

§ 3° A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP3 infere que a totalidade do
seu territdrio tem alto valor histdrico, de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 60. As diretrizes para preservacao dos valores do TP3 sao:

I — fortalecimento da fungao de centro urbano dos setores centrais, com diversidade de usos
e atividades, variedade de volumetrias e de alturas das edificagbes e cumprimento da fungao social
da propriedade;

II — preservacao do carater gregario dos setores centrais e valorizacdo da relacdo do pedestre
com os edificios e os espacos publicos, com presenca de galerias e pragas propicias ao encontro;

III — valorizacao do patrimonio imaterial de cada setor, reconhecendo a apropriacao social
dos espacos e a importancia dos usuarios na cultura local;

IV — manutencao da volumetria do Setor de Diversdes Norte e do Setor de Diversdes Sul,
com as respectivas fachadas voltadas para a Plataforma Rodovidria e destinadas a instalacao de
painéis luminosos de publicidade;
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V — preservagdo da Plataforma Rodovidria em sua integridade estrutural, arquitetonica e
urbanistica original;

VI — manutencdo da condicdo de area non aedificandi e das visuais livres do Eixo
Monumental para leste e oeste do nivel superior da Plataforma Rodoviaria;

VII — valorizagdo da funcao da Plataforma Rodoviaria como elemento de articulacdo das
escalas monumental e gregaria;

VIII — estimulo a mobilidade urbana ativa, com requalificacdo de calcadas, passeios e
exigéncia expressa de paraciclos e bicicletas no térreo de todas as edificacdes comerciais e
institucionais.

Paragrafo unico. Adequacbes decorrentes das necessidades de modernizacao das instalagoes
da Plataforma Rodoviaria e do sistema de transporte publico coletivo devem ser analisadas pelo érgao
de preservacdo federal e pela unidade responsavel pela preservacdo do CUB do 6rgao gestor de
planejamento territorial e urbano do DF.

Art. 61. Os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP3 estdo centrados na estratégia de revitalizacdo dos setores centrais do Plano Piloto, prevista no
PDOT, contemplando acdes relacionadas as politicas publicas de mobilidade urbana, habitacao, de
servicos e de infraestrutura e prevendo as seguintes linhas de acdes prioritarias:

I — aplicacdo dos instrumentos juridicos, financeiros e tributarios para inducao de fachadas
ativas voltadas para as areas de circulacdo e pracas e da construcdo e ocupacao de imdveis nao
edificados, subutilizados ou nao utilizados;

II — estimulo ao uso misto em areas de alta acessibilidade e oferta de empregos e servicos,
com a inclusdo de maior diversidade de usos e atividades e aplicacdo de instrumentos para a
producdo de moradia, inclusive de interesse social, visando ao enfrentamento do processo de
esvaziamento e deterioragao das edificagOes;

III — intervengdes sobre o espago publico, visando a requalificacao do territdrio e a integracao
dos diversos setores e tendo como diretrizes:

a) melhoria dos eixos de circulacdao de pedestres e de veiculos entre os setores contiguos;

b) priorizacao, nas vias internas aos setores, dos modos ndao motorizados, com possibilidade
de adocao de ruas compartilhadas;

c) previsdao de garagens em subsolo em parte das areas ocupadas por bolsdes, por meio de
concessao de uso, vinculando-se seus espacos em superficie ao uso publico de lazer e a manutencao
da arborizacao;

d) flexibilizagdo dos bolsdes de estacionamento dos setores centrais para diferentes
utilizagdes em horarios ociosos;

e) implantacao de banheiros publicos em todos os setores centrais;
f) elaboragao de plano de ocupagao de quiosques para cada um dos setores;

g) incentivo a permanéncia de pessoas nos espacos publicos, com implantagao de mobiliario
urbano aliado ao plantio de vegetagdo que propicie conforto climatico;

h) implantacdo da Galeria do Trabalhador, com comércio e servicos de atendimento ao
publico, promovendo-se a integracdo entre o Setor Comercial Norte e o Setor Bancario Norte;

i) promogao da integracdo das pragas do Setor de Diversdes Norte e Sul, com possibilidade
de alteracdo de sistema viario para ampliacdo da circulagdo de pedestres;

j) promogdo da diversidade cultural e econ6mica na Rodovidria, assegurando-se a
acessibilidade, a livre circulagao de pessoas, a atividade econ6mica ambulante e a preservacao da
paisagem do Eixo Monumental;

k) requalificagdo das areas comuns centrais e externas do Setor de Diversdes Sul, com
integracao das areas publicas e privadas, considerados os elementos arquitetonicos de valor histdrico,
as obras de arte presentes nos edificios a serem mapeados e a vocacgao cultural do Setor;
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) promogdo da integracao dos acessos e da circulacao de pedestres e veiculos entre o térreo
e os subsolos aflorados no Setor Bancario Norte e Sul;

m) viabilizacado da implantagdo de garagens em subsolo e politicas publicas de
estacionamento tarifado;

n) incentivo a implantacao de rua 24 horas, destinada ao funcionamento ininterrupto de
comércio variado, no Setor Comercial Norte e Sul e no Setor de Diversoes Sul;

0) incentivo ao estabelecimento de polo gastrondmico e de entretenimento variado no Setor
Comercial Norte e Sul e no Setor de Diversoes Sul;

p) incentivo ao estabelecimento de polo de tecnologia no Setor Comercial Norte e Sul.
§ 19 A efetivagao do disposto no inciso II do caput deve ser vinculada a:

I — estratégias definidas para insercdo de habitacdo de interesse social, nos termos dos arts.
32, 33 e 34, sendo o uso residencial limitado aos edificios existentes e a autorizacao por meio de
legislagdo especifica;

II — adocdo de incentivos e contrapartidas que viabilizem a destinagdo de no minimo 25% da
area admitida para uso residencial em unidades para moradia da populagdo de baixa renda, na forma
de doagao de imdveis ao poder publico para utilizacdo em locacdao social ou outros programas sem
transferéncia de propriedade.

§ 2° Na regulamentacao de uso residencial, o poder publico deve definir o percentual maximo
admitido para esse uso e a forma de sua gestao.

§ 39 O poder publico deve propor diretrizes especificas, por setor, considerando as dinamicas
especificas do territério e da populacao que o utiliza, e promover parcerias com a iniciativa privada
para a execugao das intervengdes urbanisticas e a manutengdo desses espagos.

Secao V
TP4: Orla do Lago Paranoa

Art. 62. O TP4 compreende a orla oeste do Lago Paranoa e seu entorno imediato e possui
papel relevante na estruturacdo da imagem da escala bucdlica.

§ 10 O TP4 é caracterizado pela ocupacdo rarefeita do solo, pela horizontalidade das
edificacOes na paisagem e pelo tracado irregular configurando grandes quadras e lotes, com a
predominancia de areas verdes e a presenca do Lago Paranoa como elemento estruturante.

§ 20 O TP4 é composto por 6 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no Anexo
VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES;
IT — UP2: Setor Palécio Presidencial — SPP e Area Verde de Protecdo e Reserva 2 — AVPR 2;

III — UP3: Setor de Hotéis de Turismo Norte — SHTN e lote 24 do Setor de Clubes Esportivos
Norte — SCEN;

IV — UP4: Setor de Clubes Esportivos Norte — SCEN e lotes 5 a 18 do Trecho 1 do SHTN;
V — UP5: Setor de Mansoes Isoladas Norte — SMIN;
VI — UP6: Centro Olimpico da UnB e Estagdo Bioldgica da UnB;

§ 39 A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP4 infere que a totalidade do
seu territdrio tem alto valor historico e de paisagem urbana.

§ 4° Situam-se neste territdrio, com alto valor de forma urbana, os palacios residenciais da
Presidéncia e da Vice-Presidéncia da Republica, com as respectivas areas de protecao.

Art. 63. As diretrizes para preservacao dos valores do TP4 s3o:

I — valorizacdo do carater bucdlico predominante na Orla do Lago Paranoa, com preservacao
dos parques urbanos e das unidades de conservacao existentes no territorio;

II — manutengao da baixa densidade de ocupacdo do solo e predominio da horizontalidade
das edificagdes na paisagem;
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III — garantia do acesso e do uso publicos de sua orla em toda a margem do Lago, a excecao
dos terrenos inscritos em cartdrio de registro de imoéveis com limites confrontantes com o espelho
d'agua;

IV — cumprimento das restrigbes previstas em legislacdo ambiental especifica referentes a
ocupacao da Area de Preservacdao Permanente — APP do Lago Paranod, aplicadas as areas publicas e
aos lotes da orla do Lago;

V — preservacao do carater de lazer, cultura e turismo da orla, admitindo-se atividades
complementares de comércio e prestacdo de servicos;

VI — vedacdo ao uso residencial, exceto na UP5 e nos Palacios da Alvorada e do Jaburu na
uP2;

VII — vedacao a atividade de alojamento, exceto no Centro Olimpico da UnB, nos hotéis e
apart-hotéis do SHTN e nos hotéis e apart-hotéis do Trecho 4 do SCES.

VIII - elaboracdo de estudos especificos para a ampliacao e diversificacdo dos usos e
atividades permitidos no Trecho 2 do SCES;

Art. 64. Os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP4 compreendem:

I — elaboracao de projeto urbanistico para alteracdo de parcelamento e organizacao do
sistema viario do SMIN, podendo ser constituidos novos lotes de suporte ao setor para atividades de
comércio, prestacdo de servicos e industrial de pequeno porte, mantendo a baixa ocupacao
caracteristica da escala bucdlica;

II — elaboracao de projeto urbanistico para registrar a poligonal do SCES Trecho 3, Polo 7,
como lote Unico, de acesso publico e conectado com as areas adjacentes, envolvendo:

a) elaboracao de plano de ocupagao com acesso publico e conexdo com as areas adjacentes,
taxa de ocupagdo e horizontalidade compativeis com o Setor de Clubes Sul;

b) previsdo de construcdes isoladas, sem cercamento e conectadas por projeto paisagistico
integrado, mantendo a alta permeabilidade do solo e o carater de parque, com recuperacao da
vegetacao nativa;

c) previsao de atividades institucionais ligadas a cultura, meio ambiente, lazer e turismo, bem
como de atividades complementares de comércio e servicos;

III — requalificagdo da orla do Lago Paranoa, margem leste, visando ao acesso e ao uso
publicos da orla, incluindo as seguintes acoes:

a) recuperagdo das areas publicas e dos equipamentos degradados e instalacdo de
infraestrutura adequada de mobilidade, estar e lazer;

b) instalacdo de equipamentos de uso publico de lazer, esportes e cultura com tratamento
urbanistico e paisagistico das areas onde se inserem;

c) resgate e requalificagdo das areas publicas na margem do lago, com a desocupagao
daquelas obstruidas por construgcdes ou cercas, ampliando as possibilidades de conexdes e acesso a
orla;

d) manutencdo de areas verdes nativas, exoticas ou recuperadas;

e) implantacdo dos parques situados na margem do Lago, em especial o Parque da Enseada
Norte, localizado no Setor de Clubes Esportivos Norte;

f) criagdo do Parque do Cerrado — localizado entre a alameda de acesso aos palacios da
Presidéncia e Vice-Presidéncia, o Lago Paranoa e a Lagoa do Jaburu —, na categoria de parque
urbano, e elaboragao de seu Plano de Uso e Ocupacao, promovendo-se acesso livre a orla do Lago
Paranoa.

§ 19 Os espacos previstos no Programa de Requalificacdo da Orla do Lago Paranoa podem
abrigar, entre outros, usos institucionais, comerciais e de prestacao de servicos, ligados a lazer,
esportes e cultura, que proporcionem sustentabilidade econémica e ambiental, sendo organizados em
quiosques, com projeto padronizado e aprovado pelo 6rgao gestor de planejamento territorial e
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urbano do DF e pelo d6rgao federal de preservacao, se configurada sua atribuicao, sendo vedado o
uso de cercas nesses espagos.

§ 20 A requalificacdo da Orla do Lago Paranoa de que trata o inciso III deve ser desenvolvida
em consonancia com o Plano Urbanistico de Uso e Ocupacao — Masterplan referente a area da orla do
Lago Paranoa abrangida por este PPCUB e integrante do Projeto Orla Livre.

§ 3° A implantacdo de marinas publicas deve estar em consonancia com o Masterplan
referente a area da orla do Lago Paranoa e estd condicionada a aprovagao do 6rgao federal de
preservacao.

Secao VI
TP5: Setores de Embaixadas
Art. 65. O TP5 compreende a area de transicdo entre a malha urbana principal do Plano

Piloto de Brasilia e a area de ocupacao rarefeita das bordas do Lago Paranoa, contornando o Plano
Piloto pelos quadrantes leste, sul e norte.

§ 10 Este territorio € composto por 7 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no
Anexo VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor de Embaixadas Norte e Sul — SEN e SES e Parque Ecoldgico Asa Sul;
IT — UP2: UnB — Campus Universitario;

III — UP3: Ponta do Braghetto e area livre junto a SQN 216 e SQN 416;

IV — UP4: Parque Estagdo Bioldgica — PQEB;

V — UP5: Parque Urbano dos Passaros e area livre junto a SQS 216 e SQS 416;

VI — UP6: Setor de Administracao Federal Sul — SAFS;

VII — UP7: Setor de Administracdao Federal Norte — SAFN e Setor de Garagens dos Ministérios
Norte — SGMN.

§ 2° A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP5 infere que a totalidade do
seu territdrio tem alto valor de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 66. As diretrizes para preservacao dos valores do TP5 s3o:

I — manutengdo da funcdo de emolduramento e amortecimento exercida por este territdrio,
que estabelece transicao da forma urbana;

II — preservacao das caracteristicas de ocupacdo rarefeita e da horizontalidade das
edificacOes nas UP 1 a 5, com preservacao das areas livres publicas, da arborizacdo intensa e da alta
permeabilidade do solo, sendo vedada, nas areas publicas, a criacdo de grandes bolsdes de
estacionamentos e bacias de contencao em superficie;

III — preservacado das areas livres e arborizadas contiguas a SQN 216 e SQN 416 e a SQS 216
e SQS 416, com manutencao do acesso e uso publicos e vedacao a cercamento, areas impermeaveis
e novas edificagles, sendo admitida a permanéncia da pista de aeromodelismo.

Art. 67. Os planos, programas € projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP5 compreendem:

I — tratamento paisagistico das areas intersticiais do Setor de Embaixadas Norte e Sul, com
adensamento da arborizacao, preferencialmente com espécies nativas do Cerrado e estabelecimento
de conexdes de circulacao de pedestres e ciclistas no eixo norte-sul e leste-oeste;

IT — revisdo do parcelamento do Setor de Embaixadas Norte e Sul, para criacao de lotes
menores, mantendo a baixa ocupagao do solo;

III — elaboracao de estudo para avaliar a valoragao da Vila Cultural Cobra Coral como parte
do patrimonio cultural imaterial do Distrito Federal;

IV — elaboragao de Plano de Ocupacao da Area de Gestdo Especifica do Campus Universitario
— UnB, prevendo a manutencdo da baixa taxa de ocupacdo do solo, das extensas areas verdes livres,
das edificacOes isoladas, sem cercamento e com gabarito baixo e a integracdao da area com os setores
adjacentes;
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V — elaboracao de projeto urbanistico especifico para a area do Parque Estagdo Bioldgica
envolvendo:

a) regularizacao das areas ocupadas e das edificagbes existentes até a publicacao desta Lei
Complementar, com a adequacao do sistema viario e preservacgao da alta permeabilidade do solo;

b) diagndstico ambiental para preservacao das manchas verdes, vegetacao nativa e corpos
hidricos existentes, levando-se em consideracdo a proximidade da Zona de Conservacdao da Vida
Silvestre — ZCVS prevista no Plano de Manejo da APA do Lago Paranog;

VI — implantacao do Parque Urbano dos Passaros e do Parque Urbano Bosque dos Tribunais e
consolidacao do Parque Ecoldgico Asa Sul;

VII — promocao de estudo de arborizacao para as areas livres disponiveis do SAFN e SAFS e
manutencao das areas verdes livres intersticiais aos lotes, visando amenizar o impacto dos volumes
edificados na paisagem;

VIII - revisao do sistema viario do SAFN, reforcando a conexao com as vias L2, L4 e N2.

Secao VII
TP6: Grandes Parques e Outras Areas de Transicao Urbana

Art. 68. O TP6 compreende o Parque Dona Sarah Kubitschek, conhecido como Parque da
Cidade, o Parque Ecoldgico Burle Marx, a area do Cemitério Campo da Esperanca e o Setor de
Recreacao Publica Norte — SRPN.

§ 1° Esse territorio compreende porges urbanas relevantes da escala bucdlica e atua na
descompressao entre o Plano Piloto e areas urbanas de seu entorno.

§ 20 Esta area é composta por 4 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no
Anexo VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Cemitério Sul — CES;

IT — UP2: Parque Dona Sarah Kubitschek — SRPS;

III — UP3: Setor de Recreacdo Publica Norte — SRPN;
IV — UP4: Parque Ecoldgico Burle Marx.

§ 3° A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP6 infere que a expressa
maioria do seu territdrio tem alto valor histdrico de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 69. As diretrizes para preservacao dos valores do TP6 sao:
I — preservacao dos espacos abertos e valorizacdo das areas de uso publico;
II — manutencao dos perimetros que delimitam as UP citadas;

III — manutencao da alta permeabilidade do solo e da vegetacao nativa do Cerrado,
fortalecendo-se as caracteristicas da escala bucdlica e a funcdo de contengdo das aguas pluviais
dessas areas;

IV — manutencao da caracteristica de cemitério-parque do Cemitério Campo da Esperanca;

V — manutencao do uso predominante para atividades recreativas e esportivas no SRPN, com
baixa taxa de ocupacdo e horizontalidade, sendo vedado o uso de cercas nas areas publicas do setor
e mantendo-se todo o entorno do Ginasio Nilson Nelson e do Estadio Mané Garrincha livre de
barreiras;

VI — manutencgdo da caracteristica de parque urbano de lazer e esporte amador na UP2,
atendendo-se ao disposto no seu Plano de Uso e Ocupacao — PUOC, sendo vedada a criacao de novas
unidades imobilidrias no interior desta UP;

VII — manutencdo da caracteristica de parque ecoldgico na UP4, atendendo-se ao disposto no
seu Plano de Manejo, sendo vedada a criacao de novas unidades imobilidrias no interior desta UP;

VIII — vedagdo, nas areas publicas do TP6 e nas areas adjacentes, da criacao de bolsbes de
estacionamentos aridos e impermeaveis.

Art. 70. Os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
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do TP6 compreendem:

I — requalificacdo dos espacos publicos do SRPN, constituindo-se um conector entre o Parque
Dona Sarah Kubitschek e o Parque Burle Marx, por meio de alamedas, ciclovias e passeios com densa
arborizacao, na lateral oeste do Setor;

IT — promogao de plano de gestdao dos grandes parques deste TP que inclua o uso de seus
equipamentos e espacos publicos, com a articulagdo entre os diferentes érgaos do governo;

III — elaboragdo de projeto urbanistico de alteracao de parcelamento do SRPN para
modificacdo da poligonal do Setor de Areas Isoladas Norte — SAIN, Centro Esportivo de Brasilia, com
a criagao de 3 unidades imobiliarias;

IV — implantacdo do projeto resultante do Concurso Nacional de Arquitetura e Paisagismo
para requalificagdo do complexo esportivo e de lazer do SRPN.

Segao VIII
TP7: Espelho d’Agua do Lago Paranoa

Art. 71. O TP7 compreende o espelho d'agua do Lago Paranod, conforme delimitado no
Anexo VI e indicado no Anexo VII.

§ 1° O Lago Paranog, integrante da escala bucdlica, destaca-se como elemento da paisagem
na formacao da imagem do CUB e em sua delimitacdo no territorio, com relevante funcao de
recreacao e lazer para toda a populagdo, além de servir como manancial de abastecimento hidrico.

§ 20 Este territdrio € composto por unidade de preservagao — UP Unica.

§ 3° A valoracao dos componentes de preservacao do TP7 infere que seu territorio tem alto
valor historico de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 72, As diretrizes para preservagao dos valores do TP7 sao:

I — conservacao do espelho d'agua do Lago Paranod como elemento fundamental da
estruturacao da paisagem da cidade;

II — preservacdo da qualidade da agua do Lago Paranoa, com tratamento e destinacdo
adequada do esgotamento sanitario e de aguas pluviais que chegam ao Lago;

III — preservacao dos limites do espelho d'agua, evitando o assoreamento do Lago devido ao
carreamento superficial de residuos resultantes da execugao de obras, especialmente de urbanizacao;

IV — manutencdo da paisagem bucdlica, com o controle da ocupacdo por marinas, pieres,
deques, trapiches ou similares, tendo essas construcoes as fungdes limitadas a contemplacao e ao
embarque e desembarque ndutico e seu ordenamento estabelecido no Anexo VII €, no que couber,
por atos normativos relacionados;

V — manutencdo do acesso publico ao espelho d’agua com controle e regulamentacdo de
embarcacao ancorada, sendo vedada edificacao com usos e atividades comerciais e de prestagao de
servicos que avance sobre o espelho d'agua;

VI — manutencao da horizontalidade na paisagem urbana, dos visuais livres e da
acessibilidade na alteracdao de elementos construtivos ou inser¢ao de novas pontes com altura
compativel com a escala bucdlica, prevendo a integragdo de sua ancoragem ao tecido urbano das
margens;

VII — vedacao a instalacdo de grades, cercas e aterros sobre o espelho d'agua do Lago e em
suas margens;

VIII — respeito as condicionantes ambientais para o espelho d’agua, em especial as previstas
no:

a) Zoneamento Ambiental da Area de Protecao Ambiental do Lago Paranoa — APA;
b) Plano de Manejo da APA do Lago Paranog;
c) Zoneamento de Usos do Espelho d'Agua do Lago Paranod;

IX — conservagao e protecao das areas de nascentes e de olhos d'agua relevantes para a
recarga do Lago Paranoa, frente a urbanizacdo e densificacdo da ocupagao, em prol da
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permeabilidade do solo.

Secao IX
TP8: W3 Norte e W3 Sul

Art. 73. O TP8 compreende a transicdo morfoldgica entre as superquadras e os setores
complementares a escala residencial inseridos no TP9, tendo a via W3 como principal elemento e
compreendendo grandes espacos abertos constituidos como pracas ajardinadas entre conjuntos de
habitacao geminada das quadras 700.

§ 10 O TP8 é composto de 3 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no Anexo VI
e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor Comercial Residencial Sul — SCRS e Entrequadras Sul 500 — EQS 500;
IT — UP2: Setor de HabitacOes Individuais Geminadas Sul — SHIGS;

III — UP3: Setor de Habitagdes Coletivas Geminadas Norte — SHCGN, Setor Comercial
Residencial Norte — SCRN, Setor Comercial Local Residencial Norte — SCLRN e Entrequadras 700
Norte — EQN 700.

§ 20 A valoracao dos componentes de preservacao das UP do TP8 infere que a totalidade do
seu territdrio tem alto valor historico de forma urbana e de paisagem urbana.

Art. 74. As diretrizes para preservacao dos valores do TP8 s3o:

I — preservacao das caracteristicas dos SHIGS e SHCGN com areas verdes publicas, com ou
sem mobilidrio urbano, com acesso Unico aos conjuntos conforme projeto urbanistico do setor,
abrangendo:

a) construgdes geminadas, com tipologia de casas, vedada publicidade nas fachadas;

b) habitagbes multifamiliares de 2 pavimentos sobre pilotis nas Asas Norte e Sul e de até 5
pavimentos sobre pilotis na Asa Norte;

II — manutencao da arborizagdo, dos passeios livres e desobstruidos e das conexdes das
travessias entre os setores deste TP, integradas as estacbes de transporte publico da via W3;

III — manutencdo das marquises na UP1, com circulagdo livre de pedestres integrada as
superquadras e entrequadras;

IV — manutencdo da horizontalidade do setor com gabaritos baixos, das areas livres
ajardinadas e arborizadas de uso comunitario e da largura da caixa da via W3 e de seu canteiro
central, propiciando amplitude visual nos sentidos norte-sul e leste-oeste;

V — preservacgao da arborizacao dos canteiros centrais da via W3;

VI — manutengdo do carater de usos mistos, com uso residencial apenas nos pavimentos
superiores das edificagdes, manutencdo da escala local e, para o pedestre, melhoria da
caminhabilidade nesses setores.

Art. 75. Os planos, programas e projetos para a preservacao e desenvolvimento do TP8
referem-se a requalificacao da via W3 e seu entorno, estruturada em um plano integrado de acoes, e
organizada em etapas de implantagdo, contemplando, no minimo:

I — intervengdes sobre o espaco publico e implantacao de sistema eficiente de transporte
coletivo, compreendidas as seguintes agoes:

a) requalificacdo e integracao das areas publicas, notadamente calcadas e pracas, tanto nas
areas residenciais quanto nas de uso misto do TP;

b) ordenamento da ocupacdo do SHIGS e SHCGN, com a regularizacdo ou desocupacao das
areas publicas ocupadas irregularmente, garantindo-se condicdes de acesso publico dos pedestres
entre os conjuntos;

c) aumento da acessibilidade aos estabelecimentos comerciais, com alteragdes nos
estacionamentos e melhoria das calcadas ao longo das vias W3 e W2 Norte e Sul e nos SCLRN e
SCRN, possibilitando-se alteracao do desenho viario na parte interna do SCLRN e do SCRN;

d) implantacao de sistema de transporte publico coletivo de maior capacidade e menor
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emissao de poluentes na via W3;

e) criacdo de travessias e caminhos continuos de pedestres e ciclistas no sentido leste-oeste,
integrando-se os diferentes setores e vinculando-se eles as estacbes do sistema de transporte publico
coletivo;

f) elaboracao de estudo para implantacao de sistema de transporte coletivo complementar
nas vias W4 e W5, integrado ao sistema principal;

g) promogao de concessao de uso integrada ao sistema de transporte coletivo nas garagens
de subsolo previstas para os lotes B da EQS 500, vinculando-se seus espacos em superficie ao uso
publico de lazer;

h) reorganizacdo do mobilidrio urbano, das bancas de jornais e revistas e equipamentos,
buscando a otimizacdo do espaco;

II - reabilitacao de edificios, compreendendo as seguintes acgoes:

a) requalificacdo das fachadas das edificacdes visando a requalificagdo da paisagem urbana e
ao fortalecimento da identidade visual da via W3;

b) incentivo a utilizacdo das areas publicas entre os blocos das quadras comerciais da via W3
Sul, por meio de incentivos a adocdao de fachadas ativas nas empenas laterais e previsao de
mobilidrio urbano sem prejuizo das rotas de pedestres;

III — desenvolvimento de estudo visando a maior diversidade de usos e atividades nos
setores que conformam a via W3, quais sejam SCRS, SCLRN e SCRN, compreendendo-se a analise
das seguintes questoes:

a) remembramento ou outras alteracdes de parcelamento, com vistas, inclusive, ao
equacionamento dos problemas relacionados aos espacos residuais entre os blocos dos tipos EC-1 e
EC-23a;

b) flexibilizagao de usos e atividades dos setores comerciais do TP;

c) previsao de contrapartida social para captacao de mais valia, resultante da qualificagao
urbanistica;

d) aplicacao de outros instrumentos juridicos, financeiros e tributarios definidos pelo PDOT.

§ 10 O estudo previsto no inciso III deve estabelecer um efetivo contraponto com o tecido
urbano das superquadras 100, 200, 300 e 400, de forma a contribuir para o atendimento as
necessidades decorrentes do desenvolvimento da cidade.

§ 2° O planejamento e a implementacdo do programa devem ser coordenados pelo érgao
gestor de planejamento territorial e urbano do DF, que deve instituir comité especifico paritario,
envolvendo a sociedade civil organizada e o poder publico.

Secao X
TP9: Setores Residenciais Complementares

Art. 76. O TP9 caracteriza-se por tecidos urbanos diferenciados, sendo constituido,
fundamentalmente, pelos setores residenciais resultantes de propostas de expansdo, adensamento e
complementagao do Plano Piloto.

§ 1° Esta porcao é composta de 12 unidades de preservacao — UP, conforme delimitado no
Anexo VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor de Habitacdes Coletivas Economicas Sul — SHCES — Cruzeiro Novo;
II — UP2: Setor de Residéncias Econdmicas Sul — SRES — Cruzeiro;
I1I — UP3: Setor de Habitagdes Coletivas Areas Octogonais — SHCAO;

IV — UP4: Setor de HabitacOes Coletivas Sudoeste — SHCSW — superquadras — SQSW,
comércios locais— CLSW e entrequadras — EQSW;

V — UP5: Setor de Habitacdes Coletivas Sudoeste — SHCSW — quadras residenciais — QRSW e
entrequadras residenciais — EQRSW;
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VI — UP6: Setor de HabitacOes Coletivas Sudoeste — SHCSW — quadras mistas — QMSW e
centro comercial — CCSW;

VII — UP7: Setor Hospitalar Local Sudoeste — SHLSW;

VIII — UP8: Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste — SHCNW;

IX — UP9: Area Institucional Noroeste — SHCNW:

X — UP10: SHCNW Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE Cruls e Reservas Indigenas;

XI — UP11: Parque Ecoldgico das Sucupiras, Parque Urbano Bosque do Sudoeste e Instituto
Nacional de Meteorologia — Inmet;

XII — UP12: Setor Militar Urbano — SMU.

§ 29 A valoragao dos componentes de preservagao das UP do TP9 infere que a maioria do seu
territdrio tem alto valor de forma urbana.

Art. 77. As diretrizes para preservacao dos valores do TP9 sao:

I — manutencdo do uso residencial multifamiliar, com térreo em pilotis no SHCES e do uso
residencial unifamiliar predominante no SRES, complementado por comércio, prestagao de servico e
institucional de apoio;

II — manutencao das areas verdes livres na parte central das quadras do SHCES e das areas
verdes livres nas extremidades dos blocos do SRES, com ou sem equipamentos de lazer e mobiliarios
urbanos;

III — manutencdo das projecoes residenciais sobre piso térreo em pilotis livres e sem
cercamento de qualquer natureza em seus espacos circundantes, e da presenca de lotes para uso
institucional e faixa verde de emolduramento non aedificandi nas superquadras da UP4 e UP8, com
acesso Unico para automoveis nas superquadras da UP4;

IV — manutencao da tipologia dos edificios residenciais, com baixa altura e sobre pilotis livres
na UP5;

V — manutencao das areas verdes intersticiais aos setores e no interior das superquadras;

VI — manutengdo da horizontalidade dos comércios da UP4, com circulacdo em galerias sob
as marquises, sem obstrucao ou cercamento de qualquer natureza e sem elementos de cobertura
incidindo em area publica, em solo ou subsolo;

VII — manutencao das caracteristicas dos espacos construidos na UP12, com edificios baixos
e isolados e com predominancia dos espacos livres;

VIII — conservagao dos aspectos ecoldgicos e das areas de Cerrado consolidadas do Parque
Ecoldgico das Sucupiras, seguindo-se as diretrizes do seu plano de manejo.

Art. 78. Os planos, programas € projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP9 compreendem:

I — revisao do projeto urbanistico do SHCNW para mitigacao de problemas decorrentes do
estabelecimento nas normas das cotas de soleira das edificacdes, buscando-se melhoria do acesso
aos pilotis e subsolos;

IT — promogao de estudo para analisar a possibilidade de parcelamento com insercao de uso
residencial multifamiliar, complementado por comércio e prestagdo de servico, na UP9, condicionada a
elaboragao de estudo de impacto de vizinhanca;

III — elaboragao de estudo urbanistico e diretrizes com vistas a regularizacdo da area
denominada Conjunto D do Setor de Oficinas do Sudoeste;

IV — elaboracgdo de estudo técnico especifico para analisar a possibilidade de insercao do uso
de educacao no Lote 01 da EQRSW 4/5 do Setor Sudoeste;

V - projetos de requalificagdo urbana para o Cruzeiro Novo — SHCES, Cruzeiro — SRES e para
a Regiao Administrativa do Sudoeste — SHCSW, incluindo-se o Setor de Habitacoes Coletivas Areas
Octogonais — SHCAO, os quais envolvem:
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a) regulamentacao da ocupacdo das areas publicas contiguas as projecoes residenciais do
SHCES e as unidades unifamiliares do SRES, com relagdo a possibilidade de implantacdo de grades
junto as projecoes residenciais, por meio de concessao onerosa, de acordo com as diretrizes
estabelecidas no Anexo VII, qualificando-se os espacos do entorno;

b) requalificagdo dos estacionamentos frontais ao comércio da Primeira Avenida do Sudoeste,
com reducao da circulagdo interna, inversao dos acessos, acesso Unico para entrada e outro para
saida, com sentido Unico de circulagdo, ordenamento das vagas, calcadas acessiveis, espacos para
contéineres e implantacdo de arborizacao;

¢) promocao de estudo de reformulagdo do sistema viario da Primeira Avenida do Sudoeste,
analisando-se a viabilidade da reducao do canteiro central para alargamento das calcadas laterais e
implantacdo de rampas de travessia, mobiliario urbano, abrigo de 6nibus e baia de embarque e
desembarque;

VI — ordenamento da ocupagao do SRES, envolvendo:

a) avaliacdo da possibilidade de regularizacdo ou desocupacao das areas publicas ocupadas
irregularmente, garantindo-se as condicoes de acesso publico dos pedestres entre os conjuntos e ao
longo das vias;

b) regularizacdo das areas residenciais do SRES, respeitadas as demais diretrizes para o
ordenamento do setor;

¢) requalificacdo dos espacos publicos e consolidagdo da faixa arborizada ao redor do setor,
com area livre de edificagdo e cobertura vegetal;

VII — projeto de melhoria do espaco urbano do Cruzeiro Center, localizado na Area Especial —
AE, Blocos A, B, C e D, do SRES, permitindo-se a construcao de cobertura do conjunto de blocos para
maior conforto aos usuarios, melhores condicOes de acesso e circulagdo e tratamento paisagistico.

Paragrafo unico. A melhoria do espaco urbano do Cruzeiro Center fica condicionada a
aplicacdo do instrumento de concessao de uso onerosa de area publica referente a cobertura do
espaco publico.

Secao XI
TP10: Setores Complementares — Areas Oeste e Leste

Art. 79. O TP10 compreende, predominantemente, as areas que limitam a cidade a leste e
oeste das Asas Norte e Sul, prevalecendo a ocorréncia de atividades multiplas, institucionais e de
servicos complementares, de escalas local e regional.

§ 10 Esta porcao do territdrio € composta de 10 unidades de preservacao — UP, conforme
delimitado no Anexo VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Setor Hospitalar Local Sul — SHLS;
IT — UP2: Setor Hospitalar Local Norte — SHLN;

III — UP3: Setor de Edificios de Utilidade Publica Norte — SEPN, Setor Comercial Residencial
Norte 502 — SCRN 502 e Entrequadras Norte 500 — EQN 500;

IV — UP4: Setor de Edificios de Utilidade Publica Sul — SEPS;

V — UP5: Setor de Grandes Areas Norte e Sul — Quadras 900 — SGAN e SGAS, Entrequadras
Norte 700/900 — EQN 700/900;

VI — UP6: Setor de Grandes Areas Norte e Sul — Quadras 600 — SGAN e SGAS;
VII — UP7: Setor de Industrias Graficas — SIG;

VIII — UP8: Setor de Garagens Oficiais — SGO;

IX — UP9: Setor de Administracao Municipal — SAM;

X — UP10: Setor Terminal Norte — STN.

§ 29 A valoragao dos componentes de preservacao das UP do TP10 infere que a expressiva
maioria do seu territdrio tem alto valor de paisagem urbana.
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Art. 80. As diretrizes para preservacao dos valores do TP10 sdo:

I — manutencao dos SGA — Quadras 600 e 900, como areas de amortecimento entre a escala
residencial e os grandes parques e a orla do Lago Paranod, com baixa taxa de ocupacdo,
horizontalidade das edificacOes e areas arborizadas;

II — manutencao dos acessos aos lotes do SGAS 600 exclusivo por vias locais paralelas a via
L2;

III — manutengao da permeabilidade visual das divisas e da circulagao de pedestres entre os
lotes da UP1 e da UP2, com rotas acessiveis e vedacdao da implantacdo de instalacdo técnica de uso
privado em area publica;

IV — manutencao da fungdo principal de administracdo publica do Distrito Federal na UP9 e
da funcdo de apoio e complementacdo a administracdo publica local e federal na UP8, sendo vedado
0 uso residencial;

V — fortalecimento da funcao principal do STN de conexao modal no sistema de mobilidade
urbana do DF, preservando a horizontalidade dos edificios do setor.

Art. 81. Os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP10 compreendem:

I - requalificagdo do Setor de Industrias Graficas — SIG, contemplando acdes de:

a) ajuste do sistema viario, incorporando ciclovias e percursos de pedestres, com possiveis
alteracoes do parcelamento, quando necessarias;

b) incentivo para reabilitacdo das edificacdes degradadas e aplicacdo de instrumentos
urbanisticos para efetivar a ocupacao dos lotes vagos e subutilizados no setor;

) integracao do SIG com o Parque Dona Sarah Kubitschek e com o Sudoeste, por meio de
conexdes de pedestres e ciclovias, tratamento paisagistico e promogao de permeabilidade visual,

d) promogao de estudo para analisar a possibilidade de inser¢ao do uso de alojamento e do
uso residencial multifamiliar nos pavimentos superiores das edificacdes, com comércio e prestacao de
servico no térreo, observado o disposto nos arts. 32, 33 e 34;

II - requalificacdo das areas publicas adjacentes as quadras 600 e 900, em projeto integrado
do sistema viario local, com ordenamento das areas de estacionamentos, implantacdo de espaco
cicloviario e passeios arborizados, e conexao viaria entre as quadras 600 e o Setor de Embaixadas
Sul, para flexibilizacdo do acesso aos lotes;

III — elaboragao de projeto urbanistico de parcelamento futuro para o SGAN 901 visando a
criacao de novos lotes, condicionado a aprovacao do érgao federal de preservagao;

IV — promocao de estudo para abertura de conexdes cicloviarias e de pedestres entre os SGA
900 e o Parque Dona Sarah Kubitschek e também conexdes viarias entre este e o Parque Ecoldgico
Burle Marx, respeitados os respectivos Plano de Uso e Ocupagao e Plano de Manejo;

V — promogao de garagens em subsolo, por meio de concessao de uso, vinculando-se seus
espacos em superficie ao uso publico, observada a arborizacao e a permeabilidade do solo, nas UP1 e
UpP2;

VI — promocao de estudo para a regularizacdo das edificacOes que ocupam o afastamento
obrigatdrio dos lotes nos setores hospitalares locais, com aplicacao do instrumento da compensacao
urbanistica;

VII — elaboracdo de projeto urbanistico para o Setor de Garagens Oficiais — SGO e para o
Setor de Administracao Municipal — SAM envolvendo diversificacao dos usos e atividades permitidos
no SGO e promocao de adequacdes do parcelamento e do sistema vidrio nos setores com integragao
aos setores vizinhos.

Pardgrafo unico. As diretrizes para o processo de elaboracao do projeto urbanistico especifico
de que trata o inciso III e sua aprovacao devem ser conduzidos pelo 6rgao gestor de planejamento
territorial e urbano do DF, envolvendo a participacao da sociedade e a articulacdo com os demais
orgaos e sendo as alteracdes de uso e ocupacao do solo aprovadas por meio de lei complementar
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especifica.

Secao XII
TP11: Vilas Residenciais

Art. 82. O TP11 compreende os nlcleos urbanos resultantes da fixacdo dos acampamentos
pioneiros representativos da memoria da construgao da Capital.

§ 19 O TP11 é composto por 5 unidades de preservacdao — UP, conforme delimitado no Anexo
VI e indicado no Anexo VII:

I — UP1: Candangolandia;

II — UP2: Vila Telebrasilia;

III — UP3: Vila Planalto — VPLA;

IV — UP4: Area de Tutela da Vila Planalto — SPVP e Parque Urbano da Vila Planalto;

V — UP5: Jardim Zooldgico de Brasilia — ZOO e Area de Relevante Interesse Ecoldgico do
Santuario de Vida Silvestre do Riacho Fundo — ARIE.

§ 20 A valoragao dos componentes de preservacao das UP do TP11 infere que a expressiva
maioria do seu territdrio tem alto valor histdrico e de paisagem urbana.

Art. 83. As diretrizes para preservacao dos valores do TP11 sdo:

I — manutencao do tragado original, das areas verdes e da massa arborea circundante, com
vedagdo da expansao urbana da Vila Telebrasilia;

II — preservacao do valor histérico da Vila Planalto, levando-se em consideracdo seu
tombamento, envolvendo:

a) preservacao do tracado urbano original das vias, caracterizado por quarteirdes, ruas,
largos e pragas;

b) predominancia do uso residencial, com preservacao do padrdo arquitetonico caracteristico
da edificacao residencial unifamiliar;

c) manutencdo da Area de Tutela como area de amortecimento da Vila Planalto e como
elemento de conservagao da sua integridade;

d) preservacdo dos pontos de encontro comunitarios que fortalecem as relagbes de
vizinhanga e a identidade local de cada um dos acampamentos da Vila Planalto.

Art. 84. Os planos, programas e projetos para a preservacao e desenvolvimento do TP11
compreendem:

I — requalificagdo urbana da Vila Telebrasilia, localizada na RA I, envolvendo:

a) melhoria dos espacos publicos, com paisagismo de pracas, instalacdo e melhoria de
mobilidrio urbano e equipamentos publicos comunitarios e implantacdo de calcadas;

b) tratamento paisagistico da faixa lindeira a via L4, com integracao da Vila Telebrasilia a via
L2 Sul, prevendo-se mobilidade ativa em conexao segura e arborizada;

c) resgate das pracas publicas, com implantacdo de projeto de requalificagdo e restituicdo do
uso comunitario, vinculado ao levantamento das familias e encaminhamento aos programas de
assisténcia social e habitacionais;

d) implantacao do parque urbano da Vila Telebrasilia, constante da URB 36/06 e MDE 36/06,
e do Projeto de Paisagismo, incluindo a Praca do Bosque, constante do PSG 005/12 e MDE 005/12;

e) revisao do parcelamento da Vila Telebrasilia, com a participacdo da comunidade local, com
vistas a disponibilizar lotes para implantacdao de equipamentos publicos de salde, educagao e cultura;

II — requalificacdo urbana para a Regiao Administrativa da Candangolandia, compreendendo:

a) consolidagdo da Praga dos Estados e instalacdo de equipamentos comunitarios, em
especial biblioteca publica e memorial;

b) revisdo e implantacdo do projeto da Praca da Caixa Forte, com instalacdo de mobiliario
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urbano e paisagismo;

c) elaboracdo do plano de uso e ocupagao para o Parque Ecoldgico dos Pioneiros, com a
previsao de instalacdo de mobilidrio urbano, de equipamentos de apoio e de paisagismo;

d) implantacdo de rotas acessiveis e rede cicloviaria, com possibilidade de adocao de ruas
compartilhadas, buscando a continuidade entre as vias e a integracdo entre os espagos publicos;

e) resgate das areas publicas com implantacao de projeto de requalificacdo e restituicao do
uso vinculado ao projeto de realocagao das familias;

III — requalificacdo da Vila Planalto e da sua area de tutela, com o objetivo de reafirmar seu
valor histérico e assegurar as caracteristicas essenciais que conferem carater peculiar a Vila,
envolvendo:

a) adequacao e revisao do parcelamento da Vila Planalto, avaliando a possibilidade de
regularizacdo ou desocupacao de areas irregulares;

b) promocdo de acdes para o desenvolvimento turistico e social, prevendo ruas
compartilhadas e arborizacao de vias e pracas, rotas acessiveis, com padronizacao de calcadas e
sinalizacdo turistica dos pontos culturais e gastronémicos da Vila Planalto;

c) promocao de estudo da area de tutela da Vila Planalto, considerando-se a sua fungdo de
protecdo do bem tombado, a situacdo fundiaria das ocupacOes existentes e a alteracao da poligonal
do Parque Urbano da Vila Planalto, com vistas a solucionar conflitos;

d) requalificacdo do Conjunto Fazendinha, com revitalizacdo das edificacdes e incentivo ao
potencial turistico e cultural do conjunto.

§ 192 O conjunto urbano da Vila Planalto, incluindo sua poligonal e a poligonal de sua area de
tutela, é protegido pelo instituto do tombamento do Distrito Federal.

§ 20 A requalificacdo referida no inciso III deve ter como referéncia o Plano de Acao da Vila
Planalto, elaborado por grupo de trabalho especifico, observados os ajustes necessarios as matrizes
de agoes desse Plano de Agao.

Secao XIII
TP12: Setores de Servicos Complementares

Art. 85. O TP12 compreende a fracdo urbana localizada a sudoeste do Plano Piloto,
articulada a EPIA, abrigando usos e atividades diversificados, de carater regional.

§ 1° O TP12 é composto por uma Unica unidade de preservacao — UP, conforme delimitado
no Anexo VI e indicado no Anexo VII, composta pelo Setor de Mdltiplas Atividades Sul — SMAS, Setor
Hipico — SHIP, Setor Policial — SPO e Setor Terminal Sul — STS.

§ 20 A valoragao dos componentes de preservacao do TP12 infere que seu territdrio tem alto
valor de paisagem urbana.

Art. 86. As diretrizes para a preservacao do TP12 sao:
I — preservacao das areas livres publicas e arborizadas;
II — manutencao da alta taxa de permeabilidade do solo e predominio da horizontalidade;

III — manutengao da diversidade de usos e atividades no SMAS, vedado o uso industrial de
grande porte;

IV — preservacao do Setor Hipico como area de amortecimento da paisagem entre os setores
adjacentes mais adensados e o Parque Urbano dos Passaros, vedados os usos por comércio
atacadista, por hipermercados e por outros de porte similar.

Art. 87. Os planos, programas € projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP12 compreendem:

I — intensificacdo da arborizagdo nos espagos publicos e tratamento dos estacionamentos
publicos, com pavimentacdo permeavel;

II — elaboracao de projeto paisagistico para conexao de pedestres e ciclistas entre o Setor
Terminal Sul, a via W3 Sul e o Setor Hospitalar Local Sul, acompanhado de projeto de sinalizagao
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viaria;
III — promogao de estudo para compatibilizacdo de usos e atividades e criacdo de espacos de
convivio nas areas lindeiras a via Interbairros, prevista no PDTU;

IV — elaboragao de estudo para analisar a viabilidade de inser¢ao de uso residencial, inclusive
de interesse social, nos Trechos 3 e 4 do SMAS, mantendo-se controle dos padroes morfoldgicos e
dos limites de altura do setor.

CAPITULO II
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO
Secao I
Dos Usos e Atividades

Art. 88. Os usos e as atividades para os lotes e projecbes abrangidos por esta Lei
Complementar e discriminados do Anexo VII sdao organizados conforme Tabela de Classificagdao de
Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal.

§ 1° O regime de usos e atividades definido para os lotes e projecoes é extensivo a toda a
unidade imobilidria, exceto quando a respectiva PURP do Anexo VII dispuser em contrario.

§ 2° O uso obrigatdrio é atendido quando ha insercao de no minimo 1 dos usos indicados.

§ 39 As atividades complementares, quando indicadas, estao condicionadas a existéncia de
pelo menos 1 das atividades obrigatdrias definidas para o lote ou projecao.

§ 4° Quando nao houver distincdo entre uso obrigatorio e complementar, consideram-se
permitidas todas as atividades discriminadas.

§ 5° O licenciamento das atividades complementares deve ocorrer concomitantemente ou
apos o licenciamento da atividade obrigatodria.

§ 69 As atividades auxiliares sao permitidas quando necessarias para a execucao de atividade
obrigatéria ou complementar, desde que sejam desenvolvidas como atividade de apoio e sem
finalidade econ6mica.

Art. 89. As Planilhas de Parametros Urbanisticos e de Preservacdo — PURP, definidas por
unidade de preservacao — UP, que integram o Anexo VII e sdo descritas nos arts. 47 e 48, contém o
regime de usos e atividades especificado da seguinte forma:

I — uso — sem codificagao;
II — atividade — cddigo numérico de dois digitos, que corresponde a juncdo da Secao e
Divisao da Classificacao Nacional de Atividades Econémicas — CNAE;

III — grupo — cddigo numérico de trés digitos, que corresponde a categoria de mesmo nome
na CNAE.

§ 1° A aplicacdo dos usos e atividades tratada no caput esta condicionada a regulamentacao
aprovada por ato do Poder Executivo, que especifique classe e subclasse de atividade para cada
unidade de preservacao — UP.

§ 2° O regulamento tratado no § 1° deve ser elaborado pelo 6rgao gestor de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal, analisadas as restricoes, tanto do ponto de vista urbanistico e
de preservacao quanto de ordem ambiental, e deve obedecer ao seguinte:

I — apreciacdo pela Camara Tematica do Conjunto Urbanistico de Brasilia, instituida pelo
Conplan;

II — aprovacao pelo 6rgao federal de preservacao.

§ 3° Eventuais alteracdes ou criacdes de atividade ou grupo na CNAE sdo incorporadas as
PURP referidas no caput, apos elaboracdo de proposta pelo 6rgao gestor de planejamento territorial e
urbano do Distrito Federal, andlise favoravel pelo Conplan e aprovacao pela CLDF de lei
complementar modificadora deste PPCUB.

§ 49 Para a atualizacao das PURP do Anexo VII, tratada no § 3°, deve ser respeitado o prazo
de 2 anos a partir da aprovacao desta Lei Complementar.
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Art. 90. Os usos e as atividades para os lotes e projecdes integrantes das UP 1, 2 e 3 do
TP11 sdo agrupados em unidades de uso e ocupagao do solo — UOS, conforme constante do Anexo X,
e observam a seguinte classificacao:

I — UOS REO - uso residencial obrigatério, facultado o uso ndo residencial simultaneo,
subdividido em:

a) REO 1 — habitacao unifamiliar obrigatdria, facultada atividade econOmica realizada em
ambito domeéstico, proibidos o acesso independente e a veiculacdo de publicidade nas fachadas e nos
limites do lote;

b) REO 2 - habitacdo unifamiliar obrigatdria, facultada atividade econdmica realizada no
pavimento térreo, voltada para logradouro publico e com acesso independente para a rua, vedada a
veiculagao de publicidade nas fachadas e nos limites do lote;

II — UOS CSIIR NO - usos comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e
residencial, podendo-se optar por qualquer dos usos, subdivididos em:

a) CSIIR NO 1 - atividade econémica de menor incomodidade, voltada para logradouro
publico e com acesso independente para a rua, permitida a veiculagdo de publicidade nas fachadas
ou limites do lote, simultanea ou ndo a habitacdao unifamiliar ou multifamiliar;

b) CSIIR NO 2 - atividade econdmica de maior incomodidade, voltada para logradouro
publico e com acesso independente;

III — UOS CSII — usos comercial, prestacao de servigos, institucional e industrial, sendo
proibido o uso residencial;

IV — UOS INST - uso institucional publico ou privado obrigatdrio, facultado o uso
complementar de prestacao de servico;

V — UOS INST EP - uso institucional destinado a equipamentos urbanos ou comunitarios,
facultado o uso complementar de prestacao de servigo, constituindo lote de propriedade do poder
publico.

§ 1° As atividades constantes do Anexo X sdo detalhadas até o nivel de grupo, em
conformidade com a Tabela de Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito
Federal.

§ 29 Para maior detalhamento dos usos e atividades, aplicam-se subsidiariamente as Notas
Explicativas da CNAE Subclasses — versao 2.3, oficialmente editada pela Comissao Nacional de
Classificagao — Concla, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou versao
superveniente, no caso de atualizacao.

Secao 11
Dos Parametros de Ocupacao do Solo
Subsecao I
Das Disposicoes Iniciais

Art. 91. Os parametros de ocupacao, discriminados nesta Lei Complementar e seu Anexo
VII, definem os critérios de implantacdo da edificacao em lote ou projecdo, compreendendo:

I — coeficiente de aproveitamento — CFA;
IT — taxa de ocupacao — TO;

III — altura maxima — H;

IV — afastamentos — AF;

V — taxa de permeabilidade — TP;

VI — vagas para veiculos.

§ 1° O padrao volumétrico e a forma de ocupagao sao assegurados pela combinacdo dos
parametros de altura da edificacdo, de taxa de ocupacao e de afastamentos.

§ 2° Quando o Anexo VII nao apresentar definicdo especifica de parametro, o lote ou a
projecao deve respeitar a volumetria da edificagdo existente.
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§ 39 Os casos de obrigatoriedade de subsolo e galeria sao indicados no Anexo VII.

§ 4° Os subsolos sdo sempre permitidos, exceto em caso de inviabilidade técnica, ambiental
ou de interferéncia com infraestrutura urbana, podendo ter 1 ou mais pavimentos.

§ 50 A aplicacdo dos parametros urbanisticos esta sujeita as condicdes e restricoes
ambientais e a outras legislacdes especificas.

§ 6° Os casos omissos devem ser submetidos a andlise do 6rgao gestor de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal, sendo os novos parametros condicionados a aprovagao por
meio de lei complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Subsecao II
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 92. O coeficiente de aproveitamento corresponde ao indice de construcdo que,
multiplicado pela area do lote ou projecao, estabelece seu potencial construtivo, sendo que:

I — o coeficiente de aproveitamento basico — CFA B, definido para o lote ou projegdo, é
outorgado gratuitamente;

II — o coeficiente de aproveitamento maximo — CFA M corresponde ao limite maximo
edificavel dos lotes ou projecoes e é outorgado de forma onerosa.

§ 1° Nos casos onde nao houver indicacdo de CFA M, considera-se que o CFA M é igual ao
CFA B, nao sendo o lote ou projecao passivel de aumento de potencial construtivo.

§ 20 Nos casos em que nao houver indicacdo de CFA B, considera-se que este é resultante da
aplicacdo dos demais indices urbanisticos.

Art. 93. O computo de areas no coeficiente de aproveitamento deve seguir a Lei n® 6.138,
de 26 de abril de 2018 — Cddigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal — COE, a qual prevalece
sobre qualquer disposicdo em contrario constante deste PPCUB e de seus anexos.

Subsecao IIT
Da Taxa de Ocupacao

Art. 94. A taxa de ocupacao corresponde ao percentual maximo da area do lote ou projegao
que pode ser ocupado pela projecdo horizontal da edificacao ao nivel do solo.

§ 10 Pode ser definida taxa de ocupacao especifica para diferentes pavimentos da edificacao.

§ 2° Quando ndo houver indicagdo de taxa de ocupagao relativa aos subsolos, este parametro
€ 0 mesmo definido para o lote ou projecao.

§ 3° No caso de afloramento de subsolo, o perimetro aflorado deve ser considerado no
computo da taxa de ocupacao do lote ou projegao.

Subsecao 1V
Da Altura Maxima

Art. 95. A altura maxima corresponde a medida vertical entre a cota de soleira e o ponto
mais alto da edificacdo, excluidos os seguintes elementos:

I — caixa d'agua e barrilete;

II — castelo d'agua;

III — casa de maquina destinada a infraestrutura predial;
IV — antena para televisao;

V — para-raios;

VI — infraestrutura para redes de telecomunicacoes;

VII — chaminég;

VIII — campanario;

IX — exaustor e condensadora de ar-condicionado;

X — placa solar.
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§ 19 Para aplicacdo do disposto no inciso I, o limite superior da caixa d'dgua ndo pode
exceder 3,00 metros em relagdo a face superior da laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° A altura maxima da infraestrutura para redes de telecomunicacdoes é definida em
legislacao especifica, observado o disposto no Anexo VII.

§ 3° Em caso de inclusao de algum dos elementos na altura maxima, ou outra condicdo
especifica, a excecao é definida no Anexo VII.

§ 4° E obrigatdrio o atendimento ao nimero méaximo de pavimentos, quando este estiver
definido no Anexo VII.

Art. 96. S3o critérios para definicao da cota de soleira:

I — ponto médio da edificagdo, correspondente a cota altimétrica do perfil natural do terreno
medida no ponto médio da edificacao;

II — cota altimétrica média do lote, resultante do somatorio das cotas altimétricas dos vértices
ou pontos notaveis do lote ou projecado, dividido pelo niUmero de vértices, sendo que, nos casos em
qgue ndo existam vértices, utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou
projecao;

III — ponto médio da testada frontal, correspondente a cota altimétrica medida no meio da
testada frontal do lote ou projegao.

§ 10 Os casos de cota de soleira indicados no Anexo VII podem ser revistos pelo 6rgao gestor
de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, caso necessario.

§ 20 A cota altimétrica do ponto definido como cota de soleira para cada lote ou projecado
deve ser fornecida pelo 6rgao responsavel pela aprovagdo de projeto de arquitetura, quando nao
indicado no Anexo VII.

§ 30 Edificacbes que apresentem afloramento de mais de 1 subsolo devem ter a definicao de
cotas de soleira avaliada pelo 6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal;

§ 4° Quando houver mais de 1 edificagdao no lote, deve ser definida 1 cota por edificacao,
tendo por base seu ponto médio em relacao ao perfil natural do terreno.

§ 59 A definicdo da cota de soleira deve considerar as plantas cadastrais do parcelamento,
bem como o conjunto edificado no entorno imediato a area objeto do projeto de arquitetura.

§ 69 A definicao da cota de soleira deve priorizar o interesse coletivo, devendo ser definida
pela melhor adaptacao do edificio ao entorno, com garantia do controle de alturas e de acessibilidade
ao lote.

Subsecao V
Dos Afastamentos

Art. 97. Os afastamentos do lote correspondem a distancia minima obrigatéria entre a
edificacao e as divisas de frente, fundo e laterais.

Art. 98. Na area dos afastamentos minimos, podem ser construidos apenas os seguintes
elementos:

I — guarita, com area maxima de construcdo de 15 metros quadrados, contendo area fechada
maxima de 6 metros quadrados;

II — torre ou castelo d'agua;

III — piscina descoberta;

IV — instalacdo técnica enterrada;

V — elemento de composicao e protecao de fachadas conforme definido no COE;
VI — area pavimentada descoberta;

VII - central de gas liquefeito de petréleo — GLP, respeitadas as normas definidas pelo Corpo
de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF;

VIII - relégio e medidor de servigos publicos das respectivas concessionarias.
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Paragrafo unico. Se estiverem em subsolo, centrais de ar-condicionado e torres de
resfriamento de agua, subestagles elétricas, grupos geradores, bombas, casas de maquinas, lixeiras
e tanques de gases podem estar localizados nos afastamentos, desde que ndo ocorra afloramento e
que seja mantida a taxa de permeabilidade minima.

Subsecao VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 99. A taxa de permeabilidade corresponde ao percentual minimo da area do lote que
deve ser mantido obrigatoriamente permeavel a 4gua e com cobertura vegetal, individuos arboreos,
arbustos ou forracao.

Pardgrafo unico. No caso de impossibilidade de atendimento da taxa de permeabilidade frente
a ocupacao permitida para o subsolo, a taxa deve ser atendida por meio de oferta de areas verdes no
nivel do solo, sem prejuizo da adogao de dispositivos previstos em legislacdo especifica.

CAPITULO III
DA MOBILIDADE URBANA
Secao I
Da Mobilidade

Art. 100. O sistema viario, no que se refere a preservacao das caracteristicas do CUB, é
classificado com gradagdo em niveis, para fins de preservacao, variando da maior a menor restricao
para intervengdes, como indicado no Anexo III e descrito a seguir:

I — Nivel 1, vias com alto nivel de restricdo a intervencbes, representadas pelos eixos
definidores, estruturadores de configuracao espacial do CUB, abrangendo o Eixo Monumental — N1 e
S1, as ligacOes transversais entre os eixos S1 e N1, Eixo Rodoviario Norte — ERN, Eixo Rodoviario Sul
— ERS, Eixo W e Eixo L;

II — Nivel 2, vias com médio nivel de restricdo a intervengbes, compondo a articulacdo
principal entre os eixos definidores da configuracao espacial do CUB, abrangendo as vias W1, W2,
W3, W4, W5, L1, L2, L3, L4, N2, N3, S2, S3 e Estrada Setor Policial Militar;

III — Nivel 3, vias com menor nivel de restricdo a intervengoes, abrangendo as vias EPIA,
Estrada Parque Abastecimento e Armazenagem — EPAA, Estrada Parque Industrias Graficas — EPIG e
Estrada Parque Aeroporto — EPAR, a via entre o autddromo e o Parque Burle Marx, a via entre a Vila
Planalto e o trecho 1 do Setor de Clubes Esportivos Norte — SCEN, o acesso a Ponte Honestino
Guimaraes, o acesso a Ponte das Garcas, o Contorno do Parque da Cidade, a via de ligacao EPIA/W3
Norte, a Estrada Hotéis de Turismo, a via N4, as vias de ligagao L2/L3, L2/L4 e L3/L4, e demais vias
nao citadas.

§ 10 A classificacdo do sistema viario determinada nesta Lei Complementar esta relacionada a
preservacao e indica o nivel de restricdo a intervencdes que possam interferir no patrimonio tombado,
mas nado se refere as categorias das vias, que sao definidas na legislacao especifica.

§ 20 Os critérios de intervencdo e os procedimentos de andlise para aprovacdo das
intervencoes sdo regulamentados por ato préprio do Poder Executivo, observadas as disposicoes
previstas no Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU.

§ 30 Os atos previstos no § 2° devem ser validados pela CLDF.

Art. 101. As intervencOes e agOes referentes ao CUB devem estar articuladas com as
politicas de mobilidade e acessibilidade e com os d6rgaos de gestdo do CUB, bem como em
concordancia com as previsoes estabelecidas no PDTU.

Art. 102. S3o diretrizes para a elaboracao de projetos de mobilidade:

I — manutencdo dos atributos fundamentais e da configuragdo espacial da malha viaria
estruturante, com promocao de agles e intervengoes que possibilitem adaptacdes a dinamica urbana
e as politicas setoriais de acessibilidade, mobilidade, transporte e meio ambiente;

II — priorizacao da oferta dos modos coletivos de transporte, preferencialmente nao
poluentes;

III — promogao de intervengdes que priorizem 0 espago para o pedestre e demais modos de
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mobilidade individual, ativa, sustentavel e ndo poluente;

IV — promocao de maior articulagao das vias de acesso ao CUB com o sistema viario do Plano
Piloto, de modo a melhorar a distribuicao do trafego e reduzir o impacto do volume de veiculos no
CUB;

V - fortalecimento da EPIA como via arterial de carater metropolitano e importante eixo
integrador da cidade, com promocdo de maior oferta de transporte publico e melhoria da
acessibilidade viaria aos setores e nucleos urbanos adjacentes;

VI — promogdo da permeabilidade e conectividade do territorio no sentido leste-oeste, em
especial em vias classificadas como Nivel 3, com oferta de transporte publico e ampliacao da
mobilidade ativa;

VII — controle da oferta de vagas publicas, evitando bolsdes de estacionamentos extensos,
aridos e impermeaveis, integrado as estratégias de transporte publico coletivo e a politica de
estacionamento do Distrito Federal;

VIII — promocao de rotas acessiveis, com integracao entre os setores, seguranca nas
travessias, interligacdo da rede de transporte publico as suas areas adjacentes, solugao de conflitos
de desnivel, redimensionamento de calcadas e direcionamento do fluxo de pedestres;

IX — complementagdo e melhoria da rede cicloviaria existente, buscando a sua continuidade e
a integracao entre os setores, com o0s pontos de acesso aos meios de transporte coletivo, e
implementagao de projeto integrado de urbanismo, mobilidrio urbano, paisagismo e intensificacdo da
arborizagao;

X — recuperacao dos estacionamentos com execucao de paisagismo, plantio de arvores e
melhoria da pavimentacao;

XI — implantagao de agOes e intervengdes que priorizem a integracdo do CUB com as demais
regides administrativas do Distrito Federal e com o Entorno;

XII — promocao de ruas compartilhadas em vias internas que sejam compativeis, de modo a
priorizar a mobilidade ativa, com foco na circulacao de pedestres;

XIII — implantacao de politicas publicas de estacionamento tarifado, com destinacdo das
receitas arrecadas para o Fundo Distrital de Transporte Publico e Mobilidade Urbana — FDTPMU,
disposto na Lei n° 7.467, de 28 de fevereiro de 2024;

XIV — promocdao de politicas que visem a requalificagdo de calcadas e passagens
subterraneas;

XV — implantacdo de acgdes e intervengdes que priorizem a qualidade de vida da populagdo e
a redugdo dos custos nos deslocamentos no transporte publico de média e alta capacidade;

XVI — elaboracao de estudos para a implantacao de travessias para pedestres e ciclistas;

XVII — implantacdao padronizada de pontos de acesso aos modais de transporte de média e
alta capacidade;

XVIII - implantacao das condicdes de uso e circulagao dos pedestres para viabilizar a
circulacdo entre as vias;

XIX — garantia de livre circulacdo de pedestres entre as quadras e blocos nas areas
residenciais e comerciais;

XX — inclus3ao nos projetos de urbanismo de passeios, ciclovias € melhora na articulagao
viaria;

XXI — elaboracao de projetos e estudos de infraestrutura cicloviaria que viabilizem a conexao
do CUB com as demais regides administrativas do Distrito Federal e com o Entorno;

XXII — promocao de adequacdes do sistema viario nos setores com integracdao aos setores
vizinhos;

XXIII — implantacdo de sistema de transporte publico coletivo de média e alta capacidade
mais sustentaveis e de menor custo de deslocamento dos usuarios;
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XXIV — implementacao do Sistema de Mobilidade Ativa Compartilhada — SMAC, composto por
produtos, servigos e equipamentos de infraestrutura urbana, publicos e privados, postos a disposicao
da populacdo, com ou sem custos para o usuario, que permitam a realizacdo de deslocamentos pelos
meios de transportes nao poluentes inclusos na Politica de Incentivo a Mobilidade Ativa — PIMA,
prevista na Lei n® 6.458, de 26 de dezembro de 2019.

Paragrafo unico. Qualquer intervengdo no sistema viario, incluidas as interfaces geradoras de
impactos diretos com a area de abrangéncia do PPCUB, deve ser submetida a parecer técnico da
unidade responsavel pela preservacao do CUB do 6rgao gestor do planejamento urbano e territorial
do DF, devendo ainda ser submetida a analise e a aprovacao do érgao federal de preservacao, nos
termos das normas em vigor.

Secdo I1
Das Vagas para Veiculos

Art. 103. O parametro de vagas para veiculos no interior do lote ou da projecdo define:
I — a quantidade minima de vagas;

II — a area maxima para oferta de vagas de forma nao onerosa e nao computavel no
coeficiente de aproveitamento.

Art. 104. As vagas para veiculos no interior de lote ou projecdo sao estabelecidas em fungao
do uso e da atividade, do porte do empreendimento e do grau de acessibilidade em relacao ao
transporte publico de média e alta capacidade.

Pardgrafo unico. O transporte publico de média e alta capacidade é composto pelos modais e
infraestruturas do tipo trem, metrd, veiculos leves sobre trilhos — VLT, veiculos leves sobre pneus —
VLP, corredores de Onibus e vias servidas com alta densidade de viagens de transporte publico
coletivo por oOnibus.

Art. 105. S3o classificados como areas de alta acessibilidade, para fins de isencdo da
obrigatoriedade e para o cdlculo da area maxima para oferta de vagas, lotes e projecoes:

I — inteiramente contidos a uma distancia de 150,00 metros, medidos paralelamente ao eixo
da linha de transporte publico de média e alta capacidade;

II — parcialmente contidos na area definida no inciso I, desde que ndo ultrapassem a
distancia de 300,00 metros, medida paralelamente ao eixo da linha de transporte publico de média e
alta capacidade;

III — inteiramente contidos em uma circunferéncia de raio de 400,00 metros, medidos a partir
do centro de estacOes e terminais de transporte publico de média e alta capacidade;

IV — parcialmente contidos na area definida no inciso III, desde que nao ultrapassem uma
circunferéncia de raio de 600,00 metros, medidos a partir do centro de estacdes e terminais de
transporte publico de média e alta capacidade.

§ 1° O eixo das linhas e o centro das estacdes e terminais de transporte publico de média e
alta capacidade e suas areas de influéncia de que tratam os incisos estdo representados no Anexo XI
— Mapa da Rede de Transporte para Exigéncia de Vagas.

§ 20 Os critérios relativos a alta acessibilidade somente sdao aplicados a linhas, estagdes e
terminais que estiverem implantados e em operacao, previstos no PDTU.

§ 32 O mapa de que trata o § 1° deve ser atualizado por decreto do Poder Executivo quando
da alteracdo do sistema de transporte publico, previsto no PDTU.

Art. 106. A quantidade minima de vagas de veiculos exigida no interior dos lotes ou
projecOes é calculada pela formula: Quacas = Acomp X Pvacas, onde:

I — Quacas corresponde a quantidade de vagas exigidas para o lote ou projecao;
IT — Acomp corresponde a area computavel a ser licenciada;

III — PvaGas corresponde ao parametro de exigéncia de vagas por uso e atividade, previsto no
Anexo XII — Quadro de Exigéncia de Vagas de Veiculos.
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§ 19 Nos casos em que houver diferentes usos ou atividades em um mesmo lote ou projecao,
o calculo das vagas deve ser proporcional a area computavel dos respectivos usos e atividades.

§ 2° Nos casos de reforma de edificacdo com acréscimo de area, mas sem mudanga de uso
ou atividade, Acomp corresponde a area de acréscimo.

§ 3° Nos casos de reforma de edificacdo com ou sem acréscimo de area, mas com mudanca
de uso ou atividade, Acomp corresponde a area de acréscimo, somada a area objeto da alteragdo de
uso ou atividade.

§ 40 As vagas de bicicleta exigidas devem estar localizadas nos pavimentos com acesso de
pedestres, em solo ou subsolo.

§ 52 No minimo 10% das vagas exigidas para bicicleta deve ser provido em paraciclo.

§ 6° A exigéncia de vestiario para usuarios de bicicletas deve observar o Anexo XII — Quadro
de Exigéncia de Vagas de Veiculos.

§ 7° Além das vagas destinadas a automovel, é exigida 1 vaga de motocicleta para cada 20
vagas destinadas a automovel, excetuando-se do disposto as edificacdes de uso residencial.

§ 80 As exigéncias para vagas especiais, vagas de carga e descarga, vagas de ambulancias,
seguranca e vagas para 6nibus devem ser atendidas conforme regulamentacao especifica.

Art. 107. A exigéncia minima de vagas de veiculos no interior dos lotes ou projegbes, de que
trata o art. 106, ndo se aplica a:

I — lotes ou projecOes classificados como de alta acessibilidade;

II — lotes, Unicos ou remembrados, com testada inferior ou igual a 16,00 metros ou com area
menor ou igual a 400,00 metros quadrados;

III — edificacdes tombadas pela legislacao de bens culturais ou com indicacao de preservagao
no Anexo IVa, quando comprovada a impossibilidade de criagdao de vagas sem descaracterizar a
edificacao;

IV - edificacdes destinadas a Politica Habitacional de Interesse Social do Distrito Federal;

V — lotes inseridos no CLS e no CLN;

VI - lotes inseridos nas EQS das areas de vizinhanga do Plano Piloto, conforme Anexo VII;

VII — lotes onde ocorra averbacao de vagas em outra edificacdo, desde que contidas em
edificio-garagem, em um raio de 200,00 metros do entorno da edificacdo, medidos a partir dos limites
do lote ou projegao.

Pardgrafo unico. Em caso de impossibilidade técnica frente a necessidade de atendimento das
diretrizes de preservagao do TP2, o numero minimo de vagas para as projecoes residenciais das
superquadras é dispensado.

Art. 108. A area maxima destinada para vagas de veiculos de modo nao oneroso é
estabelecida pela formula: Avacas = ALote x CAMAxiMo X Ivacas, onde:

I — Avacas corresponde a area destinadas a vagas de veiculos e respectivas areas de
circulacao e manobra de modo nao oneroso;

II — ALoTe corresponde a area do lote ou projecao;
III — CAmAximo corresponde ao coeficiente maximo do lote ou projegao;

IV — Ivacas corresponde ao indice de vagas definido de acordo com o grau de acessibilidade
do lote ou projegao, da seguinte forma:

a) 0,4 para lotes ou projecoes situados em areas de alta acessibilidade;
b) 0,6 para lotes ou projecdes nao situados em areas de alta acessibilidade.

Pardgrafo unico. No caso de projecoes para as quais ndo esteja definido o coeficiente de
aproveitamento no Anexo VII, a drea destinada para vagas de veiculos de modo ndo oneroso no
interior do lote é estabelecida pela formula: Avacas = Ac x Ivacas, onde Ac corresponde a area total
construida da edificacdo, excetuando-se a area destinada as vagas de veiculos.
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Art. 109. E permitida a oferta de vagas de veiculos em area superior ao estabelecido no art.
108, de modo oneroso, nos seguintes casos:

I — em lotes ou projegOes inseridos em area de alta acessibilidade, sendo a area de vagas
excedente computada como area construida;

II — em lotes ou projecdes ndo inseridos em area de alta acessibilidade, sendo a area de
vagas excedente computada como area construida ou mediante o pagamento em pecunia.

§ 1° O pagamento em peclnia de que trata o inciso II do caput é denominado Contrapartida
de Vagas, sendo calculado pela formula CV = Aexc x CUBDF, onde:

I — CV é o valor a ser pago pela contrapartida de vagas;

II — Aexc corresponde a area total excedente destinada a vagas de veiculos na edificacao,
além da area concedida de forma ndo onerosa;

III — CUBorF corresponde ao Custo Unitario Basico de Construcao no Distrito Federal.

§ 29 Os recursos decorrentes da contrapartida de vagas devem ser destinados ao Fundurb e
devem ser aplicados em projetos de requalificagao urbana e mobilidade ativa.

Art. 110. E vedada a oferta de vagas para veiculos no nivel da cota de soleira ou acima dela
em projegdo com exigéncia de pilotis.

CAPITULO IV
DOS DISPOSITIVOS DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Do Parcelamento do Solo

Art. 111. Para os projetos de parcelamento do solo, alteracao de parcelamento e projeto de
regularizacdo urbanistica fundidria, na area de abrangéncia deste PPCUB, devem ser observadas as
condicdes e diretrizes, bem como critérios de uso e ocupacao definidos nesta Lei Complementar.

§ 1° A definicdo dos novos parametros de uso e ocupacdo deve ter como referéncia a
caracterizagao do CUB e dos setores onde se inserem, de forma a manter a unidade morfoldgica das
diversas localidades do territorio.

§ 20 Para os casos de alteracbes de parcelamento registrados, incluido o desdobro e o
remembramento, deve ser realizado estudo urbanistico que inclua avaliagdo da viabilidade da
alteragao.

§ 30 Além das condicOes especificas dos dispositivos de parcelamento definidas no Anexo VII,
é permitida a alteragdo de parcelamento para fins de regularizagdo decorrente de interferéncias de
infraestrutura ou de conflito de locacao de lote.

§ 4° A aprovacao de projetos de regularizacdo urbanistica fundiaria depende de prévia
vistoria ao terreno por parte do érgao competente.

Secdo I1
Do Desdobro e do Remembramento

Art. 112, O desdobro e o remembramento podem ser aplicados nas situagdes indicadas no
Anexo VII, devendo observar o disposto em legislacdo especifica.

§ 10 O desdobro, na area de abrangéncia deste PPCUB, deve ser precedido de analise técnica
e parecer conclusivo do 6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal,
devendo observar:

I — lotes resultantes com no minimo 1 testada voltada para via publica implantada ou prevista
em projeto urbanistico aprovado;

II — lotes resultantes com area minima conforme indicado no Anexo VII e com testada frontal
minima de 5,00 metros;

III — manutencao dos parametros de uso e ocupacao do lote original.

§ 20 O desdobro é permitido em lote destinado a habitacdo unifamiliar nos casos indicados no
Anexo VIL
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] CAPITULO V )
DAS AREAS DE GESTAO ESPECIFICA

Art. 113. As areas de gestdo especifica sdo constituidas por glebas ou lotes que abrigam um
conjunto de atividades relacionadas a programas especiais vinculados a instituicoes publicas.

§ 10 As areas de gestdo especifica sdo as seguintes:
I — Universidade de Brasilia — UnB;

IT — Setor Militar Urbano — SMU;

ITI — SCES Trecho 3 Polo 7.

§ 20 As areas de gestdo especifica devem apresentar plano de uso e ocupacao do solo —
PUOC, com os parametros urbanisticos da area.

§ 39 O PUOC previsto no § 2° deve ser elaborado pelo 6rgao gestor da respectiva area de
gestao especifica, observado o seguinte contedldo minimo:

I — estrutura viaria e sua articulagdo com o tecido da cidade;
II — identificacdo e delimitacdo de areas de interesse ambiental, quando couber;

III — zoneamento ou setorizagdo da gleba, especificando os parametros de controle do uso do
solo, quais sejam:

a) categorias dos usos e atividades relacionados ao uso principal da gleba, com referéncia a
Tabela de Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal;

b) coeficientes de aproveitamento;

c) taxas de ocupacao;

d) alturas maximas das edificacoes;

e) taxa de permeabilidade;

IV — diretrizes de paisagismo e de acessibilidade.

§ 4° O PUOC previsto no § 2° deve ser aprovado por decreto, submetido previamente a
apreciacao do d6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal e do Conplan.

§ 59 O PUOC mencionado neste artigo deve subsidiar o licenciamento arquitetonico pelo
orgao competente.

§ 6° Na area de gestao especifica do SCES Trecho 3 Polo 7, a implantacao e a gestao do
espaco podem ser realizadas por meio de concessdes e parcerias com a iniciativa privada.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Secao I
Das Definicoes Gerais

Art. 114. Os instrumentos de politica urbana fundamentais ao planejamento e a gestao do
CUB e vinculados aos principios e objetivos deste Plano sdo os previstos no PDOT, devendo sua
aplicagdo ser regida por legislacao especifica, quando cabivel, e pelas disposicoes previstas nesta Lei
Complementar.

§ 19 Para sua aplicacdo no CUB, os instrumentos previstos no PDOT destinados a otimizacao
das areas disponiveis no CUB e daquelas que demandam adequagdes ou regularizacao, em relacao ao
pleno desenvolvimento da funcao social da propriedade urbana, a sua obsolescéncia e a dinamica
urbana, sao assim categorizados:

I — instrumento de planejamento territorial e urbano constituido pelo estudo de impacto de
vizinhanca — EIV, cuja aplicacdo é regida por legislacao especifica;

II — instrumento tributario e financeiro, em especial o Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo;

III — instrumentos juridicos:
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a) desapropriacao, desafetacdo ou doacao;

b) tombamento de bens ou de conjuntos urbanos, conforme situacGes previstas nesta Lei
Complementar e de acordo com o disposto na legislacdo especifica;

c) zona especial de interesse social, referida nesta Lei Complementar como area especial de
interesse social — AEIS;

d) concessao de uso, de acordo com rito estabelecido em legislacdo especifica;

e) concessao de direito real de uso — CDRU, conforme estabelecido nesta Lei Complementar;
f) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios — Peuc;

g) outorga onerosa de direito de construir — Odir;

h) outorga onerosa de alteracao de uso — Onalt;

i) transferéncia do direito de construir;

j) compensacao urbanistica.

§ 20 A aplicacdo dos instrumentos de politica urbana discriminados nos incisos I, II e III do §
1° visa garantir a preservacao e o desenvolvimento sustentavel do CUB, considerados os aspectos
urbanisticos, ambientais, culturais, historicos e socioecondmicos.

Secdo I1
Dos Instrumentos Destinados a Otimizacdo de Areas no Conjunto Urbano Tombado
Subsecao I
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 115. A utilizacao do potencial construtivo exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo para a
unidade imobilidria, nos termos do Anexo VII, é autorizada mediante contrapartida definida na
legislacao especifica que dispde sobre o instrumento juridico de outorga onerosa do direito de
construir — Odir.

§ 10 Os critérios da formula de calculo da contrapartida financeira sdo definidos em lei
especifica.

§ 20 O indicativo de cobranca de Odir deve constar dos editais de licitacao para alienacao de
imoveis da administragao publica.
Subsecao II
Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

Art. 116. A utilizagdo dos usos e das atividades permitidos nesta Lei Complementar para
unidades imobilidrias ndo previstos na norma original e que venha a acarretar a valorizacdo de
unidades imobilidrias depende de prévia aplicacao da Onalt, mediante contrapartida.

§ 19 Considera-se norma original, para fins de aplicacdo da Onalt:

I — a norma vigente para a unidade imobilidria em 29 de janeiro de 1997, data da publicacado
da Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, que instituiu a Onalt no Distrito Federal;

II — a primeira norma estabelecida para a unidade imobilidria, quando publicada apds 29 de
janeiro de 1997.

§ 20 A forma de célculo da contrapartida financeira e os procedimentos administrativos para a
aplicacdo e cobranca da Onalt sdo os estabelecidos na legislacao especifica.

§ 39 Ha incidéncia de Onalt nos casos descritos no caput quando o interessado licenciar a
edificacao, uso ou atividade permitida nesta Lei Complementar que ndo tenha sido objeto de
pagamento quando da vigéncia da norma anterior.

§ 49 Nos casos em que ja tenha sido paga a Onalt, o novo calculo deve adotar como
referéncia o uso ou a atividade objeto do Ultimo pagamento efetivado.

Art. 117. N3o é devida Onalt nos casos de mudanga de grupo em uma mesma atividade
dentre os permitidos na respectiva PURP constante do Anexo VII.
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§ 1° Excetuam-se do caput as mudancas:

I — do grupo habitacdo unifamiliar para habitagdo multifamiliar;

II — de qualquer grupo para o grupo comércio varejista de combustivel;

III — de qualquer grupo para habitagao multifamiliar;

IV — de qualquer grupo da atividade de alojamento para o grupo hotéis e similares;

V — do uso residencial para o uso institucional, industrial, comercial e de prestacdo de
Servicos;

VI — do uso institucional para industrial, comercial e de prestacdo de servigos;

VII — de qualquer grupo quando o arranjo resultante dos usos ou das atividades configurar
shopping center,

VIII — indicadas no Anexo VII.

§ 2° Excetuam-se do § 19, VIII, alteracOes de usos e atividades dos lotes LRS, destinados a
bancas de jornais e revistas, nao havendo aplicacao de Onalt.

Art. 118. A Onalt ndo é aplicada nos casos:
I — de alteracao para o uso institucional com as seguintes atividades:

a) atencao a saude humana integradas com assisténcia social, prestadas em residéncias
coletivas e particulares, constantes do grupo 87.3 Atividades de assisténcia social prestadas em
residéncias coletivas e particulares;

b) ligadas ao patrimonio cultural e ambiental, constantes do grupo 91.0 Atividades ligadas ao
patrimonio cultural e ambiental;

II — de unidades imobiliarias de propriedade do poder publico para o desenvolvimento de
atividades inerentes as politicas publicas setoriais;

III — de unidades imobiliarias destinadas a producdo de habitagdo de interesse social — HIS,
no ambito da politica habitacional do Distrito Federal;

IV — indicados no Anexo VII.

Paragrafo unico. Excetuam-se do inciso IV os casos atrelados a programa especifico que
envolva doacao de HIS como forma de contrapartida, havendo aplicagao de Onalt.

Subsecao II1
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios e do Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo e da Desapropriacao

Art. 119. Aplicam-se os instrumentos e mecanismos previstos no Estatuto da Cidade e no
PDOT ao proprietario dos imoveis nao edificados, subutilizados ou em que ndo se promova seu
efetivo uso, para que se promova a inducao da ocupacao urbana em dreas ja dotadas de
infraestrutura e equipamentos urbanos e o adequado aproveitamento do solo urbano, sendo tais
instrumentos e mecanismos os referentes:

I — ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
II — ao imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
III — a desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 120. O parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios de que trata o art. 119 sdo
aplicados em imoveis desocupados ou subutilizados, conforme os critérios estabelecidos no PDOT.

§ 10 Os proprietarios dos imdveis que se enquadrem na situacdo descrita no caput sao
notificados pelo Poder Executivo para, no prazo maximo de 1 ano a partir do recebimento da
notificacao, protocolarem pedido de aprovacao e execugao de parcelamento ou projeto de edificacao.

§ 20 A notificacdo de que trata o § 1° deve ser averbada no oficio de registro de imdveis
competente, na respectiva matricula do imdvel.

§ 39 Caso nao haja cumprimento do disposto nos §§ 1° e 29, deve ser aplicado o imposto
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predial e territorial urbano progressivo no tempo, nos termos do disposto no PDOT e na legislacdao
especifica.

§ 49 A desapropriagao discriminada no art. 119, III, deve ser aplicada nos termos do disposto
no PDOT e na legislacao especifica.

§ 5° Os instrumentos e mecanismos de que trata esta subsecao nao se aplicam aos imdveis
publicos ou de titularidade da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — Terracap.

Subsecao 1V
Da Compensacao Urbanistica

Art. 121. A compensagdo urbanistica possibilita a regularizacdo e o licenciamento de
empreendimentos edificados, em lote ou projecdo registrado no cartério de registro de imdveis
competente, em desacordo com os indices e parametros urbanisticos estabelecidos para os imdveis
nesta Lei Complementar, mediante indenizacdo pecuniaria ao poder publico.

§ 10 S3o consideradas de interesse publico, para fins de regularizagdo mediante
compensacao urbanistica, nos termos do disposto no PDOT, as edificagbes que estiverem
comprovadamente construidas até a data de publicagdo da Lei Complementar n°® 854, de 15 de
outubro de 2012.

§ 20 Para aplicacdo da compensacao urbanistica, é condicionante que a edificagdo construida:
I — ndo comprometa a capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;
IT — ndo ultrapasse 50% do coeficiente de aproveitamento definido para o lote ou projecao;

III — na hipotese de possuir mais de 5 pavimentos, ndo ultrapasse 50% da altura ou do
numero de pavimentos definidos para o lote ou projecao;

IV — ndo ultrapasse a altura maxima definida para o lote ou projecao, quando situada em
conjunto de edificacbes com altura uniforme, especialmente quando implantada de forma geminada.

§ 3° Fica permitida a aplicacao do instrumento previsto no caput para regularizacao de
subsolo no qual esteja instalada atividade de uso comercial, de prestacao de servico ou institucional,
que, em decorréncia dessa utilizacdo, ultrapasse o coeficiente de aproveitamento determinado para o
lote ou projecao, desde que estejam atendidos os condicionantes determinados no § 2.

§ 49 A férmula de calculo da indenizacdao pecunidria e os procedimentos para aplicacdo da
compensacao urbanistica sdo disciplinados por legislacdo especifica.

Subsecao V
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 122. A transferéncia do direito de construir deve ser aplicada, nos termos do disposto
no PDOT, quando o imdvel estiver localizado em areas do CUB com limitacdo da utilizacdo do
coeficiente de aproveitamento maximo permitido para o lote, nas situacdes consideradas necessarias
para fins de:

I — preservacao, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

II — melhoria na infraestrutura de circulacao urbana, tanto de veiculos quanto de pedestres;

III — melhor aproveitamento e qualificacao do espaco urbano, no caso de constatacao da
obsolescéncia do uso do imovel.

Pardgrafo unico. O instrumento previsto no caput somente pode ser aplicado mediante prévia
avaliacdo e autorizacdo do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
ouvidos os dérgaos de preservagao distrital e federal, com apreciacao prévia pelo Conplan e aprovacao
por lei especifica.

Secao III
De Outros Instrumentos Juridicos
Subsecao 1
Do Tombamento de Bens ou Conjuntos Urbanos
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Art. 123. O instrumento do tombamento é indicado para aplicagdo no CUB, com a finalidade
de promover a preservagao de bens culturais isolados ou de conjuntos urbanos com reconhecido
valor patrimonial.

Paragrafo unico. As planilhas PURP e o Anexo IV indicam os exemplares com valor patrimonial
com indicagao de preservacao a serem inventariados e avaliados quanto a pertinéncia da aplicacao
deste instrumento, nos termos do art. 35, sem prejuizo de outros exemplares que sdo ou que
venham a ser reconhecidos como detentores de valor patrimonial pelos érgaos competentes.

. Subsecao II
Da Instituicao de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS

Art. 124. A instituicao de areas especiais de interesse social — AEIS no CUB fica condicionada
a realizagdo de estudos especificos de demanda por habitacdo de interesse social e da avaliacao da
situacdo de areas centrais e demais localidades indicadas nas PURP servidas de infraestrutura urbana
e de servigos.

Paragrafo unico. Os estudos especificos mencionados no caput e a definicdo de poligonais das
AEIS devem ser realizados pelo Poder Executivo, nos termos do disposto do art. 34, sendo as
poligonais aprovadas por lei complementar.

Subsecao IIT
Da Concessao de Direito Real de Uso — CDRU e da Concessao de Uso

Art. 125. A concessao de direito real de uso para ocupacao de areas publicas no CUB é
aplicada nos termos do disposto no art. 27, observados os procedimentos administrativos e aqueles
relativos a celebracdo de contratos, que sao dados por lei complementar especifica que trata sobre
ocupacao de areas publicas no Distrito Federal.

§ 19 As planilhas PURP indicam as situacdes de aplicacdo ou de vedacao de uso do
instrumento previsto no caput e as especificidades para cada situacgao.

§ 29 No caso de haver divergéncia entre o disposto na planilha PURP e a legislacdo
especifica, prevalece o disciplinado na PURP.

Art. 126. A concessao de uso para aplicacao nas areas do CUB segue rito estabelecido em
legislacao especifica, conforme disposto no art. 26.

Pardgrafo unico. As planilhas PURP indicam algumas situacoes e respectivas especificidades
na aplicacdo do instrumento previsto no caput, as quais prevalecem em relacdao a lei complementar
especifica que trata sobre ocupagao de areas publicas no Distrito Federal.

CAPITULO VII )
DOS INSTRUMENTOS DE PRESERVACAO

Art. 127. S3o instrumentos para a identificacdo, protecao e valorizacdo do patrimonio
cultural material e imaterial do CUB:

I — tombamento;

IT — registro;

III — inventario;

IV — indicacdo de preservacao;

V — chancela da paisagem cultural;
VI — plano de salvaguarda;

VII — Plano de Gestao do PPCUB;
VIII — educagdo patrimonial;

IX — jornadas do patrimonio;

X — turismo pedagdgico;

XI — selos e placas.

§ 1° O tombamento submete-se a lei especifica e constitui ato do Poder Executivo que
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reconhece e atesta o valor patrimonial de bens culturais materiais isolados ou de conjuntos urbanos,
com a finalidade de promover a sua preservacao.

§ 20 O registro submete-se a lei especifica e constitui ato do Poder Executivo destinado ao
reconhecimento de bens culturais de natureza imaterial que constituem patrimoénio artistico, cultural e
histdrico.

§ 3° O inventario constitui instrumento de catalogacao e tem a finalidade de identificar
manifestacdes culturais, conjuntos urbanos e bens de natureza material e imaterial a serem
preservados mediante a composicao de banco de dados, devendo ocorrer preferencialmente de modo
participativo.

§ 4° A indicacdo de preservacao destina-se a catalogacao de bens materiais e imateriais com
a finalidade de promover a preservacao e subsidiar avaliagdo posterior quanto a aplicacdo do
instrumento do tombamento, devendo obedecer ao disposto no art. 35.

§ 5° A chancela da paisagem cultural reconhece o valor patrimonial de porcoes do territorio
representativas do processo de interacdo do homem com o meio natural, considerando o carater
dinamico da cultura e as transformagbes inerentes ao desenvolvimento econdmico e social
sustentaveis, com a finalidade de fomentar a preservacao.

§ 60 O plano de salvaguarda é instrumento de gestdo compartilhada que consubstancia um
acordo social construido entre agentes que tém como objetivo comum a viabilizagdo de acdes de
salvaguarda com vistas a sustentabilidade do bem cultural registrado.

§ 7° O Plano de Gestdo do PPCUB visa ao planejamento integrado, a implementacao e ao
acompanhamento de acoes e politicas voltadas a preservacao e a valorizacao do patrimonio material
e imaterial na area de abrangéncia do PPCUB e sua elaboracdo deve envolver os érgaos distritais de
planejamento, gestdo, preservacao e fiscalizacdo e os 6rgaos colegiados de gestao participativa que
integram a estrutura institucional de cultura e de planejamento, gestao e monitoramento de que trata
esta Lei Complementar.

§ 89 A educacao patrimonial, conforme prevista no Programa de Educacao Patrimonial do art.
36, visa, de forma continuada, transversal e interdisciplinar, a divulgacao e a promogao dos valores
associados ao patrimonio cultural do CUB.

§ 9° As jornadas do patrimonio, submetidas a lei especifica, constituem-se em um conjunto
de acdes e atividades realizadas pelo poder publico em parceria com érgdos e instituicbes locais e
federais, escolas, movimentos culturais, setor privado e demais entidades e movimentos sociais de
defesa do patrimonio, com o intuito de disseminar para toda a populacdo o conhecimento, a vivéncia
e a valorizacdo do patrimoénio cultural, material, imaterial, arqueoldgico, museoldgico, artistico,
paisagistico e natural do Distrito Federal.

§ 10. O turismo pedagdgico tem por objetivo fomentar o conhecimento e a valorizagao do
patrimonio cultural por meio de atividades educativas extraclasse, conforme diretrizes estabelecidas
no Anexo IV.

§ 11. Os selos e placas sdo pegas estratégicas, de cunho indicativo e informativo, para
visibilizacdo, difusdo do conhecimento, transmissao de informacdes e valorizagdo do patrimonio
cultural, material, imaterial, arqueoldgico, museoldgico, artistico, paisagistico e natural do Distrito
Federal.

§ 12. As planilhas PURP e o Anexo IV indicam os exemplares com valor patrimonial com
indicacdo de preservacao a serem avaliados quanto a pertinéncia da aplicagao do instrumento do
tombamento ou os demais previstos neste artigo.

§ 13. O Anexo IV deve ser continuamente atualizado quando das revisdes desta Lei
Complementar.

Art. 128. Serdo implementados, na darea de abrangéncia do PPCUB, os seguintes
instrumentos e agdes complementares de protecdo do patriménio material e imaterial:

I — sitio eletronico oficial, a fim de reunir e divulgar informagbes sobre os bens protegidos no
CUB, com dados sobre os processos de tombamento, registro, inventario, indicagao de preservacao
ou chancela da paisagem cultural, informagOes sobre intervencOes realizadas e previstas, estado de
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conservacao, renuncias de receita e incentivos aplicados, entre outras informacdes que assegurem
transparéncia e estimulem a preservacao dos bens;

II — acdes de vigilancia, a serem fomentadas mediante a criacdo e ampla divulgacdo de portal
oficial eletronico para o recebimento de dentincias encaminhadas por qualquer cidadao;

III — acles continuadas de educagao patrimonial, em consonancia com o Plano de Educacao
Patrimonial previsto no art. 40;

IV — realizacdo periédica de eventos culturais associados a promocdao e a valorizagdo do
patrimonio cultural;

V — parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada com vistas a recuperacao, ao
restauro e a preservacgao de bens culturais.

Paragrafo unico. O poder publico pode firmar convénios e parcerias com instituicoes
académicas, organizagdes ndo governamentais e entidades culturais para a execucao de programas
de preservacao e educacao patrimonial.

Art. 129. As diretrizes gerais do PPCUB e especificas de cada TP, os valores patrimoniais do
CUB, os atributos fundamentais e os elementos de configuracao espacial estabelecidos nesta Lei
Complementar exercem a fungao de orientar e controlar a ocupacao territorial com vistas a protecao
do patrimonio cultural, sendo considerados ainda mecanismos de preservagao:

I — o zoneamento urbano, em consonancia com as 4 escalas urbanas que traduzem a
concepcao do Plano Piloto de Brasilia;

II — os instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade, no PDOT e no art.
114 desta Lei Complementar;

III — os parametros de uso e ocupacao do solo, cuja alteracdo se da por meio de lei
complementar, a ser incorporada ao PPCUB, e depende de estudos técnicos prévios e participacao
popular, nos termos do que dispde a LODF e a legislagao urbanistica em vigor;

IV — o mapeamento das areas verdes do CUB e sua classificacdo quanto ao nivel de
preservacao, a ser incorporado a esta Lei Complementar, conforme previsto no art. 22;

V - o instituto juridico da arrecadacao de imdveis abandonados, nos termos dos arts. 64 e 65
da Lei federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002;

VI — as sangOes estabelecidas nesta Lei Complementar, no COE e em outras legislacdes
referentes a infragdes cometidas na area de abrangéncia deste PPCUB.

Art. 130. Deve ser implementado o Sistema de Areas Verdes, nos termos do ZEE do Distrito
Federal, considerando a paisagem total do CUB e do seu entorno, por meio do estabelecimento de
hierarquias e instrumentos de preservacao e com a legislacao pertinente.

Art. 131. Devem ser adotados os seguintes incentivos para fomentar a preservacao do
patrimonio cultural:

I — incentivos fiscais, mediante isencao ou reducao de impostos e taxas distritais;

II — subvencdes e subsidios, mediante a concessao de apoio financeiro para a implantacdo de
projetos e empreendimentos relacionados a conservacao, restauracdo e promocao do patrimonio
cultural;

III - instituicdo de prémios e certificados de reconhecimento para pessoas fisicas e juridicas
que realizarem relevante trabalho em prol da preservacao do patrimonio cultural.

TITULO IIT
DA GESTAO E DO MONITORAMENTO DO TERRITORIO
CAPITULO I
DA ESTRUTURA INSTITUCIONAL DE PLANEJAMENTO, GESTAO E MONITORAMENTO

Art. 132, A estrutura institucional de planejamento, gestdo e monitoramento visa promover
eficiéncia e transparéncia no processo de discussdo e participagdo social na area de atuacdo deste
PPCUB, em consonancia com a Politica Nacional de Preservacdao do Patrim6nio Cultural e com as
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recomendagdes da Unesco.

Paragrafo unico. Integram a estrutura institucional de planejamento, gestao e monitoramento
0s seguintes 6rgaos:

I — 6rgdos distritais de planejamento, gestao, preservacao e fiscalizagao:
a) o6rgao gestor de planejamento territorial e urbano do DF;

b) érgao competente pela politica cultural do DF;

c) 6rgao competente pela fiscalizacao de atividades urbanas do DF;

d) Administragdes Regionais do Plano Piloto — RA I, do Cruzeiro — RA XI, da Candangolandia —
RA XIX e do Sudoeste e Areas Octogonais — RA XXII;

II — 6rgaos colegiados de gestao participativa:

a) Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan;
b) Conselho de Defesa do Patriménio Cultural do Distrito Federal — Condepac;
c¢) Conselhos Locais de Planejamento e Gestdo Urbana — CLP;

d) Conselhos Regionais de PatrimOnio Cultural e Comités Gestores Locais do PatrimoOnio
Cultural.

Art. 133. O ¢drgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal é o
responsavel pela coordenacdo da estrutura institucional de planejamento, gestdo e monitoramento da
area de atuacdo deste PPCUB, tendo, entre outras, as seguintes competéncias:

I — elaborar e promover, de forma compartilhada, a politica de preservagao do CUB;
IT — incentivar e promover a divulgagdo, a implementagao e o cumprimento do PPCUB;

III — elaborar e aprovar os planos, programas, projetos e intervengOes incidentes sobre o
CUB;

IV — articular as necessidades especificas com os demais orgaos distritais para a gestdo do
territdrio;

V — integrar-se as instancias colegiadas de decisdo do Sistema de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — SISPLAN;

VI — coordenar o monitoramento e a avaliacao das acdes do PPCUB por meio de emissao de
relatorios relativos a intervencdes no CUB sob o ponto de vista de impactos nas caracteristicas
essenciais do patrimonio cultural tombado;

VII — receber, analisar e avaliar contribuicdes advindas dos poderes legalmente constituidos,
da sociedade civil organizada, da iniciativa privada e de organismos internacionais;

VIII — atuar concretamente, acionando as instancias de fiscalizacdo, de forma a coibir
desconformidades urbanas;

IX — articular-se com as demais esferas competentes;

X — acompanhar a aplicacao da metodologia de declaracdo de significancia do 6rgao
competente pela politica cultural do DF nos bens tombados isoladamente e com indicacao de
preservagao inseridos no CUB e que estdo relacionados com a competéncia do 6rgdao gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 134. A Camara Tematica do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CT-CUB, instancia
consultiva e de carater permanente, de composicao paritaria entre membros do governo do Distrito
Federal — GDF e sociedade civil, integra o colegiado do Conplan.

Pardgrafo unico. A CT-CUB é presidida por um membro escolhido pelo colegiado e sua
composicao e funcionamento devem ser regulamentados por ato proprio do Poder Executivo.

Art. 135. Compete a CT-CUB:

I — analisar e apreciar previamente o desenvolvimento dos planos, programas e projetos
previstos neste PPCUB;
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IT — monitorar a execucdo das acdes do PPCUB de modo integrado e coordenado com as
demais instancias de gestao compartilhada do CUB;

III — acompanhar o processo de atualizacao do PPCUB e analisar proposicoes de alteracao;

IV — apreciar previamente o regulamento tratado no art. 89, § 1°, que dispde sobre o
detalhamento do regime de usos e atividades das PURP, que compdem o Anexo VII;

V — analisar, previamente a apreciacgdo do Conplan, planos de uso e ocupacdo, mapas
ocupacao, mapas e outros instrumentos definidos neste PPCUB e seus anexos;

VI — analisar planos, programas e projetos encaminhados pelo Conplan relativos ao CUB e
que venham a interferir na coeréncia do estabelecido no PPCUB e seus anexos.

_ CAPITULOII
DA GESTAO COMPARTILHADA DO CUB

Art. 136. A gestao compartilhada do CUB, nos casos que demandam integracao entre as
instancias distrital e federal, é feita pelo érgao gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito
Federal, pelo érgao responsavel pela politica cultural do Distrito Federal e pelo 6rgao federal
responsavel pela preservagao do patriménio cultural.

§ 19 A participacao dos organismos de preservacgao distrital e federal faz-se por meio de
acordo de cooperacao técnica, mediante manifesto interesse dessas instituicdes e resguardadas suas
atribuicdes legais, visando a preservacao, a promoc¢ao e a valorizacao do CUB como patrimonio
nacional e cultural da humanidade, mediante a implementacdao de agdes conjuntas ou de apoio
mutuo e de atividades complementares de interesse comum.

§ 20 O acordo define a competéncia das partes na realizagao de acdes conjuntas e constitui o
Grupo Técnico Executivo — GTE-CUB, responsavel pela implementacdo do plano de trabalho
acordado.

§ 30 O funcionamento do GTE-CUB ¢ instituido por regulamento especifico.

§ 4° Deve ser dada publicidade aos documentos gerados no @mbito do GTE-CUB.

Art. 137. Compete ao GTE-CUB:

I — acompanhar a implementacdo dos planos, programas e projetos definidos neste PPCUB;

II — propor agenda comum de trabalho, estabelecendo prioridades e temas urbanos
considerados importantes para o CUB;

III — disponibilizar dados e informagdes técnicas necessarias a analise de projetos;

IV — aprovar os procedimentos técnicos e operacionais referentes as analises e decisdes
conjuntas;

V — monitorar e avaliar os resultados alcancados nas atividades programadas;

VI — analisar e manifestar-se sobre temas e processos afetos e relacionados as tematicas de
planejamento e gestdo do CUB;

VII — apoiar a programacdao e o planejamento das acdes de fiscalizacao quanto ao
cumprimento da legislacao vigente incidente sobre o CUB;

VIII - analisar intervengOes, inclusive de alteragao de fachadas e pilotis, em edificagdes com
indicacao de preservagao, considerando o disposto nos Anexos IVa e VII;

IX — apreciar previamente o regulamento tratado no art. 89, § 1°, que dispde sobre o
detalhamento do regime de usos e atividades das Planilhas PURP do Anexo VII.

Art. 138. Lei complementar especifica, a ser incorporada por este PPCUB, deve dispor sobre
a criacdo, a composicdo, as atribuicbes e a implementacdo do Comité Gestor do Conjunto Urbanistico
de Brasilia, de natureza deliberativa e consultiva, com responsabilidades definidas e participacao de
entes locais e federais e da sociedade civil, nos termos de recomendacao da Unesco.

Pardgrafo unico. A lei complementar de que trata o caput também deve disciplinar sobre as
alteracbes na estrutura institucional de planejamento, gestao e monitoramento decorrentes da
criacao do Comité Gestor do Conjunto Urbanistico de Brasilia.
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CAPITULO III
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 139. A gestao democratica do CUB se da a partir da implementacao, suporte, fomento e
divulgacdo de instrumentos e esferas de efetiva e ampla participacdo popular, como drgaos
colegiados, conferéncias, consultas e audiéncias publicas, além de programas e projetos de iniciativa
popular sobre desenvolvimento urbano e preservagao.

Parédgrafo Unico. E exigida audiéncia publica para os casos previstos na LODF, no PDOT e na
legislacao especifica, observados os ritos proprios do instrumento.

CAPITULO IV )
DAS INFRAGOES E DAS SANGOES

Art. 140. Nos casos de descumprimento desta Lei Complementar, aplica-se o disposto neste
capitulo, acrescidas, ainda, as seguintes infracoes e sangoes:

I — no caso das edificages, conforme disposto no COE, instrumento fundamental e basico
que regula obras e edificacdes publicas e particulares em todo o territdrio do Distrito Federal e
disciplina procedimentos de controle urbano, licenciamento e fiscalizacao;

II — no caso de funcionamento das atividades econdmicas, conforme legislacao especifica de
licenciamento de atividades econdmicas e auxiliares.

§ 10 Constatada a infracdo, qualquer cidadao pode encaminhar a denuncia aos canais e as
autoridades competentes, a serem amplamente divulgados pelo poder publico.

§ 20 As sancoes decorrentes do descumprimento do PPCUB sao aplicadas sem prejuizo dos
procedimentos e das sancdes previstas no COE e na legislacdao especifica de licenciamento de
atividades econdmicas e auxiliares.

Art. 141. Nos casos de instalacdo de usos e atividades nao relacionados as atividades
econdmicas previstas, bem como outras hipdteses de auséncia de formalizacdo do licenciamento
decorrente da alteracdo de uso ou do acréscimo de potencial construtivo, sujeitas a cobranca de
Onalt, Odir e concessao do direito real de uso, previstos nesta Lei Complementar e em legislacao
especifica, sem prejuizo das sangdes dispostas na legislacao prépria de cada instrumento, aplicam-se
as seguintes sangoes:

I — adverténcia;
IT — multa.

§ 19 Nao incidem as sancOes deste artigo para as edificacOes e atividades regularmente
licenciadas ou em processo de licenciamento.

§ 20 Aplica-se a adverténcia nos casos passiveis de regularizacao.

§ 39 A adverténcia é a sancao pela qual o infrator é advertido pelo cometimento de infracdo
verificada, em que se estabelece prazo para sanar a irregularidade.

§ 4° O prazo a ser estabelecido em adverténcia para sanar a irregularidade é de até 30 dias
corridos, podendo este prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo.

§ 5° Expirado o prazo estabelecido na adverténcia e ndo sanada a irregularidade apontada,
fica o infrator sujeito ao pagamento de multas mensais.

§ 6° A aplicacdo e o pagamento da multa ndo desobrigam o infrator do cumprimento das
exigéncias cabiveis nem o isentam das obrigacoes de reparar o dano resultante da infracdo.

Art. 142, As infracOes classificam-se, para efeitos de multa, como leves, médias, graves e
gravissimas.

§ 10 E considerada infracao leve:

I — manter uso residencial em localidade onde ndo seja permitido por este PPCUB ou por
legislacao especifica;

II — manter area privada sem tratamento paisagistico adequado ou com condigdes minimas
de seguranca e limpeza, quando ndo exista cercamento e esteja localizada adjacente a area publica.
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§ 20 E considerada infracdo média:

I — manter uso ou atividade sem autorizacdao, por meio do instrumento urbanistico Onalt,
quando aplicavel;

II — manter uso ou atividade nao residencial onde nao seja permitido por este PPCUB ou por
legislagdo especifica;

III — exceder o numero de unidades residenciais permitidas para o lote.
§ 30 E considerada infracdo grave:

I — utilizar potencial construtivo acima do coeficiente de aproveitamento basico, sem
autorizagdo por meio do instrumento urbanistico Odir;

IT — descumprir os paréametros de ocupacao estabelecidos nesta Lei Complementar.
§ 40 E considerada infracdo gravissima apresentar documentos sabidamente falsos.
Art. 143. As multas sdo aplicadas com base nos seguintes valores de referéncia:

I — infracdo leve, R$ 422,11;

II — infracdo média, R$ 1.407,10;

III - infragao grave, R$ 2.814,23;

IV — infracdo gravissima, R$ 7.035,60.

§ 1° O valor da multa é reduzido em 50% quando se tratar de habitacdo unifamiliar, desde
que o pagamento da multa seja efetuado até a data do vencimento.

§ 20 Os valores previstos neste capitulo devem ser atualizados anualmente pelo mesmo
indice que atualize os valores expressos em moeda corrente na legislacdo do Distrito Federal.

§ 3° O valor ndo pago correspondente as multas previstas neste capitulo deve ser inscrito na
divida ativa do Distrito Federal.

Art. 144. As multas devem ser aplicadas com base nos valores estabelecidos no art. 143,
multiplicados pelo indice k relativo a area objeto da infracdo, de acordo com o seguinte:

I - kigual a 1, quando a area da irregularidade for de até 500 metros quadrados;

II — k igual a 3, quando a area da irregularidade for superior a 500 metros quadrados e de
até 1.000 metros quadrados;

III — k igual a 5, quando a area da irregularidade for superior a 1.000 metros quadrados e de
até 5.000 metros quadrados;

IV — k igual a 10, quando a area da irregularidade for superior a 5.000 metros quadrados.

Paragrafo unico. No caso de infragdo relacionada a uso, considera-se como area objeto de
infracao aquela efetivamente utilizada de forma irregular.

Art. 145. No caso de reincidéncia ou de infracdo continuada, as multas sdo aplicadas de
forma cumulativa e calculadas pelo dobro do valor da ultima multa aplicada.

§ 1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infragdo nos 12 meses
seguintes ap0s o ato praticado, considerado como fato gerador.

§ 20 Verifica-se infracdo continuada quando o infrator descumpre os termos da adverténcia.

§ 39 Persistindo a infracdao continuada apds a aplicagdo da primeira multa, aplica-se nova
multa a cada 30 dias corridos.

Art. 146. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigacoes necessarias
a correcao das irregularidades que deram origem a sancao.

Art. 147. Nas edificagbes tombadas individualmente, as multas sao aplicadas em dobro.

Art. 148. O valor das multas é reduzido pela metade e os prazos previstos neste capitulo sao
computados em dobro nos casos de habitagdes de interesse social.

Art. 149. No processo administrativo referente a infracoes e aplicacao de sangdes previstas
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nesta Lei Complementar, sao assegurados recurso com efeito suspensivo, contraditério e ampla
defesa, observados, de forma estrita, os principios e as regras da lei geral do processo administrativo
adotada pelo Distrito Federal.

_TITULO IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 150. Para fins da criacdo e da regularizacdo urbanistica de equipamentos publicos, fica
autorizada:

I — a alteracao de parcelamento, com alteracao da categoria de bem de uso comum do povo
para a categoria de bem de uso especial, das seguintes areas:

a) area de 39.991,00 metros quadrados para criacdo de 2 lotes na Quadra 4 do Setor de
Administracdo Federal Norte — SAFN, Lote C com 15.250,00 metros quadrados, destinado a
Administracdo Publica Federal e Lote D com 24.631,75 metros quadrados, destinado a abrigar as
instalages do Batalhao de Policia Militar do Distrito Federal — PMDF;

b) &rea de 50.753,00 metros quadrados para criacdo de um lote na Area Verde de Protecdo e
Reserva 1 — AVPR 1, localizado na intersecao da via L4 Norte com a via N1 Leste e destinado a
abrigar as instalagdes do Corpo de Bombeiros Militar — 10 CBM;

c) area de 50.000,00 metros quadrados para ampliacao do Lote Praca dos Trés Poderes —
PTP, Anexo do Palacio do Planalto, destinado a Presidéncia da Republica;

d) area de 8.500,00 metros quadrados para regularizagao da area ocupada pelo Pavilhdo de
Metas, localizada na Area Verde de Protecdo e Reserva 1 — AVPR 1 adjacente a Praga dos Trés
Poderes — PTP, destinado a criacao de um lote para abrigar edificacao e uso ja instalado;

e) area de 29.963,00 metros quadrados para criacao de um lote no Trecho 3 do Setor de
Multiplas Atividades Sul — SMAS, destinado a Estacao 11 do Metro;

f) area de 33.304,00 metros quadrados para ampliacdo do Lote 22 do Setor Hipico — SHIP;

g) area de 14.480,00 metros quadrados para ampliacao do Lote 1 do Setor Policial — SPO da
Unidade de Combate a Incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF,

h) drea de 121.615,76 metros quadrados para criacdo do Lote P, situado ao longo da via
Setor Terminal Norte — STN, destinado ao Terminal de Integracao Asa Norte — TAN;

i) area de 1.845,65 metros quadrados para criagdo de um lote na Superquadra Sul — SQS
103, destinado a escola-classe;

j) area de 2.145,15 metros quadrados para criacdo de um lote na SQS 108, destinado a
escola-classe;

k) area de 848,65 metros quadrados para criacao de um lote na SQS 108, destinado a jardim
de infancia;

|) area de 1.613,70 metros quadrados para criagdo de um lote na SQS 315, destinado a
escola-classe;

m) area de 3.134,30 metros quadrados para criacao de um lote na Superquadra Dupla Sul -
SQDS 405/406, destinado a escola-classe;

n) area de 1.126.784,828 metros quadrados para ampliacao da poligonal do Parque Ecoldgico
Norte, localizado no Setor de Habitacdes Coletivas Noroeste — SHCNW, a ser utilizada para definicao
da poligonal do Parque Ecoldgico Burle Marx;

0) area de 45.450,10 metros quadrados para ampliagdo do Lote D do Setor de Administracao
Municipal — SAM, destinado ao Unidade de Combate a Incéndio do CBMDF;

p) area de 29.286,00 metros quadrados para criacao do Lote 13, do setor Esplanada dos
Ministérios — EMI, destinado ao Ministério das Relacdes Exteriores, englobando as edificagdes
existentes referentes as ProjecOes 13 e 14;

q) area de 10.690,56 metros quadrados para criagao das Projecoes 6, 9, 15, 16, 17, 18, cada
uma com 1.781,76 metros quadrados, localizadas no setor EMI, visando a regularizacdo das
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edificacOes existentes;

r) area de 570,00 metros quadrados para criacao da Projegao 19, localizada no setor EMI,
visando a regularizacao da edificagao existente;

s) area de 2.400,00 metros quadrados para criagdo da Projecao 20, localizada no setor EMI,
visando a regularizacao da edificagao existente;

t) area de 6.345,95 metros quadrados para criacao da Projecdo 21, localizada no setor EMI,
visando a regularizacao da edificagao existente;

u) area de 32.519,40 metros quadrados para criacdo do Lote 1 destinado a EMATER,
localizado no Setor Parque Estacdo Bioldgica — PqEB;

v) area de 337.831,00 metros quadrados para criacao do Lote 2 destinado a EMBRAPA,
localizado no Setor Parque Estacdo Bioldgica — PqEB;

w) area de 23.203,19 metros quadrados para criacdo do Lote 3 destinado ao Centro de
Capacitacdo da EMATER, localizado no Setor Parque Estacdo Bioldgica — PqEB,;

X) areas de 247.232,36 metros quadrados e 165.478,27 metros quadrados para criacdo dos
Lotes 4 e 5 respectivamente, destinados a SEAGRI, localizados no Setor Parque Estacdo Bioldgica —
PQEB;

II — a alteracdo de parcelamento com reducao e transferéncia de 2.699,40 metros quadrados
do Lote B para o Lote A da Entrequadra Sul — EQS 106/107, para adequacdao do programa de
necessidades previsto no projeto original do Cine Brasilia, mantida a categoria de bem de uso
especial.

Paragrafo unico. Para a criacao do lote destinado ao 1° CBM, estabelecido no inciso I, b, fica
autorizada a desconstituicao do lote 3 da Quadra 4 do SAFN.

Art. 151, Para fins da regularizacao urbanistica e fundiaria decorrentes do ajuste no tracado
da via W2, contemplando a alteragao do parcelamento dos lotes B das Entrequadras 300 do Setor de
Habitagdes Coletivas Sul — SHCS, fica autorizada:

I — a desafetacao das seguintes areas:

a) area de 2.340,81 metros quadrados do Lote B da EQS 303/304, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 503/504;

b) drea de 2.201,62 metros quadrados do Lote B da EQS 305/306, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 505/506;

) area de 2.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 309/310, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 509/510;

d) area de 2.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 311/312, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 511/512;

e) area de 2.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 313/314, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 513/514;

f) area de 2.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 315/316, no trecho voltado para a
via W3, para a criacao do Lote B da EQS 515/516;

II — a alteracao de parcelamento, com alteracao da categoria de bem de uso especial para a
categoria de bem de uso comum do povo, das seguintes areas:

a) area de 1.396,94 metros quadrados do Lote B da EQS 303/304, adjacente ao novo Lote B
da EQS 503/504;

b) area de 1.313,87 metros quadrados do Lote B da EQS 305/306, adjacente ao novo Lote B
da EQS 505/506;

c) area de 1.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 309/310, adjacente ao novo Lote B
da EQS 509/510;

d) area de 1.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 311/312, adjacente ao novo Lote B
da EQS 511/512;

55 of 63 7/16/2024,2:27 PM



SEI/CLDF - 1753458 - Redacao Final https://sei.cl.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimi...

e) area de 1.760,00 metros quadrados do Lote B da EQS 313/314, adjacente ao novo Lote B
da EQS 513/514;

f) area de 1.480,00 metros quadrados do Lote B da EQS 315/316, adjacente ao novo Lote B
da EQS 515/516.

Art. 152, Para fins de criacao de lotes e alteracao de parcelamento, ficam desafetadas as
seguintes areas:

I — area de 647,50 metros quadrados, adjacente ao limite norte dos Lotes 1 e 2, do Comércio
Local — CL da Quadra 811 do Setor de Habitacdes Coletivas Econdmicas Sul — SHCES, para a criacao
do Lote 3 do CL da Quadra 811 do SHCES;

II — area de 128,50 metros quadrados, situada entre os Lotes 1 e 2, do Comércio Local — CL
da Quadra 811 do SHCES, para a criagao do Lote 4 do CL da Quadra 811 do SHCES;

III — area de 7.125,00 metros quadrados, situada no Eixo Monumental Oeste — EMO, para
criagao do Lote 1;

IV — area de 7.125,00 metros quadrados, situada no EMO, para criacao do Lote 2;
V — area de 7.125,00 metros quadrados, situada no EMO, para criacao do Lote 3;

VI — area de 7.125,00 metros quadrados, situada no EMO, para criacao do Lote 4;
VII - area de 7.125,00 metros quadrados, situada no EMO, para criacdo do Lote 5.

Art. 153. Para fins de melhoria do sistema viario no Trecho 4 do Setor de Clubes Esportivos
Sul — SCES, fica autorizada a alteracao de parcelamento, com o remanejamento do lote 4/1B do
Trecho 4 do SCES, compensacao de areas publicas e a desafetacao da area de 6.485,79 metros
quadrados adjacente ao referido lote.

Pardgrafo unico. No projeto de alteracdo de parcelamento do Lote 4/1B do Trecho 4 do SCES,
deve ser mantida a area de 60.178,98 metros quadrados, registrada em cartdrio.

Art. 154. Para fins da regularizacdo urbanistica do Lote 4/2B do Trecho 4 do SCES e para
protecao da Lagoa do Jaburu, fica autorizada a alteragdo do parcelamento com compensacao de
areas publicas e a desafetacao da area de 13.647,82 metros quadrados adjacente ao referido lote.

Paragrafo unico. No projeto de regularizacdo urbanistica do Lote 4/2B do Trecho 4 do SCES,
deve ser mantida a area de 45.238,90 metros quadrados, registrada em cartdrio.

Art. 155. Para fins de regularizagdo urbanistica, fica autorizada a alteracdo do parcelamento
com criacao de lotes, nas seguintes condigoes:

I — remanejamento dos lotes destinados a Subestacdao e a Caixa Abaixadora de Voltagem —
CAV, da Companhia Energética de Brasilia — CEB, localizados no Setor de Grandes Areas Norte —
SGAN 904 e no SGAN 905;

IT — desafetacdo das seguintes areas:

a) area de 1856,08 metros quadrados entre o0 SGAN 904 e 905, para a criacdo do Lote A do
SGAN 904/905;

b) drea de 3767,19 metros quadrados entre o0 SGAN 904 e 905, para a criacao do Lote B do
SGAN 904/905;

c) area de 3140,56 metros quadrados entre o SGAN 904 e 905, para a criagao do Lote C do
SGAN 904/905;

d) area de 2513,92 metros quadrados entre 0 SGAN 904 e 905, para a criacao do Lote D do
SGAN 904/905.

Art. 156. Para a preservacao dos espacos livres de acesso publico a orla do Lago Paranoa e
para a preservacao da escala bucdlica e da Lagoa do Jaburu, fica autorizada a alteragdo do
parcelamento, com a afetagdo para a categoria de bem de uso comum do povo, da area de
74.172,00 metros quadrados do lote A do Setor de Areas Isoladas Sul — SAIS, contiguo a Lagoa e ao
lote da Vice-Presidéncia da Republica, registrada em cartério por meio da planta SAI — Sul PR 76/1.

Art. 157. Para fins de preservacao do Parque Ecoldgico Olhos d’Agua, fica autorizada a
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alteracao do parcelamento, com a desconstituicdo dos lotes e projecoes especificados, condicionada a
anuéncia prévia dos proprietarios, nas seguintes condigoes:

I — fica afetada para a categoria de bem de uso comum do povo:

a) area de 1.050,00 metros quadrados da Projecdo 2 da Superquadra Norte — SQN 213;
b) area de 1.125,00 metros quadrados da Projecdo 3 da SQN 213;

c) area de 1.125,00 metros quadrados da Projecao 5 da SQN 213;

d) area de 6.800,00 metros quadrados do Lote A da EQN 212/213;

e) area de 3.000,00 metros quadrados a partir da desconstituicao das Projegbes 2, 3, 12, 13,
14, cada uma com 600,00 metros quadrados, localizadas na Superquadra Dupla Norte — SQDN
413/414;

f) area de 3.840,00 metros quadrados a partir da desconstituicdo das Projecoes 18, 19, 20,
21, 29, 30, cada uma com 640,00 metros quadrados, localizadas na SQDN 413/414;

g) area de 4.725,00 metros quadrados a partir da desconstituicdo das Projecdes 1, 6, 7, 10,
11, 15, 16, cada uma com 675,00 metros quadrados, localizadas na SQDN 413/414;

h) drea de 11.520,00 metros quadrados a partir da desconstituicao das Projegoes 4, 5, 8, 9,
17, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, cada uma com 720,00 metros quadrados, localizadas
na SQDN 413/414;

i) area de 3.380,00 metros quadrados a partir da desconstituicao dos Lotes 2, 4, 6, 8, 10,
cada um com 676,00 metros quadrados, localizados no Setor Comercial Local Norte — SCLN Quadra
414;

j) area de 3.380,00 metros quadrados a partir da desconstituicdo dos Lotes 1, 3, 5, 7, 9, cada
um com 676,00 metros quadrados, localizados na SCLN Quadra 415;

k) area de 2.000,00 metros quadrados do Lote Supermercado da EQN 414/415;

IT — a alteracdo de parcelamento, com alteracao da categoria de bem de uso especial para a
categoria de bem de uso comum do povo, das seguintes areas:

a) area de 2.450,00 metros quadrados do lote escola-classe da SQN 213;

b) area de 10.000,00 metros quadrados do Lote B escola-parque da EQN 212/213;
c) area de 875,00 metros quadrados do lote de jardim de infancia da SQDN 413;
d) area de 875,00 metros quadrados do lote de jardim de infancia da SQDN 414;
e) area de 1.250,00 metros quadrados do lote de escola-classe da SQDN 413;

f) area de 1.250,00 metros quadrados do lote de escola-classe da SQDN 414.

Art. 158. Para a preservacdo do Parque Ecologico Asa Sul, fica desconstituida a area
correspondente aos Mddulos 101 e 102 do Setor de Grandes Areas Sul — SGAS Quadra 614, com area
de 25.000,00 metros quadrados.

Art. 159. Para fins da criacdo da area de reserva definida para a aldeia indigena Fulni-6 e
alteragdes no parcelamento em funcao do ajuste de tracado da via W9, fica autorizada a alteracao do
parcelamento, com desconstituicao de lotes, nas condigdes especificadas:

I — desconstituicao dos seguintes lotes e afetacdao para a categoria de bem de uso comum do
povo:

a) area de 750,00 metros quadrados do Lote K do Setor de Habitacdes Coletivas Noroeste —
SHCNW Comeércio Local Noroeste — CLNW 8/9;

b) areas de 740,00 metros quadrados dos Lotes 3, 4 e 5 do SHCNW CRNW 508 Bloco A,
totalizando 2.220 metros quadrados;

c) areas de 780,00 metros quadrados dos Lotes 1 ao 6 do SHCNW CRNW 508 Bloco B,
totalizando 4.680 metros quadrados;

d) areas de 3.455,80 metros quadrados dos Lotes C, D e E do SHCNW CRNW 708, totalizando
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10.367,40 metros quadrados;

e) areas de 1.727,90 metros quadrados dos Lotes F e G do SHCNW CRNW 708, totalizando
3.455,80 metros quadrados;

f) area de 2.260,00 metros quadrados do Lote A do SHCNW EQNW 708/709;

g) area de 20,00 metros quadrados do Lote Livros, Revistas e Souvenirs — LRS do SHCNW
CRNW 508;

h) areas de 21,00 metros quadrados dos lotes CEB do SHCNW CRNW 508 e CRNW 708,
totalizando 42,00 metros quadrados;

II — desafetacao de 37.650,78 metros quadrados, sendo 18.229,77 metros quadrados
registrados como area publica pela URB 040/07 de criacdo do SHCNW, e 19.421,01 metros quadrados
correspondentes a parte dos lotes afetados no inciso I, para incorporacao a reserva indigena.

Pardgrafo unico. A desconstituicao de parte da Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE
Cruls, visando a definicdo dos territorios indigenas a serem destinados a Unido e da area destinada a
parcelamento futuro, deve ser feita mediante lei complementar especifica, precedida de estudos
técnicos e de consulta publica.

Art. 160. Para atendimento a protecdo da Area Permanente de Preservacao — APP, fica
autorizada a alteracdo de parcelamento, referente as Areas Especiais — AE A, B e C, localizadas no
Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES Trecho 2 Centro de Lazer Beira Lago, nas seguintes condigdes:

I — afetacdo das seguintes areas:

a) area de 565,8537 metros quadrados da Area Especial A — AE A, localizada no SCES Trecho
2 Centro de Lazer Beira Lago;

b) drea de 559,3733 metros quadrados da Area Especial B — AE B, localizada no SCES Trecho
2 Centro de Lazer Beira Lago;

c) area de 531,4660 metros quadrados da Area Especial C — AE C, localizada no SCES Trecho
2 Centro de Lazer Beira Lago;

IT — desafetacdo das seguintes areas:

a) area de 828,35 metros quadrados para criacdo da Area Especial A — AE A, localizada no
SCES Trecho 2 Centro de Lazer Beira Lago;

b) area de 828,35 metros quadrados para criagao da Area Especial B — AE B, localizada no
SCES Trecho 2 Centro de Lazer Beira Lago.

Art. 161. Fica autorizada a alteracao de parcelamento da Area 8 do Setor Hipico — SHIP, para
definicao dos Lotes 1 ao 8, com afetacao de 85.933,58 metros quadrados.

Paragrafo unico. A execucao da infraestrutura do parcelamento prevista no caput esta
condicionada a implantagao do Parque Urbano dos Passaros.

Art. 162. A localizacao das areas descritas nos arts. 150 a 155, 160 e 161 esta representada
no Anexo XIII de forma indicativa, ficando autorizada a delimitacdo, criacao ou ajustes dos lotes, com
aprovacao por ato proprio do Poder Executivo.

§ 10 As areas citadas no caput podem ter uma variagdo de 10% para diminuicdo ou
deslocamento do lote, quando haja necessidade de ajuste decorrente de levantamento topografico ou
interferéncia com redes de infraestrutura implantadas que inviabilizem a regularizacao dos lotes ou
projecoes.

§ 20 Os parametros de uso e ocupacao referentes as areas mencionadas no caput sdao os
estabelecidos nas PURP do Anexo VII.

Art. 163. Fica autorizado o registro do imdvel SCES Trecho 3 Polo 7 — area de parcelamento
futuro, para fins de criacdo de lote Unico, como Lote 1 — SCES Trecho 3 Polo 7, com éarea de
331.517,41 metros quadrados.

Art. 164. Podem ser celebrados convénios de cooperagao técnica com a Unido para a
preservacao dos bens culturais de interesse comum, nos termos do PDOT, para que se alcance a
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plena integracdo das instancias institucionais nas agbes relacionadas a preservacdo e ao
desenvolvimento do CUB.

Art. 165. Os planos, programas e projetos previstos nesta Lei Complementar e nas Planilhas
de Parametros Urbanisticos e de Preservacao, constantes do Anexo VII, devem ser aprovados por Lei
Complementar e ser incorporados a este PPCUB, seguindo previamente 0s requisitos e os ritos
processuais definidos na LODF e na legislacao urbanistica pertinente.

Paragrafo unico. A elaboracao e consequente aprovacao dos planos, programas e projetos
deve priorizar a democratizagao da cidade e o atendimento a populagdo de baixa renda.

Art. 166. O PPCUB deve ser revisado, pelo menos, a cada 10 anos.

§ 1° Quaisquer alteracbes no corpo e nos anexos deste PPCUB devem se dar por meio de lei
complementar, inclusive alteragdes nas planilhas PURP, nos parametros de uso e ocupagao do solo,
nos dispositivos de parcelamento e tratamento do espaco urbano, nos planos, nos programas, nos
projetos previstos.

§ 2° Em caso de auséncia de revisdo do PPCUB no prazo previsto no caput, ficam mantidas
as disposicoes desta Lei Complementar.

Art. 167. E permitida a instalacdo e a continuidade de funcionamento de uso ou atividade
baseada em legislacao anterior e desconforme ao estabelecido nesta Lei Complementar, nos
seguintes casos:

I — licenciamento de atividade econdmica emitida ou protocolada em conformidade com as
normas urbanisticas vigentes, anteriormente a publicacao desta Lei Complementar;

II - licenciamento de atividades econdmicas para edificagdo que tenha obtido licenca de obra
até a data de publicacdo desta Lei Complementar.

Pardgrafo unico. E permitida a renovacdo do licenciamento de atividades econdémicas que
tenham licenca valida, nos termos do caput, podendo ser realizada, mesmo apds a transferéncia da
autorizacao a terceiros, desde que para 0 mesmo lote ou projegao.

Art. 168. Nos lotes dos SHCGN, SRES, VPLA, Vila Telebrasilia e Candangolandia, é permitida,
de forma excepcional, a continuidade do funcionamento de atividade econémica, no mesmo
endereco, desde que esteja comprovadamente instalada e em funcionamento ha no minimo 3 anos,
contados retroativamente da data de publicacao desta Lei Complementar, e desde que atenda, de
forma cumulativa, as seguintes condicionantes:

I — ndo executar nova construgdo ou ampliacdo da area utilizada para o funcionamento da
atividade existente, exceto para implementar adequagOes exigidas pelas autoridades competentes no
que se refere a seguranca da edificacdo e a salde publica;

II — estar instalado em edificagao com licenciamento edilicio para o uso residencial;
III — ndo instalar elemento de publicidade, propaganda ou engenho publicitario no local;
IV — manter o partido arquitetonico residencial.

§ 10 A autorizagdo para o exercicio da excepcionalidade prevista no caput deve ser requerida
no prazo maximo de 1 ano, a contar da publicacao desta Lei Complementar e respeitar a legislacao
especifica de licenciamento de atividade econémica e auxiliares.

§ 29 Os condicionantes previstos nos incisos I, III e IV podem ser atendidos mediante
declaracdo do responsavel pelas atividades econémicas e auxiliares, seguida de vistoria in loco pelo
orgao competente.

§ 3° A excepcionalidade prevista neste artigo ndo caracteriza alteracao de uso do lote e é
admitida exclusivamente para a atividade exercida na data de publicacao desta Lei Complementar.

§ 40 E vedada a transferéncia da autorizacao a terceiros.

§ 59 Para o exercicio das atividades econdmicas e auxiliares previstas no caput, aplica-se a
aliquota de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU estabelecida para imovel
comercial.
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§ 6° No ato do requerimento da licenca de funcionamento, o proprietario do imével deve
protocolar declaracdo de que o imével é utilizado para desenvolvimento de atividade econdmica e que
opta pela aliquota de IPTU estabelecida para imével comercial.

Art. 169. Os lotes indicados como Equipamento Publico Comunitario — EPC e alienados até a
data de publicacao desta Lei Complementar devem seguir os usos previstos no Anexo VII para o
respectivo lote.

Art. 170. As poligonais dos parques urbanos sdo definidas, apds estudo técnico e consulta
publica, por ato préprio do Poder Executivo ou mediante lei.

Art. 171. S3o aplicaveis aos lotes situados no CUB as disposicdes sobre concessao de uso de
area publica das seguintes legislacoes:

I — INTC n© 001/97 — IPDF, aprovada pelo Decreto n® 19.072 de 6 de margo de 1998, item
5.1.4, para os lotes de Postos de Lavagem e Lubrificacgdo — PLL e Postos de Abastecimento de
Gasolina — PAG;

II — Decreto n® 596, de 8 marco de 1967, art. 92, II, art. 100, I, e art. 106, VI, para
concessao de uso nao onerosa de 3,00 metros de area publica, para escola primaria, escola-classe e
jardim de infancia publicos.

Art. 172. Estd garantida, em até 2 anos a partir da data de publicagdo desta Lei
Complementar, a aplicagdo da legislacdo de uso e ocupacdo do solo vigente a época dos projetos de
arquitetura protocolados e com a primeira analise realizada antes da publicacdo deste PPCUB.

§ 1° Entende-se como primeira analise o primeiro ato administrativo, inclusive a notificacdo
de exigéncia, emitido pelo 6rgao responsavel pelo licenciamento edilicio com base na Lei n° 6.138, de
2018, que institui o COE, ou norma que venha a substitui-la.

§ 2° Nao se considera como primeira anadlise a emissao de ato de mero expediente sem
carater decisorio.

§ 39 Aos projetos protocolados até a data de publicacdo desta Lei Complementar em que nao
tenha sido emitido ato administrativo de analise aplicam-se os parametros de uso e ocupagao do solo
e demais diretrizes insertos nesta Lei Complementar.

§ 49 Os projetos aprovados e as obras com licenciamento valido até a publicacao desta Lei
Complementar regem-se pela legislacao em vigor a época do respectivo ato administrativo.

Art. 173. E permitida a modificacio de edificacio licenciada desconforme ao estabelecido
nesta Lei Complementar, desde que ndo haja acréscimo de area e respeitadas as condicOes ja
licenciadas.

Paragrafo unico. Em caso de acréscimo de area, devem ser respeitados integralmente os
parametros de ocupacao desta Lei Complementar.

Art. 174. Nao se aplicam ao CUB as disposicoes sobre coberturas e pilotis contidas na Lei n®
2.046, de 4 de agosto de 1998, e na Lei n° 2.325, de 11 de fevereiro de 1999.

Art. 175. Nos loteamentos urbanos inseridos no CUB inscritos pelo poder publico em
serventia de registro de imdveis antes de 20 de dezembro de 1979, data da publicacdo da Lei federal
n% 6.766, de 1979, os espacos livres neles existentes sao considerados areas remanescentes de
propriedade da Terracap, no tocante as terras que recebeu da Companhia Urbanizadora da Nova
Capital do Brasil — Novacap, por sucessao legal.

Paragrafo unico. Nao se aplica o disposto no caput aos loteamentos urbanos inscritos em
serventia de registro de imdveis a partir de 20 de dezembro de 1979, nos quais os espacos livres
neles existentes sao considerados areas publicas de uso comum do povo, geridas pelo Distrito
Federal.

Art. 176. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 177. Ficam revogadas as disposicoes em contrario, em especial:

I — os parametros de uso e ocupagao do solo nas areas abrangidas por esta Lei
Complementar definidos:
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a) nas Normas de Gabarito — GB;

b) nos Projetos de Parcelamento ou Gabarito — PR;
¢) nas Plantas CE;

d) nas Normas de Edificacao, Uso e Gabarito — NGB;
e) em Memorial Descritivo — MDE;

f) em decisdes do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e do Conselho de Arquitetura,
Urbanismo e Meio Ambiente — CAUMA;

g) em Planilhas de Parametros Urbanisticos — PUR;

h) no Plano Diretor Local da Candangolandia, Regido Administrativa XIX, aprovado pela Lei
Complementar n© 97, de 08 de abril de 1998;

i) no Decreto n® 596, de 8 margo de 1967;

IT — a Lei n° 763, de 12 de setembro de 1994, que altera as normas de uso e ocupagdo do
solo das Areas Especiais A, A1, A2, A3, B, C, D e E da Quadra 2 do Setor de Residéncias Econémicas
Sul — SRES;

III — a Lei n° 816, de 22 de dezembro de 1994, que altera a ocupacao do lote C do Setor
Comercial Sul B — SCSB da Zona Urbana 1 de Brasilia — 1 ZUR 1, na Regiao Administrativa de Brasilia
—-RAT;

IV—alein® 1.112, de 21 de junho de 1996, que altera a Lei n® 816, de 1994, que altera a

ocupacao do lote C do Setor Comercial Sul B — SCS/B — da Zona Urbana I de Brasilia — 1 ZUR 1, na
Regidao Administrativa de Brasilia — RA I;

V — a Lei Complementar n° 233, de 13 de julho de 1999, que altera o parcelamento do solo
urbano e os parametros urbanisticos da area que menciona, na Regiao Administrativa do Cruzeiro —
RA XI;

VI — a Lei Complementar n° 236, de 13 de julho de 1999, que define parametros de uso e
ocupacao aplicaveis aos lotes que especifica no Setor de HabitagOes Coletivas Sudoeste, na Regiao
Administrativa do Cruzeiro — RA XI;

VII — a Lei Complementar n® 272, de 31 de dezembro de 1999, que inclui Nota na PR n° 66/1
relativa ao Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES, na Regiao Administrativa do Plano Piloto — RA I;

VIII — a Lei Complementar n® 568, de 15 de abril de 2002, que altera a NGB 64/89, no
tocante ao Lote 4 do Setor Hospitalar Local Norte — SHLN, na Regidao Administrativa do Plano Piloto —
RAT;

IX — a Lei Complementar n°® 667, de 27 de dezembro de 2002, que altera o uso e amplia a
area do Lote 8 do Setor de Clubes Esportivos Norte — SCE/N;

X — a Lei Complementar n° 668, de 27 de dezembro de 2002, que altera a PR 151/1 — SAI/N,
no que se refere as projecoes I e J;

XI — a Lei Complementar n® 671, de 27 de dezembro de 2002, que define parametros de uso
€ ocupacao para as areas que especifica, na Regiao Administrativa do Cruzeiro — RA XI;

XII — a Lei Complementar n°® 680, de 30 de dezembro de 2002, que cria o Parque do Talento
Empreendedor na area que especifica;

XIII — a Lei Complementar n® 718, de 27 de janeiro de 2006, que dispde sobre a alteragao de
uso dos lotes que especifica, na Regiao Administrativa de Brasilia — RA I;

XIV — a Lei Complementar n°® 730, de 24 de outubro de 2006, que dispde sobre a
desafetacdo e os parametros de uso e ocupagao dos Lotes 4/1B e 4/1C do Trecho 4 do Setor de
Clubes Esportivos Sul, na Regidao Administrativa de Brasilia — RA I;

XV — a Lei Complementar n° 739, de 19 de junho de 2007, que dispde sobre os parametros
de uso e ocupacdo para a area que especifica, localizada na Quadra 4 do Setor de Administracao
Federal Sul — SAFS, na Regido Administrativa de Brasilia — RA I;
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XVI — a Lei Complementar n° 758, de 24 de margo de 2008, que desafeta bem publico de uso
comum do povo no Trecho 4 do Setor de Mdltiplas Atividades Sul — SMAS, na Regido Administrativa
Plano Piloto — RA I;

XVII — a Lei Complementar n°® 771, de 16 de julho de 2008, que altera a Lei Complementar
n° 758, de 2008, que desafeta bem publico de uso comum do povo no Trecho 4 do Setor de Mdltiplas
Atividades Sul — SMAS, na Regido Administrativa Plano Piloto — RA T;

XVIII — o Anexo V — Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo da Lei Complementar
n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDQOT;

XIX — a Lei Complementar n° 805, de 25 de maio de 2009, que define os parérpetros de uso
para o imdvel de propriedade da Companhia Energética de Brasilia — CEB, no Setor de Areas Isoladas
— SAI/Norte, na Regidao Administrativa Plano Piloto — RA I;

XX — a Lei Complementar n° 838, de 17 de novembro de 2011, que define os parametros de
uso e ocupacao do solo para o Lote 1 da Quadra 3 do Setor de Administracdo Federal Sul — SAF/Sul,
na Regiao Administrativa de Brasilia — RA I;

XXI — a Lei Complementar n°® 842, de 29 de janeiro de 2012, que estabelece indices de
ocupacao e uso do solo para o Parque de Ciéncia e Tecnologia do Distrito Federal, no Polo 7 do
Projeto Orla, Trecho 3 do Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES, na Regidao Administrativa de Brasilia
—RAI;

XXII — a Lei Complementar n® 856, de 6 de dezembro de 2012, que define os parametros de
uso e de ocupacao do solo para o lote destinado a Catedral Militar do Brasil Rainha da Paz;

XXIII — a Lei Complementar n°® 859, de 28 de janeiro de 2013, que dispde sobre a gleba
destinada ao Hospital das Forcas Armadas, na Regidao Administrativa do Sudoeste/Octogonal — RA
XXII;

XXIV — a Lei Complementar n°® 870, de 25 de setembro de 2013, que estende o uso do Lote
10 do Trecho 3 do Setor de Multiplas Atividades Sul — SMAS, na Regiao Administrativa do Plano Piloto
—-RAT;

XXV — a Lei Complementar n° 880, de 2 de junho de 2014, que modifica o parcelamento do
Lote 2 da Quadra 805 do Setor de Habitacdes Coletivas e Econémicas Sul — SHCES, para criagdo dos
Lotes 2A, 28 e 2C e respectivos parametros urbanisticos, criacao de praca e de via publica, na Regido
Administrativa do Cruzeiro — RA XI;

XXVI — a Lei Complementar n® 946, de 11 de setembro de 2018, que estabelece parametros
de uso e ocupagao do solo para o Setor de Recreagdo Publica Norte — SRPN, na Regiao Administrativa
do Plano Piloto —RAI;

XXVII — a Lei Complementar n° 965, de 19 de margo de 2020, que define parametros de uso
e ocupacao do solo para o Setor de Industrias Graficas — SIG, na Regido Administrativa do Plano
Piloto —RA I;

XXVIII — a Lei Complementar n® 992, de 14 de dezembro de 2021, que define os parametros
de uso e ocupacao do Lote 1 do Setor Cultural Sul — SCTS, na Regiao Administrativa do Plano Piloto —
RAT;

XXIX — a Lei Complementar n® 995, de 27 de dezembro de 2021, que define os critérios de
parcelamento do solo e os parametros de uso e ocupacao dos lotes a serem criados no Eixo
Monumental Oeste do CUB, na Regiao Administrativa do Plano Piloto — RA I;

XXX — a Lei Complementar n® 1.017, de 18 de outubro de 2022, que autoriza a extensao de
uso e atividades principais para o Lote 45 do Setor de Embaixadas Norte — SEN, na Regido
Administrativa do Plano Piloto — RAI;

XXXI — a Lei Complementar n° 1.021, de 3 de maio de 2023, que autoriza a extensao de usos
e atividades para os lotes do Setor Comercial Sul — SCS, na Regido Administrativa do Plano Piloto —
RA L

§ 19 Excetuam-se do caput as diretrizes de projeto constantes dos MDE, os atos de registro
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das unidades imobilirias e os dispositivos citados nesta Lei Complementar e nas PURP.

§ 20 Excetuam-se do inciso I do caput aqueles dispositivos citados nesta Lei Complementar e
nas PURP.

Sala das Sessoes, 19 de junho de 2024.

MANOEL ALVARO DA COSTA
Secretario Legislativo

Documento assinado eletronicamente por MANOEL ALVARO DA COSTA - Matr. 15030, Secretario(a)
Legislativo(a), em 16/07/2024, as 14:14, conforme Art. 22, do Ato do Vice-Presidente n° 08, de 2019,
publicado no Diario da Camara Legislativa do Distrito Federal n® 214, de 14 de outubro de 2019.
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