PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 688, DE 1998

REDACAO FINAL

Define critérios para
ocupacao de area publica
mediante concessao de

direito real de uso para as
utilizacdées que especifica.

A Camara Legislativa do Distrito Federal
decreta:

Art. 1° A concessao de direito real de uso é
o contrato pelo qual a administracdo transfere o
uso de terreno publico a particular ou a outro
O0rgdo ou entidade publica, como direito real
resoluvel, transferivel por ato inter vivos ou
por sucessado legitima ou testamentaria, para que
dele se wutilize segundo destinacao especifica
estabelecida por esta Lei Complementar.

Art. 2° A concessdao de direito real de uso
prevista nos arts. 7° e 8° do Decreto-Lei n° 271,
de 28 de fevereiro de 1967, dentro das zonas de
categoria urbana definidas no Macrozoneamento do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, aprovado pela Lei Complementar
n® 17, de 28 de janeiro de 1997, sera aplicada,
nos termos desta Lei Complementar, em subsolo, no
nivel do solo e em espaco aéreo, mediante termo
administrativo devidamente registrado no Cartorio
de Registro de Imovelis, na forma da lei, e em
livro proprio, na Procuradoria-Geral do Distrito
Federal, publicado o extrato no Diario Oficial do
Distrito Federal.



Paragrafo uUnico. O termo administrativo de
concessdo de direito real de uso de que trata
esta Lel Complementar sera assinado pelo
Governador do Distrito Federal.

Art. 3° E inexigivel a licitacdo para a
concessao de direito real de uso sempre que a
utilizacdo da area publica, do espaco aéreo e do
subsolo estiver vinculada a edificacao do imovel,
tornando inviavel a competicéo, cabendo a
autoridade responsavel pela contratacao
justificar a inexigibilidade na forma do art. 26
da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 4° A destinacao especifica da area
concedida constara, obrigatoriamente, dos
contratos de concessao de direito real de uso,
conforme as normas aplicaveis, sob pena de
nulidade do ajuste.

8§ 1° Para a concessdo de direito real de uso
de area contigua a edificacdo no nivel do solo,
em subsolo e em espagco aéreo 0 concessionario, na
hipotese de alienacdo do imovel a terceiros, sub-
rogar-se-a nos direitos e obrigacfes da concessao
ao adquirente, conforme dispuser em regulamento.

8§ 2° Clausulas que especifiquem, com clareza,
as responsabilidades, por parte dos ocupantes,
pela preservacdo, manutencdo ou recuperacao de
quaisquer danos causados ao meio ambiente e a
urbanizacao local, bem como aos equipamentos
publicos wurbanos constardo obrigatoriamente do
contrato.

8 3° 0s contratos de que trata este artigo
adotardo os termos-padrdao a serem aprovados por
decreto.

Art. 5° 0 prazo maximo de vigéncia dos
contratos de que trata esta Lei Complementar sera
de trinta anos, prorrogavel.



Art. 6° Ficam consideradas validas pelo prazo
fixado no contrato as concessfes de direito real
de uso outorgadas anteriormente a entrada em
vigor desta Lei Complementar.

Paragrafo uUnico. As concessdes de direito
real de uso outorgadas anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar, a titulo precario, as que
estiverem com prazo vencido e as que estiverem em
vigor por prazo indeterminado, inclusive por
forca de legislacao anterior, permanecerao
validas pelo tempo, ndo superior a doze meses,
necessario a realizacdao de Tlevantamento e
avaliacbOes indispensavels a regularizacéo.

Art. 7° Pela ocupacao das areas publicas por
concessdo onerosa de direito real de uso sera
cobrado preco publico, cujo valor, periodicidade
e forma de recolhimento serdo definidos na
regulamentacdo desta Lei Complementar e de acordo
com a legislacao pertinente.

Art. 8° Sao passiveis de ocupacdo por
concessao onerosa de direito real de uso, nos
termos e condicgdes definidos nesta Lei
Complementar e em sua regulamentacdo, as areas
publicas em subsolo para garagem, desde que
vinculada ao imoével edificado, e para passagem de
pedestres; no nivel do solo exclusivamente para
torre de circulacdo vertical e para passagem de
pedestres; e em espaco aéreo para varanda, para
expansao de compartimentos e para passagem de
pedestres.

Art. 9° Excepcionalmente, s&do passiveils de
concessdo de direito real de uso ndo onerosa as
seguintes ocupacdes:

I - no nivel do solo, para as escadas, quando
exclusivamente de emergéncia;

IT - em espagco aéreo, quando decorrente de
compensacao de area;



IIT - no nivel do solo e do subsolo, para
instalacbes técnicas que exijam afastamento da
edificacdo por motivo de seguranca e por
exigéncia de condigcdes de funcionamento dos
equipamentos.

Art. 10. A ocupacdo em subsolo para garagem
dar-se-4a em projecdo destinada a habitacéo
coletiva, permitida somente quando constatada a
ocupacédo total da area do subsolo da projecéao
registrada em cartorio.

8§ 1° Nas Regibfes Administrativas do Plano
Piloto e do Cruzeiro, a ocupacdo a que se refere
0 caput nao podera exceder a cento e cinquenta e
cinco por cento da area da projecao registrada em
cartorio.

8 2° Nas demais Regibdes Administrativas, a
ocupacado em subsolo para garagem fica limitada a
cem por cento da area da projecdo registrada em
cartorio.

8§ 3° A ocupacdo da area publica em subsolo
fica condicionada a disponibilidade de area,
observados o0s parametros definidos nesta Lei
Complementar e em sua regulamentagcdao, sem que
constitua direito adquirido do proprietario da
projecdo o percentual maximo permitido por esta
Lei Complementar.

Art. 11. A ocupacdo da area publica a que se
refere o artigo anterior, no minimo:

I - mantera o projeto urbanistico definido
para a area;
IT - tera laje de cobertura dimensionada de

modo a permitir a sobrecarga de jardins ou
estacionamentos de veiculos pesados;

ITIT - nado avancara sob a faixa verde non
aedificandi das superquadras;
IV - nédo ultrapassara a metade da distéancia

até projecdes vizinhas;



V - nado avancara sob as vias de circulacédo de
veiculos.

8§ 1° Excetuam-se do inciso III as projecodes
situadas nos limites da faixa ou area verde non
aedificandi, que poderdao avancar, no maximo,
cinco metros e cinguienta centimetros sob ela.

§ 2° Sao excecbes ao disposto no inciso V
aquelas utilizadas para acesso a, no maximo, duas
projecoes fronteiras a seus respectivos
estacionamentos, desde que o avangco seja, no
maximo, até o eixo da via.

Art. 12. A ocupacao de area publica no nivel
do solo para torre de circulacdo vertical sera
permitida em projecdo destinada a habitacéao
coletiva e nédo podera exceder a cinco metros do
limite da projecédo, obedecidos o0s parametros
desta Lei Complementar e de sua regulamentacéo.

Art. 13. A ocupacdao de area publica para
construcdo de torres de <circulacao vertical
obedecera, no minimo, ao seguinte:

I - avancar, no maximo, um terco da distancia
entre a projecdo e as projecdbes ou lotes
vizinhos, nédo excedendo a cinco metros;

IT - ser composta, no maximo, pela caixa de
escadas e seus patamares, pocos de elevadores e
seus vestibulos, compartimentos para recipientes
de lixo e poc¢o técnico.

Art. 14. A ocupacao do espaco aéreo para
construcao de varandas sera permitida em
projecbes destinadas a habitacdo coletiva e a
hospedagem, ndo podendo exceder a dois metros
medidos a partir do limite da fachada.

§ 1° A area de varanda ndo podera ser
computada no calculo da area minima exigida para
guaisquer compartimentos.



§ 2° A ocupacdo do espagco aéreo para
construcdo de varandas em 1lotes ndo podera
exceder a um metro medido a partir do limite da
fachada.

8 3° Fica permitido o fechamento das varandas
de que trata este artigo por meio de material que
permita a permeabilidade ou transparéncia visual,
instalado sobre o guarda-corpo ou jardineira.

Art. 15. A ocupacao do espaco aéreo para
construcdo de varandas obedecera, no minimo, ao

seguinte:

I - localizar-se nos pavimentos acima do
térreo;

II - manter afastamento de, no minimo, dois

tercos da distancia em relacao a projecdes ou a
lotes vizinhos;

IITI - manter afastamento igual a metade da
distancia em relacdo ao mais proximo meio-fio da
via publica ou do estacionamento;

IV - possuir guarda-corpo ou jardineira,
com altura maxima de um metro e vinte
centimetros, ressalvada a permissdo de fechamento
conforme previsto nesta Lei Complementar;

V. - possulr coleta de aguas pluviais, nao
permitido o escoamento diretamente para o
exterior da edificacéo;

VI - ndo 1invadir faixa de seguranca exigida
para redes de transmissdo e distribuicao de
energia elétrica, conforme normas especificas da
concessionaria.

Paragrafo uUnico. A varanda podera avancar
sobre o estacionamento desde que a face inferior
de seu piso mantenha altura minima de quatro
metros em relacdo ao nivel do piso do
estacionamento ou quando o afastamento for menor
gue o estabelecido no inciso III.



Art. 16. A ocupacdao do espagco aéreo para
expansao de compartimento sera permitida em
projecdo destinada a habitacdo coletiva, néo
podendo exceder dois metros medidos a partir do
limite da fachada.

8§ 1° A ocupacao do espaco aéreo de que trata
este artigo serda objeto de projeto de arquitetura
ou modificacdo, que 1indicara o tratamento de
todas as fachadas onde estiver prevista a
expansao.

8§ 2° A area de expansdo de compartimento néo
podera ser computada para fins de calculo da area
minima exigida para qualisquer compartimentos.

8 3° A ocupacao do espaco aéreo podera ser
utilizada parte como expansao do compartimento e
parte como varanda, desde que mantido o limite
maximo de dois metros contados do 1limite da
fachada e sejam atendidos os demais dispositivos
estabelecidos nesta Lei Complementar para
varandas e para expansao de compartimentos.

Art. 17. Aplicam-se a ocupacdo de espaco
aéreo para expansao de compartimento 0S
dispositivos definidos no art. 15, paragrafo
nico e incisos I, II, III e VI.

Art. 18. A construcdo de passagem de
pedestres no nivel do solo, em subsolo ou em
espaco aéreo de que trata esta Lei Complementar
fica também condicionada a aprovacdo dos Orgéaos
do Sistema de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal - SISPLAN - e ao
licenciamento e fiscalizacdo da Administracéo
Regional respectiva.

Art. 19. A ocupacao de area publica para
instalacdes técnicas a que se refere o art. 99,
I1T, sera precedida de laudo técnico
especlializado, a ser apresentado a Administracao
Regional, ouvidos os demais Orgéaos competentes.



Art. 20. A ocupacadao de espagco aéreo para
aplicacdo do instrumento da compensacdo de area
sera permitida em projecodes destinadas a
habitacdo coletiva e hospedagem, respeitado o
seguinte, no minimo:

I - nédo ultrapassar um metro do limite da
projecao;
IT - as reentrancias que possuirem vaos de

aeracao e 1iluminacdo serdo consideradas como
prismas abertos de aeracdao e 1iluminacao, para
fins de dimensionamento;

IITI - a compensacao de area ndo pode
acarretar seccionamento da projecao;
IV - as areas das torres de <circulacéao

vertical, quando localizadas dentro dos limites
das projecdes, poderdo ser utilizadas para
compensacao de area em qualquer ponto da
periferia da edificacéo.

Art. 21. Sera admitida a ocupacdo de area
publica por concessdo de direito real de uso de
gue trata esta Lei Complementar, para os lotes e
as projecbes, desde que isolados com cem por
cento de ocupacao e com afastamento minimo de dez
metros do lote ou da projecdo vizinhos, mediante
aprovacdo preévia do orgdo executivo do SISPLAN.

Art. 22. As ocupacbOes de area publica de que
trata esta Lei Complementar dependerdo de
aprovacdo da Administracdo Regional respectiva,
ouvidos os demais Orgdos competentes, quando for
0 caso.

Art. 23. As leis e decretos do Distrito
Federal que tratam da utilizacao e ocupacao das
areas publicas, de espaco aéreo e de subsolo no
Distrito Federal sO0 serao aplicados naquilo que
ndo conflitarem com as disposicdes desta Lel
Complementar, do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial e dos Planos Diretores Locais.



Art. 24. 0 Poder Executivo regulamentara esta
Lei Complementar no prazo de sessenta dias.
Art. 25. Esta Leli Complementar entra em vigor

na data de sua publicacao.
Art. 26. Revogam-se as disposicOes em

contrario.

Sala das Sessdes, 2 de julho de 1998.



