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Art. 1° — Esta Lei regula a concessio de direito real de uso e a concesséo de /
uso de areas publicas no Distrito Federal nos casos que especifica. '

Art. 2° — A Concess3o de Direito Real de Uso prevista nos arts. 70 e 30 do
Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, dentro das zonas de categoria
urbana definidas no Macrozoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal, aprovado pela Lei Complementar n° 017, de 23 de janeiro de
1997, sera aplicada, nos termos desta Lei Complementar, em subsolo, no nivel do
solo e em espaco aéreo, ressalvado o disposto no caput do art. 3° desta lei.

§ 1° A concess&o de direito real de uso sera formalizada mediante termo
administrativo, assinado pelo Procurador-Geral do Distrito Federal, obrigatoriamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis, na forma da Lei, e em livro préprio, na
Procuradoria-Geral do Distrito Federal, publicado o extrato respectivo no Diario
Oficial do Distrito Federal.

§ 2° Constara do termo administrativo clausula dispondo que a concessao de
direito real de uso s6 sera adquirida pelo concessionario apds a devida transcrigao
ou inscricdo do contrato no Cartdrio de Registro de Imoveis competente, nos termos
do art. 676 do Codigo Civil e da legislagéo aplicavel.

§ 3° Cabem ao concessionario do direito real de uso todas as despesas com
a inscricdo ou transcrigao do contrato respectivo no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 4° Nos casos previstos no caput deste artigo, sera obrigatoria a prévia
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licitag&o, sob a modalidade de concorréncia.

§ 5° Nos projetos de edificacao que compreendam area publica objeto de
direito real de uso, a outorga do alvara de construgéo fica condicionada ao prévio
registro do contrato respectivo pelo concessionario no Cartério de Registro de
Imoéveis.

Art. 3° — A utilizag@o de area publica no nivel do solo, em espacgo aéreo e em
- subsolo, quando vinculada & edificac@o do imovel, sera objeto de concesséo de uso,
tornando inexigivel a licitagédo por inviabilidade de competicao, cabendo a
autoridade responsavel pela contratacdo justificar a inelegibilidade na forma do art.
26 da Lei n° 8666/93.

Paragrafo Unico. A concessdo de uso, onerosa ou nao, sera formalizada
mediante termo administrativo, assinado pelo Procurador-Geral do Distrito Federal,
devidamente registrado em livro préprio, na Procuradoria-Geral do Distrito Federal, e
transferira o direito pessoal de uso de area publica, ressalvado o disposto no
paragrafo anico do art. 9° desta Lei Complementar.

Art. 4° — A destinacao especifica da area objeto de concesséo de direito real
de uso e de uso constara, obrigatoriamente, dos respectivos contratos, conforme as
normas aplicaveis, sob pena de nulidade do ajuste.

§ 1° Clausulas que especifiquem, com clareza, a responsabilidade do
concessionario pela preservagao, manutengao ou recuperagéo de quaisquer danos
causados ao meio ambiente € aos equipamentos publicos urbanos € redes de
servicos publicos, constaréo obrigatoriamente dos contratos.

§2° Os contratos adotarao 0s termos-padrao a serem aprovados por decreto.

Art. 5°—0O prazo maximo de vigéncia dos contratos de que trata esta Lei
Complementar sera de trinta anos, prorrogavel por igual periodo.

§ 1° Os contratos de concessao de direito real de uso e de concessao de uso
implicar@o O pagamento de preco publico pelo concessionario, Cujo valor,
periodicidade € forma de recolhimento serdo definidos na regulamentagao desta Lei
Complementar, observados os valores de mercado, € integrara 0S respectivos
contratos.
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§ 2°A expedigéo de alvara de construgdo ou de carta de habite-se para
projetos de obras em area objeto de concessao de uso ou de direito real de uso so
sera permitida apbs o pagamento do prego publico definido no respectivo contrato e
das taxas e impostos incidentes sobre o imovel.

§ 3° No caso de edificagbes por incorporacgao imobiliaria e para os casos de
formagéo de propriedade horizontal em condominio, O concessionario do direito de
uso podera sub-rogar na obrigacéo de pagamento do preco publico da concessao o
respectivo condominio, apos a instituicao deste e uma vez expedida a carta de
habite-se.

g§4° O concessionario originario exonerar-se-&4 da responsabilidade de
pagamento do preco publico se firmado novo contrato em termo administrativo
proprio  pelo Distrito Federal com O condominio regularmente instituido,
representado por seu sindico, devidamente autorizado pela assembléia geral dos
conddminos na forma da lei civil, desde que quitados 0S débitos anteriores de
impostos, taxas € prego publico da concesséo referentes ao imovel.

§ 5° Fica vedada ao concessionario originario a transferéncia da concessao
de direito real de uso ou da concessdo de uso aos adquirentes das unidades
autdbnomas de prédio em condominio sem a expressa anuéncia do poder
concedente, perante 0 qual n&o surtira efeitos convencao particular em contrario.

Art. 6° — A fiscalizagéo e 0 controle da concessé&o de direito real de uso e da
concessao de uso ficara a cargo da Administragao Regional competente.

Paragrafo Unico. Apés a emissao da carta de habite-se a Administrag&o
Regional encaminhara a Secretaria de Fazenda e Planejamento informacdes sobre
os contratos de concessao de direito real de uso € concessdo de uso onerosos
firmados, a fim de viabilizar a emiss&o de documento de cobranca anual.

Art. 7°—Ficam consideradas validas pelo prazo fixado no contrato as
concessdes de direito real de uso outorgadas anteriormente & entrada em vigor
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As concessbes de direito real de usO outorgadas
anteriormente & vigéncia desta Lei Complementar, a titulo precario, as que
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estiverem com prazo vencido e as que estiverem em vigor por prazo indeterminado,
inclusive por forga da legislacéo anterior, deverdo ajustar-se aos termos desta Lei
Complementar.

Art. 8°—S&0 passiveis de ocupagdo por concessdo de uso onerosa, nos
termos e condigdes definidos nesta Lei Complementar e em sua regulamentacéo, as
seguintes areas publicas:

| - em subsolo para garagem, desde que vinculada ao imovel edificado e para
passagem de pedestres e de veiculos;

Il - no nivel do solo, exclusivamente, para torre de circulagdo vertical e para
passagem de pedestres;

[l - em espago aéreo para varanda, para expanséo de compartimentos, e para
passagem de pedestres.

Art. 9° — S&o passiveis de concessdo de uso nao-onerosa as seguintes
ocupacdes:

I - no nivel do solo, para as escadas, quando exclusivamente de emergéncia;
Il - em espacgo aéreo, quando decorrente de compensacao de éarea;

Il - no nivel do solo, em subsolo e em espaco aéreo para instalagdes técnicas
que exijam afastamento da edificagcdo, por motivo de seguranga ou por
exigéncia de condig¢des de funcionamento dos equipamentos.

Paragrafo Unico. E dispensada a celebracdo de termo administrativo na
hipétese prevista no inciso Il deste artigo, formalizando-se a concesséo de uso nio-
onerosa pela aprovacédo do projeto de obra inicial subscrito pela Administragdo
Regional competente com a expressa referéncia da compensacao de area no alvara
de construgao.

Art. 10 — A ocupagao em subsolo para garagem dar-se-& em projecao destinada
a habitacdo coletiva, permitida somente quando constatada a ocupagdo total da
area do subsolo da projegao registrada em cartério.

§ 1° Para todas as cidades do Distrito Federal, a ocupagido a que refere o
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- caput deste artigo ndo podera exceder a cento e cinqienta e cinco por cento da
area da projecéo registrada em cartorio.

§2° A ocupacdo da érea publica em subsolo fica condicionada a
disponibilidade de area e as limitaces urbanisticas e ambientais em geral e aquelas
referentes ao zoneamento, a seguranca da edificagédo, dos equipamentos e redes
de servicos publicos, observados os parémetros definidos nesta Lei Complementar
e em sua regulamentacdo, sempre priorizados os interesses publico e coletivo no

uso da area.

§ 3° Para a ocupagao de area publica em subsolo adjacente as edificagdes ja
construidas e com carta de habite-se até a data de publicagdo desta Lei
Complementar, fica dispensada a ocupag&o total ou parcial da area do subsolo da
projecao registrada em cartorio de que trata o caput deste artigo.

Art. 11 — A ocupacdo da area publica a que se refere o artigo anterior, no
minimo:

I. mantera o projeto urbanistico definido para a area;

Il. tera laje de cobertura dimensionada de modo a permitir a sobrecarga de
jardins ou estacionamentos de veiculos pesados; '

lll. ndo avancara sob a faixa verde non aedificandi das superquadras;

IV. ndo ultrapassara a metade da distancia até as projegbes ou lotes
vizinhos;

V. ndo avancara sob as vias de circulagéo de veiculos.

§ 1° Excetuam-se do inciso Il as projegdes localizadas proximas a faixa ou
area verde non aedificandi, que poderdo avangar, N0 maximo, até cinco metros e
cingienta centimetros sob ela.

§ 2° O percentual definido no inciso IV poderé ser alterado, desde que haja
anuéncia do proprietério da projegéo ou lote vizinho;

§ 3° Excetua-se do disposto no inciso V deste artigo as vias utilizadas para
acesso restrito a projecdes fronteiras e seus respectivos estacionamentos, desde
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que o0 avango seja, N0 maximo, até o eixo da via, podendo ser alterado com a
anuéncia dos proprietarios das proje¢oes fronteiras.

§ 4° Os subsolos destinados a garagem poderdo ser interligados mediante
anuéncia dos proprietarios e com aprovagéo do respectivo projeto arquitetonico.

Art. 12 — A ocupacao de area publica no nivel do solo para torre de circulagao
vertical sera permitida em projegéo destinada a habitagdo coletiva e ndo podera
exceder a cinco metros do limite da projeg&o, obedecidos os parametros desta Lei
Complementar e de sua regulamentag&o.

Art. 13 — A ocupacio de area publica para construgdo de torres de circulagdo
vertical obedecera, no minimo, ao seguinte:

| — avangar, no maximo, um terco da distancia entre a projecéo e projegdes ou
lotes vizinhos, nao excedendo a cinco metros, .

Il — ser composta, no maximo, pela caixa de escada e seus patamares,
rampas e seus patamares, pogos de elevadores e seus vestibulos, compartimentos
para recipientes de lixo e pogos técnicos.

Art. 14 — A ocupac&o do espaco aereo para Construgéo de varandas sera
permitida em projegdes destinadas a habitacdo coletiva e & hospedagem, n&o
podendo exceder a dois metros medidos a partir do limite da fachada.

§ 1° A area da varanda ndo podera ser computada no célculo da area minima
exigida para quaisquer compartimentos.

§ 2° Fica permitido o fechamento das varandas de que trata este artigo por
meio de material que permita a permeabilidade ou transparéncia visual, instaiado
sobre o guarda-corpo ou jardineira.

Art. 15 — A ocupacéo do espago aéreo para construg&o de varandas em lotes
com qualquer destinagao nao podera exceder a um metro, medido a partir do limite
do lote, ressalvado o disposto no art. 22 desta Lei Complementar.

§ 1° A area da varanda n&o podera ser computada no célculo da area minima
exigida para quaisquer compartimentos.
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§2°0 fechamento das varandas previsto no caput deste ar‘cigo podera ser
realizado, desde que com material que permita a permeabilidade ou transparéncia
visual, instalado sobre 0 guarda-costa ou jardineira.

Art. 16 — A ocupagdo do espaco aéreo para construgao de varandas
obedecera, no minimo, ao seguinte:

l. localizar-se nos pavimentos acima do térreo;

. manter afastamento de, no minimo, dois tergos da distancia em relacdo a
projegdes ou a lotes vizinhos;

[Il. manter afastamento minimo igual & metade da distancia em relaga@o ao
mais préximo meio-fio da via publica ou do estacionamento,

V. Possuir guarda-corpo ou jardineira, com altura maxima de um metro e
vinte centimetros, ressalvada a permiss&o de fechamento conforme
previsto nesta Lei Complementar;

V. Possuir coleta de aguas pluviais, nao permitido © escoamento
diretamente para o exterior da edificacao;

vl. Nao invadir faixa de seguranca exigida para redes de transmiss&o e
distribuicdo de energia elétrica, conforme normas especificas da
concessionaria.

Paragrafo Unico. A varanda podera avancar sobre o estacionamento desde
que a face inferior de seu piso mantenha altura minima de quatro metros em relagéo
ao nivel do piso do estacionamento ou quando o seu afastamento. for menor que O
estabelecido no inciso lil em relagéo ao mais proximo meio-fio da via publica ou do
estacionamento.

Art. 17 — A ocupagéo do espago aéreo para expanséo de compartimento sera
permitida em projecéo destinada a habitagdo coletiva e em lotes com -qualquer
destinagao.

§ 1° Em projeg&o destinada a habitagao coletiva, a ocupagao do espaco aéreo
prevista no caput deste artigo ndo podera exceder a dois metros a partir do limite da
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fachada.

§ 2° Nos lotes com qualquer destinagdo, a ocupagéo de espaco aéreo nao
excedera um metro, medido a partir dos limites do lote, ressalvado o disposto no art.
22 desta Lei Complementar.

§ 3° A ocupagdo do espaco aéreo de que trata este artigo sera objeto de
projeto de arquitetura ou de modificacdo, que indicara o tratamento de todas as
fachadas onde estiver prevista a expansao.

§ 4° A area de expans&o de compartimento n&o podera ser computada para
fins de calculo da area minima exigida para quaisquer compartimentos.

§ 5° A ocupagéo do espago aéreo podera ser utilizada parte como extensao
do compartimento e parte como varanda, desde que mantido o limite maximo
estabelecido neste artigo e sejam atendidos os demais dispositivos estabelecidos
nesta Lei Complementar para varandas e para expans&o de compartimentos.

Art. 18 — Aplicam-se & ocupagdo de espago aeéreo para expansdo de
compartimento os dispositivos definidos no art. 16, paragrafo nico e incisos 1, 11, 1l
e VL.

Art. 19— A construgdo de passagem de pedestres no nivel do solo, em
subsolo ou em espaco aéreo e de passagem de veiculos em subsolo de que trata
esta Lei Complementar fica condicionada a aprovagdo dos 6rgdos do Sistema de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - SISPLAN - e ao
licenciamento e fiscalizacdo da Administracdo Regional respectiva.

Art. 20 — A ocupag&o de area publica para instalagdes tecnicas a que 'se refere
o art. 90, inciso lll, sera precedida de laudo técnico especializado, .a ser apreventado
a Administrag&o Regional, ouvidos os demais 6rgéos competentes.

Art. 21 — A ocupagao de espaco aéreo para aplicagdo do instrumento da
compensagdo de area sera permitida em projegoes destinadas & habitacdo coletiva
e hospgdagem, respeitado o seguinte: -

l. ngo ultrapassa} um metro do limité da projetao; PROTOCOLG L 3L

LTIV

>

SAIN - Parque Rural - 70086-900 - Brasilia-DF



CAMAPRA LEGISLATIVA
DO DISTRITO FEDERAL

ll. as reentrancias que possuirem véos de aeragdo e iluminacdo serao
consideradas como prismas abertos de aeragao e iluminagao, para fins de
dimensionamento;

lil. a compensacgéo de area nado pode acarretar seccionamento da projec&o;

IV. as areas das torres de circulacdo vertical, quando localizadas dentro dos
limites das proje¢des, poderdo ser utilizadas para compensacéo de area
em qualquer ponto da

Art. 22 — Sera admitida a ocupacgdo de area publica por Concessdo de Uso de
que trata esta Lei Complementar, para projecdes e lotes, com qualquer destinagao,
desde que isolados, com cem por cento de ocupagéo e com afastamento minimo de
dez metros do lote ou da projecao vizinha, mediante aprovacao prévia da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o.

Art. 23 — As ocupacdes de area publica de que trata esta Lei Complementar
dependerdo de aprovacdo da Administragdo Regional respectiva, ouvidos o0s
demais 6rgéos competentes, quando for o caso.

Art. 24 — As leis e decretos do Distrito Federal que tratam da utilizagéo e
ocupacao das areas publicas no Distrito Federal, ao nivel do solo, em espago aéreo
e em subsolo s6 serédo aplicados naquilo que ndo conflitarem com as disposigdes
desta Lei Complementar, do Plang Diretor de Ordenamento Territorial e dos Planos
Diretores Locais.

Art. 25 — O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo
de sessenta dias.

Art. 26 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.'

Art. 27 - Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 130, de 19 de agosto de 1998.
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posteriormente & edicdo da Lei Complementar n° 130/98, Cuja atualizago se impde
.como reclamo da sociedade administrada e, mais ainda, como garantia para o
préprio Distrito Federal, haja vista que o recolhimento de preco publico decorrente
do uso de area publica tem sido alvo de construtoras falidas, inadimplentes nas suas
obrigagdes derivadas da concessao de direito real de uso perante o Poder Publico,
situagdo agravada péla constante recusa dos respectivos condominios, em assumir
0 pagamento pelo uso de garanges em subsolo de terrenos publicos, redundando a
problematica em gravame ao patriménio publico e em tensdo social indesejada.

O projeto de lei complementar ora em andlise trata de regular os
institutos da concess&o de direito real de uso e da concess&o de uso no Distrito
Federal e expressamente revoga a Lei Complementar n° 130, de 1998, por tratar
inteiramente do assunto por esta disciplinado, consoante as regras de técnica
legislativa previstas nos dispositivos do art. 20, § 1° fine, do Decreto-Lei n°
4.657/42; art. 12, |, da Lei Complementar Federal n° 95/98; art. 101, § 1°, II, da Lei
Complementar Distrital n° 13/96.

De outro turno, o instrumento da concessao de direito real de
uso tem-se entremostrado de elevada dificuldade em sua aplicacéo, haja vista os
rigores de registro imobiliario e outros misteres desnecessarios que terminam por
complicar a aquisicdo do direito real pelo concessiondrio, quando a concess3o de
uso se antolha como valida e legitima alternativa para a Administragdo, de menor
complexidade, preservando de igual modo o interesse publico.

Pelo exposto, conclamo os nobres pares a aprovagdo do
presente projeto de lei complementar.

Sala das Sessées, em

N

§

{lo
iCIO TAVARES
Deputado Distrital
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