PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 815, DE 2000

REDACAO FINAL

Define critérios para a
ocupagdo de Area publica
mediante Concesséao de
Direito Real de Uso ou
Concessédo de Uso, para as
utilizagdes que
especifica.

A Camara Legislativa do Distrito Federal
decreta:

Art. 1° Esta Lei Complementar regula a
Concessdao de Direito Real de Uso e a Concessdo
de Uso de Aareas publicas no Distrito Federal
nos casos que especifica.

Art. 2° A Concessdo de Direito Real de
Uso prevista nos arts. 7° e 8° do Decreto-Lei
n° 271, de 28.06.67, dentro das zonas de
categoria urbana definidas no Macrozoneamento
do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, aprovado pela Lei
Complementar n° 17, de 28.01.97, sera
aplicada, nos termos desta Lei Complementar,
em subsolo, no nivel do solo e em espacgo
aéreo, ressalvado o disposto nos arts. 8° e 9°
desta Leil Complementar.

§ 1° A Concessdo de Direito Real de Uso
serd formalizada mediante termo administrativo,
assinado pelo Procurador-Geral do Distrito
Federal, obrigatoriamente registrado no
Cartdério de Registro de Imbdbveis, na forma da



lei e em livro proéprio, na Procuradoria-Geral
do Distrito Federal, publicado o extrato
respectivo no Diario Oficial do Distrito
Federal.

§ 2° Constard do termo administrativo
cldusula dispondo que a Concessdo de Direito
Real de Uso so sera adquirida pelo
concessionario apdés a devida transcricdo ou
inscricdo do contrato no Cartdédrio de Registro
de Imbdveis competente, nos termos do art. 676
do Cédigo Civil e da legislacdo aplicavel.

§ 3° Cabem ao concessiondrio do direito
real de uso todas as despesas com a 1nscricao
ou transcricao do contrato respectivo no
Cartério de Registro de Imdveis.

§ 4° Nos casos previstos no caput, sera
obrigatdria a prévia licitacéao, sob a
modalidade de concorréncia.

§ 5° Nos projetos de edificacdo que
compreendam area publica objeto de direito real
de uso, a outorga do alvard de construcdo fica
condicionada ao prévio registro do contrato
respectivo pelo concessionario no Cartdrio de
Registro de Iméveis.

Art. 3° A utilizacdo de &rea publica no
nivel do solo, em espaco aéreo e em subsolo,
quando vinculada a edificacdo do imbével, e nas
hipéteses previstas no inciso IV, do art. 8°,

desta Lei Complementar, sera objeto de
Concessao de Uso, tornando inexigivel a
licitacdo por inviabilidade de competicdo,
cabendo a autoridade responsavel pela

contratacdo Justificar a 1nexigibilidade na
forma do art. 26 da Lei n° 8.666/93.

§ 1° A Concessdo de Uso, onerosa ou nao,
serada formalizada mediante termo administrativo,
assinado pelo Procurador-Geral do Distrito



Federal, devidamente registrado em livro
préprio, na Procuradoria-Geral do Distrito
Federal, e transferira o direito pessoal de uso
de 4area publica, ressalvado o disposto no
paragrafo unico do art. 9° desta Lei
Complementar.

§ 2° Nos projetos de edificacdo que
compreendam area publica objeto de Concessdo de
Uso, a outorga do alvara de construcao fica
condicionada ao prévio registro do contrato
respectivo pelo concessionario na Procuradoria
Geral do Distrito Federal.

Art. 4° A destinacdo especifica da a&rea
objeto de Concessdo de Direito Real de Uso e de
Concessdao de Uso constara, obrigatoriamente,
dos respectivos contratos, conforme as normas
aplicaveis, sob pena de nulidade do ajuste.

§ 1° Cléusulas que especifiquem, com
clareza, a responsabilidade do concessionario
pela preservacdo, manutencao ou recuperacao de
quaisquer danos causados ao meio ambiente e aos
equipamentos publicos urbanos e redes de
servigcos publicos constardo obrigatoriamente
dos contratos.

§ 2° O0Os contratos adotardo os termos-
padrdao a serem aprovados por decreto.

Art. 5° O prazo maximo de vigéncia dos
contratos de que trata esta Lei Complementar
serd de trinta anos, prorrogavel por 1iguais
periodos.

§ 1° A celebracdo dos contratos de que
trata esta Lei Complementar exigira do
particular a comprovacdo prévia da quitacdo dos
tributos incidentes sobre o imoével.

§ 2° Os contratos de Concessdo de Direito
Real de Uso e de Concessdo de Uso implicardo o
pagamento de preco publico pelo concessionario,



cujo valor, periodicidade e forma de
recolhimento serdo definidos na regulamentacdo
desta Lei Complementar, observados os valores
de mercado, e integrara os respectivos
contratos.

§ 3° A expedicdo de alvard de construcdo
ou de carta de habite-se para projetos de obras
em Aarea objeto de Concessdo de Uso ou de
Direito Real de Uso sé sera permitida apds o
pagamento do preco publico definido no
respectivo contrato.

S 4° No caso de edificacdes por
incorporacdo 1imobiliadria e para os casos de
formacado de propriedade horizontal em

condominio, o concessiondrio do Direito de Uso
devera sub-rogar, na obrigacdo de pagamento do
preco publico da concesséao, O respectivo
condominio, apds a instituicdo deste e uma vez
expedida a carta de habite-se, sob pena de
responsabilidade solidaria.

§ 5° O concessiondrio origindrio exonerar-
se—-a da responsabilidade de pagamento do preco
publico, quando firmado novo contrato em termo
administrativo proéprio pelo Distrito Federal
com o condominio regularmente instituido,
representado por seu sindico, devidamente
autorizado pela assembléia geral dos conddminos
na forma da lei civil, desde que quitados os
débitos anteriores de impostos, taxas e preco
plblico da concessédo referentes ao imdbvel.

S 6° Fica vedada ao concessionéario
originario a transferéncia da Concessdo de
Direito Real de Uso ou da Concessdo de Uso,
individualmente aos adgquirentes das unidades
autébnomas de prédio em condominio sem @ a
expressa anuéncia do poder concedente, perante



0 qual ndo surtira efeitos convencdo particular
em contrario.

Art. 6° A fiscalizacdo e o controle da
Concessdo de Direito Real de Uso e da Concesséao
de Uso ficarad a cargo da Administracdo Regional

competente.

Paragrafo unico. Apds a emissdo da carta
de habite-se a Administracdo Regional
encaminhara a Secretaria de Fazenda e

Planejamento informacdes sobre os contratos de
Concessao de Direito Real de Uso e Concessdo de
Uso onerosos firmados, a fim de viabilizar a
emissdo de documento de cobranca anual.

Art. 7° Ficam consideradas validas pelo
prazo fixado no contrato as Concessdes de
Direito Real de Uso outorgadas anteriormente a
entrada em vigor desta Lei Complementar.

Pardagrafo unico. As Concessdes de Direito
Real de Uso outorgadas anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar, a titulo precario, as
que estiverem com prazo vencido e as que
estiverem em vigor por prazo 1indeterminado,
inclusive por forca da legislacao anterior,
deverdo ajustar-se aos termos desta Lei
Complementar.

Art. 8° Sdo passiveis de ocupacdo por
Concessao de Uso onerosa, nos termos =
condicdes definidos nesta Lei Complementar e em
sua regulamentacao, as seguintes areas
publicas:

I - em subsolo para garagem, desde que
vinculada ao imével edificado e para passagem
de pedestres e de veiculos;

IT - no nivel do solo, para torre de
circulacao vertical e para passagem de
pedestres;



ITI - em espago aéreo para varanda, para
expansdo de compartimentos, e para passagem de
pedestres.

IV - no nivel do solo, em subsolo e em
espaco aéreo para infra-estrutura de energia
elétrica, telecomunicacdes, aguas, esgotos,
radiodifusdo sonora e de sons e 1magens, redes
de gas canalizado, entre outros servicos e
atividades que 1mpliquem o uso de bens do
Distrito Federal.

§ 1° As ocupacdes de bens do Distrito
Federal previstas nos 1incisos I a IV deste
artigo, jJja estabelecidas até a data de
publicacao desta Lei Complementar e que nao
tenham sido objeto de concessdao onerosa,
ajustar-se-ao aos termos desta Leil
Complementar, na forma disposta em regulamento,
com vistas ao pagamento do preco publico
devido.

§ 2° 0Os atuals ocupantes das 4&reas
referidas no paragrafo anterior deverdo
providenciar a regularizacdo Jjunto ao Poder
Publico, na forma prevista na regulamentacdo
desta Lei Complementar.

§ 3° 0s o6rgdos competentes do Poder
Executivo fiscalizardo as ocupacdes para o fim
indicado no paragrafo primeiro deste artigo,
adotando as medidas necessarias a regularizacao
e ao cumprimento das obrigacdes pecuniarias e
acessbdrias dos ocupantes referidos no paragrafo
anterior.

§ 4° O descumprimento das obrigacdes dos
ocupantes referidos nos paragrafos anteriores
deste artigo sujeitard os infratores a retomada
do bem publico, sem prejuizo do pagamento, a
titulo de contraprestacao, até a efetiva
desocupacdo das areas.



§ 5° A subconcessdo dos bens publicos do
Distrito Federal somente podera ocorrer com a
anuéncia expressa do concedente que
estabelecerda um valor adicional a ser pago pelo
concessionario.

Art. 9° S&do passivels de Concessdao de Uso
ndao-onerosa as seguintes ocupacdes:

I - no nivel do solo, para as escadas,
quando exclusivamente de emergéncia;

IT - em espaco aéreo, quando decorrente de
compensacdo de area;

IIT - no nivel do solo, em subsolo e em
espaco aéreo, para 1instalacdes técnicas que
exijam afastamento da edificacdo, por motivo de
seguranca ou por exigéncia de condicdes de
funcionamento dos equipamentos.

Pardgrafo unico. E dispensada a celebracéo
de termo administrativo na hipdtese prevista no
inciso II deste artigo, formalizando-se a
concessdo de uso nao-onerosa pela aprovacao do
projeto de obra inicial subscrito pela
Administracao Regional competente com a
expressa referéncia da compensacdo de area no
alvarda de construcéo.

Art. 10. A ocupacdo em subsolo para
garagem dar-se-a em projecdo destinada a
habitacdo coletiva, permitida somente quando
constatada a ocupacdo total da area do subsolo
da projecdo registrada em cartdrio.

§ 1° Para todas as cidades do Distrito
Federal, a ocupagcdo a que refere o caput nao
poderd exceder a cento e cinglienta e cinco por
cento da Aarea da projecdo registrada em
cartério.

§ 2° A ocupacdo da &rea publica em subsolo
fica condicionada a disponibilidade de &area e
as limitacdes urbanisticas e ambientais em



geral e aquelas referentes ao zoneamento, a
seguranca da edificacdo, dos eqgquipamentos e
redes de servicos publicos, observados os
parametros definidos nesta Lei Complementar e
em sua regulamentagdo, sempre priorizados os
interesses publico e coletivo no uso da area.

§ 3° Para a ocupacdo de &area publica em
subsolo adjacente as edificacdes ja construidas
regularmente ou com carta de habite-se até a
data de publicacdao desta Lei Complementar, fica
dispensada a ocupacdo total ou parcial da area
do subsolo da projecdo registrada em cartdrio
de que trata o caput.

Art. 11. A ocupacdo da area publica a que
se refere o artigo anterior, no minimo:

I - manterd o projeto urbanistico definido
para a area;
IT - tera laje de cobertura dimensionada

de modo a permitir a sobrecarga de Jardins ou
estacionamentos de veiculos pesados;

IITI - ndo avancara sob a faixa verde non
aedificandi das superquadras;

IV - nao ultrapassara a metade da
distdncia até as projecdes ou lotes vizinhos;

vV - ndo avancara sob as vias de
circulacdo de veiculos.

§ 1° Excetuam-se do inciso III as
projecdes localizadas préoximas a faixa ou area
verde non aedificandi, que poderdo avancar, no
maximo, até cinco metros e cinglienta
centimetros sob ela.

§ 2° 0 percentual definido no inciso IV
podera ser alterado, desde que haja anuéncia do
proprietario da projecdo, lote wvizinho ou
condéminos, quando J& constituidos;

§ 3° Exetuam-se do disposto no inciso V
deste artigo as wvias utilizadas para acesso



restritivo a projecgdes fronteiras e seus
respectivos estacionamentos, deste que o avanco
seja, no maximo, até o eixo da via, podendo ser
alterado com a anuéncia dos proprietarios das
projecdes fronteiras ou dos condominios, quando
ja constituidos.

§ 4° Os subsolos destinados a garagem
poderdo ser interligados mediante anuéncia dos
proprietarios e com aprovacdo do respectivo
projeto arquitetdnico.

Art. 12. A ocupacdo de area puUblica no
nivel do solo para torre de circulacdo vertical
sera permitida em projecdo destinada a
habitacdo coletiva e ndo poderd exceder a cinco
metros do limite da projecdo, obedecidos os
parametros desta Lei Complementar e de sua
regulamentacdo.

Art. 13. A ocupacdo de area publica para
construcdo de torres de circulacdo vertical
obedecera, no minimo, ao seguinte:

I - avancar no maximo um terco da disténcia
entre a projecao e projecdes ou lotes vizinhos,
nao excedendo a cinco metros;

IT - ser composta no maximo pela caixa de
escada e seus patamares, rampas e seus
patamares, POCOS de elevadores e seus

vestibulos, compartimentos para recipientes de
lixo e pocos técnicos.

Art. 14. A ocupacdo do espaco aéreo para
construgcao de varandas sera permitida em
projecdes destinadas a habitacdo coletiva e a
hospedagem, nao podendo exercer a dois metros
medidos a partir do limite da fachada.

§ 1° A 4rea da varanda ndo poderd ser
computada no calculo da area minima exigida
para gqualisquer compartimentos.



§ 2° Fica permitido o fechamento das
varandas de que trata este artigo por meio de
material que permita a permeabilidade ou
transparéncia visual, instalado sobre o guarda-
corpo ou jardineira.

Art. 15. A ocupacdo do espaco aéreo para
construcdo de varandas em lotes com qualquer
destinacdo e demails projecdes nao referidas no
art. 14 ndo podera exceder a um metro, medido a
partir do limite do lote, ressalvado o disposto
no art. 24 desta Lei Complementar.

§ 1° A 4rea da varanda ndo poderd ser
computada no calculo da area minima exigida
para quaisquer compartimentos.

§ 2° O fechamento das varandas previsto no
caput podera ser realizado, desde que com
material que ©permita a permeabilidade ou
transparéncia visual, instalado sobre o guarda-
corpo ou jardineira.

Art. 16. A ocupacdo do espaco aéreo para
construcdo de varandas obedecerda, no minimo, ao
seguinte:

I - localizar-se nos pavimentos acima
do térreo;
IT - manter afastamento de, no minimo,

dois tercos da distédncia em relacdo a projecdes
ou a lotes wvizinhos;

IIT - manter afastamento minimo igual a
metade da distdncia em relacdo ao mais proéoximo
meio-fio da via publica ou do estacionamento;

IV - possulr guarda-corpo ou jardineira,
com altura maxima de um metro e vinte
centimetros, ressalvada a permissao de
fechamento conforme previsto nesta Lei

Complementar;
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vV - possuir coleta de aguas pluviais,
ndo permitido o escoamento diretamente para o
exterior da edificacédo;

VI - Ndo invadir faixa de seguranca
exigida para redes de transmissao e
distribui¢cdo de energia elétrica, conforme
normas especificas da concessionaria.

Paragrafo unico. A varanda podera avancar
sobre o estacionamento desde que a face
inferior de seu piso mantenha altura minima de
quatro metros em relagdo ao nivel do piso do
estacionamento ou quando o seu afastamento for
menor que o estabelecido no 1inciso III em
relacdo ao mais proximo meio-fio da via publica
ou do estacionamento.

Art. 17. A ocupacdo do espaco aéreo para
expansdo de compartimento sera permitida em
projecdo destinada a habitacdao coletiva e em
lotes para edificag¢des ndo geminadas com
qualquer destinacao.

§ 1° Em projecdo destinada a habitacao
coletiva, a ocupacdo do espaco aéreo prevista
no caput nao podera exceder a dois metros a
partir do limite da fachada.

S 2° Nos lotes para educacdes nao
geminadas com qualquer destinacdao, a ocupacao
de espaco aéreo ndo excedera um metro, medido a
partir dos limites do lote, —ressalvado o
disposto no art. 24 desta Lei Complementar.

§ 3° A ocupacdo do espaco aéreo de que
trata este artigo serd objeto de projeto de
arquitetura ou de modificacdo, que indicara o
tratamento de todas as fachadas onde estiver
prevista a expansao.

§ 4° A 4rea de expansdo de compartimento
ndo podera ser computada para fins de céalculo
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da area minima exigida para quaisquer
compartimentos.

§ 5° A ocupacdo do espaco aéreo poderd ser
utilizada parte como extensdo do compartimento
e parte como varanda, desde que mantido o
limite maximo estabelecido neste artigo e sejam
atendidos os demais dispositivos estabelecidos
nesta Lei Complementar para varandas e para
expansdao de compartimentos.

Art. 18. Aplicam-se a ocupacdo de espaco
aéreo para expansao de compartimento os
dispositivos definidos no artigo 16, paragrafo
inico e incisos I, II, III e VI.

Art. 19. A construcdo de passagem de
pedestres no nivel do solo, em subsolo ou em
espaco aéreo e de passagem de veiculos em
subsolo de que trata esta Lei Complementar fica
condicionada a aprovacdo dos o&érgdos do Sistema
de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - SISPLAN - e ao licenciamento
e fiscalizacdo da Administracao Regional
respectiva.

Art. 20. A ocupacdo do nivel do solo, e em
espaco aéreo para infra-estrutura prevista no
inciso IV do art. 8° desta Lei Complementar
fica condicionada ao licenciamento da
Administracdao Regional competente, ouvida a
Subsecretaria de Urbanismo e Preservacao -
SUDUR.

Art. 21. A ocupagdo no nivel do subsolo
para a infra-estrutura a que se refere o inciso
IV do art. 8° desta Lei Complementar fica
condicionada ao licenciamento da Administracdo
Regional, ouvidas as concessionarias e empresas
de servicos de infra-estrutura sobre possiveis
interferéncias nas respectivas redes.
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Art. 22. A ocupacdo de area publica para
instalacdes técnicas a que se refere o inciso
IIT do art. 9° desta Lei Complementar, sera
precedida de laudo técnico especializado, a ser
apresentado a Administracdo Regional, ouvidos
os demais érgdos competentes.

Art. 23. A ocupacdo de espaco aéreo para
aplicacdo do instrumento da compensacdo de area
sera permitida em projecdes destinadas a
habitacdo coletiva e hospedagem, respeitado o

seguinte:

I - nao ultrapassar um metro do limite da
projecdo;

IT - as reentrancias que possulirem vaos

de aeracdo e iluminacdo serdo consideradas como
prismas abertos de aeracdo e iluminacdo, para
fins de dimensionamento;

IIT - a compensacdo de area nao pode
acarretar seccionamento da projecao;
IV - as Aareas das torres de circulacéo

vertical, quando localizadas dentro dos limites
das projecdes, poderdao ser utilizadas para
compensacdo de area em qualquer ©ponto da
periferia da edificacdo.

Art. 24. Serd admitida a ocupacdo de area
plblica por Concessdo de Uso de que trata esta
Lei Complementar, para projecdes e lotes com
qualquer destinacdo, desde que 1isolados, com
cem por cento de ocupacdo e afastamento minimo
de dez metros do lote ou da projecdo vizinha,
mediante aprovacdo prévia da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacédo.

Art. 25. As empresas prestadoras de
servicos de infra-estrutura de que trata o
inciso IV e o art. 8° desta Lei Complementar
encaminhardo cépia atualizada de seus cadastros
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
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Habitacdo para fins de gerenciamento, ficando
obrigadas a informar sobre qualquer alteracao
ou expansdo dos mesmos.

Art. 26. Os projetos de arquitetura
referentes as ocupacdes de area publica de que
trata esta Lei Complementar serdo aprovados
pela Administracdo Regional respectiva, ouvidos
os demais Orgdos competentes, quando for o
caso, Observada a presente Lei Complementar e
demais legislacdes aplicaveis.

Art. 27. As leils e decretos do Distrito
Federal que tratam da utilizacdo e ocupacdo das
areas publicas no Distrito Federal, ao nivel do
solo, em espaco aéreo e em subsolo s& serdo
aplicados naquilo que nao conflitarem com as
disposicdes desta Lei Complementar, do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial e dos Planos
Diretores Locais.

Art. 28. O Poder Executivo regulamentara
esta Lei Complementar no prazo de sessenta
dias.

Art. 29. Esta Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicacdo.

Art. 30. Revogam-se as disposicdes em
contrario, em especial a Lei Complementar n°
130, de 19 de agosto de 1998.

Sala das sessdes, 15 de maio de 2001.
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