CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
Gabinete do Deputado Chico Vigilante

PROJETO DE LEI N*
(Do Deputado Chico Vigilante)

"t 3Tpispde  sobre a  cobranga de
provenientes do pagamento de prestacod
menor nos contratos celebrados pela“extinta
promitente  vendedora Sociedade  de
Habitacdes de Interesse Social Ltda - SHIS e
formalizados pelo Plano de Equivaléncia
Salarial por  Categoria  Profissional,
vinculados ao Fundo de Compensacio de
Variacdes Salariais — FCVS.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1" Os residuos existentes nos contratos formalizados pela extinta
Sociedade de Habitagdes de Interesse Social Ltda — SHIS, no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional (PES/CP), serdo atualizados pelos mesmos indices de reajustamento
salarial da categoria profissional do promitente comprador.

§ 1° Entende-se por residuos as diferencas atualizadas entre 0 montante
efetivamente pago em cada parcela do contrato € 0 montante que deveria ser pago pelo
promitente comprador caso as prestagdes tivessem sido corrigidas segundo as normas
contratuais do PES/CP, de que trata o Decreto-lei n” 2.164, de 19 de setembro de 1984.

§ 7° Nos casos em que a variagao salarial da categoria funcional do
promitente mutudrio for superior aos indices de variacio da Taxa de Referéncia - TR
ou do indexador a que esta veio a substituir, prevalecerdo os ultimos para os fins de
atualizagdo.

Art. 2° O indice a ser utilizado para a atualizagdo de cada parcela mensal de
residuo serd obtido pelo rateio pro rata temporis €m 12 meses do indice de corregio
anual dos salarios da categoria do comprador.

Paragrafo unico. Nos casos de comprovada incapacidade operacional
para aplicagdo dos calculos descritos no caput, fica a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo autorizada a aplicar esta forma de cidlculo
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somente a partic de julho de 1994, permanecendo a corregdo do periodo anterior
vinculada aos indices de correciio monetaria da caderneta de poupanga.

Art. 3° A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do
somente cobrara o residuo atualizado pelos indices da TR e do indexador a que esta
veio a substituir para aqueles adquirentes de moradia prépria que nao pertencerem a
categoria profissional especifica, bem como os classificados como auténomos,
profissionais liberais e comissionistas, na forma da Lei Federal n°® 8.004, de 14 de
mar¢o de 1990.

Art 4° O residuo global, assim entendido como a soma dos residuos mensais,
poderd ser amortizado mensal e concomitantemente a cobranga das prestagoes
vincendas.

Paragrafo unico. A prestagio mensal a ser paga pelo comprador,
incluidas as prestacdes vincendas e parcela do residuo, ndo poderd exceder a relagdo

prestagdo/salario verificada na data da assinatura do contrato, conforme definido no §

5* do art. 22. da Lei Federal n® 8.004/1990. S
PRA
Art. 5° Havendo saldo residual ao final do contrato nio amparado peto Fundo |7~

3

de Compensag¢io de Variagdes Salariais — FCVS, este serd repactuado adequando-se o
novo prazo de liquidagdo a capacidade de pagamento do mutuario.

Art. 6° As condicdes de que trata esta Lei serdo oferecidas também aos
cessionarios, obedecidas as condicdes de que trata o art. 19 da Lei Federal n° 10.150,
de 21 de dezembro de 2000.
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Art. 7° A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
promovera, mediante rebate no saldo devedor, acerto de contas para todos os
mutudrios que amortizaram residuos atualizados monetariamente por meio da
aplicacdo de taxas superiores 4 variagdo salarial da categoria.

Art. 8" Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 9° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

JUSTIFICACAO

Este projeto atende cerca de 10.000 mutudrios do Sistema Financeiro
Hipotecario, no mbito do Distrito Federal, que formalizaram contrato para aquistcao
da casa propria. nos idos de 1989, com clausula de Cobertura do Fundo de
Compensagdo de Variagoes Salariais - FCVS.

Nessa linha de crédito, em termos gerais, findo o prazo contratual ¢

havendo, ainda, saldo devedor a liquidar (fruto do descasamento entre a corre¢do do
saldo devedor. efetivada pelo indice apurado para o reajustamento da caderneta de
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poupan¢a mais uma taxa de juros que varia entre 3 e 6% ao ano, e a correcao das
prestacoes. efetivada nos mesmos indices de correcdo salarial da categoria do
promitente comprador). o FCVS responsabilizar-se-ia pelo pagamento deste saldo ao
agente financeiro {no caso, a antiga SHIS e atual IDHARB)

Ocotre que, supostamente, em alguma ¢poca do contrato nao foi aplicada
a corregdo das parcelas nos mesmos indices utilizados para a corregdo salarial, o que
gerou saldo credor para a SHIS. Segundo a Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢
Habitagdo, o fato concentrou-se no ano de 1990, devido a erro nos sistemas
operacionais.

Se considerarmos que o erro ocorreu em janeiro de 1990, em tese o
mutuario pagou até hoje cerca de 176 prestagdes (14 anos e § MESEs) a menor € nesse
ponto aquiescemos que esta diferenca precisa, mesmo por condi¢do contratual, ser
cobrada do mutudrio, em que pese a ndo-participagio deste para que o erro OCorresse e
atingisse tais proporgdes. .

Abnuimos, entretanto, a forma que a Secretaria de Habitagdo vem
promovendo essa cobranga, causante de grande inquictacio e angustia nos mutudrios e
fator principal do aumento da inadimpléncia, o que é um grande contra-senso.

Na formula posta em pratica, as diferengas a menor sdo atualizadas até a
presente data pelo indice utilizado para a correcio da caderneta de poupanga (TR
desde 1992). Somadas todas as diferencas mensais atualizadas monetariamente
atingimos um montante tal, chamado de residuo, que deve ser amortizado em 48 meses
concomitantemente ao pagamento das prestacées vincendas.

O que antes era saldo devedor, a ser coberto pelo FCVS, transforma-se
subitamente em residuo a ser liquidado em 48 meses. Com a ressalva de que a maior
parte dos contratos foram formalizados em 1989, com prazo de 300 meses (25 anos),
faltando, ainda, [0 anos para liquidagio do saldo devedor. Quanta impropriedade:

1) a formula de atualizagdio monetiria do residuo faz com que muitos
empregados/servidores que ndo tiveram ou tiveram reajustes infimos no periodo
sejam responsabilizados pelo pagamento de uma conta vinculada a varia¢do da
inflagdo, conquanto ndo haja no contrato quaisquer clausulas nesse sentido. A
proposito, desde julho de 1994, data da criacio do Real, a TR ja variou
acumuladamente  cerca de  150%, enquanto varias categorias  de
empregados/servidores publicos tiveram aumentos despreziveis:

2) a cobranga concomitante do residuo e das prestagdes vincendas
inviabiliza o pagamento do boleto, pelo alto valor do residuo. pela decisdo de a
sua amortizagdo dar-se em 48 meses, conjugados a absoluta incapacidade
financeira dos mutuarios - baixa renda, com média salarial até 2 salarios
minimos:
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3) O fato atenta contra a vontade do Legislador expressa no § 35 do art.
22 da Lei Federal 8.004, de 14 de marco de 1990, in verbis:

Yy 3" A prestagdo mensal ndo excedera a relaciio prestacdo/saldrio
. P ¢
verificada na data da assinatura do contrato, podendo ser solicitada a
sua revisae a qualquer tempo.”

Em nosso designio, propomo-nos a sanar algumas dessas incongruéncias.
A corre¢do monetaria do residuo dar-se-a utilizando-se os mesmos indices utilizados
para a correqdo salarial do mutuario, isentando este de ser penalizado por fato cuja
ocorréncia nao teve responsabilidade.

A cobranga conjunta das presta¢des vincendas ¢ do residuo é permitida,
desde que mantida a relagdo prestagdo/salario da data da formalizagdo do contrato.
Nesse caso, findo o contrato, em havendo ainda residuo (ndo amparado pelo FCVS),
este serd amortizado em periodo compativel com a capacidade de pagamento do
MUutuarto.

Acreditamos que estas corre¢des coadunam-se com o ditame precipuo
do Sistema Financeiro de Habitagdo, qual seja, o de oferecer moradia a todos os
brasileiros. No curso atual, este preceito esta obstruido pela absoluta necessidade de
serem exccutados grande parte dos contratos em virtude de inadimpléncia ndo dolosa,
mas imperiosa, dada a incapacidade financeira do devedor.

Pelo exposto, solicitamos aos Deputados apoio a esta nossa proposicio.

Sala das Sessdes,

Deputado C O VIGILANTE

Partido dos Trabalhadores
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