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A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

TiTULOI
O PARCELAMENTO DO SOLO, OS PROJETOS URBANISTICOS COM
DIRETRIZES ESPECIAIS E A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS FINS E OBJETIVOS DESTA LEI E SUA INTEGRAGAO COM
INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Fls. N.° OA

Y TPROTOCOLO LEGISLATIVO
PLC no A0S—2005
A

7

Art, 12 Esta Lei complementar dispbe sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Distrito Federal em consonancia com a Constituicao Federal, Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que dispbe sobre o parlamento urbano, Lei Orgénica do Distrito
Federal e Lei Complementar do Distrito Federal n? 17, de 28 de janeiro de 1997, gue
aprova o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

Art. 22 Esta Lei complementa as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, instituido pela Leia Complementar n? 17 de
28 de janeiro de 1997, e incorpora as politicas e diretrizes propostas, em conformidade
com as orientacdes estabelecidas para desenvolvimento urbano,- estabelecendo as

condigbes para os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Espemals para Unidade
Autbnomas — PDEU,

Art. 32 A presente Lei de Parcelamento do Soio e de Projeto Urbanisticos com

Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas devera ser compativel com 0s
seguintes instrumentos e polmcas

iretor de Ordenamento Territorial do Distritcgawj ¢ Planos-
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

[l - Zoneamento ambiental;

HIt — Plano plurianual do Distrito Federal;

IV — Plano de transporte urbano;

12005
BIAA

V - Politica Habitacional do Distrito Federal;

VI — Plano de Desenvolvimento Econdmico e Social do Distrito Federal.

A

, CAPITULO Il
DA POLITICA URBANA E DAS DIRETRIZES DESTA LEI

PROTOCOLO LEGISLATIVO

PLC no 09
Fis. n.o 02

Art. 42 Esta lei devera conduzir ao plenoc desenvolvimento das fun¢des socias da
propriedade mediante os seguintes objetivos gerais:

| - gestao democratica, participativa e descentralizada,

Il — promogao da qualidade de vida e do ambiente, reduzido as desiguaidades e
a exclusao social;

Il — inclus@o social, compreendida na oportunidade de acesso a bens imoveis, a
servigos e politicas sociais por todos os habitantes do Distrito Federal;

IV — integra¢ao das agfes publicas e privadas através de programas e projetos
de parcelamento do solo, bem como de diretrizes especiais de urbanizagao;

V — promogao social, econbmica e cultural da cidade pela diversificagao,
atratividade e competitividade, com relagao a bens imdveis para habitagoes;

V1 — fortalecimento do setor publico, recuperagao e valonzaqao das fungdes de
planejamento, articulagao e controle; .

VIl — ariculagdo das estrategias de desenvolvimento do Distrito Federal no
disciplinamento do usc e ocupagao do solo;

VIl — regulagao publica sobre o solo urbano mediante a utilizagdo de
instrumentos redistributivos da renda urbana e da terra e controle sobsfe 0 usoc e
ocupagao do espaco do territorio Distrito Federal;

IX - universalizacao da mobilidade e acessibilidade; }\
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

X — preservacgao e recuperagao do ambiente natural e culturat;

Xl — promogao de estratégias de financiamentos que possibilitem a aquisicao de
moradia;

XIl - gestao democratica.

Paragrafo Unico. A gestdo democratica, participativa e descentralizada implica
na obrigacéo de informagao adequada pelo Poder Publico, realizacao de audiéncia
publica e outras formas de paricipacao popular e das associa¢des representativas dos
varios segmentos da comunidade, nos termos do art.43 gdo Estatuto da Cidade.

Art. 5¢ A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo do territério do Distrito Federal, expressas no
Plano Diretor, assegurando ¢ atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas,
respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei Complementar, no art. 22 do Estatuto da
Cidade, na Lei Federal n? 6.766/79, na Lei Orgénica do Distrito Federal € os seguintes

requisitos:

| -~ compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

il - compatibilidade do uso da propriedade com a preservagao da gualidade do
ambiente urbano e natural;

Il — distribuicdo de usos e intensidades de ocupag@o do solo de forma
equilibrada em relagao & infra-estrutura disponivel, aos transpories e aoc meio
ambiente, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga investimentos coletivos.

TiTULO Il _
PARCELAMENTO DO SOLO E OS PROJETOS URBANISTICOS COM DIRETRIZES
ESPECIAIS DE URBANIZACAO PARA UNIDADES AUTONOMAS

CAPITULO | __
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES /

An.6° Para os efeitos desta lei, consideram- se:|l -~

[PROTOCOLO LEGISLATIVE
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| - loteamento: a divisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com
abertura de novas vias de circulagao ou de logradourcs publicos, ou com
prolongamento, modificagao ou ampliacao das vias ou logradouros publicos existentes;

It — desmembramento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacio, com
aproveitamenio do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliacao
dos ja existentes;

lll - gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;
A
IV — lote: o terreno resultante de quaisquer das modalidades de parcelamento do
solo, prevista neta lei, ou de outras modalidades de parcelamento, registrado no
competente Servico de Registro de Imdveis do Distrito Federal,

V - unidade auténoma: a unidade que compuser projeto urbanistico com
diretrizes especiais de urbaniza¢ao, conforme disposto nesta Lei Complementar;

VI — projeto urbanistico com diretrizes especiais de urbanizagao para unidades
autdnomas: o projeto devidamente aprovado, pelo Governo do Distrito Federal, para
determinar gleba ou lote, regido pelas diretrizes especiais constantes desta Lei e
integrado por unidades autdnomas e &reas comuns condominiais;

VII - equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposi¢ao adequada de esgoto sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas
pluviais, rede telefénica, rede de fibra ética e gas canalizado;

VIl - infra-estrutura basica: 0s equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacio publica, redes de esgoto sanifario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao pavimentadas;

IX - infra-estrutura basica dos loteamentos de interesse social: vias de
circulagdo pavimentadas ou nao, escoamento das aguas pluviais, rede para o
abastecimento de agua potavel e solugbes para o esgotamento sanitario e para a
energia elétrica domiciliar;

X — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagao, cultura, saude,
lazer e similares;

X! — parcelamentos ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais para
unidade autbnomas empreendidos pelo Poder Publico: agueles de iniciativa doi{Poder
Publico do Distrito Federal, seja ppr sua administragdo direta ou pela Companhia
Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

X — parcelamentos privados ou projetos urbanisticos privados com diretrizes
especiais para unidade autdnomas: aqueles de iniciativa de paricular, seja do
proprietario da gleba, ou deste em conjunto com pessoa fisica ou juridica, com base
em contrato de parceria, para implantagcao do parcelamento ou projeto urbanistico;

XI — poder publico: o érgao ou 6rgaos do Distrito Federal, entidades de su

administragdo indireta ou Comissao, instituida por Decreto do Governador do Distritd Ca) lﬂ{ f};
Federal, que os represente, incumbidos de promover as agdes tendentes ao exame € E(%l Fﬂ
aprovacao de projetos de parcelamento do solo ou Projetos Urbanisticos com Diretrized&n =~
Especiais para Unidades Autdnomas, bem como, que sejam responsaveis pelag g
demais atividades estatais decorrentes desta Lei Complementar. - LQJ
A 9—*1 O
S g
CAPITULOII 8= e
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO 5 :
A il

Art. 7° Os parcelamentos do solo para fins urbanos regem-se por esta Lei
Complementar, sem prejuizo das disposi¢des complementares estabelecidas em
outros instrumentos legais.

Art. 82 O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

Paragrafo Unico. Admitir-se-d, ainda as seguintes derivagdes do parcelamento:
remembramento e reparcelamento.

Art. 92 Para os fins desta Lei, entende-se como:
a) remembramento: a unido de dois ou mais lotes, para formar um anico lote;

b) reparcelamento: a subdivisdo de um parcelamento ja aprovado, mediante a
criagao de novos lotes e abertura de vias.

Art.10. O parcelamento do solo, que pode ser para fins residenciais, ¢gomerciais e de
prestacdo de servigcos, industrias, institucionais ou mistos, assume, ainda, as seguintes
modalidades especificas:

| — parcelamento de interesse social;

Il — parcelamento para sitios de recreio;

i — parcelamento para fins de desenvolvimento econdmicg:

%/ AN P
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Secao |
Dos parcelamentos de interesse social

Ar. 11. Sao diretrizes gerias da politica de habita¢do de interesse social:

| — diversificar as modalidades de acesso a moradia, tanto nos produtos quanto

nas formas de comercializag&o, adequando ¢ atendimenio as caracteristicas socio-
econfmicas das familias beneficiadas;

2005
BiA

Il — estabelecer normas especiais de urbanizagde, de uso e ocupacao do solo e
de edificacdo para assentamento de interesse social, regularizagdo fundiaria e
urbanizagao de areas ocupadas por populagcao e as normas urbanistico-ambientais;

COLO LEGISLATIVO
103 g

PROTO
PLC po

Il - instituir zonas habitacionais de interesse social;

ey —

IV — estabelecer critérios para a reqularizacao de ocupagdo consolidadas e
promover a titulagéo de propriedade aos seus ocupantes;

V - promover a relocagao de moradores residentes em locais improprios ao uso
habitacional € em situagéo de risco, recuperando 0 meio ambiente degradado:

VI — produzir e incentivar a producac de moradias e lotes urbanizados
destinados ao atendimento de tamilias de menor renda;

VIl — permitir 0 parcelamento e ocupagao do solo de interesse social com
parametros diferenciados, como forma de incentivo a participagao da iniciativa privada
na producgao de habitagao para as familias de menor renda;

Vill - promover a regularizacao fundiaria e a urbanizagdo de areas de
assentamentg subnormais, adequando-as aos parametros urbanisticos e ambientais
estabelecidos e incluindo-os no contexto da cidade formal;

X — promover melhores condicfes de habitabilidade as moradias ja existente,

tais como salubridade, seguranga, infra-estrutura e acesso aos senvigos e
equipamentos urbanos;

X — promover assisténcia técnica e juridica para a comunidade de baixa renda
de ocupacodes irregulares, visando a regularizagdo da ocupagao;,

Xi — promover a melhoria da cagacidade de Qestdo dos planos, programas e
projetos habitacionais de interesse social

a5, 1.0 06




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Xl — buscar a auto-suficiéncia interna dos programas habitacionais, propiciando
0 retomo dos recursos aplicados, respeitadas as condi¢gdes sdcio-econdmicas das
familias beneficiadas.

Anrt. 12. Consideram-se parcelamentos de interesse social, para os efeitos desta |

Lei Complementar, aqueles implantados em zonas habitacionais de interesse social, g lg
criadas por lei, para atendimento as moradias de baixa renda. %‘. CQ

§ 12 Os parcelamentos de interesse social poderao ser empreendidos pelo 96} Ny
Poder Publico ou pelos particulares. W %-)

. . . O

§ 22 Nos casos de parcelamentos de interesse secial, empreendidos pelo Poder 8""!
Publico, o Distrito Federal podera contratar coletivamente a concessao de direito real 8 =
de uso imovel publico, nos termos do que admite 0 § 2° do art. 42 do Estatuto da {i=¢)
Cidade. Sé'_l

Fis, o Q3 BLA

§ 32 Sobre os lotes integrantes de parcelamento de interesse social poderao ser
estabelecidos tributos ou tarifas relativas a servigos publicos urbanos, diferenciados,
conforme art. 47 do Estatuto da Cidade.

Art. 13. As zonas habitacionais de interesse social tero projetos especiais de
urbanismo de responsabilidade do Poder Publico para as areas publicas ou de
interesse publico coletivo, conforme critérios de ocupagéo e uso do solo estabelecidos
pelo Planc Diretor Local ou por lei especifica, cuja proposta dependera de prévia
aprovacao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN.

Art. 14. A infra-estrutura basica dos parcelamentos de interesse social
obedecera ao constante no inciso IX do art. 6° desta lei, sendo que 0s respectivos iotes
poderao ter dimensdes diferenciadas do minimo estabélecido no inciso | do art. 37.
desta lei.

Secao Il
Dos parcelamentos para sitios de recreio

e

Art. 15. Esta modalidade de parcelamento podera ser admitida para fins de lazer
e recreacao, obedecido o fracionamento minimo de lotes de 2 (dois) hectares.

Art. 16. A transformacao do uso rural para o destinado a atividades de azer,
devera ser objeto de prévia audiéncia do INCRA e da aprova ao do Poder Publi
Distrito Federal, nos termos do que determina o\eu{ 53¢
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Art. 17. Nos locais destinados a sitios de recreio poderdo ser exercidas
atividades de hotelaria, clubes, servigos de alimentag¢ao e outras correlatas ao uso
principal.

Secao lll
Dos parcelamentos para fins de desenvolvimentos econdmicos

Art. 18. Consideram-se parcelamentos para fins de desenvolvimento econdmico
aqueles com o objetivo de promog¢ao do desenvolvimenio econdmico integrado e
sustentavel do Distrito Federal, mediante a implantagdo, expansdo, modernizagao e
reativacio de empreendimentos produtivos dos setores econdmicos, a serem
instalados nestes parcelamentos e que atendam aos critérios estabelecidos nesta Lei.

Art. 19. Os parcelamentos mencionados no artigo anterior serdo implantados nas
areas indicadas pelos planos diretores locais ou em legislagéo especifica, atendidos os
requisitos de uso e ocupa¢ac para esta modalidade de parceiamento, obedecida, no
que couber, a presente legislagao.

3 B

_ CAPITULO il
DOS PROJETOS URBANISTICOS COM DIRETRIZES ESPECIAIS DE
URBANIZAGAO PARA UNIDADES AUTONOMAS

PROTOCOLO LEGISLATIVO
PLQ no 408 19005
Fis, N0 08

Art. 20. Consideram-se, para os efeitos desta Lei Complementar, projetos
urbanisticos com diretrizes especiais para unidades auténomas — PDEU, aqueles
desenvolvidos dentro de uma gleba ou lote, que abriguem unidades autbnomas e areas
de uso comum dos conddminos, aprovados pelo Poder Publico, obedecidas as
diretrizes especiais de urbanizagao constantes desta Lei.

-

Art. 21. Todos os projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades
auténomas deverdo respeitar os indices urbanisticos fixados para a area, que devem
incluir:

| - densidade bruta; S

Il — as areas minimas das unidades auténomas; o

lll — o tracado do sistema viario;

das ao uso comum dos /\

Y

IV —, 0s percentuais minimos de are
conddminos.
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Art. 22. No caso de projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades

autdnomas, fica sob énus do empreendedor, a adocao das seguintes providéncias no
interior da gleba:

| — demarcagdo das unidades autbnomas e areas de uso comum dos
condominios;

[l — implantagao;
a) do sistema viario pavimentado;

b) da infra-estrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo das dreas condominiais, rede de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica.

Paragrafo Unico. Quando existente a rede publica, o Poder Publico ou 0s seus

concessionarios disponibilizarao os pontos de conexao necessarios para a implantagéo
dos equipamentos urbanos pelo empreendedor.

Art.23. Para aprovagao de projetos urbanisticos com diretrizes especiais para
unidades autbnomas, 0 empreendedor devera apresentar ao Poder Publico:

| — as plantas que deverao conter, no minimo:
a) o sistema vidrio interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b} a indicagao das unidades autdnomas com as respectivas dimensdes e
numeragao das areas de uso comum dos conddminos, locais de lazer, estacionamento,
acessos e equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) area total do empreendimento, areas e percentuais de areas de uso comuns e

privativas e cotas de regime urbanistico reservadas a cada uma das unidades
autdénomas privadas.

d) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, scordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

uso publico;

f) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias;

Vo
/ L”  g)projetadas;

PROTOCOLO LEGISLATIVO

LCne l09 12006
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e) os perfis longitudinais e transversais do sistema viario e dos espacos livres de _X
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)%/

h) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamentos das dguas
pluviais;

It - o memorial descritivo, que devera refletir-se integralmente na convengao de
condominios, devera conter, pelo menos:

a) a descricao sucinta do projeto urbanisticos;

b) as limitacbes que incidem sobre as unidades auténomas e suas construgdes,
alem daquelas constantes das diretrizes especiais fixadas pelo Poder Publico.

A
Hl — o cronograma fisico-financeiro que deve conter, pelo menos:

[cw| <

a) a indicacao de todas as obras e servicos a serem executados pelo E § ﬂq
empreendedor; 3

172 B :

b) 0 prazo de execugao de cada obra e servigo; g o :

. - Siol

¢) 0 orgamento das obras e servigos correspondentes a infra-estrutura basica. %—"? 9 ,

o I

9 = ,

Art. 24. O Projeto deve ser apresentado acompanhamento da seguinte |C_3 ‘-:}

documentagao: 83 e

ala-] o)

| -~ certidao atualizada da matricula da gleba ou lote, expedida pelo Serwvigo de
Registro de Iméveis competente,

Il - certiddo negativa de tributos do Distrito Federal, refativa & gleba ou lote;

IIt - declaragdo da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP de que a
terra n&o foi objeto de desapropriagao;

IV — instrumento de garantia de execu¢do das obras de infra-estrutura basica a
cargo do empreendedor.

Ar. 25. Consideram-se, ainda, as seguintes diretrizes especiais para os projetos
urbanisticos de unidades autdnomas:

| — permissdo de cercamento dos limites externos do empreendimento, de
acordo com a regulamentagao a ser expedida;
'

Il — permissdo de colocacdo de guarita na via principal de entrada do

empreendimento, para controle do acesse, desde do haja qualquer impedimento

\ /‘//’7
| , ,
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

a entrada de policiamento, fiscalizacao e servidores de concessionarias de servigos
publicos, devidamente identificados;

It — as demais exigéncias relativas ao cercamento e sistema de articulagédo
viario serdo estabelecidas em ato do Poder Executivo.

Ad. 26. Nos projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidade
auténomas ficam sob a responsabilidade do condominio:

| — a manutengao das redes de infra-estrutura instaladas nas areas do projeto;

Il — a manutengdo e limpeza das vias e outras areas de uso comum dos
condéminos.

Il - o custo com a energia elétrica consumida nas areas do projeto sejam nas
unidades autdnomas, bem como nas areas de uso comum dos conddminos;

IV — o custo com 0s servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas
pluviais;

V — a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado ou ©
tratamento e deposicao dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

Paragrafc Unico. Para garantia do estabelecimento neste artigo e conhecimento
de futuros adquirentes de unidades autdnomas no local, a Convengao de Condominio
que estabeleca estas obrigacbes devera ser averbada no Cartorio Imobiliario
competente.

Art. 27. Nos projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades
autbnomas as areas a serem destinadas a equipamentos comunitarios e areas
publicas, definidas pelo Poder Publico de acordoe com os indices urbanisticos, deverio
ser transferidas ao Distrito Federal através de escritura publica de doagao, registrada
no Registro de Imoveis e sem guaisguer 6nus para © mesmo.

Paragrafo unico. A critério do Poder Publico as areas referidas neste artigo
poderao ser localizadas em terras contiguas ao perimetro do PDEU ou em outras areas
do Distrito Federal, onde sejam necessarios tais equipamentos.

Art. 28. Aplicam-se aos projetos jurbanisticos com diretrizes especiais para
unidades auténomas, no gue couber, a disposicdo desta Lei Complementar referentes

i]
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TiTULO M
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO E PARA PROJETOS URBANISTICOS COM DIRETRIZES ESPECIAIS DE
URBANIZACAO PARA UNIDADES AUTONOMAS

Art. 28. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos e
implantagao de projetos urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autdnaomas, em zonas urbanas ou de urbanizag@o especifica, assim definidas pelo
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal ou pelos Planos Diretores

Locais. A

Art. 30. Nao serdo objeto de aprovagao o parcelamento do solo urbano ou ©

Projeto  Urbanistico com Diretrizes Especiais de Urbanizagao para Unidades

Autdbnomas inseridos em locais:

| — alagadigos € sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providencias para
assegurar o escoamento das dguas;

Il — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — onde as condigdes geoldgicas comprovadamente ndo aconselham a
edificacio,

V — onde a poluicdo ambiental impeg¢a condi¢des sanitarias adequadas, sem que
sejam previamente saneadas;

VI — que integrem categoria de Unidade de Conservacao da Natureza que, nos
termos da Lei Federal n® 9.985, de 18/07/2000, ndo admita utilizagao para fins urbanos;

VIl — onde houver restricdo para esses tipos de empreéndimentos nos
logradouros indicados por lei de prote¢do do meio ambiente ou lei de protecao do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico ou espeleoldgico.

Art.31. Os projetos de parcelamento deverao gQbedecer as seguintes

recomendagdes urbanisticas:

4

e

GISLATIVO
12005
BAA

,..
o

109

o 4D

ROTOCOLO L

1.6 LC no
Fis. K




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Il — articulagao com o sisterna viario principal e definigao de hierarquia interna;
Il — distribuicao equilibrada de areas livres, otimizando sua utilizagao;

IV - criacao de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a
criagao de vias e locais comunitarios;

V — distribuigao de equipamentos fundamentada na demanda e favorecendo a
acessibilidade;

VI — qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e
funcionais, sem ignorar 0s aspectos estétices, formais e simbolicos;

VIl — fortalecimento da identidade, mediante a valorizagao da meméria e da
criagao de lugares e espagos de tacil reconhecimento.

Art. 32. Para fins de licenciamento ambiental, os projetos de parcelamento do
solo e os projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidade autbnomas, no
Distrito Federal, terdo sua aprova¢do condicionada a apresentagdo de estudo de
impacto ambiental e respectivo relatério, ao qual se dara publicidade, ficando a
disposi¢do do publico por, no minimo trinta dias, antes da audiéncia publica obrigatéria.

Paragrafo Unico. Na aprovagao de projetos de parcelamento do solo para fing
urbanos e de Projetos Urbanisticos com Direirizes Especiais de Urbanizagao para
Unidades Auténomas, com area igual ou inferior a sessenta hectares, o 6rgao
ambiental podera substituir a exigéncia de apresentagao de estudo de impacto
ambiental e respectivo relatdrio, por um dos instrumentos intermediarios de avaliacao
de impacto ambiental, previstos em lei distrital, que avalie as restrigbes ambientais, a
capacidade de abastecimento de agua, as alternativas de esgotamento sanitario e de
destinacdo final de aguas pluviais, mantida a obrigatoriedade de realizagdo de
audiéncia publica, observando-se, igualmente, o disposto no artigo 33 desta Lei
Complementar.

Art. 33. Nos empreendimentos em_que nao for obrigatéria a elaboragéo de
estudo de impacto ambiental - EIA, conforme Paragrafo Unico do art.-32 desta Lei
Complementar, o relatério de impacto de vizinhanga — RIVI, caso exigido, sera
substituido pelo estudo de impacto de vizinhanga ~ EIV, conforme instituido pela Lei
Federal n? 10.257, de 10/07/2001, que contemplara os efeitos positivos e negativos do
empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades e incluira, no minimo, a analise das seguintes questdes: s

| — atividades previstas,;
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Pk

PROTOCOLO LEGISLATIVO

PLC no \OQ

Fis. N.o_AD

&




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Ill — equipamentos urbanos e comunitarios;
IV — uso e ocupagao do solo;

V — vaiorizagdo imobiliaria;

)
VI — geragao de trafego e demanda por transporte publico; E:é f
35
VIl ~ ventilagdo e iluminagao; e A
VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural, —~ 87
O X|<T
—
IX — produgao e destino final do lixo gerado pelo empreendimento; 8 S ":7
[an] -
=
X — desmatamentos necessarios e formas de recuperagao de rea degradada; §3 3
al-| o

XI — medidas mitigadoras necessarias para minimizar impactos negativos.

Paragrafo Unico. Serd dada publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficarao disponiveis para consulta, por qualquer interessado, pelo prazo minimo de
trinta dias, sendo, apés, realizada audiéncia publica para sua apreciagao, como
condigao para emiss&o do licenciamento ambiental.

Art. 34. O Termo de Referéncia para a elaboragdo do estudo de impacto
ambiental ou dos demais instrumentos intermedidrios de avaliagdo de impacto
ambiental podera conter, além de outras analises, as dos aspectos constantes no artigo
anterior, ndo se admitindo a exigéncia de estudos, em separado, de EIA/ RIMA e EIV.

Art. 35. O prazo para o Poder Publico expedir o licenciamento ambiental,
mediante Licenca Prévia, serda de 60 (sessenta dias) apds a entrega dos estudos
conforme exigido e da realizagao de audiéncia publica, sendo estabelecido 0 mesmo
prazo para expedicdo da Licen¢a de Instalagdo, contado apds a aprovagdo dos
projetos de infra-estrutura e para emissdo da Licenga de Operagdo, contado apds o

recebimento das obras de infra-estrutura. v A

§ 12 Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise do estudo devem ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma Unica vez ao empreendedor, dentro

do prazo previsto para aprovagao.

§ 22 a apresenta¢do de exigéncias pela autoridade Iicenciadorﬁf interrompe 0
prazo previsto para pprovagao, que recomeca a fluir depois de cumpridas as mesmas

pelo empreendedor.
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§ 3° Para a explicacao da Licenc¢a de Instalagao e Licenga de Operagdo deverdo
estar cumpndas as exigéncias ambientais constantes da licenca anterior e o
interessado devera requerer um novo ficenciamento.

Art. 36. Quando da aprovagao, pelo Poder Publico, de projeto de parcelamento
do solo e de projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades autdnomas
as exigéncias do respectivo licenciamento ambiental constardo do ato administrativo de
aprovacgao do empreendimento, com as limitagdes administrativas, caso existam.

Ant. 37. Os parcelamentos e projetos urbanisticos com diretrizes especiais para

unidades autdnomas deverao atender aos sequintes requisitos urbanisticos:
A

I - Os lotes ou unidades autdnomas terdo a dimensao minima estabelecida por
lei especitica para a zona em que se situem, que definirda 0s usos permitidos e os
indices urbanisticos de parcelamento e ocupacao do solo, sendo que, nas hipoteses de
loteamento, ndo poderdo ser inferiores a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e frente minima de 5 (cinco} metros, com excecao dos Loteamentos de
Interesses Social, que poderao ter dimensoes diferenciadas;

l — As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, nos
parcelamentos do solo, e as areas destinadas a uso comum, nos projetos urbanisticos
com diretrizes especiais de urbanizagio, serdo proporcionais a densidade de ocupagao
prevista por lei especifica para a zona em que se situem, observando o percentual
minimo que, nas hipbteses de loteamentos, nao podera ser inferior a 25% para
empreendimentos habitacionais;

Il — Podera ser exigido, pelo Distrito Federal, complementarmente ac contido no
inciso 11, a reserva de faixa non aedificandi destinada e equipamentos urbanos;

IV - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze} metros de cada lado;

V — Serd obedecido o afastamento necessario e previsto na legislagao ambiental
para as Areas de Preservagao Permanentes de que trata a Lei Federal n® 4.771, de
15/09/65 - Codigo Florestal;

- O sistema viario deve articular-se com vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local,

Vli - Lei esﬁecifica para a éreﬂ em que se situem os empreendimentos ﬁx rd os.
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TITULO IV
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DOS PROJETOS URBANISTICOS
COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADE AUTONOMAS

CAPITULO |
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 38. O requerimento para © licenciamento urbanistico terd inicio com
encaminhamento ao Poder Publico, pelo interessado, dos seguintes documentos:
A
| — Formulério, devidamente preenchidos, no qual deverdo constar dados
referentes a natureza do empreendimento,

Il - Comprovante de recolhimento do valor correspondente ao licenciamento
urbanistico;

;'2005
BIA

Il - Plano de ocupagdo da Gleba, composto de memorial justificativo e da planta
do imével na escala 1:2.000, de acordo com o Sistema Cartografico do Distrito Federal
— SICARD, assinados pelo proprietario ou seu procurador legal, contendo:

a) poligonal da gleba a ser loteada em coordenadas UTM;

b} as curvas de nivel a distancia de cinco em cinco metros;

PROTOCOLO LEGISLATIVO
3
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¢) localizagcao dos cursos d’agua, lagos, lagoas, nascentes, reservatorios, brejos,
vegetacdo e construgao existentes;

d) indicagdo das vias lindeiras a todo o perimetro; *
e) o tipo de uso predominante a que loteamento se destina.
Publico para que este indigue se a area onde pretende implantar o empreendimento é

compativel com as exigéncias do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito

§ 1° £ facultado ao interessado encaminhar previamente consulta ao Poder
Federal ~ PDOT. 24

§ 22 N a hipotese de que trata o paragrafo anterior devera apresentar a poligonal
da area em coordenadas UTM e 0s usos predominantes.

§ 32 Os recursos auferidos.com o licenciamento urbanistico 0 recoihidos ao

fundo de Desenvolvimento Urbano do\Digtrito Federal = DU
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Art. 39. O Poder Publico analisard as caracteristicas do empreendimento e as

areas do entorno e indicara, nas plantas apresentadas, as seguintes informacdes e
diretrizes:

| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
do Distrito Federal, relacionadas com o loteamento pretendido;

Il - tragado basico do sistema viario principal do loleamento;
{ll - a localizagao aproximada das areas destinadas a equipamentos urbanos ¢

as areas livres de uso publico;

A
IV - as faixas do terreno necessarias ac escoamento das aguas pluviais e as
taixas nao edificaveis, inclusive as Areas de Preservagac Permanente;

V - 0s usos predominantes da area com indicagao de usos permitidos e outros
indicadores urbanisticos de acordo com a legisla¢ao em vigor;

VI ~ outras restrigdes ao uso urbano incidentes no terreno.

§ 12 O Poder Publico se pronunciara scbre a proposta e loteamento num prazo
maximo de 60 (sessenta dias) contados a partir da data do protocolo.

§ 22 Se for necessaria, sera realizada uma vistoria no local.
§ 3¢ As diretrizes expedidas vigorar@o por um prazo maximo de 4 (quatro} anos.

§ 42 A emissdo de diretrizes pelo Poder Publico, em consulta prévia, nao
significa compromisso por pane deste de aprovagao do projeto.

Art. 40. O projeto de loteamento devera conter plantas, memorial descritivo e
cronograma fisico-financeiro das obras e servigos.

§ 1° As plantas deverao conter, pelo menos:
| — o sistema vidrio com a respectiva hierarquia de vias;

Il — a subdiviso das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeragao;

{Il - a indicagao das areas destinadas a uso pubiico;
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V — os perfis longitudinais e transversais do sistema viario e dos espacos livres
de uso publico;

VI — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento locatizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VIl - a indicagéo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

VI - as solugdes para a infra-estrutura;
X
§ 2° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:

| — a descrigao sucinta do loteamento e a indicagd0o dos usos previstos e sua

localizagao;

It — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, alem daguelas constantes das diretrizes fixadas;

lIf - a indicagdo das areas a serem transferidas ao Dominio do Distrito Federal,
automaticamente, no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragdo das obras e servigos previstos para o parcelamento,
inclusive dos equipamentos urbanos e dos existentes nas adjacéncias.

BIb

PROTOCOLO LEGISLATIVO
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§ 32 O cronograma fisico-financeiro deve conter, pelo menos:

[ — a indicagdo de todas as obras e senngos a serem executados pelo
empreendedor;

Il — o prazo de execugao de cada obra e servigo,
Hi — orcamento das obras e servigos de infra-estrutura basica.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

. Art. 41. Para a aprovacao de projeto de desmembramento 0 interessado
apresentara requerimento ao Poder Publico, g certiddo atualizada da
Oveis competente, e de

matricula da gl&ba, expedida—peglo Cartdrio d '
planta do imdvel a ser desmembrado contendo,
LQ
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| — a indicagdo das vias existentes, lindeiras a gleba e dos parcelamentos
proximos;

Il — a indicagdo dos usos previstos e sua localizagao;
Il - a indicagao da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 42, Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicbes
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as
disposigdes urbanisticas para os loteamentos.

A

Art. 43. Na hipotese de desmembramento poderd ser exigido do empreended
a implantagdo, na via ou logradouro publico existente, de equipamentos urbanos d
saneamento basico e de energia elétrica.

|
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_ CAPITULO lII Yo
DA APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO E DE PROJETOS | © o1
URBANISTICOS COM DIRETRIZES ESPECIAIS '5 "c'; —
O FZ o
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Das licengas e respectivos prazos <A E_ta

Art. 44, Considera-se aprovado o projeto de parcelamento e os projetos
urbanisticos com diretrizes especiais para unidades autbnomas que possuam Licen¢a
Urbanistica expedida pelo Poder Publico, desde que acompanhada da Licenga
Ambiental.

§ 12 O projeto aprovado deve ser executado no pfazo constante do cronograma
fisico-tinanceiro, sob pena de execugao do instrumento de garantia, previsto no artigo
50 desta Lei, e implantagéo das obras pelo Distrito Federal.

§ 2° Devera constar da licenga urbanistica o prazo total para a execugéo das
obras do empreendimento, o qual pode ser prorrogado nas condi¢bes previstas nesta
Lei.

§ 32 O prazo para a aprovagao do projeto, pelo Poder Publico, é de 120 (cento e
vinte) dias, desde gue toda a documentagao exigida haja sido apresentada.

§ 4° Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise de cada etapa do projeto

devem ser comunicadas pe tiva autoridade licentiadora; de uma Unica vez, ao E

empreendedor, dentro/do’brazo previsio para aprovagao.

WV
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§ 5° A apresentagdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o

prazo previsto para aprovacao, que recomeca a fluir depois de cumpridas as mesmas
pelo empreendedor.

§62 O prazo de validade da Licenga Urbanistica sera de quatro anos.

Art. 45. O cronograma fisico-financeiro que devera acompanhar o registro do
parcelamento, juntamente com o instrumento de garantia, devera contemplar etapas e
prazo de todas as obras de infra-estrutura, a serem executadas no prazo maximo de
guatro anos.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no cronograma fisico sem que
tenha ocorrido a execucdo, no todo ou em parte, das obras de infra-estrutura de
responsabilidade do empreendedor, ficara ele ainda:

I - sujeito as penalidades e multas estabelecidas neste diploma legal,

It — impedido de obter a aprovac¢io de diretrizes e de novos empreendimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das qual

faca parte.

Art. 46. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas
a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e dg
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagao alterada pelo empreendedor,
desde a aprovagdo do empreendimento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga
ou desisténcia do empreendedor.

Segao Il
Da execu¢io e entrega das obras dé infra-estrutura
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Art. 47. As obras de infra-estrutura devem ser executadas nos prazos constantes
do cronograma fisico-financeiro, integrante da Licenga Urbanistica.

- Art. 48. Apés o término das obras de infra-estrutura do empreendimento o Poder
/ Publico devera vistoria-las e recebé-las, se for o caso, mediante a expedicao de termo
de Vistoria e Recebimento de Obras, que deverd ser emitido no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da data da comunicagao oficial pelo responsavel.

§ 12 Todas as eventuais exjgéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas

pela autoridade licenciado uma unica vez ao empfeendedor, dentro do prazo

previsto p(afa o recebime
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§ 2° A apresentagéo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o
prazo previsto para o recebimento, que recomeca a fluir depois de cumpridas as
mesmas pelo empreendedor.

§ 3% O prazo previsto para recebimento das obras podera ser prorrogado pelo
Poder Publico, caso aceite as justificativas apresentadas ainda na vigéncia do prazo
original, considerado o andamento das cbras.

Art. 49. Desde a data da expedicao do termo de vistoria e recebimento de
obras, 0s servigos de manutengao:

| - de equipamentos publicos de intra-estrutura escomunitarios passam a ser de
responsabilidade do Poder Publico;

il — de equipamentos condominiais de infra-estrutura, nos termos do que
estabelece o art. 26 desta Lei, permanecem sob a responsabilidade do empreendedor
até o registro da convengdo de condominio aprovada, no Servico de Registro de
Imdveis, quando passam & responsabilidade do condominio.

Secao lll
Das garantias

BIA
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Art.50. Par afins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de infra-
estrutura urbana, exigidos para parcelamento do solo e projetos urbanisticos com
diretrizes especiais para unidades autbnomas, ¢ empreendedor efetuard caugao,
mediante instrumento publico a qual devera ser averbada no competente Cartdrio do
Distrito Federal.

-

Paragrafo Unico. N&o seréo aceitas como caugéo pelo Poder Pubiico as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e agquelas declaradas de
preservacao permanente.

Art. 51. Somente apds a conclusdo 'da totalidade dos servicos o Poder Publico
podera liberar as garantias estabelecidas.

Paragrafo Unico. Admite-se a liberagao parcial, no caso de empreendimento a
ser executado por setores, somente quando o sefor tiver a totalidade dos servigos
executados, apés a sua aceitagdo pelo Poder Publico.

Art. 52. O Poder Pm intervencdo no empreendimento, semrjpre-que
constatar paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento einte) dias corn

{4
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. 6.766/79.

§ 12 A titulo de aplicagao do disposto no “caput” deste artigo, o Poder Plblico
notificara © empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de trinta dias para retornar as
obras, sob pena de intervengao do proprio Poder Publico.

§ 22 Verificada a paralisagao, conforme os termos do “caput” deste artigo,
cumpre a0 setor competente atestar, por laudo técnico, o desempenhc do
empreendedor, solicitando ao superior imediato que sejam dados os encaminhamentos
legais visando a intervengao.

Art. 53. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencado sem que tenha
sido constatada a possibilidade do empreendedor retornar a plena execugdo do
empreendimento, o Poder Publico, mediante licitacao, dard continuidade as obras
falantes e executard, na forma da lei, as garantias obtidas na constituigao da caugao,
nao isentando o empreendedor de responder por gastos a maior realizados.

Se¢ao IV
Da fiscalizagéao.

Art. 54. O empreendimento serd submetido & fiscalizagdo do Poder Publico e
dos 6rgaos competentes quando da execugdo das obras e servigos de infra-estrutura
urbana.

§ 12 Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e orgdos
competentes a data de inicio de qualguer servigo ou obra de infra-estrutura.

§ 2° A construcdo efou assentamento de equipamentos urbanos que nao
estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do
empreendimento, que podera ser levantado apés a demolicao e remogao de tudo que
tiver sido executado irreguiarmente. -

§ 32 O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
prescrito implicara a aplicagdo de muita e interrupeao da obra ou servigo, nos termaos
do artigo 52 desta Lei.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO
¢
- Art. 55. Emitida a Licenca Urbanistica, o loteador devera submeter O

parcelamento ao Registro Imobilidrio dentro de 180 {cento e oitenta) _dias, sob pena d(i
caducidade da aprovagdo, acompanhado dos doc s exigidos pela Lei n°
.,

i
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Art. 56. Examinada a documentagao e encontrada em ordem, o oficial do registro
de imdveis, conforme determina o art. 19 da Lei n? 8.766/79, encaminhara
comunicagao ao Distrito Federal e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho
de localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,

podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima
publicagao.

Art. 57. Registrado o parcelamento, o oficial de registro comunicara, por certidao,
0 seu registro ao Distrito Federal, conforme § 52 do art. 19 da Lei n® 6.766/79.

Art. 58. Desde a data de registro do parcelamentg, passam a integrar 0 dominio
do Distrito Federal as vias e pragas, 0s espagos, livres e as areas destinadas a

edificios ptblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto @ do memorial
descritivo.

o ul 4

Art.59. Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do parcelamento registrado % ﬁC)
dependera de acordo entre o loteador e 0s adquirentes de lotes atingidos pela |z ~

alteracdo, bem como da aprovagéo pelo Distrito Federal, devendo ser depositada no |5

Registro de imdveis, em complemento e ao projeto original, com a devida averbagao. Yo 0
o
Q=
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TITULO V . S5 e

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA S0l "

R
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Ant. 80. O Distrito Federal podera regularizar loteamento ou desmembramento
ou projeto urbanistico de diretrizes especiais para unidades autdbnomas, n&o autorizado
ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga,
para evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimefito urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes ou unidades autdonomas.

Paragrafo Unico. As regularizagbes promovidas pelo Distrito Federal submetem-
se a aprovagdo do Governador do Distrito Federal.

A, 61. Deverdo ser atendidos os requisitos urbanisticos e ambientais
constantes desta Lei Complementar, admitindo-se a redugdo do percentual de areas
destinadas a uso publico ou uso comum dos condéminos, a criterio da autoridade
licenciadora, nas hipdteses em que néo for possivel tal atendimento, podendo haver
compensagao com outras areas que se situarem fora do empreendimento.

Al 62. Na concessdo de usd, especial de imovel urbano, instituidg
coletivamente, na forma da Lei Complerpentar, nos locais cuja ocupagao possd‘
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acarretar riso a vida ou a saude dos ocupantes, o Poder Publico deve assegurar o
exercicio do direito a moradia em outro local.

§ 1° O exercicio do direito & moradia no caso de que trata o caput pode ser
garantido em outro local na hipétese de ocupacao de imével:

[ — de uso comum do povo;
Il - destinado a projeto de urbanizagao;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e da protegéo
dos ecossistemas naturais; K

IV — reservado a construgao de represas e obras congéneres;
V - situado em via de comunicagao.

§ 29 No caso de usucapiao especial de imével urbano instituido coletivamente,
na forma da lei, aplica-se também ¢ disposto neste artigo.

Art. 63. O Distrito Federal, quando promover a regularizacao, na forma do art. 40
da Lei n? 6.766/79, obtera judicialmente o levantamento das presta¢des depositadas,
com 0s respectivos acréscimos de corregao monetaria e juros, a titulo de ressarcimento
das importdncias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

Art. 64. No caso de regularizacdo fundiaria promovida pelo Distrito Federal, ou
por 0rgdo ou entidade de qualquer nivel de governo, cabe ao Poder Publico ou, quando
for o caso, a seus concessiondrios a realizagio ou implanta¢ao, no minimo:
| — de estudos urbanisticos € ambientais necessarios;

Il - do sistema viario;
i1l — de sistema de drenagem de aguas pluviais; e
IV — de rede de abastecimento de agua potavel;

V — de sistema de disposi¢cao adequada do esgoto sanitario.

evistos decorrente deste artigo podem ser compartilhados
a autoridade licenciadora, com base na analise de,

§ 1° Os encargos_p
e s - N

com 0s bepeficiarios, a crfeno

pelo menos, dois aspectos, ‘
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| — se 0s equipamentos urbanos e comunitarios ja foram implantados parcial ou
totalmente;

Il — 0 poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

§ 22 Além do previsto no paragrafo anterior, a autoridade licenciadora pode

requerer dos beneficios a implantacdo de todos os equipamentos urbanos e [ 0«
comunitarios exigidos nesta Lei Complementar. > (% —_1.
= .
: - . . < | A
§ 3% No caso de reguiarizagao de parcelamento irreguiar cujo empreendedor for [ ~
identificavel, o Poder Publico deve ser por este ressarcido em relagao a todas as [@
despesas efetivadas com a regularizagao. A o 8 0
Q="
Art 65. Os parcelamentos ja implantados no Distrito Federal e devidamente D ol ™
aprovados pelo Poder Publico poderao ter seu perimetro fechado, a critéric do Poder ‘,5’ = °.
Publico, com guarita para controle de acesso, obedecidos 0s seguintes requisitos: 5 ol =
Egypl &

[ — requerimento formulado pelo empreendedor por associagdao legalmente
constituida, com representatividade da totalidade dos proprietarios de fotes na area do
loteamento.

Il - apresentacdo de documento pelo qual sejam outorgados, a Associagéo, pela
tolalidade dos proprietarios de lotes, poderes especificos para que esta possa assumir
obrigagGes, em nome do mesmos, no concerente & assungdo dos Onus pelo
manutencdo e limpeza da parte comum do loteamento, como sejam vias de circulagao,
pragas e areas de lazer, bem como arcando com ¢ pagamento da iluminag&o desses
locais, da coleta de residuos solidos e outros encargos necessarios a perfeita
manutenc¢do e seguranga dos espagos de uso comum.

Art. 66. As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo, que constituirem
areas de uso comum do povo, apés o registro do loteamento, serdo objeto de
concessdo de suo por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer
momento pelo Distrito Federal, se houver necessidade, devidamente comprovada, e
sem implicar em ressarcimento.

Art. 67. Fica o Distrito Federal autorizado a outorgar o uso de que trata o artigo
anterior, NOs seguintes termos:

/ | — a concessao de uso sera formalizada por Decreto do Poder Executivo;

It — a outorga da concessgo de uso deverd constar do registro do loteamento no

Cartério de Registro %Jmfﬁé‘l

(

i —
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Il - no decreto de outorga da concessao de uso deverao constar todos os
encargos relativos a manutengao e a conservagao dos bens publicos em causa;

IV — igualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagao
das areas publicas sera objeto de autorizacao especifica da Administracdo Direta ou
indireta do Distrito Federal.

Art. 68. Na hipbtese de cercamento do parcelamento, serd de inteira
responsabilidade da Associacao dos Proprietarios a obrigacdo de desempenhar:

| — 0s servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

4
I} — a manutengao e conservagio das vias de circulagao, do calgamento e dg
sinalizag¢ao de transito;

RIA

It - a coleta e emocio de lixo domiciliar;
IV - limpeza das vias;

V —~ prevengao de sinistros;

VI — manutengao e conservagdo da rede de ilumina¢do em areas comuns;

PROTOCOLO LEGISLATIVO
(PLC o 109 0058
Fis. No 2.&

VH - outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 12 A Associagdo dos Proprietarios deve garantir a agao livre e desimpedida
das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e bem estar da
populacéo, permitindo o livre acesso dos respectivos servidores.

§ 22 A Associacao dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos
incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com
6rgaos publicos ou entidades privadas.

Art. 69. Quando a Associagdo dos Proprietarios se omitir na prestagéo dos
servicos sob sua responsabilidade e houver desvirtuamento da utilizacéo das areas
/omuns, o Distrito Federal assumi-los-a, determinando 0 seguinte:
Il — pagamento de multa aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao
loteamento fechado.
-

Paragrafo Unico. Quand6é™ o Distrito Federal determinar a retirada das
\\mnfeitorias, tais como fechamentos, portarias € oulros, esses servigos serao

| — perda do caréater de loteamento fechado;
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responsabilidade dos proprietarios. Se nao executados nos prazos determinados, o
serdo pelo Distrito Federal, cabendo a Associagao dos proprietarios o ressarcimento de
seus custos.

Art. 70. A despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagao
que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagao, serao de responsabilidade da
Associagao dos Proprietarios.

Art. 71. As disposi¢des construtivas e 0s parametros de uso e ocupagdo do solo
a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deveréo atender as
exigéncias definidas por lei especifica do Distrito Federal.
4
Art.72. Apds a publicagdo do Decreto de outorga da concessgo de uso, a
utilizagdo das areas publicas internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagao prdpria pela entidade representada
pela Associagdo dos Proprietarios, enquanto perdurar a citada concessao de uso.

§ 1° Devera ser estabelecido em documento proprio, assinado por todos 0s
adquirentes de lotes, regulamento que estabeleca as obrigagOes assumidas pela
Associagao, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes, ou credores, na
constituigao de direitos reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento.

PROTOCOLO LEGISLATIVO
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§ 22 A Associagdo devera providenciar, com base no disposto na parte final do
Art. 246 da Lei de Registros Publicos, a averbag¢ao do regulamento de que trata ©
paragrafo anterior, no Cartério de Registro Imobilidrio onde o loteamento foi registrado.

Art. 73. Quando da descaracteriza¢do de loteamento fechado com abertura ao
uso publico das areas objeto de concessdo de uso, as mesmas passarao a reintegrar
normalmente o sistema vidrio e de lazer do Distrito Federal, bem como as benfeitorias
nelas executadas, sem qualquer énus, sendo gque a responsabilidade pela retirada do
muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da Associagdo dos
Proprietarios.

Paragrafo Unico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos

espacos sobre os quais incide a concessao de uso segundo esta Lei, nao cabera a

Associacio dos Proprietarios qualquer indenizagéo ou ressarcimento por benteitorias
/eventualmente afetadas.

Art. 74. As Associacdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta lei,
afixardo em lugar visivelmente na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os
sequintes dizeres:

“(Denominacdo do loteamento) CONCESSAQ DE USO REGULAMENTADA
PELO DECRETO (N° e data) NOS TERMOS DA LEI DO DISTRITO FEDERAL (n® e
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ano) OUTORGADA A (razdo social da associagdo, n? do CGC e ou Inscrigio
Municipal)”.

_ TituLow
DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVA

Art. 75. Constitui infragado administrativa, independente de sangbes penais ou
civeis, iniciar, dar continuidade, ou etetuar loteamento no solo do Distrito Federal ou
Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidade Autdbnomas — PDEU, sem
autorizacao do Poder Publico, ficando o infrator sujeito a multa de 10% (dez por cento)

do valor do imovel. A

§ 12 Incidem na mesma sangao administrativa, 0$ co-responsaveis, 0
agrimensor, o corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que
de qualquer modo contribuir para a concretizagdo do empreendimento no Distrito
Federal, sem autorizagao do Poder Publico.

§ 22 Em caso de reincidéncia, sera cominada ao infrator a muita de 15% (quinze
por ¢cento) sobre o valor do imdvel.

§ 32 Sendo o imével de propriedade da TERRACAP, a multa cominada ao
infrator sera de 20% (vinte por cento) sobre o valor do imovel.

§ 42 Além da pena de multa, os infratores ficardo impedidos de participar de
licitagdes publicas e de transacionar com entes da Administracao Publica Direta e
Indireta do Distrito Federal pelo prazo de 2 (dois) anos.

§ 5° Se o infrator for servidor publico da administragdo direta ou indireta do
Distrito Federal a acdo constitui falta grave sujeita a Hemissao, a bem do servico

publico.

Art. 76. Incorre nas mesmas penas previstas no artigo anterior a autoridade
distrital que:

| — autorizar o parcelamento do solo sem a observancia das exigéncias legais ou
desacordo com as recomendacgdes técnicas pertinentes;

|| — deixar de aplicar as sangdes previstas nesta Lei;
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IV - ndo promover a interdicdo do empreendimento, quando constatada a

irregularidade;

V — dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer meio, a acao fiscalizadora

dos agentes publicos competentes;

— relevar sangao aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei.

Art. 77. Além da imposigao das sangdes previstas nesta Lei e em outras normas

aplicaveis a especie, 0 empreendimento sera necessariamente interditado.

Paragrafo Unico. Serdo instaladas placas nost empreendimentos irregulares

informando a interdigao pelo Poder Publico.
Art. 78. As sanc¢bes serdo aplicadas:

I - nos casos do caput e §§ 19, 2° e 32 do art. 75 e do art. 77, pelos agentes
publicos encarregados da fiscalizagao,

Il — no caso do § 42 do art. 75, pelo Secretario de Estado a cuja pasta esteja

vinculado o agente publico, 6rga@o ou entidade que tenha aplicado a sangéo;

{ll — no caso do § 5° do art. 75, pela autoridade competente prevista no Regime
Juridico aplicavel aos Servidores Publicos do Distrito Federal.

'V — no caso do art. 76, pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal.

Art. 79. Diante da comprovada omissdo das autoridades competentes na
observancia dos preceitos desta Lei e sem prejuizo da iniciativa popular, 0 agente
publico encarregado da fiscalizagdo tem o dever de représentar ao Tribunal de Contas
do Distrito Federal.

§ 12 E nulo, por desvio de finalidade, o ato administrativo que, motivado
exclusivamente pela subscricao da represeniagao prevista neste artigo, afastar o
servidor publico de suas fungoes fiscalizadoras ou remové-lo para ¢rgao diverso de
nde exerce suas fungdes.

§ 22 A representagdo manifestamente infundada sujeita o servidor responsavel
as sancdes previstas no Regime Juridico a ele aplicavel.

Art. 8Q._Diante de indicios de irreqularidade no empreendimento, veiculados pela
imprensa, contidos em representagao ou comumcados formalmente, o Tribunal de
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Ant. 81. Ser@o obrigatoriamente publicados no Diario Oficial do Distrito Federal,
para conhecimento da populagao, do Tribunal de Contas do Distrito Federal, 0s atos
administrativos que reconhecerem a existéncia de empreendimento irregular, em face
dos termos desta Lei Complementar.

§ 12 O ato administrativo a ser publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
devera conter, pelo menos, 0s elementos necessarios a identificacdo do
empreendimento irregular, os motivos da declaracao de irreqularidade e as medidas
adotadas pelas autoridades competentes.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo sujeita o responsavel a multa a
ser aplicada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal nas mesmas condi¢bes do art.
57 da Lei Complementar n? 1, de 9 de maio de 1994,

Ant. 82 O Poder Publico promovera campanhas publicitarias e periddicas, de
carater educativo, com o objetivo de orientar a populagao sobre aquisi¢do, destinagao,
ocupac¢ao e dominialidade dos iméveis localizados no Distrito Federal.

Art. 83. O valor da arrecadacao das multas aplicadas sera recolhido ac Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — FUNDURB.

TITULO Vi
DISPOSICOES FINAIS

Art. 84. O Poder Publico solicitard a apreciagao do Conselho de Meio Ambiente
— CONAM do Distrito Federal e do Conselho de Planejamento Urbano e Territorial do
Distrito Federal — CONPLAN para 0s casos omissos € excepcionais a esta Lei, ou
quando julgar necessario, demonstrado em documentos especifico.

Art. 85. O Poder Publico devera criar as condigOes necessarias para:

| — exame e aprovagao dos projetos por Comissao que tenha poderes para
representar os fitulares das Secretarias de Estado e dirigentes das entidades da
administracao indireta do Distrito Federal envolvidas, de forma a agilizar a tramitacao,

Ii — entrada de documentacdo e demais contatos do empreendedor com o Poder
Pubtico em um Unico local, de forma a facilitar 0 acesso pelo interessado;

Il — acompanhamento do and
preferencialmente por meio informatizad

rocesso  pelo interessado,
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Art. 86. O Poder Publico devera prover uma assisiéncia técnica em projeto e em
construcdo para os empreendimentos destinados a populagdes de baixa renda.

Art. 87. Além das disposicoes desta Lei Complementar, as edificacbes, obras e

servigos publicos e particulares ficarao sujeitos, também, aos disposto no Codigo de
Edificagbes do Distrito Federal.

Ar. 88. A implantagido de atividades rurais em zonas urbanas, caracterizadas

pela criagdo de animais, plantio de cultura e extrativismo devera ter aprovagao dos
orgaos de urbanismo e meio ambiente.

Art. 89. Os processos de parcelamento do solo, em tramitagdo na data de
publicacao desta Lei Complementar, ser@o adequados, nas fases subseqientes, aos
procedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpridas.

Art. 90. Esta Lei Complementar sera regulamentada no prazo de 80 (noventa)
dias.

Art. 91, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 92. Ficam revogadas as disposigbes em contrario, em especial a Lei n® 992,
de 28 de dezembro de 1995 e a Lei Complementar n® 678, de 27 de dezembro de
2002.

JUSTIFICAGAO

Constitut imperativo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal, aprovado pela Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, a edigao de
uma Let de Parcelamento do Solo Urbano do Distrito Federal.

A Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto dgi
Cidade, também enfatiza o planejamento municipal ou distrital no que se refere a
disciplina do parcelamento do solo, como um dos necessarios instrumentos de politica
urbana. .

Da mesma forma, o art. 182 da Constituigio Federal outorgada aos Municipios

e, no caso, ao Distrito Federal, a fixag@o, por lei, das diretrizes gerais da politica de

envolvimento urbano a ser desenvolvida no respectivo territorio, com o objetivo de
ordenar o seu pleno desenvolvimento e garantir 0 bem-estar de seus habitantes.

A Lot-Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbes sobre 0
Parcelaménto do Solo Urbano, estabelece no Paragrafo Unico do art. 12 que o Distrito

/ Federal podera estabelecer | omplemy
solo para adequacao as peculiaridadesigcais:
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Por outro lado, a teor do Plano Diretor de Ordenamento Territorial e de outras
leis do Distrito Federal, como a Lei Complementar n2 129, de 19 de agosto de 1988, a
Lei n® 992, de 28 de dezembro de 1995 e a Lei Complementar n? 371, de 15 de margo
de 2001, bem como a vista de projetos urbanisticos vigentes no Distrito Federal, tais
como no Setor Octogonal e nas Regides Administrativas do Park Way e Aguas Claras,
torna-se indispensavel a edicdo de norma, de carater geral, que contemple a questio
url?anistica de condominios, regidos pela lei civil, constituidos de unidades auténomas
€ areas comuns condominiais.

O modo convencional de loteamento ¢ a divisdo voluntaria do solo em unidades
edificaveis (lotes), com abertura de vias e logradouros publicos, na forma da legislacao

pertinente. Esse loteamento fica sujeito s normas civis estabelecidas pela Unido |

(Codigo Civil e Lei n® 6.766/79, com as alteragbes introduzidas pela Lei n® n? 9.785/39)
€ normas urbanisticas impostas pelo Municipio ou Distrito Federal na legislacéo edilicia
adequada as peculiaridades locais. As unidades loteadas e compromissadas a venda
regem-se por normas especificadas na legisiagao federal, tendentes a compelir os
contratantes ao cumprimento do avencado e a regulamentar a forma do contrato e de
sua rescisdo. Assim, o parcelamento urbano convencional estd disciplinado por
legislacdo propria ~ federal e municipal ou distrital — que ordena desde a sua formagédo
ate a alienag&o e utilizag@o das unidades edificaveis, dos espagos livies e das vias
publicas de uso comum do povo.

Diversamente, os loteamentos especiais, também conhecidos por “condominio |

horizontal” ou “loteamento fechado” vém sendo implantados, sendo necessario um ato
normativo adequado para esse tipo de empreendimento, quer federal ou mesmo local,
regulamentador de seus aspectos urbanisticos. Tais loteamentos sdo bem diferentes
dos convencionais, pois as areas de dominio publico tém utilizagdo privativa por seus
moradores.

O autorizado mestre, Hely Lopes Meirelles, ensina: “Os loteamentos especiais
estao- surgindo especialmente nos arredores das grandes cidades, visando
descongestionar as metropoles. Para esses loteamentos ndo ha, ainda, legislacéo
superior especifica que oriente sua formagdo, mas nada impede que 0s Municipios
editem normas urbanisticas adequadas a essas urbanizagdes. b tais sdo os
denominados “loteamentos fechados”, loteamentos integrados”, “loteamentos em
condominio”, com ingresso s6 permitido aos moradores e pessoas por eles autorizadas
e com equipamentos e servigos urbanos proprios, para auto-suficiéncia da
comunidade. Essas modalidades merecem prosperar. Todavia, impde-se um
regramento legal prévio para disciplinar o sistema de vias internas (que em tais casos
sao bens publicos de uso comum do povo) e 0S encargos de seguranga, higiene e
conservacao das areas comuns e dos equipamentos de uso coletivo dos moradores
que tanto podem,.fica? com a Prefeitura como co dirigentes do nucieo, mediant

convencao confratual e remuneragdo dos service (¥eco ou taxa, conforme o :aso”
b
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Para o Prof. José Afonso da Silva: “a denominagao de ‘loteamento fechado’ vem
sendo atribuida a certa forma de divisdo de gleba em loles para edificagao, que,
embora materiaimente se assemelhe ao loteamento, na verdade deste se distancia no
seu regime com nos seus efeitos e resuitados. N&o se trata, por isso de instituto do
parcelamento urbanistico do solo, ainda que possa ser considerado uma modaligade
de urbaniticagdo, porque se traduz num nucleo populacional de carater urbano.
Modalidade especial de aproveitamento do espago, nao pode ¢ Direito Urbanistico
desconhecé-la, a despeito de reger-se por critérios do Direito Privado entre nos, sob
forma condominial. “entdo o chamado ‘ loteamento fechado’ constitui modalidade
especial de aproveitamento condominial de espago para fins de construcao de casas
residenciais térreas ou assobradadas ou edificios. Caracteriza-se pela formacdo de
lotes autdnomos com areas de utilizacéo exclusiva de seus proprietarios, confinando-se
com outras de utilizagao comum dos condéminecs. O terreno, assim ‘loteado’, ndo perde
sua individualidade objetiva, conquanto sofra profunda transformacg&o juridica... ‘O
regime juridico dessa modalidade de desenvolvimento urbano, como acabamos de
indicar é o Direito Privado, com base no art. 82 da Lei 4.581/64, com natureza juridica,
como visto, de condominio privado”.

Ainda sobre o tema, preleciona o Prof. Caio Mario da Silva Pereira, autor da Lei
de Condominios, que anota: “Diversamente da propriedade horizontal tipica, em que
cada unidade se vincula apenas a conta ideal do terreno e partes comuns, aqui existe
uma unidade autdnoma, uma pare de terreno edificado, uma parte de terreno
reservado como de utilidade exclusiva para jardins ou quintal e ainda a fragéo ideal
sobre o que constitui 0 condominio. Discriminar-se-§o, ainda, as dareas gque se
constituem em passagem comum para as vias publicas ou para as paries utilizadas
entre si, ou 0s caminhos de acesso a praia, a ponte, a fugar aprazivel”.

O Projeto de Lei que estd em tramitagao no Congresso Nacional, na Cadmara dos
Deputados, e que reformula a Lei n® 6.766/79 traz as adaptagbes as atuais
necessidades da populagdo, incluindo essa forma condominial como uma modalidade
de parcelamento. Alguns dispositivos desta proposta, que nao estejam em desacordo
com a legislacdo vigente e situam-se dentro da competéncia distrital de expedir normas
urbanisticas, foram incorporados ao presente Projeto.

Desta forma apresentamos o Projeto de Lei Complementar que trata do
Parcelamento do Solo Urbano do Distrito Federal e dos Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas.

Como se verifica do conteudo do Projeto, o Titulo | trata dos objetivos e
diretrizes da Lei, articulando-se com a legisiagao urbanistica de ordem superior e geral,
tais como a Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com as alteragbes da
Lei n® 9.785, de 29 de janeiro, de 1999, que dispde sobye o Parcelamento do Sol
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182 e 183 da Constituicdo Federal e estabelece as diretrizes gerais sobre a politica
urbana, a Lei Organica do Distrito Federal e o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal.

No Titulo 1| constam, destacadamente, as modalidades de Parcelamentos de
Interesse Social, Parcelamento para Sitios de Recreio e Parcelamentos para fins de
Desenvolvimento Econdmico.

Os Parcelamentos de Interesse Social devem ter um tratamento especial com
vistas ao atendimento das necessidades da populagdo de baixa, nos termos da
legislacdo federal, como a Lei 6.766/79 que prevé infra-estrutura basica especifica para
0s mesmos {art. 22, § 62 da Lei 6.766/79), considerando-os de interesse publico, com
exigéncia minima necessaria para 0 registro no canério competente € assegurando
para 0s mesmos a realizagdo de obras, servigos e regularizagao fundiaria pelo Poder
Publico (art. 53-A da Lei 6.766/79).

O Capitulo Il do Titulo 1l trata dos Projetos Urbanisticos com Diretrizes
Especiais para Unidades Autdnomas. Como se constata ndo se trata de um
parcelamento do solo, mas de diretrizes urbanisticas e ambientais que devemn reger as
glebas ou lotes onde se instalarem projetos urbanisticos que pretendam a instituicao de
condominios compostos de unidades autbnomas e areas comuns condominiais.

E do conhecimento geral que essas formas condominiais tém sido, de maneira
ampla, abrigadas por legislagdes da maioria das capitais e de grandes e medias
cidades do territorio nacional. Como exemplos, citamos: Lei Complementar n? 434/99 —
Plano Diretor de Porto Alegre; Lei n? 11.605, de 12/07/94 — cria subcategoria na Lei de
Parcelamento do Solo de Sdo Paulo; Lei n? 13.792, de 13/02/2004, de S&o Paulo -
DispGe sobre Condominios Fechados; Lei n? 7.166, de 27/08/96, com alteragao da Lei
8.137/00 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢ao do Solo de Belo Horizonte; Lei n®
7.061, de 16/01/92 — Plano Diretor de Fortaleza; Lei n® 7.042, de 27/12/91, de Goiania
— Dispde sobre aprova¢do e implantagdo de Planos Urbanisticos Integrados; Lei
Complementar n® 56, de 08/11/99, de Cuiaba — Dispbe sobre Condominios Horizontais;
Lei n? 3.901, de 28/10/99 — Lei do Parcelamento do Solo de Criciuma — SC; Lei
Complementar n® 003, de 31/12/99 — Lei do Parcelamento do Solo de Armagao dos
Buzios — RJ: Plano Diretor de Nova Trené - SC; Lei Complementar ne 007, de
23/07/96, de Mal Candido de Rondon — PR; Lei Complementar n® 334/99 - Lei de
Parcelamento do Solo de Maringa — PR; Lei n® 7.122, de 01/06/2004 — Plano Diretor de
Sorocaba — SP; Lei n® 1.065, de 13/04/2004, que acresce Capitulo a Lei Complementar

¢ 44, de 22/06/98 - Lei de Parcelamento do Solo de Novo Hamburgo — RS ~
Condominios por Unidades Auténomas; Lei n? 5.393, de 25:05/98 — Lei do
Parcelamento do Solo de Petropolis — RJ.

Destaca-se que as exigéncias urbanisticas e ambientais para esses Projetos Ill
Urbanisticos sao da mesma monta que as fixadas para os parcelamentos do solo,,
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inclusive com a exigéncia de estudos de impacto ambiental para aqueles implantados
em areas superiores a 60 hectares e de estudos intermediarios de avaliagdo de
impactos, para os que se pretendam instalar em dreas inferiores, sempre com
obrigatoriedade de audiéncias publicas e licenciamentos ambiental e urbanistico em
todos os casos. A implantagdo e manutencdo da infra-estrutura basica nos Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas, tais como
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo das areas
condominiais, redes de esgoto sanitario, abastecimento de dgua potavel e de energia
elétrica, sistema viario interno pavimentado, ficam sob a responsabilidade do
condominio, desonerando o Poder Publico de tal obrigacao.

A aprovagado dos projetos de parcelamento & urbanisticos com diretrizes

especiais consta do Capitulo I, do Titulo IV, sendo estabelecidos os prazos para
emissdo das licencas e outros objetivando a agilizagdo dos procedimentos, as S ‘-Cfs) =4 '
condicbes para execugdo e entrega das obras de infra-estrutura, as garantias a serem |i= 28 Fﬁ
caucionadas e as normas para a fiscalizagéo das atividades do empreendedor. é Y!

As regularizacbes fundiarias, que consta entre as diretrizes gerais preconizadas [-2 ) 10
pelo Estatuto da Cidade, estao contempladas no Titulo V, que inclusive, admite, para OO e
os parcelamentos regularizados, a possibilidade de fechamento de seu perimetro, :'—j
mediante a colocagdo de guarita na entrada. Esta privatizagdo das éareas que se{y = o
tornaram publicas, desde o registro do loteamento no Cantério de Iméveis, tais como E—'Q e
vias e pragas, sera feita mediante a celebragdo de contrato de concessao de uso entre S L
o Distrito Federal e a Associagao dos Proprietarios de lotes, ficando esta dltima com a.ﬁ...“;]

incumbéncia de prover a respectiva manutengio.

Esta possibilidade de fechamento do perimetro do loteamento, com privatizagao
das vias internas e espagos de uso comum, é prevista, também, em diversas
tegisiagbes tais como: Lei n® 5.441, de 04/08/99, de Sao José dos Campos — SP, que
autoriza o fechamento de loteamentos; Lei Complementdr n? 245, de 30/11/2000 - Lei
do Parcelamento do Solo de Uberlandia - MG; Lei n® 8.738, de 09/01/96, alterada pela
Lei n? 10.175/99, de Campinas — SP; Lei n? 2.668, de 18/12/2003, de Paulinia — SP,
que dispbe sobre Loteamentos Urbanos e Loteamentos Fechados; Lei Complementar
n? 222, de 27/12/96 — Lei do Parcelamento Urbano de Jundiai ~ SP; Lei n? 7.042, de
27/12/91, de Goidnia — Dispde sobre aprovagdo e implantagdo de Planes Urbanisticos
integrados, que além de prever a possibilidade de condominios imobiliarios (art. 59,
admite, igualmente o fechamento de nucieos residenciais, mediante outorga de
concessdo administrativa de uso para as vias de circulag2o, espagos livres e areas
verdes; Lei n® 5.393, de 25/05/98 — Lei do Parcelamento do Solo de Petropolis — RJ,
7 que tambeém prevé a implantacao de condominios e de loteamentos fechados.

Fd .
As disposicdes sobre as infragdes e san¢des administrativas estdo no Titulo VI,

que incorpgta os dispositivos da Lei Complementar n2 , de 27 de dezembro
.
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2002, vez que o0 tema deve constar desta Lei em razao do contidoe no inciso IV doa .
42 do PDOT.

Entre as Disposi¢des Finais — Titulo VIl do Projeto de Leti, constam dispositivos
que objetivam a agilizagao do tramite dos processos de aprovagao de projetos, a
possibilidade de conhecimentos, pelo interessado, do respectivo estagio em que se
encontram e a previsdo de instituicdo de Comissao, cujos integrantes possuam
poderes efetivos de representacac de suas respectivas Pastas, a fim de que os
assuntos de sua respectiva competéncia sejam conduzidos com maior celeridade.

Desta forma, além de cumprir ao que estabelece a legislagdo em vigor, a.

presente propositura vird oferecer condigdes adequadas para o desempenho da
atividade urbanistica, tendo em vista a manutengao da hualidade de vida e do meio
ambiente, bemn como orientara os agentes publicos e privados nas atividades de
parcelamento do solo, contribuindo, assim, para o pleno desenvolvimento urbano do
Distrito Federal.

Por conseguinte, conclamamos os nobres pares para aprovarmos o presente
Projeto de lei Complementar.

Sala das Sessoes, de de 2005.
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