CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
ASSESSORIA DE PLENARIO E DISTRIBUICAO

PROJETO DE LEI N° 1.794, DE 2005

REDACAO FINAL

Dispde sobre a normatizacgdo
dos condominios horizontais
no Distrito Federal e da
outras providéncias.

A Camara Legislativa do Distrito Federal
decreta:

Capitulo I
DO CONDOMINIO

Art. 1° Os condominios horizontais no
Distrito Federal, regularizados ou passiveis de
regularizacdo, constituidos de um conjunto de
edificacdes sob a forma de unidades
unifamiliares 1soladas entre si e destinadas a
fins residenciais, ficardo sujeitos ao disposto
nesta Lei.

§ 1° No condominio, as unidades
unifamiliares deverao estar devidamente
identificadas por meio de controle numérico ou
alfanumérico, em conformidade com o projeto
urbanistico do condominio.

§ 2° Ficam vedadas a subdivisdo da fracéao
ideal ou a construcdo de mais de uma residéncia
no mesmo lote.

§ 3° Nas fracdes ideais, ndo podera haver
impermeabilizacdo do solo superior a dois
tercos da area total, de forma a possibilitar a
penetracdo das aguas pluviais no subsolo.

§ 4° A autorizacdo para funcionamento de
comércio no interior dos condominios dependera
da anuéncia dos vizinhos lindeiros e
confrontantes quanto a possibilidade do
exercicio da atividade no local, assim como

SAIN — Parque Rural — 70086-900 — Brasilia — DF — Tel.: 39668274
Email. plenario.assessoria@cl.df.gov.br



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
ASSESSORIA DE PLENARIO E DISTRIBUICAO

devera ser submetida a assembléia geral dos
conddbminos.

Art. 2° Os condominios e as associacdes de
moradores terdo personalidade Jjuridica proépria
e representardo ativa e passivamente seus
conddminos e associados no processo de
regularizacdo, em julizo ou fora dele, por meio
de seu sindico e presidente, nos atos e defesa
dos interesses comuns, nos limites conferidos
pela Lei, pela Convencdao e pelo Estatuto.

Capitulo II
DA CONVENCAO DO CONDOMINIO
E DO REGIMENTO INTERNO

Art. 3° Os condéminos elaboraréao, por
escrito, a Convencdo e o Regimento Interno do
Condominio.

§ 1° A Convencdo e o Regimento Interno do
Condominio deverdo ser aprovados em assembléia
geral convocada especificamente para esse fim
e, apdés o registro em cartdédrio, tornar-se-do,
desde logo, obrigatdérios para todos os
condéminos.

§ 2° A Convencdo deverad ser elaborada em
conformidade com a legislacdao pertinente,
passando, depois de aprovada, a sSer a norma dgue
estabelece as diretrizes gerais do condominio.

Art. 4° A Convencdo e o Regimento Interno
deverdo ser registrados em cartdério, bem como a
averbacdo das suas eventuais alteracdes.

Art. 5° A alteracdo da Convencdo e do
Regimento Interno depende da aprovacao de dois
tercos dos votos dos conddminos.

Capitulo III
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 6° A assembléia geral ordinaria,
convocada para este fim, elegerd um sindico, um
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subsindico e os conselhos, para mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleicao.

Art. 7° Compete ao sindico exercer a
administracdo interna do condominio, assim como
praticar os atos que lhe atribuirem as leis, a
Convencdao e o Regimento Interno.

Paragrafo unico. As funcdes
administrativas podem ser delegadas a pessoas
de confianca do sindico e sob a sua inteira
responsabilidade, mediante aprovacao da
assembléia geral dos conddminos.

Art. 8° O sindico fara Jjus a um proéd-
labore, em conformidade com a Convencao.

Capitulo IV
DOS CONSELHOS

Art. 9° O condominio devera ter,
obrigatoriamente, um conselho fiscal e um
conselho consultivo, ambos com trés membros,
eleitos Jjuntamente com o sindico para mandato
de 1 (um) ano, permitida a reeleicao,
competindo ao primeiro dar parecer sobre as
contas do sindico e ao segundo, assessora-lo em
assuntos de interesse geral dos conddéminos, bem
como na administracdo do condominio.

Paragrafo unico. O condominio podera
instituir outros conselhos, quando previsto na
Convencao.

Capitulo V
DAS QUESTOES AMBIENTAIS

Art. 10. O condominio que possuir mais de
20 (vinte) unidades unifamiliares devera
instituir um conselho ambiental, composto de
trés membros, eleitos Jjuntamente com o sindico

para mandato de 1 (um) ano, permitida a
reeleicdo.
§ 1° Compete ao conselho ambiental

formular estudo de compensacdo ambiental, assim
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como implementar acdes para compensacdo de area
degradada, replantio de area nativa desmatada e
arborizacdo do condominio.

§ 2° O conselho ambiental poderd contratar
empresa especializada para assessora-lo, desde
que aprovado em assembléia, objetivando um
estudo técnico especializado.

§ 3° Os estudos ambientais elaborados pelo
conselho ndo excluem os projetos ambientais
necessarios a implantacéo do condominio,
conforme estabelece a legislacao pertinente.

Capitulo VI
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Art. 11. Cada condbmino concorrera nas
despesas do condominio, pagando, nNos pPrazos
previstos na Convencdo, a quota-parte que lhe
couber em rateio.

§ 1° As taxas ordinarias e as
extraordinarias serdo aprovadas em assembléias
gerals especlalmente convocadas para esse fim.

§ 2° A renuUncia de qualgquer conddédmino aos
seus direitos em caso algum valerd como escusa
para exonera-lo de seus encargos.

Art. 12. Compete ao sindico arrecadar as
contribuicdes e promover, por via executiva, a
cobranca judicial das taxas em atraso, bem como
aplicar e cobrar as multas previstas na
Convencdao e no Regimento Interno.

Capitulo VII
DAS ASSEMBLEIAS

Art. 13. A assembléia geral ¢é o o6érgéo
deliberativo superior do condominio e uUltima
instdncia decisdéria no ambito administrativo.

Art. 14. As assembléias gerais serdo
convocadas pelo sindico ou por conddminos que
representem um quarto das unidades autdnomas.
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§ 1° A convocacdo 1indicara a pauta, a
data, os horarios da primeira e da segunda
convocacdo, com intervalo minimo de trinta
minutos, e o local de realizacdo da assembléia.

§ 2° As convocacdes deverdo ser feitas por
edital, em um prazo minimo de 15 (quinze) dias
antecedentes a realizacdo da assembléia geral e
deverdo ser enviadas a todos os conddminos.

Art. 15. As assembléias serdo presididas
por um conddmino especialmente aclamado, o qual
escolhera, dentre os presentes, o secretario,
sendo defeso ao sindico e ao subsindico
presidir ou secretariar os trabalhos.

Paragrafo unico. A ata da assembléia
devera ser registrada em cartdério e distribuida
a todos os condbminos no prazo de 8 (oito)
dias.

Art. 16. Cada condbmino tera direito a
tantos votos quantas forem as unidades
autdénomas que lhe pertencam, devendo comprovar
a titularidade em caso de duvida.

Art. 17. Podera participar das
assembléias, todavia nédo podera votar ou ser
votado, o condémino que estiver inadimplente
com contribuicdes, multas ou taxas.

Art. 18. Havers3, anualmente, uma
assembléia geral ordinaria para eleigcdo do
sindico, subsindico e conselhos.

Paragrafo unico. Na assembléia geral
ordinéaria, serdo apreciadas as contas do
exercicio anterior.

Art. 19. As deliberacdes das assembléias
gerais serdo obrigatérias a todos os
condébminos, independentemente de seu
comparecimento ou de seu voto, competindo ao
sindico executa-las e fazé-las cumprir, salvo
disposicdo legal.

Capitulo VIII
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS
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Art. 20. O conddmino tem direito de wusar,
gozar e dispor da sua unidade individual, bem
como usar das partes comuns, conforme a sua

destinacéao, prevista na Convencao e no
Regimento Interno.

Art. 21. O condbdmino é obrigado a
respeitar a colsa comum, O sossego, a

salubridade, a seguranca do condominio, bem
como a Convencdo e o Regimento Interno.

Capitulo IX
DAS AREAS COMUNS

Art. 22. Cada condébmino podera usar das
partes e coisas comuns, de maneira a nao causar
dano ou incdmodo aos demais moradores, nem
causar obstaculo ou embaraco ao bom uso das
dreas comuns, devendo-se ater a Convencdo e ao
Regimento Interno do Condominio.

Art. 23. A delimitacéo do condominio
podera ser cercada com muros, grades, cercas de
arame ou cercas vivas.

Art. 24. O condominio  poderéa ter uma
portaria central de acesso dos moradores, bem
como cancelas, guaritas, circuito interno de TV
e meios de 1dentificacdo para controle de
automdéveis e pessoas.

Capitulo X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. Os condominios e as associacdes
terdo o prazo de 90 (noventa) dias para adaptar
as Convencgdes e o0s Estatutos as disposicdes
previstas nesta Lei, a partir da sua vigéncia.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 27. Revogam-se as disposicdes em
contrario.

Sala das Sessdes, 9 de novembro de 2006.
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