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MENSAGEM N241/2006 Brasilia, 42 de bm'i\@de 2006.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia, para
deliberagio dessa Augusta Casa de Leis, o anexo Projeto de Lei, que estabelece normas para regular

a construgdo nos pilotis e nas coberturas dos prédios de habitag@o coletiva do Conjunto Urbanistico
de Brasilia.

A presente proposta justifica-se pelo objetivo de se buscar o correto equacionamento
dos problemas anteriormente apontados e, desta forma, se garantir a preserva¢do da concepgdo
urbanistica de Brasilia e o estabelecimento de um padro de qualidade de vida preconizada por
Lucio Costa para Capital Federal.

Cumpre ressaltar, que tal proposta foi apreciada pelo Conselho de Gestdo da Area de
Preservagio de Brasilia — CONPRESB, em sua 32* Reunido Ordinaria, ocorrida em 8 de dezembro
de 2005, a qual foi aprovada.

apreco.
®

Valho-me do ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia protestos de elevada estim%
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MARIADELO ES ABADIA
Governadora do Distrito Federal
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A Sua Exceléncia o Senhor
Deputade FABIO BARCELOS
Presidente da Cimara Legislativa do Distrito Federal



PL 2438 /2006
PROJETO DE LEI N°....

(Autoria: Poder Executivo)

Estabelece normas para regular a constru¢do nos
pilotis e nas coberturas dos prédios de habitagdo
coletiva do Conjunto Urbanistico de Brasilia, e da
outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

SROTOCOLD Lo LSLATIVO |
Pl ne2438/2006.
CAPITULO I | Fls. 1O 02 BIA |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei dispde sobre a construgdo nos pilotis e nas coberturas dos prédios de habitagdo
coletiva situados no Conjunto Urbanistico de Brasilia, preservados no dmbito distrital nos termos do
Decreto n° 10.829, de 14 de outubro de 1987, e tombado em nivel federal, inscrito sob o n® 532, no
Livro do Tombo Histérico — Segundo Volume, da extinta Secretaria do Patrimdnio Histérico e
Artistico Nacional — SPHAN, sucedido pelo Instituto Brasileiro do Patrimbnio Cultural — IBPC,
atual Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, cujas defini¢Bes e critérios
para efeito dessa protegdo sdo os dispostos na Portaria n® 314, de 8 de outubro de 1992-1BPC.

Art. 2° A construgio nos pilotis e nas coberturas dos prédios de habitagdo coletiva situados no
Conjunto Urbanistico de Brasilia reger-se-4 pelos termos desta Lei e, no que couber, pelo Caodigo de
Edificagdes do Distrito Federal aprovado pela Lei n° 2.105, de 8 de outubro de 1998, e normas
legais pertinentes.

Paragrafo tnico. Para efeito do cumprimento do disposto no caput deste artigo, as disposi¢Oes desta
Lei aplicam-se as areas destinadas a habitagdo coletiva situadas nas Regides Administrativas
inseridas no poligono de tombamento..

Art. 3° Todos os céalculos de superficie da area a ser ocupada com construgdo, bem como os
relacionados aos afastamentos e percentuais de que trata esta Lei, serdo efetuados :

I - para os pilotis, de acordo com os arts. 6° ¢ 7°,

II - para as coberturas, nos termos do art. 14.

Art. 4° Na interpretacfio desta Lei serfio considerados, além da legislagdo referida no art. 1°, os fins
a que ela se destina, a condigdo peculiar de Brasilia como Capital Federal, bem tombado e
Patrimdnio Cultural da Humanidade, o Relatorio do Plano Piloto de Brasilia de autoria do arquiteto

Lucio Costa, bem como os demais documentos e institutos normativos referentes a preservagio do
Conjunto Urbanistico especialmente tutelado. %
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CAPITULO I
DOS PILOTIS

Art. 5° Os espagos livres do pilotis caracterizam as superquadras com edificagdes soltas do chdo e
destinam-se ao transito de pessoas, ao estar e ao lazer, garantindo a todos a livre circulagio e
visibilidade de seu entorno.

Art. 6° A construgiio na area do pilotis devera observar os seguintes limites:

I - ocupagdo méaxima de até trinta por cento da area da projegdo registrada no Cartério de Registro
de Imobveis competente, com a construgdo de pilares, compartimentos obrigatorios e opcionais, nos
termos desta Lei;

II - ocupagdo maxima de até cinco por cento da area da proje¢do com jardins e jardineiras, sem
nenhuma configuragio de cercamento ou barreira.

§ 1° No calculo do percentual de trinta por cento estabelecido no inciso I deste artigo, sdo
computados:

I - o somatdrio das areas de todas as construgbes existentes e a serem construidas no pilotis da
projegdo;

II - as torres de circulagdo vertical ndo incorporadas nos compartimentos construidos, mesmo que
estejam fora do perimetro da projecéo;

§ 2° S3o admitidos a construgdo dos seguintes compartimentos:

I - torres de circulagio vertical, incluidos pogos de elevadores, vestibulos, escadas, caixas
individuais receptoras de correspondéncia e lixeiras;

I - dependéncia para manutengdo € conservagio;
III - unidade domiciliar para zelador,

IV - compartimento para guarda de bicicletas, permitido apenas quando ndo houver subsolo na
edificagio devendo ter, no minimo, dois de seus lados com transparéncia visual de, no minimo,
setenta por cento,

V - saldo de multiplas atividades, permitido no pilotis quando a cobertura ndo for utilizada para
lazer, devendo ter transparéncia visual de, no minimo, setenta por cento em toda sua extensdo,
sendo facultativo nas areas de apoio;

VI - guarita, devendo ter, no minimo, dois de seus lados com transparéncia visual de, pelo menos,
setenta por cento.

Art. 7° A forma de ocupagcio e utilizagdo da area maxima de construgfo facultada no pilotis dar-se-4
com a observancia dos seguintes pardmetros:

I — afastamentos minimos das construgdes dos limites frontal e posterior da projegfo registrada no
Cartorio de Registro de Imédveis de vinte por cento da largura da proje¢do ou, no minimo, de dois
metros, medidos a partir do limite externo da projegfio, excetuando-se os pilares,
D
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1I - afastamentos minimos das construgdes dos limites laterais da projecdo registrada em Cartorio de
Registro de Imoveis de cinco por cento da largura da projecdo ou, no minimo, de trés metros,
medidos a partir do limite externo da projegdo, excetuando-se os pilares;

III - extensdio maxima continua das areas fechadas de vinte e cinco por cento do comprimento da
projec¢do;
IV - espagamento minimo entre as areas fechadas de trés metros;

V - largura minima da circulagio entre pilares, mobiliario, e desses, com as 4reas fechadas, de um
metro e vinte centimetros;

Art. 8° Para garantir adequadas condi¢Ses de acessibilidade em toda a extensdo do pilotis, sua
integragio com o entorno, bem como de aeragéo e iluminagfo da edificagdo, € obrigatorio:

I - a defini¢do da cota de soleira no ponto médio da projegdo, no seu sentido longitudinal, tendo
como referéncia o greide da rua de acesso e a mesma altura de sua calgada, sendo proibido qualquer
tipo de afloramento decorrente tanto da concepgéo do projeto da edificag@io quanto da concessdo de
uso de 4rea publica nos casos regulados em lei especifica, devendo a ventilagdo do subsolo ser
obrigatoriamente realizada por grelha na laje de piso do pilotis;

II - que os desniveis resultantes da topografia do terreno ou da concessdo de uso de area publica nos
casos regulados em lei especifica, sejam solucionados por movimento de terra, com talude ou
escalonamento, associado a vegetagdo e com acessos por rampas e escadas.

Art. 9° O entorno do pilotis devera possuir tratamento paisagistico com calgadas e vegetac@o, com
concep¢do harmdnica e integrada a da superquadra, na forma do regulamento especifico.

jers

CAPITULO TiI PL_102428 /2006 |
DAS COBERTURAS |7z, 50 04 B |

Art. 10. O carater coletivo da cobertura dos prédios de habitagdo coletiva visa ao usufruto de
atividades de recreagio e lazer, bem como da paisagem do Conjunto Urbanistico de Brasilia por
todos os condéminos, coerente com o principio de apropriacio coletivo que norteia a concepgio do
bem cultural especialmente protegido.

Art. 11. E facultado aos interessados, atendidas as condigdes e os limites estabelecidos nesta Lei,
edificar cobertura nos edificios para os seguintes aproveitamentos :

I - instalacdo de caixa d’agua, casa de maquinas, ar condicionado, insuflagdo e exaustdio de ar,
aproveitamento de energia solar, sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas, antenas em
geral e outros equipamentos similares;

II - uso coletivo, em carater exclusivo do condominio, para fins de lazer e recreago.

§ 1° Nos prédios de habitagio coletiva das Regides Administrativas do Cruzeiro, RA-XI e do
Sudoeste/Octogonal, RA-XXTI, e no Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste, SHCNW, além dos
aproveitamentos citados no inciso I e II deste artigo, ¢ facultado edificar cobertura de uso misto
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quando utilizada para fins de lazer e recreagio, em carater coletivo ¢ individual (desde que ndo
constituam unidades autdnomas), sendo a construgdo da cobertura individual obrigatoriamente
condicionada & construgio da cobertura coletiva, e diretamente ligada a4 unidade imobiliaria
imediatamente inferior.

§ 2°E vedada a construgiio de cobertura exclusiva para aproveitamento de uso individual.

§ 3° Quando construida posteriormente & projegdo edificada, a cobertura sera obrigatoriamente
destinada para o aproveitamento de uso coletivo.

Art. 12. Constituem compartimentos admitidos nos aproveitamentos facultados:
I - saldio de multiplas atividades, incluindo copa e sanitarios;
II - torre de circulagdio vertical, incluindo pogos de elevadores, vestibulos, escadas e lixeiras;

III - sauna, incluindo ducha; !
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IV - churrasqueiras, inclusive fornathas e pias; : -

’ ’ ¢ ARG 12006
V - piscina; DL« ) éé’?)% / 506>§ _
VI - terrago. Fis. N© B\ g

Art. 13. A forma de ocupagio e utilizagio da 4rea maxima de construgdio permitida na cobertura
atendera aos seguintes limites e pardmetros:

SONESIPIE W

I - afastamento minimo das construgdes de dois metros e cingiienta centimetros de todo o perimetro
da projecdo registrado em cartorio, quando ndo utilizado avango de espago aéreo,

II - afastamento minimo das construcdes de quatro metros de todo o perimetro da construgéo
quando utilizado o avango de espago aéreo;

III - altura maxima das construgdes na cobertura de trés metros, do piso da laje a face superior da
laje de cobertura, excluidas caixa d’agua e casa de maquinas;

IV - guarda-corpos, jardineiras, platibandas ou quaisquer outros elementos de protegdo obrigatérios
em todo o perimetro da cobertura, com altura de um metro e trinta centimetros, contados a partir da
face superior da laje do teto do altimo pavimento, observada a especificagdo contida no artigo 78,
inciso I, do Decreto n® 19.915, de 17 de dezembro de 1998, que regulamenta o Codigo de
Edificacdes do Distrito Federal aprovado pela Lei n® 2.105, de 8 de outubro de 1998;

V - sobre a protegdio obrigatoria serd permitida a colocagio de elemento com transparéncia visual,
com altura igual a cinqiienta centimetros;

VI - sobre a laje das 4reas cobertas ndo sera permitida qualquer tipo de utilizagdo, exceto a
instalacdio do sistema de protegdo contra descargas atmosféricas e antenas em geral,

VII - os telhados serfio obrigatoriamente resguardados por platibandas de até sessenta centimetro de
altura;

VIII — em todos os afastamentos sdo proibidos pérgolas, toldos, churrasqueiras ou qualquer outro
elemento construtivo;

IX - a cobertura coletiva tera obrigatoriamente laje de piso que garanta perfeito isolamento térmico
e acustico para o conforto das unidades domiciliares situadas imediatamente abaixo.



§ 1° As caixas d’agua, casas de maquinas, torres de circulagdo vertical e terrago poderdo atingir o
perimetro da cobertura, desconsiderados os afastamentos minimos previstos nos incisos I e II deste
artigo.

§ 2° A cobertura coletiva tera obrigatoriamente laje de piso que garanta perfeito isolamento térmico
e acustico para o conforto das unidades domiciliares situadas imediatamente abaixo.

Art. 14. Quando ocorrer cobertura para aproveitamento de uso misto, além do disposto no artigo 13,
sera atendido, ainda, o seguinte :

1 - a outorga do habite-se da cobertura de uso misto ¢ condicionada & construgfo da cobertura
coletiva;

II - a 4rea ocupada pela cobertura coletiva serd continua,

IIT - a utilizagdo da area por coberturas individuais € limitada em trinta por cento do total da

projecio, respeitados os pardmetros de ocupagfio para as construgdes estabelecidos nos artigos 12 e
13 desta Lei, assim como os limites da unidade imobiliaria imediatamente inferior;

IV - as paredes divisorias entre as coberturas respeitardo os afastamentos previstos nos incisos I e II
deste artigo, devendo, no restante, serem utilizadas grades ou ldminas de vedagdo translicidas.

Art. 15. O acesso a cobertura e as instalagdes nela existentes sera realizado da seguinte forma:

I - para as instalagBes prediais, telhados da edificagdo, caixas d’agua e casas de maquinas, por meio
de escadas de uso comum ou do tipo marinheiro;

II - para a cobertura coletiva, por escadas de uso comum e elevadores;

III - para coberturas individuais, exclusivamente por acessos internos a unidade imobiliaria
correspondente.

Art. 16. A altura maxima dos prédios de habitagio coletiva de que trata esta Lei, incluindo casa de
maquinas e caixa d’agua € de:

I - vinte e sete metros para edificios de seis andares, considerando os pard@metros de referéncia dos

pés direitos constantes do Codigo de Edificagdes do DF, aprovado pela Lei n° 2.105/98, ¢ a medida
de referéncia historica da planta de gabarito SQ-PR 3-3, de 1959;

II - dezoito metros para edificios de trés andares, considerando os pardmetros de referéncia dos pés

direitos constantes do Cédigo de Edificagdes do DF aprovado pela Lei n° 2.105, de 8 de outubro de
1998.

Paragrafo unico. Os demais prédios de habitacdo coletiva de que trata esta Lei, ndo atingido pelo
disposto nos incisos I e II deste artigo, deverdo obedecer as normas da legislacdo especifica em
vigor. <
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CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Arf- 18. Para o Conjunto Urbanistico de Brasilia, preservados nos termos do Decreto n® 10.829, de
14 de outubro de 1987, e tombado de acordo com a Portaria n° 314, de 8 de outubro de 1992-IBPC,
ndo se aplicam as disposigdes da Lei n° 2.046, de 4 de agosto de 1998, com a redagdo dada pela Lei
n°® 2.325, de 11 de fevereiro de 1999, que continua vigendo para as demais areas néo abrangidas por

esta Lei.
Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o. %&‘D
Art. 20. Revogam-se as disposi¢des em contrario. 5
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