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RO 2429/2006
REQUERIMENTO Ne°

( da Sra. Deputada Eliana Pedrosa)

Requer o encaminhamento de solicitagao de
informacdes a Senhora Maria Julia Monteiro,
Presidente da Companhia Imobiliaria de
Brasilia — TERRACAP, no que especifica,

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito
Federal.

Requeiro nos termos do art. 40, inciso | e § 2° do Regimento
Interno da Cémara Legislativa do Distrito Federal c/c art. 60, inciso
XXXIII da Lei Organica do Distrito Federal, que sejam solicitadas a
Senhora Maria Julia Monteiro, Presidente da Companhia Imobiliaria
de Brasilia — TERRACAP, a seguinte informacao:

* Quem sao os ocupantes ou os possuidores que a
qualquer titulo estao no dominio dos vinte e sete imoveis
rurais, identificados no Capitulo | do Edital 01/2006,
pagina 03, de 28 de setembro de 2006?  r-orr ra BT EGISLATIVO

~ 494 | o6
JUSTIFICACAO R@ ne_9
¢ Fls. No_ L I)wig-

Em que pese a sua magnitude, o Edital n°® 01/2006, de 28 de
setembro de 2006, da Terracap, devido a alguns desencontros de
ordem juridica foi suspenso pelo Tribunal de Contas do Distrito
Federal, no entanto, em que pese as razbes motivadoras da
suspensédo, uma em especial, a identificacdo dos ocupantes
daquelas areas, merece consideragao e necessita de forma urgente
de informag0Oes desta empresa.

Conforme o edital € especificado vinte e sete imdveis a serem
alienados. Aponta suas localizagbes; as areas — que totalizam
6.210,84 hectares; 0os nimeros dos processos a que se referem os
imoveis; o valor de retribuigdo pelo uso; e o valor de caucéo para
participagao do evento. @ Protocolo Legisiativo para registro e. em se

yuida, & Presidéncia, por intermédio do Gahine
da Mesa Diretora, para deferimanto ou indeferimentc

/ m /G /01 08, :?m h
& M,ch
da Ass/essa.cs da Planane
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Acionando a pagina eletronica da Terracap e 0s numeros dos
processos relativos aos imdveis anexados — Capitulo | do Edital
01/2006, pagina 03 — possibilitou identificar apenas trés ocupantes
as saber:

e ITEM 20 - Jaime Jodo Costa -~ Processo n°
073.000.632/1989 — Localizacio: Fazenda Barra Alta, Nucleo
Rural Rio Preto, Capao dos Porcos, Area Isolada 03 -
Planaltina, medindo 822,44 hectares;

e ITEM 26 — Danilo Venturine - Processo n°
070.000.805/2006 — Localizacdo: Fazenda Taboquinha, Lotes
09/10/11/12 e 13 — Sao Sebastiao, medindo 269,75 hectares;

e ITEM 27 — Devanir Fernandes Rodrigues — Processo n°
250.000.173/2002 — Localizagdo: Fazenda Barreiros, Nucleo
Rural Santana, Gleba 04 — Santa Matria.

Isso nos causou uma enorme estranheza ja que nao temos outro
meio, sendo o requerimento de informagoes, em saber quem séo os
demais, e uma preocupacao. A estranheza € que a Terracap em
informe aponta:

* Que 16 mil s&o as propriedades rurais; |

» Que existem varios contratos de arrendamento e de
concessdo de uso — muitos ainda da antiga Fundagao
Zoobotanica;

* Que 702 desses contratos estao vencidos e que 97 vencerao
até o ano que vem;

* Que na primeira leva serdo licitadas de 30 a 50 imdveis,
incluindo os do PAD/DF, no Paranog;

* Que os contratos serdo em forma de concesséao de direito real
de uso pelo prazo de 30 anos, renovavel por igual periodo;

* E que o atual ocupante tera direito de preferéncia desde que
cobrindo a proposta de terceiros.

Se ha a informacdo da quantidade dos contratos e de seus
periodos, € porque a empresa tem a identificacao de todas as
areas, ao menos, é de supor, ja que informam ser 702 os contratos
de arrendamento vencidos e 97 que vencerao até o ano que vem,

portanto, conhecidos. SROTOCOLO LEGISLATIVO
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Por isso estranhamos a ndo identificacdo dos arrendatarios —
foram possiveis apenas trés — pelos nimeros dos processos
disponibilizados no edital no sitio da Terracap .

Ja a preocupacao, no edital, € com essa aparente falta de
transparéncia e a principal delas entendo ser a falta de identificagao
do ocupante. Isso passa a impressao de que a Terracap teria o
nome de todos os arrendatarios e que nas suas informacoes
processuais deveriam apontar, 0 que nao ocorre.

Essa aparente falta de informagao, embora haja o numero do
processo administrativo, nos leva a outra preocupagao que precisa
ser mais bem explicado.

O item 7 do edital diz textualmente que:

“0_ocupante, a gqualquer titulo, de imovel rural constante deste Edital,
participando do procedimento licitatorio, tera direito de preferéncia a
concessao de direito real de uso do mesmo, nas condi¢goes de melhor
oferta.”

Se é garantia além da participacao a preferéncia ao ocupante
a_qualquer titulo, neste caso a garantia em qualquer situagéo
fundiaria, podemos também supor que estaria aberta a temporada
de legalizagdo da grilagem ou mesmo da invasdo porque essa
tipologia de ocupacao também estaria respaldada pela previsao, ou
nao!

Alias, sobre esse mesmo tema assim posiciona o Tribunal de
Contas pela sua 32 Inspetoria na Informacao 70/2006, item 14, de
19 de setembro de 2006:

114

2. Nesta condicdo encontra-se a resposta ao primeiro quesito — ‘E
admissivel o direito de preferéncia nas licitagbes de imdveis,
pertencentes ao Distrito Federal, ja ocupado?’ (sic). Sim, esta Corte ja
admitiu essa possibilidade quando da apreciagdo do Processo n°
3.253/97, no qual se deu o exame do Edital de Concorréncia Publica n°
09/97 — Terracap, cujo objeto foi a alienagcdo e a concessao de direito
real de uso de imoveis, entre 0s quais se encontravam terrenos que
haviam sido ocupados mediante autorizagao, a titulo precario, expedida

pelo GDF. SROTOCOLO LEGISLATIVO
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3. Cabe ressaltar que no mencionado caso concreto a situacao ja se
encontrava consolidada, os imoéveis edificados e ocupados, requisitos
gue devem estar presentes nestes casos, pois, do contrario, poderiam
ser beneficiados grileiros e/ou invasores de terras publicas em
detrimento do restante da populagdo. Assim, no ambito da atuagao
desta Corte, a admissibilidade do direito de preferéncia devera ser
verificada caso a caso.

4. Essas ressalvas, entretanto, ndo prejudicam a resposta positiva
ao primeiro quesito, vez que, em tese, é admissivel o direito de
preferéncia em licitacdo de imdveis ja ocupados e pertencentes ao
Distrito Federal

Por isso, decidiu o0 TCDF na Decisao n° 4.955/2006, de 21 de
setembro de 2006, que suspendeu por cautela o Edital 01/2006,
determinar a Terracap que exclua a expressao “a qualquer titulo”,
uma vez que a posse atual do imével deve estar legalmente
amparada.

Assim, por cautela, ante a determinagao da Lei Orgéanica em
seu art. 60, incisos XVI e XXXIlII que impde em crime de
responsabilidade ao agente publico que recusar; nao atender ou
prestar informacdo falsa, requer da referida autoridade as
informacodes contidas na presente peca legislativa.

Sala das Sessoes em

Partido da Frente Liberal - PFL
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TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
CONCORRENCIA PUBLICA PARA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEIS RURAIS
TIPO: MAIOR LANCE OU OFERTA
EDITAL N.° 1/2006

TERRAGAP - Companhia Imobilidria de Brasilia, empresa pdblica vinculada & Agéncia de Infra-Estrutura
e Desenvolvimenio Urbano do Distrito Federal, (CNPJ n® 00.359.877/0001-73, inscricdo estadual ne
07312572/0001-20}, torna pablico gue entre 9 e 10 horas do dia 28 de setembro de 2006, no Audiorio de seu
Edificic Sede localizade no Bloco “F", Seier de Areas Municipais — SAM, a Comiss&o Permanente de Licitacgo para
Concessdo de Direito Real de Uso de iméveis Rurais receberd propostas para concessao de direito real de uso de
imtveis rurals nas condicOes em que se encontram, observadas as disposicdes contidas na Resoluggo n® 216/2006,
do Conselho de Administragio da Terracap, na Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, & condigbes
constantes neste Edital. objeto do processo n® 111.001.670/2006.

M Niao preencher a proposta de concessao de ntes ler as instrugdes contidas nas
paginas finais deste Edital. '
M O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de concessdo de direito real de uso, deverd
inspecionar o imovel de seu interesse para inteirar-se das condigles e de estado em que encontra,
podendo recorrer 3 TERRACAP, Geréncia de Comercializaciio — 3° andar do Edificio Sede ¢ 4 Secrefaria de
Estado de Agricultura, Pecudria e Abastecimento - SEAPA, SAIN, Parque Rural, Edificio Sede, para obter
melhores informagdes.

(j% H Fica sob a responsabilidade do Hcitante vencedor, quando se tratar de imove! ocupado e/ou obstruido
i elou edificado, arcar com a desobstrugao efou desocupagdo do mesmo, bem como indenizar o legitimo
proprietario das benfeitorias.

8 Para o imdvel ocupado efou obstruido efou edificado, o licitante vencedor & responsavel pelo pagamento
de possiveis débitos em atraso {tributos e cutros}. :

CAPITULO!
DOS IMOVEIS RURAIS, SUAS CARACTERISTICAS, CAUCAO E VALOR DA RETRIBUICAQ
ANUAL DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

VALODRDA

RETRIBUICAD |
MALOR DA
o A caucho
He SRR
4 FAZENDAPOCO CLARO QU LAMARAO {LOTE N° 06 PAD-DF AREA “A™} " 280 61 1.450,10
BROCESSO N? (73.001.706/1988 — PARANOA : 290,02
T 2 FAZENDA POCO CLARC OU LAMARAC {LOTE N° 07 PAD-DF AREA “A%) 285,18 1.5084,00
PROCESSO N° (73.623.534/1877 — PARANCA > 318,80
3 [FAZENDAPQCO CLARQ QU LAMARAQ [LOTE N* 10 AREA "A” PAD-DF}* 34143 1.895,15
PROCESSCO N° 073.623.137/1578 — PARANCA ' 3rg.02
4 [FAZENDAPQCO CLARD OU LAMARAD {LOTE N° 14 AREA “A” PAD-DF}~ 223 52 50.00 :
* 'PROCESSQ N* 073.624.326/1978 - PARANOA » e 10.00
a7 / EDITAL N° 01/2006 LICITACAO DE TERRAS RURAIS - TERRACAP 28 DE SETEMBRO DE 2006 s 11
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‘FAZENDA POCO CLARD OU LAMARAC [LOTE N° 16 AREA "A” PAD-DF)~

7 'PROCESSO N° 073.007 473/1984 — PARANOA _ ‘ ’ 272,50
g [FAZENDA BARRA ALTA {PAD/DF MODULDS 19, 21 E 22 AREACY™ 898 37 3.88555
PROCESSO N° 073.001.250/1938 — PARANCA ' 77711
; [FAZENDA BARRA ALTA E FAZENDA BURITI VERMELHO {PAD DF MODULO C LOTE 38)* 255 95 167800
PROCESSC N° 073.004.629/1884 — PARANCA M 315,80
g [FAZENDA SAD GONCALD (NUCLEC RURAL RIO PRETO LOTE 10} * 79.78 448,35
FROCESSO N° 0673.454.159/1980 — PLANALTINA : 89,67
FAZENDA SAO GONGALO E RIACHO DAS PEDRAS {NUCLEO RURAL RIO PRETO — AREA 717 05
9 ISOLADAN" 01} * 184,48 143,41
PROCESSC N” 073.002.854/1988 — PLANALTINA -
4y [FAZENDA RIACHO DAS PEDRAS (NUCLES RURAL RIO PRETO LOTE 313° 6721 378.05
PROCESSO N° 073.004.826/1984 — PLANALTINA . 75.51
41 FAZENDA RIACHO DAS PEDRAS (NUCLEO RURAL RIO PRETO LOTES 78, 79 E 801~ 273,67 1.522.15
' 'PROCESSO N 073.005.346/1985 ~ PLANALTINA o R e 204,43
12 FAZENDA RIACHO DAS PEDRAS (NUCLEG RURAL RIO PRETO LOTE 152}~ 20,65 268,45
PROCESSO N (73.006.946/1984 — PLANALTINA 79,60
43 FAZENDA RIACHO DAS PEDRAS (NUCLEO RURAL RIQ PRETC LOTE 154} % 5453 362,75
PROCESSO N° 073.001.217/1984 — PLANALTINA ) 72.55
44 |FAZENDARIACHO DAS PEDRAS (NUCLEO RURAL RIQ PRETQ LOTE 155} 266,95 147810
PROCESSO N° 073.002.411/1975 — PLANALTINA ' 20562
45 [FAZENDA VARZEAS (COLONIA AGRICOLA ESTANISLAU AREA ISOLADA N° 0137 580,66 2.114.80
PROCESSO N 073.622.560/1878 - PLANALTINA : 422,62
] 4g AZENDA VARZEAS (COLDOMIA AGRICOLA ESTANISLAL AREA ISOLADA N7 03)° 41158 2004 80
P PROCESSO N° 073.001.318/1994 — PLANALTINA - 418,92
! 47 [FAZENDA VARZEAS (LOLONIA AGRICOLA ESTANISLAL LOTES SEE5T)* 59.77 335,80
PROCESSC N° 073.458.831/1980 — PLANALTINA e 67,18
4y FAZENDA VARZEAS (NUCLEQ RURAL TABATINGA - LOTE 58 * a9 47 142.30
'PROCESSO N” 073.003.438/1990 — PLANALTINA ) 28.46
4q FAZENDA SAO JOSE OU CURRAL QUEIMADG {NUCLEC RURAL RIC PRETO LOTE 94}~ 78.38 440,60
PROCESSO N° 073.004.425/1391 — PLANALTINA : 88,12
TAZENDA BARRA ALTA (NUGLED RURAL RIO PRETO - CAPAC DOS PORCOS AREA 6 065 40
20 ISOLADAN"03* - 822,44 1 913 8
PROCESSO N° 573.000.632/1989 — PLANALTINA e S
51 [FAZENDA BARRA ALTA {NUCLED RURAL RIC PRETO LOTE 37} 400,31 300.20
PROGESSO N® 073.002.350/1893 - PLANALTINA : 78,06
2z FAZENDA BARRA ALTA {NUCLED RURAL RIO PRETO EOTE 120)* 4052 508,80
PROCESSO N° 073.473.515/1981 — PLANALTINA s 104,76
53 |FAZENDA BARRA ALTA {NUCLEQ RURAL RIO PRETO LOTE 121)° 114,04 34475
~  'PROCESSO N° 673.004.914/1888 — PLANALTINA s 88.95
54 [FAZENDA BARRA ALTA {NUCLEQ RURAL RIO PRETQ LOTE 137) 159,87 621,70
PROCESSO N° (73.000.286/1997 — PLANALTINA _ = 124,34
25 £AZENDA BARRA ALTA (NUCLEC RURAL RIO PRETO LOTES 150151}~ 428 .40 469,70
PROCESSS N° 073.005.942/1987 — PLANALTINA : 99 G4
25 (FAZENDA TABOQUINHA (LOTES 09, 10, 11 12E 13)" 2075 1.584,006
PROCESSO N 076.000.805/2008 — SAQ SEBASTIAD IS 215,80
57 TAZENDA BARREIROS (NUCLED RURAL SANTANA — GLEBA D4} * 1857 50,06
! 10.00

_PROCESSO N 250.000175/2002  SANTA MARIA

; i
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1) Poderéo participar da licitagdo publica regulada por este Edi-
tal, pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou nédo, domiciliadas
ou estabelecidas em qualquer parte do territério nacional, exceto
os diretores, membros efetivos e suplentes da Comissao Perma-
nente de Licitagdo para Concessdo de Direito Real de Uso de
Iméveis Rurais e dos Conselhos de Administragdo e Fiscal da
TERRACAP.

2) E vedada a concesséo de direito real de uso de imovel rural:

a) a quem seja proprietario de imével rural no Distrito Federal e
aos respectivos conjuges;

b) as pessoas fisicas e respectivos conjuges ou juridicas em dé-
bito com a Terracap.

3) ATERRACAP é reservado o direito de néo efetivar a Conces-
sdo de Direito Real de Uso, na hipotese do nado cumprimento de
quaisquer das providéncias indicadas no tépico 61 deste edital,
sem prejuizo das demais medidas aqui previstas.

4) O licitante interessado, antes de preencher sua proposta de
concessao de direito real de uso de imdveis rurais, devera inspe-
cionar o imovel de seu interesse para inteirar-se das condigbes e
do estado em que se encontra, podendo recorrer &8 TERRACAP,
Geréncia de Comercializago — 3° andar do edificio Sede e & Se-
cretaria de Estado de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento -
SEAPA, SAIN, Parque Rural, Edificio Sede, para obter melhores
informagoes.

5) Fica a Diretoria Colegiada da TERRACAP autorizada a al-
terar a data da licitacéo, revogéa-la no todo ou em parte, ex-
cluir itens em qualquer fase do procedimento licitatorio, des-
de que em data anterior & homologagdo do resultado, sem
que caiba ao licitante ressarcimento ou indenizagéo de qual-
quer espécie.

6) A TERRACAP faz saber aos licitantes que a efetivagéo do
deposito como caugio e a apresentagdo da proposta, impli-
cam pleno conhecimento dos termos do edital, seus anexos €
instrugbes bem como a observancia dos regulamentos admi-
nistrativos e das normas técnicas gerais - ABNT - ou especi-
ais aplicaveis.

7) O ocupante, a qualquer titulo, de imével rural constante deste
Edital, participando do procedimento licitatorio, tera o direito de
preferéncia a concess&o de direito real de uso do mesmo, nas
condigdes da melhor oferta.

S

7.1) Nao sendo o ocupante o vencedor, o direito de preferéncia
podera ser exercido, desde que solicitado por escrito, no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da abertura das pro-
postas de concesséo de direito real de uso, sob pena da perda do
direito da concesséao de direito real de uso, sendo declarado ven-
cedor aquele gue ofereceu maior valor da retribuicdo anual;

7.2) Cabe ao licitante vencedor, quando se tratar de imovel rural
ocupado, arcar com os encargos de sua desocupagéo, bem co-
mo indenizar o legitimo ocupante;

7.3) ATERRACAP se exime de qualquer responsabilidade pelas
negociacdes no tocante & indenizagdo e a desocupagao de imo-
vel rural nas condigbes constantes deste edital.

8) Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria Colegiada da
TERRACAP. Outros esclarecimentos poderac ser obtidos pelos
telefones: (061) 3342-1825, 3342-2333, 3342-2305 e teiefoneffax
(061) 3342-2022 — Geréncia de Comercializacdo - GECOM.

EDITAL N° (4/2006 LICITACAO DE TERRAS RURAIS - TERRACAP 28 DE SETEMBRO DE 2006
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8) O pagamento pela concesséo de direito real de uso de imovel
rural sera efetuado na forma de retribuicdo anual equivalente a,
no minimo, 5 (cinco) vezes o valor cobrado, no exercicio fiscal
imediatamente anterior, a titulo de Imposto Territorial Rural (ITR).

10) Nos casos de isenggo de ITR, os valores relativos a retribui-
cao anual, devidamente aprovados pela Diretoria Colegiada, se-
rio estabelecidos no respectivo edital.

11) O valor da retribuigio anual pela concesséo de direito real de
uso de imovel rural serd aquele constante da proposta de con-
cessio de direito real de uso apresentada a Comisséo, ficando
vedada qualquer alteragdo no seu contetdo.

12) O valor da retribuigdo anual pela concesséo de direito real de
uso de imovel rural sera reajustado anualmente, a contar da da-
ta de assinatura da proposta, na mesma base utilizada para o
calculo do valor do Imposto Territorial Rural (ITR) que for fixado
para o respectivo exercicio fiscal.

13) O atraso no pagamento das retribuigdes pela concessdo de di-
reito real de uso acarretara multa de 2% (dois por cento) sobre o va-
lor de cada anualidade, acrescida da atualizacdo monetaria de acor-
do com a variacdo relativa do indice Geral de Precos do Mercado
(IGPM), ocorrida entre o inicio do atraso até a data do efetivo paga-
mento. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na
seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE).

14) O atraso no pagamento de 03 (trés) anualidades pela con-
cessao de direito real de uso de imovel rural acarretara a resci-
sao da escritura/contrato de concessao de direito real de uso, in-
dependentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial.

PROTOCOLG LLGISLATIVO
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15) As pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou n&o, deveréo com-
provar o recolhimento da caugdo no valor fixado no Capitulo | deste
Edital, até o (iltimo dia til anterior ac da licitagio, em qualquer agén-
cia do BRB - Banco de Brasilia S/A, em moeda corrente no Pais, in-
dependentemente do valor a ser oferfado a titulo de retribuicdo anual.

16) O formulario préprio para recothimento da caucéo & parte inte-
grante da proposta de concessao de direito real de uso de imovel
rural, e encontra-se a disposigdo dos interessados em qualquer
agéncia do BRB - Banco de Brasilia S/A, nas Administracdes Re-
gionais e no edificio sede da TERRACAP. As instrucdes de preen-
chimento das propostas de concesséo de direito real de uso de
imovel rural estdo nas paginas finais deste edital.

17) A comprovagao de recolhimento da caugéo, em espécie ou em
cheque, serd mediante autenticacdo mecanica por parte do BRB -
Banco de Brasilia S/A, ou por transferéncia/depoésito junto ao BRB na
conta-caucio da TERRACAP, até o Ultimo dia (il anterior da licitacdo.

18) Os valores caucionados serdo depositados em conta especial
no BRB - Banco de Brasilia S/A (conta caugio), ndo podendo ser
utilizados ou movimentados. Também n&o sofrerdo qualquer atuali-
zagAo monetaria em beneficio do caucionante ou da TERRACAP.

19) Caso o licitante seja considerado vencedor, o valor da caugéo
sera retido pela Terracap para posterior deducdo na primeira retri-
buicdo anual, observado o valor constante na proposta apresenta-
da & Comissdo Permanente de Licitacdo para Concesséo de Di-
reito Real de Uso de Imdveis Rurais.

20) Caso o participante tenha caucionado valor para item exclui-
do, podera o mesmo fazer opgdo para um outro item, desde que
o valor depositado seja igual ou superior ao valor da caucéo do
novo item pretendido. Neste caso, devera o licitante preencher no-
vo formulario de proposta de concessdo de direito real de uso de
imével rural e anexa-lo a proposta originaria que contém o valor
caucionado atestado/autenticado pelo banco.

21) O licitante ndo vencedor, inclusive aquele desclassificado, ou que
caucionar mas ndo apresentar proposta, terd a sua caucéo liberada
no prazo de 8 (oito) dias Uteis, contados do primeiro dia util subseqlien-
te ao da publicagdo da homologacdo do resuitado da licitagdo no
DODF, na agéncia constante da proposta de concesséo de direito re-
al de uso, ou na agéncia 121 - BRB - Terracap, mediante a apresen-
tacho da 4° via da proposta de concesséao de direito real de uso.

v

22) O disposto no toépico 21 n3o se aplicara aqueles licitantes
que forem penalizados na forma prevista nas alineas “6" e “¢” do
tépico 48, Capitulo IX, hip6teses em que os valores correspon-

dentes serdo revertidos aos cofres da TERRACAP.

23) A caugéo que deixar de ser resgatada no prazo de 45 (quaren-
ta e cinco) dias corridos, contados do oitavo dia util subseqiiente ao
da publicagdo da homologagdo do resultado da licitagdo no DODF,
sera devolvida mediante requerimento da parte interessada.

24) Decorridos 90 (noventa) dias da data do recolhimento da
caugido e, na eventualidade de néo ter sido resgatada pelo lici-
tante, a importancia caucionada sera revertida 8 TERRACAP.

25) A proposta de concesséo de direito real de uso de imdvel rural
devera ser preenchida corretamente, de modo claro e legivel (pre-
ferencialmente datilografada ou em letra de forma), devidamente
assinada, observadas as instrugdes que acompanham este edital.
A proposta de concessdo de direito real de uso tera a validade de
60 (sessenta) dias corridos, a partir da data de sua abertura.

26) A primeira via da proposta de concessdo de direito real de
uso de imovel rural sera entregue, obrigatoriamente, & Comisséo
Permanente de Licitaco para Concessao de Direito Real de Uso
de Imoveis Rurais, devidamente fechada, entre 9 e 10 horas, im-
preterivelmente, no dia 28 de setembro de 2006, nc local refe-
rido no preambulo deste edital.

27) A proposta de concessdo de direito real de uso do licitante
devera conter, ainda:

a) o valor oferecido em algarismo e por extenso que devera ser igual
ou superior ao valor minimo da retribuicio constante deste edital;

b) item em algarismo e por extenso, podendo ser colocado o en-
derego do imével rural pretendido no lugar do item, por extenso;

c) prazo de vigéncia da concesséo de direito real de uso;

d) caug&o, nos termos estabelecidos no capitulo V.

28) No caso da participagdo de mais de um interessado na mes-
ma proposta de concessdo de direito real de uso, devera cons-
tar no campo 08 do formulério “proposta de concessao de direi-
to real de uso” o nome de um deles com a indicagdo “e outro(s)”,
qualificando no verso os demais. Todos os participantes deveréo
assinar a proposta de concessao de direito real de uso.
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29) No caso da proposta deixar de mencionar o prazo da conces-
sdo de direito real de uso ou informa-lo diferentemente daquele
estabelecido neste edital sera considerada pela Comissao Per-
manente de Licitacéo para Concess&o de Direito Real de Uso de
Iméveis Rurais 0 prazo maximo constante deste edital.

30) O nao preenchimento do valor de retribuicao oferecido,
bem como do item, em algarismo e por extenso, ou o ende-
reco do imével rural pretendido no {ugar do item por extenso,
implicara a desclassificagdo da proposta de concesséo de
direito real de uso.

31) Na hipotese de discordancia entre a express&o numérica e
por extenso do valor de retribuicao oferecido, prevalecera este
dltimo, o mesmo ocorrendo quando se tratar de discordancia
entre o nimero do item em algarismo e o por extenso. Se o va-
lor por extenso ou o item por extenso forem considerados pela
Comiss@o Permanente de Licitacdo para Concesséo de Direito
Real de Uso de Imdveis Rurais como incorretos, havera des-
classificagio da proposta de concessio de direito real de uso.

32) Nao se considerara qualquer oferta de vantagem néc pre-
vista no edital, nem prego ou vantagem baseada nas ofertas
dos demais licitantes.

33) Na licitagdo o proponente podera ser representado por pro-
curador e, no caso de ser vencedor, devera apresentar o respec-
tivo instrumento publico, contendo poderes gerais para tal fim,
até a data da assinatura da escritura/contrato de concesséo, sob
pena de desclassificacéo e perda do valor caucionado.

34) O procurador ndo podera representar mais de 1 (um) lici-
tante, exceto quando tratar-se do mesmo imével, ficando ex-
presso e ajustado que a inobservancia desta exigéncia impli-
card a desclassificagdo automatica de iodas as propostas
porventura apresentadas.

35) E vedada a apresentagdo de mais de uma proposta pa-
ra um mesmo item pela mesma pessoa, fisica ou juridica,
associada ou néo.

36) As propostas em desacordoc com as normas previstas neste
edital serdo desconsideradas.

37) A licitagdo objeto deste edital sera realizada por uma Co-
misséo instituida por ato da Presidente da TERRACAP.

38) A Comissao, na data prefixada neste edital, executara a pri-
meira etapa de seus trabalhos, procedendo:

W S
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a) a abertura dos trabathos, conferéncia e leitura das propostas
de concessao de direito real de uso;

b) & desclassificagio dos licitantes que descumprirem as nor-
mas deste edital;

¢) ao encerramento dos trabathos.

39) A Comissao terd o prazo de até 05 (cinco) dias uteis, con-
tados a partir da-data de realizacéo da licitacdo, para executar
a segunda etapa de seus trabathos, procedendo:

a) a conferéncia final dos documentos apresentados;

b) & desclassificacdo do licitante objeto de penalizagdes, bem
como daqueles que, apesar de descumprirem as demais nor-
mas do edital, hdo tenham sido desclassificados pela Comisséo
quando da primeira etapa dos seus trabalhos;

c) a elaborag&o de relatério detalhado dos seus trabalhos, con-
tendo os nomes e enderecos dos licitantes classificados e dos
vencedores em fungdo do prego oferecido, assim como dos
desclassificados em virtude de descumprimento das normas do
edital, encaminhando-oc ao Diretor de Desenvolvimento e Co-
mercializagdo, com vistas a Diretoria Colegiada, para que seja
homologado o resultado da licitagao.

40) Sera declarado vencedor, em relagéo a cada item, o licitan-
te que oferecer o maior valor de retribuigdo anual, o qual pode-
r4 ser igual ou superior aquele estipulado neste edital. Em ca-
so de empate, sera decidido por sorteio, na presenca dos lici-
tantes interessados.

41) O licitante vencedor ou, sendo este incapaz o seu repre-
sentante legal que estiver em atraso de pagamento junto a
TERRACAP ou incurso em qualquer tipo de inadimpléncia
junto @ TERRACAP, sera desclassificado e penalizado pela
Comissao Permanente de Licitacdo para Concessao de Direi-
to Real de Uso de Imdveis Rurais, observadas as condigbes
constantes deste edital.

42) No interesse da Administracdo, podera a Diretoria Colegia-
da, por proposta da Comissdo Permanente de Licitagdo para
Concessao de Direito Real de Uso de Iméveis Rurais, quando
desclassificado o vencedor, habilitar o segundo colocado ou os
subseqilentes no respectivo item, desde que estes se manifes-
tem por escrito em data anterior @ homologagao do resultado
da licitagéo, concordando com o valor da retribuigdo anual ofe-
recido pelo primeiro colocado, além de atender aos demais re-
quisitos contidos neste edital.
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43) Ocorrendo a hipotese prevista no tépico 42 e havendo
a homologacéo do resultado o negdcio somente sera for-
malizado apés ultrapassado o prazo de 05 (cinco) dias tte-
is para a interposicdo de eventual recurso formulado pelo
licitante desclassificado, dando-se a devida publicidade
aos atos praticados.

44) Nao formalizado o negdcio com o licitante classificado em
segundo lugar ou posi¢do subseqiiente por culpa s6 a ele impu-
tavel fica automaticamente excluido o item referente, devendo o
imovel rural ser objeto de nova licitagdo.

45) O aviso de resultado parcial da licitagio a ser fornecido pe-
la Comissdo Permanente de Licitacdo para Concesséo de Di-
reito Real de Uso de imdveis Rurais sera publicado no DODF e
a relagéo dos licitantes vencedores sera afixada no quadro de
avisos da TERRACAP.

46) ATERRACAP néo se obriga a comunicar individualmente a
cada licitante vencedor o resultado da licitagdo objeto do pre-
sente edital, podendo fazé-lo a seu critério se razdes de natu-
reza administrativa assim recomendarem.

47) Aprovado o resultado da licitacdo pela Comissdo Perma-
nente de Licitagdo para Concessédo de Direito Real de Uso de
Iméveis Rurais, este serd encaminhado a Diretoria de Desen-
volvimento e Comercializagdo, com vistas & Diretoria Colegia-
da, que tera o prazo de 03 (irés) dias Uteis para a competente
homologacao, procedendo-se, em seguida, & publicagdo no
DODF e a afixacdo no quadro de avisos da TERRACAP.

d) desclassificacio do licitante, nos itens em que concorrer, se dei-
xar de assinar a proposta de concesséo de direito real de uso, se
preenché-la de forma incorreta ou ilegivel quanto & identificacio
do imével rural (nimero do item em algarismo e por extenso e/ou
endereco do imével rural pretendido), ou quanto ao valor de retri-
buic&o anual e prazo da concessao de direito real de uso, bem co-
mo deixar de atender a qualquer exigéncia contida neste edital,

e) desclassificacdo e perda de 100% (cem por cento) do valor
caucionado se for constatado que o licitante vencedor ou o repre-
sentante (do incapaz) estiver com atraso de pagamento junto &
TERRACAP ou incurso em qualquer outro tipo de inadimpléncia
junto @ TERRACAP até o dia anterior a data da licitagao, salvo se
tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da
data de realizagdo da licitag&o;

f) desclassificagdo do licitante cujo procurador deixar de apre-
sentar o mandato publico contendo poderes especificos para for-
malizar a concessao do imoével rural;

g) desclassificagdo do licitante cujo cheque para pagamento da
caucao for devolvido por qualquer motivo.

'49) Qualguer cidaddo pode oferecer impugnacic acs termos

48) O licitante, apés o recolhimento da caugdo e apresentacéo
da proposta de concessao de direito real de uso, ficard sujeito
a penalidades, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

a) desclassificacdo em caso de apresentar proposta com o va-
lor inferior ao valor de retribuigdo anual estabelecido ou reco-
ther caugdo de valor inferior ao estipulado neste edital, mesmo
depois de proclamado vencedor;

b) desclassificagdo e perda de 100% {cem por cento) do valor
caucionado se ndo cumprir o disposto topico 61 deste edital de-
pois de proclamado vencedor, seja desistindo do negécio ou
inobservando prazos e obrigacdes;

c) desclassificagcdo se o concorrenie apresentar mais de 1
(uma) proposta para um mesmo item conforme estabelecido
neste edital;

v
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deste edital de licitagao por irregularidade na aplicacéo da Lei n®
8.666/93, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias dteis
antes da data do recebimento das propostas.

50) E facultado a qualquer licitante formular impugnagbes ou pro-
testos, por escrito, relativamente aos termos do edital de licitagao
até o segundo dia Util que anteceder a data da entrega da pro-
posta de concesséo de direito real de uso.

51) Do resultado da ficitagcdo a ser fornecido pela Comissao
Permanente de Licitagdo para Concessdo de Direito Real de
Uso de iIméveis Rurais cabera recurso no prazo de 5 (cinco) di-
as Uteis, contados da sua publicagdo quanto a classificacdo ou
desclassificagdo e no que tange ao julgamento das propostas.

52) A Comiss&o Permanente de Licitagdo para Concesséo de Di-
reito Real de Uso de Imédveis Rurais podera, motivadamente e pre-
sentes razdes de interesse publico, atribuir ao recurso interposto
efeito suspensivo somente para o item ou itens objeto de recurso,
nos casos previstos neste edital. Nesta hipotese, os demais proce-
dimentos licitatérios ndo sofrerdo solugéo de continuidade.

53) Interposto o recurso, e presentes os pressupostos de sua ad-
missibilidade, sera comunicado oficialmente ao vencedor do item

recorrido, abrindo-se-lhe vistas do processo de licitagdo para’

que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir do rece-
bimento comprovado da comunicacdo, apresente impugnacdo
ao recurso, caso lhe convenha.
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54) O recurso referido no item 53 sera dirigido & Comiss&o Per-
manente de Licitaco para Concess3o de Direito Real de Uso de
iméveis Rurais da TERRACAP e protocolado diretamente no Na-
cleo de Documentacio - NUDOC, localizado no térreo do edificio
sede da TERRACAP.

55) A Comisséo Permanente de Licitagdo para Concesséo de Di-
reito Real de Uso de Imoveis Rurais da TERRACAP podera re-
considerar sua decisdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou, nes-
se mesmo prazo, submeter o assunto ao Diretor de Desenvolvi-
mento e Comercializacdo, com vistas & Diretoria Colegiada. Nes-
te caso, a decisdc devera, também, ser proferida dentro do pra-
zo de 5 (cinco) dias Gteis, contados do recebimento do recurso
pela Diretoria Colegiada.

56) Os recursos intempestivos n&o serdo conhecidos.

57) A Comissao Permanente de Licitagdo para Concesséo de Di-
reito Real de Uso de Iméveis Rurais fundamentara a deciséo que
negar ou der provimento ao recurso, que podera ser ratificada ou
nao pela Diretoria Colegiada.

58) A homologagéo correspondente ao item recorrido, conforme
previsto neste edital, somente sera efetivada pela Diretoria Cole-
giada apés a decisdo final sobre o recurso apresentado.

59) Da decisdo homologatoria do resultado da licitacao, por par-
te da Diretoria Colegiada da TERRACAP conforme estabelecido
neste edital ndo cabera novo recurso.

60) A concesséo de direito real de uso tera o seu prazo de vi-
géncia fixado em até 30 (trinta) anos, admitindo-se, a critério
da concedente e mediante provocagao expressa do concessio-
nario, sua alteracao, aditamento ou rescisdo, mediante instru-
mento proprio, na forma prevista neste edital e na respectiva
escritura/contrato.

61) Comegara a ser contado o prazo de 30 (trinta) dias corridos
da data da publicagdo da homologagao do resultado da licitagao
pela Diretoria Colegiada conforme estabelecido neste edital, para
que os licitantes vencedores tomem as seguintes providéncias:

a) apresentar o Plano de Utilizago (PU) devidamente aprovado
pela Secretaria de Estado de Agricultura, Pecuaria e Abasteci-
mento — SEAPA com adequacéo & realidade da drea e & fungéo
social, em total obediéncia as diretrizes da politica fundiaria e
agricola do Distrito Federal,

b) apresentar, nos 5 (cinco) primeiros dias Uteis do prazo estipu-
lado neste tdpico, copia de documento comprobatorio de sua re-
sidéncia e assinar o controle de pagamento;

o
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c) se o licitante vencedor n3o assinar o controle de pagamento
referente & retribuicdo anual de imovel rural no prazo estipuiado
no caput, a TERRACAP podera convocar o segundo colocado,
ou os subseqgientes, no respectivo item, desde que haja mani-
festagao por escrito concordando com o valor da refribuicéo e o
prazo da concesséo oferecidos pelo primeiro colocado, nas con-
dicbes estabelecidas neste instrumento;

d) apresentar as certiddes cartorarias que comprovem nao ser o
licitante vencedor proprietario e/ou concessionario de outro im6-
vel rural no Distrito Federal;

e) assinar, no cartério indicado, a Escritura/Contrato de Conces-
sio de Direito Real de Uso do imdvel rural, que contera as con-
dicdes a ela inerente contidas neste edital, correndo todas as
despesas por conta do concessionario, inclusive as cartorarias e
os tribufos incidentes.

62) Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-
se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento.

63) S6 se iniciam e vencem prazos neste edital em dia de expe-
diente da TERRACAP.

64) O horario de expediente da TERRACAP & das 8h as 19h.

65) Nzo se admitira prorrogacéo dos prazos estabelecidos nes-
te edital, salvo em casos nele previstos e quando os vencimen-
tos ocorrerem aos sabados, domingos e feriados, hipdtese em
que ficardo prorrogados automaticamente para o primeiro dia
util subseqiiente.

66) Os prazos de pagamento estdo estipulados no Capitulo liL.

67) Na hipétese de a TERRACAP ficar impedida de lavrar a es-
critura/contrato de concessao de direito real de uso no prazo es-
tabelecido neste edital por culpa somente a ela imputavel, o pa-
gamento da primeira retribuicdo vencera no prazo de 12 (doze)
meses ap6s a lavratura do instrumento publico, mantendo-se as
atualizagdes monetarias previstas neste edital.

68) Na hipotese de a TERRACAP ficar impedida de proceder ao
recebimento do valor da retribuicdo anual ofertada e/ou de lavrar
a Escritura/Contrato de Concessao de Direito Real de Uso em ra-
z30 de decis3o judicial no prazo estabelecido neste Edital, o va-
lor da retribuicio anual constante da proposta de concess&o de
direito real de uso ofertado pela licitante vencedor sera atualiza-
do monetariamente, na forma prevista neste Edital.

69) Na hipotese de ser o licitante vencedor pessoa juridica, sera
obrigatéria a fianga dos sdcios ou dirigentes, assumindo 0s mes-
mos todas as obrigagdes contraidas pelo respectivo licitante.

70) No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a o
disposto na Lei Civil quanto & representacéo, assisténcia, tutela
e curatela, obrigando-se o representante legal, nos casos em
que se fizer necessario, a apresentacgdo do alvara judicial de su-
primento de consentimento nos prazos previstos neste edital.
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71) Quando da assinatura da escritura/contrato de concesséo de
direito real de uso de imével rural devera c licitante vencedor,
sendo pessoa juridica, apresentar no cartdrio copia do Contrato
Social ou do Estatuto Social devidamente autenticado e com a
ultima alteracéo, se for o caso, o qual devera ser encaminhado a
TERRACAP por intermédio do Cartério.

72) A concessao de direito real de uso sera passivel de trans-
feréncia a terceiros, desde que as atividades desenvolvidas pe-
los contratantes sejam comprovadamente correlatas, mediante
anuéncia prévia da Terracap e o pagamento de taxa administra-
tiva correspondente a 2% (dois por cento) do valor atualizado
de avaliagdo do imével rural, nos termos da Resolugéo
216/2006 — CONAD, apés instrucdo e exame do assunto pela
Diretoria de Desenvolvimento e Comercializacdo, para posteri-
or submissdo a Diretoria Colegiada, que decidird sobre o as-
sunto, observadas as seguintes condigbes:

a) apresentacdo de requerimento das partes envolvidas na nego-
ciagdo, com expressa sub-rogacédo em todos os termos da escri-
tura/contrato originalmente firmada, inclusive no que se refere a
destinacéo do imével rural;

b) apresentacdo de documentos que comprovem a capacidade
do terceiro pretendente a transferéncia, de suportar a implemen-
tagéo do Plano de Utilizagdo (PU) e o pagamento da retribuicdo
anual pela concesséo de direito real de uso de imével rural;

c) demonstracdo de que o terceiro interessado na fransferéncia
do imével ndo esteja inadimplente perante & Terracap.

73) O concessiondrio se obriga a apresentar, no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data da lavratura da Escritu-
ra/Contrato de Concessao de Direito Real de Uso, uma via do
ajuste celebrado com o terceiro interessado devidamente re-
gistrado em Cartério Imobiliario, sob pena de notificacéo judi-
cial ou extrajudicial.

74) Caso o imovel licitado ndo esteja inscrito de forma individual
junto @ Secretaria da Receita Federal, o concessionario devera,
num prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatu-
ra da escritura/contrato, apresentar a Terracap a Documentacéo
de Informacéo e Atualizagdo Cadastral do Imposto Territorial Ru-
ral — DIAC/Secretaria da Receita Federal, referente ao imével.

75) E de inteira responsabilidade do concessionario o pagamen-
to referente ao Imposto Territorial Rural — ITR incidente sobre o
imével a partir da Escritura/Contrato de Concesséc de Direito
Real de Uso do imével rural.

76) As providéncias necessdrias para o registro do imdvel licita-
do junto & Receita Federal e demais érgdos da Unido e do Dis-
trito Federal ficardo por conta exclusivamente do concessionario.

77) No caso de sucesséo legitima, a transferéncia da escritu-
ra/contrato de concesséo de direito real de uso ocorrera nos ter-
mos da legislagao civil.

7

78) Em caso de morte do concessionario, a escritura/contrato de
concessdo de direito real de uso de imdvel rural prosseguira em
nome do espdlio, com exploragdo do imovel rural pelos herdeiros
até que seja indicado o sucessor legal que devera, para obter a
transferéncia da concessao, satisfazer as obrigacdes contratuais.

79) Nao sendo indicado sucessor legal, podera a escritura/con-
trato ser firmada em nome dos herdeiros para exploragao conjun-
ta, vedada a subdivisdo da area.

80) Nao demonstrada a capacidade ou a idoneidade dos herdeiros
ou, ainda, o ndo preenchimento dos requisitos exigidos por clau-
sulas contratuais e pela legislagdo aplicavel, a escritura/contrato
de concessao de direito real de uso de imével rural sera rescindi-
da de pleno direito, por justa causa, cabendo indenizagéo das ben-
feitorias Uteis e necessarias previstas no Plano de Utilizagcdo (PU).

81) Ficam os sucessores ou herdeiros obrigados a comunicar a
Terracap a ocorréncia de que trata o topico 74.

82) Em se tratando de transferéncia, rescisdo da concesséc e/ou
devolugio da area por meios acordados ou por vias judiciais,
mediante vistoria da TERRACAP e dos 6rgdos ambientais, cabe-
ra ao concessionario a responsabilidade de recuperacdo da
area, caso haja degradagdo em decorréncia do uso, sem prejui-
zo das sancdes civis e criminais cabiveis.

83) O concessionario, durante a vigéncia da escritura/conirato, pode-
ra obter empréstimos junto aos estabelecimentos crediticios median-
te penhor agricola ou de quaisquer benfeitorias mantidas no imével
outorgado, ndo cabendo a Terracap, entretanto, nenhuma responsa-
bilidade por quaisquer dnus decorrentes do negdcio celebrado.

EDITAL N°01/2006 LICITACAO DE TERRAS RURAIS - TERRACAP 28 DE SETEMBRO DE 2006
PAGINA 10 A

a

84) A escritura/contrato de concesséo de direito real de usoc de
imével rural devera conter, necessariamente, as seguintes dispo-
sicbes constantes neste Capitulo, sem prejuizo de outras exigén-
cias especificadas neste edital, na Lei 8.666/93, no Estatuto da
Terra e demais legislagdes aplicaveis.

85) o dever de o concessionario reconstituir, no prazo maxime de 05
(cinco) anos, as matas ciliares preexistentes em torno dos rios, cor-
regos, ribeirdes, olhos d’agua, nascentes, topo de morros ou mon-
{es, encostas ou parte destas com declividade superior a 45°, bor-
das de tabuleiros ou chapadas ou quando necessarias a atenuar a
erosdo das terras, a formar faixas de proteg&o ao longo de rodovias
e ferrovias, a preservar sitios de excepcional beleza ou de valor ci-
entifico e historico e a asilar espécimes da fauna ou da flora amea-
cadas de extingdo, nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, obser-
vadas as seguintes exigéncias que deverdo ser levadas em consi-
deracgio quando da elaboracéo do Plano de Utilizagdo (PU):
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a) estabelecimento de uma zona de protegdo ambiental perma-
nente, num raio minimo de 50 (cingiienta) metros, em torno das
colecbes d'agua, tais como rios, riachos, ribeirbes, lagoas,
olhos d’agua e minadouros, independentemente de sua nature-
za ou denominacio;

b) a vedagao de colocacio de cercas nas zonas de protecao per-
manente para n&o dificultarem o livre transito da vida silvestre,
nem praticas que impliquem assoreamento e contaminagéo dos
recursos hidricos e prejuizo a fauna e flora, tais como: desmata-
mento, aragem, gradagem, corregdo do solo e uso de qualquer
produto quimico;

c) vedagéo de qualquer obra que venha a afetar os recursos hi-
dricos, qualitativa ou quantitativamente, tais como: construgéo
de pequenas barragens, construgdo de tanques para piscicultu-
ra e outros fins, desvios de correntes d’agua, abertura de valas
ou de drenos, devera ser, necessariamente, precedida de estu-
dos técnicos com destaque para os seus impactos ambientais e
de exposi¢io de motivos que comprovem ser a mesma de ele-
vado interesse social,

d) os estudos e exposigido de motivos de que trata o item anteri-
or serdo submetidos & apreciacédo da SEAPA, que se posiciona-
r4, ouvida obrigatoriamente a Companhia de Saneamento Am-
biental do Distrito Federal (Caesb), Secretaria do Meio Ambiente
e Recursos Hidricos (SEMARH) e demais 6rgdos de licencia-
mento ambiental;

e) proibicdo do uso de agrotdxico, independentemente do seu
grau de toxidez, sem receitudrio proprio e sem a assisténcia de
técnicos habilitados;

f) a proibigac do uso de agrotoxicos organo-clorados e organo-
mercuriais;

g) a obrigatoriedade de autorizagdo e inspecéo prévia dos 6rgaos
fiscalizadores governamentais para o funcicnamento de abatedou-
ros de suinos, bovinos, aves, caprinos ou de animais de quaisquer
espécies, e o exercicio de atividades que, por sua natureza, repre-
sentem riscos de contaminacéo dos recursos hidricos;

h) a obrigagéo, em toda a area a ser explorada, de adotar pra-
ticas conservacionistas, tais como: terraceamento, plantio em
curva de nivel, rotagéo de culturas, respeito as zonas de prote-
¢do permanente, detencdo efou prevengdo de processos de
erosdo do solo;

i) a obrigagdo de se proceder ao reflorestamenio de encostas,
margens de rios, corregos, nascentes etc, sempre que for o ca-
50, mantendo-se as espécies nativas em covas, visando & pre-
servagéo dos recursos hidricos;

j) a adocdo, pelas residéncias ou qualquer oufra unidade que
produzam residuos liquidos, de um sistema particular de trata-
mento de esgotos, tratando seus despejos por meio de uma ba-
teria de fossas sépticas e sumidouros, drenando seus efluentes
através do solo, de modo a se obter infiltragdo total;
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Iy a obrigagéo de que as edificacbes deverdo ficar limitadas ex-
clusivamente aquelas necessarias as atividades constantes do
Plano de Utilizagado aprovado;

m) toda e qualguer obra de edificacdo e/ou ampliacdo s0 podera
ser realizada ap6s autorizagao prévia da SEAPA, ouvidos 0s 6r-
gdos competentes, e, quando for o caso, com o devido licencia-
mento ambiental;

n) manutengdo, como reserva florestal, de um minimo de 20%
(vinte por cento) da area total, de forma a cumprir o estabelecido
no artigo 16, do Cédigo Florestal Brasileiro, incluindo as matas ci-
liares e areas acidentadas cobertas com conglomerados lateriti-
cos (cascalho);

o) a ocupagdo do imovel rural e o desenvolvimento de ativida-
de rural deverdo obedecer a legislagdo de uso do solo em vi-
gor, em especial o PDOT e as normas ambientais, sendo o -
cenciamento ambiental necessario de inteira responsabilidade
do concessionario.

86) a obrigagéo de o concessiondrio recuperar, no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, a vegetagéo primitiva ou florestamento da re-
serva legal de cada gleba concedida.

87) vinculacdo do concessiondrio a dar a area adquirida a desti-
nagdo exclusiva para a exploragéo extrativa, agricola, pecuaria
ou agro-industrial.

88) vedacéo e estabelecimento de penalidades em caso de sub-
divisdo/parcelamento do imdvel outorgado sem prévia anuéncia
da Terracap.

89) Apos a assinatura da escritura/contrato, caso venha a se verificar
comprovadamente que o Plano de Utilizagdo é inexeqtivel ou de di-
ficil execugdo, onerosa e ndo compensadora, podera o concessiona-
rio propor & SEAPA, e se conveniente a esta, apresentar no prazo de
frinta dias, a contar da data da comunicagao, fazer novo plano, o qual
se aprovado, passara a fazer parte do instrumento pactuado.

90) O concessionario obriga-se a:

a) manter sob sua guarda o imével rural objeto da concesséao, de-
vendo adotar todas as medidas necessarias, inclusive judiciais, em
caso de esbulho e turbagio, comunicando tal fato a Terracap;

b) manter a pontualidade no pagamento da retribuiggo anual pe-
la concessao do imdvel rural, vedado o acimulo de trés anuali-
dades em atraso, sob pena de rescisao;

c) permitir o livre acesso da concedente para fins de vistoria e
fiscalizagéo;

d) utilizar o imével rural exclusivamente com a finalidade especi-
fica prevista neste edital;

e) ndo transferir a posse do imével rural para terceiro, salvo nas
condicbes estabelecidas neste edital;

f) atender as prescrigbes da legislagdo ambiental, em especial
quanto & exigéncia de prévio licenciamento ambiental.

.
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91) A Escritura/Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso de
imovel rural podera ser rescindida unilateralmente, independen-
te de aviso, interpelacio judicial ou extrajudicial, ndo cabendo in-
denizacédo de qualquer espécie de benfeitorias, quando ocorrer
qualquer uma das seguintes hipdteses: '

a) atraso no pagamento de 3 (irés) anualidades e/ou n&o recothi-
mento dos tributos e encargos relativos ao imével rural;

b) impedimento de acesso da concedente para fins de vistoria e
fiscalizagao;

c) utilizacdo do imovel rural com finalidade divergente daquela
prevista neste edital;

d) transferéncia do imével ou dos direitos contratuais para tercei-
ro em desacordo com o disposto no tépico 72;

e) inadimplemento de qualquer cldusula contratual;
f) abandono do imével rural;

g) paralisacdo das atividades previstas no Plano de Utilizacao
(PU), pelo periodo de 6 (seis) meses consecutivos, sem justifi-
cativa formalmente prestada e aceita pelos drgdos competen-
tes da administragéo;

h) edificagdo no imovel rural sem prévia e expressa autorizagdo
e/ou licenciamento dos érgéos proprios;

i) insolvéncia ou faléncia do concessionario;
j) desrespeito a legislagdo ambiental.

92) Findo a escritura/contrato a termo, cabera indenizacéo pe-
las benfeitorias necessarias e Uteis. Para quaisquer indeniza-
¢des, ndo serdo levadas em consideragio as acessdes ou ben-
feitorias estranhas nado previstas nas atividades fixadas no Pla-
no de Utilizag&o (PU).

93) A ulterior transformagao, pelo PDOT, das zonas rurais em
que se encontram os imoéveis objeto deste edital em zonas ur-
banas, ou de expansao urbana, permitird & concedente rescin-
dir a escritura/contrato de concessao de direito real de uso de
imovel rural, mediante a indenizacdo das benfeitorias e aces-
sOes (teis e necessarias, acrescida do pagamento ao conces-
sionario, a titulo de lucros cessantes, de valor equivalente ao
dobro das taxas de retribuigdo que seriam por ele devidas até
o término do prazo contratual.

7
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94) Os imbveis correspondentes aos itens discriminados no t6-
pico 102, encontram-se obstruidos e/ou ocupados e/ou edifica-
dos, existindo sobre os mesmos benfeitorias e/ou acessbes fei-
tas por terceiros e serdo concedidos nas condigbes em que se
encontram, cabendo ao interessado realizar inspeg&o prévia no
local para avaliar as condicdes de aproveitamento das obras,
demoligdo, remog&o e/ou depdsito em bota-fora.

95) Nesta licitac8o serdo concedidos tdo somente os imbvels, sem
considerar-se as benfeitorias efou acessoes porventura existentes.

96) A TERRACAP se exime de qualquer responsabilidade pela
regularizagdo de obra junto aos 6rgdos administrativos do Distri-
to Federal e Uni&o, cabendo ao licitante vencedor adotar as me-
didas cabiveis. Igualmente, competira ao licitante vencedor o re-
manejamento das redes de esgoto, aguas piuviais, redes de alta
tenséo, etc caso existentes nos terrenos.

97) Cabera ao licitante vencedor a responsabilidade pela nego-
ciacdo com o terceiro e atual ocupante ou proprietario de edifica-
¢éo e/ou obstrugdo do imével rural concedido, no que concerne
ao valor das benfeitorias, edificagdes ou obstrugdes, bem como
as desocupacbes e outras medidas necesséarias ao desembara-
¢o do imovel licitado.

98) ATERRACAP se exime de toda e qualquer responsabilidade
pela negociagdo que envolva as benfeitorias e/ou acessdes ja
existentes nos imoveis licitados, a qual sera realizada entre o li-
citante vencedor e os proprietarios das mesmas, cabendo-lhe,
tao-somente, a concesséo do imével rural.

99) Para os imoveis ocupados e/ou obstruidos e/ou edificados, o
licitante vencedor é responsavel pelo pagamento de possiveis
débitos em atraso (tributos e outros).

100) Os encargos civis, administrativos e tributarios, que incidam
ou venham a incidir sobre o imovel rural objeto da concesséo de
direito real de uso, serdo devidos pela concessionaria.

101) Os aiuais ocupantes a qualquer titulo dos imoveis rurais objeto
deste edital, se declarados vencedores para fim de concesséo de di-
reito real de uso de imével rural, caso se encontrem em atrasc como
pagamento relativo & retribuicdo pela ocupago do terreno utilizado,
deveréo, obrigatoriamente, recolher & Terracap o valor total do débi-
to ou negocia-lo de acordo coma norma de Parcelamento/Refinan-
ciamento de Débito em vigor nesta Companhia, no praze maximo e
improrrogavel de 10 (dez) dias tteis contados da publicagéo do resul-
tado da licitacdo, sob pena de ndo ser formalizado o negécio.
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102) Os iméveis correspondentes aos itens abaixo encontram-se
discriminados no Capitulo | deste edital e estao obstruidos efou
ocupados e/ou edificados a saber:

103) O concessionario perdera o valor caucionado, em favor
da TERRACAP a titulo de arras, conforme previsto no artigo
418 do Cédigo Civil, Lei n° 10.406, de 10/01/2002, no caso de
rescisdo contratual por falta de pagamento, conforme previs-
to neste edital.

Brasilia,18 de agosto de 2006.

v S
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| = Os campos de 11 ao 18, preencha se for pessoa fisica.

Il - Para manter o sigilo da proposta, preencha os campos 03 ao
07, 29 e 30, apés o recolhimento da caugédo no BRB ~ Banco de
Brasilia S/A.

Campo 01 - Edital (n°/ano) - preencha com o numero do Edital.
Campo 03 - ltem — preencha com o nimero do item pretendido —
preenchimento obrigatério.

Campo 04 - ltem por extenso — escreva o niimero do item por
extenso ou o enderego do imdvel pretendido — preenchimento
obrigatorio.

Campo 05 - Prazo da concessdo — preencha com o prazo
pretendido de vigéncia da concessao.

Campo 06 — Valor Oferecido (R$) — preencha em algarismo, com o
valor oferecido ~ preenchimento obrigatério.

Campo 07 — Valor oferecido por extenso — preencha com o valor
oferecido por extenso, idéntico ao valor em algarismo -
preenchimento obrigatario.

Os campos 11 ao 26 e 31 sio auto-explicativos — preenchimento
normal.

Campos 27 e 28 - date e assine — preenchimento obrigatério.
Campo 29 - item — preencha com o numero do item gue esta sendo
caucionado.

Campo 30 - Valor da caugédo (R$) — preencha com o valor da
caugao, ndao podendo ser inferior ao estipulado neste edital —
preenchimento obrigatoério.

Campos de preenchimento obrigatério: 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 27,
28, 29, 30, 32.
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MINUTA DE ESCRITURA/CONTRATO ~ Edital n° 1/2006 — IMOVEIS

esta Escritura/ de G o de Direito Real de Uso, virem que aos (....) dias do més de {...) do ano dois mil e seis (2006), nesta cidade de Brasilia, Capital da
Republu:a Federativa do Brasil, em meu Cartério, perante mim, Tabelido do Oficio de Notas desta Capital, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como
CONCEDENTE, a Companhia imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, empresa PUBLICA, com sede no Setor de Areas Mumclpals Bleco “F", Edificio TERRACAP, nesta Capital, inscrita na
Junta Comercral do Distrito Federal sob o n° 535000002348, CGCMF n.® 00369877/0001-73, neste ato rep da por sua Presid; e Diretor de D fvir o e Comerciali
) 8 (...}, assisti pela Chefe da Procuradoria Juridica, {.....}, e de outro lado como CONCESSIONARIO (...}, todos os p s3o mai e cap meus conhe-
c|dos do que dou fé £, pela CONCEDENTE me foi dite: 1) Que é senhora tinica e legitima possuidora, em mansa e pacifica posse do lméve! denommado (....), conforme memonal ins-
crito no cartério do {...) sob n° {...), de averbagdo n° {...), as folhas {...) do Livro {..), em {...); If} Que sendo legitima proprietaria do imével(is} acima descrito(s} e i (s}, tem ajus-
tado(s) concedé-lo{s), como de fato & na verdade concedido(s) ofs) tem 2 CONCESSIONARIA, no estado e nas condigdes previstas no Edital de Licitagdo Pubhca n® 01/2008 adiante men-
por esta i to e na melhor forma de direito pela retribuigio anual no valor de R$ {...), que sera paga na forma prewsta o Tépice 9, Capitulo lll - DA RETRIBUIGAD
ANUAL, REAJUSTAMENTO E MULTAS do refendo Edital na rede bancaria até o dia de seu i tudo em confi com o disp na Lei n° 8.666/1993 e na na Resolugio
n° 216/2006-CONAD, ap igdo em (...} ¢ as demais no mesmo dia dos anos subsegiientes, tudo conforme proposta n.® {...), anexa ao processo n.” (...} [TERRA-
CAP, ao Edital de Licitaga Publlca n.’(..) que integra a p! escri de transcrigio ou anexagao. lIf) Que 6 CONCESSIONARIO declara, nes-
te ato, ter conhecimento do inteiro teor do referido Edital de Licitagdo n® , bem como sua l:oncordancla com as normas ali dispostas, hos termos da licitagio realizada de acordo com
a Lei 8.666 de 21.06.93, devidamente aprovada e homolngada pela Dlretona Colegiada da TERRACAP, em sua (...) sess3o, realizada em (...} IV) Que fica desde ja estabelecido entre as

partes que o valor da retribuigio anual seri reaj a partir da data da apresentaqao da proposta, na mesma base utilizada para o calculo do valor do Imposto Teritori-
al Rural {ITR) fixado para o respectivo exercicio fiscal. V) O prazo de vig dap escr esta fixado em {....), admitindo-se, a critério da CONCEDENTE e mediante
requerimento expresso do CONCESSIONARIO, sua alteragio, adit ou isdo, por instr proprio, de acordo com o tépico 91 do edltal de licitagao. V1) Na vigéncia da con-
cessdo, poderdo as partes indir o presente i na hipétese do d primento de quak lausula desta escntural to, g devid justificado, sendo apti-
caveis as penalidad; istas no capitulo IX do editai- DAS PENALIDADES VII) o} CONCESS!ONARIO obriga-se a ir todas as disposi¢d tes no CAPITULO XIl - DAS
OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO istas no edital supracitado, em | as a)o deverde o CONCESSIONARIO reconstituir, no prazo maximo de 05 (cinco) anos, as
matas ciliares preex:stentes em torno dos rios, carregos, ribeirdes, olhos d” agua, nascentes, topo de morros ou montes, encostas ou parte destas com declividade superior a 45°, bar-
das de iros ou ct ouq a a erosdo das terras; b) a formar faixas de protegio ac longo de rodovias e ferrovias, a preservar sitios de excepcional
beleza ou de valor clentif ico e histérico e a asilar espéci da fauna ou da flora ameagadas de extingdo, nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, observadas as segulntes exigén-
cias previ do da elaboragéo do Plano de Utilizagio (PU): b.1) estabelecimento de uma zona de proteqao bi | per te, num ralo inimo de 50 (cing ) metros, em
torno das culeqoes d*agua, tais come rios, riachos, ribeirdes, lagoas, othos d’4gua e minadouros, de sua ou d gdo; b.2)a géo de col 30 de
cercas nas zonas de protegdo p para ndo dificul o livre transito da vida sil nem priticas gue implig asso! e inagdo dos recursos hidricos e
prejuizo a fauna e flora, tais como: desmatamento, aragem, gmdagem, corregio do solo e uso de qualquer produto quimico; b.3) vedagao de qualquer obra que venha a afetar os recur-
sos hidricos, qualitativa ou quantitativamente, tais como: cdo de peq barrag ¢do de tangques para piscil e outros fins, desvios de conemes d'agua, aber-
tura de valas ou de drenos, b.4) todas as obras ¢ gdes a serem realizadas no imovel dido d §0 ser, i didas de estudos té com destaque pa~
ra os seus i 1t is e de exposigao de motivos que comprovem serem as id k Iteragdes de elevado i soclal b.5) os jos e exposigdo de moti de
que trata o item anterior serdo submetidos a apreciagio da SEAPA que se posil 4, ouvida obrigateri: a Companhia de to Ambi | do Distrito Federal {Caesb),
Secretaria do Meio Ambiente e Recursos Hidricos (SEMARH) e demais orgaos de li i biental; ¢) proibigio do uso de agrotéxico, indef do seu grau de tox:~
dez, sem receituario préprio e sem a assisténcia de técnicos habilitados; d) a proibigio do uso de agrotoxi org lorados e org; curiais; e) a obrigatoriedad de 1t
gao e inspegio prévia dos orgaos izad gover is parza o fi de os de suinos, bovinos, aves, capri ou de animais de quaisg pécies, e 0
exercicio de atividades que, por sua , repr tem riscos de dodost hidricos; f) a cbrigagdo de adntar praticas conservacionistas m toda a 4rea a ser ex-~
plorada,, tais como: terraceamento, plantio em curva de nivel, rotago de cuituras, respeito s zonas de protegdo p do efou p ca de de erosio do so-
lo; g) a obrigagao de se pi der ao refl de margens de rios, corregos, ete, pre que for o caso, jo-se as é tivas em covas, visan-
do & preservagio dos hidri h) 2 adogio pelas residéncias ou qualguer outra unidade que prod id iqui de um si; pamcular de tratamento de esgotos,
tratando seus despejos por meio de uma batena de fossas épticas e id , dr seus efl através do solo, de modo a se obter infiltragdo total; i) a obrigagio de que
as edificagbes d do ficar limi 1 arias as atividad do Plano de Utilizagdo aprovado; i} toda e qualquer obra de edificagdo efou ampli-
agéio s6 podera ser realizada apés autorizagdo prévia da SEAPA idos os érgaos ¥ e, quando for o caso, com o devido ii t t | , SOMO re-
serva florestal, de um minimo de 20% {vinte por cento) da area tofal, de forma a cumprir o esﬂhelet:ldo no artlgo 16, do Cédigo Florestal Brasﬂelro, incluindo as matas clllares e areas
identad k com gl dos lateriticos (i fho} 1) a ocupag do lmovel rurate o d f de atividade rural d di a legislagdo de uso do soloem
vigor, em especial ao PDOT e asn ientai sendo ol aric de inteira e exclusi Y bifidade do CONCESSIONARIO; k) a obrigagio de o

CONCESSIONARIO recuperar, no praze maximo de 5 (cinco) anos, a vegetagao primitiva ou florestamento da reserva legal de cada gleba concedida; I) obrigagao do CONCESSIONARIO
de fazer uso do imévei concedido de acordo com a destinagio exciusiva para a exploraqao extrativa, agricola, pecudria ou agro-industrial; m) manter sob sua guarda o imével rural ob-
jeto da concess#o, devendo adotar todas as medidas necessarias 4 sua defesa, incl judiciais, em caso. de e turbagdo, icando tal fato 3 T B; n) manter a pontu-
alidade no pagamente da retribuigdo anual pela concessao do imével rural, vedado o acimulo de trés em atraso, sob pena de isdo da p escrifura/ ato, com
a incidéncia das penalldades prewstas na edital e na legislagio pertinente; o) permitir o livre acesso da CONCEDENTE ao iméve! rural para fins de vistoria e fiscalizagdo; p) utilizar o
imovel rural exci com a finalidade especifica prevista neste edital; q) nio transfenra posse do |movel rural para terceiro, saivo nas condlgoes estabelecidas neste edital ¢
mediante anuéncia expressa da CONCEDENTE 1} atender s prescrigdes da legislag em especial guanto & exigéncia de prévio i i Vill) © nao cum-

i da obrigagio de pagar a refribuigao anual belecida para o imével rural nas condigées previstas nesta escritura/contrato sujeitard o CONCESSIONARIO 3 incidéncia das pe-
nallﬂades e multas legais e daquelas constantes do edital licitatério; IX) As retribuiges anuais pagas em atraso serdo acrescidas de muita de 2% {dois por cento) sobre o valor do dé-
bito, hem como incidéncia de atuallzaqao monetaria de acordo com o indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM), calculada a partir da data de atraso até a data do efetivo pagamento.

Na hipé de extingdo deste i dor, serd o substrtu(do na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) & IPC {FIPE). X) Que na hipdtese de o CONCESSIONARIO pretender
transferir o{s) imével(is) a terceiros, devera quitar i id sobre o imével, salvo nes casos de sucesséo legitima. No entanto, havendo convemencla da CONCE-
DENTE, esta podera anuir com a pl éncia sem idade de quitagio do débito, desde que mediante pagamento de uma taxa i pondente a 2%
(dois por cento) do valor do imével, devidamente atuaiizado; Xi} Na hipétese de di ou iséo judicial da pi escri pelo inadimplemento das obrigages estabe-
lecidas nesta escritura/contrato e no edital Ilcrtatono, o CONCESS!ONARIO perdera em favor da CONCEDENTE a importancia paga a titulo de caugio; Xll} Pelo CONCESSIONARIO me
foi dito ainda que aceitava todas as digd e desta escritur em todos os seus termos tal como se encontra redigida, por assim ter ajus-
tado com a CONCEDENTE, declarando expressamente que se compromente e se responsabiliza pelo cumpnmento das obngagoes ora estipuladas, bem como das normas e dos regu-
lamentos em vigor estabelecidos pela CONCEDENTE; Xlif} Como fiador{res) e pr i ', I{is} pagador{ ,, do solidar entre si e com a CONCESSIONARIA o compromisso
de bem e fielmente cumpnr {em)a presente escritura/contrato, em todas as obrigag d; este |nstmmento os Senhores {.....nome da pessea fisica CONCESSIONA-
RIQ) devid, autor (s) pelofs) conjuges, que també termo de fianga ora p 5 XIV} Ofs}) fi {es) desde ja renuncia (m) expressamente ao beneficio de prévia
excussao dos bens do do, e ndo p d {ao), sob qual 3 desta fam;a, que € prestada sem hmrfagao de tempo, até definitiva resolugio da presente escri-

e suas impticagdes; XV) Em caso de morte mcapacldade civil, faléncia, insolvé idade moral ou ira do(s) fiador{es), podera a CONCEDENTE exigir a sub-
stituigao do(s) fi ador(es), a qual deveré ser cumprida no Prazo ¢ de 15 dias, a contar da data da c:enma do fato; XV1) As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores,
ao pleno, geral e dap escril trato, em todas as suas cla e digdes. XV} Fica ionado que por conta do CONCESSIONARIO
correrad o pagamemo de todas as despesas deconentes da | da p! escritural sua transcrigdc no Registro Imobilidrio, bem como tributos e quaisquer outras. E,
de como assim o d e me pedil lavrei esta ituralcontrato, a(o) qual depois de feita{o) foi lida(o} em voz alta por mim, perante as paries, e achado em tudo conforme, a{o)

i e recip fi do que dou fé.
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/E‘)‘ecisdo ORDINARIA N° 4955/2006 Processo TCDF N°2516/2006

TRIBUNAL DE CONTAS DO DISTRITO FEDERAL

i PROTOCOLO LEGISLATIVO
SECRETARIA DAS SESSOES RQ_No_2433 / 04

Fis. No_ 9% 2.0

SESSAO ORDINARIA N° 4036, DE 21 DE SETEMBRO DE 2006

PROCESSO N° 2.516/06

RELATOR: Conselheiro RONALDO COSTA COUTO

EMENTA: Exame do Edital de Concorréncia n° 01/06, da Companhia Imobilidria de Brasilia —
Terracap, que trata de concessao de direito real de uso de iméveis rurais.

DECISAO N° 4955/2006

O Tribunal, por unanimidade, de acordo com o voto do Relator, tendo em conta a instrucdo € o
parecer do Ministério Publico, decidiu: I — tomar conhecimento do Edital de Concorréncia n° 01/06
- Terracap (fls. 64/78) e do Oficio n® 399/2006-PG (fl. 85) do Ministério Publico de Contas do
Distrito Federal; II — determinar & Companhia Imobiliaria de Brasilia (Terracap) que, com esteio no
"caput" e § 2° do artigo 113 da Lei n°® 8.666/93, c/c o artigo 198 do RI/TCDF, suspenda, "ad
cautelam", o procedimento deflagrado pelo Edital de Concorréncia n® 01/06 (Terracap), até ulterior
deliberagdo deste Tribunal, e adote, em 30 (trinta) dias, as seguintes providéncias: a) esclarecer
circunstanciadamente: a.l) as razdes de interesse publico que levaram a adogdo do instituto do
direito de preferéncia (itens 7 e 7.1), & previsdo de transferéncia aos licitantes do encargo de
indenizar benfeitorias erigidas nos imdveis e de proceder a sua desocupacdo (itens 7.2, 7.3, 97 ¢
98), pois, tratando-se de licitacdo para concessdo de direito real de uso para areas rurais, tais
elementos resultam em desequilibrio desproporcional € ndo-razodvel, em beneficio do atual
ocupante, malferindo o principio da isonomia; a.2) o porqué da ndo-incorporagdao dos valores das
benfeitorias aos licitados, informando, inclusive, os critério utilizados para fixar os valores da
retribui¢do anual; b) em face das dificuldades encontradas pela equipe de inspe¢do desta Corte na
localiza¢do das areas objeto da licitagdo, adotar providéncias com vistas a facilitar a localiza¢do
desses iméveis por parte de eventuais interessados; ¢) promover as seguintes alteracdes no edital, de
maneira a adequa-lo a legislagdo pertinente (Lei n® 8.666/93): c.1 - itens 41 ¢ 48, "e" e 101:
suprimir a possibilidade de participacdo, no certame, de pessoas fisicas ou juridicas inadimplentes
perante a Terracap, uma vez que esse permissivo atenta contra o interesse publico; ¢.2 — item 60:
excluir do texto qualquer critério subjetivo que possa permitir a prorrogacdo dos contratos além do
prazo estabelecido de 30 (trinta) anos, sob pena de descumprimento do artigo 57, § 3°, do Estatuto
Federal de Licitagdes e Contratos, que veda a formacao de pactos com prazo indeterminado; ¢.3 —
item 99: suprimir esse item, uma vez que a imposi¢cdo de débitos em atraso aos futuros contratantes
ndo encontra respaldo legal; c.4 — fazer constar do edital o valor das benfeitorias uteis e necessarias
a serem indenizadas aos atuais ocupantes dos imoveis postos em licitagdo; .5 — item 101: excluir a
expressdo “a qualquer titulo”, uma vez que a posse atual do imével deve estar legalmente



amparada; III — autorizar o retorno dos autos a 3* ICE, para as providéncias pertinentes, bem como
a remessa de copia da instrucdo, do parecer do Ministério Publico junto a Corte e do relatdrio/voto
do Relator & Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap.

Presidiu a Sessdo o Presidente, Conselheiro MANOEL DE ANDRADE. Votaram os Conselheiros
RONALDO COSTA COUTO, MARLI VINHADELI, JORGE CAETANO, AVILA E SILVA,
RENATO RAINHA e ANILCEIA MACHADO. Participaram o Auditor PATIVA MARTINS e a
representante do MPjTCDF Procuradora-Geral em exercicio CLAUDIA FERNANDA DE
OLIVEIRA PEREIRA.

SALA DAS SESSOES, 21 DE SETEMBRO DE 2006
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PROCESSO : 2516/06 B
ORIGEM: TERRACAP

ASSUNTO: LICITAGAO.

EMENTA: Licitagdo. Concesséo de direito real de uso de
areas rurais. Pareceres convergentes, com adendo do MP.
Acolhimento. Irregularidades. Possivel vulneragdo do
principio da isonomia e do carater competitivo do certame.

Suspenséo cautelar. Determinacgoes.

RELATORIO

Trata-se do exame da Concorréncia n° 01/06 da Companhia Imobiliaria do
Distrito Federal — Terracap, que trata de concesséo de direito real de uso de imdveis rurais,
composta de 27 itens.

A licitagdo é do tipo maior oferta, com caugéo prevista para ser recebida
até 27/09/06 e a proposta, em 28/09/06 (quinta-feira).

O Analista constatou diversas irregularidades, a saber:
— admisséo no certame de pessoas inadimplentes com a Terracap;

— transferéncia ao vencedor do 6nus pelo pagamento de possiveis
débitos em atraso;

— previsao do direito de preferéncia sem a devida justificagdo quanto a

presenca do interesse publico;

— indenizagdo das benfeitorias Uteis e necessarias cujos valores nio

foram previamente fixados;

— atribuicdo aos vencedores dos dnus decorrentes da desocupagado dos

imoveis;
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— utilizagéo de critério subjetivo na fixagdo do prazo de vigéncia dos

futuros contratos;

— dificuldade da localizagdo fisica dos imoéveis decorrente da falta de

informagoes (aferida in loco pelo Analista).

Ato continuo, esclarece que, em face da magnitude das falhas, o caso
demandaria a audiéncia dos responsaveis pelo certame, o que n&o foi sugerido, nesta ocasido,
para “manter o foco desta acdo de controle externo na adogdo de medidas corretivas

necessaérias ao edital’.

Nessa linha, as conclusdes e sugestdes seguintes:
40. N&o obstante a manifestagdo favoravel a aplicagdo do instituto do direito de
preferéncia, ha que se registrar que o Tribunal, em recente apreciacdo do tema,
quando do exame de edital da Concorréncia n® 01/06 para outorga de permisséo de
uso remunerada de imoével publico, conduzida pela Secretaria de Estado de
Agricultura, Pecuéria e Abastecimento do Distrito Federal — SEAPA, optou por

franquear & Jurisdicionada a apresentacdo de explicagées sobre o tema.

41. Naquela ocasido, a Corte, via Decisdo n°® 4218/06 (S. O. n° 4027, de 17/08/06),
considerou que a imposicdo do instituto do direito de preferéncia e a previséo de
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias erigidas nos iméveis
resultam em desequilibrio desproporcional e ndo razoavel, em beneficio do atual
ocupante, malferido o principio da isonomia. Nesse sentido determinou a SEAPA que
apresentasse os devidos esclarecimentos acerca das razées de interesse publico
que levaram a adogéo de tais exigéncias (item ll, b.1’).

42. Também, a Corte, dentre outras manifestagdes, determinou a suspensédo, ad
cautelam, com base no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93 c/c o artigo 198
do RI/TCDF, do procedimento deflagrado pela Concorréncia n° 01/06 (item i)

43. A licitagdo de areas publicas ocupadas constitui um grande desafio, vez que hdo
de ser suprimidas condi¢cbes que impliquem privilégios injustificados aos atuais
ocupantes. Aos demais interessados hdo que ser conferidas condigbes para a
adjudicacdo do objeto, sem que, para iSSo, Seja necessario adentrar na esfera

Judicial.

44. A rigor, essas areas deveriam ser simplesmente desocupadas para que a
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licitagdo transcorresse na condigdo da mais perfeita isonomia entre todos os
interessados.

45. Entretanto, como a Terracap optou pela licitagdo das areas ainda ocupadas,
poder-se-ia adotar medidas que minimizassem as diferentes condigbes entre os
atuais ocupantes e 0s demais interessados. Assim, as benfeitorias deverdo ser
avaliadas pela Terracap e os atuais ocupantes deverdo comprometer-se a atender a
algumas condi¢des, como: 1 -concordar com os valores das benfeitorias a serem
levantados pela Terracap; 2 -firmar compromisso de permitir a visita de terceiros
interessados em conhecer o imével posto em licitagdo e, ainda, 3 - desocupar o
imovel, no prazo estabelecido no edital, em caso de ndo se sagrar vencedor na
licitagdo. Essas consideragbes poderdo ser avaliadas na proxima fase processual,
Jjuntamente com os esclarecimentos a serem prestados pela Jurisdicionada acerca
da adogéo do instituto do direifo de preferéncia e da transferéncia aos licitantes do
encargo de indenizar benfeitorias existentes nos iméveis, caso o Tribunal venha

acolher as sugestoes aqui apresentadas.

46. Caso essas medidas, e as demais demonstradas ao longo da informacgéo, néo
venham a ser implementadas, ndo se estara atendendo ao principio da isonomia e o
certame teria apenas o proposito de ratificar e validar situacées hoje existentes.

47. Ante o exposto, diante das evidéncias de descumprimento, na Concorréncia n°
01/06 — Terracap, de normas previstas na Lei n° 8.666/93, artigo 3° caput, e seu §
1 inc. I; por ndo garantir a selecdo da proposta mais vantajosa na licitagdo e por
afentar confra o principio da isonomia e prever condigbes que comprometam,
restrinjam ou frustrem o carater competitivo da licitagado; e artigo 57, § 3° por utilizar

critério subjetivo no edital, sugerimos ao Plenério:

I — tomar conhecimento do edital de Concorréncia n° 01/06 - Terracap (fls.
64/78), e do Oficio n° 399/2006-PG (fl. 85) do Ministério Publico de Contas do
Distrito Federal;

Il — determinar a Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — Terracap, que,
com esteio no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93 c/c o artigo 198
do RI/TCDF, suspenda, ad cautelam, o procedimento deflagrado pelo edital
de Concorréncia n° 01/06 — Terracap, até ulterior deliberagdo deste Tribunal e

adote, em 30 (frinta) dias as seguintes providéncias:

a) esclareca as razbes de interesse publico que levaram a adogdo do
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instituto do direito de preferéncia (itens 7 e 7.1), & previsdo de
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias erigidas
nos imoveis e de proceder a sua desocupagdo (itens 7.2, 7.3, 97 e 98),
pois, tratando-se de licitagdo para concessédo de direito real de uso para
areas rurais, tais elementos resultam em desequilibrio desproporcional e
ndo-razoavel, em beneficio do atual ocupante, malferindo o principio da

isonomia;

b) em face das dificuldades encontradas pela equipe de inspecdo desta
Corte na localizagdo das éreas objeto da licitacdo, adote providéncias
com vistas a facilitar a localizagdo desses iméveis por parte de eventuais

interessados;

¢) promova alteragbes no edital, de maneira a adequé-lo a legisiacéo
pertinente (Lei n° 8.666/93):

c.1-itens 41 e 48, ‘e’ e 101: suprima a possibilidade de participacéo, no
cerfame, de pessoas fisicas ou juridicas inadimplentes perante a
Terracap, vez que esse permissivo atenta contra o interesse publico;

c.2 — ifem 60: exclua do texto qualquer critério subjetivo que possa
permitir a prorrogagdo dos contratos além do prazo estabelecido de 30
(trinta) anos, sob pena de descumprimento do artigo 57, § 3° do Estatuto
Federal de Licitagbes e Contrato, que veda a formacdo de pactos com
prazo indeterminado ;

c.3 — item 99: suprima desse item, uma vez que a imposi¢do de débitos

em atraso aos futuros contratantes ndo encontra respaldo legal;

¢.4 — faga constar do edital o valor das benfeitorias, Uteis e necessarias, a

serem indenizadas aos atuais ocupantes dos iméveis postos em licitagéo;
Il — autorizar o retorno dos autos a 32 ICE para as providéncias pertinentes,
bem como da remessa de copia do relatério e voto do Relator & Companhia
Imobilidria do Distrito Federal — Terracap.
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A unidade técnica, em segundo grau, endossa quase todas essas
sugestdes, discordando apenas do proposto no item “c.3” por entender ser suficiente ouvir as

razGes da Jurisdicionada quanto a transferéncia dos débitos em atraso aos licitantes vencedores.

Emitiu parecer a eminente Procuradora-Geral em exercicio, Dra. Claudia
Fernanda de Oliveira Pereira, concordando com o Analista inclusive quanto a determinagéo

controvertida no Ambito da unidade técnica.

Além disso, a douta representante do Parquet traz as seguintes
consideragodes:
15. O direito a indenizagdo, no entender desta representante do
MPCDF, é bastante questionavel. O contrato chegou ao seu termo e, conforme
afirmativa do corpo técnico, ndo havia previsédo nesse sentido. Ademais, os contratos
constantes dos autos foram assinados nos anos de 1980/1981, ou seja, ha mais de
25 anos, tempo suficiente para usufruto das benfeitorias. O interesse publico clama
pela incorporacdo das benfeitorias aos imoveis, gerando acréscimo aos valores de

retribuicdo anual.

16. A propésito, carece de esclarecimentos o0s valores de
retribuicdo anual previstos. O maior valor anual R$ 6.069,30 corresponde a uma area
de 822,44 ha, o que significa, aproximadamente, R$ 500,00 mensais por uma

enorme gleba.

17. Por fim, o edital ndo pode amparar os ocupantes do imovel a
qualquer titulo. Ora, a posse do imovel deve estar legalmente amparada, nessas
condicbes, esta expressédo "a qualquer titulo” deve ser excluida do edital.

Registro, em conformidade com os pareceres, a presenga nos autos dos
requisitos para a concessdo da cautelar. De um lado, constatou-se a possivel violagdo a
principios e regras regentes dos certames licitatérios. De outro, a ndo-correcéo das falhas nesta
oportunidade pode tornar ineficazes futuras agdes de controle relativas a licitagdo e/ou ao futuro
contrato.

VOTO
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Em decorréncia das conclusdes do Analista e do douto Ministério Publico,
as quais acompanho e adoto como razdes de decidir, VOTO no sentido de que o egrégio
Plenario:

| — tome conhecimento do Edital de Concorréncia n°® 01/06 - Terracap (fls.

64/78) e do Oficio n® 399/2006-PG (fl. 85) do Ministério Publico de Contas

do Distrito Federal;

Il — determine & Companhia Imobiliaria do Distrito Federal (Terracap) que,
com esteio no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93, c/c o artigo
198 do RI/TCDF, suspenda, ad cautelam, o procedimento deflagrado pelo
Edital de Concorréncia n° 01/06 (Terracap) até ulterior deliberacao deste

Tribunal e adote, em 30 (trinta) dias, as seguintes providéncias:

a) esclarecer circunstanciadamente:

a.1) as razbes de interesse publico que levaram a adocéo do
instituto do direito de preferéncia (itens 7 e 7.1), a previsdo de
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias
erigidas nos imoveis e de proceder a sua desocupacio (itens 7.2,
7.3, 97 e 98), pois, tratando-se de licitagdo para concesséo de
direito real de uso para areas rurais, tais elementos resultam em
desequilibrio desproporcional e ndo-razoavel, em beneficio do
atual ocupante, malferindo o principio da isonomia;

a.2) o porqué da néo-incorporagdo dos valores das benfeitorias
aos licitados, informando, inclusive, os critério utilizados para

fixar os valores da retribuicdo anual;

b) em face das dificuldades encontradas pela equipe de inspecéo
desta Corte na localizacdo das areas objeto da licitagdo, adotar
providéncias com vistas a facilitar a localizagdo desses imoveis por

parte de eventuais interessados;

c) promover as seguintes alteragdes no edital, de maneira a adequa-

lo a legislacao pertinente (Lei n° 8.666/93):
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c.1 - itens 41 e 48, ‘e e 101: suprimir a possibilidade de
participagdo, no certame, de pessoas fisicas ou juridicas
inadimplentes perante a Terracap, uma vez que esse permissivo
atenta contra o interesse publico;

c.2 — item 60: excluir do texto qualquer critério subjetivo que
possa permitir a prorrogagdo dos contratos além do prazo
estabelecido de 30 (trinta) anos, sob pena de descumprimento do
artigo 57, § 3°, do Estatuto Federal de LicitagGes e Contratos, que
veda a formagé&o de pactos com prazo indeterminado ;

c.3 — item 99: suprimir esse item, uma vez que a imposigéo de
débitos em atraso aos futuros contratantes ndo encontra respaldo
legal;

c.4 — fazer constar do edital o valor das benfeitorias uteis e
necessarias a serem indenizadas aos atuais ocupantes dos
iméveis postos em licitagdo;

c.5 — item 101: excluir a expressdo “a qualquer titulo”, uma vez

que a posse atual do imével deve estar legalmente amparada;
Il — autorize o retorno dos autos a 3% ICE para as providéncias

pertinentes, bem como a remessa de copia do relatério, do parecer e

deste voto &8 Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — Terracap.
Sala das Sessdes, em 21 de setembro de 2006.

RONALDO COSTA COUTO
Conselheiro-Relator
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INFORMAGAQO n° 70/2006
PROCESSO n° 2516/06
ORIGEM: Secretaria de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento do Distrito Federal -
SEAPA
ASSUNTO: Licitagdo
EMENTA: Concorréncia Publica n° 01/06 para concessdo de direito real de uso de
iméveis rurais promovida pela Companhia Imobilidria do Distrito Federal —
TERRACAP. Pela suspensdo do certame, correcdo do edital e demais
providéncias.
MONTANTE: R$ 972.202,50 (novecentos e setenta e dois mil, duzentos e dois reais e
cinqienta centavos — valor relativo ao somatorio das taxas anuais
multiplicado por 30, que € o periodo de validade dos contratos).

Senhor Diretor Substituto,

Cuidam os autos do acompanhamento das providéncias adotadas no
ambito dos 6rgdos responsaveis pela regularizagdo dos imoveis rurais distritais
utilizados por terceiros sob o regime de concessdo administrativa de uso.

02. Nesta feita, serdo examinados os procedimentos afeitos a
Concorréncia n° 01/06 da Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — TERRACAP, que
trata de concessdo de direito real de uso de imdéveis rurais, composta de 27 itens. A
licitagdo € do tipo maior oferta, com caugao prevista para ser recebida até 27/09/06 e a
proposta, em 28/09/06 (quinta-feira) (fls. 64/78).

DOS TERMOS DO EDITAL

03. Examinando os itens dispostos na Concorréncia n° 01/06, verificou-se a
existéncia de varias irregularidades, as quais serdo apresentadas no curso desta
informacéo.

Dos Débitos em Atraso |

04. Com relagdo ao item 2, ‘b, o edital assim prevé: “E vedada a concessio de
direito real de uso de imoével rural.... b) as pessoas fisicas e respectivos conjuges ou
juridicas em débito com a Terracap”. Ja o item 41 dispde que “O licitante vencedor
ou, sendo este incapaz (sic) o seu representante legal que estiver em atraso de
pagamento junto a TERRACAP ou incurso em qualquer tipo de inadimpléncia
junto a TERRACAP, sera desclassificado e penalizado pela Comissdo Permanente
de Licitagdo para Concessao de Direito Real de Uso de Iméveis Rurais, observadas
as _condicoes constantes deste edital’. O item 48, ‘¢’, menciona que “O licitante,
apos o recolhimento da caugéo e apresentagdo da proposta de concesséo de direito
real de uso, ficara sujeito a penalidades, na ocorréncia das sequintes hipdteses: (...)
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e) desclassificagcdo e perda de 100% (cem por cento) do valor caucionado se for
constatado que o licitante vencedor ou o representante (do incapaz) estiver com
atraso de pagamento junto & TERRACAP ou incurso em qualquer outro tipo de
inadimpléncia junto & TERRACAP até o dia anterior a data da licitagdo, salvo se
tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data de
realizagéo da licitagdo” (fls. 67, 69 e 70). (grifou-se)

05. Com relagéo ao item 101 do edital, ha a seguinte previsdo: “Os atuais
ocupantes a qualquer titulo dos iméveis rurais objeto deste edital, se declarados
vencedores para fim de concessédo de direito real de uso de imével rural, caso se
encontrem em atraso como (sic) pagamento relativo a retribuicdo pela ocupacédo
do terreno utilizado, deverao, obrigatoriamente, recolher a Terracap o valor total
do débito ou negocia-lo de acordo coma norma de Parcelamento/Refinanciamento de
Débito em vigor nesta Companhia, no prazo maximo e improrrogével de 10 (dez)
dias uteis contados da publicacdo do resultado da licitagdo, sob pena de ndo ser
formalizado o negdcio” (fl. 74). (grifou-se)

06. De notar que o item 2, ‘b’ (4° paragrafo), acima, veda de modo expresso
a concessao de uso de imével a pessoas em débito com a Terracap. J4 os itens 41 e
48, ao realgarem a proibigdo contida no item 2, ‘b’, criam, contudo, dispositivos que
excepcionam a vedagé@o imposta (47- ...observadas as condi¢cbes constantes deste
edital e 48- ...salvo se tornar adimplente no prazo de 10 (dez) dias corridos...). Ja o
texto disposto no item 101 prevé a possibilidade de os atuais ocupantes, a qualquer
titulo, regularizarem suas pendéncias com a Terracap, apés o resultado final da
licitag&o. Isso, se forem considerados vencedores do certame.

07. Do disposto nos mencionados itens verifica-se que pessoas em situacéo
de inadimpléncia perante a Terracap podem participar do certame, desde que se
tornem adimplentes, no prazo de 10 (dez) dias corridos, ou Uteis, ap6s a sua
realizag&o. Entende-se que esse privilégio é contrario ao interesse publico, pois, além
de a Terracap deixar de se valer do certame como elemento coator para regularizagéo
dos débitos em atraso, coloca em risco o recebimento desses valores, caso os
devedores ndo logrem éxito no certame. Além disso, a medida deixa de estimular o
pagamento a seu tempo das taxas de ocupacao de imébveis rurais. Registra-se que o
adimplemento de seus compromissos constitui condicdo necessaria ao licitante para
participar de certames publicos, conforme os dispositivos insertos no artigo 29 da Lei
de Licitagdes, os quais poderao ser aplicados por analogia.

08. Assim, deve ser suprimida do edital a possibilidade de participagdo de
pessoas fisicas ou juridicas inadimplentes perante a Terracap, vez que essa
possibilidade € contraria ao interesse publico.
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Dos Débitos em Atraso Il

09. O item 99 do edital prevé que “Para os iméveis ocupados e/ou obstruidos
e/ou edificados, o licitante vencedor é responsavel pelo pagamento de possiveis
débitos em atraso (tributos e outros)” (fl. 74). (grifou-se)

10. Embora a Terracap faga a previséo de transferir a responsabilidade pelo
pagamento de possiveis débitos em atraso ao vencedor, qualquer que seja ele, tem-se
que tal imposicéo carece de regularidade. Em razdo, ha uma Unica relagdo juridica.
Aquela que se estabeleceu entre a Companhia e o atual ocupante, antes da licitacgo, a
quem cabe a responsabilidade de quitar eventuais débitos provenientes do imdvel
licitado. Em reforgo, argumenta-se, como mencionado, que esse privilégio & contrario
ao interesse publico, pois, além de a Terracap deixar de se valer do certame como
elemento coator para regularizagdo dos débitos em atraso, pde em risco o recebimento
desses valores, caso os devedores ndo logrem éxito no certame e, ainda, restringe a
participagcdo de eventuais interessados, na medida em que sdo compelidas a assumir
pendéncias a que nao deram causa.

11. Portanto, tais pendéncias devem ser sanadas previamente, como uma
das condigbes de participagdo na concorréncia, sob pena de ficar configurada a
frustragdo ao carater competitivo e, também, por inexistir amparo legal para sua
exigéncia.

12. Assim sendo, a exemplo do disposto no item II, ‘b.1°, da Decisdo n°
4218/06, cabe ao Tribunal determinar a Terracap que faga a exclusdo desse
dispositivo.

Do Direito de Preferéncia

13. Os dispositivos previstos nos itens 7 e 7.1 do edital permitem que o atual
ocupante de imovel rural, a qualquer titulo, faca uso do direito de preferéncia, nos
termos seguintes: “O ocupante, a qualquer titulo, de imével rural constante deste
Edital, participando do procedimento licitatério, tera o direito de preferéncia a
concesséo de direito real de uso do mesmo, nas condigées da melhor oferta”. “Néao
sendo o ocupante o vencedor, o direito de preferéncia podera ser exercido,
desde que solicitado por escrito, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados da
data da abertura das propostas de concessdo de direito real de uso, sob pena da
perda do direito da concessédo de direito real de uso, sendo declarado vencedor
aquele que ofereceu (sic) maior valor da retribuicao anual” (fl. 67). (grifou-se)

14. Cotejando as informacdes dispostas nos itens acima, nota-se que o edital
possibilita aos atuais ocupantes dos imodveis rurais 0 uso de privilégios sobre os
demais participantes no certame. Essa situagéo se configura por forca da previsédo de
uso do direito de preferéncia, contido no item 7 e 7.1 do edital, de igualar sua proposta
a melhor oferta. Embora ndo haja norma legal que autorize o seu uso, ha de se cogitar,
mesmo assim, se é cabivel a aplicagdo do instituto da preferéncia. Sobre o tema o
Tribunal ja se manifestou ao examinar a questdo formulada no Processo n° 1200/03
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(Informagdo n° 112/03), entendendo pela possibilidade, em casos especiais, de sua
efetivacao, literis:

(...)

2.“Nesta condicdo encontra-se a resposta ao primeiro quesito - “E admissivel o
direito de preferéncia nas licitagbes de imoveis, pertencentes ao Distrito Federal,
Jja ocupado?” (sic). Sim, esta Corte ja admitiu essa possibilidade quando da
apreciacdo do Processo n° 3253/97, no qual se deu o exame do Edital de
Concorréncia Publica n° 09/97 — Terracap, cujo objeto foi a alienagdo e a
concessao de direito real de uso de iméveis, entre os quais se encontravam
terrenos que haviam sido ocupados mediante autorizagdo, a titulo precério,
expedida pelo GDF.

3. Cabe ressaltar que no mencionado caso concreto a situagdo ja se
encontrava consolidada, os iméveis edificados e ocupados, requisitos que devem
estar presentes nestes casos, pois, do contrario, poderiam ser beneficiados
grileiros e/ou invasores de terras publicas em detrimento do restante da
populagdo. Assim, no &mbito da atuacdo desta Corte, a admissibilidade do direito
de preferéncia devera ser verificada caso a caso.

4. Essas ressalvas, entretanto, ndo prejudicam a resposta positiva ao
primeiro quesito, vez que, em tese, é admissivel o direito de preferéncia em
licitagbes de imoveis ja ocupados e pertencentes ao Distrito Federal”.

15. Sobre o tema em exame, mais adiante, na mesma informacdo acima
mencionada, ha a transcricdo de excertos do voto proferido pela ilustre Conselheira
Marli Vinhadeli, quando da apreciacdo do Processo n° 3253/97 e que ndo deixa
duvidas de que o critério estabelecido para o exercicio do direito de preferéncia foi
fator preponderante para a sua aceitacéo pelo Tribunal, naquela oportunidade, verbis:

“Foi dada ampla publicidade ao certame, como € préoprio das
concorréncias publicas, tendo o ato convocatério detalhado a forma de
Julgamento, incluindo a admisséo do direito de preferéncia.

O ato revestiu-se de impessoalidade, porque néo objetivou simplesmente
favorecer o ocupante do imdvel. Se assim o fosse, bastaria, na esteira das
diversas legislagGes locais até aqui editadas com a finalidade de tentar regularizar
a ocupacédo de imoveis do Distrito Federal, transformar em concessdo de uso o
ato precario anteriormente praticado, ou, a exemplo do contido no Decreto-Lei n.°
9.760/46, oferecer o imével ao ocupante, sem licitacdo, pelo valor minimo
avaliado. Ao contrario, optou-se pelo caminho da concorréncia publica e da busca
da melhor proposta para a Administragcdo, admitindo ao ocupante do imével, se
participante do certame, igualar a oferta potencialmente vencedora. Vé-se, pois,
que o interesse publico foi preservado.

O que se percebe é que o Administrador Publico, diante da situagdo fatica
irregular, dentro do limite de sua discricionariedade, optou por uma solugédo que
permitisse o atingimento do interesse publico. O ato questionado foi motivado,
impessoal, transparente e buscou selecionar melhor proposta para a
Administragdo em concorréncia publica. Assim, ndo ha que se falar, ainda, em
inobservéncia ao principio da moralidade.

Diante dessas condigbes, ndo me parece possivel admitir que o principio
da isonomia n&o tenha sido atendido.”
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16. Ainda, na mesma informagéo retrocitada, encontram-se excertos do voto

proferido por desembargador do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios —
TJDFT, ao apreciar demandas impetradas por ocupantes dos lotes do Setor
Habitacional Taquari, licitado pela Terracap, verbis:

“Em boa verdade, a ilegalidade da ocupagdo deveria excluir esse direito de
preferéncia assegurado aos ocupantes moradores, na exata medida em que o
ilicito ndo gera direito ao infrator da lei e incentiva, de um certo modo, a
proliferagdo de ocupagbes irregulares, que devem ser efetiva e
permanentemente impedidas.

E imperioso, contudo, reconhecer que o procedimento da TERRACAP,
assegurando direito de preferéncia aos ocupantes moradores, sem violar o
principio da igualdade entre os licitantes, encontra razées no interesse publico de
garantir o desenvolvimento, a estabilidade e a paz social, assegurados pela
Constituicdo da Republica, e ja comprometidos pela prépria omissdo do poder
publico, que ao longo do tempo ndo desencadeou fiscalizacdo e acdo efetivas
que lhe incumbiam na proteg&o do patriménio publico.

No entanto, dispbe o Cédigo Civil que aquele que exercer a preferéncia
devera pagar o preco em condigbes iguais ao ofertado ou ajustado, sendo
inadmissivel que se pretenda o favorecimento de poucos, em detrimento do
patriménio publico que titulariza direitos de toda a coletividade.”

17. Do relatorio e voto, nasceu a Decisdo n® 487/04, que entendeu pela
admissibilidade do direito de preferéncia aos ocupantes de boa-fé (item Il, ’a’).

18. N&o obstante existir, em tese, a possibilidade de aplicagdo do instituto da
preferéncia, tem-se de bom alvitre que, para o caso em exame, se adote o0 mesmo
entendimento pugnado pela Corte na Decisdo n° 4218/06, quando determinou a
SEAPA que apresentasse as razbes de interesse publico que levaram a adogéo do
direito de preferéncia (item I, b.1).

Das Benfeitorias

19. Conforme autoriza¢do do Tribunal, com o propésito de aprofundamento
desse exame, realizou-se inspec¢do na Terracap, ocasido em que se observaram as
situagbes previstas em alguns instrumentos contratuais postos em licitagdo. Ademais,
em decorréncia do prazo exiguo para finalizar esta informagéo, somente alguns dos 27
processos disponibilizados, correspondentes aos 27 itens da Concorréncia, foram
examinados (fls. 79/84).

20. Dos documentos examinados, consta a previsdo de indenizagdo das
benfeitorias Uteis e necessarias, somente em caso de rescisdo amigavel, ou na
hipotese de o arrendante vir a necessitar do imével, ou, ainda, no caso de falecimento
do possuidor a justo titulo e os herdeiros ndo puderem fruir o imovel, por incapacidade
ou inidoneidade (fls. 86/127).
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21. Os pactos examinados ndo fazem mengao se haveria algum acerto pelas
benfeitorias, quando do vencimento dos instrumentos contratuais, ou seja, caberia ou
nao indenizar as benfeitorias?

22. Ao que se parece, a boa-fé, nas edificagbes dos imoveis da Terracap,
ndo pode ser afastada, pois as benfeitorias, em geral, tem como finalidade tornar util a
coisa principal, ou seja, o imével rural. Ha, também, uma relagéo juridica, decorrente
da celebragdo de um negdcio juridico, mediante os pactos celebrados para uso do
imovel por terceiros. E as benfeitorias podem ser consideradas acessérias ao bem
principal. Assim, em que pese nao existir previsdo contratual, acerca do ressarcimento
dos valores decorrentes das benfeitorias, ao possuidor cabera, s.m.j, a indenizagéo,
em caso de perda do imével na licitagdo. Pois, do contrario, a vedagao a indenizagdo
deveria estar expressamente contida no pactos celebrados.

23. Nesse sentido & a previsdo contida no Cddigo Civil, artigo 94, que faz
referéncia aos negocios juridicos, cujo teor podera, s.m.j, ser aplicado ao caso, verbis:

‘Art. 94 Os negoécios juridicos que dizem respeito ao bem principal né&o
abrangem as pertencas, salvo se o contrdrio resultar da lei, da manifestagdo de
vontade, ou das circunstancias do caso”.

24. Outrossim, ndo se conhece o valor das benfeitorias a serem indenizadas.
Tem-se, portanto, como necessaria a realizagdo de trabalho prévio para avaliar as
benfeitorias dos imodveis a serem licitados.

Das Responsabilidades de Terceiros

25. Os subitens 7.2 e 7.3 prevéem o seguinte: “Cabe ao licitante vencedor,
quando se ftratar de imoével rural ocupado, arcar com os encargos de sua
desocupac¢do, bem como indenizar o legitimo ocupante”. “A TERRACAP se exime
de qualquer responsabilidade pelas negociagbes no tocante a indenizacdo e a
desocupacdo de imovel rural nas condigbes constantes deste edital” (fl. 67). (grifou-
se)

26. Na mesma linha do paragrafo precedente, os itens 97 e 98 reafirmam que
“Cabera ao licitante vencedor a responsabilidade pela negociacdo com o terceiro
e atual ocupante ou proprietario de edificagdo e/ou obstrucao do imoével rural
concedido, no que concerne ao valor das benfeitorias, edificacoes ou
obstrugées, bem como as desocupagcbes e outras medidas necessarias ao
desembaraco do imovel licitado” “A TERRACAP se exime de toda e qualquer
responsabilidade pela negociagdao que envolva as benfeitorias e/ou acessodes ja
existentes nos imdveis licitados, a qual sera realizada entre o licitante vencedor e os
proprietarios das mesmas, cabendo-lhe, tdo-somente, a concessdo do imével rural’
(fls. 74). (grifou-se)

27. A prevalecer o entendimento langado nos dispositivos acima (paragrafos
24 e 25), bem como considerando que a Terracap ndo detém a posse dos imdveis e,
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ainda, de que ndo se responsabilizaria pela indenizagdo das benfeitorias (Uteis ou
necessarias) neles existentes, ha de se fazer o seguinte questionamento: ao terceiro
interessado, uma vez vencedor da licitagdo, qual objeto seria adjudicado?

~

28. Com o propdsito de responder & questdo, menciona-se que tema
semelhante (licitagdo para permissdo de uso) foi debatido no Processo n° 23834/06,
quando, na S. O n°® 4027, de 17/08/06, ao prolatar o voto que embasou a Decisdo n°
4218/06, a ilustre Relatora, Conselheira Marli Vinhadeli, transcreve posicionamento do
digno inspetor. Dele extrai-se os seguintes excertos:

“Quanto ao mérito, temos que as indefinicbes acerca da necessidade de
indenizar e do montante envolvido, por certo, ndo se coadunam com o instituto
da licitagdo. H4 ofensa ao carater competitivo do certame em face dos
conflitos envolvidos - quem teria interesse de participar de um certame no
qual ndo se sabe quanto tera que despender para ocupa-lo? - além de
representar uma afronta ao principio da isonomia, eis que coloca o
possuidor em situacdo privilegiada em relagcdo aos demais licitantes que
n&o saberiam o montante do dispéndio prévio a ser realizado.

Nesse sentido, alinhamo-nos ao entendimento exarado no Parecer de
fls. 104, no sentido de que “ndo me parece juridicamente viavel realizar a
licitagdo cujo objetivo final esteja subordinado a realizacdo de negdcio
juridico entre o vencedor do certame e o atual possuidor”, especialmente,
para o objefo de que tratam os autos, qual seja, permissdo de uso de imdvel.
Deste modo, entendemos necessarios alertar a SEAPA que a transferéncia do
encargo de indenizar, sem a identificacdo do valor exato, restringe o carater
competitivo do certame’. (...) (grifou-se)

209. Em seguida, j& em seu voto, a digna Conselheira faz as seguintes
consideragdes (excertos):

(...)

“Além do possivel e desnecessario cusfo aos cofres publicos que a
iniciativa de promover agora a licitagdo em tela pode acarretar, ha que se
considerar que a licitacdo realizada, nestas condicbes, acaba frustando o
carater competitivo do certame e comprometendo a obtencdo da proposta
mais vantajosa para a Administragcdo, finalidade maior das licitagcoes
publicas.

Frusta o carater competivivo do certame na medida em que as
potenciais empresas licitantes se sentirao extremamente inibidas de
participar da concorréncia tendo que honrar obrigacdo de indenizar o
ocupante, que primariamente era da Administracdo, de valor
significativamernte alto e, acima de tudo, incerto. Isso sem contar que o
atual ocupante do imoével ficara em posicdo de grande privilégio em
relacdo aos demais concorrentes, por ndo ter que arcar com a indeniza¢do
estabelecida no edital, o que fere, de morte, o principio da isonomia’. (...)
(grifou-se)

30. In casu, ainda que informal, ndo ha como desconsiderar que ha uma
relagdo juridica, que se estabeleceu entre a Terracap e os atuais possuidores das

by

areas rurais publicas. Por isso, foge a razoabilidade transferir a outrem as
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responsabilidades de promover a desobstrugdo dos iméveis, com a desocupacio e
indenizacdo das benfeitorias neles existentes. Nesse sentido, tem-se como necessaria
a correcdo do edital, com o registro, para cada item licitado, dos valores das
benfeitorias a serem indenizadas pela Companhia, os quais deverdo ser ressarcidos,
na hipotese de um terceiro ndo ocupante vir a ser o vencedor. Deve-se, também, fazer
constar que as providéncias administrativas ou judiciais cabiveis para desobstrucdo
dos imoveis ficardo sob responsabilidade da Terracap e ndo do terceiro vencedor do
certame. Essa questdo, entretanto, devera ser avaliada na préxima fase processual,
uma vez que, esta oportunidade, o que se pretende €& inquirir a Terracap a esse
respeito.

31. Tem-se, desse modo, em resposta a questdo levantada no paragrafo 26,
que ndo ha a menor garantia de que ao terceiro interessado, uma vez vencedor na
licitag&o, estaria garantido o direito de fruir o bem licitado.

32. Sobre os procedimentos da licitagdo em comento, registra-se que,
mediante Oficio n°® 399/2006-PG, de 13/09/06, a Procuradora-Geral, em exercicio,
solicitou a suspenséo do certame, em face do precedente estabelecido na Decisdo n°
4218/06, acima mencionada (fls. 85).

Das Visitas

33. Com o objetivo de avaliar a efetiva aplicabilidade do disposto nos itens 04
e 94 do edital, no que se refere a direito dos interessados em realizar inspecgdo prévia
para conhecer as condi¢bes, ndo s6 das obras, como de todo o imdvel e também dos
meios de acesso e localizagdo das areas, foi realizada uma visita rapida a algumas
dessas areas.

34, Para tanto, a Terracap disponibilizou o veiculo e o motorista. Notou-se,
ademais, que os imdveis visitados estdo sendo explorados, todavia, torna-se quase
inviavel que algum interessado venha conhecer as areas licitadas. Isso porque os
mapas disponibilizados pela Companhia ndo fornecem todas as informagdes
necessarias para se chegar ao imoével, bem como ndo ha placas indicativas que
permitam chegar no imével desejado.

35. Desse modo, cabe a Terracap fornecer os meios necessarios aos
interessados, de maneira a facilitar que se conhega, in loco, o imdével posto em
licitagéo.

Do Prazo de Vigéncia

36. O item 60 faz a seguinte previsdo: “60) A concesséo de direito real de uso
tera o seu prazo de vigéncia fixado em até 30 (trinta) anos, admitindo-se, a critério
da concedente e mediante provocagdo expressa do concessionario, sua alteragao,
aditamento ou rescisao, mediante instrumento préprio, na forma prevista neste edital
e na respectiva escritura/contrato” (fl. 71). (grifou-se)
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37. Sobre o quesito acima, para fins de equagdo ao disposto no artigo 57, §
3° da Lei n° 8.666/93, que veda a contratagdo por prazo indeterminado, faz-se
necessaria a sua devida corregdo, devendo ser excluido do texto qualquer critério
subjetivo que possa permitir a prorrogagdo dos contratos além do prazo estabelecido
de 30 (trinta) anos. :

Das Responsabilidades

38. De acordo com as informagdes anteriormente apresentadas, flagrantes sdo as
falhas apontas no edital de Concorréncia n° 01/06. — Terracap, com infringéncia das
normas estabelecidas no Estatuto Federal de Licitagbes e Contratos. Assim, com base
no artigo 182, I, do RI/TCDF, podem os responséaveis ser chamados, oportunamente,
em audiéncia para apresentacdo das suas razdes de justificativa pela publicacio de
edital da licitagdo em desconformidade com a legislagdo pertinente (Lei n° 8.666/93). A
senhora JULIANA AMORIM DE SOUSA, responsavel pelo parecer juridico que anuiu o
teor do edital e os componentes da Diretoria Colegiada, que aprovaram a realizacéo de
licitag&o publica para concesséo de direito real de uso de imoveis rural de propriedade
da Companhia Imobilidria do Distrito Federal — Terracap, senhores MARIA JULIA
MONTEIRO DA SILVA, presidente da Companhia, JOAO BOSCO SOARES, diretor
técnico e de fiscalizagdo, ANTONIO CARLOS B.T. DE CARVALHO, diretor de
desenvolvimento e comercializagdo e FRANCISCO SEBASTIAO MORAIS, diretor de
recursos humanos, administragdo e financas.

39. Entretanto, visando manter o foco desta acdo de controle externo na
adogdo de medidas corretivas necessarias ao edital, deixaremos, nesta oportunidade,
de sugerir a audiéncia dos responsaveis.

DAS CONCLUSOES E SUGESTOES

40. N&o obstante a manifestagdo favoravel a aplicacéo do instituto do direito
de preferéncia, ha que se registrar que o Tribunal, em recente apreciacdo do tema,
quando do exame de edital da Concorréncia n°® 01/06 para outorga de permissdo de
uso remunerada de imoével publico, conduzida pela Secretaria de Estado de
Agricultura, Pecuaria e Abastecimento do Distrito Federal — SEAPA, optou por
franquear a Jurisdicionada a apresentagdo de explicacdes sobre o tema.

41. Naquela ocasido, a Corte, via Decisdo n° 4218/06 (S. O. n°® 4027, de
17/08/06), considerou que a imposicdo do instituto do direito de preferéncia e a
previsdo de transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias erigidas
nos imoveis resultam em desequilibrio desproporcional e ndo razoavel, em beneficio
do atual ocupante, malferido o principio da isonomia. Nesse sentido determinou a
SEAPA que apresentasse os devidos esclarecimentos acerca das razoes de interesse
publico que levaram & adogao de tais exigéncias (item Il, ‘b.1’).

42. Também, a Corte, dentre outras manifesta¢des, determinou a suspensao,
ad cautelam, com base no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93 c/c o artigo
198 do RI/TCDF, do procedimento deflagrado pela Concorréncia n°® 01/06 (item 1l1).
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43. A licitagdo de areas publicas ocupadas constitui um grande desafio, vez
que h&o de ser suprimidas condigdes que impliquem privilégios injustificados aos
atuais ocupantes. Aos demais interessados hdo que ser conferidas condigbes para a
adjudicag&o do objeto, sem que, para isso, seja necessario adentrar na esfera judicial.

44, A rigor, essas areas deveriam ser simplesmente desocupadas para que a
licitagdo transcorresse na condicdo da mais perfeita isonomia entre todos os
interessados.

45, Entretanto, como a Terracap optou pela licitagdo das &areas ainda
ocupadas, poder-se-ia adotar medidas que minimizassem as diferentes condicdes
entre os atuais ocupantes e os demais interessados. Assim, as benfeitorias deverio
ser avaliadas pela Terracap e os atuais ocupantes deverdo comprometer-se a atender
a algumas condigdes, como: 1 -concordar com os valores das benfeitorias a serem
levantados pela Terracap; 2 -firmar compromisso de permitir a visita de terceiros
interessados em conhecer o imével posto em licitagdo e, ainda, 3 - desocupar o imdvel,
no prazo estabelecido no edital, em caso de ndo se sagrar vencedor na licitago.
Essas consideragdes poderdo ser avaliadas na préxima fase processual, juntamente
com os esclarecimentos a serem prestados pela Jurisdicionada acerca da adogdo do
instituto do direito de preferéncia e da transferéncia aos licitantes do encargo de
indenizar benfeitorias existentes nos imoéveis, caso o Tribunal venha acolher as
sugestoes aqui apresentadas.

46. Caso essas medidas, e as demais demonstradas ao longo da
informag&o, ndo venham a ser implementadas, ndo se estara atendendo ao principio
da isonomia e o certame teria apenas o propoésito de ratificar e validar situacGes hoje
existentes.

47. Ante o exposto, diante das evidéncias de descumprimento, na
Concorréncia n° 01/06 — Terracap, de normas previstas na Lei n° 8.666/93, artigo 3°,
caput, e seu § 1° inc. I; por ndo garantir a selegdo da proposta mais vantajosa na
licitagdo e por atentar contra o principio da isonomia e prever condigbes que
comprometam, restrinjam ou frustrem o carater competitivo da licitagéo; e artigo 57, §
3°, por utilizar critério subjetivo no edital, sugerimos ao Plenario:

| — tomar conhecimento do edital de Concorréncia n° 01/06 - Terracap (fls.
64/78), e do Oficio n° 399/2006-PG (fl. 85) do Ministério Publico de
Contas do Distrito Federal;

Il — determinar a Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — Terracap,
que, com esteio no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93 c/c o
artigo 198 do RI/TCDF, suspenda, ad cautelam, o procedimento
deflagrado pelo edital de Concorréncia n° 01/06 — Terracap, até ulterior
deliberagdo deste Tribunal e adote, em 30 (irinta) dias as seguintes
providéncias:
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a) esclareca as razdes de interesse publico que levaram a adogéo do
instituto do direito de preferéncia (itens 7 e 7.1), a previsdo de
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias erigidas
nos imoveis e de proceder a sua desocupacéo (itens 7.2, 7.3, 97 e 98),
pois, tratando-se de licitagdo para concessao de direito real de uso para
areas rurais, tais elementos resultam em desequilibrio desproporcional e
néo-razoavel, em beneficio do atual ocupante, malferindo o principio da
isonomia;

b) em face das dificuldades encontradas pela equipe de inspegdo desta
Corte na localizagdo das areas objeto da licitagdo, adote providéncias
com vistas a facilitar a localizagdo desses iméveis por parte de eventuais
interessados;

c) promova alteragdes no edital, de maneira a adequa-lo a legislagdo
pertinente (Lei n° 8.666/93):

c.1 - itens 41 e 48, ‘e’ e 101: suprima a possibilidade de participacado, no
certame, de pessoas fisicas ou juridicas inadimplentes perante a
Terracap, vez que esse permissivo atenta contra o interesse publico;

c.2 — item 60: exclua do texto qualquer critério subjetivo que possa
permitir a prorrogagédo dos contratos além do prazo estabelecido de 30
(trinta) anos, sob pena de descumprimento do artigo 57, § 3° do Estatuto
Federal de Licitagdes e Contrato, que veda a formacado de pactos com
prazo indeterminado ;

c.3 — item 99: suprima desse item, uma vez que a imposi¢ao de débitos
em atraso aos futuros contratantes nao encontra respaldo legal;

c.4 — faga constar do edital o valor das benfeitorias, Uteis e necessarias, a
serem indenizadas aos atuais ocupantes dos iméveis postos em licitagcéo;

Il — autorizar o retorno dos autos a 3% ICE para as providéncias
pertinentes, bem como da remessa de copia do relatdrio e voto do Relator
a Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — Terracap.

A superior consideracgao.

Brasilia, 19 de setembro de 2006.

MARLON SOUSA DE OLIVEIRA
AFCE - Mat. 532-1
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INFORMA(;AO N° 143/06 - 32 ICE
Brasilia-DF, 19 de setembro de 2006.

PROCESSO N°: 2516/06

JURIDISCIONADA: Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP

ASSUNTO: Licitagcdo

MONTANTE EM EXAME: R$ 972.202,50 (fl. 128)

EMENTA: Concorréncia Publica n® 01/06 para concessido de direito real

de uso de imdveis rurais promovida pela Companhia Imobiliaria
de Brasilia — TERRACAP. Pela suspensdo do certame,
corregdo do edital e demais providéncias. Instrucdo
complementar.

Senhor Relator,

Ponho-me de acordo com a instrugéo as fls. 128/137, apresentando, no
entanto, uma outra sugestéo no tocante a supressao do item 99 do edital, tratado nos
paragrafos 09 a 12 da Instrugdo e no item “c.3” das sugestdes a fl. 138.

2. Considerando que, na atual fase de instrugdo, a proposta da Divisdo é
ouvir as razdes da Jurisdicionada quanto a adocdo do direito de preferéncia e a
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar as benfeitorias, entendo que esse
deve ser também o encaminhamento a ser sugerido no tocante a transferéncia dos

débitos em atraso aos licitantes vencedores.

3. Isso posto, sugiro que o Tribunal adote as seguintes medidas:

| — tomar conhecimento do edital de Concorréncia n° 01/06 - Terracap (fls.
64/78), e do Oficio n° 399/2006-PG (fl. 85) do Ministério Publico de
Contas do Distrito Federal;

Il — determinar a Companhia Imobiliaria do Distrito Federal — Terracap,
que, com esteio no caput e § 2° do artigo 113 da Lei n° 8.666/93 c/c o
artigo 198 do RI/TCDF, suspenda, ad cautelam, o procedimento
deflagrado pelo edital de Concorréncia n°® 01/06 — Terracap, até ulterior
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deliberagdo deste Tribunal e adote, em 30 (trinta) dias, as seguintes
providéncias:

a) esclareca as razdes de interesse publico que levaram a adog&o do
instituto do direito de preferéncia (itens 7 e 7.1), a previsdo de
transferéncia aos licitantes do encargo de indenizar benfeitorias erigidas
nos imoéveis e de proceder a sua desocupacao (itens 7.2, 7.3, 97 e 98),
pois, tratando-se de licitagdo para concessdo de direito real de uso para
areas rurais, tais elementos resultam em desequilibrio desproporcional e
ndo-razoavel, em beneficio do atual ocupante, malferindo o principio da
isonomia; esclarega também as razdes de transferir aos licitantes
vencedores o pagamento de eventuais débitos em atraso dos imdveis sob
licitagdo, informando também por que tais débitos ndo foram definidos
para cada um dos iméveis;

b) em face das dificuldades encontradas pela equipe de inspecdo desta
Corte na localizagdo das areas objeto da licitacdo, adote providéncias
com vistas a facilitar a localizagéo desses iméveis por parte de eventuais
interessados;

c) promova alteragbes no edital, de maneira a adequa-lo a legislacéo
pertinente (Lei n° 8.666/93):

c.1 - itens 41 e 48, ‘¢’ e 101: suprima a possibilidade de participacéo, no
certame, de pessoas fisicas ou juridicas inadimplentes perante a
Terracap, vez que esse permissivo atenta contra o interesse publico;

c.2 — item 60: exclua do texto qualquer critério subjetivo que possa
permitir a prorrogacdo dos contratos além do prazo estabelecido de 30
(trinta) anos, sob pena de descumprimento do artigo 57, § 3° do Estatuto
Federal de Licitagdes e Contrato, que veda a formacédo de pactos com
prazo indeterminado;

¢.3 — faga constar do edital o valor das benfeitorias, Uteis e necessarias, a
serem indenizadas aos atuais ocupantes dos iméveis postos em licitagao;

[l — autorizar o retorno dos autos a 3% ICE para as providéncias
pertinentes, bem como da remessa de copia do relatério e voto do Relator
a Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap.

A consideracéo superior.

JORGE LUIZ PESSOA FARIA

Inspetor da 3° ICE PROTOCOLO LEGISLATIVO
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