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MENSAGEM ,
N.° 44/ /2006 - GAG Brasilia, o7 de 04 W de 2006

Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal,

Tenho a honra de submeter a deliberagio dessa Camara Legislativa o Projeto de Lei
Complementar que estabelece procedimentos para o Parcelamento do Solo Urbano no Distrito
Federal e da outras providéncias.

O Projeto de lei em referéncia constitui resposta a premente necessidade do Distrito
Federal em reformular a legislagio vigente sobre dispositivos proprios para o parcelamento do
- solo de seu territ6rio, observando, inclusive, o que dispde a Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com as altera¢des introduzidas pela Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro
de 1999, que estatui, no paragrafo tnico do art.1°, que esta unidade da federagdo podera
expedir normas complementares relativas ao parcelamento do solo para adequagdo as
peculiaridades locais.

No mesmo seﬁtido, a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal, referentes a
Politica Urbana, tamBém enfatiza o planejamento municipal ou distrital no que se refere a
disciplina do parcelamento-do solo, como um dos necessarios instrumentos de politica urbana.

Importante enfatizﬁr?ﬁue,"embora o distrito Federal, ao longo do tempo, tenha se
dedicado preponderantemente a legislar sobre normas referentes ao parcelamento do solo
urbano, urge a revisdo das regras gerais para a aprovagio de projetos de parcelamentos do
solo.

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado Distrital FABIO BARCELLOS
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA
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A elaboragdo do Projeto de Lei, ora encaminhado, foi precedida de estudos sobre a
legislagdo federal que trata do assunto, tanto de ordem urbanistica, quanto ambiental, como
também sobre a legislacfo das diversas cidades brasileiras, com énfase especial aquelas mais
recentes, editadas apos a aprovagdo do Estatuto da Cidade e da Lei Federal n° 9.785/99, que
alterou a Lei n® 6.766/79. Cuidou-se, também, da realiza¢io de levantamento de toda a
legislacdo do Distrito Federal sobre o tema, para melhor analise dos dispositivos a serem
inseridos.

Ressalte-se que o Projeto de Lei ora encaminhado ¢ o resultado de diversas reunides
realizadas como todos os segmentos da sociedade bem como dos o6rgdos publicos, tanto do
Poder Executivo quanto do Legislativo local.

O Projeto de Lei Complementar em epigrafe esta assim estruturado.
O Titulo I se reporta a finalidade da Lei e definigdes necessarias a sua aplicagio.

No Titulo II constam as modalidades de parcelamento do solo, incluindo-se os
parcelamentos de interesse social, de interesse especifico e para fins de desenvolvimento
econdmico.

Ja o Titulo III cuida dos requisitos urbanisticos e ambientais exigidos para os
parcelamentos do solo, definindo-se os condicionantes apliciveis a essa forma de ocupagio do
solo. Aborda, ainda, o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatorio de Impacto
Ambiental — RIMA, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, este tltimo introduzido
pelo Estatuto da Cidade.

O Titulo IV aborda, de forma objetiva, sobre a necessidade do licenciamento ambiental
e urbanistico para a aprovagdo de parcelamentos do solo

Verifica-se no Projeto de Lei em comento a introdu¢dio do conceito de licenga
urbanistica, que se constitui no ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora aprova o
parcelamento estabelecendo as condigdes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que
devem ser obedecidas pelo empreendedor, inclusive o cronograma de execucdo das obras de
infra-estrutura ainda pendentes. Esta licenca devera ser publicada para conhecimento de todos.

Quanto ao Titulo V, esse aborda o processo de aprovagdo dos parcelamentos do solo
urbano, definindo a tramitag@o necessaria e os prazos a serem atendidos para o cumprimento
de cada procedimento administrativo estabelecido, tanto no que se refere as questdes

urbanisticas quanto ambientais. \‘ﬂ{/ %
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O Titulo VI, relativo as garantias, registro do parcelamento e obras de infra-estrutura,
detalha todas as condi¢Oes necessarias para a garantia de realizagdio das obras de infra-
estrutura do parcelamento, incluindo a fiscalizacio dessas obras, bem como o registro do
empreendimento no Oficio de Imoveis competente.

O Titulo VII define as responsabilidades dos empreendedores ¢ do Poder Publico na
Implantaggo dos parcelamentos.

No Titulo VIII constam as normas referentes as infragSes e sangGes administrativas
aplicaveis 4 execugdo de parcelamento do solo sem a prévia aprovagio do projeto urbanistico
pelo Poder Pablico, como também, na hipdtese de execugdo de obras correlatas em desacordo
com esse mesmo projeto.

Finalmente, o Titulo IX trata das disposi¢des transitorias e finais.

Pelo exposto, com fulcro na legislagiio em vigor e na necessidade de estabelecimento
de regras claras, que permitam a condugio dos atos dos empreendedores e do Estado, no que
se refere ao parcelamento do solo, apresento a consideragfo de Vossa Exceléncia e de seus
nobres Pares, o Projeto de Lei Complementar ora referido, que certamente ird compor
adequadamente a legislagdo urbanistica do Distrito Federal, com énfase ao planejamento
urbanistico, a manutengdo da qualidade de vida e a protegdo do meio ambiente.

Esperando a aprovagdo dessa Augusta Casa de Leis, reitero a Vossa Exceléncia e aos
demais deputados minhas expressGes de elevado aprego. M

WU——
MARIA DE LOURDES ABADIA

Governadora do Distrito Federal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° PIC 164/2006

Estabelece procedimentos para o Parcelamento do
Solo Urbano no Distrito Federal e da outras
providéncias.

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO1
DA FINALIDADE

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece os procedimentos para o parcelamento do solo urbano,
no territorio do Distrito Federal.

Art. 2° A aplicagio desta Lei far-se-d em consonéncia com o estabelecido na Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano,
modificada pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999; na Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e demais legislagdes federais, caracterizadas como normas
gerais, nos termos do art. 24 da Constituigdo Federal, considerados, ainda, os dispositivos
pertinentes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e dos
Planos Diretores Locais.

Art. 3° As normas sobre uso e ocupagio do solo urbano, bem como o estabelecimento dos
indices urbanisticos para parcelamentos do solo, serdo os constantes do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, dos Planos Diretores Locais e das demais
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Art. 4° Para os efeitos desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes defini¢Ges:

I — loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo ou de logradouros piblicos, ou com prolongamento, modificagdo ou
ampliagio das vias ou logradouros publicos existentes;

I — desmembramento: a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo implique na abertura de novas vias €
logradouros pablicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagio dos ja existentes;

III — gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV - lIote: unidade imobiliaria destinada a edificagdo, resultante de loteamento ou
desmembramento,

V — equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposigdo
adequada de esgoto sanitério, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem de aguas pluviais,
coleta e disposi¢io de residuos solidos, rede telefonica, gas canalizado, rede de fibra otica e
outras redes de comunicacao;

VI — infra-estrutura basica: aquela consistente dos equipamentos urbanos de escoamento das
dguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de &gua potével,



energia elétrica publica e domiciliar, coleta e disposigio de residuos solidos e de vias de
circulagdo pavimentadas,

VII — infra-estrutura basica dos parcelamentos em areas correspondentes as Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS: aquela consistente dos equipamentos urbanos de escoamento de 4guas
pluviais, rede para abastecimento de agua potavel, solugdes para esgotamento sanitario, rede de
energia elétrica domiciliar e vias de circulagio, pavimentadas ou néo;

VIII — infra-estrutura complementar: ¢ aquela que excede a infra-estrutura basica, tal como, rede
de telefonia, de fibra otica e outras redes de comunicacdo, de gas canalizado, vias metroviarias €
outros elementos nio contemplados na infra-estrutura obrigatoria para a aprovagdo de
parcelamentos;

IX — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educag@o, assisténcia social, cultura,
satide, esporte, lazer, seguranga, administra¢io, servigos de utilidade publica e similares;

X — poder publico: o 6rgio ou 6rgdos do Distrito Federal e entidades de sua administragéo
indireta, incumbidos de promover as agdes tendentes 4 emissdo de diretrizes, ao exame,
aprovagio e acompanhamento dos parcelamentos do solo, bem como, que sejam responsaveis
pelas demais atividades estatais decorrentes desta Lei Complementar,

XTI _ 4reas de interesse social: sdo aquelas destinadas preponderantemente 3 habitagdo de
populagio de baixa renda, correspondendo as ZEIS, nos termos da Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001- Estatuto da Cidade;

XTI — empreendedor: o responsavel, pessoa fisica ou juridica, de natureza piiblica ou privada,
pela implantagdo de parcelamento do solo, sendo considerados empreendedores:

a) o proprietario do imovel objeto do empreendimento;

b) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel para executar 0 projeto de
parcelamento do solo, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria;

c) as cooperativas habitacionais, as associagdes de proprietarios ou compradores, que assumam 2
responsabilidade pela implantagéo do empreendimento e tenham titulo de propriedade do imovel
ou executem o projeto de parcelamento do solo, em forma de parceria, sob regime de obrigagéo
solidaria;

XTI — concessdo de direito real de uso: é a forma de outorga, pelo Poder Publico, mediante

contrato, da utilizagdo de determinado bem imével de sua propriedade, por particulares, e que
devera ser objeto de registro no Oficio de Imoveis competente;

XIV — licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual o Poder Publico aprova os projetos
urbanisticos e de infra-estrutura do loteamento compreendendo, inclusive, o cronograma fisico-
financeiro de execugdio das obras de infra-estrutura, caso ainda ndo recebidas;

XV — remembramento: a unido de dois ou mais lotes, para formar um unico lote;
XVI — reparcelamento: a subdivisdo ou alteragdo de um parcelamento ja aprovado, mediante a

criagiio de novos lotes, podendo haver abertura de vias;

TITULO I
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 5° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

~

§ 1° Serdo admitidas, ainda, as seguintes derivagdes do parcelamento: remembramento €
reparcelamento.

§ 2° O reparcelamento, quando se tratar de alteragio de loteamento, sera autorizado em razao da
ocorréncia de licenciamento ambiental e urbanistico, obedecidas as exigéncias da Lei n® 6.766/79
e na forma da regulamentagéo desta Lei,

Art. 6° O parcelamento do solo urbano, de acordo com o seu uso, pode ser residencial, comercial
e de prestacio de servigos, industrial, institucional ou misto.

Art. 7° Os parcelamentos do solo urbano podem, ainda, assumir as seguintes modalidades
especificas, e serio definidos conforme Capitulos I e II deste Titulo:

I — parcelamentos de interesse social;
11 - parcelamentos para fins de desenvolvimento econdmico.

Par4grafo unico - Os projetos de parcelamentos referentes as modalidades citadas neste artigo
estdo sujeitos ao licenciamento, na forma definida nesta Lei Complementar.

CAPITULO1
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 8° Consideram-se parcelamentos de interesse social, para os efeitos desta Lei, aqueles
implantados em Areas de Interesse Social, criadas por lei, para atendimento a populagdo de baixa
renda.

Parégrafo tnico. Os parcelamentos de interesse social poderdo ser empreendidos pelo Poder
Piiblico ou por particulares.

Art. 9° As Areas de Interesse Social terio normas diferenciadas de ocupagdo € uso do solo.

§ 1° A manuteng8o e complementagdo da infra-estrutura basica nos parcelamentos habitacionais
em Areas de Interesse Social cabem ao Poder Publico.

§ 2° A infra-estrutura basica dos parcelamentos de interesse social obedecera ao constante no art.
4°, inciso VII, desta Lei Complementar.

CAPITULO T )
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 10. Consideram-se parcelamentos para fins de desenvolvimento econdmico aqueles com o
objetivo de promover o desenvolvimento econdmico integrado e sustentavel do Distrito Federal,
mediante a implantacio, expansdo, modernizagdo e reativacio de empreendimentos produtivos
dos setores econdmicos, a serem instalados nestes parcelamentos e que atendam aos critérios
estabelecidos nesta Lei e em seu regulamento.

Paragrafo unico. Os parcelamentos para fins de desenvolvimento econdmico poderdo ser
empreendidos pelo Poder Publico ou por particulares.
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Art. 11. Os indices para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e areas livres de
uso publico serdo diferenciados para os parcelamentos para fins de desenvolvimento econdmico.

TITULO I
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 12. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
assim definidas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

Art. 13. Nio serdo objeto de aprovagdo os parcelamentos do solo urbano inseridos em locais:

I — alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar O
escoamento das dguas;

II — que tenham sido aterrados com material nocivo a sainde publica, sem que sejam previamente
saneados;

T — cujo terreno tenha declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se o
empreendedor apresentar solugdo técnica para a implantaciio das edificagBes que garanta a
seguranga contra deslizamentos de terra e eroséo;

IV — onde as condicBes geologicas comprovadamente ndo aconselhem a edificacdo;

V — onde a poluigio ambiental impega condigOes sanitarias adequadas, sem que sejam
previamente saneadas,;

VI — que integrem categoria de Unidade de Conservagao da Natureza que, nos termos da Lei
Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, ndio admita utiliza¢do para fins urbanos;

VII — onde houver proibigio para esses tipos de empreendimentos em virtude de leis de protegio
do meio ambiente, ou do patrimdnio cultural, historico, artistico, paisagistico, arqueologico ou
espeleologico;

VIII — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infra-estrutura basica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

§ 1° A autoridade licenciadora devera especificar os estudos técnicos, a serem apresentados pelo
empreendedor, necessarios & comprovagéo da observancia dos condicionantes derivados deste
artigo.

§ 2° Na analise de projetos para parcelamento do solo, o Poder Pablico podera exigir a realizagdo
de estudos que tratem da avaliagdo de impactos de vizinhanca.

Art. 14. Os projetos de parcelamentos deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I — os lotes terdio a dimensio minima estabelecida por lei, que definira os usos permitidos e os
indices urbanisticos de parcelamento e ocupagdo do solo, sendo que os lotes com finalidade
habitacional ndio poderdio ser inferiores a 125m? (cento € vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros), com excegdo dos parcelamentos em Areas de Interesse Social, que
poderio ter dimensdes diferenciadas;

Il — as areas destinadas a sistemas de circulagio, a implantagio de equipamento urbano ¢
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico serdo proporcionais & densidade de
ocupagio estabelecida pelo Poder Publico;
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III — poderéa ser exigida, pelo Poder Ptblico, complementarmente ao contido no inciso II, a
reserva de faixa de terra, destinada a outros equipamentos urbanos;

IV — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, metrovias e dutos, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo;

V — ser4 obedecido o afastamento previsto na legislagdo ambiental para as Areas de Preservagio
Permanente de que trata a Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal,

VI — o sistema viario deve articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local,

Art. 15. Os espagos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo dos
{oteamentos, ndo poderdo ter sua destinagio alterada pelo empreendedor, desde a aprovagdo do
empreendimento, salvo as hipoteses de caducidade da licenca ou desisténcia do empreendedor.

Art. 16. O Poder Piiblico examinar4 a necessidade de estudos para avaliagio dos aspectos fisico-
territoriais-ambientais de determinada regido, objetivando a fixagdo dos parimetros de uso e
ocupagio, assim como as restrigSes fisico-ambientais ¢ as diretrizes para os sistemas de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e fornecimento de
energia elétrica, bem como o sistema viario, a serem estabelecidos por lei especifica.

TITULO IV
DO LICENCIAMENTO PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 17. A implantagiio de parcelamento do solo no territorio do Distrito Federal dependera de
prévia emissdo de licenciamento ambiental e urbanistico, na forma e condigdes referidas nesta
Lei, sem prejuizo do constante nas leis de hierarquia superior.

Art. 18. Para fins de licenciamento ambiental, os projetos de parcelamento do solo no Distrito
Federal terio sua aprovagio condicionada a apresentagdo de estudo de impacto ambiental ¢
respectivo relatorio.

Paragrafo unico. Na aprovago de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, com éarea
igual ou inferior a 60 (sessenta) hectares, o orgio ambiental podera substituir a exigéncia de
apresentacdo de estudo de impacto ambiental e respectivo relatério, por um dos instrumentos
intermedidrios de avaliagdo de impacto ambiental, previstos em lei distrital, que avalie as
restrigdes ambientais, a capacidade de abastecimento de agua, as alternativas de esgotamento
sanitario e de destinagdo final de 4guas pluviais, mantida a obrigatoriedade de realizagdo de
audiéncia publica.

Art. 19. O Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA poderdo ser solicitados pelo Poder Piblico, para 4rea maior do que a circunscrita pelo
perimetro do projeto.

§ 1° Na hipotese de empreendimentos proximos ou contiguos, poderd ser realizado pelos

respectivos empreendedores um unico EIA/RIMA, obedecidas as exigéncias do Termo de
Referéncia.

§ 2° Na hipotese de significativo impacto ambiental, em razio de parcelamentos a serem
implantados em regides que tenham influéneia em outras unidades da federagfo, poderdo ser
celebrados convénios com municipios limitrofes ao Distrito Federal para analise conjunta.
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Art. 20. Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que possua Licengas Ambientais
Prévia e de Instalagdo e Licenga Urbanistica expedidas pelo Poder Pablico, na forma do disposto
nesta Lei ¢ em sua regulamentagao.

§ 1°. O projeto de parcelamento podera ser aprovado por etapas de implantagdo.

§ 2 °. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
nio tem mais correspondéncia com OS registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentagdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serfio consideradas insubsistentes tanto as

diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes conseqiientes.

TITULOV
DO PROCESSO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 21. O parcelamento do solo no Distrito Federal obedecera 3 tramitagdo € prazos a seguir
estabelecidos:

1 — requerimento para licenciamento urbanistico e ambiental do parcelamento;

TI — apresentagio pelo Poder Publico das diretrizes para a elaboragio do plano de ocupagdo €
para as concepgoes dos sistemas de infra-estrutura ou do documento de indeferimento da
solicitagiio de parcelamento do solo urbano, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do protocolo
do requerimento;

III — analise do plano de ocupagdo € das concepedes dos sistemas de infra-estrutura apresentados,
no prazo de 30 (trinta) dias, contados do protocolo de entrega da documentagio exigida;

IV — apresentagdo pelo Poder Publico dos termos de referéncias para elaboragio dos estudos
urbanisticos e ambientais, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de aprovagdo do plano
de ocupagio e das concepgdes dos sistemas de infra-estrutura do parcelamento;

V - apresentagdo dos estudos ambientais € urbanisticos exigidos, no prazo a ser estabelecido
pelo Poder Publico;

VI — realizagiio da audiéncia ptblica para avaliagdo dos estudos exigidos, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da publicag@o de sua convocacgio,

VII — emissdo do parecer técnico sobre 0s estudos ambientais e urbanisticos realizados, no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data de entrega dos estudos;

VIII - apreciagio conjunta do parecer técnico pelos Conselhos de Meio Ambiente do Distrito
Federal —- CONAM e de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, no
prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento do processo;

IX — concessdo da Licenca Prévia - LP, ou emissio de documento que justifique o seu
indeferimento, no prazo de 10 (dez) dias, ap0s a aprovagdo do parecer técnico pelo CONAM e
CONPLAN;

X — apresentagdo do projeto de urbanismo e infra-estrutura e do cronograma fisico-financeiro
para a execugdo das obras de infra-estrutura, de acordo com O prazo 2 ser estabelecido pelo
Poder Publico;
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XI — analise dos projetos de urbanismo e de infra-estrutura e do cronograma fisico-financeiro
para execugdo das obras de infra-estrutura, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do protocolo de
sua entrega,

XII — requerimento da Licenca de Instalagdo — LI, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgdo
ambiental competente, nos termos do artigo 14 da Resolugio CONAMA n.° 237, de 19 de
dezembro de 1997,

XIII — analise do instrumento de garantia referente as obras de infra-estrutura, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de entrega dos referidos instrumentos,

XTIV — emissio da Licenca de Instalacio — LI, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgdo ambiental
competente, nos termos do artigo 14 da Resolugio CONAMA n.° 237, de 19 de dezembro de
1997;

XV — emissio da Licenga Urbanistica — LU, no prazo de 10 (dez) dias da data de emisséo da LI,
XVI - aprovagio do parcelamento por Decreto do Governador;

XVII - registro do projeto de parcelamento no Oficio de Registro Imobiliario, em até 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data de publica¢do do Decreto de aprovagdo do parcelamento;,

XVIII - comunicagio do registro do parcelamento, na forma do art. 25 desta Lei Complementar,
para recebimento de termo de autorizagdo para a realizag¢do das obras de infra-estrutura,

XIX — execugdo da infra-estrutura, de acordo com o prazo estabelecido no cronograma fisico-
financeiro aprovado pelo Poder Publico;

XX — emissio do Termo de Vistoria e Conclusio das Obras de Infra-Estrutura, no prazo de 15
(quinze) dias ap6s a entrega da notificagdo da conclusio das obras pelo empreendedor;

XX1 — requerimento da Licen¢a de Operagdo — LO, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgdo
ambiental competente, nos termos do artigo 14 da Resolugéo CONAMA n.° 237, de 19 de
dezembro de 1997,

XXII — concessdo da Licenga de Operagio - LO, ou emissdo de documento que justifique o seu
indeferimento, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgdo ambiental competente, nos termos do
artigo 14 da Resolugio CONAMA n.° 237, de 19 de dezembro de 1997.

§ 1° Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise de cada etapa de entrega da
documentagdo e dos estudos exigidos deverdo ser comunicadas pelo Poder Publico, de uma Gnica
vez a0 empreendedor, dentro do prazo previsto para a aprovagao.

§ 2° Na hipotese de necessidade de complementagio da documentacio apresentada, o Poder
Puiblico devera se pronunciar dentro dos primeiros 15 (quinze) dias de prazo.

§ 3° A notificagio de exigéncias pelo Poder Publico interrompe o prazo previsto para aprovagao,
que recomega a fluir depois do respectivo cumprimento pelo empreendedor.

§ 4° Quando o licenciamento ambiental for da competéncia do Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, o Poder Publico adotara as gestdes
cabiveis para a sua obtencdo, incidindo sobre tais licenciamentos os prazos estabelecidos por
normas federais.
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§ 5° Decorridos 90 (noventa) dias para que O empreendedor apresente a documentagao exigida
que seja de sua responsabilidade, sem sua manifestacio expressa por escrito, o Poder Publico
determinara o arquivamento do processo.

TITULO VI
DAS GARANTIAS, DO REGISTRO E DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA

CAPITULO I
DAS GARANTIAS E DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 22. Para fins de garantia de execugdo das obras e dos servigos de infra-estrutura urbana,
exigidos para parcelamento do solo, o empreendedor apresentara garantia, mediante instrumento
publico, que sera averbada no competente Registro de Imoveis, nos termos do disposto na
regulamentaggo desta Lei.

§ 1° A garantia podera ser apresentada mediante fianga bancaria, seguro garantia ou depdsito de
valor monetario, em conta corrente indicada pelo Poder Pablico.

§ 2° Poderdo ser oferecidos como caugio lotes do parcelamento ou outros imoveis no Distrito
Federal, ndo sendo aceitas como caugdo, as areas a que se referem os incisos de I a VIII do artigo
13 desta Lei Complementar.

§ 3° Na hipotese de empreendimentos promovidos pelo Poder Publico este ficara dispensado da
apresentacio das garantias referidas neste Capitulo, devendo apresentar, porém, Termos de
Compromisso de Execugdo das Obras de Infra-Estrutura, subscritos, individualmente, pelo
empreendedor e pelas concessionérias de servigo publico responsaveis pela execugdo das obras,
que ficardo averbados no Oficio de Imoveis.

Art. 23. O instrumento de garantia de que trata o artigo anterior deve ser apresentado pelo
empreendedor, ao Poder Publico, no prazo de 15 (quinze) dias contados da aprovagdo do
cronograma fisico-financeiro referente a execugdo das obras de infra-estrutura.

Art. 24. A liberacdo da garantia estabelecida podera ocorrer total ou parcialmente, desde que
todos os servicos de cada etapa prevista no cronograma fisico-financeiro aprovado sejam
concluidos e recebidos pelo Poder Publico.

Paragrafo tnico. Para a liberagio parcial da garantia, a cau¢do deverd ser estabelecida
separadamente para cada etapa e prevista no cronograma fisico-financeiro.

Art. 25. Apos o registro do parcelamento, o oficial de registro devera comunicar, por certiddo, ao
Distrito Federal, conforme § 5° do art. 19 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° O empreendedor somente podera vender ou prometer vender lote em parcelamento apos o
seu efetivo registro, conforme disposto neste artigo.

§ 2° Apbs o registro do parcelamento, o adquirente do lote podera requerer a licenga para
construgdio, ficando, porém, o respectivo “habite-se” condicionado a expedi¢do do Termo de
Recebimento de Obras de Infra-Estrutura e & concessdo e publicagdo da Licenga de Operagéo.
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Art. 26. Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Distrito
Federal as vias ¢ pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 27. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do projeto de parcelamento constante do
parcelamento registrado dependera de acordo entre o loteador ¢ 08 adquirentes de lotes atingidos
pela alteragio, bem como da aprovagio pelo Distrito Federal, devendo ser depositada no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original, com a devida averbagdo.

i CAPITULO I
DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 28. As obras de infra-estrutura deverdo ser executadas nos prazos constantes do cronograma
fisico-financeiro, integrante da Licenga Urbanistica, apos o registro cartorial do parcelamento,
mediante termo de autorizagio a ser expedido pelo 6rgdo competente.

§ 1° O prazo maximo para execugdo das obras de infra-estrutura € de quatro anos.

§ 2° Decorrido 0 prazo previsto no cronograma fisico-financeiro sem que tenha ocorrido a
execugdo, no todo ou em parte, das obras de infra-estrutura de responsabilidade do
empreendedor, ficara ele:

I — sujeito as penalidades e multas estabelecidas neste diploma legal,

1T — impedido de obter a aprovagdo de diretrizes para novos empreendimentos imobiliarios que
venham a ser requeridos, por si ou por meio de empresas das quais faga parte.

§ 3° Havendo a ocorréncia de fatores que obriguem o empreendedor a promover a paralisagdo
das obras, sem que esse tenha concorrido direta ou indiretamente para o fato, o Poder Publico
podera prorrogar O prazo estabelecido, mediante solicitagio formal do empreendedor,
estabelecendo na regulamentagfo desta Lei os fatos que podem enseja-la e as condigbes para a
prorrogagao.

Art. 29. Apés o término das obras de infra-estrutura do empreendimento, o Poder Publico devera
vistoris-las e, se for o caso, recebé-las, mediante a expedigio de Termo de Vistoria e
Recebimento de Obras, emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da comunicagio
oficial pelo responsavel.

Art. 30. O Poder Pblico faré intervengdo no empreendimento, sempre que constatar paralisagdo
das obras por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias corridos, sem comunicagdo formal do
empreendedor.

§ 1° A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico notificara o
empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob pena de
intervencio do proprio Poder Piiblico.

§ 2° Verificada a paralisagéo, conforme os termos do caput deste artigo cumpre ao Poder Pblico
atestar, por laudo técnico, a inéreia do empreendedor, providenciando para que sejam adotados
os encaminhamentos legais visando a interveng&o.
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Art. 31. Decorridos os 30 (trinta) dias estabelecidos no § 1° do artigo anterior, sem que tenha
sido constatada a retomada plena da execugio do empreendimento, O Poder Pablico dara
continuidade as obras faltantes e executara, na forma da lei, as garantias obtidas na constitui¢do
da caucfio, ndo isentando o empreendedor de responder por gastos a maior realizados.

CAPITULO IIT
DA FISCALIZACAO

Art. 32. Quando da execugdo das obras e servigos da infra-estrutura urbana o empreendimento
sers submetido 2 fiscalizagio dos 6rgéos competentes.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Pblico, a data de inicio de qualquer servigo
ou obra de infra-estrutura.

§ 2° A execuglo das obras em desacordo com o projeto aprovado acarretara o embargo do
empreendimento, que podera ser levantado somente ap6s a sua adequagdo ou demoligdo e
remocdo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 3° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo prescrito,

implicaré a aplicagdo de multa e demais sangdes previstas nesta Lei.

TITULO VII ]
DAS RESPONSABILIDADES DOS EMPREENDEDORES E DO PODER PUBLICO
Art. 33. Cabe ao empreendedor dos parcelamentos:
1 — a demarcagao:
a) nos loteamentos: dos lotes, quadras, conjuntos e areas destinadas ao uso publico.

b) nos desmembramentos: dos lotes, e se houver, das areas destinadas a equipamentos
comunitarios.

11 — a implantagao:

a) do sistema vidrio, areas verdes e pragas;

b) da infra-estrutura exigida na forma desta Lei,

III — a manutencdo das areas destinadas ao uso publico e dos equipamentos urbanos.

Art. 34. O Poder Publico ou seus concessionarios ou permissionarios sao responsaveis, a partir
da expedigio do Termo de Vistoria e Recebimento das Obras de Infra-estrutura, pela operagéo e
manuten¢io:

a) da infra-estrutura basica e complementar, nos loteamentos € desmembramentos;
b) das areas destinadas a uso publico e equipamentos urbanos nos loteamentos.

Paragrafo unico. A implantagdo, operagdo e manuten¢ao dos equipamentos piblicos urbanos &
comunitarios a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientagdes especificas das licengas
urbanistica e ambiental, bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.
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_ TITULO VI
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 35. A execugdo de parcelamento do solo em qualquer de suas modalidades, sem prévia
aprovagio do projeto respectivo pelo Poder Pablico e a execucdo de obras correlatas em
desacordo com esse mesmo projeto, acarretara a aplicacdo das seguintes penalidades
administrativas, sem prejuizo das sangoes penais previstas na legislaggo federal:

I - multas;

11 - embargo;

111 - interdigéo,

IV - demoligdo.

Art. 36. Toda obra ou edificagdo, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo Poder Publico, €
para esse fim o encarregado da fiscalizag@o tera imediato ingresso ao local, mediante

apresentaco de sua identificacio funcional.

Art. 37. Verificada qualquer infragdo as disposi¢des desta Lei, ser4 lavrado o competente Auto

An Infrarnias o AL lbn nara no nrozo Aa 1D {fAs>Y Asoc rnrridaa ~ 1nfrotnr noocar Ay nnracantar
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defesa, sob pena de confirmag@o da penalidade imposta.

§ 1° Simuitaneamente a imposigdo de muita, serao lavrados:

a) auto de embargo da obra, se for o caso;

b) intimag&o para regularizagdo da situacdo, nos termos da legislagao especifica.

Art. 38. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias que a
houver determinado e nem estar4 isento das obrigagdes de reparar o dano resultante da infrag@o.

Art. 30. As multas nSo pagas nos prazos fixados serSio inscritas em divida ativa e ¢ bradas

judicialmente.

Art. 40, O embaigo, sem prejuizo das muitas € outras penalidades, determina a paralisagdo
imediata de uma obra inserida em parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposigdes
desta Lei ou aos projetos aprovados.

Paragrafo tnico - O embargo sers retirado somente quando regularizada a situagdo que 0
motivou.

Art. 41. O parcelamento podera ser interditado, no todo ou em parte, bem como a edificacdo
inserida em seu interior, acarretando o impedimento de sua ocupagio ou o funcionamento de
atividade ai instalada, quando:

I - o parcelamento do solo, ou a edificacio em seu interior, ndo tenha sido objeto de aprovagdo
pelo Poder Pablico,

I - houver utilizagdo para fim diverso do considerado no projeto;
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il - houver utilizagdo para tim proibido, em razio do que estabelecem as normas de uso e
ocupagfo para a zona em que s encontra.

Paragrato unico - Serao instaladas placas nos empreendimentos irregulares informando a
interdi¢iio pelo Poder Publico.

Art. 42. A obra ou editicagdo sera demolida, total ou parcialmente, quando ndo atendidos ©
embargo ou interdigio realizados.

Art. 43. Constitui infragio administrativa, independente da aplicagdo de sangdes penais ou
civeis:

1 - iniciar, dar continuidade, ou efetuar loteamento, no solo do Distrito Federal, sem aufonzag¢io
do Poder Publico, ficando o infrator sujeito a multa de 10% (dez por cento) do valor do imével.

1l - executar obras no parcelamento em desacordo com as licengas, 0 projeto e cronograma
aprovados.

§ 1° Incidem na mesma san¢do administrativa, 0s co-responsavels, 0 agrimensor, o corretor, O
eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que de qualquer modo contribuir para a
concretizacio do empreendimento no Distrito Federal, sem autorizacdo do Poder Piblico ou em
desacordo com as licencas emitidas.

§ 2° Em caso de rcincidénela, sord cominada ao infrator @ multa

valor do imovel.
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§ 3° Na hipotese do inciso 1 deste artigo, sendo o imovel de propriedade do Poder Pubiico, a
multa cominada ao infrator sera de 20%(vinte por cento) do valor do imovel.

§ 4° Além da pena de multa, os iniratores ticardo impedidos de participar de licitagoes publicas €
de transacionar com entes da Administragdo Publica Direta e Indireta do Distrito Federal pelo
prazo de 2 (dois) anos, bem como de requerer a aprovacio de parcelamentos do solo em todas as
suas modalidades, enquanto ndo sanada a irregularidade constatada.
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acdo constitui falta grave, sujeitando o infrator 4 demissfo, a bem do servigo publico.
Art. 44. Incorre nas mesmas penas previstas 1o artigo anterior a autoridade distrital que:

1 — autorizar o parcelamento do solo sem a observancia das exigéncias legais ou em desacordo
com as recomendagdes técnicas pertinentes;

II — deixar de aplicar as sang3es previstas nesta Lei;

Il — deixar de adotar as providéncias cabiveis previstas na legislagio para impedir a
continnidade do empreendimento com indiciog de irregularidades;

IV — ndo promover a interdi¢do do empreendimento, quando constatada a irregularidade;

V — dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer meio, a acgdo fiscalizatoria dos agentes
publicos competentes;
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V1 — relevar sangao aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei.
Art. 45. As sangdes serdo aplicadas:

I — nos casos do caput do art. 43, seus §§ 1°, 2° e 3° e do art. 44, pelos agentes publicos

encarrecados da fiscalizago;

II — no caso do art. 43, § 4°, pelo Secretario de Estado a cuja pasta esteja vinculado o agente
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TII — no caso do art. 43, § 5°, pela autoridade competente prevista no Regime Juridico aplicavel
aos Servidores Publicos do Distrito Federal.

Art. 46. Comprovada a omissao das autoridades competentes na observancia dos preceitos desta
Lei e sem prejuizo da iniciativa popular, o agente ptblico encarregado da fiscalizag8o tem ©O
dever de representar a autoridade superior integrante da Administracdo do Distrito Federal.

§ 1° E nulo, por desvio de finalidade, o ato administrativo que, motivado exclusivamente pela
subscricio da representacao prevista neste artigo, afastar o servidor publico de suas fungdes

fieralizadoras ou remova-lo para orglo diverse de onde everce euac funcBes

§ 2° A representagao manifestamente infundada sujeita o servidor responsavel as sangoes
previsias no Reguue jut idivo a die aplicavel.

Art. 47. Havendo indicios de irregularidade no empreendimento veiculados pela imprensa,
contidos em representagao ou comunicados formalmente, a autonidade publica abrira
procedimento especifico para acompanhamento e verificagdo do cumprimento das disposi¢des
desta Lei.

Art. 48. O valor da arrecadagio das multas aplicadas sera recolhido ao Fundo de
Tanansralermmanins TTehoans An Mintsitn Tadanmsl  TT AN TDD
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Art. 49. Este Titulo VIII sera objeto de regulamentagdo, que inclusive estabelecerd as normas
referentes an Processn administrativo decorrente da aplicacio dn Auto de Tnfracio

ENETE £ WS
LITULRS BN

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 50. U Poder Publico devera criar as condigoes necessarias para.

I — entrada de documentacdo € demais contatos do empreendedor com 0 Poder Publico em um
anico local, de forma a facilitar o0 acesso pelo interessado;

I - annmpanhnmen’m An andamentn do nrocesso pPIn intereceado  nreferencialmente nor mein
acomnanhamenta do andamento do processe pelo INTETESSARO, PRESRmmmm s 1o mein.

Nrocess
informatizado.

1 — exalle € apiovagio dus pLujeios de fotina integrada pata agilizal a tratmiiagdo dus provessus
bem como o suporte técnico, administrativo e logistico necessario.

Art. 51. O Poder Publico podera criar comissio composta por representantes das diversas
Secretarias de Estado, empresas publicas e concessionarias de servigos publicos envolvidas, para
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dos parcelamentos do solo.

Afi 5. Serao obrigaloramente publicados no Diario vmclal ao pIsiriio kederai os atos
administrativos que reconhecerem a existéncia de empreendimento irregular, em face dos termos
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Paragrafo tnico - al do Distrito Federal
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empreendimento irregular, 0s motivos da d otadas
pelas autoridades competentes.

Art. 53. O Poder Pubiico promovera campanhas pubiicitarias e periodicas, de caraier educativo,
com o objetivo de orientar a populagdo sobre aquisigdo, destinagdo, ocupagio € dominialidade
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Art. 54. Nos casos de parcelamentos a serem implantados em 4reas iguais ou inferiores a 20.000

~ g b1 : 4 1 \ I ¢ % 3 : -~ . 12 1 . 1 1
mn2 Frriemda mail smandena candendoal aaeo wrares e Asarimaanioala asemsisbe o Ao A mrae aecIAnsns o

ixi RV ARV RREEE PEANGVA RIS ;iuu;iiuu‘v'oj TVii WIS R S e b fdd SRRIipsEAdIVUGL, W i ALINFAVAIRRE  1EE

regulamentagdio desta Lei.

Art. 55. Aiém das disposi¢oes desta Lei Compiementar, apiicam-se as edificagoes, obras e
servigos plblicos e particulares, inseridos nos parcelamentos do solo, o disposto no Cdodigo de
Edificacdes do Distrito Federal, instituido pela Lei Distrital n® 2.105. de 08 de outubro de 1998.

Art. 56. Os processos para analise de projetos de parcelamento do solo, em tramitagéo na data de

mihlicardn Ancta T ai CAamnlamantar cardn adaniadnc naga facoo atheosniiantac and
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procedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpridas.

Farfgraio (mico - Exceluain-se do dispusio nesie ariigo, 0s ivicamenios jlegals, nTegulares ou
clandestinos, que se encontram em processo de regularizagio, os quais deverdo submeter-se a
legislagiio especifica sobre regularizacgo.

Art. 57. Esta Lei Complementar sera regulamentada no prazo de 90 (noventa) noventa dias.

Art. 58. Esta Le1 Compiementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 59. Ficam revogadas as disposicdes em contrario e, em especial, a Lei Complementar n°

678, de 27/12/2002, a Lei Complementar 1n° 682, de 21/03/03, a Lei n° 992, de 28/ 12/95 e o art.
7° da Lei 5.027 de 14/06/66.

PROTOCOLO LEGISLATIVO
pLe N JL4 0k
Fls. N.© J/7 kTP

14




