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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito
Federal,

Submeto a consideragdio de Vossa Exceléncia e de seus ilustres pares
Projeto de Lei Complementar que estende o uso e altera pardmetros urbanisticos dos

lotes que especifica, localizados no Setor Taquari, Regidio Administrativa do Lago
Norte - RA-XVIIL

A propositura justifica-se pela necessidade de adequagio do setor 4 nova
realidade constatada na atualidade, principalmente, pela criagdo da Cidade Digital em
suas proximidades.

Assim, as justificativas para o presente Projeto de Lei Complementar
encontram-se descritas abaixo.

O Setor Habitacional Taquari veio consolidar uma area residencial ja
existente. No entanto, em seu projeto urbanistico, talvez devido ao niimero de lotes ja
alienados, foram projetados somente lotes para residéncias unifamiliares, além de
poucos lotes destinados a comércio e a equipamentos comunitarios, o que tornou a
densidade do setor muito baixa.

No entanto, ele se localiza muito proximo ao Plano Piloto, ao Lago Norte
e, agora a Cidade Digital. Por ter uma localizagio privilegiada a demanda por
habita¢Ses devera ser muito grande, ainda mais se considerarmos que na citada Cidade
Digital, onde deverdo trabalhar cerca de 40.000 funcionarios, nfo foram projetados

lotes- para o uso residencial, e que esses trabalhadores necessitario de acomodacdes
préximas ao emprego, para que haja uma maior economia com o transporte.

A Sua Exceléncia o Senhor
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(Continuacio da Mensagem n° 12006)

Assim, a extensdo de uso constante deste projeto de lei, que permite a
edificacdo de condominios edilicios, devera trazer grandes beneficios para a populagéo,
pois o Plano Piloto possui apartamentos para uma faixa de populag¢do de maior renda e,
por ser uma cidade tombada, nfo permite que essa situa¢do se modifique. No entanto, é
evidente a caréncia de habitacdes para a populaciio da classe média no Distrito Federal,
que necessita de unidades domiciliares menores e, consequentemente, com pregos mais
acessiveis, conforme permitido nesta Lei Complementar.

Além disso, essa extensdo de uso nfo causard qualquer tipo de
incomodos a vizinhanga e nem transtornos viarios, haja vista a localizagdo dos mesmos,
alguns voltados para a marginal da estrada, denominada Avenida Comercial e os demais
isolados por um sistema viario condizente com o novo uso, sem qualquer tipo de
interferéncia nos conjuntos residenciais. Também, nfo acarretara, demanda por vagas de
estacionamento em area publica, ja que essa demanda devera ser suprida inteiramente
dentro dos limites do lote, sem influéncia no transito das vias locais.

No entanto, devido & extensio do uso permitida por esta lei
complementar, houve a necessidade de majoragdo dos potenciais construtivos dos lotes
e, conseqiientemente, da altura das edificagbes. Mas, essa modificagdo devera contribuir
significativamente para a paisagem urbana, ja que todos os lotes do setor possuem hoje
a mesma altura. As conseqiiéncias dessa alteraco para o espaco urbano, considerando
uma analise com base em uma instincia morfoldgica para a configuragdo dos espacos
construidos e a serem construidos, fornecida pela percepc¢io da forma final do conjunto,

faz-nos concluir que suas conseqiiéncias serdao bastante benéficas para o campo visual.

Essa extensdo de uso € o aumento do potencial construtivo nfo trarfo
qualquer tipo de prejuizo aos moradores do setor, pois os lotes, objeto do presente
Projeto de Lei, situam-se em sua periferia, ou com uma localizago interna, isolada por
meio do sistema viario, dos lotes destinados a unidades domiciliares unifamiliares.
Além disso, devido a existéncia de uma topografia plana, o aumento da altura das
edifica¢Ges contribuira para que haja uma dominancia ou realce de alguns edificios em
relacio aos demais, o que contribuira, significativamente, para permitir maior
identificabilidade e orientabilidade.

Ressalta-se, também, que a densidade do setor € muito baixa, pois quase
a totalidade dos lotes, com grande metragem quadrada, foi destinada a unidade
domiciliar. Essa baixa densidade dificulta inclusive a existéncia de um comércio de
apoio, como padarias, farmacias, quitandas, condizente com as necessidades da
populacdo. Essa realidade pode ser constatada atualmente na Vila Planalto, onde a
demanda por esse tipo de produtos, devido a baixa densidade, inviabiliza a existéncia de
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estabelecimentos comerciais para tal fim, o que obriga o deslocamento da populagéo
residente, inclusive por meio de veiculo motorizado, para outros setores da cidade onde

(Continuacio da Mensagem n° /2006)

possam suprir suas caréncias. Esses deslocamentos contribuem significativamente para
que haja um maior saturamento das vias que interconectam o setor a outros.

E importante ressaltar que o presente Projeto de Lei possibilita que haja
uma maior op¢do de usos e atividades para os lotes, condizente com a demanda do
setor, bem como com a viabilidade econdmica a época da implantagio do
empreendimento. O fato de no terem sido alterados os usos inicialmente previstos, mas:
apenas estendido o uso, de modo a possibilitar a construgdo de condominios edilicios,
n3o devera trazer qualquer prejuizo para o setor, além de haver ganho financeiro para o
Poder Pablico.

Isso porque, caso sejam utilizados os pardmetros urbanisticos permitidos
por essa lei complementar, deverd ser ressarcido aos cofres publicos o valor da
valorizac8io dos imdveis, por meio dos instrumentos juridicos da Outorga Onerosa da
Alteracio de Uso e do Direito de Construir, nos termos da Lei Complementar n® 294, de
27 de junho de 2000, regulamentada pelo Decreto n® 23.776, de 12 de maio de 2003 e
da Lei n° 1.170, de 24 de julho de 1996, alterada pela Lei n° 1.832, de 14 de janeiro de
1998 e regulamentada pelo Decreto n° 19.436, de 16 de julho de 1998, respectivamente.

Ao ensejo renovo a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais
minhas expressdes de apreco e consideracgo. %

Atenciosamente,

.
MARJIADELO ES ABADIA
Governadora do Distrito Federal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° PIC 1672006
(Autoria: Poder Executivo) |

Estende o uso ¢ altera pardmetros urbanisticos dos
lotes que especifica localizados no Setor Taquari,
Regido Administrativa do Lago Norte — RA-
XVIII, e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:

Art. 1° Fica estendido o uso dos lotes de 1 a 23 da Avenida Comercial, dos lotes pares
do Conjunto 2 da Quadra 01, dos lotes impares do Conjunto 03 da Quadra 01 e da
Quadra 5, todos do Trecho 1, do Setor Habitacional Taquari, Regidio Administrativa do
Lago Norte, para habitagfio coletiva do tipo “Condominio edilicio”, inclusive
apartamento conjugado, nos termos do Codigo de EdificagBes do Distrito Federal,
exceto no nivel do pavimento térreo.

§ 1° O pavimento térreo sera destinado as demais atividades ja determinadas para os
lotes.

§ 2§ Devera ser aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para o uso permitido
neste artigo.

Art. 2° Ficam excluido os itens 5 referentes a Taxa Maxima de Ocupagdo, nas Normas
de Edificagéo, Uso e Gabarito, NGB 023/2000 ¢ NGB 033/2005, referente aos lotes de
que trata esta Lei Complementar, passando essa taxa a ser determinada pelos
afastamentos minimos obrigatérios constantes das mesmas normas.

Art. 3° A Taxa Méaxima de Construgéio constante do item 6 da NGB 033/2005 para os
lotes da Av. comercial passa a ser de 300% (trezentos por cento) da area do lote e
aquela constante do item 6 da NGB 023/2000 para os lotes pares do Conjunto 2, € lotes
impares do Conjunto 03, ambos da quadra 01 e os lotes da Quadra 5, passa a ser de
200% (duzentos por cento) da area do lote.

Paragrafo unico. Deverd ser aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir
quando o potencial construtivo for superior aquele determinado pelas normas de
edificagio, uso e gabarito referidas no caput deste artigo.

Art. 4° A altura méaxima da edificagfio constante do item 8 da NGB 033/2005, para os
lotes da Av. Comercial passa a ser de 16,00m (dezesseis metros) e do item 8 da NGB
023/2000 para os lotes pares do Conjunto 2, os lotes impares do Conjunto 03 ambos da
quadra 01 e os lotes da Quadra 5, passa a ser de 13,00m (treze metros). \%}(
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Parigrafo tnico. O niimero maximo de pavimentos sera resultante da aplicagdo dos
afastamentos minimos obrigatdrios e da Taxa Maxima de Construgéo, respeitando-se a
altura maxima determinada nesta lei complementar.

Art. 5° Para o célculo do nimero de vagas para veiculos, para as atividades
consideradas Polos Geradores de Trafego devera ser obedecida a Tabela IV do Anexo
III do Decreto 19.915/98 que regulamentou o Codigo de Edificagdes do Distrito
Federal, Lei 2.105/98.

Art. 6° O Poder executivo procedera as alteragdes constantes nesta Let Complementar
nas Normas de Edifica¢io, Uso e Gabarito - NGB 023/2000 para a Quadra 1 e Quadra 5
e NGB 033/2005 para a Av Comercial, ambas do Trecho I do SHTq — Setor
Habitacional Taquari, Lago Norte - RA XVIIL

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 8° Revogam-se as disposigdes em contrario.
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