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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Legislativa dodistrito Federal,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagio dessa Augusta Casa o Projeto
de Lei Complementar referente & defini¢do dos pardmetros de uso e ocupagio do solo para
fins de aprovagdo do Projeto Especial de Urbanismo da Quadra Central, promovendo a
revitalizagdo urbana do principal centro de atividades da cidade com a intervengdo do sistema
viario, criagdo de novas unidades imobiliarias visando a melhor utilizagdo dos espagos vazios
e elaboragdo das normas de controle de uso e ocupagio do solo urbano para a 4rea, inserida na
Subzona Central - SZC, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho — RA V.

No particular, registre-se que o Governo do Distrito Federal, por meio da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA, tem a
atribuigdo, dentre outras, de promover a aprovagio de projetos urbanisticos de requalificagdo
urbana e de parcelamentos de 4reas vazias em nicleos urbanos ja consolidados. O projeto de
urbanismo em tela atende as exigéncias estabelecjdas pelo Plano Diretor Local de Sobradinho,
considerando as diretrizes basicas contidas neste instrumento legal.

Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/97, a 4rea objeto
de Projeto Especial de Urbanismo est4 inserida na Zona Urbana de Uso Controlado — ZUUC,
para a qual ¢ definida uma densidade populacional maxima de 50 habitantes por hectare e uso
predominantemente residencial e comercial, pardmetros estes compativeis com o estudo
preliminar apresentado.

A Quadra Central, centro principal da cidade, onde as atividades de uso
recomendado sdo as institucionais, de comércio varejista e de prestagdo de servigos, de
abrangéncia principal ou regional, é objeto de Projeto Especial de Urbanismo conforme artigo
23 do PDL da RA 'V, aprovado pela Lei Complementar n° 56, de 30 de dezembro de 1997,

A Sua Exceléncia

Deputado ALIRIO NETO d}f‘z
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
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Este projeto de urbanismo atende ao disposto no artigo 23 do PDL da RA V
visando a reestruturagdo urbana do nucleo central da cidade inserida na Subzona Central,
inclusive a area habitacional localizada na SZH1, onde o PDL n&o estabelece como objeto de
projeto especial. Porém, no contexto urbanistico, todo perimetro da Quadra Central foi
estudado com o objetivo de dotar o centro da cidade com sua principal caracteristica: o centro
comercial e administrativo da Regido Administrativa.

Considerando o artigo 12, incisos I e II, e artigo 155 da Lei Complementar n°
56, que dispde sobre o Plano Diretor Local de Sobradinho, os critérios de ocupagio e uso do
solo para elaboracdo de Projetos Especiais de Urbanismo serdo definidos por lei especifica e
aprovados pelo CONPLAN.

O Projeto Especial de Urbanismo foi submetido a apreciagdo em Audiéncia-
Publica e ao CONPLAN que aprovou por unanimidade o projeto de revitalizagdo urbana com
as intervencdes de sistema vidrio e a defini¢do das normas de uso e ocupacdo do solo com o
objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagdo ambiental
do espago urbano.

Como se trata de requalificagdo de um ntcleo urbano consolidado com redes
de servigos publicos existentes, com caracteristicas ja delineadas pela sua vivéncia diaria e,
por isso, ndo foi realizado nenhum tipo de estudo ambiental. No entanto foram consultados
todos os Orgéos setoriais do governo quanto a interferéncias com redes existentes e propostas
e viabilidade de atendimento as novas demandas.

Face ao exposto e considerando os pareceres conclusivos favoraveis dos 6rgaos
responsaveis pela analise das situagdes fundiaria, urbanistica e prestagdo de servigos publicos,
constantes no processo de parcelamento n° 260.024.798/2002, e, considerando, ainda, a
relevancia de procedimentos que visem a regularidade no processo de ocupagdo do territorio,
esperamos que essa Augusta Casa Legislativa aprove os indices urbanisticos propostos para o
Projeto’ Especial de Urbanismo, na forma prevista no Projeto de Lei Complementar ora
encaminhado.

Valho-me do ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia protestos de estima e
apreco.

JOSE ROBERTO ARRUDA
Governador do Distrito Federal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° PLe 62 /2008
(Autoria: Poder Executivo) }

Estabelece indices de ocupacdo e uso do solo
para fins de aprovagdo do Projeto Especial de
Urbanismo denominado Quadra Central,

localizado na Regido Administrativa de
Sobradinho — RA V.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:

Art. 1° Nos termos e para os fins do que estabelece o art. 4° §1°, inciso I da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei Federal N° 9.785,
de 29 de janeiro de 1999, ficam aprovados os indices de ocupagio e uso do solo para o Projeto
Especial de Urbanismo denominado Quadra Central da Regido Administrativa de Sobradinho
~-RAV.

Pardgrafo Unico - Os indices definidos nesta Lei Complementar atendem ao disposto nos
Artigos N° 22 e 23 do PDL de Sobradinho aprovado pela Lei Complementar N° 56, de
30.12.97 que estabelece a necessidade do Projeto Especial de Urbanismo para a Quadra
Central inserida parte na Subzona Central — SZC e parte na Subzona Habitacionall — SZH1 da
Regido Administrativa de Sobradinho —RA V.

Art. 2° Os usos permitidos para o Projeto Especial de Urbanismo denominado Quadra Central
sdo:

I — residencial — habitag¢do unifamiliar;

II — residencial — habitag@o multifamiliar;

III — comercial e prestacdo de servigos;

IV — coletivo ou institucional.

§1° As atividades permitidas para os usos mencionados no caput estdo de acordo com a
Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal aprovada pelo Decreto
N°19.071, de 06 de margo de 1998.

§2° O detalhamento dos grupos e classes de cada categoria de uso, relativos aos usos
descritos no caput sera objeto de regulamentagfio, pelo Poder Executivo, quando da
aprovagdo do projeto de urbanismo.

§3° A implantag@o no imoével das atividades de que trata o caput desta Lei Complementar
estara condicionada a avaliag@o prévia do Governo do Distrito Federal, no que se refere a
incidéncia da outorga onerosa de que dispde a Lei Complementar N° 294, de 27 de junho de
2000, comparativamente no que se refere aos usos originalmente definidos para os lotes de
que trata esta lei e constantes das Normas de Edificag@o, Uso e Gabarito vigentes para a area.

Art. 3° O Projeto Especial de Urbanismo denominado Quadra Central serd aprovado pelo
Poder Executivo, obedecidos os seguintes indices de ocupagéo e uso do solo:
I-oslotes A, B, C, D, E, e Q do Setor Administrativo terdo o uso coletivo ou institucional e
coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 2,0 (duas) vezes a area do lote;
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II - os lotes F, G, e H do Setor Administrativo terdo o uso coletivo ou institucional e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0 (trés) vezes a area do lote;

III - os lotes M, N, O e R do Setor Administrativo tero o uso coletivo ou institucional e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,0 (uma) vez a area do lote;

IV —os lotes I e M, o lote 01 do Bloco 8 € o lote 07 do Bloco 11 do Setor Comercial Central
terdo o uso comercial e prestagdo de servigos e coeficiente de aproveitamento maximo igual a
3,0 (trés) vezes a area do lote;

V — o lote J do Setor Comercial Central terd o uso comercial e prestagio de servicos e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0 (duas) vezes a area do lote;

VI - o lote P do Setor Comercial Central terd o uso coletivo ou institucional e coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 1,0 (uma) vez a 4rea do lote;

VII — os blocos de 01 a 07 do Setor Comercial Central terfio o uso residencial — habitagdo
coletiva, comercial e prestagio de servigos e coeficiente de aproveitamento maximo igual a
4,0 (quatro) vezes a area do lote;

VIII - o lote 02 do Bloco 08 do Setor Comercial Central tera o uso coletivo ou institucional,
comercial e prestagdo de servigos e coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 3,0 (trés)
vezes a area do lote;

IX — o bloco 09 do Setor Comercial Central terd o uso residencial — habitacdo coletiva,
comercial e prestagdo de servigos e coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 3,0 (trés)
vezes a area do lote;

X —os blocos 10, 12 e 13, e os lotes de 01 a 06 do Bloco 11 do Setor Comercial Central terdo
o0 uso residencial — habitagdo coletiva, comercial e prestagdo de servigos e coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 2,0 (duas) vezes a area do lote;

XI - os blocos 01, 03 e 05 do Setor Hoteleiro terfo o uso comercial e prestagio de servigos e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,0 (quatro) vezes a area do lote;

XII — os blocos 02 € 04 do Setor Hoteleiro terdo o uso comercial e prestagdo de servigos e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6,4 (seis virgula quatro) vezes a area do lote;
XIII — os blocos 06 e 07 do Setor Hoteleiro terdo o uso comercial e prestagio de servicos e
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0 (trés) vezes a area do lote;

XIV — o lote K do Setor Hoteleiro terd o uso comercial e prestagio de servicos e coeficiente
de aproveitamento maximo igual a 0,5 (zero virgula cinco) vezes a area do lote;

XV —olote L do Setor Hoteleiro tera o uso coletivo ou institucional, comercial e prestacdo de
servigos e coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,0 (uma) vez a area do lote;

XVI - as proje¢des G e H do Setor Habitacional terdo o uso residencial — habitago coletiva e
serdo normatizadas pelo Modelo de Assentamento 11 — MAI11 definido pelo PDL de
Sobradinho;

XVII - os lotes de Comércio Local 1A, 7A, 13 e 15 da Quadra 12 terfio o uso coletivo ou
institucional, comercial e prestagdo de servigos e residencial — habitacdo coletiva e serdo
normatizados pelo Modelo de Assentamento 4 — MA4 definido pelo PDL de Sobradinho;
XVIII - a Area Reservada 12 da Quadra 12 tera o uso coletivo ou institucional e sera
normatizada pelo Modelo de Assentamento 5 — MAS definido pelo PDL de Sobradinho;,

XIX — para os lotes M, N e O do Setor Administrativo sera obrigatéria a taxa de
permeabilidade minima de 50% (cinqiienta por cento) da area do lote;

Art. 4° Os lotes residenciais unifamiliares e de habitagdo coletiva do Setor Habitacional e os
lotes do tipo Comércio Local — CL, Lotes Especiais — LE ¢ Areas Reservadas - AR da Quadra
12 atenderdo os modelos de assentamento — MA especificos estabelecidos para essas areas no
PDL de Sobradinho.
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Art. 5° Os demais dispositivos normativos aplicaveis & Quadra Central serdo definidos pelo
Poder Executivo quando da aprovagio do projeto de urbanismo.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagio.

Art. 7° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE . %
DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE by s, &
GABINETE %jfg "";fer
, mp o
OFiCIO N.° 12007-GAB/SEDUMA
Brasilia, de de 2007.

Senhor Secretario,

Encaminho a apreciagéo de Vossa Exceléncia o anexo Projeto de Lei e
respectiva Mensagem que estabelecem indice de ocupagéo e uso do solo para fins
de aprovagdo do Projeto Especial de Urbanismo denominado Quadra Central
localizado na Regido Administrativa de Sobradinho — RA V.

2 Solicito adogéo das providéncias necessarias quanto a assinatura e
publicagdo no DODF.

Atenciosamente,

Ca&' jguchi
Secretario de Estado

A Sua Exceléncia o Senhor PROTOCC & LolHELATIVO
José Humberto Pires de Aradjo PLC no_ G2 5 3
Secretario de Estado de Governo . _

NESTA Fis. N.OD__Q R17Hh

“Brasilia — Patrimdnio Cultural da Humanidade”
SCS Quadra 06 Bl. A Lotes 13/14
70306-918 Brasilia - DF
Fone: (61) 3325.1272 — Fax: 3325.1921
E-MAIL: seduma@seduma.df.gov.br — tqc




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO - SUPLAN

« A “
_ DIRETORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO LOCAL - DIDUL %T:#“‘ a c°"\:o\"
GERENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA AREA NORTE/NORDESTE - GENOR Hze no o ’
MEMO
N.° 580 — 000.012/2007 - GENOR/DIDUL/SUPLAN Brasilia, 20 de setembro de 2007.

Para: DIDUL/SUPLAN

Solicitamos encaminhamento & Camara Legislativa do Distrito Federal a minuta do
Projeto de Lei Complementar e sua respectiva mensagem, em anexo, para apreciagdo daquela
augusta casa quanto aos indices de uso e ocupacdo do solo para fins de aprovagéo de
parcelamento do solo urbano referente ao projeto de urbanismo da Quadra Central de Sobradinho,
localizada na Subzona Central daquela Regidao Administrativa, consubstanciado pelo processo N°
260.007.803/2001.

O referido projeto de urbanismo promove a revitalizagdo urbana do principal centro
de atividades da cidade com a intervengdo do sistema viario, criacdo de novas unidades
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COMERCIO VOLTADO PARA A AREA
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NECESSIDADES LEVANTADAS PELA EQUIPE NO CENTRO COMERCIAL:

- FORTALECER O EIXO DE TRAVESSIA DE PEDESTRES;
- VITALIZAR O COMERCIO VOLTADO PARA A AREA PUBLICA CENTRAL,
A EXEMPLO DO QUE ACONTECE NAS FACHADAS VOLTADAS PARA

AS VIAS PUBLICAS;
- PROVER ACESSO E ESTACIONAMENTO PARA ESSAS AREAS.




NECESSIDADES LEVANTADAS PELA EQUIPE NA FEIRA PERMANENTE:

- ATENDER A DEMANDA LOCAL DE MAIOR ESPACO PARA A FEIRA;

\ - PROMOVER MAIOR INTEGRACAO ENTRE OS ESPAGOS PUBLICOS;

QUALIFICAR A FEIRA COMO PONTO DE ATRAGAO E INTERLIGAGAO
ENTREAS RUASSE 7.




- PROMOVER MAIOR INTEGRACAO ENTRE OS ESPACOS PUBLICOS;

- INTERLIGAR A TRAVESSIA ENTRE AS RUAS S E 7.




DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR LOCAL DE SOBRADINHO - RA V - PARA O PROJETO ESPECIAL DE URBANISMO DA QUADRA CENTRAL

Art. 23. A Quadra Central da SZC, centro principal de Sobradinho, onde as atividades de uso recomendado sdo as institucionais, de comércio varejista e de prestagéo de
servigos, de abrangéncia principal ou regional, sera objeto de Projeto Especial de Urbanismo, com as seguintes diretrizes:

ampliar a area da praga do centro urbano, mediante o deslocamento do Lote | e do Bloco 8;
aumentar as taxas de construgdo do Lote 1 e do Bloco 8 da Quadra Central;
proibir o uso residencial do Lote | e do Bloco 8 da Quadra Central,

IV ampliar as areas de estacionamento no entorno imediato da Feira Modelo, mediante o deslocamento do Lote J, mantido o acesso previsto a data de publicagédo desta Lei
Complementar;

V aumentar as taxas de construgdo do Setor Holeleiro;
V| criar logradouros de animag&o que inlegrem o Lote |, o Bloco 8, a Feira Modelo e o Setor Holeleiro;

VIl criar sistema de circulagdo de pedestres, com calgadas e galerias nos sentidos longitudinal e transversal & Quadra Central.
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PROPOSTO - SETOR ADMINISTRATIVO E HABITACIONAL

2,0




PROPOSTO - SETOR COMERCIAL CENTRAL
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PROPOSTO - SETOR HOTELEIRO

1.0




PROPOSTO - QUADRA 12

6.0 6.0
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LEGENDA

Area verde
Calgadas
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Lotes
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loco 11

LEGENDA DE USO

R1
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PLL - Uso principal
R3 - Uso complementar
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