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Excelentissimo senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito
Federal:

Com fulcro no art. 60, incisos XVI e XXXIlI, da Lei Orgénica do Distrito
Federal, e nos termos do art. 40, inciso |, alineas a e b do Regimento Interno
desta Casa, requeiro as seguintes informagfes a Companhia Imobiliaria de
Brasilia (Terracap) sobre licitagéo de lotes no Guara, Regido Administrativa X,
4 luz do disposto na Lei Complementar n° 17/97 (Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal) e na Lei Complementar n°

733/2006 (Plano Diretor Local do Guara):

1 — Estudos referentes aos impactos sobre transito, abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, escoamento de aguas pluviais e outros
fatores ambientais determinantes para capacidade de suporte da bacia do
Lago Paranoa, advindos da criagdo do Setor Habitacional Joquei Clube
(254 projegbes para condominios de apartamentos), do Setor
Habitacional Quaresmeira (21 iméveis) e da Expansao do Guara (1.800
lotes nas QE 48, 50, 52 e 54), nos termos do que comandam os arts. 14 e
80 da Lei Complementar n° 17/97 (Plano Diretor de Ordenamento

Territorial), abaixo transcritos:
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“Art. 14. A ocupagdo das zonas urbanas incidentes sobre a Bacia do
Lago Paranoa s6 poderé ocorrer a partir de um planejamento global que
especifique a populagdo prevista e a localizagdo dos empreendimentos
urbanisticos em consonéncia com a capacidade de suporte da Bacia, cujos
fatores limitantes serdo definidos pelo Sistema Integrado de Gerenciamento de

Recursos Hidricos do Distrito Federal.
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Art. 80. A manutengéo das localidades do Guara, Nucleo Bandeirante
e Riacho Fundo como integrantes da Zona Urbana de Dinamizac¢éo, conforme
consta do § 1° do art. 19 desta Lei Complementar, esta condicionada a
realizacdo de estudos especificos acerca do abastecimento de agua, do
esgotamento sanitario, da capacidade de suporte da Bacia e dos impactos
socioambientais da &rea, a serem conduzidos sob a superviséo do Sistema de
Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos do Distrito Federal e objeto de
tratamento pelo Zoneamento Ecolégico-Econémico.”

2 — Resultados de Estudos de Impacto de Vizinhanca realizados, nos
termos da Lei Federal n° 10.257/2001, art. 37:

“Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questbes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
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VI — ventilacdo e iluminagé&o; KB net 0/ 9%
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VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo tinico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Puablico
municipal, por qualquer interessado.”

3 — Plantas registradas em cartério dos parcelamentos urbanisticos dos
Setores Habitacionais Joquei Clube, Quaresmeira e das QE 48, 50, 52 e
54, :

4 — Lista com valores dos lotes e projecoes dos Setores Habitacionais
Joquei Clube, Quaresmeira e das QE 48, 50, 52 e 54.

5 — Indicacdo das densidades habitacionais previstas paya o5 Setores




7 - Indicacdo dos programas habitacionais do Governo do Distrito Federal

em que se inserem os empreendimentos, em especial a criacdo das QE
48, 50, 52 e 54.

JUSTIFICACAO

Com o sugestivo titulo “Guara Il a vista”, matéria do Caderno Cidades
do Correio Braziliense, de 5 de novembro de 2008, informa que a Companhia
Imobiliaria de Brasilia (Terracap) prepara um “pacote” de editais que somam
uma oferta total de 4.525 terrenos.

Segundo o jornal, a grande aposta do governo local é o Guara. A
expansdo da cidade esta entre os principais empreendimentos da companhia e
ha trés deles em andamento: os novos setores Joquei Clube e Quaresmeira e
as quadras QE 48 a 54. A idéia do GDF ¢ atrair 35 mil novos moradores para a
regido.

Esta noticiado, ainda, que os terrenos das QE 48 a 54 serdo oferecidos
a familias com renda entre 12 e 20 salarios minimos. Tal proposta entra em
chogque com as determinagbes do Plano Diretor Local do Guara (Lei
Complementar n° 733/2006), que em seu art. 27, inciso IV, deixa claro que a
implementacdo do projeto das QE 48, 50, 52, 54, 56 e 58 destina-se ao
atendimento da politica habitacional de interesse social do Governo.

Ou seja, a clientela para as quadras QE 48 a 58 estabelecida pelo PDL
do Guara encontra-se na faixa de zero a 5 salarios minimos. Além do mais,
estdo previstas vérias condicionantes para a implantagdo das novas quadras
(criagdo de unidades imobilidrias para equipamentos publicos de saude,
educacao, lazer, educagdo e seguranga).

Ja a implantacdo do Setor Quaresmeira, area prevista no documento
“Brasilia Revisitada”, de Lucio Costa, deve obedecer aos ditames urbanisticos
estabelecidos pelo mestre urbanista, ratificados no bojo do Plano Diretor Local
do Guara (art. 27, inciso XVIil).

Para que ndo restem dlvidas acerca dessas afirmagbes, seguem
transcritos os dispositivos citados da Lei Complementar n° 733, de 2006 (PDL
do Guara):

“Art. 27. Os Projetos Especiais Integradores — PEIl, constantes no
Anexo IV — Mapas 4A, 4B, 4C, 4D e 4E, sé&o:

(...)
IV — PEI 4 — implementacéo do Projeto das QE 48, 50, 52, 54, 56 e 58,

diretrizes:
a) aplicar o nivel maximo\de restricdo de uso

b) adotar a densidade jhabitacional maxi
habitantes por hectare);
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c) prever a criagdo de unidades imobilidrias destinadas a implantagdo
de equipamentos publicos de salde, educacéo, cultura, lazer, creches e de
segurancga;

d) criar area para implantacdo definitiva da feira permanente,
anteriormente prevista para funcionar na QE 42; '

e) transformar a unidade de conservagdo ambiental do Bosque dos
Eucaliptos em Parque Vivencial Urbano;

f) reservar parte da area da antiga lagoa de estabilizagédo para a
instalagéov de equipamentos publicos comunitarios e pracas;

g) obedecer aos critérios estabelecidos pela Lei da Politica
Habitacional do Distrito Federal na selegdo dos beneficiarios da ocupagdo da
area;

(...)

XVIII — PEl 18 — elaboracdo de projeto de parcelamento para a area
adjacente a via EPTG, junto a Colénia Agricola Aguas Claras, denominada
“Area A” do documento Brasilia Revisitada, com a criagdo do Seftor
Quaresmeira — SQUA, conforme indicado no Anexo IV — Mapa 4C, da seguinte
forma:

a) atender as diretrizes definidas no documento Brasilia Revisitada, no
que se refere ao uso habitacional de interesse social e ao ntimero maximo de 4
(quatro) pavimentos;

b) adotar o coeficiente de aproveitamento maximo de acordo com o
estabelecido neste artigo; :

c) aplicar os instrumentos urbanisticos do direifto de preempgéo,
outorga onerosa do direito de construir, outorga onerosa de alteragdo de uso,

transferéncia do direito de construir e IPTU progressivo;(...)"

Também é motivo de grande preocupacdo a situagéo de extrema
fragilidade da bacia do Lago Paranoa, diretamente atingida por qualquer
intervencdo impactante na cidade do Guara. N&o é por outro motivo que esta
disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial (Lei Complementar n°® 17,
de 1997) que “a ocupagdo das zonas urbanas incidentes sobre a Bacia do
Lago Paranoa so poderé ocorrer a partir de um planejamento global que
especifique a populagdo prevista e a localizagdo dos empreendimentos
urbanisticos em consonéncia com a capacidade de suporte da Bacia, cujos
fatores limitantes serdo definidos pelo Sistema Integrado de Gerencigmento de
Recursos Hidricos do Distrito Federal” (Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, art. 14).

O art. 80 do mesmo Plano Diretor de Ordenad
comando do art. 14, assim determinando:
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realizacdo de estudos especificos acerca do abastecimento de agua, do
esgotamento sanitario, da capacidade de suporte da Bacia e dos impactos
socioambientais da drea, a serem conduzidos sob a supervisdo do Sistema de
Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos do Distrito Federal e objeto de
tratamento pelo Zoneamento Ecolégico-Econémico.”

Por todo o exposto, diante da possibilidade de um adensamento
populacional que pode inviabilizar o Guara, trazendo mais problemas ao ja
caotico transito da cidade e comprometendo os escassos recursos hidricos do
Distrito Federal, encaminho o presente requerimento de informacdes e
conclamo os nobres pares a apoia-lo.

Sala das Sessoes, em
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