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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
MENSAGEM
Ne S5 /2014-GAG Brasilia, 4 de ¢ecueveive de 2014

Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para submeter a deliberacio da Cimara
Legislativa o anexo Projeto de Lei, que altera a Lei n© 4.586, de 13 de julho de 2011,
que dispbe sobre o objeto social da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP,
instituida pela Lei federal n° 5861, de 12 de dezembro de 1972, e da outras

providéncias.

A justificacdo para a apreciagdo do Projeto ora proposto encontra-se na
Exposigdo de Motivos do Senhor Presidente da 7ERRACAP.

Solicito que a matéria seja tramitada em regime de urgéncia, nos termos do
art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal.

Ao ensejo, renovo protestos de elevada estima e alta considerag3o.
Atenciosamente,
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Governador

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado WASNY DE ROURE
Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal

NESTA




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PL 1810 /2014
PROJETO DE LEI N°
(Autoria: Poder Executivo)

Altera a Lei n°® 4.586, de 13 de Julho de
2011, que dispde sobre o objeto social da
Companhia  Imobilidgria de Brasflia —
TERRACAP, instituida pela Lei federal n©
2.861, de 12 de dezembro de 1972, e di
outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° A Lei n® 4.586, de 13 de julho de 2011, passam a vigorar com a
seguinte alteracao:

III - estabelecimento de parcerias publico-privadas,
constituicdo de sociedades de propdsito especifico, a participagiio em
fundos de investimento imobilidrios exclusivos, geridos por instituiggo
financeira e com aporte de ativos imobiliarios, a criacdo de
subsidiarias, a participacdo em empresas privadas, inclusive na
qualidade de acionista, e a promogdo de operacdes urbanas
consorciadas visando a implantacio e desenvolvimento de
empreendimentos considerados estratégicos pelo Governo do Distrito
Federal.

Art. 20 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacado.
Art. 39 Revogam-se as disposicdes em contrario.

ol Legiektivo
& ' ~




"’ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

EXPOSICAO DE MOTIVOS N° 001/TERRACAP

Brasilia-DF, de fevereiro de 2014

Ao Excelentissimo Senhor

Dr. AGNELO QUEIROZ
Governador do Distrito Federal
NESTA

Senhor Governador,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia proposta de
projeto de lei alterando a Lei n° 4.586, de 13 de julho de 2011, que dispde sobre o
objeto social da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, visando
possibilitar, por parte desta Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, a
participagdo em Fundo de Investimento Imobiliario exclusivo’ - mediante
integralizagéo de iméveis de sua propriedade-, a criacdo de subsidiarias e a
participacdo em outras empresas privadas.

Os fundos de investimento imobiliario correspondem a
captagdo de recursos do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e sdo
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, sendo constituidos sob
a forma de condominio fechado, tendo por objetivo auferir ganhos mediante
locagéo, arrendamento ou alienagdo das unidades do empreendimento que serao
adquiridas ou geridas pelo Fundo. Assim, o resultado dos investimentos em
empreendimentos imobiliarios geram rendimentos aos cotistas, com recursos

provenientes da locag&o ou arrendamento de iméveis de seu portfélio.

Consideram-se “Exclusivos” os fundos para investidores qualificados constituidos para receber aplicacdes
exclusivamente de um Unico cotista.




"’ TERRACAP Companhia Imobiliaria de Brasilia

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

Os Fundos de Investimento Imobiliario foram criados por meio
da Lei n° 8.668/93 e s&o regulamentados pela Instrugdo CVM n° 472/2008, sendo
seu funcionamento e oferta plblica de cotas dependentes de prévio registro na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), que é o orgéo responsavel pela
fiscalizagéo e supervisio.

Registre-se que os Fundos de Investimento Imobiliario (Flls)
movimentaram quase R$ 6 bilhdes em cerca de 600 (seiscentos) mil negocios até
o dia 30 de agosto de 2013, registrando um montante 1,5 vez maior que o
movimento de 2012, conforme informado pela Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (Anbima)?.

Ainda segundo aquela Associagdo, os fundos registrados na
Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) somam 212, quase o quadruplo do que
havia em 2008 (70). O patriménio destes produtos somam R$ 45 bilhdes.

Nessa esteira, a participagdo da TERRACAP em fundos de
investimento imobiliario apresenta-se como oportunidade negocial e possibilidade
real de mantenca desta Agéncia.

Por seu turno, a criagdo de subsididrias é medida
assecuratoria do planejamento de longo prazo da TERRACAP que podera, a
depender do seu crescimento, criar subsidiarias para levar a efeito o seu viés
desenvolvimentista, notadamente nos projetos de urbanizacdo e operagdes
urbanas de empreendimentos estratégicos futuros para o Distrito Federal.

Concernente a participagdo desta TERRACAP em outras

empresas, a Lei das Sociedades An6nimas estabelece que:

“Art. 2° - Pode ser objeto da companhia qualquer
empresa de fim lucrativo, ndo contrario a lei, a
ordem publica e aos bons costumes.

§ 1° Qualquer que seja o objeto, a companhia é
mercantil e se rege pelas leis e usos do comércio.
§ 2° O estatuto social definira o objeto de modo
preciso e completo.

> Fonte: Revista Exame — Disponivel em: http://exame.abril.com.br/mercados/noticias/fundos-
imobiliarios-movimentam-r-6-bilhoes-ate-30-de-agosto - Acesso em 20.01.2014
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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal
§ 3° A companhia pode ter por objeto participar de
outras sociedades; ainda que ndo prevista no
estatuto, a participacdo é facultada como meio de
realizar o objeto social, ou para beneficiar-se de
incentivos fiscais.”

Assim, dispée a Lei das Sociedades Anénimas que a
companhia pode ter por objeto a participagdo em outras sociedades, admitindo-se,
ainda, que essa participagdo se dé& mesmo sem sua insercdo expressa no objeto
social, sempre que isto representar meio de realizagdo do proprio objeto social,

como é o presente caso.

Com efeito, as empresas, sejam publicas ou privadas, devem
adotar as medidas indispensaveis, sob a forma de investimentos futuros, para se
resguardarem de conjunturas politicas ou econémicas que possam vir a
comprometer a sua capacidade econdmica.

E de geral sabenga que os recursos imobiliarios da Terracap
sdo de grande monta. Entretanto, a tendéncia é que os mesmos venham a ser
tornar cada vez mais escassos, em virtude da crescente demanda,
correspondente ao préprio crescimento populacional.

Portanto, urge a necessidade de dotar a Terracap de
mecanismos eficazes de prevengédo de continuidade da empresa de forma a
garantir, no futuro, a solidez da empresa perante os concorrentes.

Cabe ressaltar a precipua missdo desta Empresa no sentido
de exercer a fungdo de Agéncia de Desenvolvimento em nossa Capital. O
empreendimento ora proposto, além de possibilitar a dinamizagdo de suas
atividades imobiliarias, promovera a geragéo de emprego e renda, em virtude dos

investimentos que serdo desenvolvidos nos imdveis a serem integralizados.

Assim, também sob esse prisma, a participacdo em
empreendimentos tera o conddo de beneficiar esta Agéncia na consecucgédo de
suas finalidades essenciais, de acordo com o art. 54 de seu Estatuto Social, com o
fornecimento de infraestrutura para o perfeito desempenho de suas atividades

como incorporadora imobiliaria.
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Esta Agéncia de Desenvolvimento deve fincar suas raizes
para posteridade e, portanto, deve buscar formas de investimento capazes de
manter a sua constante atuagéo no cumprimento de seus objetivos sociais. Por
isso mesmo as instituicdes responsaveis pelas politicas publicas alteram,
cotidianamente, seus paradigmas para poder adequar suas agbes a esta nova
realidade.

Se a Terracap tem o condéo de exercer a fungdo de Agéncia
de Desenvolvimento do Distrito Federal na operacionalizagéo e implementagao de
programas e projetos de fomento e apoio ao Desenvolvimento Econdmico e Social
do Distrito Federal, ndo pode, portanto, deixar de pensar em investimentos que lhe
garantam rentabilidade para o exercicio de tal fungéo.

Destarte, vimos submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia
proposta de projeto de lei para autorizar a TERRACAP a participar de fundo de
investimento imobiliario exclusivo, a criar subsididrias e a participar em outras

empresas privadas, mediante alteracdo da Lei n° 4.586, de 13 de julho de 2011.

Respeitosamente,

W o000 Legisietivo




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
Assessoria de Plenario e Distribuicio

N

Assunto: Distribuicio do Projeto de Lei n° 1.810/2014 (Mensagem do

Governador n° 55/2014)
Autoria: Poder Executivo ("Altera a Lei n°4.586, de 13 de Julho de 2011™)

Ao Protocolo Legislativo para indexacdo e, em seguida, ao SACP, para
conhecimento e providéncias protocolares, informando que a matéria tramitard, em
andlise de mérito, na CEOF (RICLDF, art. 64, II, "a"), e em analise de
admissibilidade, na CCJ (RICLDF, art. 63, I).

Informo, ainda, que o projeto tramitara sob regime de urgéncia, nos termos do

art. 73 da Lei Orgénica do Distrito Federal.
Em 27/02/2014.
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Leonardo Cimon Simdes de Araiijo
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