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A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DA DEPUTADA TELMA PUETNN

PIC 43 /205
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n°

(Da Senhora Deputada Telma Rufino)

Altera a Lei Complementar n° 710,

L1 DO de 6 de setembro de 2005, que
em O AL | AS "Dispde sobre os Projetos
m,_Ves e =

Urbanisticos com Diretrizes
S Especiais para Unidade Autonomas
~Secretaria Uegislativa e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:;

Art. 19, Fica suprimido o § 29 do artigo 1° da Lei Complementar n® 710, de 6 de
setembro de 2005;

Art. 29, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 39, Revogam-se as disposicoes em contrario

JUSTIFICATIVA

Em 29/10/2015 o Supremo Tribunal Federal negou a acdo deg
inconstitucionalidade proposta pelo MPDF sobre a Lei Complementar Distrital n*’-’L
710/2005, que "Dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais |:>aram
Unidades Autdnomas e da outras providéncias”.

Essa alteragao contida na proposta legislativa que apresentamos se fazi;___
necesséria para que viabilize o atendimento as familias dessa imensa comunidade do!
Distrito Federal que mora em setores habitacionais em processo de regularizagdo,
garantindo qualidade de vida e seguranga juridica.

Diante do exposto, contamos com o apoio dos Nobres Pares para a
aprovacao da presente matéria.

Sala das Sessbes, em de de 2015.
PROTOCOLO LEGISLATIVO
: PLe i 43 /2008
Deputada A RUFINO Ui ) fope-a i s

Praca Municipal, Quadra 2, Lote S - Setor de Indistrias Gréficas - (61) 3348,8081 — Brasilia - DF ~ CEP 70.094-902
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

LEI COMPLEMENTAR N° 710, DE 6 DE SETEMBRO DE 2005
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Dispde sobre os Projetos Urbanisticos
com Diretrizes Especiais para Unidades
Autdnomas e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL,
Faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 10 Esta Lei Complementar dispde sobre os Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU.

§ 1° Considera-se Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades
Autdnomas o projeto devidamente aprovado pelo Governo do Distrito Federal, para
determinado lote, regido pelas diretrizes especiais constantes desta Lei
Complementar e integrado por unidades auténomas e areas comuns condominiais,
nos termos da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§ 20 As disposicdes desta Lei Complementar ndo se aplicam aos projetos
urbanisticos dos parcelamentos ja consolidados do Distrito Federal, regularizados ou
em processo de regularizagao.

Art. 29 Esta Lei Complementar incorpora as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, instituido pela Lei
Complementar n° 17, de 28 de janeiro de 1997, estabelecendo as condicdes para o0s
Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU.

Art. 39 Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-se:

I — Equipamentos Urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, energia elétrica, drenagem de
aguas pluviais, rede telefonica, rede de fibra dtica e gas canalizado;

II - Infra-estrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de
dgua potdvel, de energia elétrica plblica e domiciliar, e as vias de circulagdo
pavimentadas;

III — Licenca Urbanistica: o documento expedido pelo Poder Executivo que
aprova o Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas;

IV - Lote: o terreno resultante de quaisquer das modalidades de
parcelamento do solo, previstas nesta Lei Complementar, ou de outras modalidades
de parcelamento, servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos em lei para a zona em que se situem, registrado no
competente Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal;

V — Poder POblico: o 6rgdo ou orgdos do Distrito Federal, entidades de sua
administraco indireta, ou Comissdo instituida por Decreto do Governador do Distrito
Federal, que os represente, incumbidos de promover as agdes tendentes ao exame e
aprovacdo de Projetos Urbanisticos com Diretrizes—Especiais - para—Unidades

!, PLc 43 2oss |
{Fls. 57 02 - gv |



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Autbnomas, bem como, que sejam responsaveis pelas demais atividades estatais
decorrentes desta Lei Complementar;

VI - Unidade Autdnoma: a unidade privativa que compuser Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autnomas, conforme disposto
nesta Lei Complementar.

Art. 42 Nos Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autbnomas fica sob 6nus do empreendedor a adogdo das seguintes providéncias no
interior do lote:

I - demarcacdo das unidades auténomas e dreas de uso comum dos
conddminos;

II - implantagdo:
a) do sistema viario pavimentado;

b) da infra-estrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo das areas condominiais, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica.

Pardgrafo unico. Quando existente a rede publica, o Poder Publico ou os seus
concessionarios disponibilizardo 0s pontos de conexdo necessarios para a
implantacdo dos equipamentos urbanos pelo empreendedor.

Art. 5° Nos Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autbnomas ficam sob a responsabilidade do condominio:

I - a manutengdo das redes de infra-estrutura instaladas nas areas do
projeto, desde que ndo transferidas para o Poder Pdblico por solicitacdo do 6rgao
competente;

II - a manutencdo e limpeza das vias e outras areas de uso comum dos
conddéminos;

III - o custo com a energia elétrica consumida nas areas do projeto, sejam
nas unidades autdnomas, bem como nas areas de uso comum dos condéminos;

IV — o custo com os servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas
pluviais;

V — a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado ou o
tratamento e deposigdo dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

Pardgrafo dnico. Para garantia do estabelecido neste artigo e conhecimento
de futuros adquirentes de unidades autbnomas no local, a Convencdo de
Condominio, que sera registrada no Oficioc de Registro de Imdveis competente,
devera conter as obrigacfes de que trata este artigo.

Art. 6° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes especiais para os Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas:

I — permissdo de cercamento dos limites externos do empreendimento, de
acordo com a regulamentacao a ser expedida;
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

II — permissdo de colocacdao de guarita na via principal de entrada do
empreendimento, para controle do acesso, desde que ndo haja qualquer
impedimento a entrada de policiamento, fiscalizagdo e servidores de concessionaria
de servigos publicos, devidamente identificados.

Art. 7° O Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades
Autdnomas deve ser apresentado acompanhado da seguinte documentagdo:

I — certiddo atualizada da matricula do lote, expedida pelo Oficio de Registro
de Imoveis competente;

II - certiddo negativa de tributos do Distrito Federal, relativa ao lote;

III — declaragdo da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, de que a
area nado foi objeto de desapropriagdo;

IV — instrumento de garantia de execugdo das obras de infra-estrutura basica
a cargo do empreendedor.

Art. 8° Todos os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para
Unidades Autdnomas deverdo respeitar os indices urbanisticos fixados para a area,
que devem incluir:

I — a densidade bruta;
I — as dreas minimas das unidades auténomas;

III - os percentuais minimos de areas destinadas ao uso comum dos
condéminos;

IV — 0s usos permitidos;

V - a dimensdo maxima permitida de lote para implantacdo de Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Aut6nomas;

VI — a maxima extensdo territorial continua de lotes permitida para
implantagdo de Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Auténomas.

Art. 9° (VETADO).

Art. 10. N3o sera objeto de aprovagdo o Projeto Urbanistico com Diretrizes
Especiais para Unidades Auténomas inserido em locais:

I — alagadicos e sujeitos a inundagGes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

III — com declividade igual ou supertior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - onde as condi¢Oes geoldgicas comprovadamente n3o aconselhem a
edificacao;
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

V - onde a poluicdo ambiental impega condigbes sanitarias adequadas, sem
que sejam previamente saneadas;

VI - que integrem categoria de Unidade de Conservagéo da Natureza que,
nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, ndo admita utilizagdo
para fins urbanos;

VII - onde houver restricao para esses tipos de empreendimentos indicada
por lei de protecdo do meio ambiente ou lei de protecdo do patrimOnio cultural,
histdrico, artistico, paisagistico, arqueoldgico ou espeleologico.

Art. 11. Os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autonomas deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I — as unidades autdnomas terdo a dimensdo minima estabelecida em lei
para a area em qgue se situem, e ndo poderdo ser inferiores a 125m? (cento e vintee [
cinco metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros);

II — ao longo das faixas de dominio pdblico das rodovias, ferrovias e dutos,
sera obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de
cada lado;

III - sera obedecido o afastamento necessario e previsto na legislacdo
ambiental para as Areas de Preservagdo Permanente de que trata a Lei Federal n®
4,771, de 15 de setembro de 1965 — Cddigo Florestal;

IV - sera obedecido o afastamento minimo necessario e previsto na
legislacdo ambiental para as Areas de Preservacdo Permanente de que trata a Lei n©
4,771, de 15 de setembro de 1965 — Codigo Fiorestal;

V — o sistema viario deve articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 12. Os demais requisitos técnicos e urbanisticos, bem como o contelido
dos Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades AutGnomas, serdo
definidos na regulamentagao desta Lei Complementar.

Art. 13. Nos empreendimentos em que ndo for obrigatdria a elaboragdo de
Estudo de Impacto Ambiental — EIA, conforme paragrafo dnico do art. 14 desta Lei
Complementar, o Relatéric de Impacto de Vizinhanca — RIVI, caso exigido, sera
substituido pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme instituido pela Lei
Federal n® 10.257/2001, que contemplara os efeitos positivos e negativos do
empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades e incluira, no minimo, a analise das seguintes questoes:

I - atividades previstas;

II - adensamento populacional;

III — equipamentos urbanos e comunitarios;
IV — uso e ocupacao do solo;

V — valorizagdo imobiliaria; Sstor Protocolo Legislative
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VI — geracdo de trafego e demanda por transporte pablico;

VII - ventilagdo e iluminacdo;

VIII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

IX — produgdo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;

X - desmatamentos necessérios e formas de recuperagdo de darea
degradada;

XI — medidas mitigadoras necessarias para minimizar impactos negativos.

Art. 14. O Termo de Referéncia para a elabora¢do do estudo de impacto
ambiental ou dos demais instrumentos intermedidrios de avaliagdo de impacto
ambiental podera conter, além de outras andlises, as dos aspectos constantes no
artigo anterior, ndo se admitindo a exigéncia de estudos, em separado, de EIA/RIMA
e EIV.

Art. 15. Consideram-se aprovados os Projetos Urbanisticos com Diretrizes
Especiais para Unidades Autdnomas que possuam Licenga Urbanistica expedida pelo
Poder Publico, desde que acompanhadas da Licenca Ambiental.

§ 1° O prazo para a aprovagdo do projeto, pelo Poder Plblico, € de cento e
vinte dias, desde que toda a documentacdo exigida haja sido apresentada.

§ 20 Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise de cada etapa do
projeto deverdo ser comunicadas pela respectiva autoridade licenciadora,
preferencialmente, de uma sé vez, ao empreendedor, dentro do prazo previsto para
aprovagao.

§ 39 A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o
prazo previsto para aprovagdo, que recomega a fluir depois de cumpridas as mesmas
pelo empreendedor.

§ 4° O prazo de validade da Licenca Urbanistica sera de quatro anos.

Art. 16. O empreendimento sera submetido a fiscalizagdo do Poder Publico
quando da execugdo das obras e servigos de infra-estrutura urbana.

§ 19 Deverd ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico, a data de inicio
de qualquer servigo ou obra de infra-estrutura.

§ 2° A construcio ou assentamento de equipamentos urbanos que ndo
estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretara o embargo do
empreendimento, que podera ser levantado apds a demolicdo e remogdo de tudo
que tiver sido executado irregularmente.

§ 3° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no
prazo prescrito, implicard a aplicagdo de multa e interrupgdo da obra ou servigo, nos
termos da legislagéo em vigor.

Art. 17. Os empreendedores de novos projetos de parcelamento do solo, em
tramitacio na data de publicagdo desta Lei Complementar, poderdo optar pela
implantacio de Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Autdnomas, desde que seu empreendimento atenda ao zoneamento indicado no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial e as caracteristicas e condicionantes
estabelecidos para os PDEU.

Pardgrafo dnico. A documentagdo apresentada e os estudos elaborados
serdo aproveitados, estando sujeitos a eventuais exigéncias de complementagdo, nos
termos do que determinar a regulamentacao desta Lei Complementar.

Art. 18. Quando os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para
Unidades Autbnomas forem previstos em glebas, o projeto de parcelamento podera
tramitar concomitantemente com o0s projetos de que trata esta Lei Complementar.

§ 1° Os projetos de parcelamento que abrigarem Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas deverdo observar o seguinte:

I - a garantia a ser oferecida para execugdo das cbras e dos servigos de [

infra-estrutura urbana do parcelamento devera considerar os servigos a serem
executados dentro do lote;

II - o licenciamento ambiental devera considerar a populagdo.

§ 29 O percentual de areas de que trata o inciso I do art. 4° da Lei Federal
n° 6.766/79, a ser aprovado por lei, serd definido pelo Poder Executivo, em funcdo
das caracteristicas do projeto urbanistico, da existéncia de equipamentos
comunitarios e urbanos no Entorno, bem como do sistema vidrio existente e a ser
implantado no interior do lote.

Art. 19. Esta Lei Complementar serd regulamentada no prazo de noventa
dias.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgo.

Art. 21. Ficam revogadas as disposicbes em contrario, mantendo-se o
regramento relativo ao Setor de Manstes ParkWay e Setor de Manstes Dom Bosco,
previsto no art. 89 da Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, e ao Setor
de Mansdes do Lago e Chacaras do Setor de HabitagGes Individuais Sul, previsto na
Lei Complementar n® 129, de 19 de agosto de 1998.

Brasilia, 6 de setembro de 2005
117° da Republica e 46° de Brasilia

JOAQUIM DOMINGOS RORIZ
Este texto nao substitui o publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal, de 8/9/2005.

Sotor Protocelo Legisiatve
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

\ Unidade responsdvel; Assessoria de Plenaro e Distribulgéa

CAMARA
LEGISLATIVA

DISTRITO FIDTRAL

Assunto: Distribuicdo do Projeto de Lei Complementar n2 43/15 que
“Altera a Lei Complementar n2 710, de 6 de setembro de 2005, que “Dispde
sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidade
Autdnomas e da outras providéncias”.

Autoria: Deputado (a) Telma Rufino

Ao SPL para indexagdes, em seguida ao SACP, para conhecimento e
providéncias protocolares, informando que a matéria tramitara, em andlise
de mérito, na CAF (art. 68, |, “c” e “i"} e CDESCTMAT (RICL, art. 69-8, “j") e,
em analise de admissibilidade na CCJ (RICL, art. 63, I).

Em 03/12/15

/IGIARCELO FREDERICO M. BASTOS
Matricula 13.821
Assessor Legislativo
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