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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL S /y(_,,.:
MENSAGEM
N2 238 /2017-GAG Brasilia, zode octud 0 de 2017,

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para
submeter & apreciacio dessa Casa o anexo Projeto de Lei Complementar que

outras providéncias.

A justificacdo para a apreciacdo do Projeto ora proposto encontra-se na
Exposicéo de Motivos da Senhora Procuradora-Geral do Distrito Federal.

Dado que a matéria necessita de apreciacdo com relativa brevidade,
solicito, com base no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente
Proposicdo seja apreciada em regime de urgéncia.

Atenciosamente,
MG@LEMBERG
Governador

Setor Protecola Leagisiatvo
Lo w 130 1 0%
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A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado JOE VALLE

Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N© plc 130 /20%
(Autoria: Poder Executivo)

Altera a redacdo da Lei Complementar
n° 755, de 28 de janeiro de 2008, e d3
oultras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° O §1° do artigo 5°, da Lei Complementar n® 755, de 28 de janeiro
de 2008, passa a vigorar com a seguinte redaco:

------------------------------------------------------------------------------

$§19 - A concesséo de uso de que trata este artigo
serd formalizada mediante contrato de concessao de uso
assinado entre o Distrito Federal e o interessado e
obrigatoriamente registrado em livro proprio no drgdo
incumbido da gestio do territdrio e habitacdo no dmbito do
Poder Executivo, publicado o extrato respectivo no Digrio
Oficial do Distrito Federal,” (NR)

Art. 2° 0 artigo 69, caput, da Lei Complementar no 755, de 28 de janeiro
de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

"Art. 6°. A concess&o de direito real de uso de que
lrata esta Lei Complementar sers formalizada mediante
contrato de concessdo de uso assinado entre o Distrito
Federal e o interessado, no qual se indicard que a cada
unidade imobilidria ests vinculada, em metros quadrados ou
em fragdo ideal da drea totsl concedida, uma drea publica e
0 qual serd obrigatoriamente registrado no Oficio de Registro
de Imoveis competente, na forma da lei, e em livro proprio
no drgéo incumbido da gestio do territrio e habitacdo no
dmbito do Poder Executivo, publicado o extrato respectivo no
Didrio Oficial do Distrito Federal,” (NR)
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Art. 39 O inciso V, do artigo 79, da Lei Complementar n® 755, de 28 de
janeiro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

------------------------------------------------------------------------------

V — dldusula que condicione a expedicdo de alvard de
construgdo & comprovagdo do pagamento da primeira
parcela do prego publico cobrado pela ocupagio da drea
publica vinculada & edificacdo, no caso de parcelamento do
débito bem como do pagamento do preco publico referente a
lavratura do contrato no drgdo incumbido da gestdo do
territdrio e habitacdo no dmbito do Poder Executivo, quando
se tratar da concessdo de direito real de uso onerosa.” (NR)

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo.

Art, 59 Revogam-se as disposices em sentido contrario.
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

Texto atualizado apenas para consulta.

LEI COMPLEMENTAR N°¢ 755, DE 28 DE JANEIRO DE 2008
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Define critérios para ocupagdo de area
publica no Distrito Federal mediante
concessdo de direito real de uso e
concessao de uso, para as utilizagdes que
especifica. !

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL,
Faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar regula a concessdo de direito real de uso e a
concessao de uso de areas publicas no Distrito Federal.

Pardgrafo dnico. A ocupagdo de drea plblica de que trata esta Lei
Complementar fica condicionada a disponibilidade de area, as limitagBes urbanisticas
e ambientais e aquelas referentes ao zoneamento e a seguranga da edificacio, dos
equipamentos e das redes de servigos publicos, observados os pardmetros definidos
nesta Lei Complementar e em sua regulamentagdo, sempre priorizados 0s interesses
publicos e coletivos no uso da area.

Art. 29 A concessdo de direito real de uso de que trata esta Lei
Complementar, estabelecida com base nos arts. 7° e 8° do Decreto-Lei n® 271, de
28 de fevereiro de 1967, e considerando-se o que determina o art. 48 da Lei
Organica do Distrito Federal, sera aplicada, de forma onerosa ou ndo, nos limites das
zonas de categoria urbana definidas no Macrozoneamento do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, nos termos desta Lei Complementar, em
subsolo, no nivel do solo e em espaco aéreo.

Art. 3° Sera admitida a ocupagdo por concessdo de direito real de uso
onerosa, com finalidade urbanistica, nos termos e condicdes definidos nesta Lei
Complementar e em sua regulamentagdo, nas seguintes areas plblicas do Distrito
Federal:

I - em subsolo:

a) para garagem vinculada a edificagbes comerciais, institucionais ou
industriais;

. t IO Le lsl.’-!f hhia ]
b) para passagens de pedestres e de veiculos; ﬁtorc P::)oorf fgvﬂo 7

II - no nivel do solo: Fothane QY E.D

a) para torres de circulagdo vertical vinculadas a edificagbes comerciais,
institucionais ou industriais;

! Ver Lei Complementar n°® 803, de 2009, que Aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias, e Lei Complementar n® 854, de 2012,
que atualiza a Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2008.



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

b) para passagens de pedestres;
II1 — em espaco aéreo:

a) para varandas e expansdo de compartimento vinculadas a edificacbes
comerciais, institucionais ou industriais;

b) para passagens de pedestres.

Pardgrafo Unico. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se
expansdo de compartimento o fechamento da varanda e sua incorpora¢ao aoc
compartimento ou ambiente.

Art. 4° Sera admitida a ocupacio por concessdo de direito real de uso nao-
onerosa, com finalidade urbanistica, nos termos e condicbes definidos nesta Lei
Complementar e em sua regulamentagdo, nas seguintes areas plblicas do Distrito
Federal:

I — em subsolo, para garagem vinculada a edificagbes residenciais;

II - no nivel do solo:

a) para as escadas, quando exclusivamente de emergéncia;

b) para torres de circulagdo vertical vinculadas a edificacdes residenciais;
III — em espago aéreo:

a) quando decorrente de compensacdo de area;

b) para varandas e expansdo de compartimento vinculadas a edificagdes
residenciais;

IV — no nivel do solo, em subsolo e em espaco aéreo, para instalagbes
técnicas que serdio definidas na regulamentagdo desta Lei Complementar, por motivo
de seguranga ou por exigéncia de condigBes de funcionamento dos equipamentos.

Art. 5° Sera admitida a ocupac&o por concessdo de uso, onerosa ou nao,
nos termos e condicBes definidos nesta Lei Complementar, em sua regulamentagdo e
em legislaciio especifica, para implantagdo de infra-estrutura de energia elétrica,
telecomunicaces, agua, esgoto, radiodifusdo sonora e de sons e imagens, gds
canalizado, entre outros servigos e atividades que impliquem o uso de bens do
Distrito Federal, no nivel do solo, em subsolo e em espago aéreo.

§ 1° A concessdo de uso de que trata este artigo sera formalizada mediante
contrato de concessdo de uso assinado entre o Distrito Federal e o interessado e
obrigatoriamente registrado em livio proprio na Procuradoria-Geral do Distrito
Federal, publicado o extrato respectivo no Didrio Oficial do Distrito Federal.

§ 2© Constardo, obrigatoriamente, do contrato de concessdo de uso clausulas
referentes & &rea objeto da concessio e suas destinagbes especificas; a
responsabilidade do concessiondrio pela preservagdo ambiental e pelos eventuais
danos causados ac meio ambiente, aos equipamentos publicos urbanos e as redes
de servicos publicos; & utilizagio individual ou compartithada do espago publico; ao
prazo da concessdo, que ndo podera ser superior a 30 (trinta) anos, prorrogavel por
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

iguais periodos; ao prego pliblico a ser pago pelo concessionario, quando for o caso,
com base no valor, periodicidade e forma de recolhimento, a serem definidos na
regulamentagdo desta Lei Complementar ou em legislagdo especifica.

§ 3° O preco publlco cobrado em razdo da ocupagdo prevista neste artigo
sera revertido diretamente a conta do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito
Federal — FUNDURB.

§ 4° Pela lavratura do contrato de que trata este artigo, o concessionario
pagara diretamente a conta do Fundo da Procuradoria-Geral do Distrito Federal —
Pro-Juridico, de que trata a Lei n® 2.605, de 18 de outubro de 2000, o valor

correspondente a R$4,00 (quatro reais) por metro quadrado de area concedida.
(Pardgrafo declarado inconstitucional: ADI n® 2011 00 2 010088-4, TIDFT, Didrio de Justica de
28/3/2012.)

§ 5° O valor destinado ao Pro-Juridico, referido no paragrafo anterior, sera
corrigido no primeiro dia de janeiro de cada ano, pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor ~ INPC, definido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —

IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo. (Pardgrafo declarado inconstitucional: ADI
n° 2011 00 2 0100854, TIDFT, Didrio de Justica de 28/3/2012.)

§ 6° A ocupagdo de area publica no nivel do solo, em subsolo e em espago
aéreo para a instalacdo de infra-estrutura prevista neste artigo fica condicionada a
aprovagao e ao licenciamento da Administragdo Regional competente, ouvidas a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e as
concessionarias e permissiondrias de servicos plblicos sobre possiveis interfer@ncias
nas respectivas redes e areas objeto de parcelamento ou interven¢des urbanas, nos
termos da regulamentacdo desta Lei Complementar e da legislacdo especifica.

Art. 6% A concessdo de direito real de uso de que trata esta Lei
Complementar sera formalizada mediante contrato de concessdo de uso assinado
entre o Distrito Federal e o interessado, no qual se indicard que a cada unidade
imobilidria esta vinculada, em metros quadrados ou em fracdo ideal da area total
concedida, uma area pulblica e o qual sera obrigatoriamente registrado no Oficio de
Registro de Iméveis competente, na forma da lei, e em livro préprio na Procuradoria-
Geral do Distrito Federal, publicado o extrato respectivo no Didrio Oficial do Distrito
Federal,

§ 1° Cabem ao concessionéario do direito real de uso todas as despesas com
o registro do contrato respectivo no competente Oficio de Registro de Imdveis,
devendo ele apresentar a certiddo de tal registro ao Distrito Federal.

§ 29 Nos projetos de edificagdo que compreendam &rea publica objeto de
direito real de uso, a emissdo do alvara de construgao fica condicionada ao prévio
registro do respectnvo contrato, pelo concessionario, no Oficio de Registro de Imdveis
competente e a comprovagdo do registro e, quando for o caso, do pagamento em
cota Unica ou da primeira parcela do prego publico cobrado pela ocupac3o.

§ 3° E dispensada a celebragado do contrato de concessdo de uso na hipStese
prevista no art. 49, III, &, desta Lei Complementar, formalizando-se a concessdo de
direito real de uso nac-onerosa pela aprovacdo do projeto de obra inicial, subscrito
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

pela Administracio Regional competente, com a expressa referéncia da
compensacdo de area no alvara de construgao.

§ 4° Pela lavratura do contrato de que trata este artigo, o concessionario
pagard diretamente a conta do Pré-Juridico, de que trata a Lei n® 2.605, de 18 de
outubro de 2000, o valor correspondente a R$4,00 (quatro reais) por metro

quadrado de area concedida. (Pardgrafo declarado inconstitucional: ADI n° 2011 00 2 0100884,
TIDFT, Didrio de Justica de 28/3/2012.)

§ 50 O valor destinado ao Pré-Juridico, referido no paragrafo anterior, sera
corrigido no primeiro dia de janeiro de cada ano, pelo INPC, definido pelo IBGE, ou

por outro indice que vier a substitui-lo. (Pardgrafo declarado inconstitucional: ADI n° 2011 00
2 0100884, TIDFT, Didrio de Justica de 28/3/2012.)

Art. 79 Constardo, obrigatoriamente, dos contratos de concessao de direito
real de uso referidos nesta Lei Complementar:

1 - as areas objeto da concessdo, suas destinagdes especificas e a vinculagdo
de uma parcela dessa area total, em metros quadrados ou em fragéo ideal da area
total concedida, a cada uma das unidades imobiliarias;

1I - a responsabilidade do concessionario pela preservacdo ambiental e pelos
eventuais danos causados ao meio ambiente, aos equipamentos publicos urbanos e
as redes de servigos publicos;

111 - o prazo maximo de vigéncia do contrato, que sera de 30 (trinta) anos,
prorrogavel por iguais periodos;

IV — o prego publico a ser pago pelo concessionario, no caso da concessdo
de direito real de uso onerosa, com base no valor, periodicidade e forma de
recolhimento definidos na regulamentagdo desta Lei Complementar;

V - cldusula que condicione a expedicdo de alvard de construgdo a
comprovacdo do pagamento da primeira parcela do preco publico cobrado pela
ocupacdo da area publica vinculada a edificagdo, no caso de parcelamento do débito,
bem como do pagamento do prego publico referente a lavratura do contrato na
Procuradoria-Geral do Distrito Federal, quando se tratar da concessdo de direito real
de uso onerosa;

VI - clausula que condicione a expedigdo da carta de habite-se a
comprovacio do pagamento total do prego publico devido no ano da expedigao,
quando se tratar da concessdo de direito real de uso onerosa;

VII — o compromisso do concessionario de sub-rogagdo de seus direitos e
obrigacdes aos adquirentes das unidades imobilidrias, sob pena de responsabilidade,
devendo ele, para tanto, fazer constar, detalhadamente, as condigdes do contrato de
concessdo de direito real de uso celebrado nos seguintes documentos:

a) Memorial de Incorporacdo do Imdvel ou Instituicdo do Condominio,
conforme 0 €aso;

b) Convengdo de Condominio;

rotocolo L ':[5“ Ve
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

C) contratos de compra e venda ou contratos de promessa de compra €
venda celebrados com os adquirentes das unidades imobilidrias, em que ficard
definida a area plblica objeto da concessdo de forma individual, para cada unidade
imobilidria, sendo estabelecido que a transferéncia da concessdo operar-se-a na
data do respectivo registro no Oficio de Imdveis competente, passando a
responsabilidade do pagamento do prego plblico ao adquirente;

VIII - a obrigagdo do concessiondrio de providenciar o registro da
transferéncia da concessdo de direito real de uso respectiva no Oficio Imobilidrio
competente, quando do registro da compra e venda da unidade imobilidria;

IX — a obrigacdo do concessionario de divulgar, de forma clara e precisa, ao
adquirente da unidade imobilidria que esta incorpora uma parcela de “x” metros
quadrados, ou uma fragdo ideal da drea total concedida, de drea publica que &
objeto de uma concessdo de direito real de uso e em relago & qual o adquirente
assume, a partir da aquisigéo, a responsabilidade pelo pagamento anual de prego
publico pela respectiva utilizagdo, no caso da concessdo de direito real de uso
onerosa.

Art. 8% A construcdo de garagem em subsolo, em projecio destinada a
habitagdo coletiva ou hospedagem, obedecera aos limites da projeco registrada em
cartorio, admitindo-se, excepcionalmente e por motivos técnicos devidamente
fundamentados, a serem aprovados pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente, a ocupagdo em &rea plblica em subsolo, quando terd o
limite maximo de cento e cingiienta e cinco por cento da area de projegac registrada
em cartorio.

§ 12 O percentual fixado no caput poderd ser aumentado em hipéteses
especiais, em que a logistica necessaria para permitir o perfeito funcionamento da
garagem e a quantidade de vagas exigida pela legislagdo especifica o justifique,
devendo a ocupagdo ser precedida, nesses casos, por estudos técnicos aprovados
pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

§ 2° A ocupagdo disposta neste artigo podera ser aplicada em edificacSes ja
construidas, sem subsolo ou com subsolo parcialmente utilizado, desde que elas
possuam carta de habite-se.

§ 3% A ocupagdo a que se refere este artigo obedecerd, no minimo, as
seguintes condi¢bes:

I — manter o projeto urbanistico definido para a area;

II ~ construir laje de cobertura dimensionada de modo a permitir a
sobrecarga de jardins ou estacionamentos de veiculos pesados, sendo obrigatoria a
recomposicdo da area e de seu entorno;

ITT - ndo avancar sobre a faixa non aedificandi das superquadras;

IV - ndo ultrapassar 2 metade da distancia entre o limite da projecdo e as
projegGes ou lotes vizinhos, podendo essa distincia ser aumentada, desde que haja
conveniéncia urbanistica, a juizo do Distrito Federal, por intermédio da Secretaria de
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
PROCURADORIA-GERAL DO DISTRITO FEDERAL PGDF

PROCURADCRIA-CEAAL
0O DISTRITO FEDERAL

EXPOSICAO DE MOTIVOS N* /2016 - GAB/PGDF

Brasilia, 23 de fevereiro de 2016

Exm" Senhor Governador do Distrito Federal

Encaminho a Vossa Exceléncia. para apreciacdo e posterior envio a Camara
Legislativa do Distrito Federal, o ancxo Projeto de Lei Complementar, que allera a Lei
Complementar n° 755, de 28 de janeiro de 2008, a qual “define critérios para ocupagio de drea
publica no Distrito Federal mediante concessiio de direito real de uso ¢ concessdo de uso, para
as utilizagdes que especifica™.

Veja-se que a Lei Complementar n® 755/2008, em seu artigo 5°, § 1°, dispde que a
concessdo de uso para implantagio de infraestrutura de cnergia elétrica, telecomunicagdes,
dgua, esgolo, radiodifusio sonora e de sons e imagens, gas canalizado, entre outros servicos e
atividades que impliquem o uso de bens do Distrito Federal, no nivel do solo, em subsolo ¢ em
espaco aéreo, serd formalizada mediante conirato de concessdo de uso assinado entre o Distrito
Federal e o interessado e obrigatoriamente registrado em livro préprio na Procuradoria-
Geral do Distrito Federal, publicado o extrato respectivo no Diario Oficial do Distrito Federal.

Da mesma forma, o artipgo 6°, caput, estabelece que a concessio de direito real de
uso de que trata a Lei Complementar serd formalizada mediante contrato de concessdo de uso
assinado entre o Distrito Fedcral e o interessado, no qual se indicard que a cada unidade
imobilidria esta vinculada, em metros quadrados ou em fracfio ideal da area total concedida,
uma area publica e o qual serd obrigatoriamente registrado no Oficio de Registro de Imoveis
competente, na forma da lei, e em livro préprio na Procuradoria-Geral do Distrito Federal,
publicado o extrato respectivo no Diario Oficial do Distrito Federal.

Nesse passo, o presente projeto de Lei Complementar pretende retirar da
Procuradoria-Geral do Distrito Federal a competéncia para o registro e a publicagdo dos
contratos de concessiio de direito real de uso e concesséo de uso.

Insta salientar, inicialmente, que esta Procuradoria-Geral do Distrito Federal,
enquanto orgio central do Sistema Juridica do Distrito Federal, conforme preconiza a Lei n°

5.369/2014, compete a representagio judicinl ¢ a consultoria juridicn deste ente da
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federagdio, bem como de suas autarquias e fundacgdes publicas, nos termos do artigo 132 da
Constituicdo Federal, do artigo 111 da Lei Orginica do Distrito Federal e do artigo 1° da Lei
Complementar n° 395, de 30 de julho de 2001, Dessa forma, a Procuradoria-Geral do Distrito
Federal tem por finalidade exercer a advocacia publica, cabendo-lhe, ainda, prestar a orientagio
normativa e a supervisdo técnica de todo o sistema juridico do Distrito Federal.

Por outro lado, para que haja o registro do contrato de concessdo de dircito real de
uso e a concessio de uso de dreas publicas no Distrito Federal, necessario que se faga a andlise
dos documentos acerca da ocupacdo de drea publica, condicionada a disponibilidade da area,
as limitagGes urbanisticas e ambienlais e aquelas relerentes ao zoneamento e & seguranga da
edificagiio, dos equipamentos e das redes de servigos publicos, de forma que, para execular tais
atribuigGes, existe um 6rgdo, no ambito do Poder Executivo Distrital, responsédvel pela gestdo
do territorio ¢ pelo planejamento urbano, a quem deve incumbir, em ultima anilise, a gestio
dos documentos concernentes aos aludidos contratos de concessio de uso.

Assim, cste projeto de Lei Complementar visa alterar a Lei Complementar n°
755/2008, notadamente no tocante aos artigos 5°, §1°, artigo 6°, caput, e artigo 7°, inciso V,
para que os contratos de concessdo de direito real de uso e os de concessio de uso de dreas
piblicas, formalizados entre o Distrito Federal ¢ o interessado, sejam registrados em livro
proprio no érgdo responsdvel pela gestdo do territério e habitagio no dmbito do Poder
Executivo, 2 quem deve incumbir, em consequéncia, a publicagio do respectivo extrato
no Diirio Oficial do Distrito Federal.

Sdo essas as razdes que justificam o encaminhamento deste projeto de Lei

Complementar & Cimara Legislativa do Distrito Federal.

O Atenciosamente,
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{ . CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

\ / Unidade responsével: Secretaria Legislativa

CAMARA
LEGISLATIVA

DIXPEITO FEOLRAL

Assunto: Distribuicao do Projeto de Lei Complementar n2 130/17 que
“altera a redagdo da Lei Complementar n2 755, de 28 de janeiro de 2008, e
da outras providéncias”.

Autoria: Poder Executivo

Ao SPL para indexag8es e em seguida ao SACP, para conhecimento e
providéncias protocolares, informando que a matéria tramitard, em
Regime de Urgéncia (art. 73, LODF), em analise de mérito, na CAF (RICL, art.
68, |, “c” e “h”) e CDESCTMAT (RICL, art. 69-B, “j”) e, em andlise de
admissibilidade na CEOF (RICL, art. 65, |, “a”} e CCJ {RICL, art. 63, [).

Em 01/11/17

A/j... A
MARCELO FREDERICO M. BASTOS

Matricula 13.821
Assessor Especial
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