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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DEPUTADO BENEDITO DOMIM

PLE
PROJETO DE LEi COMPLEMENTAR Ne 134/2008

(DO Sr. DEPUTADO BENEDITO DOMINGOS)
Assessoria dm Plenaric e Dastrsbwrac

Altera o artigo 62 da Lei

ohas Pu‘i,n"w\ i
s,/

g’/ Complementar n2 294, de 27 de

WM'\ junho de 2000.

Wamer Maheio Lima
Chefe da Assessoria de Plensjfo

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° O artigo 6° da Lei Complementar n® 294, de 27 de junho de 2000 passa a
vigorar com a seguinte redagao

“art. 62 A expedicao do Alvara de construcéo estara condicionada ao
pagamento do débito relativo ao valor integral da outorga onerosa da
alteracao de uso ou, em caso de pagamento parcelado, limitado em
até doze parcelas mensais e sucessivas, a quitacao da primeira

parcela ou das parcelas vencidas até a data da liberacao do Alvara.”

Art. 62 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 7° Revogam-se as disposi¢ées em contrario. PROTOCOLO LEGISLATIVO
Plewe A37 109
JUSTIFICACAO Fis. N.o_O4 “)wfgs_,_

A preocupacao externada na presente proposi¢édo decorre do equivoco
surgido com a redacgao atual do art. 62 da norma mencionada neste projeto. Segundo
tal redacdo, a expedicdo de alvard de funcionamento fica condicionada ao
pagamento de outorga onerosa decorrente de modificacdo ou extensdao do uso da
unidade imobiliaria.

A realidade enfrentada no cotidiano demonstra que o impedimento de
concessao do alvara de funcionamento em razdo da necessidade de pagamenio da
outorga nao pode prosperar. Alids, dezenas de decisdes judiciais apontam no
sentido de que esse ndo pagamento nao é causa impeditiva de funciona 0.
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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DEPUTADO BENEDITO DOMINGOS

Sendo assim, parece-nos medida justa que tdo-somente o alvara de
construcao fique condicionado ao pagamento da outorga, e ndo o alvara de
funcionamento que, uma vez concedido, em nada frustrard a arrecadacao dos
valores devidos, frutos da outorga.

Pretende-se com essa proposi¢do, pois, suprimir da redacdo do artigo
62 da Lei Complementar 294, a condicionante relacionada & expedicéo de alvara de
funcionamento, apenas isso.

Por derradeiro, além de relevante, a proposicdo em tela afigura-se
plausivel do ponto de vista regimental e constitucional, raz&o pela qual conclamo
aos nobres pares a aprova-la.

Sala das Sessoes,

BENEDITO INGOS -
Deputado Distrital

PROTOCOLO LEGISLATIVO
PLc e 13Y 71 0§
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LEI COMPLEMENTAR N© 294 DE 27 DE JUNHO DE 2000
\ DODF DE 28.06.2000.
(REGULAMENTADO - Decreto n® 23.776, de 12 de maio de 2003)
(REGULAMENTADO - Decreto n® 22,121, de 11 de maio de 2001)
(VIDE - Decreto n® 24.022, de 04 de setembro de 2003)

PROTQCOLO LEGISLATIVO | 1nstitui a outorga onerosa da alteracdo de uso
PLE N V3Y 09 no Distrito Federal. Revoga Lei n .0 2.526, de

14 de Janeiro de 2000.

Fis. N0 05 ot o)

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A outorga onerosa da alteragdo de uso no Distrito Federal rege-se por esta Lei Complementar,
respeitado o que estabelecem os Planos Diretores Locais.

Art. 2° A outorga onerosa da alteracdo de uso constitui-se em cobranga, mediante pagamento de valor
monetario, pela modificacdo ou extensdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que os compdem,
previstos na legislacdo de uso e ocupacdo do solo para a unidade imobilidria ou quaisquer dos seus
pavimentos, que venham a acarretar a valorizagdo dessa unidade imobilidria.

§ 10 Considera-se medificacdo de uso a mudanca de um uso ou tipo de atividade para outro diferente
daqueles previstos para a unidade imobiliaria nas normas de edificagdo, uso e gabarito vigentes.

§ 2° Considera-se extensdo de uso a inclusdo de um novo uso ou tipo de atividade ndo previsto para a
unidade imobilidria, mantendo-se o uso previsto nas normas e edificacdo, uso e gabarito vigentes.

§ 30 Fica expressamente vedada a edificacdo de postos de abastecimento, lavagem e lubrificagdo nos
estacionamentos de supermercados, hipermercados e similares, bem como de teatros, cinemas, shopping
centers, escolas e hospitais publicos.

Art. 3° Nas Regibes Administrativas que ndo possuem Plano Diretor Local, qualquer modificagdo ou extensao
de uso ou tipo de atividade ficara condicionada a estudo prévio de viabilidade técnica, nos termos do art. 78
da Lei Complementar n.° 17, de 28 de janeiro de 1997.

Art. 4° O valor a ser pago pela outorga onerosa de alteracdo de uso sera fixado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, em conjunto com a Companhia Imobiliaria de Brasilia -TERRACAP,
correspondendo ao valor integral da valorizagdo havida, nos termos previstos no art. 2.° desta Lei
Complementar.

§ 10 O calculo do valor referido no caput sera feito por profissional especializado em avaliacdo e pericia,
credenciado e registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e tomara por
base as Normas Brasileiras Registradas - NBR da Associaggo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 29 O interessado arcara com os custos da avaliago.

§ 3° Nas Regides Administrativas que ndo possuem Plano Diretor Local, o valor de que trata este artigo sera
acrescido dos custos relativos aos estudos de viabilidade técnica, e a obras e servigos publicos que se fagam
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necessarios.
Art. 50 O valor a ser pago pela outorga onerosa da alteracédo de uso sera expresso em moeda corrente.

Art. 6° A expedicdo do Alvara de Construgdo ou Alvard de Funcionamento estara condicionada ao pagamento
do débito relativo ao valor integrai da outorga onerosa da alteragdo de uso ou, em caso de pagamento
parcelado, limitado em até doze parcelas mensais a sucessivas, a quitacdo da primeira parcela ou das parcelas
vencidas até a data da liberacdo do Alvara.

Art. 70 Os recursos auferidos com a aplicagdo da outorga onerosa da alteraggo de uso integrardo em 90%
{(noventa por cento) o Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — FUNDURB, em 5% (cinco por
cento) o Funde de Meio Ambiente do Distrito Federal e em 5% {(cinco por cento) o Fundo Distrital de
Habitagdo de Interesse Social — FUNDHIS. (ALTERADO - LEI COMPLEMENTAR N°¢ 762, DE 23 DE MAIO DE

Art. 80 A falta de pagamento da outorga onerosa da alteracdo de uso ou de parcelas relativas ao seu
pagamento sujeita o infrator as seguintes penalidades:

I - multa incidente sobre o valor devido e calculada nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de
competéncia do Distrito Federal recolhidos com atraso;

IT - pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de competéncia do Distrito
Federal recolhidos com atraso;

III - cancelamento do Alvara de Construgdo ou Alvard de Funcionamento, com retorno a destinacio originaria
do imdvel.

Paragrafo Unico. As disposiges deste artigo, sem prejuizo das penalidades previstas na legislacio edilicia
urbanistica e ambiental, poderdo ser aplicadas cumulativamente.

Art. 9° Serd inscrito na Divida Ativa do Distrito Federal o valor ndo pago correspondente a outorga onerosa da
alteracdo de uso.

Art. 10. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo do noventa dias.
Art. 11, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Brasilia, 27 de junho de 2000
1120 da Repiblica e 41° de Brasilia

JOAQUIM DOMINGOS RORIZ

Este texto ndo substitui o publicado na imprensa oficial.

PROTOCOLO LEGISLATIVO
PLe no_ 139 109
Fis. no_09 N
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DECRETO N° 23.776, DE 12 DE MAIO DE 2003
DODF DE 14.05.2003

Regulamenta a Lei Complementar n.% 294, de
27 de junho de 2000, gque institui a Outorga
Onerosa da Alteragdo de Uso no Distrito
Federal.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicbes que Ihe confere o artigo 100, incisos VII e
XXVI, da Lei Orgénica do Distrito Federal, e tendo em vista 0 que consta do artigo 314, incisos II e IX da
mesma Lei Organica e do artigo 49 da Lei Complementar n.° 17, de 28 de janeiro de 1997, decreta:

Art. 10 - Ficam instituidos os procedimentos para a utilizagdo do instrumento de Politica Urbana da Outorga
Onerosa da Alteragdo de Uso — ONALT, de que trata a Lei Complementar n.% 294, de 27 de junho de 2000.

Art. 20 - A Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso constitui-se em cobranca, mediante pagamento de valor
monetario, pela modificacio ou extensdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que os compdem,
previstos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo para a unidade imobiliaria, que venham a acarretar a
valorizacao desta.

§ 19 - Considera-se modificagdo de usc a mudanca de um uso ou tipo de atividade para outro diferente
daqueles previstos para a unidade imobilidria nas normas de edificagdo, uso e gabarito vigentes, efetivados
por meio de lej especifica, nos termos do art. 78 da Lei Complementar n.° 17, de 28 de janeiro de 1997,

§ 20 - Considera-se extensdo de uso a inclusdo, ao uso original, de um novo uso ou tipo de atividade ndo
previsto para a unidade imobilidria nas normas de edificagdo, uso e gabarito vigentes, efetivados por meio de
lei especifica, nos termos do art. 78 da Lei Complementar n.¢ 17, de 28 de janeiro de 1997.

§ 30 - Considera-se unidade imobilidria o bem imdvel matriculado no Cartdrio de Registro de méveis.

§ 40 - Considera-se, também, alteragdo de uso, a modificagdo ou extensdo de uso de um ou mais pavimentos
da unidade imobiliaria.

CAPITULO I
Dos Nucieos Urbanos com Plano Diretor Local — PDL

Art. 3° - Os Planos Diretores Locais aprovados determinardo as atividades permitidas e aquelas passiveis de
ONALT.

Art. 4° - As modificages ou extensbes de uso serdo objeto de processo administrativo a ser autuado na
Administragdo Regional, instruido de requerimento do proprietario do imével, ou seu procurador,
representante legal ou estatutério, e documento de propriedade do imével.

Art. 59 - A Administracdo Regional verificard a possibilidade de implantagdo da atividade e de aplicacdo da
ONALT, nos termos do respectivo PDL, com posterior encaminhamento do processo & Companhia Imobiliaria
de Brasilia — TERRACAP, para emiss&o de Laudo de Avaliaggo.

Art. 6° - O interessado recolhera na TERRACAP o valor correspondente aos honorarios relativos & avaliagdo,
cujo comprovante sera anexado ao processo.

http://sileg.sga.df.gov.br/legislacao/Distrital/Decretos/Decretos%202003/dec 23776 03.h... 13/08/2009
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" Art. 7° - Apds a emissdo do Laudo de Avaliacdo, a TERRACAP retornara o processo a Administragdo Regional,
- que comunicara ao interessado o valor da ONALT e providenciara o seu aceite, que serd anexado ao processo.

Art. 89 - No caso em gue o PDL exigir a elaboracdo de Estudo Prévio de Viabilidade Técnica — EPVT para a
implantacdo de determinada atividade, a Administracdo Regional deverd encaminhar o processo a
Subsecretaria de Urbanismo e Preservagao — SUDUR da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo — SEDUH, antes do envio do processo a TERRACAP.

CAPITULO II
Dos Ndcleos Urbanos que nao possuem Plano Diretor Local

Secdo I
Da inexisténcia de lei complementar gue altera o uso

Art. 99 - Nos casos em que a alteracdo de uso nac esteja aprovada por lei complementar especifica, o
interessado solicitard a modificagdo ou extensdo de uso junto a Subsecretaria de Urbanismo e Preservagdo —
SUDUR da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH que apreciara a questdo,
manifestando a necessidade de elaboracdo do Estudo Prévio de Viabilidade Técnica — EPVT.

Paragrafo (nico. A SUDUR podera recomendar, quando julgar necessario, que o EPVT contemple outros lotes
ou ainda a area urbana que sera diretamente afetada com a alteragdo proposta.

Art. 10° - O EPVT sera realizado por profissionais legaimente habilitados, correndo as despesas e custos
referentes a sua realizagdo a conta do interessado.

§ 10 - A SEDUH estabelecerd em ato proprio o conteldo e demais normas e procedimentos no sentido de
orientar a elaboracdo do EPVT.

§ 29 - Nos casos que julgar conveniente, a SUDUR podera elaborar o EPVT.
Art. 11° - A SUDUR devera:
I — analisar o EPVT apresentado pelo interessado;

II - quando da andlise do EPVT, e caso julgue necessério, exigir a complementacdo de informacdes, no
sentido de subsidiar seu parecer.

ITI — caso a conclusdo do EPVT seja favoravel, estabelecer os limites de abrangéncia dos proprietarios de lotes
a serem consuitados, conforme dispde o art. 28 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IV - anexar ao processo a anuéncia de que trata o inciso anterior, providenciada pelo proprietario ou seu
representante legal, de pelo menos 2/3 (dois tercos) dos proprietérios consultados, devidamente registrada
em Cartdrio, acompanhada do respectivo documento de propriedade de cada imdvel.

Art. 12° - Verificada a possibilidade de implantagdo da atividade, a SUDUR encaminhard o processo
administrativo a TERRACAP, que devera:

I — informar ao interessado o valor correspondente aos honorérios relativos a avaliacdo, cujo comprovante de
pagamento sera anexado ao processo;

IT — emitir Laudo de Avaliacao;

III - calcular o valor da ONALT; PROTOCOLO LEGISLATIVO
PLC no V34 109

Fls. N.o_06 )a,JL

IV — comunicar ao interessado o valor da ONALT;

http://sileg.sga.df.gov.br/legislacao/Distrital/Decretos/Decretes %202003/dec_23776_03.h... 13/08/2009
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-V — providenciar o aceite do interessado que sera anexado ao processo;
Art. 13° - A TERRACAP devolvera o processo @ SUDUR que devera:

I — elaborar minuta de projeto de lei complementar dispondo sobre a alteracdo de uso, a ser enviada a
Camara Legislativa do Distrito Federal;

II — elaborar minuta de Decreto regulamentando a lei complementar que alterou o uso;

IIT — proceder, ap6s a aprovagdo do Decreto, as anotacOes pertinentes nas respectivas normas de edificacdo,
uso e gabarito, e encaminhar o processo administrativo & Administragdo Regional competente para ciéncia e
demais procedimentos.

Secdo II
Da existéncia de lei complementar especifica que altera o uso

Art. 14° - Nos casos em que a alteracdo de uso ja esteja aprovada por lei complementar especifica, aplicase
o mesmo procedimento estabelecido na Segdo I, a excegdo do que dispde o inciso I do art. 14.

Art. 15° - Caso o EPVT conclua que o uso ou atividade previstos na lei complementar especifica ndo podem
ser implantados, o processo administrativo seréa enviado & Procuradoria Geral do Distrito Federal para
conhecimento e providéncias, considerando o que dispde o art. 78 da Lei Complementar n.° 17/97.

CAPITULO 11T
Do valor da ONALT

Art. 16 - O valor da ONALT corresponde ao valor integral da valorizagdo havida, nos termos do art. 4° da Lei
Complementar n.% 294, de 27 de junho de 2000.

Art. 17° - A ONALT serd célculada pela formula: PROTOCOLO LEGISLATIVO
‘L
VO=A(VUP-VUA), onde: rL & No_ )39 03

fs we_0F e le

1-VO é o valor a ser pago pela outorga onerosa da alteracdo de uso;

II -~ VUP ¢ o valor do metro quadrado da unidade imobiliaria com o uso pretendido, obtido pelo Laudo de
Avaliacdo;

III — VUA é o valor do metro quadrado da unidade imobilidria com o uso atual, de acordo com a Pauta de
Valores Imobiliarios;

IV — A é a area da unidade imobiliaria.

§ 19 - O valor do metro quadrado da unidade imobilidria com o uso pretendido serd calculado de acordo com
as Normas Brasileiras Registradas — NBR, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e tomara por
referencial a pauta de valores publicada anualmente pela Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento,

devendo ser consubstanciado em Tabela de Avaliagdo a serem aprovadas por ato conjunto da TERRACAP e da
SEDUH.

§ 20 - O calculo do valor referido no caput sera feito por servidor especializado em avaliagiio e pericia,
credenciado e registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

§ 30 - A avaliaggo levara em conta o novo valor de mercado do imével em face do novo uso ou atividade a
serem desenvolvidos, por forga dos efeitos da ONALT sobre a unidade imobiliaria favorecida.

http://sileg.sga.df.gov.br/legislacao/Distrital/Decretos/Decretos%202003/dec_23776 03.h... 13/08/2009
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. Art. 18° - Os recursos auferidos com a aplicagdo da ONALT integrardo em 95% o Fundo de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal — FUNDURB e em 5% o Fundo do Meio Ambiente do Distrito Federal.

CAPITULO IV
Do pagamento

Art. 19° - O inadimplemento das obrigagBes do requerente da ONALT o sujeitara as sangGes previstas nos art.
69, 8§ 19, 30 e 59, arts. 10 e 11, todos da Lei Ordinaria n.° 860, de 13 de abril de 1995, que dispde sobre
parcelamento dos créditos de natureza tributaria e ndo tributaria da Fazenda Piblica do Distrito Federal, ou
pela legislacao a ela superveniente aplicada.

Art. 20° - A expedicao do Alvara de Construcdo estara condicionada ao pagamento do débito relativo ao valor
integral da ONALT ou, em caso de pagamenio parcelado, a quitagdo da primeira parcela ou das parcelas
vencidas até a data de sua expedic3o.

§ 10 - Nos casos em que a implantagdo da atividade ocorrer em edificio existente, sem modificacdo no projeto

de arquitetura, o Alvard de Funcionamento ficarda condicionado a apresentacdo do recibo de pagamento
integral da ONALT, ou das parcelas vencidas.

8§ 20 - No caso das modificacBes de projeto de arquitetura sem alteragdo de area construida, a apresentacdo
do recibo de pagamento integral da ONALT ou das parcelas vencidas devera ser feita por ocasido da
aprovacéo do projeto.

Art. 21° - O pagamento da ONALT serd feito por meio de Documento de Arrecadacdo — DAR, em moeda
corrente, sob o cédigo 4132, na rede bancaria autorizada.

CAPITULO V
Das Disposicles Finais

Art, 22° - Para expedicao de Alvard de Construgdo, tanto nos casos do Capitulo I, como nos casos do Capitulc
11, o interessado deverd apresentar o recibo de pagamento da ONALT na Administragdo Regional competente.

Art. 23° - A falta de pagamento da ONALT ou de parcelas relativas ao seu pagamento sujeita o infrator as
penalidades constantes nos arts. 8° e 90 da Lei Complementar n.° 294/2000.

Art. 24 - A emiss@o de Alvara de Funcionamento a titulo precério ndo caracteriza a mudanca da legislaggo de
uso do lote ou lotes afetados.

Art, 25° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 26° - Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial o Decreto n.© 22.121, de 11 de maio de
2001.

Brasilia, 12 de maio de 2003
1150 da Republica e 44° de Brasilia

JOAQUIM DOMINGOS ROR1Z

Este texto ndo substitui o publicadc na imprensa oficial.

PROTOCOLO LEGISLATIVO
PhC No {349 | 08
Fis. M.o_QX Qa«v@z__
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