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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal:

Com fundamento nos arts. 155 e 60, inciso XXXIll, da Lei Organica do Distrito
Federal, e nos arts. 15, inciso [l e 40, do Regimento Interno, solicitamos o
encaminhamento, por meio da Mesa Diretora, do presente Requerimento de informacdes
ao Presidente da TERRACAP acerca da desapropriagdo de imével situado na regido da
Estrutural, proximo & cidade do automodvel, que teria sido destinado para atividade
educacional, conforme noticiado pela revista Epoca n° 592, edicédo de 21 de setembro de
2009, pag. 46: :

1. Qual a motivagéo para tal desapropriacio?

2. Por que o GDF optou por desapropriar esse imével, ao invés de utilizar imével publico?
3. No caso de n&o existir imével publico, por que o planejamento urbano ndo previu a
destinagao de imével publico para atividade educacional, quando da formulacéo técnica?
Ou o planejamento urbano n&o foi respeitado?

4. Houve demanda formal da Secretaria de Educagéo para implantacdo de unidade de
ensino na Estrutural? Em caso de resposta afirmativa, encaminhar copia do inteiro teor da
solicitacado apresentada. Por que o imével em questdo foi selecionado para
desapropriacao?

5. Qual o valor pago pela desapropriagdo do imével e em que condicdes foi efetuado o
pagamento?

6. Qual a area do imdvel e sua localizacéo; juntar, inclusive, planta de localizagéo;

7. A TERRACAP fez avaliacdo do imével? Quais critérios e parametros utilizados? Juntar
laudo de avaliacao;

8. O valor estimado pela TERRACAP foi compativel com aquele estabelecido pela
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, para fins de lancamento do IPTU, nos dois
exercicios imediatamente anteriores; no exercicio em que ocorreu a desapropriacdo e
também nos dois exercicios subsequentes?

9. Quem era o proprietario do imével e seus anteriores proprietarios, desde o destaque da
area do patriménio publico? Juntar, inclusive, cadeia dominial do imdvel com registro
imobiliario;

10. Ficha técnica do imével junto &8 TERRACAP;

11. Houve alteragédo de destinagdo do imével? Quando? Qual amparo legal? Foi paga a
mais valia, quando e qual valor pago por qualquer alteragdo de destinacao;

12. Cdpia de inteiro teor do processo administrativo de desapropriagdo do imével;

~Copia de inteiro teor do processo judicial de desapropriagdo do imével, se existente;
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que “o Distrito Federal pagou R$ 4 milhGes por um terreno que, dois anos antes, valia R$
426 mil”, conforme cépia em anexo.

O imdvel teria uma area de 6.250 m2 e localiza-se na denominada cidade do
automovel, na regido da Estrutural, pelo qual o DF teria desembolsado a quantia de R$
4,2 milhdes pela desapropriacao.

O que chama também a atencéo, segundo a reportagem, é que esse imével, em 27
de dezembro de 2006, pertencia ao Senhor José Humberto Pires de Araujo, que tornou-
se no dia 1° de janeiro de 2007 Secretario de Estado de Governo, o qual teria sido
vendido naquela data por R$ 426.000,00 para a cooperativa de iméveis COOHABEX e,
agora, adquirido, por desapropriacdo pelo DF, pelo valor de R$ 4.200.000,00,
representando uma valoriza¢ao de cerca de 885,92%.

Causa espécie essa valorizacdo substancial num prazo de menos de 3 anos, em
pleno descompasso com a valorizagdo dos imoveis urbanos no DF. Se efetivamente
ocorreu dessa forma é o maior lucro que mercado imobiliario do DF proporcionou.

Nestas circunsténcias, dentro do seu papel fiscalizador, cabe a esta Casa
Legislativa obter esclarecimentos da TERRACAP, entidade que administra as terras do
DF, sobre esse negdcio efetivado,

Por essa razdo, requeremos o0 encaminhamento deste requerimento de
informacdes ao Presidente da TERRACAP.

Sala das Sessoes, em de
Enlle s Wes,

Deputada ERIKA KOKAY
Lider da Bancada do PT

Deputado CHICO LEITE
2° Vice-Lider
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O secretario José
Humberto (3 esq.) coni:
o governador Arruda
Pela escritura, seu
terreno valorizou-se sé;.
R$ 700 em seis anos’

Folha N 0% 2 \Th
O Distrito Federal pagou
R$ 4 milh6es por um
terreno que, dois anos
antes, valia R$ 426 mil

Matheus Leitao e Marcelo Rocha

mercado imobilidrio de Brasilia
estd intrigado diante de um caso
espetacular de valorizacio. A ques-
tdo envolve José Humberto Pires de Araujo,
secretério de Governo e um dos principais
auxiliares do governador do Distrito Fede-
ral, José Roberto Arruda. Em 27 de dezem-
bro de 2006, apenas 72 horas antes de tomar
posse no cargo, José Humberto vendeu um
terreno, na regido conhecida como Cidade
do Automével, por R$ 426 mil. Dois anos
depois, o governo Arruda mudou a destina-
3o do terreno para construir ali uma escola
publica. Pagou R$ 4,2 milhdes pela édrea.
Brasilia é um dos mercados imobilis-
rios mais aquecidos do pais. Mas uma
valorizagdo de 1.000% em 24 meses foge
a qualquer padrdo. “O valor do terreno
seria de R$ 700 mil”, diz o empresario
do ramo de iméveis Donizetti Fitho, que
teve um terreno idéntico no mesmo local.
A diferenca do preco pago pelo governo
fica mais intrigante quando se olham os
documentos. De acordo com a escritura
registrada em cartdrio, nos seis anos em
que pertenceu a José Humberto, o terreno
de 6.250 metros quadrados valorizou-se
apenas R$ 700, ou 0,16%. Considerada a
inflagdo do perfodo, José Humberto teria
tido prejuizo com a drea.

O aspecto que torna o negdcio in-
trigante envolve o intermedidrio — que
comprou o terreno de José Humberto e
vendeu dois anos depois com um luero
de R$ 3,8 milh6es. Em cartério, esse in-
termedidrio é uma cooperativa de imé-
veis chamada Coohabex. A Coohabex é
uma empresa ligada a Marcos Lombardi,
um dos grandes empresarios de Brasilia.
A suspeita no mercado imobilidrio é que
José Humberto teria ajudado Lombardi.
Um antigo executivo da Terracap, estatal
que gerencia as dreas piiblicas do Distri-
to Federal, diz ter visto Jos¢é Humberto
duas vezes na sede da empresa tratando
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O terreno
comprado

pelo governo.

O preco subiu

de R$ 426 mil
para R$ 4 milhdes
em apenas

dois anos

do assunto. A Terracap pagou R$ 4,2
milhdes de indenizacdo pelo terreno
desapropriado.

Lombardi e José Humberto dividem um
terreno em Taguatinga, cidade-satélite de
Brasilia, onde estdo instalados um posto
de gasolina, um supermercado e outros
estabelecimentos comerciais. A drea é alvo
de acZo judicial na 1* Vara da Fazenda Pu-
blica do Distrito Federal. No processo, os
dois sdo réus acusados de parcelamento
irregular do solo, eufemismo para grila-
gem de terras. Na acdo, as empresas de
Lombardi e José Humberto sdo tratadas
como “negécio de incorporacio”

Procurado por EPOCA, José Humberto
negou, por sua assessoria, que tenha tido
qualquer influéncia na desapropriacio da
drea recordista em valorizagio. EPOCA
procurou Marcos Lombardi. Conversou
com um de seus advogados, mas ele ndo
quis comentar o caso. O governo do Dis-
trito Federal afirma que desapropriou a
drea porque era preciso construir uma
nova escola, dado 0 aumento da procura
por vagas na rede piiblica. Investimentos
em educagio sempre sio bem-vindos. O
problema ¢ o prego, que tanto intriga os
investidores de Brasilia, *

Fotos: Cadu Gomes/CB/D.A Press e Adriano Machado/EPOCA
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