PL 095 /201

PROJETO DE LEI N°
(Da Senhora Deputada Eliana Pedrosa)

Condiciona a concessao de alvara de
s construcao e funcionamento a apresentacao
- de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
u{/f_'_/ _ para os empreendimentos que especifica.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° A concessédo de alvara de construgdo para novos projetos voltados
aos empreendimentos abaixo especificados, fica condicionada a apresentagéo
prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, devidamente aprovado pelos
6rgaos competentes do Poder Executivo:

| — hipermercados e supermercados;

Il — empreendimentos comerciais mistos tipo shopping;
lll — lojas de departamentos;

IV — clubes recreativos;

V —feiras;

VI — hospitais e centros de saude;

VIl — estadios de futebol e ginasios de esportes;
VIl — outros que pela sua natureza ou seu porte possam causar sobrecarga

no sistema viario, saturacao da infra-estrutura, sombreamento e poluicédo sonora e
impacto de trafego gerado.

§ 1° Antes da aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, o
referido estudo ficara a disposicdo dos interessados pelo prazo de 30 (trinta) dias e
devera ser precedida de audiéncia publica obrigatéria.

§ 2° Aplica-se o disposto neste artigo para a concessédo de Alvara de
Funcionamento quando os empreendimentos ocorrerem em iméveis edificados.

E—E

=2 o

X § 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera exigido para projetos
- ,, Q publicos ou privados localizados nas zonas urbanas e de expansdo urbana do
- @. N Distrito Federal ou nas areas onde seja permitido o uso urbano, de forma a
8 of contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade
&'}' %> de vida da populagéo residente na area e suas proximidades.

&5 k} 5 Art. 2° O estudo referido no artigo anterior sera realizado por equipe

multidisciplinar, cujos membros sejam cadastrados nos 6rgédos competentes do
Distrito Federal e apresentado, pelo interessado, a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, que o aprovara, se for o caso, apés o
resultado da audiéncia publica obrigatéria e manifestagdo dos demais oérgéos
competentes, em especial a Secretaria de Estado de Transportes. ]
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 4° Revogam-se as disposicdes em contrario.
JUSTIFICACAO

O presente projeto é idéntico ao PL 1599/04, de minha autoria, que foi
arquivado em razao do estabelecido no art. 138 do Regimento Interno desta CLDF.

A maneira como sdo utilizados os iméveis urbanos — ainda que em
consonancia com a Lei — ndo diz respeito apenas a relagdo entre o proprietario do
lote ou empreendimento e o poder publico. Cada interferéncia na utilizagdo ou
ocupacdo de um determinado lote urbano produz impactos sobre seu entorno,
podendo interferir diretamente na vida e na dindmica urbana de outros. Quanto
maior o empreendimento, tanto maior o impacto que ele produzira sobre a
vizinhanca.

A legislacdo urbanistica atribui ao Zoneamento a funcdo de garantir a
protecdo da populacdo em relagdo aos usos incdmodos, a medida que estabelece
zonas homogéneas, no interior das quais apenas determinados usos séo permitidos.

O Zoneamento por si s6 ndo é capaz de mediar todos os conflitos de
vizinhancga. Lotes grandes podem comportar grandes empreendimentos que, mesmo
atendendo os requisitos da Lei, provocam profundos impactos nas vizinhancas:
sobrecarga no sistema viario, saturagdo da infra-estrutura (drenagem, esgoto,
energia elétrica, telefonia), sombreamento e poluicdo sonora impacto de trafego
gerado, entre outros.

O Estatuto da Cidade prevé um novo instrumento para que se possa fazer a
mediacao entre os interesses privados dos empreendedores e o direito a qualidade
urbana daqueles que moram ou transitam em seu entorno: o Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga é democratizar o sistema de
tomada de decisbes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na
cidade, dando voz a quadras e comunidades que estejam expostos aos impactos
dos grandes empreendimentos como sdo aqueles produzidos quando da
implantacdo de supermercados, shopping e estabelecimentos de ensino.

Conforme o art. 37, do Estatuto da Cidade, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga “sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento”. Deve incluir, no minimo, a analise dos impactos quanto ao
adensamento populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e
ocupacao do solo, a valorizagdo imobiliaria, a geracédo de trafego, a demanda por
transporte publico, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural.
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As conclusées do Estudo de Impacto de Vizinhanca poderdo aprovar o
empreendimento ou atividade, estabelecendo condi¢gées ou contrapartidas para seu
funcionamento, ou impedir sua realizacdo. A contrapartida a ser oferecida pelo
empreendimento, em troca da possibilidade de sua realizacdo, pode ser de varias
ordens, relacionando-se a sobrecarga que ele provocara: no caso de adensamento
populacional, poderdo ser exigidos areas verdes, escolas, creches ou algum outro
equipamento comunitario; no caso de impacto sobre o mercado de trabalho, poderao
ser exigidos postos de trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de
recolocacao profissional para os afetados; no caso de empreendimento que
sobrecarregue a infra-estrutura viaria poderdo ser exigidos investimentos em
semaforizagéo e investimentos em transportes coletivos, entre outros.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga podera também exigir alteragcées no
projeto do empreendimento, como diminuicdo de area construida, reserva de areas
verdes ou de uso comunitario no interior do empreendimento, alteragées que
garantam para o territério do empreendimento parte da sobrecarga viaria, aumento
no numero de vagas de estacionamento, medidas de isolamento acustico, recuos ou
alteragcbées na fachada, normatizacéo de area de publicidade do empreendimento,
etc.

O propésito deste Projeto de Lei € o de oferecer um marco legal para que a
comunidade possa dialogar em pé de igualdade junto aos grandes
empreendimentos, razéo pela qual esperamos o apoio dos nobres pares.
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