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RQ 197 /20m
REQUERIMENTO N°

(Dos Senhores Deputados Raad Massouh, Liliane Roriz e Dr. Michel)

Requer a realizagdo de Audiéncia
Piblica para debater o tema
“Regularizagio dos condominios
horizontais nos limites da antiga
Fazenda Paranoazinho, Distrito
Federal”.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito
Federal:

Requeremos, nos termos do art. 145 e 239 do Regimento Interno da
Camara Legislativa do Distrito Federal, a realizagdo de Audiéncia Publica para
debater o tema “Regularizagdo dos condominios nos limites da antiga Fazenda
Paranoazinho, Distrito Federal”, a realizar-no més de margo de 2011 no Plenario

desta Casa.
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Trata-se de um tema de relevante importancia no desenvolvimento social,
cultural e econdmico do Distrito Federal, que € merecedor de atengdo especial
por parte de seus representantes legais no Distrito Federal.

Segundo dados fornecidos pela Unido dos Condominios Horizontais e
Associacdes de Moradores no Distrito Federal - UNICA-DF, as dultimas
aprovagdes de projetos urbanisticos pelo GDF, projetos esses realizados pela
TOPOCARD a pedido da empresa UP/SA, suposta detentora dos direitos de
propriedade das terras que compdem a antiga Fazenda Paranoazinho, nés da
UNICA-DF queremos informar e esclarecer o que segue. Primeiramente,
deixamos claro que repudiamos toda e qualquer aprovagéo, sem que 0s
principais interessados (moradores) sejam consultados sobre o modelo de
regularizagdo escolhido e suas consequéncias.

Ha poucos dias o Governador Rogério Rosso assinou Decretos de
Aprovacdo Urbanistica de 46 parcelamentos. Todos os projetos foram
encaminhados pela empresa UP/SA de uma sé vez ao Grupo de Regularizagao
de Parcelamentos (GRUPAR). O mesmo GRUPAR que durante varios meses,
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convocou os moradores dos condominios da regido a se engajarem no processo
de regularizacdo, custeando projetos urbanisticos e licengas ambientais. Em
todas as reunides eram informados da importdncia e da agilidade que tais
projetos dariam aos processos a serem analisados pelo grupo.

Alguns condominios atenderam a solicitagdo do governo contratando
empresas para fazer os projetos e encaminhando-os ao GRUPAR, sempre com
o0 compromisso que tais projetos seriam analisados com prioridade. Entretanto,
foram realizados somente 17 em um universo de 53 condominios da regiéo.
Varios foram os motivos alegados pela populagéo pelo desinteresse no processo
desenvolvido pelo governo, entre eles a execugéo de outros projetos e estudos
no passado sem a efetiva regularizagdo. Outro fator relevante foi o alto custo de
tais projetos, que em alguns casos chegaram a valores da ordem de R$
97.000,00 (noventa sete mil reis).

Enquanto os moradores discutiam o assunto em suas comunidades a
empresa na pressa em atingir seus objetivos (vender os lotes regularizados),
contratou os estudos encaminhando-os ao GRUPAR. Inicialmente o préprio
GRUPAR entendeu que sé poderia aprovar projetos em que a comunidade
estivesse ciente do que estava sendo aprovado. Para isso, foram convocados os
representantes dos condominios para que os projetos fossem conciliados,
evitando assim discrepancias no momento de registra-los no cartério. Ocorre
que logo nas primeiras reunides os conflitos ja apareceram. A empresa em
alguns casos fazia proposta de remogéo de casas e muros para alargamento de
vias em outros criava areas de futuros parcelamentos. O repudio foi imediato. A
empresa entdo se comprometeu a respeitar a realidade de cada parcelamento,
mas acabou conseguindo aprovar projetos que atendiam aos seus interesses.

Entre idas e vindas no GRUPAR a situagcdo foi sé se agravando. A
preocupagdo com a conducdo da regularizagdo comegou a alertar as liderangas.
Em diversos relatos de sindicos e moradores, ficou clara a preocupagéo com o
espaco conquistado pela empresa junto ao GDF. N&o era dificil encontrar os
diretores e técnicos da empresa na sala onde funcionava o GRUPAR. O
relacionamento estreito entre a empresa e técnicos comegou a gerar
desconfiancgas.

A aprovacdo de projetos de parcelamento na forma loteamento aberto
gerou intranquilidade aos sindicos que eram convocados a concordarem com o
projeto em andlise. Com o argumento de falta de legislacdo para aprovar como
condominio fechado, o proprio governo se comprometeu, apdés muita
mobilizacido da comunidade, em encaminhar a Camara Legislativa um projeto de
lei que preservasse e regulamentasse a permanéncia de muros e guaritas nos
parcelamentos, mesmo sendo aprovados como loteamentos abertos.
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Infelizmente com a turbuléncia politica que enfrentou o DF, a aprovacao
do PL ficou comprometida. Ja as analises dos projetos continuaram mesmo que
precariamente. Mudancas na direcdo do GRUPAR geraram esperangas em
aprovagdes mais participativas. Uma participagdo mais efetiva da populagao
estava sendo articulada, mas os interesses da empresa prevaleceram e mais
uma vez. Ela pressionou o GDF e conseguiu os decretos de aprovacgao de seus
projetos, mesmo sem a concordancia da atual composi¢éo técnica do GRUPAR.

Tais aprovagdes ndo vao trazer nenhum beneficio imediato aos
moradores dos condominios em questdo. Primeiramente, os projetos que foram
aprovados muitas vezes ndo foram sequer apresentados aos moradores. Tendo
em vista, a maioria deles, ter sido encomendados e encaminhados para
aprovagdo por uma empresa que comprou os direitos hereditarios sob a
fazenda.

Legalmente os decretos sozinhos ndo significam muita coisa, sendo
necessario ainda o licenciamento ambiental e uma série de outros requisitos
para viabilizar um futuro registro e a liberagdo das escrituras definitivas. A
validade do decreto é de 180 dias, caso ndo se consiga registrar o loteamento
neste tempo sera preciso revalida-lo. O governo e a imprensa tém o costume de
chamar a assinatura dos decretos de regularizagdo. Mas na realidade tais
decretos sdo parte do processo de regularizagdo, que sem cumprir as demais
formalidades de nada adiantam. Somente com decreto o morador néo
conseguira sequer a licenga para construgdo, contrariando o entendimento de
alguns sindicos que acreditam que o decreto tem a capacidade de liberar as
obras dentro dos condominios. Sem o licenciamento ambiental nada pode ser

feito.

Por outro lado, estamos diante de uma aprovacdo de projetos
urbanisticos que foram aprovados como parcelamento de solo na forma de
LOTEAMENTO. Nesta figura de loteamento, os espagos comuns, as vias, as
pracas e os mais diversos equipamentos sdo transferidos ao poder publico
(GDF), e nao ha como fugir disso, pois nos loteamentos ha a obrigatoriedade de
transferéncia das vias internas e pracas a administragdo publica, por forca do
art. 22 da lei 6.766/79.

Neste caso, futuramente os muros e as guaritas podem ser derrubados
para dar acesso ao povo em geral, ao cidaddo comum, aos equipamentos
publicos que podem ser colocados nas areas publicas aprovadas no interior
desses parcelamentos. (As areas de uso comum dos moradores serdo doadas
pela empresa ao governo). Lembrando que o morador néao foi consultado sobre
esta doacdo do seu patriménio.
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Além disso, em varios parcelamentos a empresa fez aprovar Areas de
Parcelamento Futuro nas diversas areas de lazer dos moradores e nas areas
ocupadas pelas torres de alta tensdo da CEB, onde podera daqui a algum tempo
promover nova divisdo e vender novos lotes.

Apesar de sabermos que as aprovagbes estavam acontecendo como
loteamento, acreditdvamos no compromisso do governo em viabilizar uma lei
que permitisse os muros e guaritas. Na ocasido das discussdes sobre o assunto,
o GDF alegou falta de lei para aprovar os projetos no formato condominio
fechado e da exigéncia do MPDFT da aprovagdo como loteamento (TAC
002/2007). No entanto muita coisa mudou de la para ca. Um novo PDOT foi
aprovado ja aparando a condicdo do condominio horizontal. Leis especificas,
apesar de questionadas foram mantidas, deixando a condicdo de uma
aprovagdo no formato condominio possivel. Hoje o que se busca & como aplicar
tais leis no caso de condominios em processo de regularizacéo.

O momento de transicdo de governo ndo favorece a nossa expectativa.
Mas estamos empenhados a discutir politicamente e judicialmente os interesses
dos moradores de condominio da regido da Paranoazinho. A invalidagdo dos
decretos com base na vasta legislacdo que obriga a uma participacdo da
comunidade na discussao das propostas esta cada vez mais fortalecida.

Nao sera justa uma regularizacdo que nao atenda ao morador. Ninguém é
obrigado a aceitar uma aprovagao urbanistica que comprometa o patriménio, a
qualidade de vida e a seguranca das familias.

A grandeza de um povo se mede pela sua importancia e pela participagao
direta e efetiva em seu desenvolvimento.

Por estes motivos gostariamos que, por uma questdo de dever moral,
possamos contar com a participacdo de todos os parlamentares.

Sala das Sessobes, em
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