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Sugere ao Poder Executivo do Distrito

) 0§ Federal, por meio da Secretaria de

S%0860na de Plendri Estado de Obras, o fechamento de

' . 2l loteamentos, denominados de

residenciais ou condominios horizontais
no Distrito Federal.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL, nos termos do art. 143, de
seu Regimento Interno, sugere ao Poder Executivo do Distrito Federal, por intermédio da

Secretaria de Estado de Obras o fechamento de loteamentos, denominados de residenciais

ou condominios horizontais no Distrito Federal. - e s |
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JUSTIFICATIVA =" -

Os condominios horizontais fechados sinalizam um novo estilo de moradia no
pais.
Denomina-se condominio, de acordo com o que nos ensina Caio Mério da

Silva Pereira em seu livro Instituicdes de Direito Civil “quando a mesma coisa pertence

a mais de uma pessoa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo
e cada uma de suas partes”.

No atual Cédigo Civil de 2.002, o assunto € tratado nos artigos 1.314 ¢ 1.330,
em dois capitulos — VI e VIL

O termo loteamento tem a significacio genérica de ato de lotear. Lotear
significa parcelar um terreno urbano em unidades menores, denominadas lotes, para fins
de construcdo de uma casa para moradia.

O loteamento fechado consiste na subdivisio de uma gleba em lotes
destinados a edifica¢io, com abertura de novas vias de circulagéo, logradouros publicos, |
devendo ser essa gleba cercada ou murada em todo seu perimetro, de modo a manter

sob controle o acesso aos lotes. N
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Em todo pais, verifica-se uma consideravel valorizagdo do solo urbano nas
dreas onde estdo implantados os condominios horizontais fechados, a maioria com
instalagfo de residéncias unifamiliares de excelente padro.

A populagdo, de forma geral, estd preocupada, principalmente, com a questéo
de seguranga e a busca de um ambiente tranqiiilo para morar, aspectos presentes nos
discursos dos moradores desses espagos.

No Distrito Federal, os chamados condominios horizontais surgiram na metade
da década de setenta e hoje abrigam uma populagio perto de 500 mil pessoas, o que
representa ¥4 da populagdo da capital do pais nessa nova forma de moradia, representada
pelos condominios horizontais fechados.

Aqui, o primeiro condominio que se tem noticia surgiu no ano de 1975 e ¢
conhecido como Quintas da Alvorada, localizado no Setor Habitacional S&o
Bartolomeu, préximo a QI 27 do Lago Sul e hoje ja regularizado ambiental e
urbanisticamente.

Quatro principais fatores contribuiram para o surgimento dos condominios
fechados na capital federal, como:

a) a baixa oferta de moradia e a falta de uma politica habitacional

voltada para a classe média,

b) os altos valores dos imdveis,

c) a omissdo do Poder Publico, com fiscalizagdo e medidas eficientes

que inibissem as agdes e parcelamentos irregulares do solo e,

d) a acdo de empreendedores que, diante da enorme burocracia para

a liberagdo dos parcelamentos tomaram a iniciativa de langar/ os’
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Propositalmente, ndo citamos os condominios implantados em terras publicas,
pertencentes 4 Unifio ou ao Governo local, cujo parcelamento se deu pela agdo de
grileiros, que de ma-fé, enganaram pessoas que buscavam um lugar digno para morar
com sua familia. Esses parcelamentos representam cerca de 18% dos condominios hoje
existentes.

Por fim, ap6s o surgimento dessa nova modalidade de moradia, muitas
histérias foram escritas e fato é que, somente agora, com vontade politica, ¢ que se
comegca a tomar corpo & regularizago desses parcelamentos, uma vez que a existéncia
dos condominios é um fato irreversivel.

Essa comunidade hoje envolve um elevado contingente humano — préximo ai
de meio milhdo de pessoas — que necessita de uma solugdo urgente de regulariza¢do. Ao
longo desses anos, muito foi feito pela prépria comunidade, com recursos proprios, sem
depender ou esperar por agdes governamentais para melhorar a qualidade de vida, como
obras de infraestrutura de 4gua, luz, pavimentagdo de ruas, implantagdo de dreas de
lazer, seguranga, portaria com controle de entrada e saida, plantio de arvores,
ajardinamento etc.

Temos que reconhecer que, mesmo na clandestinidade, os condominios

implantados atendem a aspiragdo da sociedade, principalmente no que diz respeito ao

déficit habitacional, qualidade de vida e seguranca.

Lembramos, ainda, que na verdade, essa comunidade foi responsavel pela
ocupagio de 4reas periféricas proximas ao centro da capital federal, onde, diferente de
outras capitais brasileiras, essas areas foram ocupadas e invadidas por favelas, como 0s
diversos morros da capital carioca e paulista.

E fato, em todo o pais, que a violéncia é um problema social que aflige, -
principalmente, a populagdo das grandes metropoles. Por isso, com base nos \
argumentos dos moradores, justificamos tal proposi¢do de permitir o fechamento dos “ ]

condominios, principalmente, por uma questdo de seguranga, fato que vem

preocupando, de modo geral, a populagéo. Os condominios horizontais resolver\am(ﬂe J %
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maneira propria esse problema, arcando, os proprios moradores com o Onus desse
servico, realizando a implantagdo de muros/grades, rondas internas e vigias que
controlam nas guaritas a entrada e saida de moradores e visitantes, dificultando, assim,
acdes de vandalos e bandidos, com assaltos e furtos nas dependéncias do residencial.
Temos que reconhecer que esse NOvo modelo adotado, através de parceria
entre Governo e Sociedade, vem beneficiando a comunidade e o governo local, uma vez
que, por mais que o Estado tente, ndo consegue se fazer presente e proporcionar
seguranga a toda a populagdo, principalmente com agdes preventivas.
E fungéio do Poder Publico criar politicas publicas habitacionais, nos termos
do Art. 327 da Lei Organica do Distrito Federal, in verbis:
“A politica habitacional do Distrito Federal serd dirigida ao
meio urbano e rural, em integragdo com a Unido, com vistas a
solucdo da caréncia habitacional, para todos os segmentos
sociais, com prioridade para a populagdo de média e baixa
renda.”
Fica evidenciado que a presente proposicio, pretende sugerir ao Governo
do Distrito Federal um maior empenho no sentido de autorizar e disciplinar a
forma de cercamento dos condominios e residenciais horizontais que ja existem,
proporcionando a comunidade maior seguranca, ¢ ndo pretendendo que 0
Executivo autorize a criacio de novos condominios.
Em face da importincia da matéria, contamos com 0 apoio dos nobres pares

para a aprovagdo desta Indicagéo. —~
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