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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

LOCADOR(A) MARIA DE FATIMA GOMES DE PINA e
1° LOCATARIO(A) IVONILDO ANTONIO LIRA DE M DA SILVA

2° LOCATARIO(A) ANA SLVIA ARAUJO LIRA DE MEDEIROS o I e
1° FIADOR(A) EXPEDITO DONIZETE DA SILVA cal:

2° FIADOR(A) Processo

ENDEREGO DO IMOVEL QD 201 CJ 05 LT 20 U 01 Rubﬂce.—ﬂa-——":\"’”
CIDADE SAO SEBASTIAQ Matricule ___Q‘CL'.-B‘/
VIGENCIA DO CONTRATO 01/06/2015 3 31/05/2016

VALOR DO ALUGUEL R$ 2.000,00

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, de um lado, MARIA DE FATIMA GOMES DE PINA
doravante denominado(a) LOCADOR(A), representado(a) neste ato pelo(a) MARCIO IMOVEIS LTDA-ME pessea juridica
inscrita no CNP) n°® 05.053.136/0001-83 , com enderego na Rua 47 Lote 111, Bairro Centro, Sio Sebastido-DF,
representada por MARCIO ANTONIO DE OLIVEIRA e/ou SUSANA BATISTA PONTES, brasileiros, casados, emprasérios,
portadores das CI n® CRECI 8019-DF, 1.585,648-SSP-DF o dos CPF n© 040.558.206-40, 788.603.851-72,
respectivamente, ambos com o enderego comercial na Rua 47 Lote 111, Bairro Centro, S8o0 Sebastifo-DF, e de outro lado,
IVONILDO ANTONIO LIRA DE M DA SILVA , Brasileiro . Casado(z) , Deputado , portador{a) da CI n. 919.379/SSP/DF ,
CPF de n. 260.633.444-20 ; e ANA SILVIA ARAUIO LIRA DE MEDEIROS . Brasileira , , portador(a) da Ci n. 839483
SSP/OF CPF de n. 428.745.801-04 , residentes e domicillado(s) no(a) RUA 45 LOTE 180 VILA NOVA SAD SEBASTIAQ ,
doravante denominado(a) LOCATARIO(A), tem entre si justo e contratado, por esta e na melhor forma de direito, a
presente locagso, mediante as cldusulas e condicbes abalxo discriminadas, que voluntariamente aceitam e outorgam:

1- DO OBJETO DO CONTRATO

PRIMEIRO - O(A) locador(A) dé em locagio ao(d) locataria(a), o Imével de sua propriedade, situadoa QD 201 C) 0S5
LT 20 LJ 01 RES OESTE CHAVE 119 - 71692-413 SAO SEBASTIAO - DF , SALA COMERCIAL de BO MT2 com banheiro, na
cerdmica, na laje , conforme laudo de vistoria, pelo prazo de 12 meses.

II - PO PRECO E ENCARGOS

SEGUNDA - O aluguel mensal, livremente pactuado, serd de R$ 2.000,00 ({ Dols mil Reais }, pagédvel somente via
boleto bancario em nome da Mdrcio Iméveis LTDA-ME até o dia 1 de cada més. O boleto deverd ser emitido pelo site
(www. marcloimoveisdf.com.br, com o CPF: _260,633,444-20 e a SENHA: _169.961 }, efou via Email {devendo solicitar ao
Email imobiliariamarcio@amail.com ) e/ou solicitando pessoalmente na Marcio Iméveis.

Paragrafo Primeiro - Fica expressamente vedado o pagamento via deposito.

Pardgrafo Segundo - O alugue!, acessério & demais encargos da locacdo, salvo estipulagdo propria, vencem todo dia 1
de cada més,

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento do aluguel na data convencionada acima, sujeitard(m) (o0)(a)(s) Locatdrio(a)(s)
80 pagamento de atualizago monetdria didria até a data do pagamento, pela variagdo do mesmo Indice pactuado para
reajuste do aluguel, juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
total do aluguel, sendo que, a partir do décimo dia apés o vencimento, a cobranga serd encaminhada a Escritério de
Advocacia, a responsabilidade serd do devedor por qualsquer despesas relacionadas com cobrancas de honordrios
advocaticlos, custas processuails, emolumentos, despesas postais e telefonicas, tenha ou n3o ingressado com qualquer tipo
de acdo cabivel (despejo, cobranga, execuclio ete.).

Pardgrafo Quarto - Possibilidade de negativagdo do inquilino e, ou de seus fiadores nos cadastros de inadimplentes
(SPC, SERASA etc.), no case de inadimpléncias.

TERCEIRA - O valor do aluguel mensal serd reajustado anualmente pelo INDICE do IGMP, de acordo com a varlagio
positiva acumulada a cada doze meses.

Pardgrafo Unico - Em caso de extingdo ou ndo divulgagdo do IGPM / FGV o reajuste do aluguel se dard de acordo com a
variacdo positiva acumulada do IGP-DI (FGV), IGP-M (FGV) ou ICV (DIEESE), sucessivamente,

QUARTA - Além do aluguel obriga-se o(a)(s) Locatdric{a)(s) ao pagamento dos encargas de taxa ordindriz de
condominio, taxas complementares para cobrir despesas ordindrias do condominio, consumas de luz e dgua, taxa de
saneamento, IPTU e TLP, bem como todos e quaisquer tributos, contribuicdes e suas respectivas majoracdes ou multas, que
incidam ou venham a incidir sobre os encargos de locagdo do imdvel objeto deste Contrato.

Paragrafo anico - Na hipdtese de serem os encargos de locacdo pagos pela Locadora, porque ndo os tenha feito o(a)(s)
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Locatario{a)(s) nos respectivos vencimentos, serSo os valores pagos cobrados deste e de seus fiadores com atualizagdo
monetdria didria até a data do pagamento, pela variaco da mesmo indice pactuado para reajuste do aluguel, juros de mara
de 2% (dols por cento) ao més ou fragio, multa de 10% {dez por cento) sobre o valor total do aluguel, sendo que, a partir
do décimo dia apds o vencimento, a cobranca serd encaminhada a Escritério de Advocacia, a responsabilidade serd do
devedor por quaisquer despesas relacionadas com cobrangas de honordrios advocaticios, custas processuals, emolumentos,
despesas postais e telefSnicas, tenha ou ndo ingressado com qualquer tipo de acio cabivel (despejo, cobranca, execucso
etc).

QUINTA - Qualquer toleréncia ou concessdo da Locadora, para com o {a)({s) Locatdrio(2)(s), quando n3o manifestada
por escrito, ndo constituird precedente invocével por este e nSo terd o conddo de alterar as obrigagBes estipuladas neste
instrumento,

SEXTA - O (a) (s) Locatdrio (3) (s) ndo terd(m) o direito de reter o pagamento do alugue! ou de qualquer outra quantia
devida nos termos deste Contrato, sob a alegagio de ndo ter side atendida exigéncia porventura feita,

Pardgrafo Unico - Fica estabelecido a obrigagio de apresentacdo dos comprovantes de quitacio das obrigacties
locaticias, quando solicitado pela contratada.

I - DO USO DO IMOVEL

SETIMA - O imével objeto deste Contrato é locado exclusivamente para os fins descritos no predmbulo ( COMERCIAL ),
destinac3o que ndo poderd ser substituida ou acrescida de qualquer outra, sem prévia, expressa e escrita autorizacio da
Locadora, seja por cess3o, sublocagdo ou empréstimo, no todo ou em parte.

Pardgrafo Primeiro - Fica vedado o uso de som alto, festas constantes e criagBo de animais em imdvels que sdo
compartilhados com outros imdveis do mesmo lote.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese do (a)(s) Locatario{a)(s) abandonar{em) o imdvel, obrigando a Locadora a imitir-se
na posse, a fim de evitar sua depredagdo ou invasdo, o “Termo de Devolucio de Chaves” serd substituido por uma
"Declaracio de ImissSo de Posse®, firmada pela Locadora e 02 (duas) testermunhas, reconhecidamente idéneas,

OITAVA - O(a)(s} Locatdrio(a)(s), desde j&, se obriga(m) a trazer(em) o imével em boas condicGes de higlene e
limpeza, com os aparelhos de iluminagSo, pintura (mantendo as mesmas cores e utilizando as mesmas marcas de tinta que
foram utilizadas na mesma), telhado, vidragas, fechos, torneiras e demals acessérios pertencentes ao Imdvel em perfeito
estado de conservagiio e funcionamenta, para assim restitul-lo, quando findo ou rescindido este Contrato.

Parégrafo Unico - Faz parte Integrante deste Contrato de Locacdo o "Termo de Vistoria do Imdvel”, assumindo o (a)(s)
Locatdrio(s) total responsabilidade guanto ao que nele constar e pela devolugic no mesmo estado, e as reformas dependem
sempre de combinagdo entre as partes contratantes: a realizacda de obras €, ou reformas; a colocaglo de placas, anuncios,
sirais, letrelros, toldos etc., e a modificacSo/alteragio das pinturas, dos revestimentos, dos pisos etc.

NONA - Qualquer correspondéncia entregue aos cuidados do{a)(s) Locatdro(a)(s), quando relativa aos interesses e
direltos da Locadora ou do imbdvel, deverd ser levada ao conhecimento Imediato da Administradora, sob pena de

responsabilidade civil, obrigando-se ainda o(a)(s) Locatério{a)({s) a levar(em) ao conhecimento da Locadora as turbagfies de
terceiros.

IV - DOS REPAROS E BENEFICIOS

DECIMA - O {a)(s} Locatdrio(a)(s) cabe(m) por sua conta exclusiva, fazer no imdvel todas as reparagoes dos estragos a
que der causa, observando urgéncia, solidez e perfeicio.

DECIMA PRIMEIRA - Somente mediante prévia autorizagBo, por escrito, da Locadora poderSio ser realizadas obras que
afetem a estrutura do Imével, mesmo que necessérias.

DECIMA SEGUNDA - Quaisquer benfeitorias realizadas no imdvel ao mesmo ficardo incorporadas, independente de
qualquer indenizacSo. N&o poderd o(a)(s) Locatdrio(a)(s) reter(em) o prédio alugado, exceto no caso de benfeltorias
necessarias ou de benfeitorias Gteis, se estas hauverem sido feitas com o consentimento, por escrito, da Locadora.

V - DO PRAZO

DECIMA TERCEIRA - A vigéncia deste Contrato é a determinada no pre&mbulo ( 01/06/2015 a 31/05/2016 ). No
prazo ora estipulado cessa de pleno direito este Contrato, independente de notificac3o ou aviso, prorregando-se, todavia, a
locagdo nas condigBes ora afustadas sem prazo determinado.

DECIMA QUARTA - Poderd ofa)(s) Locatdrio(a)(s) rescindir{em) este Contrato e devolver o Imével a Locadora, pagando
multa correspondente a 20% {vinte por cento) do valor dos meses de aluguéis que restarem para o cumprimento deste
Contrato. Se a locaglio, no entanto, tornar-se por tempo indeterminado, poderd o(a)(s) Locatario{a)(s) dé-l2 por finda,
notificando ou avisando a Locadora de seu intento, por escrito, com a antecedéncla, minima, de 30 (trinta) dias.

DECIMA QUINTA - A Locadora no responderd, em nenhum caso, por qualsquer danos gue venha a sofrer ofa)(s)
Locatdrio{a)(s) em razdo de derramamento de lquidos (4gua de rompimento de canos, chuva, de despejo, de abertira de
tarneiras etc.), defeltos de esgotos ou fossas, incéndlo ou de casos fortuitos de forca maior,

DECIMA SEXTA - Este Contrato poderd ser rescindido por miituo acordo das partes.
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DECIMA SETIMA - A ocorréncia de qualquer sinistro que impossibilite o use do imével por questdes de seguranga, bem
como em caso de desapropriagdio, importard na Imediata resciso deste Contrato ou da lacacdo, sem qualquer indenizacdo
de parte a parte, reservando-se o{a)(s) Locatdrio(a)(s) tdo somente a faculdade de requerer do peder desapropriante a
indenizacdo que porventura tiver direito.

DECIMA OITAVA - Além dos casos previstos em lel, o inadimplemento de qualquer cldusula ou condicdo prevista neste
Contrato dard & parte lesada o direito a sua rescisdo, bem como a multa correspondente a de 20% (vinte por cento) do vator
dos meses de aluguéis que restarem para o cumprimento deste Contrato ou de 20% (vinte por cento) do valor de um ano de
aluguel, se expirado o prazo contratual,

DECIMA NONA- Nenhuma intimag&o do Servigo Sanitdrio serd mativo para ofa)(s) Locatdrio(a)(s) abandonar o imével

locado, ou pedir resciso deste Contrato, salvo procedentes vistorias Judicials que provem estar 3 construgio ameacada de
ruina.

VI - DA GARANTIA LOCATICIA

VIGESIMA - Como fiadores e principals pagadores, ou devedores solidarios, de todas as obrigagies que
incumbem o(a)(s) Locatério(a)(s), por farca da lei e deste Contrato, até a desocupacio do imdvel e sua efativa
devolucdo a Locadora, com quitagSo de todos os débitos inerentes a esta Contrato, bem como pelas alteracles do aluguel e
acessbrios que ocorrerem no curso da locac3o, em decorréncia da aplicagdo de Indices autorizados por lel, em virtude de
assembléias condominials, de cldusulas contratuals ou de reajustamentos autorizados pelo(a)(s) Locatario(a)(s), assinam:;
EXPEDITO DONIZETE DA SILVA , Braslleiro + Casade ,, portador(a) da CI n. 460587 - SSP/DF , CPF de n.

149.971.851-91 ; e, portador({a) da CI n., CPF de n., residente(s) e domiciliado{a)(s) no(a) QD 201 CJ 05 LT 20 RES
OESTE - 71691-000 SAO SEBASTIAOD - DF .

Paragrafo Primeiro - Os Fiadores, como principais pagadores, ou devedores soliddrios, axpressamente renunclam aos
direitos conferidos pelos artigos 366, 827 e 835 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406, de 10/01/2002), bem como aos

direitos conferidos nos arts. 12, § 20 e 40, Inciso X, da Lei n9 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), ambos com a redagio
dada pela Lei n® 12,112, de 09.12.2009,

Paragrafo Segundo - Findo o prazo contratual, prorrogando-se a locacBo por forca da lel, os Fiadores permanecerdo
vinculados & relacdo locaticia, somente (Iberando-se de suas obrigacdes contratuais apés a desocupagfio do imével e sua
efetiva devolucio a Locadora, até quando responderdo por todas as obrigacBes e encargos deste Contrato, nos termos do
disposto no art. 39, da Lel n9 8245/1991 (Lel do Inquilinato), corn a redacdio dada pela Lei n® 12,112, de 09.12.2009.

Pardgrafo Terceiro - A ndo propositura de acdo de despejo, imediatamente apds o vencimento de aluguel ndo pago
pelo(a)(s) Locatdrio(a)(s), ndo caracterizard a moratdria prevista no Inciso 1 art. 838, do Cddigo Civil (Lei n°
10.406/2002 ).

Pardgrafo Quarto - Em caso de morte ou mudanca dos Fiadores desta Capital, ou em casos de auséncia, interdigio,
recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia, estas declaradas Judiclaimente, o{a){s) Locatdrio(a)(s) obriga(m)-se, dentro de
15 {quinze) dias, contados da data de qualquer dessas ocorréncias, a apresentar substituto iddneo, a jufzo da Locadora.

Paragrafo Quinto - Fica expressamente pactuado que a morte da(a){s) Locatdrio(a)(s)} ndo desobrigard os fladores,
continuando suas responsabilidades como principais pagadores, ou devedores sollddrios, até a desocupagdo do imdvel e sua
efetiva entrega a Locadora, nas condigbes previstas neste Contrato.

Paragrafo Sexto - O LOCATARIO, concorda desde 18 que, serd incluldo ao primelro boleto, a titulo de fundo de reserva
{sem valor fianga) no valor de referente a pagamento de dgua, luz e IPTU efou TLP que se por ventura houver residuo.
Fica acordado entre as partes que esse fundo de reserva nio tem valor de fianga locaticia e que sd serd devolvida ao(s)
locatdrio(a)(s), com a apresentag3o dos nada-consta de todas as contas referente ao periodo que o Locatdrio esteve em
posse das chaves, bem como apés a confirmagdo da vistoria de entrada,

VII - DAS VISTORIAS E OCUPACAO DO IMOVEL

VIGESIMA PRIMEIRA - Fica reservado o direito a Locadora, ou a quem este indicar, de vistoriar periodicamente o
imbvel ora locado para verificacSo do cumprimento das condigBes aqui ajustadas, bastando que comunique o (a)(s)
Locatario(a)(s) com antecedéncia mfnima de 05 (cinco) dias.

VIGESIMA SEGUNDA - O abandono do imével pelo(a)(s) locatdrio(a)(s) por 02 (dols) meses consecutivos,
devidamente comprovados e sem o respective pagamento dos aluguéis, dard direito a Locadora a sua Imediata ocupacao,
independente de pracedimentos judicial ou extrajudicial, alnda que para tanto tenha que se valer de arrombamento,

VIII - DA INFRACAO CONTRATUAL

VIGESIMA TERCEIRA - Incorrerd no pagamento da multa prevista na cldusula décima nona, a parte que infringir
qualquer cldusula deste Contrato, havendo faculdade para a parte prejudicada de considerar simultaneamente

rescindida a Jocagdo, independente de qualguer que seja o tempo j3 decorrido deste Contrata.

Pardgrafo Unico - A multa contratual acompanhard os reajustes dos gluguéis, permanecendo sempre o equivalente a
20% (vinte por cento} do valor dos meses de aluguéis que restarem para o cumprimento deste Contrato ou 20% (vinte por
cento) do valor de um ano de aluguel, quando a locagdo estiver prorrogada por tempo indeterminado.

VIGESIMA QUARTA - Tudo quanto for devido em razio deste Contrato serd cobrade por aclo propria, ficando sempre a
cargo do devedor, em gualquer caso, os honordrios do advogado que o credor constityir para patrocinio de seus direitos, que
serdo devidos sempre no percentual de 20% (vinte por cento} do valor total do débito, ainda que o mesmo seja cobrado no
escritdrio de advocacia e ndo tenha se iniclada nenhuma agdo, ou em casos de acdo de despejo, cobranca, execucso ete,
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Paragrafo Unico - No caso de Venda do imével, o direito de preferéncia do Inquiline deve ser oferecido e registrado seu
interesse e, ou ndo interesse na compra do mesmo, e fica a sua obrigacdo de permitir visitas por terceiros interessados ha
hipétese de ndo adquirir o imével, fica combinado sobre dias e hordrios de visitas, sempre com seu consentimento e
autorizacdo previamente agendado, e sempre acompanhado de um corretor autorizado pela administradara,

VIGESIMA QUINTA - Finda a locagdo, obriga-se o{a)(s) Locatdrio(a)(s) a restituir(em) o imével nas condigdes em que o
recebeu e consoante o “Termo de Vistoria” e relagdo escrita de seu estado, responsabilizando-se pela depreciagdo, por danos
ou mau uso do mesmo, excetuando-se o desgaste comumn do tempo e de seu uso normal.

VIGESIMA SEXTA - O(a)(s) Locatdrio{a)(s) e seus Fiadores responderdo pelas despesas a que a Locadora se vir
obrigada a proceder com o reparo e reforma, objetivando a recuperacdo dos danos ocasionados pelo mau uso do imdvel, sé

se liberando das obrigagSes avengadas neste Contrato e decorrentes da lei apds a assinatura, pela Locadora, de "Termo de
Devolucdo do Imdvel”.

VIGESIMA SETIMA - Fica expressamente vedada a “transferéncia do ponto” do imével objeto deste contrato para

terceiro, sefa de forma direta ou Indireta, ou mesmo através da transferéncia das cotas sociais da pessoa juridica da

. Locatdria, salvo prévia, expressa, especifica e escrita autorizagic da Locadora, que sb serd dada se o pretendente

{’ ) demonstrar, a julzo deste, capacidade para assumir as obrigagfies deste contrato, bem como mediante apresentacdo de
o pessvas capazes de assumir as obrigagdes da Cldusula de Fianca.

Paragrafo Unico - O descumprimento do pactuado no caput desta cldusula, por parte do{a)(s) Locatdrio{a)(s), ndo

desobrigard os Fiadores de suas obrigacdes de principais pagadores, ou devedores soliddrios, de todas as obrigagGes

decorrentes deste contrato, qualquer que tenha sida o tempo decorrido de sua vigéncia ou mesmo se a locacdo j4 estiver
prorrogada por tempo indeterminado.

XX - DO FORO

VIGESIMA OITAVA - Fica eleito o foro de SAO SEBASTIAO para a soluglo de quaisquer questdes decorrentes deste
Contrato, com expressa rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

Parégrafo dnico - Em qualquer acSio que tenha por objeto a discussdo deste Contrato ou da locago, a citacSo intimag&o

ou natificacdo do(a)(s) Locatario(a)(s) e Fladores far-se-d medlante correspondéncla com aviso de recebimento ou mediante
email (art. 58, inciso 1V, Lel 8.245/1991).

Estando todos de pleno acordo, justos e contratados, desde j& se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores ao total e

irenuncidvel cumprimento deste Contrato, o qual, lido € achado conforme, fol impresso em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, e val assinado junto com os Fiadares e 02 (duas) testemunhas.

SAQ SEBASTIAO - DF , 27 de maio de 2015 .
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