N° FOLHA: %

PROCESSO:.0cra 024 12015

LOCADOR: MARIA NEUZINETE DO CARMO BAETA .
LOCATARIO: WASNY NAKLE DE ROURE MATR'CULA 1396 %

ENDEREGO DO IMOVEL: SDS CONJUNTO BARACAT , SALA 206 m "URF- ,ﬁ_"‘)z
VIGENCIA DO CONTRATO: 01/03/2015 A 27/02/2018 ﬁk

MARIA NEUZINETE DO CARMO BAETA, brasileira, viiva, empresaria, portadora da Cl 092.021
SSP-DF e do CPF 768.938.391-20, representada por HAUSBEL NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, CRECI JURIDICO 17788 - DF, situada a SRTVN, 701 It 124 Centro Empresarial Norte —
Bloco B sala 116 com o CEP: 70.719-903, doravante denominada LOCADORA, e, de outro
lado WASNY NAKLE DE ROURE, brasileiro, servidor publico, casado, portador da Cl 4.965
SSP/DF, inscrito no CPF sob o n® 160.661.896-20, residente e domiciliado na SHIN QL 12
CONJUNTO 05 CASA 15 - LAGO NORTE, doravante denominado LOCATARIO, t&m entre si,
justos e acertados na melhor forma de direito, a locagdo do imével descrito na Clausula Primeira,
mediante as condigdes e clausulas discriminadas legais e pertinentes, que voluntariamente
aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - A LOCADORA ¢ proprietaria do imével situado no CONJUNTO
BARACAT, SALA 206 BRASILIA-DF, CEP. 70.392-900, pisc em ceramica, vao livre, com um
banheiro, area de + 41 m?, a qual da em locagao pelo prazo certo de 01 (hum) ano, iniciando em
01/03/2015 e encerrando em 27/02/2016.

§ 1° - O encerramento legal da presente locagao se dara com a emisséo do Termo de Entrega
de Chaves, que o LOCATARIO podera fazé-lo pessoalmente ou através de emissario, preposto
ou seu portador, desde ja, caso ocorra, autorizado a assinar o respectivo Termo e o da Vistoria
de Entrega do Imdvel;

§ 2° - Na hipotese do LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a proceder
a imiss&o de sua posse, a fim de evitar danos de depredagéo ou invasso. O Termo de Entrega
de Chaves, neste caso, sera substituldo pela Declaragdo de Imissdo de Posse, firmada
pelo LOCADOR, e 02 (duas) testemunhas;

CLAUSULA SEGUNDA - O valor mensal liviemente pactuado sera de R$ 700,00 (setecentos
reais), a ser pago até o 10° dia do més subsequente.

§ 1° - O ndo pagamento do aluguel no seu vencimento, bem como dos encargos, por qualquer
razéo, o LOCATARIO podera fazé-lo com atraso de até 10 (dez) dias, acrescido de multa de 2%
(dois por cento) mais juros de 1% (um por cento) ao més ou fragdo. Apés o 11° (décimo primeiro)
dia de atraso, o0 montante dos débitos ser8o encaminhados ao Departamento Juridico para
cobranga extrajudicial ou judicial, que cobrara a titulo de honorarios advocaticios, 10% (dez por
cento) se a cobranga for extrajudicial e 20% (vinte por cento) se for judicial, calculado sobre o
montante atualizado dos débitos;

§ 2°- O LOCADOR, nao podera retomar o imével antes do vencimento deste contrato, salvo se
motivados por infragdo contratual do LOCATARIO. No caso de devolugdo do imével
ao LOCADOR antes do prazo contratual, ¢ LOCATARIO pagara a multa prevista na Clausula
DECIMA-QUINTA. Expirado o prazo da vigéncia deste contrato este estara rescindido em todos
os seus termos devendo ser restituido ao Locador livre e desimpedido;

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO DE LOCACAQ: 01 (hum) ano, iniciando em 01/03/2015 e
encerrando em 27/02/2016;

CLAUSULA QUARTA - Se necessaria & propositura de agdes de despejo, as citagbes,
intimagdes e notificagdes, além das formas previstas no CPC, poder&o ser feitas mediante
correspondéncias simples entregues no enderego do imével ora locado, via fax e/ou e-mail,
independente de comprovagéo de recebimento, vez que eleito o ora enderego para tanto.

CLAUSULA QUINTA - 0 LOCATARIO declara que visitou & examinou previamente o imovel
locado, encontrando-o conforme estado de conservac@o e uso, obrigando-se doravante, a zelar
pelo que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todos os reparos necessarios no
curso da locagéo, sem que isto se constitua benfeitorias, ainda que os servigos tenham sido
autorizados pelo LOCADOR,;

§ 1° - E assegurado 4 LOCADORA o direito de vistoriar o imével sempre que juigar conveniente,
desde que atenda ao disposto no inciso X, artigo 23, da Lei 8.245/91;
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CLAUSULA SEXTA - cumpre ao LOCATARIO ¢ pagamento de toda e

préprias concernentes ao Imével locado, tais como condominio, CEB,AﬁﬂIN :ﬂﬁﬁ'no todas as @
a

demais despesas, impostos, taxas e contribuigdes que incidam sobre a area ora locada, fixada
na Clausula Primeira.

Paragrafo Primeiro - Cabe ao LOCATARIO o pagamento de todas as despesas previstas no
paragrafo primeiro, letras “a" e “b”", consignadas no Art. 4 da Lei do Inquilinato. O pagamento das
despesas proprias devera ser feito na data dos seus respectivos vencimentos diretamente as
pessoas ou 6rgaos encarregados do seu recebimento, inclusive as relativas ao seguro do prédio,
condominio.

CLAUSULA SETIMA - O LOCATARIO se obriga ao pagamento do sequro contra incéndio do
imével locado, para este efeito avaliado em 20 (vinte) vezes o valor do aluguel vigente,
comprovante que deve ser apresentado ao LOCADOR no maximo em 30 (trinta) dias da
assinatura do presente;

§ Primeiro - E vedado ao LOCATARIO depositar no imével, material inflamavel, explosivos ou
corrosivos ou qualguer outro em desacordo com a Legislagio vigente no pais;

CLAUSULA OITAVA - No caso de desapropriagdo do imoével locado, ficara
o LOCADOR desobrigado de todas as clausulas deste contrato, reservando ac LOCATARIO o
direito de acionar o desapropriante a indenizag&o que julgar de direito;

CLAUSULA NONA - Qualquer tolerancia ou concessao informal pelas partes contratantes, n&o
manifestadas por escrito, ndo constitui precedente e n&o alteram obrigagfes contratuais.

CLAUSULA DECIMA — A LOCADORA nao responde por Guaisquer danos que venha sofrer
o LOCATARIO em raz&o de derramamento de liquidos, dgua, rompimento de canos, de chuvas,
abertura de torneira, defeitos de esgotos, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, casos
fortuitos ou de forga maior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- O LOCATARIO nio tera direito a reter aluguéis ou quaisquer
outras quantias referentes a esta locagdo, pagas a LOCADORA ou n&o, sob a alegacéo de ndo
terem sido atendidas exigéncias ou reivindicages solicitadas;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - o imével objeto do presente contrato destina-se
exclusivamente para o fim comercial, ficando o LOCATARIO proibido de mudar sua destinagao,
ceder ou transferir a locagéo, sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, a qualquer
titulo, sob pena de infragdo contratual;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Em caso de venda do imével o LOCATARIO seré notificado
do direito de preferéncia, previstc na Lei do Inquilinato, através de carta com aviso de
recebimento para a sua manifestagdo no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias. Nao se
interessando na compra do imoével, o LOCATARIO autoriza 0 LOCADOR a mostrar o imével a
pretensos compradores, em horario comercial a ser conveniade entre as partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - como fiador {es) & principal (is) pagador (es) de todas as
obrigagbes que incumbem ao LOCATARIO, assumindo solidariamente entre si e juntamente
com o afiangado o compromisso de cumprir (em) o presente contrato até a desocupagéo do
imével, em todas as suas Clausulas e condigdes, renovagdes e prorrogagdes, até a efetiva
desocupagéo e entrega do imovel, certificada mediante Termo de Entrega de chaves, até final
de liquidagao de quaisquer agbes movidas contra o LOCATARIO, assinam o presente contrato:

§ 1° - A outorga uxoria (consentimento conjugal) obriga o cénjuge & solidariedade da garantia
fidejusséria prestada ao afiangado, até o término da locagao;

§ 2° - Se a fianga do conjuge for obtida por meios ilicitos, vicio, ou falsidade ideolégica, além das
sangbes penais, o responsavel ndo se isentard das obrigagbes impostas neste contrato,
respondendo com a metade dos bens constantes da sociedade conjugal.

§ 3° - O (s) fiador (es) se declara também solidariamente responsavel pelo pagamento das
obrigagbes assumidas pelo LOCATARIO, e autorizam o ultimo a celebrar acordos de ajustes
espontaneos de aluguéis com a LOCADORA, por vontade ou por sentenga judicial, conversées
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compulsdrias exigidas pela Lei e agdes revisionais. Obrigam se ainda os fiadores a manterem-
se informados sobre o cumprimento das obrigagdes do LOCATARIO durante a vigéncia do
contrato, independentemente de serem notificados ou n&o pela LOCADORA.

§ 4° - O (s) fiador (es) renuncia {m) expressamente ao beneficio de ordem previsto no Cadigo
Civil Brasileiro, bem como a faculdade de exonerag¢ao prevista no mesmo Cédigo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - fica estipulada entre as partes a multa de 02 (dois) meses de
aluguel vigente na data da ocorrénciz, a parte que infringir quaisquer Clausulas deste contrato.

nomeagao, representa-lo em quaisquer agdes judiciais relacionadas com este contrato,
conferindo-lhes poderes amplos e especiais para receber citagbes, inclusive a inicial, notificagbes
e intimagdes, bem como para confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir,
renunciar ao direito sobre o qual se fundamenta a agao, firmar compromisso e devolver o imovel,
no caso de abandono, ainda que seja necessdrio retirar moveis e mercadorias pelos meios
indicados neste instrumento;

CLAUSULA DECIMA SETIMA — O LOCATARIO e Fiador (es) declaram ainda, que tiveram o
conhecimento prévio do teor deste contrato, tendo recebido uma minuta para exame prévio,
concordando com o texto final que ora firma apés terem discutido e analisado as clausulas e
condigdes deste instrumento, na forma preceituada na Lei 8.078.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - As partes, expressa e definitivamente, elegem o foro da cidade
de Brasilia, DF para dirimir gqualquer questdo decorrente deste contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condigbes
estipuladas, assinam este instrumento particular, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para
que surta os efeitos legais, na presenga de 02 {duas) testemunhas.

Brasllia-DF, 27 de fevereiro de 2015.
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