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LOCADOR: REGAL S SOCIETY EMPRESARIAL LTDA
LOCATARIO: CELINA LEAO HIZIM FERREIRA
ENDEREGO DO IMOVEL: QD 01 LT 495, 505 E 515 SALA 350 SIG BARAO RIO

BRANCO - 70610-410 BRASILIA - DF
VIGENCIA DO CONTRATO: * 10/01/2015 & 09/01/2018
VALOR DO ALUGUEL: R$ 2.200,00

Pelo presente Instrumento Particular de Locaglio, REGAL S SOCIETY EMPRESARIAL LTDA, CNPJ n.
16.630.128/0001-78, denominado a seguir simplesmenie LOCADOR, representado neste ato pela
AROLDO LETTIERI EMP. IMOBILIARIOS LTDA , registrada no CRECI CJ-9807 , com escritbrio sito a
SGAS QD 902 LT 74 ED ATHENAS LOJAS 37/38 ASA StL - 70390-020 BRASILIA - DF , telefone
2103-0010 e CELINA LEAQ HIZIM FERREIRA, brasileira, , portadora da Cl n, 2853427 SSP/DF, CPF
n.798.814.8681-00, casada, , Residente e domiciliado & SHIN QI 14 CJ 07 CASA 21 ASA SUL - 70237-150
BRASILIA - DF, denominado mais adiante simplesmente LOCATARIO, tem entre si justo e contratado, por
este e na melhor foma de dirgito, a presente locagio mediante as cléusulas e condigtes abaixo discriminadas
e disposi¢des legais pertinentes, que voluntariamente aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - O LOCADOR da em locagéo, o imdvel sito 4 QD 01 LT 495, 505 E 515 SALA 350
SIG/SUL EDIFICIO BARAC RIO BRANCO - 70810-410 BRASILIA - DF pelo prazo de 12 meses, a iniciar em
10/01/2015 para teminar em 09/01/2016, data em que o LOCATARIO, se obriga a restituir o imével locado no
perfeito estado de conservagfio em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do uso nommal,
inteiramente livre e desocupado.

Parggrafo Primeiro - Antes do vencimento do prazo ajustade no caput desta clausula no poderd o LOCADOR
retomar o imével salvo se motivado por infrag8o contratual do LOCATARIO. No caso de devolugdo do imdvel
ao LOCADOR antes do prazo, fica estipulada a multa equivalente a 03 (trés) alugueis mensais vigentes,
proporcionais ao cumprimento do contrato, na qual incorrer4 a parte que infringir qualquer clausula deste
contrato, facultado & parte inocente considerar rescindida a locago, independentemente de qualquer
formalidade.

Pardgrafo Sequndo - O LOCATARIO, findo o prazo da locagso, sem que haja prorrogag&o, obrigar-se-4 a
comunicar ao LOCADOR, por escrito, @ com antecedéncia de 30 dias, a sua intengio em desocupar o
imével, dando por finda a locagéo, permitindo que seja o referido imével vistoriado.

Terceiro - Se terminado o prazo do presente contrato, 0 LOCATARIO, desejar continuar no imével,
o LOCADOR, comprometer-se-4 a elaborar um novo contrato, cujo prazo, condicbes e valores do novo
aluguel, serdo definidos na ocasio, pelas partes contratantes.

Paragrafo Quarto - Quando da devoluglo das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem restituldas por
preposto ou portador do LOCATARIO, fica este desde ja autorizado a assinar o respectivo Termo de Entrega
de Chaves, assim como acompanhar e assinar o Termo de Vistoria em nome daquele,

Parégrafo Quinto - Na hipétese do LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR e ou a Administradora
autorizado a imitir-se na sua posse, a fim de evilar a depredagfo ou invas&o do mesmo. O termo de entrega
de chaves serd substituido por uma DECLARAGAO DE IMISSAQ DE POSSE, firmado pelo LOCADCR e 02
(duas) testemunhas iddneas.

CLAUSULA SEGUNDA - O valor mensal do aluguel, liviemente pactuado sera de R$ 2.200,00 - (Dois mil, e
duzentos Reais) a ser pago pelo LOCATARIO, até o dia 10 de cada més, por meio de baleto bancario ou pago
diretamente no escritério da AROLDO LETTIER| EMP. IMOBILIARIOS LTDA durante o horario bancario ou
nos bancos autorizados.

Paragrafo Primeiro - Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento, serd o débito AUTOMATICAMENTE &
sem aviso prévio, encaminhade ao Departamento Juridico da Administradora para cobranga amigéavel e/ou
judicial. Fica desde j4 estabelecido, que no caso de cobranga amigavel, serfio devidos honordrios
advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o montante devido, contudo, se necessario o procedimento judicial,
0s hanorérios serfo de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito efou 10% (dez por cento) sobre o valor
da causa, no caso de agic de despejo, suportando ainda o LOCATARIO, o pagamento das custas do
processo.

Paragrafo Segundo - Os encargos constantes da CLAUSULA SEXTA, devern ser pagos juntamente com o
aluguel, ou antes se exigido.

LETTIERI IMGBJLIARIA LTDA
SGAS 902 Lt 74 Bloco "B" Lojas 37/3% £d. Athenas - Brasilia/DF - CEP 70390-020
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T - Se o camé de pagamento de aluguel tipo DOC p&fa pagamento na rede bancaria for

enviado ao domicilio do LOCATARIO e ests nio o receber em tempo habil, ndo o isenta de efetuar o
pagamento, considerando que o boleto bancério poder4 ser retirado pelo site www.lettieri.com.br, ou podera o
LOCATARIO comparecer até o dia do vencimento do aluguel no caixa da administradora, durante o horario
bancdrio, e efetuar o aludide pagamento,

- O n&o cumprimento das obrigagbes pecuniarias exprassa neste contrato pelo LOCATARIO
faculta ao LOCADOR a incluso dos seus respaclivos nomes no cadastro de devedores do Servigo de
Protec&o ao Crédito - SPC ou entidade com finalidade semelhante. Cabera aos devedares o cancelamento da
inscrigdo, bem como o pagamento de todas as despesas que deste decorrem, que se dard somente apbs a
quitaglo integral dos débitos existentes.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel mensal pactuado na CLAUSULA SEGUNDA sera reajustado apés 12
(meses), pela variagio do IGPM/FGV, em conformidade com o que determina a legislagao vigente na MP
1.079 de 28/07/95.

Paragrafo Unico - Na falta do indice contratado, seja por motivo de extingfo ou néo divuigagso, fica desde j&
estabelecido que o Indice substituto serd sucessivamente o IPC(FIPE), IGP(FGV) respectivamente pela
ordem. Caso estes Indices sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste serd feito pela média de 3 indices a
escolha da administradora que reflita a variagfo da inflag8o ocorrida no periodo.

CLAUSULA QUARTA - Se necessario a propositura de agbes de despejo, consignagdes em pagamento de
aluguéis e acessdrios da locagso, as citagBes, intimagdes e notificagBes, além das formas previstas no Cédigo
de Processo Civil - CPC, poderfio ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento (AR).
Tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, poderio também ser feitas as citagdes, notificagtes ou
intimagdes, par fac-simile (FAX).

CLAUSULA QUINTA - O LOCATARIO declara haver visitado e examinado o imével locado, que se encontra
conforme o termo de vistoria assinado pelas partes, que fard parte integrante do presents contrato, no qual se
faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os, obrigando-se, a partir dai, a zelar pelo
que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas as reparagdes dos estragos provenientes do uso
normal no curso da locagdo de modo especial as decorrentes de entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto
@ dgua pluvial, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a reten¢do ou
indenizagdo por quaisquer benfeitorias que tenham sido feitas com autorizagao, assumindo a responsabilidade
de devolver o imével objeto deste cantrato, tal qual o consignado no aludido termo.

Pargarafo Primeiro - Com excegio das obras que importarem na seguranga do imdvel, todas as demais ficardo
a cargo do LOCATARIO, que se obrigard a manter o imével @ seus acess6rios em perfeitas condigbes de
higiene, limpeza & conservagio.

Pardgrafo Sequndo - O LOCATARIO, poders fazer no imével locado as suas expensas as necessarias
modificagdes desde que nZo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovagéo do LOCADOR. As
benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, ficardo fazendo parte integrante do imével, excetuadas apenas as
que sejam removiveis, que poderio ser retiradas por ocasilo da entrega do imével locado. O LOCATARIO
nao tera no que atina essas benfaitorias, direito a qualquer indenizago ou retengZio, a nlo ser em relagdo as
necessarias, que sero indenizaveis.

Pardgrafo Terceiro - As adaptagdes ou benfeitorias removiveis, promovidas pelo LOCATARIO, deversio ao
término da locagdo, ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imével nas condigbes em que lhe fora
entregue, se 0 LOCADOR o solicitar. Desatendida a solicitagio, o LOCADOR podera executar os sarvigos
de desfazimento por conta do LOCATARIO.

Paragrafo Quarto - O atraso no pagamento do aluguel mensal implicara na obrigagao de pagamento de multa
equivalente a 10% (dez por cento) do valor devido, mais juros de mora de 1% {um por cento) ao més.

Paragrafo Quinto - Havendo divergéncia nas vistorias de entrega e recebimento do imével, o LOCATARIO
autoriza o LOCADOR a efetuar os consertos, pintura, colocago de vidros, etc., @ exigir a cobranga t3o logo
apresentem as notas fiscais e recibos de méo de obra correspondentes, independente de coleta de pregos de
material e méo de obra.

Paragrafo Sexto - E assegurado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imdval, sempre que julgar conveniente,
desde que atento ao disposto no Artigo 23, Inciso IX, da Lei 8.245/91,

Pardarafo Sétimo - Devera o LOCATARIO entregar imediatamente ao LOCADOR ou a administradora, toda &
qualquer correspondéncia, intimagbes, documentos de cobranga de tributos, camés de pagamentos de
prestagdes, encargos condominiais, atas e convo s de assembleias do condominio, ainda que dirigidas o

LETTIERI | ILIARIA LTDA
SGAS 902 Lt 74 Bloco "B" Lojas 37/ Ed. Athenas - Brasilia/DF - CEP 70390-020
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CLAUSULA SEXTA - Além do aluguel, compete o LOCATARIO o pagamento das despesas ordinarias de
condominio, consumo de &gua, luz, taxas de esgoto e saneamento, IPTU/T LP, taxa de envio de boleto
bancario , bem como todos e quaisquer tributos que incidam sobre o imavel objeto deste contrato; todas as
multas pecuniarias provenientes do nSc pagaments ou do atraso no pagamento de quantias sob sua
responsabilidade; todos os emolumentos davidos a 6rgios administrativos.

Paraarafo Primeiro - Os impostos, taxas e despesas ordinarias de condominio, que incidam, ou venham a
incidir sobre o imével, serfo pagos pelo LOCATARIO aos agentes cobradores e ou drgBos responsaveis pela
cobranga, devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos & administradora mensalmente, que n&o
obstante poderdo ser feitos por correio ou fax, sempre mencionando o nimerc do contrato de locagio.

Eaﬁg;afj_@ygg_q - Na hipétese de serem os encargos pagos pelo LOCADOR, porque n&o o tenha feito o
LOCATARIO nos prazos devidos, serio os respectivos valores, resmbolsados por este, com o acréscimo da

multa de 2%, juros de mora de 1% ao més e da corregio monetaria.

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento dos encargos sob responsabilidade do LOCATARIO, IPTU/TLP, dara
ensejo a propositura de agio de despejo por infringéncia de contrato, sujeitando-se o LOCATARIQ, ainda, ao
pagamento da multa pravista na CLAUSULA DECIMA SETIMA, independentemente do tempo decarrido deste
contrato, sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo desta Cléusula.

Paraagrafo Quarto - As despesas decorrentes do presente contrato, com seu registro na Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, ficar&o por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - No ato da devolugio do imével o LOCATARIO devers apresentar os Gltimos
pagamentos das contas de 4gua, luz, telefone e condominio do Ultimo més, além da certidio negativa do
IPTU. Nao estando, entretanto, 0 mesma ainda de posse dos talbes de cobranga do ultimo mas, tomar-sa-4
por base para efeito de recebimento, a média extralda da soma dos tal8es dos meses anteriores, acrescidos
da corre¢éo monetéria do més.

CLAUSULA QITAVA - O LOCATARIO obrigar-se-a a segurar o imével locado contra os riscos de fogo em
companhia de absoluta idoneidade, pelo valor equivalente a 80 (oitenta) vezes o valor do aluguel, vigente 3
época da celebragio do seguro ou de suas renovagdes, mantendo-o segurado até o final do prazo contratual.

Paragrafo Primeiro - O Seguro Incéndio devera ser renovado anualmente, até 15 dias antes do vencimento de
cada perfodo incumbindo-seé o LOCATARIO, nos dias seguintes a efetivacio do seguro, de entregar ao
LOCADOR a apdlice respectiva (Art. 22, inciso Vil , Lei 8.245/91),

egundo - Se o LOCATARIO, no tempo devido, nio cumprir a obrigagio de segurar o prédio
locado, o LOCADOR poderd efetivar o seguro por conta do LOCATARIO, hipttese em gue se acrescentara ao
custo do prémio a quantia equivalente ao valor de 1 {um) aluguel vigente a época, a titulo de multa; serd
cobrado o montante total, juntamente com o aluguel que se vencer.

Paragrafo Terceiro - Se o LOCATARIO vier contratar com a Companhia Seguradora o pagamento parcelado
do seguro incéndio, obrigar-se-4 a apresentar ac LOCADOR, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante
de quitagio da tltima parcela.

Paragrafo Quartg - Constard sempre da apdlice de seguro disposigio segundo a qual, em caso de sinistro, 2
indenizagéo sera paga pela Companhia Seguradora, diretamente ao LOCADOR.

Paraarafo Quinto - N&o obstants & feitura do seguro, o LOCATARIO é vedado depositar no imdvel, materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos.

CLAUSULA NONA - No caso de desapropriagio do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado de todas
as cldusulas deste contrato reservando ac LOCATARIO tio somente a faculdade de haver do poder
desapropriants, a indenizag&o que porventura tiver direito.

CLAUSULA DECIMA - Nenhuma intimago da Saide Pablica sera motivo para o LOCATARIO abandonar o
imével locado, ou pedir rescis&o do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a
construgdo ameagada de rulna.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Quaisquer tolerancias ou concessdes do LOCADOR, para com o
LOCATARIO, quando nio manifestadas por escrito, ndo constituirso precedentes invocaveis por este & nio
terao a virtude de alterar obrigagdes contratuais.

LETTIERI INGBILIARIA LTDA
SGAS 902 Lt 74 Bloco "B" Lojas 37/§9)- Ed. Athenas - Brasilia/DF - CEP 70390-020
Fone/ Fax: (061) 2103-0810 - aluguel@lettieri.com. br

X6



o . L v T e

Pro.asso W PO -L‘fj

/' Rubrics___
LEIEi Matweala:, _;_ '-'/6 4

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O LOCADOR n#o respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos
que venha a sofrer o LOCATARIO em raz&io de derramamento da llquido, 4gua de rompimento de canos, de
chuvas, de abertura de tomeiras, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, de
casos fortuitos ou de forga maior.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O LOCATARIO ndo tera direito de reter o pagamento do alugusl ou de
qualquer outra quantia devida ac LOCADOR, sob a alegagio de n#o terem sido atendidas exigéncias
porventura solicitadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O imovel objeto do presente contrato, destina-se exclusivamente para fins
Comerciais, especificamente ficando o LOCATARIO proibido de sem prévio consentimento expresso do
LOCADOR mudar a destinagso, ceder ou transferir a locagao, sublocar ou emprestar o imével, no todo ou em

parte, a qualquer titulo, sob pena de configurar infragio contratual e possibilitar a0 LOCADOR requerer a
rescisao da locagio,

Paraqrafp_Primeiro - Ficard pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por autoridade
competente, para a ocupacgfo palo LOCATARIO do imdvel ora locado, o presente contrato, recindir-se-& de
pleno direito, sem qualquer indenizag3o ou multa contratual, bastando para tanto a apresentagio do
documento expedida por aquela autoridade indicando o impedimento.

Paragrafo Sequnda - O LOCATARIOQ, s suas custas, devera obter todas autorizagdes, licengas e alvaras que
forem necessarios para o exercicio das atividades comerciais que pretende realizar no imével locado,
responsabilizando-se por todas as conseqtiéncias decorrentes dessas atividades mercantis.

Paraqgrafo Terceiro - Haverd rescisdo contratual se houver incéndio, desabamento, desapropriagio ou
quaisquer outras ocorrdncias que impegam o uso nommal do imével locado, independentemente de qualquer
indenizagio por parte do LOCADOR, cabendo o LOCATARIO a responsabilidade pelos prejuizos a que der
causa por agio ou omissdo culposa, mesmo que venha a repor o objeto locado ao estado em que se
encontrava antes do events. Ficara ressalvado o direito do LOCATARIO de reclamar do causador do
incéndio, desabamento, ou do poder expropriants, indenizagio a que, por ventura, fizer jus.

- O LOCADOR poderd, a qualquer tempo, inclusive durante o prazo de vigéncia deste
Contrato, alienar o imével iocado, e, consequentemente, ceder os direitos decorrentes deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Na forma da Lei, ficara assegurado ao LOCATARIO o direito de preferéncia
para a aquisicao do imSvel nas mesmas condigdes oferecidas a terceiros, devendo para tanto dar sua resposta
dentro do prazo de 30 dias, contados da notificagfo da venda, enviado pelo LOCADOR por Cartério de Titulos
& Documentos.

Paragrafo Primeiro - Se o imével locado for colocado 4 venda, o LOCATARIO nao exercendo seu direito de
prefaréncia, deverd pemmitir que os possiveis interessados na sua compra o visitem em dias e horarios
praviamente estabelecidas entre ela e 0 LOCADOR.

8 - Se durante a vigéncia escrita do contrato for vendido o imével, ficara o adquirente
obrigado a respeitd-lo, a teor do consignado no Art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro, desde que o presente
contrato tenha sido levado a registro publico pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A parte que infringir quaisquer cldusulas deste contrato e ensejar a rescisio
contratual estara sujeita a multa de 3 (trés) meses de aluguel, proporcionais ao cumprimento do contrato
vigente na data da ocorréncia, independentemente de qualquer que seja o tempo decorrido do presents
contrato, possibilitando ainda ao LOCADOR, se for o caso, promover contra o LOCATARIO agio de
execugéo, cobranga efou despejo do iméve!.

Parégrafo Primeiro - O pagamento da multa acima pactuado nio eximird o LOCATARIO, de solver os danos
que, por ventura, vier a causar ao imével.

Paragrafo Sequndo - Tudo quanto for devido em raz&o deste contrato sera cobrado por via executiva ou agio
apropriada, respondendo a parte devedora, além do principal @ multa, por todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e honorarios advocatlcios.

CLAUSULA DECIMA NONA - O presente contrato obrigara as partes, por si, por seus herdeiros ou
sucessores.

CLAUSULA VIGESIMA- Elegem as partes contratantes o foro da Circunscrigio Judicidria de BRASILIA -

DF , para dirimir as questdes oriundas da interpretacigrpu aplicagdo deste contrato, com exclus&o dos demais,
par mais privilegiados que sejam.

LETTIERII LIARIA LTDA
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E assim por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento paricular de
CONTRATO DE LOCAGCAQ COMERCIAL, em 3 {trés) vias de igual teor, juntamente duas testemunhas abaixo,
a fudo presentes.

BRASILIA | 10 de janeiro de 2015

/e :
LOCA AL S SOCIETY EMPRESARIAL LOCATARIO: @LINA LEAO HIZIM FERREIRA
LTDA
P/P AR O LETTIERI EMPRE. IMOBILIARIOS LTDA /

MARCIA FERNANDA MARTINS LIMA
CPF N° 000,384.421-83

RENATA KELLE DE CAMARG%S

CPF N° 098.878.016-07
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